druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowej, zabudowanej budynkiem mieszkalno - ustugowym przy
ul. Grodzkiej nr 21, stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow , wpisanej do

rejestru zabytkéw pod Nr A — 210 oraz ustalenia wysoko$ci bonifikaty.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), § 4 pkt 5 i 18 uchwaty
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow (z pdézn. zm.)- Rada
Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej nr dziatki nr431/1 o powierzchni 0,0198 ha
polozonej w obrebie 1, jednostka ewidencyjna Srodmiescie, objetej KW 184226,
zabudowanej budynkiem mieszkalno - ustugowym przy ul. Grodzkiej nr 21, wskazanej
na zalaczniku graficznym, stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, wpisanej do
rejestru zabytkow pod nr A-210, podlegajacej ochronie prawa z mocy przepisow ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ( Dz.U.Nr 162, poz.
1568 z podzniejszymi zmianami).

§2.

Wyraza si¢ zgode na udzielenie 5 % bonifikaty od ceny nieruchomosci wpisane;j
do rejestru zabytkow, ustalonej w wyniku przetargu.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wlascicielem nieruchomosci oznaczonej nr dziatki
431/1 o powierzchni 0,0198 ha, polozonej w obrgbie 1, jednostka ewidencyjna
Srédmiescie, objetej KW 184226, zabudowanej budynkiem mieszkalno — ustugowym
przy ul. Grodzkiej nr 21, wpisanej do rejestru zabytkow pod nr A-210.

Powyzsza nieruchomo$¢ nie byla przedmiotem wywlaszczenia, jak rowniez
przejecia na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie przepisow opisanych w art. 216 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
22004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.). Poprzednimi wiascicielami nieruchomosci
byli Jozef Hirsch Rieser i Perla z Hoffow Rieserowa w udziatach po 1/2 czesci, ktorzy
kontraktem kupna sprzedazy =z dnia 26.03.1912 r. sprzedali nieruchomos$¢ na rzecz
Gminy Stotecznego Krolewskiego Miasta Krakowa. Wobec powyzszego nie maja do
niej zastosowania przepisy cytowanej ustawy dotyczace zwrotu nieruchomosci na rzecz
bylego wilasciciela.

Obszar w sklad ktérego wchodzi przedmiotowa nieruchomos$é nie jest objety
aktualnie obowiazujacym planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie zustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w terenie Starego Miasta w
obrgbie Plant. Uchwala Nr CXVIII/1251/06 z dnia 11 pazdziernika 2006 r. Rada
Miasta Krakowa postanowila o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru " Stare Miasto".

Budynek wybudowany zostal w zwartej zabudowie szeregowej. Obiekt jest
czterokondygnacyjny, podpiwniczony, w parterze =znajduja si¢ pomieszczenia
przeznaczone na funkcje ustugowe, natomiast na I, II i III pictrze (poddasze)
znajdowaty sie lokale mieszkalne. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 365,36 m’,
kubatura 2925.9 m’.

Budynek znajduje si¢ w bardzo ztym stanie technicznym. Decyzja nr 52/05 z dnia
23 maja 2005 r. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego nakazal jego
oproznienie z ludzi i mienia. Z uwagi na powyzsze lokatorzy zostali wykwaterowani,
a budynek zostat zabezpieczony przed dostgpem os6b niepowotanych.

Matopolski ~ Wojewddzki ~ Konserwator  Zabytkéw  wydal  pozwolenie
konserwatorskie nr 25/07 z dnia 13 listopada 2007 r. na sprzedaz zabytkowego budynku
potozonego przy ul. Grodzkiej 21, pod warunkiem umieszczenia we wszystkich
dokumentach zwiazanych ze sprzedaza nieruchomosci, iz budynek w catosci jest
wpisany do rejestru zabytkéw i podlega ochronie prawa z mocy przepisOw ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ( Dz.U.Nr 162, poz.
1568 z pozniejszymi zminami). Dziatka nr 431/1 na ktorej usytuowany jest budynek,
jako historycznie uformowana cato$¢ funkcjonalno — przestrzenna podlega prawnej
ochronie konserwatorskiej wynikajacej z uznania za zabytek uktadu urbanistycznego
miasta Krakowa w granicach Plant (na podstawie orzeczenia Nr A.K.11/Ka/7/Kr/33
z dnia 22 maja 1933 r. i wpisanego do rejestru zabytkow miasta Krakowa pod Nr A-1) i
jednocze$nie uznania za pomnik historii historycznego zespolu miasta Krakowa,
ktérego opisana wyzej nieruchomos¢ jest elementem strukturalnym.



Do pozwolenia konserwatorskiego dolaczony zostat protokolarny spis
inwentaryzacyjny sporzadzony w dniu 29.08.2007 r. zawierajacy zabytkowe elementy
wyposazenia zachowane w kamienicy, ktore podlegaja ochronie. Spis ten winien by¢
uzupeliony o drewniana okladzing imitujaca strop pseudokasetonowy, pokrywajacy
sufit otwartego przedsionka poprzedzajacego wejscie gtowne do kamienicy.

Nabywca nieruchomosci zobowiazany bedzie do przeprowadzenia w trybie pilnym
doraznego zabezpieczenia budynku, poprzez prowizoryczne skuteczne zamknigcie
wszystkich otworéw zewngtrznych oraz nalezyte zabezpieczenie jego elewacji
W sposob zapewniajacy bezpieczenstwo. Renowacja budynku winna by¢ poprzedzona
pelnymi badaniami archeologicznymi w obrgbie terenu przewidzianego objgciem
robotami ziemnymi, a takze badaniami malarskimi. W trakcie prac rewaloryzacyjnych
nalezy bezwzglednie zachowaé brylg, gabaryt i fasad¢ frontowa budynku. Zachowac
zasadnicze rozplanowanie jego wngetrz i klatki schodowej wraz z likwidacja wtornie
dobudowanych $cianek, zaklocajacych dawny uktad przestrzenny. Zachowaé elewacj¢
podworzowa z uporzadkowaniem otwordw i zewngtrznych zej$¢ do piwnic. Zachowaé
i wyeksponowac¢ po uprzedniej konserwacji zabytkowe elementy wystroju wnetrz.
Generalny remont konserwatorski kamienicy, z jej pelna rewaloryzacja, przy
utrzymaniu dotychczasowej funkcji mieszkalnej (pigtra) i ustugowo — handlowej
(parter) winien zosta¢ zakonczony w okresie nie dtuzszym niz 3 lata od daty przejgcia
nieruchomosci.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit warto$¢ rynkowa tej nieruchomosci na kwotg
3785130,00 zt. Cena wywotawcza nieruchomos$ci bedzie wynosi¢ nie mniej niz
6 000 000 zt.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Na podstawie art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami cen¢ nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow, ustalona
w wyniku przetargu obniza si¢ o 50%. Wysokos¢ tej bonifikaty moze zosta¢ zmieniona
za zgoda Rady Miasta Krakowa.

Biorac pod uwageg potozenie nieruchomosci w atrakcyjnym miejscu Krakowa
uzasadnione jest udzielenie bonifikaty w wysokosci 5 % od ceny nieruchomosci
ustalonej w wyniku przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (z pozniejszymi
zmianami) zastrzegla, iz do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie
zgody na sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu
nieruchomos$ci  z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne, pod budowg garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze zmiana wysokosci bonifikaty od ceny
sprzedazy dla nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkow.

Biorac pod uwagg bardzo zly stan techniczny budynku oraz brak uzasadnienia do
pozostawienia nieruchomosci w zasobie Gminy Miejskiej Krakéw wyraza si¢ zgodg na
jej sprzedaz w drodze przetargu ustnego nicograniczonego i ustalenie bonifikaty
w wysokosci 5% od ceny nieruchomosci ustalonej w wyniku przetargu.



