ZARZADZENIE NR 1792/2007
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 27 sierpnia 2007 roku

Ww sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1

Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty Rady
Miasta Krakowa w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
/-1



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

Uchwata Nr
Rady Miasta Krakowa
z dnia

w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1
pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 z pozn. zm.) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

Niniejsza uchwata zostaje podjeta w celu realizacji przez Gming Miejska Krakow
zadan wtasnych, wynikajacych z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, polegajacych na tworzeniu warunkoéw
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, w szczegdlnosci poprzez
zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych oraz pomieszczen tymczasowych, a takze
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Dziat I
Przepisy ogolne

§1
Zakres przedmiotowy uchwaty

1. Uchwalg stosuje si¢ do wynajmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 zpdzn. zm.) oraz lokali
bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa, dla ktorych starosta pelni rolg wynajmujacego.

2.Uchwala nie ma zastosowania do wynajmu lokali bedacych pracowniami do prowadzenia
dzialalnosci w  dziedzinie kultury 1 sztuki oraz do lokali bedacych
w dyspozycji uprawnionych jednostek organizacyjnych. Zasady wynajmu pracowni okresla
odrgbna uchwata Rady Miasta Krakowa.



§2
Definicje pojec

Okreslenia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9

ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Artykuty powotane w
niniejszej uchwale bez blizszego okres§lenia oznaczaja artykuty ustawy;

lokal socjalny — lokal socjalny w rozumieniu ustawy;

lokal zamienny — lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

pomieszczenie tymczasowe - pomieszczenie tymczasowe, w rozumieniu art. 1046 § 6
i 11 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postegpowania cywilnego (Dz. U. Nr
43, poz. 296 z p6zn. zm.) oraz przepisOw wykonawczych.

kwota najnizszej emerytury - kwota najnizszej emerytury oglaszana przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski”;

lokal o nadmiernym zaludnieniu — lokal, w ktorym na jedna osob¢ zameldowana na
pobyt staly oraz zamieszkujaca przypada mniej niz 5 m* powierzchni mieszkalnej.
lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;j lub strukturze — lokal mniejszy co najmniej o
jeden pokéj Iub o 25 % powierzchni uzytkowej od lokalu stanowiacego przedmiot
zamiany.

lokal rownorzedny — lokal o takiej samej strukturze oraz powierzchni uzytkowej, jak
lokal stanowiacy przedmiot zamiany. Dopuszcza si¢ wystgpowanie roznicy nie
przekraczajacej 10 % powierzchni uzytkowej lokalu.

powierzchnia mieszkalna — catkowita powierzchnia wszystkich pokoi w lokalu.
W przypadku lokali sktadajacych si¢ z pojedynczego pomieszczenia za powierzchnig
pokoi uznaje si¢ powierzchni¢ lokalu z odliczeniem 4 m’, jako réwnowartosci
pomieszczen przynaleznych.

10) centrum zyciowe — Gming Miejska Krakéw uznaje si¢ za centrum zyciowe w

przypadku udokumentowania przez wnioskodawcg oraz osoby objgte wnioskiem

tacznie nastgpujacych przestanek:

a) faktycznego zamieszkiwania na terenie gminy. Za udokumentowanie faktycznego
zamieszkiwania uznaje si¢ posiadanie na terenie Gminy Miejskiej Krakow
zameldowania na pobyt staty lub pobyt CZasowy
z wylaczeniem osob przebywajacych w placowkach $wiadczacych czasowa
pomoc w zapewnieniu schronienia, prowadzonych na terenie gminy.

b) posiadania przez wnioskodawceg stalego zrodla dochodu na terenie Gminy
Miejskiej Krakow. Za udokumentowanie statego zrédta dochodu nie uznaje sig
sytuacji, gdy jedynym zrodlem dochodu sa $wiadczenia z pomocy spotecznej,
$wiadczenia rodzinne Iub zasitek dla bezrobotnych.

c¢) w przypadku posiadania dzieci w wieku szkolnym, pobierania przez nie nauki na
terenie Gminy Miejskiej Krakow.

11) skierowanie — dokument uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu wydany

przez Prezydenta Miasta Krakowa lub przez osobg¢ dziatajaca z jego upowaznienia.

12) lista mieszkaniowa — lista 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu

z zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow.

13) miejscowos$¢ pobliska — miejscowos$¢é polozona na terenie powiatu graniczacego z

Gming Miejska Krakow.



§3
Dochdd

1. Za dochod uwaza si¢ sume¢ wszelkich przychodéw wnioskodawcy i wszystkich osob
zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania, bez wzgledu na tytut i zrédto ich uzyskania,
pomniejszong o:

1)
2)
3)

4)

koszty uzyskania przychodu;

obciazenie podatkiem dochodowym od 0sob fizycznych;

sktadki na ubezpieczenie zdrowotne okreslone w przepisach o powszechnym
ubezpieczeniu w Narodowym Funduszu Zdrowia;

sktadki na ubezpieczenia spoteczne okre§lone w odrgbnych przepisach.

2. Do dochodu, obliczonego zgodnie z ust. 1 nie wlicza si¢:

1)
2)
3)

dodatkow dla sierot zupelnych,
zasitkow pielggnacyjnych,
zasitkow okresowych z pomocy spotecznej,

4) jednorazowych swiadczen pieni¢znych z pomocy spotecznej,

5)
6)
7)
8)

wartosci $wiadczen w naturze z pomocy spolecznej,
dodatku do zasitku rodzinnego z tytutu urodzenia dziecka,
dodatku mieszkaniowego,

nagréd jubileuszowych wynikajacych ze stosunku pracy.

3. W stosunku do 0séb prowadzacych pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarcza:

1)

2)

4. W

opodatkowana podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych na zasadach okreslonych
w przepisach o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych — za dochdd przyjmuje si¢
przychdd z tej dziatalnosci pomniejszony o koszty uzyskania przychodu, obcigzenie
podatkiem naleznym i skladkami na ubezpieczenie zdrowotne okreslonymi w
przepisach o powszechnym ubezpieczeniu w Narodowym Funduszu Zdrowia,
zwiazane z prowadzeniem tej dziatalno$ci oraz odliczonymi od dochodu sktadkami
na ubezpieczenia spoleczne niezaliczonymi do kosztow uzyskania przychodow,
okreslonymi w odrgbnych przepisach, z tym ze:

a) roznicg przychodow i kosztéw ich uzyskania ustala si¢ za rok kalendarzowy
poprzedzajacy rok weryfikacji w oparciu o wielkosci wykazane w deklaracjach
podatkowych za ten okres,

b) jezeli podatnik wplaca zaliczki na podatek dochodowy w formie uproszczonej,
a takze jezeli nie zlozyl deklaracji, jego dochdd ustala si¢ dzielac kwote
dochodu z dziatalnosci gospodarczej za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok
weryfikacji przez liczbg miesigcy, w ktorych podatnik prowadzit dziatalnos¢, a
jezeli nie prowadzit dziatalnosci, dochod ustala si¢ w oparciu o oswiadczenie
tej osoby.

opodatkowana na zasadach okreslonych w przepisach o zryczaltowanym podatku
dochodowym od niektorych przychodoéw osiaganych przez osoby fizyczne - za
dochéd przyjmuje si¢ zadeklarowana podstawe wymiaru sktadek na ubezpieczenia
spoteczne, a jezeli z tytulu prowadzenia tej dzialalno$ci nie istnieje obowiazek
ubezpieczenia spotecznego, przyjmuje si¢ kwote zadeklarowana w oswiadczeniu tej
osoby.

sytuacji, gdy podatnik laczy przychody z dziatalnosci gospodarczej z innymi

przychodami lub rozlicza si¢ wspdlnie z malzonkiem, przez podatek nalezny,
o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, rozumie si¢ podatek wyliczony w takiej proporcji,

w

jakiej pozostaje dochdéd podatnika z pozarolniczej dzialalnosci gospodarczej

wynikajacy z deklaracji podatkowych do sumy wszystkich wykazanych w nich
dochodow.



5. Wysokos$¢ dochodu z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej w przypadku prowadzenia

10.

11.

1.

dziatalnosci opodatkowane;j na zasadach okreslonych w przepisach

o podatku dochodowym od osob fizycznych ustala si¢ na podstawie zaswiadczenia

wydanego przez naczelnika wiasciwego urzedu skarbowego za okresy, o ktérych mowa w

ust. 3 pkt 1, zawierajacego informacjg o wysokosci:

1) przychodu;

2) kosztow uzyskania przychodu;

3) roéznicy pomigdzy przychodem a kosztami jego uzyskania;

4) dochodow z innych niz dzialalno$¢ gospodarcza zrédel - w przypadkach,
o ktorych mowa w ust. 4;

5) odliczonych od dochodu sktadek na ubezpieczenia spoteczne;

6) naleznych zaliczek na podatek dochodowy lub naleznego podatku;

7) odliczonych od podatku skladek na ubezpieczenie zdrowotne zwiazanych
z prowadzeniem pozarolniczej dzialalnosci gospodarcze;.

Wysokos¢ dochodu z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej w przypadku prowadzenia

dzialalnosci na zasadach okreslonych w przepisach o zryczattowanym podatku

dochodowym od niektorych przychodéw osiaganych przez osoby fizyczne ustala si¢ na

podstawie zaswiadczenia wydanego przez naczelnika wlasciwego urzgdu skarbowego

zawierajacego informacj¢ o formie opodatkowania oraz na podstawie dowodu oplacenia

sktadek w Zaktadzie Ubezpieczen Spotecznych.

. Przyjmuje sig, ze z 1 ha przeliczeniowego uzyskuje si¢ dochéd miesigczny

w wysokoséci okreslonej w odpowiednich przepisach ustawy o pomocy spoteczne;j.

. Dochody z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej i z ha przeliczeniowych oraz z innych

zrodet sumuje sig.

W przypadku uzyskania w ciagu roku kalendarzowego poprzedzajacego rok weryfikacji
dochodu jednorazowego kwote tego dochodu rozlicza si¢ w rownych czgéciach na 12
miesigcy tego roku.

W przypadku uzyskania jednorazowo dochodu naleznego za dany okres, kwotg tego
dochodu uwzglednia si¢ w dochodzie osoby lub rodziny przez okres, za ktory uzyskano
ten dochod.

W przypadku uzyskiwania dochodu w walucie obcej, wysokos$¢ tego dochodu ustala si¢
wedtug $redniego kursu Narodowego Banku Polskiego z dnia dokonania weryfikacji
dochodu.

§4
Niski dochod

Za niskie dochody — uwaza sig:

1) dla os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu - §redni miesi¢czny dochod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza 150 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie wiecloosobowym, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dla osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu z powodu utraty tytutu
prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu dokonanego na
podstawie art. 11 ust. 5 i 7 ustawy — $redni miesigczny dochdéd na cztonka
gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza 200% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym 1 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym;

3) dla os6b ubiegajacych si¢ o ponowne zawarcie umowy najmu lokalu — $redni
miesigczny dochod na czlonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza 200%



najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 150% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wicloosobowym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Za dochod uprawniajacy do ponownego zawarcia umowy najmu lokalu potoZzonego na
terenie gminnej placowki oswiatowej uwaza si¢ Sredni miesigczny dochdd przypadajacy na
jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza 200 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym 1 250 % tej kwoty w gospodarstwie
jednoosobowym.

§5

Wynajem lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy

1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Krakow sa przeznaczane na
wynajem jako lokale socjalne i zamienne oraz pomieszczenia tymczasowe na zasadach i w
przypadkach przewidzianych ustawa oraz niniejsza uchwata.

2. Zawarcie umowy najmu lokalu nast¢puje na podstawie:

1) skierowania,

2) wyroku sadowego ustalajacego wstapienie w stosunek najmu lokalu,

3) wyroku sadowego ustalajacego istnienie stosunku najmu lokalu,

4) decyzji o przydziale lokalu mieszkalnego, wydanej w stosunku do lokali pozostajacych
w dyspozycji uprawnionych jednostek organizacyjnych,

5) ugody sadowe;j.

3. Umowg najmu lokalu zawiera si¢ w terminie 30 dni od dnia dorgczenia skierowania. Jezeli
umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych
po stronie osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu, skierowanie traci wazno$¢.
Utrata waznosci skierowania nie dotyczy:

1) skierowan uprawniajacych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego Ilub
zamiennego wydanych w zwiazku z realizacja prawomocnych orzeczen sadowych,

2) skierowan do zawarcia umowy najmu pomieszczen tymczasowych,

3) skierowan do zawarcia umowy najmu lokali uzyskanych w wyniku potwierdzenia
tytulu prawnego - umowe powinno si¢ zawrze¢ w terminie 30 dni od dnia wydania
skierowania

4) skierowan do zawarcia umowy najmu zastgpczego pomieszczenia mieszkalnego.

Dziat I1
Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych

Rozdziat 1
Zasady og6lne

§6

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspodlnoty samorzadowej nastgpuje przy
zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Miejskiej Krakow.

2. Kwalifikowanie i realizacja wnioskow o pomoc mieszkaniowa odbywa si¢ wytacznie na
podstawie jednego tytutu przewidzianego przepisami niniejszej uchwaty.

3. W przypadku wystapienia zbiegu tytuldow uprawniajacych do starania si¢ o pomoc
mieszkaniowa Gminy Miejskiej Krakoéw, gdy jeden z tych tytutow stanowi prawomocne
orzeczenie sadowe lub ostateczna decyzja administracyjna nakazujace Gminie dostarczenie



lokalu, sprawa bedzie rozpatrywana wyltacznie na podstawie orzeczenia sadowego lub
decyzji administracyjne;j.

Rozdziat 2
Lokale socjalne oraz zasady ich przyznawania

§7

Lokale socjalne

1. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na czas nie dluzszy niz pig¢ lat, za wyjatkiem
umow najmu zawieranych z osobami wymienionymi w ust. 2 pkt 1; w tym przypadku
faczny okres obowiazywania umow nie moze przekraczac trzech lat, z zastrzezeniem zasad
okreslonych w § 32 niniejszej uchwaty.

2. Uprawnionymi do najmu lokalu socjalnego w pierwszej kolejnosci sa:

1)

2)

3)

osoby zamieszkujace lokale, ktore ulegly zniszczeniu w wyniku zdarzen losowych (w
szczegdlnosci klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru) w stopniu uniemozliwiajacym
zamieszkiwanie; standard 1 wyposazenie techniczne lokalu socjalnego przyznanego z
tytulu zdarzen losowych nie moze by¢ wyzszy niz standard i wyposazenie techniczne
lokalu, ktory ulegt zniszczeniu w stopniu uniemozliwiajacym zamieszkiwanie; w
szczegdlnie uzasadnionych przypadkach mozliwe jest przyznanie lokalu socjalnego
o wyzszym standardzie;

osoby, ktore nabyly prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu socjalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadowego;

osoby, ktore posiadatyby uprawnienia do lokalu zamiennego na podstawie art. 32
ustawy, lecz utracity tytul prawny do lokalu z innych przyczyn niz okre$lone
w art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy, przed orzeczeniem przez organ nadzoru budowlanego
koniecznosci, z uwagi na zagrozenie zycia badz zdrowia, opréznienia w catosci lub w
czesci budynku; uprawnienie to nie dotyczy osob, ktorym wypowiedziano umowe
najmu z przyczyn okreslonych w art. 11 ust. 3 ustawy.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego:

1)

2)

3)

4)

z osobami objetymi ostateczna lista mieszkaniowa, o ktorej mowa w § 25,
z zastrzezeniem lokali uzyskanych w trybie zamiany z urzgdu okreslonej w § 46,

z wilascicielami lokali nabytych od Gminy Miejskiej Krakéw, w ktorych organ nadzoru
budowlanego stwierdzil konieczno$¢ opréznienia w calosci lub w czgsSci budynku
bezposrednio grozacego zawaleniem;

z osobami zajmujacymi bez tytulu prawnego lokale Iub budynki objete
wykwaterowaniem w zwiazku z realizacja inwestycji Gminy Miejskiej Krakow,

z osobami zobowigzanymi do oprdznienia zajmowanego lokalu, stanowiacego
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, nie posiadajacymi w wyroku eksmisyjnym prawa
do lokalu socjalnego w przypadkach, gdy wielko$¢ i standard odzyskiwanego lokalu
lub wzgledy spoteczne uzasadniaja dostarczenie lokalu socjalnego z wylaczeniem osob
eksmitowanych z lokalu mieszkalnego z przyczyn okre§lonych w art. 11 ust. 2 pkt 1,
art. 13 i art. 17 ustawy.

4. W przypadku koniecznos$ci dostarczenia przez Gming Miejska Krakow lokalu socjalnego
na odpowiednio niskiej kondygnacji, wnioskodawca winien dostarczy¢ - przed wydaniem
skierowania - orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci potwierdzajace taka potrzebg, w
przypadku schorzen natury psychicznej winno to by¢ udokumentowane odpowiednim
zaswiadczeniem lekarskim wydanym przez lekarza specjaliste.



§8
Zasady realizacji wyrokow przyznajacych uprawnienie
do otrzymania lokalu socjalnego

1. Przyjmuje si¢ nast¢pujace zasady realizacji wyrokéw nakazujacych oprdznienie lokalu, w
ktérych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego:

1) Realizacja wyrokéw eksmisyjnych z lokalu bedacego w mieszkaniowym zasobie
Gminy Miejskiej Krakow nastgpuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem.

2) Realizacja wyrokéw eksmisyjnych z lokalu bgdacego w innym zasobie niz Gminy
Migjskiej Krakow nastepuje wedlug kolejnoséci dostarczenia prawomocnego wyroku
przez wierzyciela, osobg uprawniona do lokalu socjalnego lub interwenienta
ubocznego z zastrzezeniem pkt 3. Prezydent Miasta Krakowa, w uzasadnionych
przypadkach, moze zrealizowa¢ wyrok eksmisyjny z pominigciem kolejnosci.

3) Realizacja wyrokow dotyczacych osob eksmitowanych z przyczyn okreslonych w art.
11 ust. 5 1 7 wustawy do lokali okreSlonych w pkt 6 nastepuje
w pierwszej kolejnosci o ile zostali wczes$niej wstgpnie, pozytywnie zweryfikowani
w oparciu o § 13.

4) Wnioskodawcy ecksmitowani z lokalu mieszkalnego z przyczyn okreSlonych
w art. 11 ust. 2 pkt 1, art. 13 i art. 17 ustawy, art. 16 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnoséci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. nr 80 poz. 903
z pdzn. zm.) oraz z przyczyn powotanych w powyzszych przepisach na podstawie art.
24 § 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U.
z 2003 r. nr 188 poz. 1848 z p6zn. zm.) sa uprawnieni do zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego o obnizonym standardzie potozonego w budynku pozyskanym przed
1990 r.

5) Wnhnioskodawcy, nie wymienieni w pkt 4, posiadajacy prawo wynajmu lokalu
socjalnego na podstawie wyroku sadowego, sa uprawnieni do zawarcia umowy najmu
lokalu, ktory moze by¢ o obnizonym standardzie lub pozyskanym przez Gming
w wyniku adaptacji budynkow.

6) Wnioskodawcy eksmitowani z lokalu bedacego w innym zasobie niz Gminy Miejskiej
Krakow z przyczyn okreslonych w art. 11 ust 5 1 7 ustawy, moga zosta¢ uprawnieni do
najmu lokalu potozonego w budynku pozyskanym przez Gming Miejska Krakow po
1990 roku.

7) W przypadku, gdy na mocy jednego wyroku, sad przyzna uprawnienie do lokalu
socjalnego tylko niektérym z eksmitowanych oséb, a przynajmniej jedna osoba ktorej
sad nie przyznat prawa do lokalu socjalnego zostanie wstgpnie, pozytywnie
zweryfikowana do udzielenia pomocy mieszkaniowej z innego tytulu, realizacja
wyroku sadowego nastapi po uzyskaniu przez ta osobg uprawnienia do otrzymania
lokalu z zasobu Gminy. Przepis pkt 2, zdanie drugie stosuje si¢ odpowiednio.

8) Realizacja uprawnien os6b eksmitowanych na mocy jednego wyroku, wynikajacych
z przyznanego przez sad uprawnienia do lokalu socjalnego oraz innego tytutu
uprawniajacego do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu Gminy, nastgpuje poprzez
zawarcie umowy najmu jednego, wspolnego lokalu socjalnego.

2. Najemcy wskazani w § 8 ust. 1 pkt 4 w przypadku, gdy w okresie co najmniej trzech lat od
objecia lokalu nie naruszali zasad wspotzycia spotecznego i spetniaja kryteria dochodowe,
okreslone w § 4 ust.l pkt 2 uchwaty moga by¢ kierowani do lokali rozproszonych
o wyzszym standardzie, pozyskanych w istniejacym wyremontowanym zasobie Gminy.

3. Whnioski o wynajecie innego lokalu socjalnego, o ktérym mowa w ust. 2, s realizowane
w przypadku uzyskania opinii organéw Policji, Strazy Miejskiej, Miejskiego Osrodka



—_

[\

—_

[\

Pomocy Spotecznej, administratord6w budynkéw potwierdzajacych nienaganne zachowanie
wnioskodawcy 1 jego rodziny przez okres co najmniej trzech lat zamieszkiwania w tym
lokalu.

Rozdziat 3
Wynajem lokali w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach

§9
Warunki niemieszkalne

. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych sa najemcy lokali, ktore nie spelniaja warunkéw technicznych
wymaganych dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 dotyczy wylacznie najemcéw lokali stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz najemcow optacajacych w dniu wejscia w zycie
ustawy czynsz regulowany za najem lokali stanowiacych wlasnos¢ osob fizycznych
i prawnych.

. Warunki techniczne stanowiace podstawe weryfikacji wniosku, oceniane sa na podstawie
dostarczonej dokumentacji oraz podczas wizji lokalowej dokonanej przez komisje, w sktad
ktorej wchodzi co najmniej dwoch pracownikow Urzedu Miasta Krakowa, w tym co
najmniej jedna osoba posiadajaca samodzielne uprawnienia budowlane. Na wniosek
najemcy lub przedstawiciela Dzielnicy, wizja lokalowa moze by¢ przeprowadzona
z udziatem przedstawiciela Rady Dzielnicy, na terenie ktérej znajduje si¢ przedmiotowy
lokal. Uniemozliwienie przez wnioskodawcg dokonania wizji w calosci lub w czesci
lokalu, zostanie uznane za rezygnacj¢ z udzielenia pomocy mieszkaniowe;j.

. Whnioski 0s6b wymienionych w ust. 1 musza obejmowac wszystkie osoby zameldowane na
pobyt staly i zamieszkujace wspolnie z wnioskodawca. Nie dotyczy to tylko osob, w
stosunku do ktorych zostata orzeczona eksmisja z lokalu i ktére nie mieszkaja wspolnie z
wnioskodawca.

§ 10
Nadmierne zaludnienie

. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych sa osoby, ktore sa zameldowane na pobyt stalty w lokalu
o nadmiernym zaludnieniu potozonym na terenie Gminy Miejskiej Krakow.

. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy osob, ktore nie zamieszkuja
w lokalu o nadmiernym zaludnieniu, w ktérym sa zameldowane na pobyt staly oraz osob,
ktérym przystuguje tytul prawny do lokalu o nadmiernym zaludnieniu.

. Do obliczenia zaludnienia w lokalu, bierze si¢ pod uwage wylacznie osoby zameldowane
na pobyt staly przez okres co najmniej trzech lat przed zlozeniem wniosku. Obowiazek
zameldowania przez okres, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, nie dotyczy
matzonka oraz dzieci 0so6b zameldowanych i zamieszkujacych w tym lokalu. Dzieci 0s6b
zameldowanych i zamieszkujacych w tym lokalu powinny by¢ zameldowane w lokalu od
urodzenia. Powyzszy przepis stosuje si¢ odpowiednio w stosunku do dzieci
przysposobionych.

. Do obliczenia zaludnienia w lokalu stanowiacym zaséb mieszkaniowy Gminy Miejskiej
Krakow nie bierze si¢ pod uwage osob zamieszkujacych w lokalu bez zgody



wynajmujacego z wylaczeniem matzonka, wstepnych i zstgpnych osoby posiadajacej tytut
prawny do lokalu oraz ich matzonkow.

. Podstawg obliczenia zaludnienia w lokalu stanowi ilo§¢ o0sOb zamieszkujacych
i zameldowanych na pobyt staly sprawdzona w oparciu o dokumenty dostarczone przez
wnioskodawcg, w szczegdlnosci w oparciu o aktualny aneks czynszowy.
W sytuacjach watpliwych przeprowadzana jest wizja lokalowa, majaca na celu ustalenie
ilosci 0s6b rzeczywiscie zamieszkujacych w lokalu. Na wniosek wnioskodawcy lub
przedstawiciela Dzielnicy, wizja lokalowa moze by¢ przeprowadzona z udziatem
przedstawiciela Rady Dzielnicy, na terenie ktorej znajduje si¢ przedmiotowy lokal.
Uniemozliwienie przez wnioskodawcg dokonania wizji w calosci lub w czgsci lokalu,
zostanie uznane za rezygnacj¢ z udzielenia pomocy mieszkaniowej, z zastrzezeniem
sytuacji, gdy brak mozliwosci przeprowadzenia wizji jest spowodowany przez okoliczno$é
niezalezna od wnioskodawcy.

. W przypadku, gdy matzonek wnioskodawcy zamieszkuje w innym niz wnioskodawca
lokalu, wniosek podlega odrzuceniu w przypadku, gdy lokal w ktorym zamieszkuje
malzonek wnioskodawcy, nie stanowi lokalu o nadmiernym zaludnieniu. Do obliczania
zaludnienia w lokalu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, bierze si¢ pod uwage
osoby zameldowane tam na pobyt staty oraz osoby objete wnioskiem.

§ 11
Wychowankowie placowek opiekunczo-wychowawczych
oraz rodzin zastgpczych

. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych  sa  wychowankowie  placowek  opiekunczo-wychowawczych
prowadzonych na terenie Gminy Miejskiej Krakow i rodzin zastgpczych, ktorych miejsce
zamieszkania znajduje si¢ na terenie Gminy Miejskiej Krakow.

. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 dotyczy wylacznie oséb przebywajacych
w placowce lub rodzinie przez okres co najmniej pigciu lat lub przez okres krotszy, w
sytuacji, gdy przyczyna opuszczenia miejsca statego pobytu byta Smier¢ obojga rodzicow
lub pozbawienie obojga rodzicow praw rodzicielskich.

. Uprawnienie, o ktorym mowa w wust. 1 nie dotyczy o0s6b umieszczonych
w placowkach opiekunczo-wychowawczych z uwagi na zachowanie niezgodne
z zasadami wspolzycia spotecznego.

. Wniosek o pomoc mieszkaniowa powinien zosta¢ ztozony nie p6zniej niz w okresie dwoch
lat od osiagnigcia przez wychowanka pelnoletnosci, a w przypadku, gdy po uzyskaniu
peloletnosci, wychowanek pozostaje nadal w placéwce lub rodzinie zastepczej, nie
p6zniej niz w okresie dwoch lat od ich opuszczenia.

. Osoby wymienione w ust. 1 sa uprawnione do ubiegania si¢ o najem lokalu
w przypadku uprawdopodobnienia braku mozliwosci zamieszkania w lokalu mieszkalnym,
do ktorego przyshuguje tytut prawny rodzicom biologicznym lub osobom pehiacym
funkcjg¢ rodziny zastgpcze;.

§ 12
Wzgledy spoteczne

. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych sa osoby pozbawione mozliwosci zamieszkiwania w lokalu potozonym
na terenie Gminy Miejskiej Krakow, w ktorym sa zameldowane na pobyt staty.



. Przez brak mozliwosci zamieszkiwania w lokalu, w ktéorym wnioskodawca jest
zameldowany na pobyt staty nalezy rozumie¢ wylacznie sytuacje wystgpowania przemocy
w rodzinie, ktorej ofiara jest wnioskodawca lub osoby objete wnioskiem, potwierdzone;j
prawomocnym orzeczeniem sadowym lub w przypadku eksmisji
z lokalu bez prawa do lokalu socjalnego orzeczonej prawomocnym wyrokiem sadowym
lub ostateczng decyzja administracyjna, z wylaczeniem § 35.

. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 2 nie dotyczy osob, w stosunku do ktérych zostata
orzeczona eksmisja z lokalu stanowiacego zasdéb mieszkaniowy Gminy Miejskiej Krakow
ze  wzgledu na  zadluzenie CZynszowe lub zachowanie niezgodne
z zasadami wspolzycia spotecznego oraz osob, w stosunku do ktorych zostala orzeczona
eksmisja z lokalu 1 ktére wstapity w stosunek najmu na podstawie ustawy.

. Whioski 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu w zwiazku z orzeczona eksmisja bez prawa
do lokalu socjalnego powinny obejmowac wszystkie osoby ujete w wyroku.

. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytutu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych sa rowniez osoby nie posiadajace zameldowania na pobyt staty oraz
pobyt czasowy na terenie Gminy Miejskiej Krakow.

. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 5 dotyczy wylacznie osdb nie posiadajacych
zameldowania na pobyt staty na terenie innej gminy.

§ 13
Utrata tytutu prawnego wskutek uptywu
trzyletniego terminu wypowiedzenia umowy najmu.

Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych sa osoby, ktore utracity tytut prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia
umowy najmu dokonanego na podstawie art. 11 ust. 51 7 ustawy.

Wypowiedzenie umowy najmu stanowiace podstawe do ubiegania si¢ o najem lokalu,
powinno spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisOw ustawy oraz innych przepisow
prawa. Brak spelnienia wymogoéw dotyczacych wypowiedzenia umowy najmu stanowi
podstawg do odrzucenia wniosku. Oceng speliania wymogdéw przewidzianych
przepisami prawa dokonuje wilasciwy w sprawach mieszkaniowych wydziat Urzgdu
Miasta Krakowa.

Whioski 0s6b wymienionych w ust. 1 powinny obejmowaé wszystkie osoby zameldowane
na pobyt staty i zamieszkujace wspolnie z wnioskodawca.
Nie dotyczy to tylko osob, w stosunku do ktorych zostala orzeczona eksmisja z lokalu i
ktore nie mieszkaja wspolnie z wnioskodawca.

Whnioskodawca powinien udokumentowa¢ rowniez fakt, iz wypowiedzenia dokonata
osoba uprawniona, z zastrzezeniem sytuacji, gdy brak takiej mozliwosci jest
spowodowany przez okoliczno$¢ niezalezna od wnioskodawcy.

Rozdziat 4
Najem lokali w trybie szczegdlnym

§ 14

. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu w trybie odrgbnych zasad niz przyjgte w
uchwale sa osoby:
1) zakwalifikowane do dokonania we wlasnym zakresie adaptacji na cele mieszkalne
powierzchni wspolnego uzytku o dotychczasowej funkcji innej niz mieszkalna,
2) repatriowane z terenow bylego ZSRR i zaproszone uchwala Rady Miasta Krakowa
w celu osiedlenia si¢ na stale na terenie Gminy Miejskiej Krakow.



2. W przypadkach szczegélnych, uzasadnionych waznymi wzglgdami spolecznymi,

Prezydent Miasta Krakowa moze, po zasiggnig¢ciu opinii wlasciwej przedmiotowo Komisji
Rady Miasta Krakowa, odstapi¢ od uregulowan zawartych w uchwale i wyrazi¢ zgodg na
zawarcie umowy najmu lokalu. Prezydent Miasta Krakowa
w sprawozdaniu rocznym sklada informacje¢ Radzie Miasta Krakowa o podjgtych
decyzjach wraz z uzasadnieniem.

Rozdziat 5
Najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m”

§ 15

. Wolne lokale bedace wlasnoscia Gminy Miejskiej Krakow, ktorych powierzchnia
uzytkowa przekracza 80 m> moga byé oddawane w najem za zaplata czynszu, okreslonego
w drodze publicznego przetargu.

. W przetargu, o ktorym mowa w ust. 1, przyjmuje si¢ za stawke wyjsciowa wyliczony
czynsz odpowiadajacy w stosunku rocznym 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1, nie moga by¢é wykorzystywane przez najemcg na cele
inne niz mieszkalne oraz nie moga by¢ przedmiotem zamiany.

. Regulamin przetargu na najem lokali, o ktérych mowa w ust. 1, okresla Prezydent Miasta
Krakowa.

Dziat 111
Zasady weryfikacji i kwalifikowania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu

Rozdziat 1
Whniosek, wstepna weryfikacja

§ 16
Zasady og6lne

Whnioski o wynajem lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow
przyjmuje i weryfikuje wlasciwy w sprawach mieszkaniowych wydziat Urzgdu Miasta
Krakowa.

Wstgpna weryfikacja wniosku nastgpuje w ciagu 30 dni od dnia ztozenia wniosku wraz z
kompletem wymaganej dokumentacji.

W uzasadnionych przypadkach, okres weryfikacji moze by¢ przedtuzony o kolejne 30
dni. O przedluzeniu okresu weryfikacji nalezy zawiadomi¢ wnioskodawcg wraz
z podaniem terminu zalatwienia sprawy oraz przyczyny zwiloki.

Whiosek o pomoc mieszkaniowa z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
oraz niskich dochodéw powinien obejmowa¢ malzonka oraz wszystkie matoletnie dzieci
wnioskodawcy pozostajace pod wladza rodzicielska wnioskodawcy lub jego malzonka,
jak réwniez maloletnich przysposobionych przez wnioskodawce oraz matoletnich, dla
ktorych wnioskodawca stanowi rodzing zast¢pcza, z zastrzezeniem ust. 5

Whniosek moze obejmowaé rowniez osob¢ pozostajaca z  wnioskodawca
w faktycznym, wspdlnym pozyciu 1 jego zstgpnych, wstgpnych, rodzenstwo,
powinowatych oraz osoby przysposabiajace.

Prawomocne orzeczenie separacji wytacza obowiazek objgcia wnioskiem matzonka.
Whiosek jest oceniany wedlug miejsca zameldowania wnioskodawcy oraz jego malzonka
lub w przypadku braku miejsca zameldowania, wedlug miejsca zamieszkiwania lub
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14.

pobytu tych oso6b. Ocena sytuacji mieszkaniowej obejmuje réwniez oceng sytuacji
mieszkaniowej matzonka.

Whniosek jest sprawdzany w zakresie tytulow prawnych do lokali mieszkalnych lub
innych nieruchomosci, w ktérych wnioskodawca byt zameldowany w latach poprzednich
oraz tytuldow prawnych do lokali mieszkalnych 1lub innych nieruchomosci
przystugujacych zstgpnym, wstepnym i rodzenstwu wnioskodawcy oraz jego matzonka.
Osoby wnioskujace o pomoc mieszkaniowa sa uprawnione do ubiegania si¢ 0 najem
lokalu  w przypadku udokumentowania faktu osiagania niskich dochodéw
W rozumieniu niniejszej uchwaty.

Osoby wnioskujace o pomoc mieszkaniowa powinny udokumentowaé rowniez fakt
posiadania co najmniej pigcioletniego centrum zyciowego na terenie Gminy Miejskiej
Krakow przed dniem zlozenia wniosku. W przypadku pozytywnej, wstepnej weryfikacji,
posiadanie centrum zyciowego na terenie Gminy Miejskiej Krakow nalezy
udokumentowac takze w pdzniejszym okresie, do czasu objg¢cia wniosku ostatecznag lista
mieszkaniowa. Brak posiadania centrum zyciowego lub jego utrata skutkuje odrzuceniem
whniosku.

Weryfikacji nie podlegaja wnioski 0sob zamieszkujacych w lokalu stanowiacym zasob
mieszkaniowy Gminy Miejskiej Krakow w przypadku stwierdzenia, iz w stosunku do
tego lokalu istnieje zadluzenie za czynsz lub inne optaty za uzywanie lokalu,
w wysokosci przekraczajacej jeden pelny okres ptatnosci.

Weryfikacji nie podlegaja wnioski 0sob zameldowanych na pobyt staty w innej gminie.
Whioski tych osob nalezy niezwlocznie przekazaé do gminy wilasciwej ze wzgledu na
miejsce zameldowania na pobyt staty, zawiadamiajac przy tym wnioskodawce.
Konsekwencje niespelnienia wymogéw dotyczacych zlozenia wniosku, dokumentacji
oraz wezwan nie obejmuja spraw dotyczacych przyznania lokalu w wyniku realizacji
prawomocnych orzeczen sadowych oraz ostatecznych decyzji administracyjnych lub
przyznania lokalu zamiennego.

Wymoég udokumentowania dochodu nie dotyczy spraw okreslonych w §§ 7 ust. 2 pkt 1,
8, 14, 29, 35, 36, 38, 39, 43, 45, 46 ust. 2 pkt 3-4 147.

§ 17
Whiosek

. Podstawa rozpatrzenia sprawy jest ztozony przez osob¢ zainteresowang wniosek wraz z

pelna dokumentacja, niezb¢dna do stwierdzenia spetniania przez wnioskodawce kryteriow
okreslonych niniejsza uchwata.

. Wniosek powinien zosta¢ ztozony na stosownym druku.
. Wniosek powinien zosta¢ potwierdzony przez stosowna komorke organizacyjna wiasciwe;j

gminy w zakresie zameldowania lub braku zameldowania wszystkich oséb objgtych
wnioskiem. W przypadku braku zameldowania na pobyt staty na terenie Gminy Miejskie;j
Krakow nalezy zlozy¢ rowniez oswiadczenie o braku zameldowania na pobyt staty na
terenie innej gminy. O$swiadczenie zostaje zlozone pod sankcja odpowiedzialnosci karnej
wynikajacej ze stosownych przepisow Kodeksu karnego.

. Wniosek powinien zosta¢ potwierdzony przez administracj¢ budynku miejsca

zameldowania lub zamieszkiwania wnioskodawcy w zakresie struktury, powierzchni
uzytkowej 1 mieszkalnej, rzutu mieszkania, wyposazenia technicznego, warunkow
niemieszkalnych, = zachowania  o0s6b  zamieszkujacych ~w  danym  lokalu
i wystepujacych zaleglosci czynszowych oraz wnioskéw o eksmisjg. W przypadku
uprawdopodobnienia sytuacji braku kontaktu lub konfliktu z administracja budynku,
warunki techniczne w danym lokalu zostang potwierdzone przez komisj¢, w skiad ktorej



wejdzie co najmniej dwoch pracownikow Urzedu Miasta Krakowa, w tym co najmniej
jedna osoba posiadajaca samodzielne uprawnienia budowlane. Na wniosek wnioskodawcy
lub Rady Dzielnicy, wizja lokalowa moze by¢ przeprowadzona z udzialem przedstawiciela
Rady Dzielnicy, na terenie ktorej znajduje si¢ przedmiotowy lokal.

. Niezbednym elementem wniosku jest zlozenie przez wnioskodawcg oraz wszystkie
petnoletnie osoby objgte wnioskiem o$wiadczenia o:

1) stanie cywilnym oraz liczbie maloletnich dzieci, jak rowniez matoletnich
przysposobionych przez dang osobg oraz matoletnich, dla ktorych dana osoba stanowi
rodzing zastepcza,

2) posiadaniu lub braku posiadania jakiegokolwiek tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego lub innej nieruchomosci. O$wiadczenie zostaje ztozone pod sankcja
odpowiedzialnosci karnej wynikajacej ze stosownych przepisow Kodeksu karnego.

3) zgodzie na przetwarzanie danych osobowych oraz pozyskiwania wszelkich informacji
i dokumentéw niezbednych dla przeprowadzenia postgpowania przez wilasciwy w
sprawach mieszkaniowych wydziat Urzedu Miasta Krakowa. Obejmuje to w
szczegdlnosci informacje z wlasciwej Rady Dzielnicy, Policji, Strazy Miejskiej i
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej o braku zachowan niezgodnych z zasadami
wspolzycia spotecznego wnioskodawcy i pozostatych osob objetych wnioskiem, jak
rowniez informacje o sytuacji rodzinnej i socjalnej wnioskodawcy uzyskiwanej od
administratorow budynkow i placowek oswiatowych, do ktorych uczeszczaja dzieci
wnioskodawcy.

4) zgodzie na wystapienie przez wlasciwy w sprawach mieszkaniowych wydziat Urzedu
Miasta Krakowa do wiasciwego Naczelnika Urzgdu Skarbowego w celu uzyskania
informacji o uzyskanych dochodach.

. Niespelnienie wymogoéw okreslonych w ustepach poprzedzajacych, pomimo uprzedniego
wezwania, spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

§ 18
Dokumentacja

. W toku postgpowania, wlasciwy do spraw mieszkaniowych wydziat Urzedu Miasta
Krakowa moze zada¢ dostarczenia przez wnioskodawce lub przez wszystkie petnoletnie
osoby objete wnioskiem, wszelkich dokumentéw niezbgdnych do stwierdzenia spetniania
kryteriow okreslonych niniejsza uchwata. Dotyczy to w szczegdlnosci dokumentow
umozliwiajacych uzyskanie informacji o dochodach osiagnigtych przez wnioskodawce
oraz wszystkie osoby petnoletnie objete wnioskiem. Przepis § 19 stosuje si¢ odpowiednio.

. Niespelnienie wymogu okreslonego w ustepie poprzedzajacym, spowoduje pozostawienie
sprawy bez rozpoznania.

§ 19
Wezwania

. W toku postgpowania, wlasciwy do spraw mieszkaniowych wydzial Urzedu Miasta
Krakowa moze wzywa¢ wnioskodawce oraz wszystkie pelnoletnie osoby objgte
wnioskiem do stawienia si¢ w siedzibie wydzialu w celu zlozenia wyjasnien lub
dostarczenia dokumentacji niezbgdnej do stwierdzenia spetniania kryteriow okreslonych
niniejsza uchwata.

. Wezwanie powinno okre§la¢ przedmiot i termin wezwania, liczony od dnia jego
dorgczenia wraz z pouczeniem o konsekwencjach braku reakcji na wezwanie.



. Osoba wezwana moze w uzasadnionych przypadkach, zwréci¢ si¢ o przedtuzenie terminu
lub o przywrocenie terminu wezwania.

. Nieusprawiedliwiony brak reakcji na prawidlowo dorgczone wezwanie powoduje
pozostawienie sprawy bez rozpoznania, a w stosunku do osoby objetej ostateczna lista
mieszkaniowa uwazany jest za rezygnacj¢ z ubiegania si¢ 0 pomoc mieszkaniowa.

. Nieusprawiedliwiony brak reakcji na prawidlowo dorgczone wezwanie w przypadku
nabycia 1 przywrocenia tytulu prawnego do zajmowanego lokalu skutkuje utrata
mozliwosci zastosowania przepisow okreslonych w §§ 40 i 42.

§ 20
Wstepna weryfikacja

. Wstgpna weryfikacja wniosku oparta jest o caloksztalt informacji oraz dokumentacji
pozostajacej w dyspozycji wlasciwego do spraw mieszkaniowych wydzialu Urzedu Miasta
Krakowa.

. Weryfikacja wniosku oparta jest rowniez o dane uzyskane z systemow informatycznych
Urzedu Miasta Krakowa lub urzedow powiatow graniczacych z Gmina Miejska Krakow, w
szczegolnosci dane dotyczace ewidencji ludnoSci i dane dotyczace wlascicieli
nieruchomosci oraz platnikow podatku od nieruchomosci na terenie Gminy Miejskiej
Krakow.

. Wstepna weryfikacja polega na stwierdzeniu czy wnioskodawca spenia kryteria okre$lone
niniejsza uchwala. Fakt spelnienia kryteriow stanowi wylacznie podstawe do
uwzglednienia wniosku w toku postgpowania majacego na celu opracowanie list 0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu i nie stanowi dla wnioskodawcy
oraz 0sob objetych wnioskiem podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu lokalu.

. Okres oczekiwania na pomoc mieszkaniowa liczy si¢ od dnia zlozenia wniosku wraz
z kompletem wymaganej dokumentacji, ktory zostal pozytywnie wstegpnie zweryfikowany.

. Zlozenie przez wnioskodawcg o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie
danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym
uchwata, skutkuje odstapieniem od realizacji jego wniosku.

§ 21
Weryfikacja dochodu

. Weryfikacja i1 rozliczenie dochodu obejmuje dochody wszystkich o0s6b objetych
wnioskiem.

. Przy wstepnej weryfikacji wniosku, podstawa weryfikacji dochodu sa dokumenty
dostarczone przez wnioskodawce, ktore umozliwiaja okreslenie dochodu wszystkich
petnoletnich 0so6b objetych wnioskiem. Dochody powinny by¢ wykazane ze wszystkich
zrédetl ich uzyskiwania i udokumentowane w szczegdlnosci przez pracodawce, Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych, Grodzki Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, Osrodki Pomocy
Spotecznej, Urzad Miasta Krakowa.

. Przy weryfikacji wniosku zmierzajacej do stworzenia ostatecznych list mieszkaniowych
lub wydania skierowania, podstawa weryfikacji dochodu sa zaswiadczenia z wlasciwego
miejscowo Urzedu Skarbowego, okreslajace dochod wszystkich petnoletnich osob
objetych wnioskiem. Dochody nie podlegajace opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0sob fizycznych ustala si¢ na podstawie zaswiadczenia podmiotu wyplacajacego dane
$wiadczenie lub zaswiadczenia o braku dochodéw z tego tytulu, z zastrzezeniem
§ 3 ust. 3-6.



. Brak dochodu osoby maloletniej moze zosta¢ potwierdzony przez oswiadczenie
przedstawiciela ustawowego tej osoby.

. W przypadku braku mozliwo$ci uzyskania zaswiadczenia z wlasciwego miejscowo Urzgdu
Skarbowego z uwagi na przepisy powszechnie obowiazujace, dochdd ustala si¢ na
podstawie innych dokumentéw lub os$wiadczenia, pod warunkiem przedstawienia
odmownego orzeczenia Urzedu Skarbowego w tej sprawie.

. Weryfikacja i rozliczenie dochodu dokonywane od czerwca do grudnia danego roku
kalendarzowego obejmuje dochdd osiagnigty w roku kalendarzowym poprzedzajacym rok
weryfikacji.

. Weryfikacja i1 rozliczenie dochodu dokonywane od stycznia do maja danego roku
kalendarzowego obejmuje dochod osiagnigty w roku kalendarzowym poprzedzajacym rok,
o ktorym mowa w ust. 6.

Rozdziat 2
Sporzadzanie list mieszkaniowych

§ 22
Zasady og6lne

. Weryfikacji majacej na celu sporzadzenie list mieszkaniowych podlegaja wszystkie
pozytywnie wstepnie zweryfikowane wnioski ztozone do dnia 30 wrzeénia roku, w ktorym
przystapiono do weryfikacji.

. Weryfikacji majacej na celu sporzadzenie list mieszkaniowych nie podlegaja wnioski 0sob
w stosunku do ktorych uzyskano informacje o zachowaniu niezgodnym
z zasadami wspotzycia spolecznego. Dotyczy to takze 0sob objetych wnioskiem.

. Umieszczenie wnioskodawcy na ostatecznej liScie osob zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu jest rownoznaczne z uprawnieniem danej osoby do zawarcia umowy
najmu lokalu, z zastrzezeniem zasad okreslonych w § 5 ust. 2 oraz w §§ 26-28.

. Z tytulu uprawnienia, o ktorym mowa w ust. 3 osobie uprawnionej nie przystuguje
roszczenie  odszkodowawcze za brak propozycji zawarcia umowy najmu
w okre§lonym przez tq osobg terminie.

. Czgstotliwos$¢ sporzadzania list mieszkaniowych jest uzalezniona od ilo$ci wolnych lokali
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow, pozostajacych w
dyspozycji wlasciwego do spraw mieszkaniowych wydziatu Urzedu Miasta Krakowa.

§ 23
Przystapienie do sporzadzenia list mieszkaniowych

. O przystapieniu do sporzadzenia list mieszkaniowych decyduje Prezydent Miasta Krakowa

w drodze zarzadzenia.

. Zarzadzenie w sprawie przystapienia do sporzadzenia list mieszkaniowych okresla

réwniez:

1) ilos¢ lokali przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych w danym
okresie;

2) ilo$¢ lokali przeznaczonych na realizacj¢ poszczegdlnych tytuldw pomocy
mieszkaniowej, okreslonych w uchwale;

3) zasady systemu kwalifikacji punktowej warunkéw socjalno-mieszkaniowych
z wyszczegblnieniem tytutdéw pomocy mieszkaniowej;

4) wzor kwestionariusza kwalifikacji punktowej warunkoéw socjalno-mieszkaniowych;
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5) zasady oceny warunkow socjalno-mieszkaniowych w oparciu o kwestionariusz
kwalifikacji punktowej warunkoéw socjalno-mieszkaniowych.

O przystapieniu do sporzadzenia list mieszkaniowych zawiadamia si¢ wszystkich

wnioskodawcow, ktorzy zostali wstgpnie  zakwalifikowani, z  zastrzezeniem

§ 22 ust. 112.

. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajacym obejmuje rOwniez wezwanie w

sprawie aktualizacji wniosku wraz z terminem jej dokonania.

. Nieusprawiedliwiony brak aktualizacji wniosku w okre§lonym terminie, w przypadku

skutecznego dostarczenia wezwania uwazany bedzie za rezygnacje z ubiegania si¢
0 pomoc mieszkaniowa.

. Zaktualizowany wniosek jest ponownie weryfikowany przed przystapieniem do oceny

warunkow socjalno-mieszkaniowych. Whniosek podlega odrzuceniu
w przypadku zmiany sytuacji wnioskodawcy lub osob objetych wnioskiem skutkujacej
brakiem spelniania kryteriow okreslonych niniejsza uchwata.

§ 24
Zasady oceny warunkow socjalno-mieszkaniowych

Ocena warunkow socjalno-mieszkaniowych odbywa si¢ w oparciu o kwestionariusz
kwalifikacji punktowej 1 obejmuje wszystkich wstgpnie zakwalifikowanych
wnioskodawcow, z zastrzezeniem §§ 22 ust. 1-2 oraz 23.

Warunki socjalno-mieszkaniowe wnioskodawcy oraz 0sob objetych wnioskiem oceniane
sa na podstawie dostarczonej dokumentacji i ustalen dokonanych podczas wizji lokalowe;j
przeprowadzonej w miejscu zameldowania, zamieszkiwania lub pobytu wnioskodawcy.
Wizja lokalowa, o ktorej mowa w ustgpie poprzedzajacym jest przeprowadzona przez
komisj¢, w sklad ktorej wchodzi co najmniej dwoch pracownikow Urzedu Miasta
Krakowa. Na wniosek osoby zainteresowanej lub Rady Dzielnicy, wizja lokalowa moze
by¢ przeprowadzona z udzialem przedstawiciela Rady Dzielnicy, na terenie ktorej
znajduje si¢ przedmiotowy lokal. Uniemozliwienie przez wnioskodawcg dokonania wizji
w catosci lub w czgSci lokalu, oznaczac bedzie odstapienie od dokonania oceny warunkéw
socjalno-mieszkaniowych, z zastrzezeniem, gdy brak mozliwosci przeprowadzenia wizji
jest spowodowany przez okolicznos$¢ niezalezna od wnioskodawcy.

Ocena warunkow socjalno-mieszkaniowych odbywa si¢ podczas wizji lokalowej
w obecnosci wnioskodawcy lub jego matzonka. Dokonana ocena wymaga zlozenia
podpisu przez wnioskodawce lub jego malzonka. Odmowa ztozenia podpisu jest
réwnoznaczna z rezygnacja z ubiegania si¢ o pomoc mieszkaniowa.

W przypadku, gdy podczas wizji lokalowej zostanie stwierdzone, iz wniosek nie spetnia
kryteriow okre$lonych niniejsza uchwata, wniosek podlega odrzuceniu. § 25 stosuje si¢
odpowiednio.

W przypadku, gdy wniosek czasowo nie spelnia kryteriow okreslonych niniejsza uchwata,
istnieje mozliwos¢ zaliczenia dotychczasowego okresu oczekiwania na pomoc
mieszkaniowa przy jednoczesnym naliczeniu ujemnych punktdow w ramach oceny
warunkow socjalno-mieszkaniowych.

§ 25
Projekty list mieszkaniowych, zastrzezenia, ostateczne listy mieszkaniowe

. Na podstawie przeprowadzonej oceny warunkow socjalno-mieszkaniowych tworzone sa

projekty list mieszkaniowych. Projekty list mieszkaniowych moga obejmowac wszystkie
tytuty pomocy mieszkaniowej badz tylko niektore z nich.



Projekty list mieszkaniowych przyjgte sa w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta
Krakowa.

Projekty list mieszkaniowych sa jawne 1 podlegaja publicznemu wywieszeniu
w siedzibie Urzgdu Miasta Krakowa oraz opublikowaniu w internecie, wraz z informacja
o terminie i miejscu sktadania zastrzezen do projektu list.

Osoby nie umieszczone na projekcie list mieszkaniowych sa o tym zawiadamiane wraz
z informacja o terminie i miejscu sktadania zastrzezen do projektu list.

Whnioskodawcom przystuguje uprawnienie do wniesienia zastrzezenia do projektow list
mieszkaniowych w terminie 30 dni od dnia publicznego wywieszenia list.

Zastrzezenia dotyczace projektow list podlegaja rozpatrzeniu przez Dyrektora wlasciwego
do spraw mieszkaniowych wydziatu Urzgdu Miasta Krakowa przy udziale przedstawicieli
wlasciwych Rad Dzielnic Miasta Krakowa.

Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen Prezydent Miasta Krakowa ustala w drodze zarzadzenia
ostateczne listy mieszkaniowe.

Ostateczne listy mieszkaniowe sa jawne 1 podlegaja publicznemu wywieszeniu
w siedzibie Urzedu Miasta Krakowa oraz opublikowaniu w internecie.

Rozdziat 3
Zasady realizacji ostatecznych list os6b zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu

§ 26
Zasady og6lne

Osoby objete ostateczng lista mieszkaniowa sa uprawnione wyltacznie do zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem lokali uzyskanych w trybie zamiany z urzedu
okreslonego w § 46.

Osoby wskazane w § 7 ust. 3 pkt 1 moga zosta¢ uprawnione do zawarcia umowy najmu

lokalu potozonego w budynku pozyskanym przez Gming Miejska Krakow po 1990 roku

w przypadku, gdy:

1) na podstawie informacji uzyskanych podczas wizji w miejscu zameldowania,
zamieszkania lub pobytu tych osoéb oraz informacji uzyskanych z wilasciwej Rady
Dzielnicy, Policji, Strazy Miejskiej i Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej zostanie
stwierdzony brak zachowan niezgodnych z zasadami wspotzycia spotecznego,

2) osiagaja dochod umozliwiajacy samodzielne utrzymanie petnostandardowego lokalu.

Osoby wskazane w § 7 ust. 3 pkt 1 w przypadku, gdy na podstawie informacji uzyskanych

podczas wizji w miejscu zameldowania, zamieszkania lub pobytu tych oséb oraz

informacji uzyskanych z wtasciwej Rady Dzielnicy, Policji, Strazy Miejskiej i Miejskiego

Osrodka Pomocy Spotecznej zostanie stwierdzony brak zachowan niezgodnych

z zasadami wspolzycia spolecznego, moga by¢ uprawnione do zawarcia umowy najmu

lokali rozproszonych o wyzszym standardzie, pozyskanych w istniejacym,

wyremontowanym zasobie Gminy.

Osoby objete ostateczng lista mieszkaniowa, przed wydaniem skierowania do zawarcia

umowy najmu lokalu sa zobowiazane do ponownego udokumentowania faktu spelnienia

kryterium niskich dochodéw okreslonych uchwata.

Dwukrotna odmowa przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje

odstapieniem od realizacji ostatecznej listy mieszkaniowej w stosunku do tej osoby.

Dotyczy to takze osob, ktore zostaty zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu lokalu

bez koniecznosci objecia whniosku ostateczna lista mieszkaniowa.
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W przypadkach okreslonych w § 7 ust. 2 pkt 1 przedstawia si¢ jedna propozycj¢ zawarcia

umowy najmu lokalu.

Odstapienie od realizacji ostatecznej listy mieszkaniowej nastgpuje w szczegdlnosci w

przypadku:

1) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

2) nastgpczego braku spehiania kryteriow stanowiacych podstawg¢ umieszczenia na
ostatecznej liscie mieszkaniowej;

3) uzyskania informacji o zachowaniu niezgodnym z zasadami wspotzycia spotecznego
0s6b objetych wnioskiem.

Odstapienie od realizacji ostatecznej listy mieszkaniowej nastgpuje poprzez skreslenie z

listy w drodze stosownej zmiany zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa.

W przypadku orzeczenia rozwodu lub separacji matzonkéw umieszczonych na ostateczne;j

liscie mieszkaniowej, lokal mieszkalny bedzie wskazany im obojgu, chyba ze jeden z nich

zlozy o$wiadczenie, ze rezygnuje z prawa do lokalu.

W przypadku umieszczenia na ostatecznej liscie mieszkaniowej 0sob uprawnionych do

zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow

z przyczyn okreslonych w § 10 wigcej niz jednej rodziny zamieszkujacej w tym samym

lokalu, lista jest realizowana do momentu, gdy w lokalu przestaje wystgpowac nadmierne

zaludnienie. W pierwszej kolejnosci propozycje mieszkaniowe sa przedstawiane rodzinie,

ktéra uzyskata najwigksza ilos¢ punktow. W przypadku takiej samej ilosci punktow

decydowa¢ bedzie data zlozenia wniosku. W przypadku, gdy nie jest mozliwe

zastosowanie wskazanych wyzej kryteriow dopuszcza si¢ realizacj¢ takich wnioskow

w inny sposob, okreslony zgodnie z propozycja zaakceptowana przez wszystkich

wnioskodawcow.

§ 27
Propozycja zawarcia umowy najmu

Realizacja ostatecznych list mieszkaniowych poprzez przedstawienie propozycji zawarcia
umowy najmu lokalu odbywa si¢ zgodnie z kolejnos$cia ustalona ta lista.

Lokal, stanowiacy przedmiot propozycji zawarcia umowy najmu powinien by¢
dostosowany do iloSci o0sob w rodzinie wnioskodawcy oraz znajdowaé si¢ na
odpowiedniej kondygnacji z uwagi na wystepujace schorzenia narzadow ruchu oraz inne
choroby. § 7 ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

. Lokal, stanowiacy przedmiot propozycji zawarcia umowy najmu moze zostaé

dostosowany do lokalizacji preferowanej przez wnioskodawce. W przypadku, gdy wsrod
pustostanow znajdujacych si¢ w dyspozycji wlasciwego w sprawach mieszkaniowych
wydzialu Urzgdu Miasta Krakowa w momencie przedstawiania propozycji nie ma lokalu
w preferowanej lokalizacji, przedstawiona propozycja pociaga za soba konsekwencje
okreslone w nastgpnych ustgpach.

Kazda propozycja zawarcia umowy najmu lokalu jest rejestrowana. Wlasciwy w sprawach
mieszkaniowych wydzial Urzedu Miasta Krakowa prowadzi rejestr propozycji.

Odmowa przyjgcia propozycji najmu lokalu nastgpuje poprzez:

1) ztozenie stosownego, pisemnego os$wiadczenia przez wnioskodawcg lub jego
malzonka;

2) notatkg¢ stuzbowa spisang przez co najmniej dwoch pracownikow wlasciwego
w sprawach mieszkaniowych wydziatlu Urzedu Miasta Krakowa znajdujacych si¢ w
obecnosci wnioskodawcy lub jego malzonka - w przypadku odmowy zlozenia
oswiadczenia na pismie;

3) uptyw terminu przedstawionej propozycji;



4) uptyw terminu oznaczonego w wezwaniu dotyczacym przedstawionej propozycji.
Wezwanie  powinno  zawiera¢  pouczeniec o  konsekwencjach ~ braku
nieusprawiedliwionej reakcji.

6. Przed przedstawieniem drugiej propozycji zawarcia umowy najmu nalezy pouczy¢
wnioskodawce o konsekwencjach odmowy, okreslonych w § 26 ust. 5.

7. Przyjecie propozycji nastgpuje poprzez zlozenie stosownego oswiadczenia przez
wnioskodawce lub matzonka.

8. W przypadku, gdy lokal przeznaczony jest do remontu przeprowadzonego na koszt
przysztego najemcy, nalezy zapozna¢ dana osobg z zakresem wymaganego remontu.
Przyszty najemca powinien zlozy¢ dodatkowo o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na
przeprowadzenie remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt oraz rezygnacji
z ewentualnych, przysztych roszczen zwiazanych z poczynionymi naktadami.

§ 28
Skierowanie do zawarcia umowy najmu

1. Skierowanie wskazuje osoby begdace najemcami lokalu oraz osoby uprawnione do
zamieszkiwania w tym lokalu.

2. W przypadku, gdy jeden z malzonkéw jest wnioskodawca, malzonkowie objgci
skierowaniem sg wskazani jako najemcy lokalu.

Dziat IV
Pomieszczenia tymczasowe

§ 29
Pomieszczenia tymczasowe oraz zasady ich przyznawania

1. Umowy najmu pomieszczenia tymczasowego zawierane sa z osobami, ktorym sad
w prawomocnym orzeczeniu nakazal opuszczenie i oproznienie z rzeczy lokalu nie
przyznajac uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Dotyczy to 0s6b zobowiazanych
do opuszczenia lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Krakow, lokali
znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych wlasnos¢ osob nieznanych z miejsca pobytu,
pozostajacych w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow, dla ktorych nie zostal ustanowiony
kurator, okreslonych w stosownym zarzadzeniu oraz lokali znajdujacych si¢ w budynkach
stanowiacych wspotwlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow pozostajacych w jej zarzadzie.

2. Pomieszczenia tymczasowe sa wynajmowane na okres nie dtuzszy niz jeden rok.

Dzial V
Postgpowanie po wygasnigciu umowy najmu zawartej na czas 0znaczony

§ 30
Zasady og6lne

1. Wniosek o ponowne zawarcie umowy najmu lokalu w zwiazku z wygasnigciem umowy
zawartej na czas oznaczony, nalezy zlozy¢ nie wcze$niej niz na dwa miesiace przed dniem
wygasnigcia Umowy.

2. Warunkiem zawarcia ponownej umowy najmu jest brak zaleglosci czynszowych
i innych oplat zwiazanych z uzywaniem lokalu. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia
umowy najmu w stosunku do osob, ktore posiadaja zaleglosci i udzielono im ulgi w
sptacie zadtuzenia, pod warunkiem realizacji przez te osoby warunkéw porozumienia.



Dopuszcza si¢ odmowg zawarcia ponownej umowy najmu w przypadku stwierdzenia
zachowan niezgodnych z zasadami wspoélzycia spolecznego o0sob zamieszkujacych
w lokalu stanowigcym przedmiot najmu.

Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu jest poprzedzone uzyskaniem opinii Rady
Dzielnicy Miasta Krakowa, na terenie ktorej znajduje si¢ lokal. Negatywna opinia Rady
Dzielnicy uniemozliwia przedtuzenie umowy najmu lokalu.

Rada Dzielnicy opiniuje ponowne zawarcie umowy najmu lokalu w oparciu
o posiadane dokumenty oraz informacje dotyczace osdb zamieszkujacych w lokalu,
przede wszystkim dotyczace wystgpujacego zachowania niezgodnego z zasadami
wspolzycia spolecznego.

Ponowne zawarcie umowy najmu obejmuje wszystkie osoby uprawnione do wspdlnego
zamieszkiwania na podstawie dotychczasowej umowy, z wylaczeniem osob, ktore ztozyty
oswiadczenie o zaspokajaniu swoich potrzeb mieszkaniowych w innym lokalu i braku
roszczen w stosunku do lokalu stanowiacego przedmiot najmu.

Ponowne zawarcie umowy najmu moze obejmowa¢ rowniez zstgpnych wnioskodawcy i
ich matzonkow. Jezeli w wyniku objecia umowa najmu kolejnych oséb, powierzchnia
mieszkalna w lokalu stanowiacym przedmiot najmu wyniesie ponizej 5 m” na osobe,
przedluzenie umowy uzaleznione jest od zlozenia przez wszystkie petnoletnie
zamieszkujace tam osoby o$wiadczenia w sprawie wyrazenia zgody na zamieszkiwanie w
lokalu o nadmiernym zaludnieniu.

§ 31
Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu przyznanego w wyniku realizacji orzeczen
sadowych oraz z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
1 osiagania niskich dochodow

. Umowg najmu lokalu socjalnego, po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuza si¢ na
nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie
umowy.

. Przez sytuacj¢ uzasadniajaca zawarcie umowy, o ktorej mowa w ustgpie poprzedzajacym
nalezy rozumie¢ sytuacjg, gdy wnioskodawca nie moze zaspokoi¢ swoich potrzeb
mieszkaniowych w innym lokalu oraz osiaga niskie dochody
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3 niniejszej uchwaty.

. W uzasadnionych przypadkach, przedtuzenie umowy najmu moze dotyczy¢ innego lokalu
socjalnego.

§ 32
Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu przyznanego
z tytulu zdarzen losowych

. Warunkiem zawarcia ponownej umowy najmu lokalu przyznanego z tytulu zdarzen
losowych jest brak wyremontowania zniszczonego lokalu.

. Brak wyremontowania lokalu powinien zosta¢ stwierdzony przez komisj¢, w sklad ktorej
wchodzi co najmniej dwoch pracownikow Urzedu Miasta Krakowa, w tym co najmniej
jedna osoba posiadajaca samodzielne uprawnienia budowlane. Na wniosek osoby, ktorej
zostal przyznany lokal z tytutu zdarzen losowych lub Rady Dzielnicy, wizja lokalowa
moze by¢ przeprowadzona z udzialem przedstawiciela Rady Dzielnicy, na terenie ktorej
znajduje si¢ przedmiotowy lokal. Uniemozliwienie przez wnioskodawce dokonania wizji
w calosci lub w czesci lokalu, zostanie uznane za rezygnacje z udzielenia pomocy



mieszkaniowej, z zastrzezeniem sytuacji, gdy brak mozliwosci przeprowadzenia wizji jest
spowodowany przez okoliczno$¢ niezalezna od wnioskodawcy.

. Umowg najmu lokalu socjalnego przyznanego z tytutlu zdarzen losowych zawiera sig
ponownie na okres nie dluzszy niz jeden rok.

. W przypadku, gdy faczny okres obowigzywania umowy najmu lokalu socjalnego
przyznanego z tytulu zdarzen losowych przekroczy trzy lata, umowa najmu zajmowanego
lokalu socjalnego moze zosta¢ zawarta z osobami, ktore tacznie speilniaja nastgpujace
przestanki:

1) prowadzone przez Policj¢ lub Straz Pozarna postgpowanie wyjasniajace wykaze, iz do
zniszczenia lokalu stanowiacego podstawg przyznania lokalu socjalnego nie
przyczynit si¢ wnioskodawca lub osoba z nim zamieszkujaca;

2) brak wyremontowania zniszczonego lokalu jest spowodowany przez okolicznos¢
niezalezng od wnioskodawcy;

3) osiagaja niskie dochody okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty.

. Zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego, w przypadku okre§lonym w ust. 4, nastgpuje
wedtug zasad okreslonych w § 30- 31 z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3 .

§ 33
Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu potozonego na terenie
gminnych placowek oswiatowych

. Umowa najmu lokalu potozonego na terenie gminnych placowek oswiatowych moze
zosta¢ przedtuzona na kolejny okres pod warunkiem, iz nie wystgpuje konieczno$¢ zmiany
sposobu uzytkowania przedmiotowego lokalu w zwiazku z planowanym powigkszeniem
powierzchni placowki o$wiatowej na cele dydaktyczne.

. Do przedluzenia umowy najmu lokalu, poloZzonego na terenie gminnych placéwek

o$wiatowych, sa uprawnieni wylacznie pracownicy os$wiaty zatrudnieni w placowkach

o$wiatowych prowadzonych przez Gming Miejska Krakow.

. Wnioskodawca ubiegajacy si¢ o przedluzenie umowy najmu, powinien:

1) posiada¢ niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, okreslone w ust. 4,

2) wykaza¢ niski dochdd uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu potozonego na
terenie gminnej placowki oswiatowe;j,

3) przedtozyé pozytywna opini¢ o pracy zawodowej, wystawiona przez dyrektora
placowki, w ktorej wnioskodawca jest zatrudniony.

4) przedlozy¢ zaswiadczenie o braku koniecznosci powigkszenia powierzchni placowki na
cele dydaktyczne, wystawione przez dyrektora placoéwki, w ktorej znajduje si¢
przedmiotowy lokal.

. Za osoby o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych uwaza si¢ osoby nie bgdace
najemcami, wlascicielami lokalu lub budynku oraz zameldowane na pobyt staty w lokalu,
w ktorym na jedna osobe gospodarstwa domowego przypada nie wigcej niz 10 m” lacznej
powierzchni pokoi.
. Przedluzenie umowy najmu lokalu polozonego na terenie gminnych placéwek
o$wiatowych nastepuje na trzy lata, z zastrzezeniem ust. 6.
. W przypadku wystapienia koniecznosci zmiany sposobu uzytkowania lokalu potozonego
na terenie gminnych placowek o$wiatowych w zwiazku z planowanym powigkszeniem
powierzchni placowki oswiatowej na cele dydaktyczne, mozliwe jest przedtuzenie umowy
najmu przedmiotowego lokalu do konca roku poprzedzajacego rok budzetowy w ktérym
zostaly zagwarantowane $rodki finansowe na przeprowadzenie koniecznej adaptacji
odzyskanych pomieszczen.
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§ 34
Ponowne zawarcie umowy najmu pomieszczen tymczasowych

Do ponownego zawarcia umowy najmu pomieszczen tymczasowych stosuje si¢
odpowiednio przepisy §§ 30131 ust. 1-2.

Jezeli najemca pomieszczenia tymczasowego przez okres co najmniej pigeiu lat spetnia
warunki okreslone w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia z nim umowy najmu innego
lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow.

Dziat VI
Zastgpcze pomieszczenia mieszkalne

§ 35

. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu zastgpczego pomieszczenia mieszkalnego sa

osoby, ktore nie wstapily w stosunek najmu zajmowanego lokalu na podstawie art. 30
ustawy:

1) wobec ktorych sad prawomocnie orzekt eksmisje z lokalu przed dniem wejscia w
zycie ustawy zdnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych lub

2) ktoére objgte sa prawomocna decyzja administracyjna nakazujaca opuszczenie oraz
oproznienie z rzeczy lokalu mieszkalnego wydana przed dniem wejscia w zycie
ustawy zdnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych.

. Umowe¢ najmu zastgpczego pomieszczenia mieszkalnego zawiera si¢ na czas

nieoznaczony.

Dziat VII
Lokale zamienne oraz zwrot kosztow przeprowadzki do tych lokali

§ 36
Lokale zamienne

Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w pierwszej kolejnosci sa:
1) osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie przepisow art. 32
w zwiazku z art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy:

a) w przypadku stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego koniecznosci
opréznienia w calosci lub czesci budynku z uwagi na bezposrednia grozbe
zawalenia;

b) w przypadku, gdy organ nadzoru budowlanego zakazal uzytkowania obicktu
budowlanego w catosci lub czgsci, a z ekspertyzy technicznej pozytywnie
zweryfikowanej przez wydziat wlasciwy do spraw mieszkaniowych UMK
wynika konieczno$¢ remontu i zwigzana z tym remontem konieczno$é
opréznienia obiektu budowlanego lub jego czgsci.

2) osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie art. 33 ustawy;

3) osoby zobowiazane do oprdznienia lokali, ktorym sad w wyroku przyznat prawo do
lokalu zamiennego z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow;

4) najemcy lokali stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, ktorym
wypowiedziano umowg najmu lokalu w oparciu o art. 11 ust 2. pkt 4 ustawy z uwagi
na konieczno$¢ rozbiorki lub remontu budynku lub jego czesci wynikajaca z decyzji



organu nadzoru budowlanego a takze udokumentowana celowo$¢ rozbiorki badz
konieczno$¢ remontu budynku lub jego czesci;

5) osoby zobowiazane do opréznienia lokali, ktére wymagaja koniecznej naprawy na
czas nie dhuzszy niz rok (dot. najemcow lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob
Gminy Miejskiej Krakéw, lokali znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych

wlasnosé 0s6b nieznanych z miegjsca pobytu, pozostajacych
w zarzadzie Gminy Miejskiej Krakow, dla ktorych nie zostal ustanowiony kurator,
okreslonych ~w  stosownym  zarzadzeniu, lokali  znajdujacych  sig

w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow pozostajacych
w jej zarzadzie oraz wlascicieli lokali nabytych od Gminy Miejskiej Krakow);
dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach przedhizenie umowy najmu na czas
nieoznaczony, z wylaczeniem wtlascicieli lokali nabytych od Gminy Miejskiej
Krakow.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego:

1) z najemcami lokali, stanowiacych witasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, ktore
wymagaja oproznienia w zwiazku z brakiem ekonomicznego uzasadnienia
zachowania mieszkalnej funkcji lokalu Iub budynku, lub z powodu udokumentowane;j
nieoptacalnosci remontu;

2) z osobami pozostajacymi na podstawie umow najmu zawartych na czas nieoznaczony
w lokalach usytuowanych w gminnych budynkach: placéwek oswiatowych,
kulturalnych, stuzby zdrowia i pomocy spolecznej, ktore wymagaja oprdznienia ze
wzgledu na potrzeby zwiazane z realizacja zadan Gminy Miejskiej Krakow;

3) z osobami pozostajacymi w lokalu bez tytulu prawnego w zwiazku ze stwierdzeniem
niewaznosci decyzji o przydziale lokalu lub wydaniem decyzji z naruszeniem prawa.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w zwiazku
z realizacja inwestycji Gminy Miejskiej Krakow:

1) z najemcami lokali stanowiacych mieszkaniowy zaso6b Gminy Miejskiej Krakow
posiadajacymi umowy najmu zawarte na czas nieoznaczony;

1) z wiascicielami 1 wspotwlascicielami lokali lub budynkow, ktorym wysokos¢
odszkodowania lub warto$¢ zbywanej nieruchomo$ci — w ramach rozliczenia
finansowego z Gmina Miejska Krakow - uniemozliwia zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie, a takze z uzytkownikami, dozywotnikami oraz
osobami na rzecz ktorych ustanowiona zostata stuzebno$¢ mieszkania.

4. Dopuszcza si¢ takze mozliwo§¢ zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego
w razie potrzeby oproznienia budynku lub lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow Iub stanowiacego wspotwlasnos¢ Gminy Migjskiej
Krakow 1 0sob trzecich z przyczyn nie wymienionych w ust 1 — 3.

5. W przypadkach okre§lonych w ust. 2-4 decyzj¢ o wykwaterowaniu najemcow
z budynku lub lokalu, przy uwzglednieniu ich woli, podejmuje Prezydent Miasta Krakowa.

§ 37
Zwrot kosztow przeprowadzki

Gmina Miejska Krakow pokrywa koszty przeprowadzki do lokalu zamiennego
w przypadkach okre§lonych w niniejszej uchwale:

a) w§36ust. 1,

b) w§36ust. 2 pkt1-2,

c) w§36ust. 3pktl,

d) w§36ust. 4.



Dziat VIII
Regulacja tytulu prawnego do lokalu, podnajem, oddawanie
lokalu do bezptatnego uzywania, lokale niesamodzielne

Rozdziat 1
Najem lokali niesamodzielnych

§ 38

1. W celu likwidacji lokali lub pomieszczen niesamodzielnych dopuszcza si¢ mozliwosé
zawarcia umow najmu lokalu na czas nieoznaczony:

1) z najemcami, ktorych skierowano do zawarcia umowy najmu opréznionej czgsci lokalu
wspolnego:

a) w przypadku zajmowania lokalu przez dwoch najemcow skierowanie do zawarcia
umowy najmu zwolnionej czgsci lokalu przystuguje pozostatemu najemcy;

b) w przypadku zajmowania lokalu przez wigcej niz dwdch najemcoé6w i oproznienia
czgsSci lokalu przez jednego z nich, skierowanie do zawarcia umowy najmu
zwolnionej czesci lokalu przystuguje w pierwszej kolejnosci najemcy zajmujacemu
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego mniejsza faczna
powierzchnig pokoi;

2) z najemcami lokalu pozostajacego w bezposrednim sasiedztwie lokalu lub
pomieszczenia niespetniajacego warunkow technicznych do wynajgcia jako lokal
samodzielny (w szczegdlnosci: brak dostepu do wody i odprowadzenia nieczystoSci
ptynnych, brak mozliwosci zapewnienia zrédla ogrzewania lub znaczne koszty
modernizacji); koszty przebudowy lokalu obcigzaja wowczas najemcg i nie przystuguje
mu roszczenie o ich zwrot;

3) z wlascicielami lokalu ubiegajacymi si¢ dodatkowo o najem innego lokalu Iub
pomieszczenia niespetniajacego warunkow technicznych do wynajgcia jako lokal
samodzielny (w szczegdlnosci: brak dostepu do wody i odprowadzenia nieczystoSci
ptynnych, brak mozliwosci zapewnienia zrédla ogrzewania lub znaczne koszty
modernizacji) celem potaczenia z lokalem wlasnosciowym, pod warunkiem uzyskania
koniecznych dokumentéw dopuszczajacych techniczna mozliwosé polaczenia lokali,
koszty przebudowy lokalu obciazaja wowczas wilasciciela i nie przystuguje mu
roszczenie o ich zwrot,

4) z wspoajemcami lokalu, ktérzy dokonali podzialu zajmowanego lokalu na dwie
samodzielne jednostki mieszkalne - na podstawie dokumentéw dopuszczajacych
techniczna mozliwo$¢ podziatu; koszty przebudowy lokalu obciazaja wowczas
najemcow lokali powstatych w wyniku podzialu i nie przysluguje im roszczenie o ich
ZWrot,

5) z najemcami lub wtlascicielami lokalu, ktorzy dokonali przebudowy zajmowanego
lokalu (w tym roéwniez poprzez przylaczenie pomieszczenia nie stuzacego wcezesniej do
celow mieszkalnych), jezeli nie utrudni to korzystania z lokali przez innych najemcow
lub wlascicieli oraz o ile przepisy prawa budowlanego zezwalaja na dokonanie takiej
przebudowy; koszty modernizacji lokalu obciazaja wowczas najemcg lub wlasciciela i
nie przystuguje im roszczenie o ich zwrot.

2. W przypadku nie wyrazenia przez najemcg zgody na zawarcie umowy najmu oproéznionej
czgsci  lokalu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu
o powierzchni takiej do jakiej posiada tytul prawny.

3. Dopuszcza sig odmowe wyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu zwolnionej czgsci
lokalu niesamodzielnego, w przypadku, gdy powierzchnia mieszkania po objgciu



5.

zwolnionej czgsci lokalu przekraczalaby o 50 % normatywna powierzchni¢ uzytkowa
lokalu przyjeta na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych; w tym przypadku przystuguje prawo do lokalu
o powierzchni takiej do jakiej posiada tytul prawny. Powierzchni¢ normatywna lokalu
ustala si¢ dla najemcy oraz malzonka nie bedacego wspdhajemca lokalu, zstgpnych,
wstgpnych, rodzenstwa, powinowatych w tej samej linii lub stopniu, o0séb
przysposobionych lub przysposabiajacych, osoéb matoletnich przyjetych na podstawie
orzeczenia sadu na wychowanie, 0s6b pozostajacych faktycznie we wspolnym pozyciu z
najemca, jezeli osoby te zamieszkuja i sa zameldowane wraz z najemca przez okres nie
krotszy niz pig¢ lat przed zwolnieniem czgsci lokalu niesamodzielnego; okres ten nie
dotyczy dzieci zameldowanych w lokalu od urodzenia, malzonka od daty zawarcia
zwiazku malzenskiego oraz dzieci przysposobionych od chwili przysposobienia.

. W celu poprawy struktury lokali niesamodzielnych lub czgSciowo usamodzielnionych

dopuszcza si¢ zamiang pomieszczen objetych tytulem prawnym do lokalu, ktorej celem
bedzie ograniczenie korzystania z czgsci wspdlnych lub ich catkowite usamodzielnienie;
koszty przebudowy lokali powstalych po dokonaniu zamiany obciazaja ich najemcow lub
wlascicieli.

Dopuszcza si¢ odmowg wyrazenia zgody na zamiang pomieszczen wskazanych
w ust. 4 z uwagi na przyczyny okreslone w § 45 ust. 1 pkt 1-4.

6. PrzepisoOw ust. 1-5 nie stosuje si¢ w przypadku posiadania przez najemcg¢ umowy najmu

lokalu zawartej na czas oznaczony.

Rozdziat 2
Potwierdzenie, nabycie oraz przywrocenie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu

§ 39
Potwierdzenie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu

Uprawnionymi do potwierdzenia tytutu prawnego do zajmowanego lokalu sa osoby:

1.

1) posiadajace prawo do najmu zajmowanego lokalu na podstawie przepisOw ustawy: art.
30, art. 31 i art. 33 ustawy oraz art. 680", art. 691 i art. 674 Kodeksu cywilnego, a takze
obowiazujacych uprzednio ustaw: art. 17 ustawy z dnia 30 stycznia 1959 r. — Prawo
lokalowe (Dz.U. z 1962 r. Nr 47, poz. 227), art.691 Kodeksu cywilnego w brzmieniu
sprzed 12 listopada 1994 r. w zwiazku z art. 9 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. —
Prawo lokalowe (Dz.U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165 z p6zn. zm.), art. 10 ust. 3, art. 57 i
art. 57" ust. 4 i 5 ustawy — Prawo lokalowe z 1974 r., art. 7, art. 8, art. 56 ust. 1 i art. 58
ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U. 21998 r. Nr 120, poz. 787 zpdzn. zm.),

2) zajmujace lokal potozony w budynku, przejetym do mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow w przypadku legitymowania si¢ umowa najmu lokalu zawarta przez
poprzedniego wynajmujacego na czas nieoznaczony i nie posiadania tytulu prawnego
do innego lokalu potozonego w Gminie Miejskiej Krakow.

§ 40
Nabycie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu

Uprawnionymi do nabycia tytutu prawnego do zajmowanego lokalu w ramach uprawnien

przyshugujacych poprzedniemu najemcy sa osoby:

1) ktore pozostaly w lokalu po opuszczeniu go i wymeldowaniu si¢ najemcy pod
warunkiem, ze stale zamieszkiwaty z najemca przez okres nie krétszy niz pieé lat do



ustania stosunku najmu (dotyczy to: matzonkéw nie bedacych wspohajemcami lokalu,
zstgpnych, wstgpnych, rodzenstwa, powinowatych w tej samej linii lub stopniu, oséb
przysposobionych lub przysposabiajacych, osob matoletnich przyjetych na podstawie
orzeczenia sadu na wychowanie, 0sob pozostajacych faktycznie we wspdlnym pozyciu
Z najemca);

2) ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego pod warunkiem, ze stale zamieszkiwaly z najemca przez
okres nie krotszy niz pige¢ lat do ustania stosunku najmu (dotyczy to: zstepnych,
wstepnych, rodzenstwa, powinowatych w tej samej linii lub stopniu, o0séb
przysposobionych lub przysposabiajacych, osob matoletnich przyjetych na podstawie
orzeczenia sadu na wychowanie);

3) zajmujace lokal potozony w budynku hotelowym, przejetym do mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow, w przypadku udokumentowania zgody poprzedniego
wynajmujacego na zamieszkiwanie w nim przez okres co najmniej dwoch lat przed
przejeciem.

2. Warunkiem nabycia tytutu prawnego do zajmowanego lokalu w przypadkach okre§lonych
w ust 1 jest brak zadluzenia czynszowego oraz nieposiadanie tytutu prawnego do lokalu,
budynku lub jego czg$ci potozonego w Gminie Miejskiej Krakow lub pobliskiej
miejscowosci. Osoby ubiegajace si¢ o regulacje tytutu prawnego do zajmowanego lokalu
w tych przypadkach musza spetnia¢ kryterium niskiego dochodu okreslone w § 4 ust. 1 pkt
3.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ odmoweg nabycia tytutu prawnego do
lokalu jezeli osoby pozostajace w lokalu naruszaja zasady wspotzycia spolecznego.

4. W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt 1 1 2 dopuszcza si¢ odmowg wyrazenia zgody na
zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego w sytuacji, gdy powierzchnia
mieszkania przekracza o 50% normatywna powierzchni¢ uzytkowa lokalu przyjeta na
podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 z pézn. zm.). W takim przypadku
przystuguje prawo do lokalu zamiennego o powierzchni nie przekraczajacej normy
przyjetej w zdaniu pierwszym. Zdanie drugie § 38 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 41

W przypadkach okre§lonych w § 39 pkt 2 oraz w § 40 ust. 1 pkt 3 najemcy lokali przejetych
do mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow optacaja czynsz wedhig stawek
okreslonych we wilasciwych przepisach regulujacych zasady czynszu za lokale wchodzace w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

§ 42
Przywrdcenie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu

1. W przypadku uregulowania zadluzenia czynszowego i kosztow sadowych:

1) dopuszcza si¢ ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na
wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy
zostala wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, jezeli osoba ta
nadal zajmuje przedmiotowy lokal;

2) jezeli osoba uprawniona do ponownego zawarcia umowy najmu zmarta, dopuszcza si¢
zawarcie umowy najmu z osobami wskazanymi w art. 691 Kodeksu cywilnego, jezeli
stale zamieszkiwaty z osoba wymieniona w ust 1 pkt 1 przez okres nie krotszy niz pigé
lat do ustania stosunku najmu i nadal zajmuje przedmiotowy lokal, nie posiada tytutu



prawnego do innego lokalu potozonego w Gminie Miejskiej Krakow lub w pobliskiej
miejscowosci oraz udokumentuje niemozno$¢ zaptaty czynszu i innych optat za
zajmowanie lokalu zgodnie z art. 688' Kodeksu cywilnego.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 ma zastosowanie w przypadku, gdy przywrdcenie
tytutu prawnego do lokalu jest zgodne z zasadami racjonalnego gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Miejskiej Krakow.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ odmowg przywrocenia tytutu
prawnego do lokalu jezeli osoby pozostajace w lokalu naruszaja zasady wspotzycia
spotecznego.

Rozdziat 3
Wyrazanie zgody na podnajem lub oddanie lokalu w bezptatne uzywanie

§ 43

1. Zawarcie umowy o podnajem badz umowy o oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub
jego czgsci wymaga zgody Prezydenta Miasta Krakowa; zgoda nie jest wymagana w
stosunku do zstgpnych, rodzenstwa, 0s6b przysposobionych, osob matoletnich przyjetych
na podstawie orzeczenia sadu na wychowanie oraz 0sob, wzgledem ktorych najemca jest
obciazony obowiazkiem alimentacyjnym.

2. Nie wyraza si¢ zgody na podnajem badz oddanie w bezptatne uzywanie lokalu lub jego
czgsci w sytuacji, w ktorej nastgpitoby nadmierne zaludnienie lokalu, tj., gdy taczna
powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jedna osobg uprawniona do zamieszkiwania wraz z
podnajemca wynositaby mniej niz 5 m” .

3. Wyraza si¢ zgodg na przekazanie przez najemcg do bezptatnego uzywania lokalu badz jego
czedci osobom, ktore nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu polozonego w
Gminie  Miejskiej  Krakow  lub  pobliskiej miejscowosci 1 laczy  je
z najemca stosunek pokrewienstwa albo powinowactwa oraz:

1) sa zameldowane na pobyt staty w lokalu o nadmiernym zaludnieniu potozonym na
terenie Gminy Miejskiej Krakow lub

2) zamieszkuja na terenie Gminy Miejskiej Krakow w zwiazku z pobieraniem nauki lub
podjeciem pracy.

4. Wyrazenie zgody na podnajem nastgpuje wylacznie na okres do jednego roku,
w przypadku, gdy najemca z wuzasadnionych przyczyn czasowo nie korzysta
z lokalu i nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w Gminie Miejskiej
Krakow lub pobliskiej miejscowosci.

5. Je§li zgoda na podnajem dotyczy¢ ma czesci lokalu, jest ona udzielana
w przypadku, gdy powierzchnia lokalu nie przekracza normatywnej powierzchni
uzytkowej lokalu przyjetej na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdziat 4
Wydawanie skierowan do zawarcia umowy najmu lokalu w sprawach niewymagajacych
sporzadzenia list mieszkaniowych.

§ 44
Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu bez uprzedniego objecia lista ostateczna sa

osoby wymienione w nast¢pujacych przepisach niniejszej uchwaty:
1) §7ust. 2 pkt 1-3,



W

1.

2.

2) §7ust. 3 pkt 1-3,

3) §14
4) §29ust. 1,
5) §§31-34,
6) §35ust I,
7) §36ust I,

8) §36ust. 2 pkt1i3,
9) §36ust.3i4,

10) §§ 38-40 142,

11) § 46 ust. 2 pkt 3 i 4,
12) § 47.

Dzial IX
Zamiana lokali

§ 45
Zasady og6lne

. Dopuszcza si¢ odmowe wyrazenia zgody na zamiang lokali, jezeli jej dokonanie mogloby

narusza¢ zasady racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy, w

szczegolnosci w przypadku, gdy:

1) w lokalu objetym w wyniku zamiany zaistnialoby nadmierne zaludnienie,

2) powierzchnia mieszkania objetego w wyniku zamiany przekraczataby zwigkszong o 50
% normatywna powierzchni¢ uzytkowa lokalu przyjeta na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

3) nie byloby mozliwe ponowne zasiedlenie uzyskanego w wyniku zamiany lokalu,
z uwagi na zasady okreslone odrgbnymi przepisami,

4) wystapityby znaczne trudnosci w zasiedleniu lokalu uzyskanego w wyniku zamiany,
z uwagi na jego powierzchnig, strukturg lub potozenie,

5) istnieje uzasadnione przypuszczenie, iz dotychczasowi najemcy lokalu podlegajacego
zamianie bgda narusza¢ zasady wspolzycia spotecznego w lokalu uzyskanym w wyniku
zamiany.

. Odmawia si¢ wyrazenia zgody na zamiang lokali w przypadku wystgpowania zaleglosci

czynszowych zwiazanych z zajmowanym lokalem, z zastrzezeniem § 46 ust. 5

. Lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe nie podlegaja zamianie.
. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonania zamiany lokali przez najemcéw posiadajacych umowy

najmu zawarte na czas nieoznaczony na lokale w nowo wybudowanych Ilub
zmodernizowanych budynkach pozyskanych przez Gming Miejska Krakow. Wybdr osob,
ktore beda najemcami nowych lokali odbywa si¢ w drodze konkursu ofert. Regulamin
konkursu ofert oraz powotania komisji do wyboru ofert na najem lokali okresli Prezydent
Miasta Krakowa.

§ 46
Wynajem lokali w trybie zamiany z urzedu

Zamianie z urz¢du podlegaja wylacznie lokale stanowiace zas6b mieszkaniowy Gminy
Miejskiej Krakow.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu z najemca lokalu, ubiegajacym si¢ o
zamiang z urzedu zajmowanego lokalu:

1) na lokal o wigkszej powierzchni pokoi - ze wzglgdu na nadmierne zaludnienie;



2) na inny lokal - ze wzgledu na wiek lub stan zdrowia;

3) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub strukturze — ze wzgledu na sytuacje
rodzinna;

4) na lokal rownorzedny, potozony na nizszej kondygnacji — ze wzglgdu na poruszanie si¢
na wozku inwalidzkim lub inne schorzenia uzasadniajace zamiang, udokumentowane
zaswiadczeniem lekarskim potwierdzajacym potrzebg dokonania zamiany.

. Osoby wymienione w ust. 2 pkt 1 i 2 sg uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu w

przypadku udokumentowania faktu spetnienia kryterium niskich dochodéw okreslonego w §

4 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty oraz objgcia ostateczng lista mieszkaniowa.

. Osoby wymienione w ust. 2 pkt 2 i 4 sa uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu w

przypadku udokumentowania stanu zdrowia uzasadniajacego dokonanie zamiany poprzez

dostarczenie odpowiedniego zaswiadczenia wydanego przez lekarza specjaliste.

. W stosunku do os6b wymienionych w ust. 2 pkt 3 dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonania

zamiany w przypadku wystgpowania zaleglosci czynszowych i udzielenia ulgi w splacie

zadluzenia, pod warunkiem realizacji przez te osoby warunkdw porozumienia.

§ 47
Wynajem lokali w trybie dobrowolnej zamiany

. Na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali wymagana jest zgoda wlasciwego ds.
mieszkaniowych wydzialu Urzedu Miasta Krakowa, jezeli co najmniej jeden z lokali
stanowiacych przedmiot zamiany jest lokalem wchodzacym do mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow.

. Zgoda na  dokonanie dobrowolne;j zamiany lokali ~ jest  udzielana
w przypadku, gdy na zamiang wyrazaja zgodg dysponenci tych lokali, ich najemcy oraz
wszystkie osoby petnoletnie zameldowane na pobyt staty w tych lokalach.

. Jezeli jeden z lokali podlegajacych zamianie nie jest lokalem, o ktorym mowa
w ust. 1, wiasciciel lub najemca tego lokalu powinien legitymowaé si¢ co najmniej
trzyletnim zameldowaniem na pobyt staty w tym lokalu przed dniem zlozenia wniosku o
zamiang.

. Warunkiem dokonania dobrowolnej zamiany jest uregulowana sytuacja prawna lokali
stanowiacych przedmiot zamiany oraz brak zaleglosci czynszowych w stosunku do lokalu,
o ktorym mowa w ust. 1.

. Odmawia si¢ dokonania zamiany lokali w przypadku posiadania przez osobg obejmujaca
lokal, o ktorym mowa w ust. 1, tytulu prawnego do innego lokalu (budynku) niz lokal
bedacy przedmiotem zamiany, potozonego na terenie Gminy Miejskiej Krakow lub
miejscowosci pobliskie;j.

§ 48
Bank zamian

. Wiasciwy w sprawach mieszkaniowych wydziat Urzedu Miasta Krakowa prowadzi bank
zamian, umozliwiajacy rozpowszechnianie ofert zamian lokali mieszkalnych.

. Oferty zamian udostgpniane sa w siedzibie wlasciwego w sprawach mieszkaniowych
wydzialu Urzedu Miasta Krakowa oraz na stronie internetowej Urzgdu Miasta Krakowa.

. Oferta zamian zawiera oswiadczenie oferenta o zgodzie na udostgpnienie danych
osobowych zawartych w ofercie.

. Bank zamian nie pobiera optat za umieszczone w nim ogloszenia.

. Ogloszenia umieszczone w banku zamian sa udostgpnianie przez jeden rok od daty ich

wplywu.



Dziat X
Przepisy uzupehiajace, przejsciowe i koncowe

§ 49
Wylaczenia podmiotowe

1. Za osoby o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych nie sa uznawane:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

osoby posiadajace jakikolwiek tytut prawny do lokalu mieszkalnego lub innej
nieruchomosci, stanowiacy podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we
wlasnym zakresie;

osoby, ktore zbyly lub utracity tytul prawny do lokalu lub budynku mieszkalnego w
catosci lub czgsci, uzyskujac w zamian ekwiwalent umozliwiajacy samodzielne
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

osoby, ktore przekazaty nieodptatnie tytut prawny do lokalu lub budynku mieszkalnego
w calosci lub czgsci na rzecz osoby, ktora wobec niej posiada potencjalny obowiazek
alimentacyjny lub osoby spokrewnionej lub powinowatej;

osoby pozbawione wolnosci w zwiazku z odbywaniem kary pozbawienia wolnosci lub
zastosowaniem $rodka zabezpieczajacego z zastrzezeniem §§ 30-34 niniejszej
uchwaty,

osoby, ktéore sa niezdolne do samodzielnej egzystencji oraz przebywaja
w placowce zapewniajacej calodobowa opicke;

osoby, ktore juz uzyskaly pomoc mieszkaniowa z Gminy Miejskiej Krakow
z wylaczeniem zamian;

osoby, ktoére samowolnie zajety pustostan wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow;

osoby, ktore zamieszkuja w lokalu o nadmiernym zaludnieniu, objgtego na podstawie
zlozonego o$wiadczenia woli w tym zakresie.

2. Wylaczenia okreslone w ust. 1 pkt 2 - 7 maja réwniez zastosowanie do nabycia tytutow
prawnych do zajmowanych lokali, o ktorych mowa w § 40 niniejszej uchwaty.

§ 50
Przepisy uzupehiajace

Prezydent Miasta Krakowa okresli w drodze zarzadzenia:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9

szczegdlowe zasady rozpatrywania, kwalifikacji i weryfikacji wnioskéw o pomoc
mieszkaniowa;

wysoko$¢ dochodu uprawniajacego do zawarcia umowy najmu lokalu polozonego w
budynku pozyskanym przez Gming Miejska Krakow po 1990 roku;

szczegodtowe zasady postgpowania po wygasni¢ciu Umowy najmu na czas 0znaczony;
szczegdlowe zasady przywracania tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego;

zasady wyznaczania terminu obowiazywania umow najmu zawartych na czas
oznaczony;

przypadki ponownego zawarcia umowy najmu innego lokalu niz lokal stanowiacy
przedmiot dotychczasowej umowy;

zakres wykwaterowan w ramach inwestycji Gminy Miejskiej Krakow;

regulamin przetargu na najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?;
regulamin konkursu ofert oraz powolania komisji do wyboru ofert na najem lokali
mieszkalnych w nowo wybudowanych lub zmodernizowanych domach pozyskanych
przez Gming Miejska Krakow, o ktérym mowa w § 45 ust. 4 niniejszej uchwaty.



§ 51
Przepisy przejsciowe

1. Osoby objete ostatecznymi listami 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu, sporzadzonymi wedlig dotychczasowych przepiséw, zachowuja uprawnienie do
zawarcia umowy najmu lokalu. Realizacja list mieszkaniowych odbywa si¢ zgodnie z
zasadami wprowadzonymi niniejsza uchwata, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Osoby, ktore zostaty zakwalifikowane do zamiany lokalu bez koniecznosci objgcia
ostatecznymi listami mieszkaniowymi wedtug dotychczasowych przepiséw, zachowuja
uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu. Realizacja tego rodzaju zamian odbywa
si¢ zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejsza uchwala, z zastrzezeniem ust. 3.

3. W stosunku do o0so6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali zgodnie
z dotychczasowymi przepisami nie istniato ograniczenie ilosci przedstawionych propozycji
lokalowych, stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty. Liczba propozycji liczona jest od dnia
wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

4. Osoby, ktore uzyskaly w trybie odrgbnych przepisow pozwolenia na nadbudowe,
rozbudowe lub przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach
stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Miegjskiej Krakow, zachowuja prawo do
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

5. Whnioski 0sob, ktore nie zostaly objgte ostatecznymi listami osob zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu lokalu sa rozpatrywane wedtug zasad wprowadzonych niniejsza
uchwala.

§ 52
Traci moc uchwata Nr XXVIII/239/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2003 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow.

§ 53
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 54

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Niniejszy projekt uchwaty zostat przygotowany w wyniku pracy Zespotu, powotanego
zarzadzeniem nr 955/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 2007 r. w sprawie
powotania Zespotu Zadaniowego ds. opracowania zmian w uchwale Nr CV/1061/06 Rady
Miasta Krakowa z dnia 29 marca 2006 r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow na lata 2006-20107(z
p6zn. zm.) oraz w uchwale Nr XXVIII/239/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika
2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow (z p6zn. zm.).

Zmienione uwarunkowania spoteczno — gospodarcze, ilo§¢ wprowadzonych,
niezbgdnych zmian wuchwale oraz wzglad na przejrzystos¢ i jasno$¢ zaproponowanych
przepisow spowodowato ze uznano, iz celowe bedzie przygotowanie nowej uchwaty, zamiast
nowelizowania aktualnie obowiazujace;j.

Wprowadzone w nowej uchwale zmiany obejmuja przede wszystkim:

1. Zasadg, iz Gmina Miejska Krakoéw udziela pomocy mieszkaniowej wytacznie w
formie dostarczenia lokalu mieszkalnego na czas oznaczony (lokal socjalny).

2. Dochéd uwzgledniany przy obliczaniu kryterium niskiego dochodu bedzie dochodem
netto.

3. Czgéciowa zmiang wysokosci kryterium dochodowego (w stosunku do o0sob
starajacych si¢ o pomoc mieszkaniowa w zwiazku z uplywem 3 letniego
wypowiedzenia umowy najmu oraz osob, ktore przeduzaja umowe najmu).

4. Mozliwos¢ starania si¢ 0 pomoc mieszkaniowa wylacznie z jednego tytutu (np. wyrok
eksmisyjny z prawem do lokalu socjalnego).

5. Wylaczenie z mozliwosci uzyskania pomocy mieszkaniowej osoéb, w stosunku do
ktorych stwierdzono, ze naruszaja zasady wspotzycia spotecznego lub przebywaja w
zaktadzie karnym.

6. Wylaczenie z mozliwo$ci uzyskania pomocy mieszkaniowej oséb, w stosunku do
ktérych stwierdzono, ze posiadaja zaleglosci czynszowe w lokalu Gminy Miejskiej
Krakow w ktorym zamieszkuja.

7. Dookreslenie i doprecyzowanie zasad procedury weryfikacji wnioskow, tworzenia list
mieszkaniowych oraz zasad ich realizacji.

Uzgodniony w trakcie pracy Zespohu projekt, jest efektem analizy funkcjonowania
aktualnie obowiazujacej uchwaly przy uwzglednieniu stanowiska czlonkéw Rady Miasta
Krakowa, doswiadczen Urzedu Miasta Krakowa oraz opinii powolanych do Zespotu
ekspertow w dziedzinie mieszkalnictwa z terenu Krakowa.



