ZARZADZENIE NR 1816/2006
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 6 wrzesnia 2006 roku

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie zabudowanej nieruchomosci
polozonej w Krakowie przy ul. Reymonta na rzecz Towarzystwa Sportowego ,,Wisla”
Krakow i udzielenia bonifikat od ceny sprzedazy budynkow i urzadzen wchodzacych w
sklad tej nieruchomosci oraz od pierwszej oplaty i oplat rocznych z tytulu oddania jej w
uzytkowanie wieczyste Towarzystwu Sportowemu ,,Wisla” Krakow.

Na podstawie art. 30 ust. 1, ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 37 ust. 2 pkt 3, art. 68 ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261
poz. 2603 z pdzn. zm.) oraz uchwaly Rady Miasta Krakowa NR XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Miasta Krakowa (z p6zn. zm.)- zarzadza sig,
co nastgpuje:

§ 1
Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaly Rady
Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie zabudowanej nieruchomosci potozonej w
Krakowie przy ul. Reymonta na rzecz Towarzystwa Sportowego ,,Wista” Krakoéw i udzielenia
bonifikat od ceny sprzedazy budynkéw i urzadzen wchodzacych w sklad tej nieruchomosci oraz
od pierwszej oplaty i oplat rocznych z tytutu oddania jej w uzytkowanie wieczyste Towarzystwu
Sportowemu ,,Wista” Krakow.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
/-1



Uchwala Nr
Rady Miasta Krakowa
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie zabudowanej nieruchomosci polozonej w Krakowie
przy ul. Reymonta na rzecz Towarzystwa Sportowego ,,Wisla” Krakow i udzielenia
bonifikat od ceny sprzedazy budynkow i urzadzen wchodzacych w sklad tej nieruchomosci
oraz od pierwszej oplaty i oplat rocznych z tytulu oddania jej w uzytkowanie wieczyste
Towarzystwu Sportowemu ,,Wisla” Krakow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Dz. U. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r., Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441), art.
37 ust. 2 pkt 3 i art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2004 r. Nr 261 poz. 2603, Nr 281 poz. 2782, z 2005 r. Nr 130 poz. 1087, Nr 169, poz. 1420, Nr 175 poz. 1459) oraz
uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Miasta Krakowa zmienionej uchwata Nr LXXVII/767/05 z dnia 11 maja 2005 r. - Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1

Wyraza si¢ zgod¢ na oddanie w uzytkowanie wieczyste na rzecz Towarzystwa
Sportowego ,,Wista” Krakow z siedziba w Krakowie przy ul. Reymonta 22 zabudowanej
nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatki nr 180/3 o pow. 5,1270 ha i nr 180/4
o pow. 1,0563 ha obrgb 12 jedn. ewid. Krowodrza, przy ul. Reymonta, objgtej ksigga wieczysta
nr KR1P/00132228/3 na okres 99 lat z jednoczesna sprzedaza budynkow, budowli i urzadzen na
niej potozonych.

Zbycie nieruchomos$ci nastgpuje na cele dzialalnosci sportowej, okreslone w statucie
Towarzystwa Sportowego ,,Wista” Krakow niezwiazane z dzialalno$cia zarobkowa.

§2
Wyraza si¢ zgod¢ na udzielenie bonifikat w wysokosci 99% na rzecz Towarzystwa
Sportowego ,,Wisla” Krakoéw z siedziba w Krakowie przy ul. Reymonta 22, od ceny sprzedazy
budynkéw 1 urzadzen polozonych na nieruchomos$ci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatki nr 180/3 o pow. 5,1270 ha i nr 180/4 o pow. 1,0563 ha obrgb 12 jedn. ewid. Krowodrza,
przy ul. Reymonta, objetej ksigga wieczysta nr KR1P/00132228/3 oraz od pierwszej oplaty i
oplat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Nieruchomo$¢ oznaczona w ewidencji gruntow jako dzialki nr 180/3 o pow. 5,1270 ha, nr
180/4 o pow. 1,0563 ha i nr 195/3 o pow. 1,7713 ha objgta ksigga wieczysta nr
KR1P/00132228/3, potozona w obrgbie 12 jedn. ewid. Krowodrza przy ul. przy ul. Reymonta
stanowi wlasno$¢ Gminy Krakow.

Wojewoda Matopolski decyzja z dnia 27.09.2005 r. Nr RR.VIII.RK.7722-3-23-05 przekazat na
rzecz Gminy Krakow nieodplatnie, wiasno$¢ przedmiotowej nieruchomosci.

Towarzystwo Sportowe ,,Wista” Krakow z siedziba w Krakowie przy ul. Reymonta 22
wystapito z wnioskiem z dnia 18.10.2005 r. o oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
objetej w/w decyzja Wojewody Maltopolskiego wraz ze sprzedaza posadowionych na niej
budowli.

Uzyskanie tytulu prawnego do przedmiotowej nieruchomosci Towarzystwo uzasadnia
dlugoletnia dziatalnoscia na terenie potozonym w kwartale ul. Reymonta, ul. Reymana, al. 3
Maja i ul. Chodowieckiego.

Gmina Stofecznego Krolewskiego Miasta Krakowa w 1921 r. przekazala Towarzystwu
Sportowemu ,,Wista” tereny powyscigowe polozone za parkiem Jordana. Od tego okresu
Towarzystwo doprowadzito do rozbudowy obiektéw sportowych w wigkszosci ze $Srodkow
Totalizatora Sportowego. Dziatalno$¢ spoteczna rzeszy czlonkow Towarzystwa na przestrzeni lat
doprowadzila do sytuacji, w ktorej obiekty sportowe pozwalaja na krzewienie kultury fizycznej
wsrod dzieci 1 mlodziezy. TS ,,Wista” prowadzac sekcje sportu kwalifikowanego rywalizuje na
szczeblu krajowym i europejskim. Utrzymywane przez Towarzystwo obiekty shiza rowniez
imprezom ogdlnomiejskim.

W roku biezacym TS ,,Wista” obchodzi¢ bedzie swoje stulecie. Mimo wieloletnich poszukiwan,
nie znaleziono dokumentéw, ktoére co do dnia wskazywatby moment zawiazania klubu. Za
historyczny moment przyjmuje si¢ jesien 1906 r., kiedy na krakowskich Bloniach zorganizowano
pierwszy turniej pilki noznej z udziatem druzyn zlozonych z ucznidéw podwawelskich szkot. W
turnieju wystapit zespot ,,Niebieskich”, ktory przyjat nazweg Wista.

Nieuregulowany stan prawny nieruchomos$ci przy ul. Reymonta oraz zwiazany z tym brak
znacznych nakladow finansowych na gruntowna modernizacje budynkow, oraz potrzeby
wspotczesnego sportu  uniemozliwiaja pozyskiwanie inwestorow celem rozbudowy i
modernizacji obiektow, jak rowniez stwarza powazne problemy finansowe.

Nastgpnie pismem z dnia 10.07.2006 r. Towarzystwo zawnioskowato do Prezydenta
Miasta Krakowa o oddanie w uzytkowanie wieczyste czgsci przedmiotowe] nieruchomosci
oznaczonej jako dziatki nr 180/3 i nr 180/4 wraz ze sprzedaza potozonych na niej budynkéw,
budowli i1 urzadzen przy zastosowaniu bonifikaty w wysokosci 99 % oraz rozlozenia na raty
naleznosci z tytutu nabycia nieruchomosci.

Obecnie Towarzystwo posiada tytut prawny do zajmowanego terenu na podstawie umowy
uzyczenia zawartej w dniu 01.09.2004 r. ze Skarbem Panstwa.

Towarzystwo Sportowe ,,Wista” Krakow w dniu 03.09.2004 r. uzyskalo status organizacji
pozytku publicznego. Towarzystwo jest stowarzyszeniem kultury fizycznej o zasiggu
ogolnokrajowym, wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000127464, dziatajacym
zgodnie ze statutem, ktorego tekst jednolity zostat zatwierdzony w dniu 26.09.2005 r. uchwata
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Delegatow.

Podstawowymi zadaniami statutowymi Towarzystwa Sportowego ,Wista” Krakow jest
dziatalno$¢ w zakresie wychowania fizycznego, sportu, rekreacji fizycznej i1 rehabilitacji
ruchowej poprzez zakladanie i prowadzenie sekcji sportowych, organizacj¢ wspotzawodnictwa
sportowego, szkolenia sportowego dzieci i mtodziezy, imprez sportowych i rekreacyjnych
dziatalno$ci uczniowskich klubéw sportowych, opieki sportowo-lekarskiej zawodnikoéw oraz
dziatalno$¢ sportowa o charakterze masowym.



Towarzystwo prowadzi réwniez dziatalno§¢ gospodarcza w rozmiarach stuzacych realizacji
celow statutowych, natomiast nie prowadzi odplatnej dzialalnos$ci pozytku publicznego. Caly
dochod Towarzystwa przeznaczony jest na dziatalnos$¢ statutowa

Dziatka nr 180/3 zabudowana jest nastgpujacymi obiektami: budynkiem gléwnym, hala
sportowo-treningowa z czgscia hotelowa, budynkiem wolnostojacym, basenem plywackim
otwartym duzym, basenem otwartym o ksztalcie owalnym (brodzik), budynkiem stacji
uzdatniania wody, budynkiem WC przy stacji uzdatniania wody, budynkiem stacji trafo,
budynkiem magazynowym, budynkiem strzelnicy pistoletowej, budynkiem garazy, budynkiem
internatu. Na dziatce nr 180/4 znajduje si¢ boisko treningowe.

Zgodnie z Miejscowym Planem Ogo6lnym Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Krakowa obowiazujacym do dnia 1 stycznia 2003 r. przedmiotowe dzialki znajdowaty si¢ w
obszarze sportu —ZS i w minimalnej czg¢$ci w obszarze mieszkaniowym — M1.
W przyjetym przez Rade Miasta Krakowa w dniu 16.04.2003 r. Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa teren w ktérym znajduje si¢
przedmiotowa nieruchomo$¢ okreslony zostat w strukturze przestrzennej jako obszar o
przewazajacej funkcji ustug publicznych -UP.

Wydziat Strategii i Rozwoju w piSmie z dnia 12.12.2005 r. znak: SR.02.HL.0202-2-
811/05 zaopiniowal pozytywnie zlozony wniosek Towarzystwa Sportowego ,,Wista” Krakow
informujac (w oparciu o Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa oraz budzet miasta na rok 2005), ze przedmiotowe dzialki nie sg przewidywane
do wykorzystania, w planowanych do realizacji przez Gming Miejska Krakow przedsigwzigciach
inwestycyjnych o znaczeniu strategicznym.

Pozytywna opini¢ wydat rowniez Wydzial Spraw Spotecznych w piSmie z dnia

02.12.2005 r. znak:SP-05.4120-141/05 podnoszac, ze Towarzystwo od 1991 roku wspotpracuje z
Gmina Miejska Krakow w zakresie upowszechniania kultury fizycznej wérdd dzieci i mlodziezy.
Prowadzi dziatalno$¢ w 9 sekcjach zrzeszajac 1022 sportowcow, w tym 834 do 19 roku zycia.
Kadrg szkoleniowa Towarzystwa stanowi trener I klasy, 21 trenerow II klasy ora 9 instruktorow.
Zawodnicy Klubu uzyskuja dobre wyniki w imprezach sportowych o randze mistrzostw Swiata,
Polski, biorac udziat w statym systemie wspotzawodnictwa oraz imprezach organizowanych
przez Polski Zwiazek Gimnastyczny, Polski Zwiazek Judo, Polski Zwiazek Koszykowki, Polski
Zwiazek Pitki Siatkowej, Okregowy Zwiazek Pilki Siatkowej, Polski Zwiazek Strzelecki,
Matopolski Zwiazek Pitki Noznej inne stowarzyszenia kultury fizycznej oraz Rady Dzielnic.
Z opinii Wydziatu Spraw Spolecznych wynika, ze Towarzystwo Sportowe ,,Wista” Krakow z
przyznanego corocznie dofinansowania rozlicza si¢ systematycznie w sposob prawidlowy i
wilasciwie wywiazujac sig z realizacji powierzonych przez Gming zadan. Towarzystwo Sportowe
,»Wisla” Krakow uznane jest za solidnego partnera Gminy w realizacji zadania upowszechniania
kultury fizycznej, ktory poprzez swoja dzialalno§¢ w zakresie sportu i rekreacji podejmuje
efektywny wysitek wychowawczy i promocyjny.

Rada i Zarzad Dzielnicy V Miasta Krakowa w uchwale z dnia 12.12.2005 r. Nr
XLIX/317/05 rowniez pozytywnie zaopiniowala oddanie w uzytkowanie wieczyste w trybie
bezprzetargowym nieruchomosci oznaczonej jako dziatki nr 180/3, nr 180/4 i nr 195/3 obrgb 12
na rzecz Towarzystwa Sportowego ,,Wista” Krakow.

Zgodnie z tre$cig ust. 6 § 4 uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr XV/99/03 z dnia 7 maja
2003 r., zmienionej uchwala Nr LXXVII/767/05 z dnia 11 maja 2005 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami Miasta Krakowa do wylacznej kompetencji Rady Miasta
Krakowa nalezy wyrazenie zgody na zbywanie nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej
osobom fizycznym i osobom prawnym, ktore prowadza dzialalno$¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalna, lecznicza, o§wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub
turystyczna, na cele niezwiazane z dzialalno$cia zarobkowa, a takze organizacjom pozytku
publicznego na cel prowadzonej dzialalno$ci pozytku publicznego.



Zbycie przedmiotowej nieruchomos$ci nastapi w trybie przepisow art. 37 ust. 2 pkt 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zgodnie z tym przepisem nieruchomos¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli zbycie
nastgpuje na rzecz osob, o ktorych mowa w art. 68 ust.1 pkt. 2, czyli m.in. na rzecz osdb
prawnych, ktore prowadza dzialalno$¢ sportowa o charakterze niezarobkowym.

Majac na uwadze opisany wyzej stan faktyczny, a w szczegdlnosci zakres i1 charakter
dzialania Towarzystwa Sportowego ,,Wista” Krakow okreslony w statucie nalezy przyjaé, iz
zachodza przestanki do zbycia na jego rzecz zabudowanej nieruchomos$ci oznaczonej w
ewidencji gruntéw jako dziatki nr 180/3 o pow. 5,1270 ha i nr 180/4 o pow. 1,0563 ha obreb 12
jedn. ewid. Krowodrza, przy ul. Reymonta, objetej ksigga wieczysta nr KR1P/00132228/3
poprzez oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste na okres 99 lat z
jednoczesna sprzedaza budynkow i urzadzen na niej potozonych.

Jednoczesnie zgodnie z § 13 1 § 14 powolanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa z
dnia 7 maja 2003 roku do wylacznej kompetencji Rady Miasta Krakowa nalezy rowniez
wyrazenie zgody na udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomosci przy sprzedazy, jak i wyrazenie
zgody na udzielanie bonifikaty od pierwszej oplaty i oplat rocznych z wyjatkiem nieruchomosci,
dla ktorych wysokos¢ stawki procentowej optat rocznych wynosi 3 %.

Rzeczoznawca majatkowy w operacie szacunkowym z czerwca 2006 r. okreslit warto$¢
rynkowa nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatki nr 180/3 i nr 180/4 na kwot¢ w wysokosci
75116 830,00 z (stownie: siedemdziesiat pig¢ miliondw sto szesnascie tysigcy osiemset
trzydziesci zlotych), w tym warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci gruntu zostala okreslona na kwote
38 838 510,00 zl, a warto$¢ obiektow budowlanych na kwotg 36 278 320,00 zt.

Za nieruchomosci gruntowe oddane w uzytkowanie wieczyste pobiera si¢ pierwsza oplatg
1 optaty roczne.

Zgodnie z art. 72 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6ézn. zm.), stawka procentowa pierwszej oplaty z tytutu
uzytkowania wieczystego wynosi od 15% do 25% ceny nieruchomos$ci gruntowej. Natomiast
oplaty roczne w przypadku wykorzystywania jej na dziatalno$¢ sportowa wynosza 1% ceny.

Pismem z dnia 18.08.2006 r. Towarzystwo Sportowe ,,Wista” Krakéw zwrocilo sig¢ z

prosba o oddanie w uzytkowanie wieczyste przedmiotowej nieruchomosci przy zastosowaniu
stawki procentowej pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego wynoszacej 15% ceny.
Rownoczesnie zwrocito si¢ z prosba o rozlozenie pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania
wieczystego na 10 rat oraz roztozenia na 10 rat ceny sprzedazy budowli.
W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci pierwsza opfata z tytulu uzytkowania
wieczystego wg stawki 15% wynosi 5825 776,50 zl (stownie: pig¢ miliondw osiemset
dwadziescia pigé tysigcy siedemset siedemdziesiat sze§¢ ztotych 50/100), a oplaty roczne 388
385,10 zt (slownie: trzysta osiemdziesiat osiem tysigcy trzysta osiemdziesiat pig¢ zlotych
10/100).

W przypadku wyrazenia zgody przez Rad¢ Miasta Krakowa na udzielenie 99 %
bonifikaty od optat z tytulu uzytkowania wieczystego i ceny sprzedazy budowli Towarzystwo
Sportowe ,,Wista” Krakéw uiSciloby pierwsza oplatg z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci w wysokosci 58 258,00 zt + podatek VAT wg stawki 22% w wysokos$ci
12 816,76 z1, tacznie 71 074,76 zt.

Oplaty roczne z tytulu uzytkowania wieczystego wynosityby 3 883,85 zt plus podatek VAT w
wysokosci 854,44 zi, tacznie 4 738,29 zi.

Natomiast cena sprzedazy budowli 1 urzadzen wynositaby 362 783,20 zt. Z uwagi na fakt, iz
budowle i urzadzenia posadowione na przedmiotowej nieruchomos$ci sa wybudowane ponad pigc
lat temu podatek VAT od ceny sprzedazy jest nienalezny.

Zatem lacznie do zaptaty pozostalaby kwota w wysoko$ci 433 857,96 zt w tym podatek VAT w
wysokosci 12 816,76 zt.



W przypadku wyrazenia zgody na rozlozenie w/w kwoty na raty, zgodnie z wnioskiem
Towarzystwa Sportowego ,,Wisla” Krakow, przed zawarciem umowy nabywajacy bedzie
zobowiazany do zaplaty naleznosci w wysokosci:

36 278,32 zt z tytuhu raty od ceny zakupu prawa wiasnosci budynkow, budowli 1 urzadzen,

5 825,80 zt z tytutu raty od pierwszej oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu,

12 816,76 zt z tytulu podatku VAT od pierwszej oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu.
Pozostate naleznosci w kwocie netto, wraz z naleznym oprocentowaniem, bg¢da platne w 9
rocznych ratach, odpowiednio po 36 278,32 zt i 5 825,80 zt do dnia 31 pazdziernika kazdego
kolejnego roku kalendarzowego.

Biorac pod uwage powyzsze oraz fakt wypetienia dyspozycji art. 68 ust. 1 pkt 2
cytowanej wyzej ustawy zgodnie, z ktérym wilasciwy organ moze udzieli¢ za zgoda Rady Miasta
Krakowa bonifikaty od ustalonej ceny, jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana osobom prawnym,
ktore prowadza dziatalno$¢ kulturalna, o$wiatowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczna na
cele niezwiazane z dziatalno$cia zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego na cel
prowadzonej dziatalno$ci pozytku publicznego wniosek Towarzystwa uzna¢ nalezy za zasadny.
Uzyskanie tytulu prawnego do przedmiotowej nieruchomos$ci przez Towarzystwo Sportowe
,»Wista” Krakow jako jednego z najstarszych polskich klubow przyczyni si¢ do modernizacji
znajdujacych si¢ na niej obiektoéw sportowych stuzacych nie tylko sportowi wyczynowemu, ale
przede wszystkim mlodziezy miasta Krakowa.



