ZARZADZENIE NR 665/2003
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 20.05.2003 r.’

w sprawie przyjecia i przekazania do Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly Rady
Miasta Krakowa w sprawie ustalenia stawki czynszu regulowanego za lokale mieszkalne
w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spolecznego INVEST WAWEL Spotka z o.0. na
terenie Miasta Krakowa.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) - zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1.
Przyjmuje si¢ i przedktada Radzie Miasta Krakowa projekt uchwaty Rady Miasta Krakowa
w sprawie ustalenia stawki czynszu regulowanego za lokale mieszkalne w zasobach
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego INVEST WAWEL Spétka z o.0. na terenie Miasta
Krakowa.

§ 2.
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa



Druk Nr Projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

Z dnia

w sprawie ustalenia stawki czynszu regulowanego za lokale mieszkalne w zasobach
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego INVEST WAWEL Spotka z o0.0. na terenie
Miasta Krakowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm.: Dz. U.
z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.984, Nr 214, poz.1806), w zwiazku
z art.28 ust. la i ust. 2 oraz art. 33 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98
poz.1070, zm.: Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz.27, Nr 16, poz.167, Nr 154 poz. 1800, Dz. U.
z 2002 r. Nr 216, poz.1824,Nr 240, poz. 2058) -  Rada Miasta Krakowa uchwala,
co nastgpuje :

§ 1.
Ustala si¢ stawkg czynszu regulowanego za lokale mieszkalne w zasobach
mieszkaniowych Towarzystwa Budownictwa Spotecznego INVEST WAWEL Spoétka z o.o.
w wysokosci 8,22 zt za 1m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego miesigcznie.

§ 2.
Traci moc uchwata Nr LXIX/581/01 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 stycznia 2001 r.
w sprawie ustalenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne w zasobach
Towarzystwa budownictwa Spotecznego INVEST WAWEL Spétka z 0.0. na terenie Miasta
Krakowa.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady



UZASADNIENIE

Rada Miasta Krakowa zgodnie z art.28 ust.1a 1 ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995r. o niektdorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, na wniosek
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego INVEST WAWEL dziatajacego na obszarze Miasta
Krakowa, podnosi wysokos§¢ stawki czynszu regulowanego za 1 m® powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego z kwoty 7,20 zt/m” do kwoty 8,22 z{/m?, tj. 0 14,2%.

Wysoko$é stawki czynszu regulowanego za Im’ powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego winna by¢ taka, aby suma czynszow za najem wszystkich lokali
eksploatowanych przez Towarzystwo pozwalala na pokrycie kosztow eksploatacji i remontow
budynku oraz sptaty kredytu zaciagnigtego na budowe.

Rownoczesnie wysoko$¢ czynszu regulowanego w przypadku Towarzystw Budownictwa
Spotecznego nie moze przekroczyé w skali roku 4 % wartosci odtworzeniowej tj. 8,22 zt/m’
(od 1.04.03 do 30.09.03 warto$¢ odtworzeniowa 1m?” lokalu mieszkalnego wynosi 2.466 zt ).

Z przedstawionej kalkulacji wynika, ze w zasobach Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego INVEST WAWEL Spoétka z 0.0. na stawke w wysokosci 8,22 zi sktada sig:

L.p. stawka stawka
W obowiazujacej proponowana zmiana w %
uchwale (z{/m?) (z/m”
l. Sptata kredytu 4,60 5,80 26,1%
2. Stawka eksploatacyjna 2,03 1,95 - 3,9%
3. Fundusz
Remontowy-amortyzacja 0,50 0,40 - 20,0%
4, Podatek od nieruchomosci 0,07 0,07 -
Razem 7,20 8,22 14,2%
% wartosci odtworzeniowej 4,0%

Towarzystwo w m-cu marcu br. wystapito z wnioskiem o zatwierdzenie stawki
czynszu, przedstawiajac jej kalkulacje, na poziomie 8,25 zi/m’ - stanowito to 3,7 %
wskaznika warto$ci odtworzeniowej 1m” pow. uzytkowej lokalu mieszkalnego, ktory wynosit
2.686 zt. Poniewaz od 1 kwietnia br. wskaznik warto$ci odtworzeniowej zmniejszyt si¢
1 wynosi 2.466 zl, zaproponowana przez TBS INVEST WAWEL stawka czynszu
w wysokosci 8,25 zbm?®, w skali roku przekroczytaby dopuszczalny poziom czynszu
okreslony w ww. przepisach. Towarzystwo skorygowalo wnioskowana stawke czynszu
z 8,25 zt/m’* na 8,22 7t/m?.

Obowiazujaca stawka czynszu w wysokosci 7,20 z/m” kalkulowana byta w 2000 r.

(uchwalona w styczniu 2001 r.) - Towarzystwo nie posiadalo jeszcze zasobow
mieszkaniowych w eksploatacji.
W grudniu 2001 r. oddany zostat do eksploatacji budynek przy ul. Pagorkowej 21
o powierzchni uzytkowej 1870,85 m” - 36 lokali mieszkalnych. Towarzystwo dokonato
analizy przychodéw i kosztow za 2002 r. - wynik na dzialalnosci podstawowej zakonczyt si¢
strata w wysokos$ci 110.376,33 zt. Towarzystwo nie posiada innej dziatalno$ci przynoszacej
zyski, co umozliwitoby pokrycie straty. Towarzystwo podaje, ze obecnie realizowana
inwestycja przy ul. Koziej tymczasowo pozwala na pokrycie powstalej straty, ale
w momencie zakonczenia inwestycji wystapia braki w $rodkach na pokrycie kosztéw
zwiazanych ze sptata kredytow i zarzadzaniem zasobem. Realizowana inwestycja przy ul.
Koziej sktada si¢ z trzech budynkow wielorodzinnych o facznej ilosci 96 mieszkan
i powierzchni uzytkowej 4.136 m?, ktorej zakonczenie nastapi w miesiacu maju 2003 r.




Na wzrost stawki gléwnie wpltywa wzrost sptaty kredytu z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego zaciagnigtego na budowg mieszkan. Planowana w 2000 r. stawka splaty
kredytu w wysokosci 4,60 zi/m” okazala si¢ zbyt mata - rzeczywista sptata wynosi 5,77 zb/m?
1 dotyczy zaciagnigtego kredytu w wysokosci 3.498.570,61 zt na  inwestycje przy
ul. Pagorkowej o lacznej powierzchni uzytkowej 2036,3 m’. Kredyt na realizowana
inwestycje przy ul. Koziej o tacznej powierzchni uzytkowej 4735,79 m* wynosi 8.280.000 zt.
Bank pierwsza miesigczng rat¢ sptaty kredytu ustala w wysokosci do 0,30% kwoty
udzielonego kredytu. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow kwoty kolejnych sptat
zadluzenia podlegaja w okresach kwartalnych zwigkszeniu o 85% kwartalnego wzrostu cen
produkcji budowlano-montazowej w stosunku do kwartatu poprzedniego (za 2002 r. $rednio
1,2 %). Zgodnie z zaleceniami Banku Gospodarstwa Krajowego nalezy ponadto tworzy¢
rezerwg w wysokos$ci ok. 10% na wypadek zwigkszenia obstugi zadluzenia. Majac na uwadze
powyzsze Towarzystwo zaplanowato stawke splaty kredytu w wysokosci 5.80 zb/m®.

Stawka eksploatacyjna przeznaczona na pokrycie kosztow zarzadu, wynagrodzenia,
koszty o$wietlenia terenu, technicznego utrzymania, koszty zieleni oraz koszty ubezpieczenia
zostata obnizona o 0,08 zt/m?, zmniejszajac koszty utrzymania pomieszczen wspdlnych.

Fundusz remontowy - amortyzacja ustalono na poziomie 0,40 zVm® - przepisy
nakladaja na Towarzystwo obowiazek dokonywania odpisow amortyzacyjnych w celu
zapewnienia niezbgdnych §rodkdw na odtworzenie i remonty zasobéw mieszkaniowych.

Wysokos$¢ stawki przeznaczanej na podatek od nieruchomos$ci i gruntowy ustalono
w oparciu o uchwatg Rady Miasta Krakowa - pozostaje on na tym samym poziomie.

Wzrost stawki czynszu z kwoty 7,20 zkm* do kwoty 8,22 zV/m’, tj. o 14,2 wynika
z cekonomicznej koniecznos$ci ptynnego regulowania splaty kredytu oraz zapewnienia
pokrycia kosztow zwiazanych z eksploatacja lokali mieszkalnych.

Majac na uwadze powyzsze wzrost stawki czynszu jest uzasadniony.

Dane o TBS :

Udziatowcy:
Piotr Baran

[lo$¢ mieszkan w eksploatacji : 36
[lo$¢ mieszkan planowana w najblizszym okresie.: 96






