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Uchwata Nr VII/58/94
Rady Miasta Krakowa
z dnia 16 listopada 1994 r.

zmieniajgca uchwate w sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

Na podstawie art.17 ust.3 i art.34 ust.3 ustawy z dnia 12 lipca 1984 r. o planowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1989 r. Nr 17, poz. 99; zm. z 1989 r. Nr 34, poz.178 i Nr 35,
poz.192; z 1990 r. Nr 34, poz.198 i Nr 87, poz.505; z 1991 r. Nr 103, poz.446) oraz art.7
ust.5 ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U. Nr 1,
poz.79 z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (Dz.U. Nr 16, poz.95 z pozniejszymi
zmianami) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§1
W Uchwale nr XXXV1/229/88 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r. w sprawie
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Dz.Urz.
W.K. Nr 12, poz.62, z 1990 r. Nr 27 poz.214, z 1991 r. Nr 18, poz.124 z 1992 r. Nr 14,
poz.94,i1z 1993 r. Nr 9, poz. 40) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1/ przed § 1 dodaje sie wyrazy:

"Rozdziaft |
Przepisy ogoéilne”

2/ § 1 otrzymuje brzmienie:

"8 1.
Ustala si¢ miejscowy plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa, ktérego ustalenia zostajg wyrazone w postaci:
1) rysunku planu w skali 1:5 000 stanowigcego zatacznik nr 1,
2) zasad zagospodarowania terenéw wg rodzajéow przeznaczenia okreslonych
w rozdziale Il niniejszej uchwaly,
3/ zasad zagospodarowania terenéw wg stref polityki przestrzennej okreslonych
w rozdziale Il niniejszej uchwaty".

3/ § 4 otrzymuje brzmienie:

"§ 4.
Ustalenia miejscowych planéw szczegétowych zagospodarowania przestrzennego,
uchwalone:
1/ uchwatg nr 157 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 marca 1987 r. w sprawie
miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego zespotu
zabytkowego Kazimierza Stradomia,



2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

9/

uchwatg nr 367/92 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 czerwca 1992 r. w sprawie
miejscowego planu szczegdétowego zagospodarowania przestrzennego osiedla
Biehczyce,
uchwatg nr 437/92 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 pazdziernika 1992 r. w sprawie
miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego osiedla
Biezanow-Kaim,
uchwatg nr 474/93 Rady Miasta Krakowa z dnia 15 stycznia 1993 r. w sprawie
miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego osiedla Mogita,
uchwatg nr 489/93 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 lutego 1993 r. w sprawie
miejscowego planu szczegbtowego zagospodarowania przestrzennego osiedla Rybitwy,
uchwatg nr 589/93 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 sierpnia 1993 r. w sprawie
miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego osiedla
Przewdz,
uchwatg nr 590/93 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 sierpnia 1993 r. w sprawie
miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego osiedla
Glogera,
uchwatg nr 591/93 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 sierpnia 1993 r. w sprawie
miejscowego planu szczegdétowego zagospodarowania przestrzennego osiedla Kostrze,
uchwatg nr 668/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 stycznia 1994 r. w sprawie
miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego osiedla
Bronowice Wielkie-Wschéd,

zachowujg swg waznos$c.

Ustalenia tych planéw majg pierwszenstwo przed ustaleniami miejscowego planu

ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, o ktérych mowa w § 1
niniejszej uchwaty".

4/ dotychczasowy § 5 oznacza si¢ jako § 63

5/ po § 4 dodaje sie rozdziat Il w brzmieniu:

"Rozdziat Il
Zasady zagospodarowania terenéw wedtug rodzajéow przeznaczenia"

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1/
2/

3/

4/

5/

6/

7/

planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty,
przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:5000
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
winno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik danego rodzaju
intensywnosci o ktérym mowa w § 21,



8/ obszarze strategicznym - nalezy przez to rozumieC obszary strategiczne, o ktérych
mowa w "Polityce rozwoju przestrzennego i ochrony $rodowiska" - stanowigcej
zatgcznik do uchwaty Nr XXIII 758/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 maja 1994 r.
w sprawie polityki rozwoju i ochrony srodowiska.

§6
Na ustalenia o przeznaczeniu i warunkach zagospodarowania terenow skitadajg sie
obowigzujgce w planie:
1/ ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw zawarte w rozdziale Il niniejszej uchwaty,
2/ ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terendw, wynikajgce ze stref polityki
przestrzennej - zawarte w rozdziale Ill niniejszej uchwaty.

§7
W granicach obszaru wyznaczonego na mapie liniami rozgraniczajagcymi ten obszar
od innych obszaréw - w §§16-20 i §§24-35 okreslone zostajg podstawowe rodzaje
przeznaczenia terendw, jak rdéwniez inne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia a takze
warunki ich dopuszczenia, ktére obowigzujag na zasadach okreslonych w przepisach
niniejszej uchwaty.

§8
Przy zagospodarowaniu terenéw oprocz ustalen zawartych w §6 obowigzujg przepisy
szczegollne zawierajgce inne ograniczenia lub zasady dysponowania terenami czy tez
zawierajgce inne ograniczenia odnosnie prowadzenia okreslonych rodzajow dziatalnosci
przez wiascicieli lub inne oséby dysponujace tymi gruntami i terenami.

§9

1. Dla poszczegdlnych obszaréw oprdcz zasad dotyczgcych przeznaczania obowigzujg
tacznie warunki zagospodarowania wynikajace z kazdej ze stref polityki przestrzennej
obejmujacej dany obszar. Warunki zagospodarowania dla kazdego obszaru sg
okreslone w przepisach odnoszacych sie do czterech rodzajéw stref:
1/ stref ochrony srodowiska i przyrody,
2/ stref ochrony krajobrazu i débr kultury,
3/ stref ochrony i ksztattowania widoku,
4/ stref intensywnosci zabudowy.
Ze wzgledu na przynaleznos¢ niektérych stref, wyszczegdlnionych w § 36 do dwdch
rodzajéw jednoczesnie oraz ze wzgledu na lokalny charakter stref widokowych dla
kazdego obszaru miasta obowigzujg 3 lub 4 rodzaje warunkow, jakie muszg byé
spetnione przez inwestora.

2. Przepisy zawierajgce warunki obowigzujgce w strefach ustanowionych w celu ochrony
(ksztattowania) S$rodowiska i przyrody oraz krajobrazu i débr kultury majg
pierwszehstwo przed przepisami zawierajgcymi warunki dla pozostatych stref.
Przepisy zawierajgce zakazy lub ograniczenia dla danej strefy majg pierwszenstwo
przed przepisami zawierajgcymi dozwolenia dla innej strefy obejmujgcej ten sam
obszar.



§10

. Zagospodarowanie terendw musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo

przy dochowaniu warunkdéw przewidzianych dla przeznaczenia dopuszczalnego i stref

polityki przestrzennej oraz przepisami odrebnymi - zgodne z przeznaczeniem

dopuszczalnym.

. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym

lub dopuszczalnym, istniejgca zabudowa niezgodna z tym przeznaczeniem moze byé

poddawana:

1/ modernizacjom nie powodujgcym powiekszenia dotychczasowej kubatury, jesli taka
zabudowa znajduje sie na obszarach uzytkowania ZP, ZS, UP, UC, KU, KT, IT,

2/ rozbudowie do 600 m® kubatury, wliczajac w to kubature istniejaca bez konstrukcji
dachowej, jesli sg to budynki mieszkalne na obszarach o przeznaczeniu RP i PS.
Przepis ten nie narusza postanowien § 26, ust. 2, pkt 5.

§ 11

. Przepisy okreslajace przeznaczenie podstawowe danego obszaru majg pierwszenstwo
przy uwzglednieniu przepisu §58 przed przepisami zawierajgcymi warunki
obowigzujgce w strefach obejmujacych ten obszar, jezeli warunki te uniemozliwiatyby
realizacje inwestycji z zakresu przeznaczenia podstawowego.

W przypadku gdy warunki obowigzujagce w strefach obejmujgcych dany obszar
uniemozliwiatyby realizacje inwestycji z zakresu przeznaczenia podstawowego warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu dla danej inwestycji ustala wlasciwy organ
administracji samorzadowej, z uwzglednieniem przepisu § 58.

. Przepisy okreslajgce warunki obowigzujace w strefach polityki przestrzennej
obejmujacych dany obszar majg pierwszenstwo przed przepisami okreslajgcymi
przeznaczenie dopuszczalne dla danego obszaru.

§12

. Przy dokonywaniu ocen odnosnie zgodnosci z planem przedsiewziecia z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego na danym obszarze, o zgodnosci z planem takiego
przedsiewziecia nalezy rozstrzyga¢ na podstawie sporzadzanej przez organ lub
dostarczonej przez inwestora kalkulacji, w ktorej wykazane zostanie nienaruszenie
obowigzujacej dla danego obszaru relacji procentowej pomiedzy ogolng powierzchnig
tego obszaru, a powierzchnig zajeta pod istniejgce zagospodarowanie z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego.

. Bilans o ktérym mowa w ust.1 jest dokonywany poprzez zsumowanie powierzchni
dziatek zajmowanych pod istniejgce i nie przeznaczone do likwidacji obiekty lub
urzadzenia, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ zaliczona do przeznaczenia
dopuszczalnego. Udziat tej powierzchni w bilansie o0gdlnej powierzchni obszaru
o danym przeznaczeniu podstawowym wyznacza pozostatg powierzchnie mozliwg do
zagospodarowania na cele z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego.

. W przypadku, kiedy na ustalone w planie przeznaczenie podstawowe danego obszaru
nie zostato wykorzystane conajmniej 60%, a w przypadku obszaru UP i ZP 80% jego
powierzchni rozstrzygniecie o lokalizacji przedsiewziecia z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego winno by¢é dokonane na podstawie koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej zagospodarowania terenu, w oparciu o ktérg zostang
zagwarantowane korzystne warunki dla realizacji celéw z zakresu przeznaczenia
podstawowego. Zasieg tej koncepciji i problematyke okresli wkasciwy organ administracji
samorzadowe;.

. O akceptacji bilansu terenu i koncepcji o ktorych mowa w ust. 2 i 3 rozstrzyga
wiasciwy organ administracji samorzadowe;.



§13
Powierzchnia zajeta na cele z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego dla danego obszaru
przeznaczenia moze zosta¢ powiekszona o nie wiecej niz 10% okreslonej w planie
powierzchni przeznaczenia dopuszczalnego.

§14

1. Przebieg linii rozgraniczajacych obszary o réznych rodzajach przeznaczenia moze byc¢
zmieniony w celu dostosowania go do aktualnego stanu wiasnosci lub uzytkowania pod
warunkiem, Zze odlegtos¢ linii nowoprzeprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie
przekroczy 10 m oraz, ze powierzchnia Zzadnego z obszarow o0 podstawowym
przeznaczeniu nie bedzie pomniejszona o wiecej niz 10% powierzchni ustalonej na
rysunku planu.

2. O akceptacji bilansu, niezbednego dla dochowania warunku okreslonego w ust. 1
rozstrzyga wtasciwy organ administracji samorzadowe;.

§15
O potrzebie dodatkowych studidw, opracowan, analiz lub kalkulacji, o ktérych mowa
w przepisach planu - stanowi wtasciwy organ administracji samorzadowe;j.

§16
1. Wyznacza sie "Obszar Mieszkaniowy - M1" z podstawowym przeznaczeniem terenow
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami i urzgadzeniami
towarzyszgcymi, o intensywnosci zabudowy mieszkaniowej (netto) 1,2 - 1,6, liczonej
w granicach projektu zagospodarowania dziatki.
2. Dopuszcza sie nad to lokalizacje:
1/ obiektéw ustug publicznych,
2/ obiektéw ustug komercyjnych,
3/ wyodrebnionych terendw zieleni publiczne;j,
4/ urzadzen sportu,
5/ urzadzen infrastruktury technicznej,
6/ obiektéw produkcyjnych nieucigzliwych dla otoczenia,
7/ urzadzen komunikacyjnych.
3. Obiekty lub urzgdzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowaé pod warunkiem:
1/ ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,
2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejgce
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego tacznie, nie zajmowaty wiecej niz 30 %
powierzchni danego Obszaru,
3/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej.

§17
1. Wyznacza sie "Obszar Mieszkaniowy - M2" z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng 2z urzadzeniami i obiektami

towarzyszgcymi, o intensywnosci zabudowy mieszkaniowej (netto) 0,85 - 1,2, liczonej
w granicach projektu zagospodarowania dziatki.

2. Dopuszcza sie nad to lokalizacje obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w § 16
ust. 2, ktére mozna lokalizowa¢ pod warunkiem jak w § 16 ust. 3.



§18

. Wyznacza sie "Obszar Mieszkaniowy - M3" z podstawowym przeznaczeniem gruntéow
pod zabudowe mieszkaniowg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
o wysokosci maksymalnej do 13 m nad poziom terenu o intensywnosci zabudowy
(netto) 0,4-0,85, liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziafki.
W  przypadku dokonywania podziatu geodezyg’nego dziatek pod zabudowe
jednorodzinng obowigzuje wielkos¢ dziatek do 400 m”.

. Dopuszcza sie nad to lokalizacje obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w § 16
ust. 2, pkt 1, 3, 4, ktére mozna lokalizowa¢ pod warunkiem jak w § 16 ust. 3.

. Obszary M3 traktuje sie na réwni z obszarami przeznaczonymi pod skoncentrowane
budownictwo jednorodzinne w rozumieniu przepisoOw ustawy o gospodarce gruntami
i wywtaszczaniu nieruchomosci.

§19

. Wyznacza sie "Obszar Mieszkaniowy - M4" z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod zabudowe mieszkaniowg wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, o wysokos$ci
maksymalnej 8 m do najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy, o intensywnosci
zabudowy do 0,4 liczonej w granicach planu zagospodarowania dziatki.
W przypadku dokonywania podziatu geodezyjnego obowigzuje wielko$S¢ dziatek nie
mniejsza niz 400 m? i nie wieksza niz 1000 m?.

. Dopuszczenie zabudowy na dziatkach wiekszych niz 1000 m? jest mozliwe pod
warunkiem zachowania intensywnosci okreslonej w ust.1 dla catego obszaru.

. Dopuszcza sie nad to lokalizacje obiektow i urzadzehh wymienionych w § 16 ust. 2 pod
warunkiem jak w § 16 ust. 3.

§20

. Wyznacza sie "Obszar Mieszkaniowo-Ustugowy" - z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wraz z ustugami publicznymi

i komercyjnymi stanowigcymi nie mniej niz 30% powierzchni terenu lub powierzchni

uzytkowej o intensywnosci mieszkaniowo-ustugowe;j (netto):

1/ obszar M1U: 1,4 -1,9

2/ obszar M2U: 1,2 -1,7

3/ obszar M3U: 1,0 -1,5

Liczonej w granicach projektu zagospodarowania dziatki.

. Dopuszcza sie nadto lokalizacje obiektéw i urzadzeh wymienionych w § 16 ust.2 pkt 3-7

pod warunkiem:

1/ ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie uzytkowania podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego facznie, nie zajmowaty wiecej niz 20%
danego Obszaru,

3/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej.



1.

§21
Jako podstawowy parametr oceny efektywnego wykorzystania terenéw zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej przyjmuje sie wskaznik intensywnosci

zabudowy o ogodlnej postaci | = Po/T, gdzie:
Po - suma powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych liczona

w zewnetrznym obrysie muréw
T - powierzchnia terenu objetego projektem zagospodarowania dziatki.

Wyrdznia sie ponadto:
Intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej: IM = PoM/T, gdzie:

PoM - suma powierzchni wszystkich kondygnacji mieszkalnych liczona j.w.
Intensywnos¢ zabudowy ustugowej: 1U = PoU/T, gdzie:
PoU - suma powierzchni wszystkich kondygnacji ustugowych liczona j.w.

Intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: I(M+U) = Po(M+U)/T, gdzie:
Po(M+U) - suma powierzchni wszystkich kondygnacji mieszkalnych i ustugowych
liczona j.w.

Wszedzie, gdzie ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy odnosi sie on do terenu
netto (Tn)
Tn - suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw oraz powierzchni

Zieleni przydomowej, placykdw gospodarczych, dojazdéw, dojs¢
i parkingdbw  powierzchniowych bez wydzielonych dziatek ustug
publicznych.

W projekcie zagospodarowania dziatki lub poprzedzajacym go studium (jesli jest ono

wymagane przepisami dotyczacymi stref) nalezy wyodrebni¢ graficznie teren netto, dla

ktérego obowigzuje podany wskaznik.

W  przypadku istnienia  uwarunkowan  geotechnicznych,  hydrologicznych,

hydrotechnicznych, fizjograficznych a takze innych uwarunkowan przyrodniczych

i technicznych, udokumentowanych przez inwestora, witasciwy organ administracji

samorzadowej moze dopusci¢ odstepstwo od norm intensywnosci ustalonych w §16-20,

jednak nie wiecej niz 0 15%.

§ 22

. Na Obszarach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych dopuszcza sie zabudowe

plombowa, pomiedzy obiektami istniejgcej i nie przewidzianej do likwidacji zabudowy,
pod warunkiem iz: ksztatt, uktad badz parametry projektowanej inwestycji nie naruszajg
zasad kompozycji przestrzennej na danym Obszarze i nie wywotujg kolizji z obiektami
lub urzadzeniami otoczenia. W tych przypadkach nie majg zastosowania wskazniki
intensywnosci zabudowy dla danego Obszaru.

Rozstrzygniecia dotyczace spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w ust.1 podejmuje
wiasciwy organ administracji samorzadowe;.

§23

. W przypadku gdy dla obszaru brak jest planu szczegdtowego, inwestor - przed

uzyskaniem stosownych decyzji zezwalajgcych na realizacje inwestycji - moze zostaé
zobowigzany przy zawiadomieniu przez wtasciwy organ administracji samorzagdowej
zainteresowanych wiasdcicieli nieruchomosci do przygotowania w granicach
wytyczonych przez wlasciwy organ administracji samorzadowej, koncepcji
zagospodarowania terenu zawierajace;j:

1/ zasady kompozycji przestrzennej,



2/ rozwigzanie ukfadu komunikacyjnego z okresleniem linii rozgraniczajgcych,
charakterystycznych  przekrojow ulic oraz urzadzeh komunikacji publicznej
i parkowania,

3/ sposbéb zaopatrzenia w wode i media energetyczne oraz odprowadzania
Sciekow,

4/ granice projektowanej zabudowy oraz granice terendw przeznaczonych pod obiekty
i urzadzenia stuzgce zaspakajaniu potrzeb mieszkancow, a takze tereny pod
niezbedne ulice wewnetrzne i place,

5/ uktad zieleni,

6/ gabaryty budynkow, forme dachu, charakter elewacii.

. Koncepcja, o ktorej mowa w ust.1 podlega akceptacji przez wiasciwy organ

administracji samorzadowej i jest wytyczng dla przyszltych inwestycji lokalizowanych

w granicach terenu objetego koncepcja.

. Przepisy ust. 1-2 stosuje sie odpowiednio do zatwierdzania projektow podziatu

nieruchomosci na cele budownictwa mieszkaniowego, ustug komercyjnych i na

obszarach strategicznych.

§24

. Wyznacza sie "Obszar Ustug Publicznych™ - (Obszar UP) =z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod:

1/ ustugi nauki, oswiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia i opieki spotecznej,

2/ obiekty administracji publicznej,

3/ obiekty sakralne,

4/ urzadzenia specjalne (w tym zaktady karne),

5/ inne ustugi publiczne.

. Dopuszcza sie nadto lokalizacje:

1/ terendw zieleni i urzadzen sportu,

2/ urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacji, za wyjatkiem
obiektéw ustug technicznych motoryzaciji i stacji paliw,

3/ ustug komercyjnych,

4/ mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz obiektéw mieszkalnych zwigzanych
z uzytkowaniem okreslonym w ust. 1,

5/ inkubatorow przedsiebiorczo$ci, parkéw technologicznych, targéw i wystaw.

. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

1/ ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego tacznie, nie zajmowaty wiecej niz 20%
danego Obszaru (w/w wspétczynnik nie obowigzuje przy zmianie istniejgcych
pojedynczych obiektéw zakwalifikowanych jako UP na ustugi komercyjne (UC) oraz
w przypadku zajecia catosci terenéw UP na uzytkowanie okre$lone w ust. 2, pkt 5),

3/ nienaruszenia ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzenne;.



§25

. Wyznacza sie "Obszar Ustug Komercyjnych"” - (Obszar UC) 2z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod:

1/ banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych,
obiekty jednostek projektowych,

2/ obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta,

3/ obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji ustug,

4/ ustugi tgcznosci.

. Dopuszcza sie nadto lokalizacje:

1/ terendw zieleni,

2/ ustug publicznych,

3/ urzadzen komunikacyjnych,

4/ urzadzen infrastruktury technicznej,

5/ inkubatorow przedsiebiorczosci, parkéw  technologicznych, rzemiosta oraz
nieucigzliwych, drobnych zaktadéw produkcyjnych,

6/ mieszkan na wyzszych kondygnacjach.

. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

1/ ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego tacznie, nie zajmowaty wiecej niz 20%
danego Obszaru przeznaczenia (w/w wspoétczynnik nie obowigzuje przy zmianie
uzytkowania istniejacych pojedynczych obiektéw zakwalifikowanych jako UC na
ustugi publiczne (UP) oraz w przypadku zajecia catosci terenéw UC na uzytkowanie
okreslone w ust. 2, pkt 5),

3/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej.

§ 26

. Wyznacza sie "Obszar Produkcji i Zaplecza Technicznego” - (Obszar PS)

z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:

1/ zaktady przemystowe (w tym energetyczne),

2/ zaktady eksploatacji powierzchniowej,

3/ bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz sktady, magazyny i hurtownie dla
obstugi jednostek produkcyjnych i handlowych,

4/ urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym urzadzenia obstugi rolnictwa
(na terenach strefy intensywnosci miejskiej),

5/ inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,

6/ inkubatory przedsiebiorczosci, parki i centra technologiczne, targi krajowe
i miedzynarodowe.

. Dopuszcza sie nadto:

1/ lokalizacje urzadzen komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej,

2/ lokalizacje urzadzenh ograniczajacych skazenia srodowiska, zaktady przetworstwa
odpadow,

3/ lokalizacje zapleczy administracyjno-technicznych lub socjalnych dla
przedsiebiorstw, ustug komercyjnych, szkét przyzaktadowych i osrodkow
doskonalenia zawodowego,

4/ tereny zieleni,

5/ przebudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych w celu poprawy standardéw lub
do zwiekszania dotychczasowej powierzchni uzytkowej nie wiecej niz o 10%,

6/ adaptacje innych budynkdéw na cele mieszkaniowe.
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. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust.2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

1/ ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejgce
z zakresu uzytkowania dopuszczalnego tacznie, nie zajmowaty wiecej niz 40%
danego Obszaru,

3/ nienaruszenia ustalenn obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej.

§ 27

. Wyznacza sie "Obszar Rolny i Urzadzen Rolnictwa" - (Obszar RM) z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod:

1/ tereny otwarte zaplecza naukowego (pola doswiadczalne i ogrody dydaktyczne),

2/ urzadzenia produkcji rolnej, hodowli oraz obstugi gospodarki rolnej - poza strefg
intensywnosci wielkomiejskiej i miejskiej,

3/ uprawy polowe z dopuszczeniem zabudowy rolniczej na dziatkach o pow. powyzej
1 ha oraz wymiane zabudowy istniejacej,

4/ bazy gospodarcze zieleni,

5/ uprawy ogrodnicze i sady z dopuszczeniem zabudowy na dziatkach o pow. powyzej
0,5 ha lub wymiane zabudowy istniejace;j.

. Dopuszcza sie nadto lokalizacje:

1/ ustug komercyjnych - przy drogach lokalnych, w skupiskach,

2/ urzadzen komunikacyjnych - przy drogach,

3/ moteli, zajazdéw, campingdbw oraz targowisk - przy drogach o znaczeniu
ponadlokalnym,

4/ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw administracyjno-socjalnych Ilub
technicznych dla jednostek eksploatacyjnych - w tym budynkéw mieszkalnych dla
personelu,

5/ terendw zieleni i ogrodéw dziatkowych.

. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

1/ ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby powierzchnia dziatek takich obiektéw lub urzadzen
projektowanych i istniejgcych z zakresu uzytkowania dopuszczalnego tgcznie, nie
zajmowata wiecej niz 15% danego Obszaru,

3/ lokalizacji inwestycji wymienionych w ust. 2 pkt 1-3, w pasie terenu do 200 m od
krawedzi jezdni, w skupiskach lokalizowanych nie gesciej niz co 500 m, liczonych od
granic dziatek,

4/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej.

§ 28

. Wyznacza sie "Obszar Rolny" - (Obszar RP) z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod uprawy polowe, taki i pastwiska bez prawa zabudowy.

. Dopuszcza sie nadto lokalizacje:

1/ terendéw zieleni i urzadzonych ciggdéw spacerowych zapewniajgcych dostep do
zespotow zieleni wzdtuz istniejgcych ciekow wodnych,

2/ ogrodéw dziatkowych,

3/ terendw przeznaczonych do zalesienia,

4/ gospodarstw rybackich,

5/ urzadzen infrastruktury technicznej i drég lokalnych,

6/ urzadzen komunikacji, moteli, zajazdéw, campingdéw oraz targowisk lokalizowanych
przy drogach o znaczeniu ponadlokalnym, w pasie terenu do 200 m od krawedzi
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jezdni, w skupiskach lokalizowanych nie gesciej niz co 500 m, liczonych od granic
dziatek,

7/ cmentarzy oraz obiektéw sakralnych i urzgdzeh cmentarnych towarzyszacych
zwigzanych z cmentarzami w granicach lokalizacji ich stref ochronnych,

8/ zabudowy M3 i M4 na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami RP1-
RP9, dla ktorej tereny powinny byé wyznaczone w drodze scalania i reparcelacii
gruntéw przy zatozeniu, ze powierzchnia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg nie
przekroczy 30% danego Obszaru, dopuszcza sie takze:

9/ przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych w celu poprawy standardéw
zamieszkania jak w § 10 ust. 2 pkt 2,

10/wymiane substancji w istniejgcych budynkach mieszkalnych w przypadkach stanu
technicznego uniemozliwiajacego prawidtowe uzytkowanie.

. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust.2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

1/ dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego facznie, nie zajmowaty wiecej niz 15%
danego Obszaru (nie dotyczy to przeznaczania terenéw pod ZP i RL),

3/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej.

§29

. Wyznacza sie "Obszar Lesny - (Obszar RL) z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod lasy ochronne w rozumieniu ustawy o lasach.

. Dopuszcza sie nadto lokalizacje:

1/ urzadzen infrastruktury technicznej - w przypadku braku przestrzennych mozliwosci
ich innego trasowania lub innej lokalizacji po uprzednim spetnieniu warunkéw
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

2/ urzadzen sportu, wypoczynku i turystyki,

3/ budynkow stuzgcych bezposrednio gospodarce lesne;.

. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

1/ dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego tgcznie, nie zajmowaty wiecej niz 3%
danego Obszaru,

3/ nienaruszenia ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzenne;.

§ 30

. Wyznacza sie "Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej" - (Obszar ZP) z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod:

1/ zieleh parkowaq,

2/ zieleh izolacyjna,

3/ skwery i zielence,

4/ ogrody botaniczne i zoologiczne,

5/ zieleh nieurzadzong i zielen towarzyszacg ciekom wodnym (facznie
z zagospodarowaniem cieku) oraz tereny upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek
zabudowy,

6/ cmentarze.

. Dopuszcza sie nadto lokalizacje:

1/ obiektow sakralnych i urzadzen cmentarnych towarzyszacych, w granicach
lokalizacji cmentarzy i ich stref ochronnych,
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2/ pojedynczych plenerowych obiektéw kultury (galerie plenerowe, amfiteatry, kina
otwarte) i ekspozycji, za wyjatkiem przeznaczenia ZP wymienionego w ust.1, pkt 2-3
i 5-6,

3/ parkingi zwigzane z obstugg obszaru ZP, za wyjatkiem przeznaczenia ZP
wymienionego w ust. 1, pkt 2-3,

4/ urzadzen sportu i rekreacji, placéw zabaw oraz matych obiektéw handlu
i gastronomii, za wyjatkiem przeznaczenia ZP wymienionego w ust. 1, pkt 2-3,

5/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o zasiegu ponadlokalnym w przypadku
braku mozliwo$ci innego usytuowania, przy zastosowaniu przepisu § 58,

6/ zalesien,

7/ ogroddéw dziatkowych,

dopuszcza sie takze:

8/ przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych w celu poprawy standardéw
zgodnie z § 10 ust. 2, pkt 1, oraz budowe obiektéw w ramach rekonstrukcji zatozen
zabytkowych przy zastosowaniu przepisu § 58.

. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust.2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

1/ dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby tereny pod urzadzenia niekubaturowe projektowane
i istniejagce z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego tacznie, nie zajmowaty wiecej
niz 20%, a parkingi 5% danego Obszaru ZP, natomiast w przypadku urzadzen
kubaturowych nie wiecej niz 10%,

3/ obiekty kubaturowe dozwolone w ust. 2 wraz z wydzielonymi dziatkami nie moga
powodowac przerwania ciggtosci terenow ZP i zawezac ich szerokosci do mniej niz
200 m,

4/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;j.

§ 31

. Wyznacza sie "Obszar Sportu"” - (Obszar ZS) z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod urzadzenia sportowe.

. Dopuszcza sie nad to lokalizacje:

1/ ustug komercyjnych,

2/ terendw zieleni publicznej,

3/ urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

1/ dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejgce
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego facznie, nie zajmowaty wiecej niz 20%
danego Obszaru ZS, a w przypadku zieleni publicznej - bez ograniczen,

3/ nienaruszenia ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzenne.

§ 32

. Wyznacza sie "Obszar Urzadzen Infrastruktury Technicznej" - (Obszar IT)

z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:

1/ urzadzenia zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania sciekdw oraz
utylizacji odpadow,

2/ urzadzenia elektroenergetyczne, energetyki cieplnej, gazownictwa i telekomunikaciji,

3/ urzadzenia gospodarki komunalnej,

4/ skfadowiska odpadéw komunalnych i przemystowych (hatdy, stawy odpadowe).

. Dopuszcza sie nad to lokalizacje:

1/ terendw zieleni publicznej,
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2/

2/ zapleczy administracyjno-technicznych oraz socjalnych - dla jednostek
eksploatujacych,

3/ urzadzen komunikacyjnych.

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

1/ dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie zajmowaty wiecej niz 20% danego
Obszaru, a w przypadku terendw zieleni publicznej - bez ograniczen,

3/ nienaruszenia ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzenne;.

§33

. Wyznacza sie "Obszar Wéd Otwartych” - (Obszar W) z  podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod zbiorniki wod otwartych, cieki wodne i ich otoczenie.

Dopuszcza sie nadto lokalizacje:

1/ urzadzen dla sportéw wodnych,

2/ matych elektrowni wodnych o mocy instalowanej do 1 MW.

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

1/ dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejgce
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie zajmowaty wiecej niz 5 % danego
Obszaru,

3/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej.

§ 34

. Wyznacza sie "Obszar Urzadzen Komunikacyjnych" - (Obszar KU) z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod:

1/ urzadzenia komunikacji zbiorowej,

2/ obiekty ustug technicznych motoryzacji oraz stacje paliw,

3/ parkingi,

4/ garaze boksowe poza terenami mieszkaniowymi,

5/ urzadzenia naziemne dla komunikacji wodne;j.

Dopuszcza sie nadto lokalizacje:

1/ terendw zieleni publicznej,

2/ urzadzen infrastruktury technicznej,

3/ zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujgcych.

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

1/ dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejgce
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie zajmowaty wiecej niz 15% danego
Obszaru KU. Warunek powyzszy nie dotyczy terenu KU przy ul.Pekowickiej, ktory
w catosci moze byé przeznaczony pod UC,

3/ nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;j.
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§35

. Wyznacza sie "Obszar Tras Komunikacyjnych"” - (Obszar KT) 2z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod:

1/
2/
3/

4/
5/

tereny kolejowe,

tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtdwne ruchu przyspieszonego, ulice gtéwne,
ulice zbiorcze oraz lokalne,

ulice pieszo-jezdne,

ciggi dla komunikacji pieszej i rowerowe;.

. Dopuszcza sie nadto lokalizacje:

1/
2/
3/

4/
5/
6/

ustug komercyjnych, a szczegodlnie obiektow handlu i gastronomii oraz rzemiosta,
terenow zieleni,

urzadzen komunikacyjnych, a w szczegolnosci parkingdw, paséw postojowych
i stacji paliw,

zaplecza administracyjno-socjalnego dla jednostek eksploatujgcych,

urzadzen zwigzanych z eksploatacjq tras,

urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

1/
2/

3/

dostosowania do charakteru i wymaganh przeznaczenia podstawowego,

zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejgce
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie zajmowaty wiecej niz 10% danego
Obszaru. Ograniczenie nie dotyczy ustug komercyjnych (UC) lokalizowanych pod
i nad dworcami i przystankami PKP oraz weztami komunikacyjnymi,

nienaruszenia ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzenne;.

. Dla poszczegdlnych kategorii drég obowiazujg nizej podane szerokosci ulic w liniach
rozgraniczajgacych:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

ulice ekspresowe

- oznaczone w planie E 2/3 - 50-60 m
- oznaczone w planie E 2/2 - 40-50 m
ulice gtdéwne o ruchu przyspieszonym

- oznaczone w planie GP 2/3 - 40-50 m
- oznaczone w planie GP 2/2 - 35-45m
- oznaczone w planie GP 1/2 - 30-35m
ulice gtdowne

- oznaczone w planie G 2/3 - 35-45m
- oznaczone w planie G 1/6 - 35-45m
- oznaczone w planie G 2/2 - 30-40 m
- oznaczone w planie G 1/4 - 30-35m
- oznaczone w planie G 1/2 - 25-30 m
ulice zbiorcze

- oznaczone w planie Z 2/2 - 25-35m
- oznaczone w planie Z 1/4 - 25-30 m
- oznaczone w planie Z 1/2 - 20-25m
ulice lokalne

- oznaczone w planie L 1/2 - 12-20 m
ulice dojazdowe

- oznaczone w planie D 1/2 - 10-15m
- oznaczone w planie D 1/1 - 6-12 m.

w przypadku obecnosci tramwaju w przekroju ulicy, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nalezy zwiekszy¢ o 10-15 m.
powyzsze ustalenia nie obowigzujg w obrebie skrzyzowan".
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6/ Dodaje sie rozdziat lll w brzmieniu:

"Rozdziat Il
Zasady zagospodarowania terenéw wedtug stref polityki przestrzennej"

§ 36

W granicach stref polityki przestrzennej ustanowione zostajg warunki
zagospodarowania terendw potozonych w danej strefie, ktére obowigzujg na zasadach
okreslonych w § 9. Warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z ochrony srodowiska
i przyrody okreslajg §§ 37, 40, 44, 46, 47 i 50.

Warunki zagospodarowania terendw wynikajgce z ochrony krajobrazu i dobr kultury
okreSlajg §§ 38, 39, 41, 42, 43, 45, 48, 49 oraz wymienione wyzej § 37 i 50, ktére
uwzgledniajg oba rodzaje ochrony facznie.

Warunki wynikajace z ochrony i ksztattowania widoku na najbardziej wartoSciowe
fragmenty miasta - w szczegdlnosci zawarte w strefach 1 i 2 okreslajg §§ 51-53.

Warunki ksztattowania struktury miasta i intensywnosci zabudowy §§ 54-56.

Procedury u$cislajgce w szczegdlnych przypadkach warunki zagospodarowania
zawarte sgw § 58 i 59.

§ 37
1. W celu zachowania szczegodlnych wartosci przyrody, krajobrazu i warunkéw naturalnych
ustanawia sie "Strefe ochrony szczegdélnych wartosci przyrodniczych"” oznaczong
w wykazie stref na rysunku planu numerem 1.
2. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniami podstawowymi sg ochrona
i konserwacja wartosci naturalnych przy spetnieniu wymagan okreslonych w § 59 ust.1.
3. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniami dodatkowymi sg rekultywacja
zniszczonych fragmentdéw przy spetnieniu wymagan okreslonych w § 59 ust. 1.
4. Na obszarach potozonych w Strefie nr 1 zabronionym jest:
1/ budowa nowych obiektéw i urzgadzen oraz nadbudowa i rozbudowa obiektéw
istniejacych z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w ust. 5,
2/ budowa nowych i rozbudowa istniejgcych elementéw infrastruktury i drog
z wyjatkiem przypadkow okreslonych w ust. 5,
3/ wprowadzanie zmian w uksztattowaniu i pokryciu naturalnym terenu,
4/ wprowadzanie funkcji okre$lonych w ustaleniach dotyczacych przeznaczenia terenu
jako dopuszczalne z wyjatkiem przypadkow okreslonych w ust. 5.
5. Na obszarach potozonych w Strefie dopuszcza sie, o ile przepisy szczegdlne nie
stanowig inaczej:
Budowe, nadbudowe i rozbudowe obiektow, urzadzen elementow infrastruktury
technicznej i drég stuzgcych funkcjonowaniu Strefy zgodnie z celem jej ustanowienia
pod warunkiem spetnienia wymagan, okreslonych w § 59 ust. 1 2.
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§38

. W celu zachowania wyjatkowych wartosci kulturowych zatozeh miejskich, podmiejs-

kich, wiejskich, osiedlowych, sakralnych, fortyfikacji, cmentarzy, zachowanych

w uktadzie i substancji, ustanawia sie "Strefe ochrony wyjatkowych wartosci

kulturowych™" oznaczong w wykazie stref na rysunku planu numerem 2.

2.Na obszarach potozonych w Strefie dziataniami podstawowymi sg ochrona

i konserwacja uktadu urbanistycznego i substancji architektonicznej.

. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniami dodatkowymi sg rekonstrukcja uktadu

urbanistycznego i substancji architektoniczne;.

. Na obszarach potozonych w Strefie nr 2 zabronionym jest:

1/ dokonywanie zmian kompozycji urbanistycznej w zakresie rozplanowania ulic,
placow, dziatek, gabarytow zabudowy, dominant i akcentéw architektonicznych, linii
zabudowy, kompozycji zieleni, wod, rzezby terenu z wyjatkiem przypadkow
okreslonych w ust. 5,

2/ budowa nowych obiektow i urzadzen oraz nadbudowa i rozbudowa obiektéw
istniejacych z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w ust. 5,

3/ wprowadzanie nowej infrastruktury technicznej z wyjatkiem przypadkow okreslonych
w ust. 5.

. Na obszarach potozonych w Strefie dopuszcza sie uzupetnienie brakujgcych elementow

zabudowy uktadu urbanistycznego i infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu

przepisu § 58.

§39

. W celu odtworzenia i uzupetnienia wysokich wartosci kulturowych; zatoze miejskich,

podmiejskich, wiejskich, osiedlowych, sakralnych, parkowych, fortyfikacji, cmentarzy,

czesciowo zachowanych w uktadzie i substanciji, ustanawia sie "Strefe rewaloryzacji
wysokich wartosci kulturowych™ oznaczong w wykazie stref na rysunku planu

numerem 3.

. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniami podstawowymi sg integracja

i dopetnienie ukfadu urbanistycznego oraz ochrona i konserwacja zabytkowej

substancji.

. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniami dodatkowymi sa:

1/ ochrona i konserwacja zachowanych elementow uktadu urbanistycznego i substancji
architektonicznej,

2/ rekonstrukcja brakujgcych elementdw.

. Na obszarach potozonych w Strefie nr 3 zabronionym jest:

1/ dokonywanie zmian zachowanych czesci kompozycji urbanistycznej; tj. sieci ulic
idrég uktadu i struktury dziatek, linii zabudowy gabarytow, kompozycji zieleni,
powierzchni wody i rzezby terenu,

2/ budowa nowych obiektow i urzadzeh oraz nadbudowa i rozbudowa obiektéw
istniejgcych z wyjatkiem przypadkow okres$lonych w ust. 5,

3/ wprowadzanie nowych obiektow infrastruktury technicznej z wyjatkiem przypadkéw
okreslonych w ust. 5.

. Na obszarach potozonych w Strefie dopuszcza sie uzupetnienie brakujgcych elementow

zabudowy, uktadu urbanistycznego i infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu

przepisu § 58.
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1.

§40

W celu zapewnienia odpowiedniej proporcji miedzy terenami otwartymi i terenami

zainwestowania miejskiego, wynikajagcymi z warunkéw przyrodniczych, rzezby

i utrzymania odpowiedniej wentylacji obszaru miasta, ustanawia sie "Strefe

zachowania ogolnomiejskich warunkéw réwnowagi ekologicznej” oznaczong

w wykazie stref na rysunku planu numerem 4.

Na obszarach potozonych w Strefie nr 4 zabronionym jest:

1/ budowa i rozbudowa obiektow przemystowych, baz i sktaddéw,

2/ wznoszenie obiektow utrudniajgcych ruch powietrza wzdtuz obnizen terenowych lub
blokujacych w sposéb ciagty sptywy powietrza z terenéw wyzej potozonych stokow
i wierzchowin.

Na obszarach potozonych w Strefie dopuszcza sie z uwzglednieniem przepisu § 59

ust.1:

1/ budowe obiektow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, jezeli:
- udziat powierzchni zabudowy w obszarze o danym przeznaczeniu nie przekracza

25% a minimalna szeroko$¢ dziatki, na ktorej usytuowany jest obiekt wynosi 20 m,
- teren posiada miejski lub lokalny system kanalizacji,
- obiekty posiada¢ bedag zdalaczynne lub lokalne Zrédto ogrzewania na paliwo
ptynne, gazowe lub zasilane z sieci elektrycznej,

2/ na terenach nie objetych miejskim lub lokalnym systemem kanalizacji, budowe
obiektéw mieszkalnych na dziatkach nie mniejszych niz 1000 m?,

3/ realizacje obiektow, ktdre zwigzane sg z bezposrednio z obstugg obszaréw o danym
przeznaczeniu potozonych w Strefie,

4/ budowe obiektéw o funkcjach i znaczeniu ogdlnomiejskim nie posiadajgce innej
mozliwos$ci lokalizacyjnej, ktérych realizacje w tej strefie uzasadniajg lokalne zasoby
i walory srodowiska pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w ust. 3 pkt 5,

5/ budowe obiektdw o najnizszym poziomie emisji zanieczyszczen powietrza
spetniajgcych warunki | klasy oddziatywania Zrodta na otoczenie, w rozumieniu
wytycznych Ministra Administracji Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska
w sprawie obliczania stanu zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.

§ 41

. W celu zachowania wysokich wartosci naturalnych i odtworzenia ich zniszczonych

fragmentow, wzgodrz, skat, laséw, tegdw, zadrzewien, tgk, pol, ciekdéw i zbiornikéw

wodnych z pasmami przybrzeznymi, ustanawia sie "Strefe ochrony wartosci

krajobrazu naturalnego" oznaczong w wykazie stref na rysunku planu numerem 5.

Na obszarach potozonych w Strefie dziataniami podstawowymi sg ochrona

i konserwacja wartosci naturalnych.

Na obszarach potozonych w Strefie dziataniami dodatkowymi sg rekultywacja

zniszczonych elementéw krajobrazu naturalnego.

Na obszarach potozonych w Strefie przy uwzglednieniu przepisu §58 dopuszcza sie

wytacznie:

1/ budowe i rozbudowe obiektow, urzadzen i elementéw infrastruktury technicznej,
ktérych funkcjonowanie nie jest sprzeczne z celami ustanowienia Strefy,

2/ wprowadzanie zmian w uksztattowaniu i pokryciu naturalnym terenu, jezeli nie jest to
sprzeczne z celami ustanowienia Strefy lub zmierza do rekultywac;ji terenu.
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§ 42

. W celu odtworzenia i utrzymania wysokich wartosci naturalnych laséw, tegow,

zadrzewien, fak, pol, ciekdw i zbiornikow wodnych z pasmami przybrzeznymi, terendw

otwartych, istniejgcych, czesciowo zdewastowanych i potencjalnych ustanawia sie

"Strefe rekultywacji wartosci krajobrazu naturalnego"” oznaczong w wykazie stref

na rysunku planu numerem 6.

. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniami podstawowymi sg:

1/ rekultywacja zdewastowanych wartosci naturalnych,

2/ ochrona i konserwacja istniejgcych wartosci naturalnych.

. Na obszarach potozonych w Strefie przy uwzglednieniu przepisu § 58 dopuszcza sie

wytacznie:

1/ budowe i rozbudowe obiektdow i urzadzen, elementéw infrastruktury technicznej
i drog, ktérych funkcjonowanie nie jest sprzeczne z celami ustanowienia Strefy,

2/ wprowadzanie zmian w uksztattowaniu i pokryciu naturalnym terenu, jezeli nie jest to
sprzeczne z celami ustanowienia Strefy lub zmierza do rekultywac;ji terenu.

§43

. W celu zachowania i uzupetnienia wysokich wartosci kulturowych, zatozenn miejskich,

podmiejskich, wiejskich, osiedlowych, sakralnych, parkowych, fortyfikacji, cmentarzy,

zachowanych w uktadzie urbanistycznym i elementach substancji architektonicznej,
ustanawia sie "Strefe ochrony wartosci kulturowych” oznaczong w wykazie stref na

rysunku planu numerem 7.

. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniami podstawowymi sg ochrona

i konserwacja zachowanego uktadu urbanistycznego i elementéw substancji

architektoniczne;.

. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniami dodatkowymi sg uzupetnianie

brakujacych elementéw ukfadu urbanistycznego i infrastruktury technicznej, w obrebie

ulic, placow, parkéw, cmentarzy i innych miejsc publicznych przy uwzglednieniu

przepisu § 58.

. Na obszarach potozonych w Strefie nr 7 zabronionym jest:

1/ dokonywanie zmian uktadu urbanistycznego w zakresie rozplanowania ulic, drog,
placow, struktury przestrzennej, gabarytéw, dominant, kompozycji zieleni, wod,
rzezby terenu z wyjatkiem przypadkow okreslonych w ust. 3,

2/ budowa nowych obiektow i urzadzen oraz nadbudowa i rozbudowa obiektéw
istniejgcych z wyjatkiem przypadkdw okres$lonych w ust. 3.

§44

. W celu ochrony istniejgcych zasobdw zieleni o znaczeniu lokalnym i utrzymania dosta-

tecznych warunkéw wentylacji dla istniejgcych i przewidywanych dziatan inwestycyj-

nych, ustanawia sie "Strefe ochrony zieleni i warunkéw wentylacji o znaczeniu

lokalnym" oznaczong w wykazie stref na rysunku planu numerem 8.

. Na obszarach potozonych w Strefie podstawowg formg zagospodarowania terenu sg

wszelkie rodzaje zieleni.

. Na obszarach potozonych w Strefie nr 8 zabronionym jest:

1/ lokalizacja obiektéw i urzadzen wymienionych w § 30 ust. 2, ktére ograniczatyby
podstawowe uzytkowanie istniejgce wymienione w § 30 ust. 1 pkt 1-3, pkt 6,

2/ likwidacja lub czesciowe uszczuplanie terendw istniejgcej zieleni w pozostatych
obszarach przeznaczenia objetych tg strefa,

. Wprowadzenie zmian polegajgcych na ograniczeniu powierzchni naturalnych

dopuszczalne jest po uwzglednieniu wymagan okreslonych w § 59 ust. 1.

19



§ 45

. W celu ochrony terendw otwartych przed niezorganizowang urbanizacjg oraz
zabezpieczenia terenéw dla potencjalnego rozwoju miasta, ustanawia sie "Strefe
ochrony krajobrazu otwartego” oznaczong w wykazie stref na rysunku planu
numerem 9.

. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniem podstawowym jest ochrona terendéw
otwartych.

. Na obszarach potozonych w Strefie dopuszcza sie budowe obiektow, oraz elementow
infrastruktury technicznej i drég, przy uwzglednieniu przepisu § 58.

§ 46

. W celu poprawy w centrum miasta standardéw jakosci Srodowiska, w tym gtéwnie

jakosci powietrza, ustanawia sie "Strefe ochrony ekologicznej centrum miasta"

oznaczong w wykazie stref na rysunku planu numerem 10.

. Na obszarach potozonych w Strefie nr 10 zabronionym jest:

1/ lokalizacja obiektow posiadajgcych lokalne Zrédta ogrzewania lub kottownie
technologiczne stosujgce paliwo state,

2/ realizacja nowych obiektéw przemystowych, baz i sktaddw,

3/ likwidacja lub ograniczanie powierzchni zieleni urzadzone;j.

. Na obszarach potozonych w Strefie dopuszcza sie wytgcznie obiekty o najnizszym

poziomie emisji zanieczyszczen powietrza, spetniajgce warunki I-szej klasy

oddziatywania zrédta na otoczenie.

. Na obszarach pofozonych w Strefie ogranicza sie kontynuowanie dziatalnosci

przemystowych, produkcyjnych i sktadowych w przypadkach obejmujgcych procesy

likwidacyjne i upadto$ciowe podmiotéw gospodarczych.

Dopuszczenie nowych lub zintensyfikowanie dotychczasowych dziatalno$ci na terenach

objetych zmianami wtasnosci gruntéw i obiektéw bedgcych wynikiem postepowania

likwidacyjnego lub upadtosciowego wymaga pozytywnej decyzji wlasciwego d/s ochrony

Srodowiska organu administracji.

. Dla inwestycji dopuszczonych w Strefie obowigzujg warunki okreslone w § 59, ust. 11 2.

§ 47

. W celu zapewnienia niezbednych standardow srodowiska w terenach intensyfikacji
i przeksztatcenn zabudowy, ustanawia sie "Strefe dopuszczalnej intensyfikaciji
zainwestowania miejskiego™ oznaczong w wykazie stref na rysunku planu numerem
1.

. Na terenach Strefy dopuszcza sie wszystkie formy zagospodarowania, ktérych
ucigzliwo$¢ okreslona przepisami szczegdlnymi nie wykracza poza granice dziafki
(za wyjatkiem sanitarnych stref infrastruktury komunalnej i drég) oraz spetnia warunki
§ 46 ust. 3§ 59 ust. 1.

. Zamierzenia inwestycyjne bedace czeScig wielozadaniowych przedsiewziec,
szczegOlnie centrow komunikacyjnych, handlowych, parkéw technologicznych,
zespotdw mieszkaniowych, wymagajg oceny oddziatywania na srodowisko odnoszgcej
sie do catosciowej koncepcji programowo-przestrzennej tych terenéw z uwzglednieniem
warunkow aerosanitarnych i wzajemnych oddziatywan z terenami sasiednimi przy
uwzglednieniu przepisu § 59 ust. 2.
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§48

. W celu zachowania i uzupetnienia istniejacego ukladu przestrzennego i tradycji

architektonicznej zwartej, uporzadkowanej zabudowy miejskiej, podmiejskiej, wiejskiej,

osiedlowej i przemystowej, ustanawia sie "Strefe kontynuacji istniejacego tadu

urbanistycznego" oznaczong w wykazie stref na rysunku planu numerem 12.

. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniami podstawowymi sg:

1/ rozwdj zabudowy obejmujacy budowe wszelkich obiektow poza obszarem istniejacej
zwartej zabudowy, przy uwzglednieniu przepisu § 58,

2/ budowa obiektéw uzupetniajgcych istniejacy uktad, rozbudowa, nadbudowa,
przebudowa obiektéw istniejacych przekraczajgcych istniejgca linie zabudowy - pod
warunkiem zachowania i uzupetnienia istniejacego ukfadu przestrzennego, zgodnie
z tradycjq lokalna.

. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniami dodatkowymi sg rekultywacja

i rewaloryzacja wartodci naturalnych i kulturowych zniszczonych Iub zagrozonych

w procesie chaotycznej urbanizacji.

§ 49

. W celu wprowadzenia tadu przestrzennego w obszarach chaotycznej, rozproszone;j
zabudowy miejskiej, podmiejskiej, wiejskiej, osiedlowej i przemystowej, ustanawia sie
"Strefe rekompozycji uktadu urbanistycznego™ oznaczong w wykazie stref na
rysunku planu numerem 13.

. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniami podstawowymi sg kreacja,
rekompozycja i regulacja ukladéw przestrzennych, obejmujacych budowe obiektow,
infrastruktury technicznej i drég, przy uwzglednieniu przepisu § 58.

. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniami dodatkowymi sg rekultywacja
i rewaloryzacja wartosci naturalnych i kulturowych zniszczonych lub zagrozonych
w procesie chaotycznej urbanizacji.

§ 50

. W celu przywrdcenia przyrodniczej i kulturowej funkcji terenéw otwartych i ograniczenia
ucigzliwosci dziatalnosci przemystowych, dla uzyskania warunkow réwnowagi
ekologicznej oraz walorow estetycznych miasta, ustanawia sie "Strefe restrukturyzaciji
i rekultywacji terenéw przemystowych i poprzemystowych" oznaczong w wykazie
stref na rysunku planu numerem 14.

. Na obszarach potozonych w Strefie nr14 zabronionym jest utrwalanie
dotychczasowych dziatalnosci i intensyfikacja dziatan nie opartych na aktualnych
programach rozwoju, programach restrukturyzacji i rekultywacji terenodw,
sporzadzonych przy uwzglednieniu przepisu § 58 oraz § 59 ust. 11 2.

§ 51

. W celu zachowania widoku i niedopuszczenia do jego przestoniecia wzglednie
zaktécenia, poprzez utrzymanie terenu otwartego na dystansie miedzy obserwatorem a
ogladang czescig miasta oraz utrzymania roli miejsc widokowych, ustanawia sie "Strefe
ochrony i ksztaltowania przedpola widoku" oznaczong w wykazie stref na rysunku
planu numerem 15.

. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniem podstawowym jest ochrona terenu jako
przestrzeni otwartej eksponujgcej widok.
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. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniami dodatkowymi sa:

1/ dziatania rewaloryzacyjne zmierzajgce do wyttumienia zaktécen - maskowanie
Zielenig fragmentow widoku, usuwanie obiektow szpecacych, rekultywacja
powierzchni zniszczonej eksploatacjg lub zdegradowanej w inny sposob, przy
uwzglednieniu przepisu § 58,

2/ ksztaltowanie terenu jako przestrzeni harmonijnej, umozliwiajacej widok
i podkreslajgcej jego walory, przy uwzglednieniu przepisu § 58.

. Na obszarach potozonych w Strefie dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach

mozliwo$¢ uszczuplenia przedpola widoku poprzez wprowadzanie zabudowy,

wzglednie komponowane;j zieleni wysokiej pod warunkiem, Zze nie zakioci ona warunkow

odbioru widoku, przy uwzglednieniu przepisu § 58.

W przypadkach skrajnych (np. zajecie znacznej czesci przedpola) zalecane jest

zachowanie dystansu w stosunku do punktu widokowego umozliwiajacego utrzymanie

jego roli oraz stworzenie otwar¢ widokowych.

Dziatania te dopuszczalne wytacznie w sytuacjach wyjatkowych (wyniktych np.

z zasztosci) mogg mie¢ miejsce jedynie przy uwzglednieniu przepisu § 58.

. Na obszarach potozonych w Strefie nr 15 zabronionym jest:

a) wprowadzanie zabudowy z wyjatkiem przypadkow szczegdinych okreslonych
w ust. 4,

b) wprowadzanie zieleni wysokiej z wyjatkiem grup komponowanych w celu
uatrakcyjnienia widoku, maskowania w nim nieprawidtowosci wzglednie obudowy
cieku wodnego,

c) wprowadzanie napowietrznych linii przesytowych,

d) wprowadzanie wszelkich rodzajow uzytkowania terenu mogacych odbiér widoku
zaktoci¢ lub oszpecic tj. baz, sktadow, magazynow, eksploatacji powierzchniowe;j.

§ 52

. W celu zachowania harmonijnosci bliskiego planu widoku, dbatosci o nie zaktdcanie

i nie przestoniecie istotnej czesci widoku lezacej w gtebi, stanowigcej gtéwny przedmiot

ochrony, ustanawia sie "Strefe ochrony i ksztaltowania bliskiego planu widoku",

oznaczong w wykazie stref na rysunku planu numerem 16.

. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniem podstawowym jest ochrona gabarytu

i formy.

. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniami dodatkowymi sa:

1/ ostabienie negatywnego oddziatywania obiektow i zespotéw usytuowanych
wewnetrz strefy zaktdcajgcych odbidr zabytkowej sylwety niewlasciwg formag badz
wysokoscig - poprzez zmiane formy (zwienczenia, wewnetrznych podziatéw), koloru,
obnizenie lub usuniecie obiektu wzglednie maskowanie zielenia, przy uwzglednieniu
przepisu § 58,

2/ kreacja rozumiana jako mozliwos¢ dogeszczania zabudowy w Strefie pod
warunkiem utrzymania harmonijnosci w widokach panoramicznych i wiasciwych
relacji z czescig widoku lezacg w gtebi a stanowigca gtéwny przedmiot ochrony -
niedopuszczenia do przestoniecia tejze czesci, wzglednie jej zaktocenia, przy
uwzglednieniu przepisu § 58.

. Na obszarach potozonych w Strefie nr 16 dopuszcza sie w wyjatkowych przypadkach:

1/ nadbudowe wzglednie wprowadzenie budynkoéw o gabarycie wyzszym niz
charakterystyczny dla danego miejsca (przy czym przez gabaryt charakterystyczny
dla danego miejsca, wzglednie gabaryt lokalny rozumie sie gabaryt przewazajacej
czesci budynkéw, w przypadkach za$ skrajnej dysproporcji i znacznego
zréznicowania wysokosci - gabaryt zabudowy o wartosci wyzszej).
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Dziatania te mogq dotyczy¢ terendéw o duzym zréznicowaniu wysokosci zabudowy
wptywajacym ujemnie na walory kompozycyjne i sg mozliwe przy uwzglednieniu
przepisu §58,

2/ wprowadzenie nowych obiektéw eksponowanych pod warunkiem, ze nie bedg one
konkurencyjne w stosunku do obiektow eksponowanych zabytkowych (dominant,
subdominant i akcentéw).

Dotyczy to przypadku istniejgcej destrukcji krajobrazu danej czedci miasta i utraty
przez nig dominant historycznych, bgadz niedokohczenia kompozycji urbanistycznej
i jest mozliwe wytacznie przy uwzglednieniu przepisu § 58.

. Na obszarach potozonych w Strefie nr 16 zabronionym jest:

1/ przekraczanie gabarytu zabudowy charakterystycznego dla danego miejsca za
wyjatkiem przypadkow okreslonych w ust. 4 pkt 1,

2/ wprowadzanie obiektéw silnie eksponowanych - dominant, subdominant,
z wyjatkiem sytuacji szczegolnych, okreslonych w ust. 4 pkt 2,

3/ prowadzenie napowietrznych linii przesytowych.

§53

. W celu zachowania neutralnosci terenéw znajdujacych sie w polu obserwacji wraz

z cze$cig miasta stanowigcy istote widoku i gtéwny przedmiot jego ochrony, ustanawia

sie "Strefe ochrony i ksztaltowania dalszego planu widoku jego tta i obrzezy",

oznaczong w wykazie stref na rysunku planu numerem 17.

. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniem podstawowym jest ochrona gabarytu,

w przypadku za$ terenéw naturalnych ochrona ich charakteru.

. Na obszarach potozonych w Strefie dziataniami dodatkowymi sa:

1/ ostabienie negatywnego oddziatywania zbyt wysokich obiektow i zespotow
usytuowanych wewnatrz strefy, zaktdécajacych odbior zabytkowej sylwety - poprzez
zmiane ich zwienczenia, obnizenie, usuniecie, wzglednie maskowanie umiejetnie
uzytym kolorem lub parawanami zieleni, przy uwzglednieniu przepisu §58,

2/ kreacja rozumiana jako mozliwos¢ dogeszczenia obszaréw potozonych w strefie pod
warunkiem utrzymania sie w lokalnym gabarycie.

. Na obszarach potozonych w Strefie nr 17 dopuszcza sie w uzasadnionych

przypadkach:

1/ kreacje rozumiang jako wprowadzenie gabarytu wiekszego niz lokalny
w przypadkach okreslonych § 52 w ust.4 pkt 1 ustalen dla strefy 16 lub w innych
podyktowanych wzgledami kompozycyjnymi, przy uwzglednieniu przepisu § 58,

2/ wprowadzenie nowych obiektow eksponowanych na warunkach okreslonych § 52
w ust. 4 pkt 2 ustalen dla strefy 16 w sytuacjach szczegdlnych tam wymienionych
lub w innych podyktowanych wzgledami kompozycyjnymi, przy uwzglednieniu
przepisu § 58.

. Na obszarach potozonych w Strefie nr 17 zabronionym jest:

1/ znaczne przekraczanie lokalnego gabarytu za wyjatkiem przypadkdéw okreslonych
w ust. 4 pkt 1,

2/ wprowadzanie obiektow silnie eksponowanych - dominant, subdominant za
wyjatkiem przypadkow okreslonych w ust. 4 pkt 2,

3/ prowadzenie napowietrznych linii przesytowych.
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§ 54
W celu intensyfikacji wykorzystania terenéw o szczegdlnie dobrej dostepnosci
komunikacyjnej i centralnym potozeniu w miescie oraz podniesienia ich atrakcyjnosci
dla turystow i biznesu a takze dla nadania im charakteru reprezentacyjnego, tworzy sie
"Strefe intensywnosci wielkomiejskiej” oznaczong w wykazie stref na rysunku planu
numerem 18 oraz obszary strategiczne za wyjatkiem obszaru strategicznego strefy
ochronnej Huty im. T.Sendzimira, i ciagi aktywnosci ekonomicznej w pasie
minimum 50 m od krawedzi jezdni oznaczone na rysunku planu.
Dla poszczegdlnych obszarow uzytkowania potozonych w Strefie ustala sie nastepujace
zakazy i ograniczenia dotyczace lokalizacji nowych inwestycji i modernizacji
istniejacych:
1/ dla obszaréw M1, M2, M3 ustala sie:
a) warunek wykorzystania co najmniej 20% powierzchni obszaru lub powierzchni
catkowitej budynkéw na cele UC,
b) nie dopuszcza sie urzadzania nowych zaktadéw produkcyjnych,
c) w zespotach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie ograniczenie terendw
zieleni do 30% powierzchni terenu netto, pod warunkiem wyodrebnienia
i urzadzenia zwartego terenu dla celéw codziennej rekreacji,
d) warunek uzyskania intensywnosci minimailne;j:

-dlaM1 -14
-dlaM2 -1
-dlaM3 -0,85

2/ dla obszaréw M1U, M2U i M3U ustala sie:

a) warunek ograniczenia udziatu mieszkan do 60% powierzchni catkowitej (Pc),

b) zakaz urzadzania nowych zaktadow produkcyjnych,

c) mozliwo$é ograniczenia terenéw zieleni do 2,5 m? na mieszkanca, przy $redniej
Pc/M= 20 m* i do 5 m? przy $redniej Pc/M= 35 m?, pod warunkiem wydzielenia
i urzadzenia zwartego terenu dla rekreacji codziennej, a takze dalsze
ograniczenie pod warunkiem wskazania takiego terenu w promieniu 500 m
osiggalnego bez przekraczania niebezpiecznych barier przestrzennych (np.
arterie komunikacyjne), przy jednoczesnym zakazie zmniejszania istniejgcych,
urzadzonych terendw zieleni,

d) warunek uzyskania intensywnosci zabudowy nie nizszej niz:

- daM1U-1,8
- dlaM2U - 1,5
- dlaM3U-1,2
3/ dla obszaréw UP i UC ustala sie:

a) warunek publicznego udostepnienia catosci lub czesci terendéw zieleni
towarzyszgcych zabudowie z wyjatkiem: szko6t podstawowych, przedszkoli,
obiektéw lecznictwa zamknietego, zaktadow karnych i innych wymagajgcych
wytgczenia,

b) zakaz realizacji obiektéw o liczbie kondygnacji mniejszej niz 3 lub nizszych niz
12 m, liczac do kalenicy dachu, a w przypadku wtgczenia w zabudowe obrzezng
naruszajacych istniejacy gabaryt sgsiedniego, wyzszego budynku,

c) zakaz budowy obiektéw tymczasowych, garazy boksowych, wydzielonych
budynkéw gospodarczych.

4/ dla obszaréw UC ustala sie:

a) zakaz realizacji obiektéw handlu hurtowego oraz magazynow handlowych
wymagajacych dojazdu samochodami dostawczymi o ciezarze catkowitym
powyzej 3 ton oraz obiektéw, w ktérych liczba pracownikéw jest wyzsza od
Sredniej dziennej liczby interesantéw,
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5/

6/

7/

8/

9/

b) zakaz realizacji wolnostojgcych pawilonow 1 i 2 kondygnacyjnych,

c) zakaz realizacji obiektow o liczbie kondygnacji mniejszej niz 3 lub nizszych niz
12 m, liczac od kalenicy dachu, a w przypadku wtgczenia w zabudowe obrzezng
naruszajacych istniejgcy gabaryt sgsiedniego, wyzszego budynku,

d) zakaz budowy obiektéw tymczasowych, garazy boksowych, wydzielonych
budynkéw gospodarczych (baz transportowych i remontowych itp.).

dla obszaréw PS ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zaktadéw eksploatacji powierzchniowej, zaplecza budownictwa
odrebnych obiektow i instytucji sktaddéw i magazynéw oraz baz transportowych
i remontowych, wydzielonych zaktaddw przetwérstwa odpadow,

b) warunek wydzielenia w granicach obszaru pasa zieleni izolacyjnej o szer. min. 15
m przylegajgcego do przestrzeni publicznej i powszechnie dostepnego oraz
umozliwienia powszechnie dostepnego przejscia lub przejazdu z zielenig
towarzyszaca przez teren zaktadu, jesli jego front jest dtuzszy niz 150 m,

c) zakaz lokalizacji zaktadow wymagajgcych dojazdu sprzetu samochodowego
o ciezarze catkowitym powyzej 3 ton,

d) zakaz realizacji obiektow o liczbie kondygnacji mniejszej niz 3 lub nizszych niz
12 m a w przypadku wigczenia w zabudowe obrzezng, naruszajgcych istniejacy
gabaryt.

dla obszaréw ZP ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen wymienionych w § 30, ust. 2, pkt 1 i pkt 7,

b) warunek powszechnej przynajmniej czesciowej dostepnosci kazdego z obszaréow
ZP.

dla obszaréw ZS ustala sie:

a) zakaz lokalizacji kempingéw, a takze obiektow sportowych wywotujgcych
okresowe natezenie ruchu pojazdéw, pogarszajgce warunki ruchu na
przylegajacych trasach.

w Strefie intensywnosci wielkomiejskiej ustala sie nastepujagce wskazniki

dopuszczalnej liczby miejsc parkingowych w obrebie dziatki:

na 100 zatrudnionych: do 12 i na 1000 m? pow.uzytkowej ustug: do 5

z wyjatkiem obszaréw strategicznych Centrum komunikacyjno-komercyjnego, Dabia

i Zabtocia, w ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §55, ust.2, pkt 8 lit.a,

dla realizacji omowionych na wstepie celéw ustanowienia strefy, a w szczegdlnosci

ksztattowania wielkomiejskiego charakteru strefy 18 ustala sie nastepujace

wymagania poprzedzajagce uzyskanie stosownych decyzji administracyjnych
umozliwiajgcych rozpoczecie inwestyciji:

a) dla pojedynczych obiektow (plomb architektonicznych) oraz zespotéw zabudowy
(plomb urbanistycznych) uzupetniajagcych w catosci luke w istniejgcym ukfadzie
inwestor zobowigzany jest przedtozy¢ koncepcje integracji nowej inwestycji
zistniejgcym ukfadem, w tym szczegdlnie =z formg przestrzenng
i funkcjonowaniem  wielkomiejskich  wnetrz  publicznych, w  zakresie
przestrzennym i przedmiotowym oraz trybie wyznaczonym przez wiasciwy organ
administracji samorzadowej w trakcie postepowania lokalizacyjnego,

b) dla pojedynczych obiektéw i zespotéw lokalizowanych w czeSci nie
zabudowanego obszaru inwestor obowigzany jest przygotowaé koncepcje
zagospodarowania catego obszaru oraz koncepcje integracji z sgsiadujgcymi
obszarami w zakresie i trybie jak w pkcie a,

c) dla obiektéw i zespotow mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych bez
obiektéw szkolnych i o obnizonym udziale terenow zielonych inwestor
zobowigzany jest przedstawi¢ studium dostepnos$ci do tych urzgdzeh w zasiegu
dogodnego dojscia pieszego.
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§ 55

W celu intensyfikacji wykorzystania terenéw o dobrej dostepnosci komunikacyjnej oraz

podniesienia tadu przestrzennego i waloréw funkcjonalnych przez realizacje nowych

obiektow i zespotdbw oraz modernizacje, uzupetnianie i przeksztatcanie terendw

o nieutrwalonej strukturze tworzy sie "Strefe intensywnosci miejskiej" oznaczong

w wykazie stref na rysunku planu numerem 19.

W granicach tej Strefy, dla poszczegdlnych obszaréw uzytkowania ustala sie

nastepujace zakazy i ograniczenia dotyczace lokalizacji nowych inwestycji

i uzupetniania istniejgcych:

1/ dla obszaréw M1, M2, M3:

a) w zespotach zabudowy M1 i M2 dopuszcza sie ograniczenie powierzchni
terenéw zieleni do 40% terenu netto pod warunkiem wyodrebnienia i urzgdzenia
zwartego terenu zieleni z urzadzeniami rekreaciji dla dzieci i os6b starszych,

b) w zespotach zabudowy M3 podnosi sie dolng granice intensywnos$ci netto do 0,7
dopuszczajgc realizacje tej zabudowy réwniez jako wielorodzinna,

c) w zespotach zabudowy M3 na dziatkach o minimalnej powierzchni 150 m? ustala
sie warunek wydzielenia w przestrzeni publicznej terenu z mozliwoscig
urzadzenia grup lub szpalerow zieleni wysokie;j.

2/ dla obszaréw M4 ustala sie:

a) zakaz realizacji zabudowy wolnostojgcej za wyjatkiem uzupetnieh w czesciowo
zabudowanych obszarach M4 oraz przypadkow omowionych w § 22, jesli
ustalenia stref 1-17 nie stanowig inaczej.

3/ dla obszaréw UP i UC ustala sie:

a) warunek publicznego udostepnienia catosci lub czesci terendéw zieleni
towarzyszgcych zabudowie z wyjatkiem: szko6t podstawowych, przedszkoli,
obiektéw lecznictwa zamknietego, zaktadow karnych i innych wymagajacych
wytgczenia,

b) zakaz budowy obiektéw tymczasowych, wydzielonych budynkdéw gospodarczych.

4/ dla obszaréw PS ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zaktadow eksploatacji powierzchniowe;,

b) warunek wydzielenia w granicach obszaru powszechnie dostepnego pasa zieleni
izolacyjnej o szer.min. 15 m, przylegajagcego do przestrzeni publicznej oraz
urzadzenia powszechnie dostepnego przejscia z zielenig towarzyszacq przez
teren zakfadu, jesli jego bok jest dtuzszy niz 150 m.

5/ dla obszaréw RL dopuszcza sie:

a) lokalizacje urzadzen sportowych (ZS) tylko pod warunkiem nie zmniejszania
powierzchni zieleni wysokie;.

6/ dla obszaréw ZP ustala sie zakaz lokalizacji nowych ogrodow dziatkowych.

7/ w Strefie intensywnosci miejskiej ustala sie:

a) wskazniki dopuszczalnej liczby miejsc parkingowych na powierzchni terenu
dziatki, do 25 na 100 zatrudnionych i do 12 na 1000 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

b) mozliwo$¢ zwiekszenia warto$ci wskaznikdéw ustalonych pod lit.a, w obszarach
strategicznych, innych niz wymienione w § 54 ust. 2, pkt 8, maksymalnie do
100%.

8/ dla realizacji celbw omowionych na wstepie ustala sie nastepujace wymagania
poprzedzajgce uzyskanie stosownych decyzji administracyjnych umozliwiajgcych
rozpoczecie inwestyciji:

a) dla pojedynczych obiektow (plomb architektonicznych) oraz zespotéw zabudowy
(plomb urbanistycznych) uzupetniajacych w catosci luke w istniejgcym ukfadzie
inwestor zobowigzany jest przedtozy¢ koncepcje integracji nowej inwestycji
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z istniejacym uktadem, w zakresie przestrzennym i przedmiotowym oraz trybie
wyznaczonym przez wiasciwy organ administracji samorzadowej w trakcie
postepowania lokalizacyjnego,

b) dla pojedynczych obiektéw i zespotdow lokalizowanych na czesci nie
zabudowanego obszaru inwestor obowigzany jest przygotowaé koncepcje
zagospodarowania catego obszaru oraz koncepcje integracji z sgsiadujgcymi
obszarami w zakresie i trybie j.w.,

c) dla obiektow i zespotdbw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych
projektowanych bez obiektdw szkolnych i o obnizonym udziale terendw zielonych
inwestor zobowigzany jest przedstawi¢ studium dostepnosci do tych urzadzenh
w zasiegu dogodnego dojscia pieszego (max. 800 m).

§ 56

W celu zachowania waloréw krajobrazu podmiejskiego oraz zapobiegania rozszerzaniu

sie strefy intensywnosci miejskiej (19) tworzy sie "Strefe intensywnosci podmiejskiej"

oznaczong w wykazie stref na rysunku planu numerem 20.

Dla poszczegdlnych obszaréw uzytkowania ustala sie nastepujace zakazy

i ograniczenia dotyczace lokalizacji nowych inwestycji i modernizaciji istniejacych:

1/ dla obszaréw M2, M3, M4, M2U i M3U ustala sie:

a) warunek zachowania terenéw zielonych o powierzchni min. 50% terenu

mieszkaniowego netto,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

M2 - 1,1, M2U-1,2
M3 - 0,8, M3U-1,0.

c) zakaz realizacji pojedynczych budynkéw mieszkalnych wyzszych niz 4

kodygnacje lub przekraczajgcych gabaryt istniejgcej zabudowy w otoczeniu.

2/ dla obszaréw UP i UC (poza wymienionymi w ust. 2, pkt 3, niniejszego paragrafu)
ustala sie warunek lokalizacji i uksztattowania obiektéw ustugowych jako dominant
urbanistyczno-architektonicznych w wyksztatconych zespotach osadniczych.

3/ dla obszaréw RM ustala sie nastepujace warunki, przy lokalizacji dopuszczalnych
funkcji komercyjnych:

- supermagazynow przeznaczonych dla obstugi zakupéw tygodniowych
mieszkancow miasta - warunek lokalizacji w poblizu granicy strefy 19,
w powigzaniu z weztami Ill obwodnicy i planowanymi parkingami syst. P&R oraz
w oparciu o wyksztatcone zespoty osadnicze;

- parkéw handlowych przeznaczonych dla obstugi mieszkancéw miasta i pasantow -
warunek lokalizacji w powigzaniu z weztami autostrady jako samodzielnych
zespotdw na terenie o pow. co najmniej 5 ha z wlasnymi zespotami parkingowymi
oraz wysokg zielenig towarzyszaca,

- targowisk z mozliwo$cig przeksztatcenia na supermagazyny lub parki handlowe -
warunki jak wyzej,

4/ dla wszystkich obszaréw uzytkowania zwigzanych 2z zabudowg warunek
ksztattowania wyraznej granicy miedzy terenami zabudowanymi i otwartymi
w oparciu o naturalng rzezbe terenu, a takze zachowania lub ksztattowania sylwety
zespotu osadniczego oraz zachowania charakterystycznych rytméw i podziatow.

5/ w strefie intensywnosci podmiejskiej ustala sie nastepujace wskazniki liczby miejsc
parkingowych w obrebie dziatki:
na 100 zatrudnionych: min. 15 i na 1000 m? pow.uzytkowej ustug: min. 10.

6/ dla realizacji omowionych we wstepie do §56 celéw, a w szczegdlnosci dla
zachowania ciggtosci uktadu terendw otwartych w strefie 20 oraz zachowania
warunkow omowionych w ust. 2, pkt 4. ustala sie nastepujagce wymagania
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poprzedzajgce uzyskanie stosownych decyzji administracyjnych umozliwiajgcych

rozpoczecie inwestycji:

a) dla pojedynczych obiektow (plomb architektonicznych) uzupetniajacych w cato$ci
lub czesci luke w istniejacej zabudowie: zagrodowej, mieszkalno-produkcyjne;j
oraz mieszkalno-ustugowej inwestor zobowigzany jest zachowa¢ zgodnosc linii
zabudowy z istniejgcym uktadem (jezeli brak jest obowigzujgcych standardéw
lokalnych w tym zakresie) w trybie wyznaczonym przez wiasciwy organ
administracji samorzadowej,

b) dla zamierzen inwestycyjnych, o ktérych mowa w ust. 2, pkt 3, jesli dotyczg one
zagospodarowania tymczasowego lub (i) o drobnej skali inwestor zobowigzany
jest przedstawi¢ studium rozwojowe dla terenu o pow. co najmniej 5 ha
z przeznaczeniem na zainwestowanie trwate w zakresie i trybie wyznaczonym
przez wkasciwy organ administracji samorzgdowej,

3. Opracowania, o ktorych mowa w ust.2, pkt 6 nie mogg zawieraC rozwigzan
sprzecznych z ustaleniami stref 1-17.

§ 57
1. Dla uscislenia ustalen wynikajacych ze stref Nr 15, 16, 17 ustala sie elementy
obejmujace:
1/ punkty widokowe opatrzone numeracjg na rysunku planu,
2/ ciagi widokowe,
3/ osie widokowe,
4/ obiekty eksponowane w panoramach i widokach lokalnych, o zréznicowanym
znaczeniu tj.:
a) obiekty eksponowane o duzej wartosci krajobrazowej, zabytkowe i wspotczesne
o zalecanym utrzymaniu ich roli w widoku, w tym szczegolnie zespoty zabytkowe
objete strefami nr 1 2,
b) obiekty eksponowane negatywnie o zalecanym ostabieniu negatywnego
oddziatywania w widoku, w tym szczegdlnie obiekty skoncentrowane w strefie
nr 14,
c) obiekty eksponowane pozostate.
5/ pomniki przyrody.
2. Elementy te stanowig punkty odniesienia ekspertyz krajobrazowych i widokowych
przewidzianych w § 58.

§ 58
1. Ustala sie wykaz wymagan uzupetniajgcych do ustalen stref w zakresie ochrony

i ksztattowania krajobrazu, ktérych spetnienia przez inwestora zazgda¢ moze

w zaleznosci od uznania takiej potrzeby, wlasciwy organ administracji samorzadowe;j:

1/ uzyskanie opinii Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody lub (i) Konserwatora
Zabytkow.

2/ sporzadzenie ekspertyzy wptywu na krajobraz naturalny (i) lub kulturowy, w tym
ekspertyzy widokowej oraz jej pozytywnego zaopiniowania przez Konserwatora
Zabytkéw lub ekspertow.

3/ przeprowadzenie konkursu dla wytonienia przez Sad konkursowy koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej lub tez przedtozenie M.K.U.A. wariantowych
opracowan koncepcji urbanistyczno-architektonicznej celem wyboru najlepszego
wariantu.

4/ sporzadzenie programu rekultywacji lub rewaloryzacji strefy lub jej fragmentu
i uzyskanie akceptacji przez wtasciwe Wydziaty UMK.
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5/ sporzadzenie koncepcji urbanistycznej lub koncepcji urbanistycznej potgczonej
z projektem scalenia gruntow w przypadkach okreslonych w planie.

6/ uzyskanie interpretacji planu dokonanej przez zespot autorski planu lub inny zespot
ekspercki w przypadkach spornych.

§ 59

1. Na obszarze catego miasta, z uwagi na potrzebe zapewnienia szczegdlnych warunkow
ochrony niezbedne jest, w zakresie okreslonym przez przepisy szczegdlne, wykonanie
ocen oddziatywania na srodowisko zamierzonych inwestycji, mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska.

2. W przypadkach spornych, co do stopnia ucigzliwosci zamierzonych inwestycji oraz
konieczno$ci wykonania oceny oddziatywania na $rodowisko, organ administracji
samorzgdowej ustalajgcy warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wystgpi do
Wojewody o natozenie na inwestora obowigzku przedtozenia przedmiotowej oceny."

7/ dodaje sie Rozdziat IV w brzmieniu:

"Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 60

1. Wszystkie powyzsze ustalenia planu ogdlnego stanowig z mocy niniejszej uchwaty
zatozenia plandéw miejscowych uszczegdtowionych, sporzadzanych dla obszarow
potozonych w granicach Miasta.

2. W przypadku gdy tryb opiniowania wskaze na konieczne odstepstwa od ustaleh planu
ogolnego, plan miejscowy uszczegotowiony musi byé sporzgdzony w petnej
problematyce i procedurze, wraz z dokonaniem stosownej zmiany w planie ogélnym.

3. Zgodnos¢ z planem ogdlnym oznacza zachowanie ustalonych w tym planie:

- wielkosci terendéw rezerwowanych pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi,
- tras komunikaciji indywidualnej i zbiorowej o charakterze ponadlokalnym.
Réznice w wielkosci w/w terenéw nie mogg by¢ wieksze niz 15 %.
4. Dopuszczalne jest (bez znamion odstepstwa):
- inne rozmieszczenie ustug lokalnych (podstawowych),
- korekta przebiegu linii rozgraniczajacych w zakresie okreslonym w § 14,
- korekta ciggow infrastruktury technicznej i tras komunikacyjnych wytgcznie
w obszarze objetym planem.

§ 61
Zarzad Miasta Krakowa oraz Prezydent Miasta Krakowa sprawujg biezgcy nadzér nad
przestrzeganiem i realizacjq ustalen niniejszego planu oraz planéw o ktérych mowa w § 4
Uchwaty nr 229/88 Rady Narodowej m. Krakowa z dnia 25.1V.1988 .

§ 62
Zobowigzuje sie Zarzad Miasta Krakowa do:
1/ sporzadzenia  uszczegoOtowionych  planéw  miejscowych  zagospodarowania
przestrzennego wraz z procedurg scalania catosci lub czesci gruntéw dla:
Osiedla Bielany
Osiedla Borek Fatecki
Osiedla Mogita Wschod
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2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

8/

9/

Osiedla Piaski Wielkie

Osiedla Przegorzaty

Osiedla Rzaka

Osiedla Sidzina

Osiedla Tonie Pdtnoc

Osiedla Tyniec

Osiedla MydlIniki

Osiedla Tonie Potudnie

Osiedla Witkowice-Gorka Narodowa

Osiedla Kantorowice

Osiedla Bronowice Mate

Osiedla Bronowice Wielkie - Zachéd

Osiedla Pychowice Potudnie

Osiedla Wola Justowska-Chetm rej. ul. Nad Zalewem

Rejonu Ptaszowa-Rybitwy

Obszaréw M3 o powierzchni wiekszej niz 3 ha, jesli nie sg wlasnoécig jednego

wiasciciela.

Obszaru Strefy Ochronnej HTS wraz z otoczeniem.
opracowania programéw aktywizacji ekonomicznej dla nastepujgcych obszaréow
strategicznych:

Obszar Strefy Ochronnej HTS

Obszar Centrum Komunikacyjno-Komercyjnego

Obszar Dabie

Obszar Olsza.
opracowania programu realizacyjnego systemu transportu na podstawie aktualnych
badan zachowan komunikacyjnych i prognoz ruchu.
opracowania dla Obszarow M3 i M4 nie objetych wymienionymi w pkt. 1 planami
i innymi aktualnymi planami miejscowymi, koncepciji uktadu drég lokalnych uchwalanych
w trybie wtasciwym dla planu miejscowego.
opracowanie studiow i analiz pozwalajgcych na jednoznaczne rozstrzygniecie przebiegu
Trasy Zwierzynieckiej.
opracowanie szczegotowych zasad ksztattowania zabudowy z punktu widzenia ochrony
krajobrazu i wartosci kulturowych miasta.
opracowania systemu monitorowania zmian w gospodarce przestrzennej na obszarach
strategicznych i obszarach przydatnych dla inwestycji oraz wdrozenie tego systemu.
przedstawiania raz do roku Radzie Miasta Krakowa informacji odnosnie przypadkow
wydania decyzji przy zastosowaniu przepisow §§ 11, 13 oraz § 14."

zalacznik Nr 1 otrzymuje brzmienie jak zatacznik do niniejszej uchwaly.

skresla sie zataczniki Nr 2i 3.

§2

W zwigzku z postanowieniami § 1 niniejszej Uchwaty wyraza sie zgode na przeznaczenie,
na cele budownictwa mieszkaniowego gruntéw rolnych o powierzchni 80 ha, zgodnie
z wnioskiem rolnym.
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§3
Zmiany wprowadzone niniejszg uchwatg w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa okreslone w §1 nie dotyczg obszaru strefy ochronnej Huty
im. T.Sendzimira.

§4
Prezydent Miasta Krakowa ogtosi w Gazecie Urzedowej Miasta Krakowa, jednolity tekst
uchwaty Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.
w sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, z uwzglednieniem zmian wynikajacych z uchwat Rady Miasta Krakowa
ogtoszonych przed dniem wydania tekstu jednolitego.

§5
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewody Krakowskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Krakowa
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