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1 Wstep

Zagadnienie lokalizowania obiektow wysgkmwych w miastach polskich wie sk
z okresem przemian spoteczno-gospodarczych w la@@tych XX wieku, nowymi
mozliwosciami technologicznymi, naptywem zagranicznego tepii konsolidacji kapitatu
rodzimego, a w dalszej konsekwencji istotnego weragartgei gruntdw, w szczegolisoi
w wielkich miastach.
Ze zrozumiatych wzgdow relatywnie wczaniej zjawisko to wysipito w Warszawie (presti
stolicy kraju i gtbwne miejsce koncentracji wielg@ biznesu), w pozostatych dich
miastach Polski jest to problem ostatnich lat. irag Pozna, Szczecin, Katowice, Gdynia,
Gdaisk, a w tym gronie réwnieKrakow, poszukuyj odpowiedzi na zapotrzebowanie, jakie
niesie problem lokalizacji coraz wgzej zabudowy. Dotychczasowe dziatania i dokonania
w dziedzinie lokalizacji obiektéw wysokoowych rejestrowane w skali ogoélnopolskiej
wykazup, ze kade z miast zajmagych s¢ tym tematem staraesrozwiazat problem przy
pomocy autorskich metod, wypracowanych w oparciwtasne déwiadczenia, specyfik
i uwarunkowania, korzystg czsciowo z bogatych ju doswiadczér Europy Zachodnie]
i Stanow Zjednoczonych.

W ocenie autoréw analizyagenie do realizacji obiektow wysokmowych w Polsce miae
dzis wynikat z nasg¢pujacych czynnikéw:

» ekonomiki wykorzystania przestrzeni miejskiej - &ikacja ,wiezowcow” zwiazana
jest na ogot z centrum miasta lub jego innymi, katygnymi rejonami, na ktérych cena
gruntu uzasadnia zekszanie iléci kondygnacji budynkow w celu maksymalizacji
zyskow, dyktowanej rachunkiem ekonomicznym,

e aspiracji inwestorow i projektantow - budowanie kédevnych ,wiezowcow”,
stanowsicych tzw. ikony architektoniczne, jest przez%zspoteczéastwa, w tym
rowniez inwestoréw, uznawane zawiadectwo posipu technologicznego; obiekty
rozpoznawalne w krajobrazie, domiacg nad otoczeniem, stanewiczgsto
wizytdwke samych architektow czy koncernéw i materialny ddvadvangardowych
poghdow,

» aspiracji politycznych - obiekty wysokciowe % niejednokrotnie postrzegane jako
wyraz nowoczesrgi i postpu, materialny dowod pregti i rozwoju ekonomicznego
miasta, podkrdaja lokalne ambicje i aspiracje w dziedzinie konkurgnej
gospodarki.

2 Cel analizy

Niniejsza analiza ma na celu zbadanie i ustalereliwosci lokalizacji na obszarze
Krakowa obiektow wysokiowych jedynie w aspekcie ochrony sylwety miastajego
najstarszej, zabytkowej e¢xi, a w przypadku pozytywnej odpowiedzi na to zasexk
pytanie - wskazanie terenow wligvych dla ich lokalizaciji.

Tak okr&lone zadanie oznacza réwnogze wskazanie terendw wykluczonych
z lokalizacji obiektow tego typu. Wyznaczenie gradla obydwu kategorii terenow mady
podstaw ochrony unikalnego krajobrazu Krakowa i jego higtanych panoram.
Podstawowym kryterium oceny jest q@i oddziatywanie ewentualnej zabudowy
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wysokaciowe] w danym obszarze na sylwemiasta, ze szczegollnym uwedhieniem
historycznego centrum — uktadu urbanistycznegoe§taMiasta, Wawelu i Kazimierza.

Analiza nie obejmuje:

—oceny wptywu oddziatywania ri@odowisko,

—oszacowania niiwych do uzyskania koragi spotecznych i przestrzennych,

—uwarunkowa technicznych, takich jak: uzbrojenie terenu, w&rungruntowe,
przemieszczaniagimas powietrza, obstuga komunikacyjna,

—aspektow ekonomicznych: cen na rynku nieruch@in@apotrzebowania na poszczegolne
funkcje, itp.

—aspektu atrakcyjrioi lokalizacji jako elementu indywidualnej ocenyviestora.

Przeprowadzona analiza nie jest rownistudium krajobrazowym miasta, a jedynie
odpowiedza na zadane na wgtie pytanie. Mae jednak stanowimateriat wejciowy dla
dalszych prac studialnych w dziedzinie ochronyzt&towania krajobrazu miasta.

3 Przedmiot analizy

Préba opisania zagadnienia, a w szczedgéirmnalezienia systemowych rozzan, wymaga
precyzyjnego okrdenia ,pola dziatania”. Wane jest zatem zdefiniowanie przede wszystkim
przedmiotu analizy. Dla jego zdefiniowania pdsino s¢ okresleniami dotyczcymi
parametrow obiektu (w tym przede wszystkim jego akgsci i podzialu obiektow ze
wzgledu na ten parametr), a tak definiciami okrélajacymi ich charakterystyczne cechy,
zaczerpngtymi ze stosownych aktéw prawnych. W dziataniacbhtgelem byto ustalenie,
jakie elementy mag mie¢ decydujcy wptyw na kompozyej urbanistycza oraz odbior
wizualny sylwety miasta, aby takiego rodzaju eletp@tja¢ przedmiotow analiz.

Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni®Q2 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiatl®dudynki i ich usytuowanie, w § 8 rozmia pod
wzgledem wysokeéci nastpujace rodzaje budynkow:

»1)niskie (N) - do 12 mwigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysiokio
4 kondygnacji nadziemnychaaknie,

2) sredniowysokie (SW) - ponad 12m do 25wigcznie nad poziomem terenu lub
mieszkalne o wysokd ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnychozhie,

3) wysokie (W) - ponad 25 m do 55 mitgcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne
o wysokeci ponad 9 do 18 kondygnacji nadziemnychozhie,

4) wysokaciowe (WW) - powdej 55 mnad poziomem tereriu.

Ustalono, ze analiza nie d&zie poruszéa zagadnié lokalizacji obiektow nie &dacych
obiektami wysokéciowymi, lecz wykraczacymi poza lokalny gabaryt. Obiekty te,
traktowane przez obowdujace przepisy prawa jako obiekty wysokie, starpvdla
przeksztatcgé tkanki miejskiej co najmniej takie samo zaggnie, ze wzgidu na swagj
potencjalnie dizo bardziej masowskak wyskpowania i czsto bardzo negatywny wptyw na
krajobraz miasta. Autorzy opracowania rozela mazliwos¢ poddania analizie wszystkich
obiektow budowlanych w skali catego miasta, ktorygabaryt wykracza poza gabaryt
obiektéw bezpgrednio gsiadupcych, w tym rownie wszystkich obiektow (niezataie od
sasiedztwa), ktérych wysoko bezwzgédna nie przekracza 55 m. Ostatecznie jednak
stwierdzono, ze rozwhzania w tych dwdch grupach obiektowedh tak r&ne
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metodologicznieze w ramach tego opracowania rgleskupt sie jedynie na budynkach
wysokaciowych. Autorzy opracowania delegugatem rozstrzygacie tego problemu do
opracowania w ramach osobnej analizy.

Oddzielnym zagadnieniem jest poe budynku i budowli zdefiniowane w warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie. W rozumieniu
Rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@Qd2 r. g to:

budynek - to taki obiekt budowlany, ktory jest tevawipzany z gruntem, wydzielony
Z przestrzeni za pomperzegréd budowlanych oraz posiada fundamenty hpac

budowla - to kady obiekt budowlany nietlgcy budynkiem lub obiektem matej architektury,
jak: lotniska, drogi, linie kolejowe, mosty, wiadykestakady, tunele, przepusty, sieci
technicznewolno stogce maszty antenowevolno stogce trwale zwjzane z gruntem
urzgdzenia reklamowe, budowle ziemne, obronne (fodgj#), ochronne,
hydrotechniczne, zbiorniki, wolno siog instalacje przemystowe Ilub wdzenia
techniczne, oczyszczalnieiekow, skladowiska odpadow, stacje uzdatniania ywod
konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne fwmizedla pieszych, sieci uzbrojenia
terenu, budowle sportowe, cmentarze, pomniki, &etadzsci budowlane urzdzei
technicznych (kottdw, piecow przemystowykbminy — przyp. autoréw)), elektrowni
wiatrowych i innych urgdzei) oraz fundamenty pod maszyny iqgtzenia, jako odibne
pod wzgédem technicznym exi przedmiotow sktadagych s¢ na cataé¢ wzytkowy;

Zdaniem autorow obie te kategorie wymagapjccia stosownymi analizami. Zagadnienie
sytuowania budowli jako obiektéw niekubaturowychadb instalacji technicznych
w przestrzeni miejskiej ni@ by nie dé¢ wnikliwie analizowane, tymczasem jak \idiava
jest panorama miasta na zaburzefim zlokalizowanymi budowlamgwiadczy maoze &
widokowa Kopiec Kéciuszki — Wawel — EC ¢&g. (fot. 1). Dlatego telokalizacja budowli
w warunkach naruszenia zasad tadu przestrzennegomianego tutaj jako niezgodito
z wnioskami zawartymi w niniejszej analizie, zdami@utoréw winna b¥ ograniczona do
minimum przypadkow, ktore ze wzaglow technicznych dulz technologicznych nie madyy¢
wykluczone.

Przygto zatem,ze przedmiotem analizyela budynki i budowle wysokdciowe, a wgc

o wysokdaci przekraczajcej 55 m Wynika to z faktu,ze coraz cgsciej pojawiaj Sie
inicjatywy realizacji takich obiektow w Krakowie, zasady ich lokalizacji nie zostaty do tej
pory ugte w zadnym od¢bnym dokumencie planistycznym. \Alvietle obowazujacych
przepisow, przy uwzgtinieniu niskiego stopnia pokrycia miasta planamiejsgowymi
mozna stwierdzt, ze wickszas¢ obiektéw wysokéciowych na terenie Krakowactizie
powstawa w oparciu o zasadtzw. ,,dobrego ssiedztwa”. Dla podejmowania w tym trybie
tak istotnych dla wizerunku Miasta decyzji lokabymych jest to jednak zbyt atta
przestanka, dla ktérej nie powinno dgpotecznej akceptacji, a tym bardziej akceptacii
srodowiska architektow i urbanistow.

Sytuacja braku stosownych regulacji sacdoprowadzi do wytworzenia zamiast dominant
o okr&lonych funkcjach przestrzennych, niekontrolowanychie mapcych uzasadnienia
przestrzennego grup zabudowy wys@kowej, negatywnie wptywagych na uktad
urbanistyczny oraz sylwetniasta, poprzez przypadkogéousytuowania.
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Wszystkie pajcia i definicje uyte w niniejszym opracowaniu wyjaione zostaty
w rozdziale 6.

Fot. 1

4 Uwarunkowania przestrzenne

4.1 Percepcja historycznej sylwety miasta

Krakéw, potaony w dolinie Wisty, otoczony od pétnocy, zachodaptudnia wzgérzami, jest
widoczny z wielu miejsc w szerokich panoramach, zulkgych miasto w catej jego
rozciagtosci. Kopce, stanowice wyjptkowe punkty widokowe, sprzyjaj obserwowaniu
krajobrazu miasta w dalekich perspektywach, ukgzujak na dtoni” struktug jego
zabudowy i uksztattowania terenu. Nie poddagzczego6towej analizie catej sylwety miasta,
obserwowanej z iych kierunkdw, mgna w pewnym uproszczeniu stwierélzie najstarsze
dzielnice miasta, rozlokowane najej w dolinie rzeki, otoczoneasod pétnocy i potudnia
zabudowanymi obszarami patmymi w wyzszych partiach. Niektére z nich, jak np. osiedle
Mistrzejowice, § potazone na znacznie wgzych rzdnych ni najstarsza e&¢ miasta. Od
zachodu w struktgr miasta wcina si wyrazny zmb Sownca stanowgcy wazny, cha
uksztattowany nie przez cztowieka lecz przyoelement sylwety miasta.

Historycznie uksztaltowana zabudowa miasta, o stasno jednolitej wysokéci, nie
przekraczajcej w wickszagsci 25 m wysokéci, posiada drobn struktue, wzbogacoa
dominantami Wawelu, ratusza i wi&oscielnych. Jej potzenie sprawiaze kazdy element
zabudowy o wikszych nik lokalny gabarytach nmie stanowé znacaca ingerenc

w krajobraz i panoram jesli zostanie usytuowany w sposob przypadkowy, paigeisi nie
tylko bezpdrednio na linii wyznaczagej sylwet, ale rownie na jej przedpolu lub w tle.
Dotyczy to obiektow nie tylko wysokoiowych, o charakterze wspotczesnych ayiktére
stanowityby dominanty krajobrazowe, ale réwnigbiektow wysokich, szczegoélnie wtedy,

5?% BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO URZEDU MIASTA KRAKOWA 7
“



MOZLIWOSCI LOKALIZACJI OBIEKTOW WYSOKO SCIOWYCH
W ASPEKCIE OCHRONY PANORAMY MIASTA KRAKOWA - ANALIZ A

gdy zlokalizowane @& wsréd niskiej zabudowy lub na wyniosfwach terenu. Pomimo
bowiem subiektywnego odbioru uksztaltowania ter&makowa jako stosunkowo niewiele
urozmaiconego, tdice w wysokéciach wzgédnych terenu Miasta dochagdo 30 m, i to
wytaczapc charakterystyczne i czytelne wzniesienia, talllegha@by kopce. Zranicowanie
to, w powhzaniu z charakterystycznymi obiektami, ukazuje nysl oraPLANSZA Nr 1 -
Analiza uksztattowania terenu]

300 . .

Rys. nr 1. Istniejce budynki wysokie i wysokgiowe w Krakowie

4.2 Dominanty historycznej sylwety Krakowa

Najbardziej charakterystyczne i najcenniejsze diaopam Krakowa obiekty zlokalizowang s
w wigkszaici w scistym centrum miasta. W samym ebie dawnych muréw obronnych
znajduje s 58 kaciotow i patacéw oraz ponad 300 zabytkowych kander®bszar
obejmupcy Stare Miasto w okbie Plant, Wzg6rze Wawelskie, Kazimierz i Stradakoj
jeden z pierwszych zespotow daiecie zostat wpisany na LisSwiatowego Dziedzictwa
UNESCO.

Jako kluczowe elementy sylwety miasta, dla celomieszego opracowania wybrana zostata
nastpujaca grupa obiektéw:

1) Wzgorze wawelskie z Zamkiem Krélewskim i Katedr
2) Kosciot Mariacki

3) Wieza ratuszowa

4) Kosciot Dominikanow

5) Kosciét Franciszkanéw

6) Kosciot sw. Piotra i Pawta

7) Kosciot na Skatce

8) Kosciot sw. Katarzyny

9) Kosciot Bozego Ciata

10)  Kasciot Jezuitow przy ul. Kopernika
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4.3 Istniejace budynki wysokdciowe w Krakowie

Poza zdefiniowanymi ustawowo parametrami datggmi gabarytéw budynkdéw wysokich
badZz wysokaciowych naley rowniez uwzgkdni¢ lokalne uwarunkowania w tym zakresie.
W tworzeniu ,krakowskiej”, lokalnej skali obiektowvysokaciowych, wzia¢ pod uwag
naleey wysokaé¢ wyzsze] wiey Kosciota Mariackiego (74 m), ,Szkieletora” (103 m),
.Btekitka” (88 m) czy kominy EC &g (226 m oraz 262 m).

Pocatki lokalizowania budynkow wysokich w Krakowie w X¥ieku skgaja lat 30-tych.
Rozpoczto wtedy w rejonie Starego Miasta budpwilku obiektow utrzymanych w stylu
charakterystycznym dla architektury euzywojennej, okrédanych owczénie mianem
2wiezowcow”.

W latach 1931 do 1933 przy ul. Basztowe] asiedztwie Starego Kleparza zrealizowany
zostatl dla Towarzystwa Ubezpieczeniowego ,Feniksidymek, nazywany od czaséw
powojennych ado wspoétczesnych budynkiem LOT-u. Zostat on zakimwany zostat przez
architektow Jerzego Struszkiewicza i Maksymilianardiina. Posiada on 8 kondygnacji
zwienczonych w nargniku 2-kondygnacyja wieza.

Przy placu Szczepakim, u wylotu ul. Reformackiej zlokalizowany jedtudynek
wybudowany w 1936 roku wedtug projektu Fryderykaddmiera i Stefana Strojka dla
Komunalnej Kasy Oszedndici. Bryla obiektu sktada siz nawarstwiajcych s¢ stopniowo
poziomoOw nawizujacych do gsiedniej zabudowy, agjajac kulminacg (8 kondygnaciji)
w naraniku placu i ul. Reformackiej.

W roku 1938 zainicjowano buda@wdziewkciokondygnacyjnego gmachu Banku Rolnego
u zbiegu ul. Dunajewskiego i Garbarskiej, wg projekWactawa Krzyanowskiego.
Przerwan w wyniku wybuchu wojny inwestyejukoiczono w roku 1953.

Okres powojenny odcigh swoje petno w zakresie realizacji obiektow wysa@k@mwych
gtéwnie w strefie bezpoedniego gsiedztwa ze Starym Miastem. W 1964 roku fhudaono
budowe kompleksu biurowego Biprostal u zbiegu ul. Krolées i Al. Kijowskiej,
sktadajcego st m. in. z 15-kondygnacyjnego budynku biurowego. Bypierwszy budynek
w Krakowie przekraczagy wysokad¢ 50 metrow. W latach 1966-1970 wzniesiono 47-mio
metrowy budynek przy ul. Na Zjdzie. Wielokondygnacyjny biurowiec zamin
perspektyw ul. Starowélnej i zdominowat wschodaipierzeg przebudowanego po wojnie
placu Bohateréw Getta (dawniej pl. Zgody). Po modecji w 1992 r. biurowiec petni
funkcje siedziby Banku Przemystowo-Handlowego.

Dwa najwysze budynki wysok@iowe w Krakowie zlokalizowaneasw Sroédmigciu,

w rejonie al. Powstania Warszawskiego. Ich budowzpoczta sk w potowie lat 70.;
pierwszy z nich — gmach RSW ,Prasa-iia-Ruch”, a obecnie Cracovia Business Center,
powszechnie nazywany ,&ftitkiem”, zostat przebudowany (z olieniem wysokéci)

i zmodernizowany w latach 1996-1998, natomiast dvisec ,NOT”, okrelany jako
.SzKieletor’, w dalszym aigu pozostaje nieukmzony. Z pozostatych, nieco zszych
budynkow, najwysze maj od 50 m do 60 m wysoKoi.

! Tekst oparto na podstawie ngsijacych opracowa Maria Jolant&ZychowskaMiedzy tradycy a awangard

- problem stylu w architekturze Krakowa lat esiezywojennych Wydawnictwo Politechniki Krakowskiej,
Krakéw 1991 r.; Jacek Purchlarbanistyka, architektura i budownictwozdziat opublikowany w Dziejach
Krakowa t.4 Wydawnictwo Literackie Krakow 1997 r.]
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Nowe obiekty, kwalifikowane jako wysokieydlz wysokaciowe, powstate w ostatnich latach
»,na surowym korzeniu”, to biurowce w rejonie al.mir Krajowej (Centrum Biurowe GTC
o wysokdaci ok. 50 m oraz zespdt mieszkaniowy Tarasy Veronablizonej wysokdci),
Rondo Business Park w rejonie Ronda Polsadu (5%zy)tez realizowane obecnie Quattro
Business Park przy al. Gen. Bora-Komorowskiego n5 biurowiec MEDUZA na rogu
ul. Mogilskiej i ul. Cysterséw (30 m) oraz CentruBiurowe Vinci przy ul. Opolskiej
w rejonie ul. Grayny (ok. 50 m). Liczna grupa budynkow wysokich i sekaciowych
znajduje st w dzielnicy Krowodrza: w rejonie ulic KrélewskieKijowskiej, (Biprostal,
Apartamenty Kijowska, Salwator Tower, domy akaddmeicna miasteczku studenckim
AGH) oraz budynki mieszkalne wielorodzinne na okiet&krowodrza Gorka Wschaod.
Pojedyncze obiekty wysokoiowe znajduj sic w Nowej Hucie: Szpital im. Rydygiera
i budynki na os. 2-go Putku Lotniczego. W Podgoéobecnie jedynym tego typu obiektem
jest biurowiec Banku Przemystowo-Handlowego przyNd Zjezdzie.

Ponizej przedstawiono zestawienie tabelaryczne w zakrpedstawowych parametréw jak
i daty powstania.

Obiekt Lokalizacja Wysokosé | llos¢ | Rok
(m) kondygnacji | ukonczenia
1 | Cracovia Business Cente Al. Pokoju 105 (88) 20| 1998
2 | Biurowiec NOT rondo Mogilskie 92 24 | nieukaxczon
y (20117?)
3 | Dom Wschodzcego ul. Piekgniarek 65 (55 17| 2002
Stonca
4 | Rondo Business Park rondo Polsadu 59 14| 2007
5 | Biprostal ul. Krélewska 56 15| 1964
6 | Biurowiec Super Krak SA| ul. Bociana 56 17 | lata 70/80
7 | Budynek mieszkalny - ul. Kijowska/ul. 55 17| 2008
Leopard Kazimierza
Wielkiego
8 | Zespot 5 domow ul. Nawojki 55 16 | lata 70/80
akademickich
9 | Szpital im. Rydygiera 0S. Ztotej Jesieni 55 16| 1993
10 | Salwator Tower ul. Steczyka 54 17| 2006
11 | 3 budynki mieszkalne Os. 2 Putku 50 17 | lata 80.
Lotniczego
12 | 6 budynkéw mieszkalnych ul. Strzelcéw 50 16 | lata 70/80
13 | 2 budynki mieszkalne - d.| ul. Krowoderskich 50 15| 2004
REALBUD Zuchow
14 | 3 budynki mieszkalne - | ul. Ostatnia 50 15| 2005
Budopol
15 | Biurowiec BPH ul. Na Zjedzie 50 12 | 2000
16 | Tarasy Verona (2 budynki) Al. Armii Krajowej 50 14| 2009
17 | Budynek mieszkalny ul. Strzelcow 50 14| 2009
Miechowianka

Zmiare sylwety Starego Miasta na przestrzeni lat, przygaiw przy wspomaganiu
komputerowym, ukazujlPLANSZA Nr 2 - Symulacja zmian sylwety Starego Mizta].
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4.4 Realizowane i przewidywane do realizacji budynki wgokaciowe
w Krakowie

Spasrod planowanych realizacji nale wymienic kompleks czterech budynkéw biurowych
Quattro Business Park, ktory wraz z istpggjm juz budynkiem Rondo Business Park stworzy
kwartat wysokiej zabudowy w rejonie ronda POLSAD{stotnym elementem struktury
urbanistycznej miasta stajeg sstopniowo rozbudowywana pierzeja ul. Armii Krajquee
zrealizowanym w ostatnich latach kompleksem budynkGTC oraz finalizowanym
kompleksem mieszkalnym Tarasy Verona. Kolejny akqamestrzenny me powsta na
osiedlu Ruczaj, w rejonie ul. Kapelanka, gdzie aapivano kompleks mieszkaniowo-
biurowy SequoJa.

Obiekt Lokalizacja Wysokosé llosé ) Przewid’ywany
(m) kondygnacji| rok ukonczenia
1 | Quattro Business Park | ul. Bora 55 14 2010-2012
(4 budynki) Komorowskiego
2 | SequoJa ul. Kapelanka 55 16 2011-2012
3 | Centrum Biurowe Vinci| ul. Opolska 50 12 2010
4 | Torre Verona ul. 50 13 2010
Krowoderskich
Zuchoéw
5 | Biurowiec Alma ul. Pilotow brak 15 2011-2012
danych
6 | Zespot bud. ul. F. Nullo / brak 15 2011-2012
mieszkalnych i centrum| Cystersow danych
biurowe

Majac na uwadze die zr&nicowanie wysokéciowe obiektow jua istniepcych ndz
realizowanych na obszarze miasta, azéaknieuchronm perspektyw zainteresowania
inwestoréw lokalizowaniem obiektéw o wysdkiach istotnie przekraczajych gabaryt
lokalny w Krakowie mana sformutowa wniosek,ze przedmiotem niniejszego opracowania
winny by obiekty o wysokéci powyzej 55 m, tj. obiekty wysokieiowe. Obiekty nisze,
ktOre przewyszap swop wysokacia gabaryt lokalny, stanowe tym samym problem
przestrzenny mee nawet w aspekcie #oiowym powaniejszy, winny by objete innym,
catkowicie odebnym programem. Do czasu jego opracowania powimeypmdlega analizie
prowadzonej w trybie ,interwencyjnym”, tj. w aspékckolizji w panoramach miasta
w przypadku propozycji przedstawianych przez inoest. Sposéb prowadzenia analiz
wedtug takiej metody dofaej zostat opisany w dalszejedzi opracowania.

4.5 Dotychczasowe opracowania studialne

Sparéd znanych autorom niniejszej analizy oprachwposwigconych zagadnieniom
ksztattowania i ochrony widokéw Krakowa dla celéwnigjszej pracy wykorzystano
nastpujace:
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Wsrod panoram Krakowa. O przemianach widokéw i o tyjak je ocalié - ksiazka Krystyny
Dabrowskiej-Budzito wydana w 1990 r. Autorka szczegd analizuje paejcia panoramy,
widoku miasta, opisuje miejsca widokowe Krakowa avra roztaczajcymi Sk z nich
widokami. Omawia metody prowadzenia studiowswigconych panoramom. Wskazuje
m. in. na konieczn@ taczenia w pracach studialnych widokow miasta z jelgmem, w celu
ochrony nie tylko obszaréw najcenniejszych, istotnge wzgidu na znajdujce sé na nich
obiekty, ale rownigi ochrony obszarowasiednich, tak, aby gabaryty budynkow czy budowli
powstajcych w odlegtych rejonach miasta nie oddzialywalggatywnie na zabytkowe
panoramy.

Studium Krajobrazowevykonane w latach 1993 — 94 dla potrzeb korékigjscowego planu
0gl6lnego zagospodarowania przestrzennego Miastakdva przez zesp6t naukowcow
Politechniki Krakowskiej pod kierunkiem prof. Aleksdra Bohma. Na podstawie
przeprowadzonych analiz ustalono uktad stref ochidsztalttowania krajobrazu obejnaay
cale miasto. W miejscowym planie ogolnym zagospmaania przestrzennego Miasta
Krakowa przygtym Uchwah Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z 16 listopada949.
powotane zostaty strefy ochrony ekspozycji - streprony i ksztattowania bliskiego planu
widoku, przedpola widoku, dalszego planu widokwjdig i obrzey wraz z zapisanymi dla
nich programami nakazéw, ograniéziedopuszczalnych dziaia Dla wcislenia ustalé stref
ustalono ponadto elementy obejaug punkty, cigi i osie widokowe, obiekty eksponowane
w panoramach i widokach lokalnych, o zmécowanym znaczeniu tj.: obiekty o by
wartasci krajobrazowej, zabytkowe i wspétczesne o zalggantrzymaniu ich roli w widoku,
obiekty eksponowane negatywnie o zalecanym ostabieregatywnego oddziatywania
w widoku.

Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miagteakowa
z dnia 16 kwietnia 2003 r., ktore - korzystag dotychczasowych analiz - wyznacza stref
ochrony sylwety Miasta, strgfochrony i ksztattowania krajobrazu, a zakidentyfikuje
najatrakcyjniejsze i najcenniejsze miejsca widokowe

Strefa ochrony sylwety Miasta ma na celu ockhrobszaréw tworgzcych unikalla sylwet
Krakowa i wymagajcych wprowadzenia catkowitego zakazu zainwestowkiiagraniczé
gabarytowych, pozwalagych na wiaciwa jej ochror w terenach przewidzianych do
zainwestowania. Strefa ta obejmuje swym ggem m. in. Wzgdérze Wawelskie wraz
z zakolem Wisty, Srodmieicie, Kazimierz i Stradom, Stare Podgorze, Stargbniki,
charakterystyczne wzniesienia Krakowa oraz b&aamie przedpola tych wzniesie

Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu zostal@mwaczona w celu ochrony obszaréw,
wymagajcych szczegoblnie starannego ksztattowania przestezewzgédu na koniecznid
zachowania najcenniejszych widokow i panoram navetyl Miasta. Strefa ta obejmuje
obszary stanowce bezpérednie przedpole ptaszczyzny ekspozycji oraz odb®ylwety
Miasta a take atrakcyjne krajobrazowo rejony peryferyjne, zrith wystpuja wglady na
panoram Miasta i dalekie widoki na zewtrz Miasta.

Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmimye kedac
aktem prawa miejscowego - zawiera ustaleniazage wiadze gminy przy spadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennege tym trybie ustalenia as
obligatoryjne. W swietle obowazujacych w czasie spogdzania niniejszej analizy
uregulowa prawnych o charakterze ustaadb rozporadzen ustalenia studium nie madpy¢
stosowane w procedurze wydawania decyzji o wardnkabudowy w przypadku braku
planu miejscowego, w art. 61 ustawy o planowarzagospodarowaniu przestrzennym.
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Adaptacja analizy mgliwosci ksztalttowania zabudowy na terenie miasta Krakowa
wykonana na zlecenie Biura Planowania Przestrzent#gK w roku 2006 przez zespoét
naukowcow Politechniki Krakowskiej pod kierunkiemofp Aleksandra Béhma. W wyniku
aktualizacji informacji zawartych w Miejscowym plan ogélnym zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa powstata baza danyomxliwiajaca zestawienie
zaznaczonych na planie miasta punktéw, osi i lndokowych z przedmiotem obserwacji.
Na podstawie studidw terenowych od#omo obiekty wyrégnione w panoramach oraz
parametry widoku (panoram), takie jak orientac,dbserwacji, stopiewidoczndci, klasa
punktu widokowego.

Wyodrebniono 34 obiekty tzw. ,pocztowkowe”, istotne dek@sci i tozsamdci krajobrazu
miejskiego Krakowa, 62 obiekty o mniejszym Ilub aiwym znaczeniu dla wgj
wymienionych cech oraz 14 obiektdw o0 negatywnym ywp¢ na jakdé¢é krajobrazu
miejskiego. Obiekty ,pocztowkowe” to m. in.: Kopig€osciuszki, Kopiec Pitsudskiego,
Lasek Wolski, Wawel, Kgiot Mariacki, Kasciot Jezuitow przy ul. Kopernika, Wia
Ratuszowa, Koputa Kaciota Piotra i Pawta, Koputa DPS im. Helcléw, Klemzna Bielanach,
Blonia, Skatka, Most Pitsudskiego, kmot Sw. Jozefa, Klasztor Norbertanek, Skaiki
Twardowskiego, Wzgorze Lassoty, Kopiec Krakusa, sklar w Tyicu, Zakrzéwek,
Kamieniotom Liban, Wjcie Wilgi, Zakole Wisty.

Pasrod obiektéw o negatywnym wptywie na krajobraz wgmono m. in.: EC ,kg”, szkielet
biurowca NOT, wieowiec przy ul. Bociana, kombinat Mittal Steel Paskmaszty
oswietleniowe Cracovii, EC Skawina.

[PLANSZA Nr 3 - Uwarunkowania krajobrazowe]

5 Bazy danych

Znaczna cg¢ prac analitycznych zostata przeprowadzona z wygtaniem chmury
punktéw LIDAR. Akronimami LIDAR (LIght Detection ahRanging) lub ALS (Airborne
Laser Scanning) okéla sk lotnicze skanowanie laserowe. W efekcie pomiamegavana
jest chmura punktow o znanych wspéttmych ptaskich oraz wysoka.

W 2006 r. smigtowiec z zainstalowanym systemem FLI-MAP 400 clod skanowania
laserowego z wysokoi 350 m nad powierzchaiterenu (rys. nr 3). Uzyskano chmur
punktéw o gstaici co najmniej 12 pkt/fdla obszaru catego Krakowa, na niektérych
obszarach sgajacej do 20 pkt/i Tak dua gstas¢ spowodowata bardzo dobre
reprezentowanie istnigjych obiektow. Kady punkt ma przypisan informacg

o intensywnéci odbicia oraz o naturalnym kolorze obiektu, ktdeprezentuje. Dzki temu
bardzo szybko mama wizualizowa dowolny fragment miasta za pomogednej z trzech
dostpnych metod (rys. nr 2) .
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Rys.nr2. Fragment zespolu urbanistycznego Starediasta przedstawiony
z wykorzystaniem: intensywto odbicia (a), barw naturalnych (b), barw hipsamyetnych

(©).

[Jedrychowski 1., 2007. Numeryczny model zespotoéw aisycznych w Krakowie.]

w w &y %> GPS

Rs.nr 3.
Na podstawie chmury punktow LIDAR dla celéw opraeova stworzono map
wysokaiciowa Krakowa. Dla poszczegdllnych stopni wysékiowych przedstawionych

w 10- metrowych przedziatach przypisano paterw typows dla map hipsometrycznych (od
zieleni przezo6ity do czerwieni).

Jako uzupetnienie informacji wykorzystywanych dotrpeb analizy postkyty dane
przestrzenne gromadzone w Miejskim Systemie InfaimBrzestrzennej (MSIP). Zakres
informacji obstugiwanej przez MSIP obejmuje daneodgezyjne (dotycce m. in. ewidencji
gruntow, budynkoéw, ulic wraz z nazwami, infrastukt technicznej, hydrografii),
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennggapwanych inwestycji miejskich,
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagosposlanu terenu (WZiZT), wydanych
pozwoler na budow (PB).

Niezalenie od wyej podanych wykorzystano informacje i wskazania ardev

w obowhzujacych dz nieobowazujacych juz miejskich dokumentach planistycznych,
takich jak Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa z 2003 r., miejscowy plan ogolny zagospodania przestrzennego miasta
Krakowa z 1994 r., opracowania btawe z zakresu ochrony sylwety miasta oméwione
w rozdziale 4.5, a tale przygotowane przez pracownikow BPP wskazania tounk
widokowych oraz wykonane z tych punktow panoramipdecaficzne, stanowce baz do
dalszych dziat@a analitycznych.

6 Analiza mozliwosci lokalizacji obiektow wysokaciowych
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Sytuacja, w ktérej znajduje esiKrakOw, zwhzana z pojawiacymi Sk propozycjami
lokalizacji wiezowcOw w terenach pozbawionych ustal@lanistycznych powodujeze
rozwiazanie problemu lokalizacji obiektéow wysokich wymagadefcia dwutorowego.
Zasadnicz i podstawow drog jest tu poddicie systemowe, wskazige na konieczrig
objeccia opracowaniem obszaru catego Krakowa, a efektegp opracowania cdzie
wskazanie obszaréw wyklucaaych lokalizacg obiektéw wysokéciowych oraz takich
obszaréw, na ktérych lokalizacja tego typu obiektdykluczona nie bdzie. Samo jednak
wskazanie takich obszarow (dopoki niniejsza analize stanie s dokumentem
obowiazujacym) nie mae by w petni skuteczne, dlatego konieczne jest prowaigzanaliz
doraznych. W przypadku, kiedy cdzie zioony wniosek do Wydziatu Architektury
i Urbanistyki Urzdu Miasta Krakowa o ustalenie warunkéw zabudowy dlaiektu
wysokaciowego, analizie mugzzost& poddane proponowane przez inwestora rezania
w kontelécie wptywu na ochronisylwety miasta. Analignalezy wykona z wykorzystaniem
gtéwnych punktéw widokowych (GPW) i kontrolnych pgaéw widokowych (KPW) oraz
indywidualnie wybranych punktow lokalnych.

6.1 Analizy systemowe

6.1.1 Zalozenia
Przygto, ze:
— obszar analizy obejmuje cate miasto,
— analiza dotyczy jedynie skali wielkoprzestrzenrelali catego miasta, a nie w skali
lokalnej),
— analiza dotyczy tylko obiektow wysokmowych,
— analiza dotyczy tylko wzgtldw widokowych, wynikajcych z ochrony sylwety
zabytkowej czsci miasta.

6.1.2 Wybdr obszaru chronionego

Obszar ohjty ochrory zdefiniowano poprzez wyznaczenie obiektéw o charak dominant,
usytuowanych wzdtu Drogi Krolewskiej, tworzacych najbardziej charakterystyczny
fragment historycznej sylwety miasta. Ustalote, w kolejnych ujciach panoramicznych
obszar chroniony dulzie kadorazowo ,rozpity” pomigdzy skrajnymi obiektami
chronionymi z przytym dodatkowo marginesem widoku. Jako dominantyjpta:

o Wawel
Kosciot Mariacki
Wieze¢ Ratuszow
Kosciot Dominikanow
Koscidt Franciszkanéw

0 KosciétS.S. Piotra i Pawta
oraz integralnie zvgzane z sylwetmiasta dominanty ksztattige sylweg¢ Starego Miasta:

0 Kosciot na Skatce

o Kosciot Sw. Katarzyny

0 Koscidt Bozego Ciata

0 Kosciot Jezuitow
[PLANSZA Nr 4 — Punkty widokowe i dominanty]
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6.1.3 Wybdr punktéw widokowych

O wyborze konkretnych punktow decydowata ich rarmgeczenie kulturowe, egtotliwosé
uczszczania, jak@& ekspozycji na najcenniejsze panoramy Krakowa, ezegdlngci na
Stare Miasto, Wawel i Kazimierz. Wytypowano znaczgrupe punktéw widokowych,
zaroéwno historycznie ugruntowanych jak i powstatyclstatnich latach, jako efekt rozwoju
miasta i realizacji w jego tkance nowych elementdagospodarowania przestrzennego.
Przeprowadzono wizje lokalne, wykonano panoramgduaficzne. Wybrane zostaty cztery
punkty o szczegoblnych walorach krajobrazowych, usyiane na wzniesieniach w relatywnie
bliskiej odlegtéci od centrum miasta. Pierwszym z nich jekbpiec Kosciuszki,
najwazniejszy punkt widokowy w Krakowie, jeden z symbaiiasta, miejsce, z ktérego
widoki przedstawiane byly przez licznych artystd¢alejne lokalizacje tdKopiec Krakusa

i Zakrzowek, ktére dz¢ki roztaczajcym sk z nich atrakcyjnym widokom juteraz g licznie
odwiedzane, a popularfio obydwu miejsc zwikszy w przysziéci odpowiednie
zagospodarowanie ich otoczenia. Ponadto wybranopunkty znajdujce s¢ na szlakach
komunikacyjnych, charakteryzige s¢ otwarciami widokowymi w kierunku zabytkowej
sylwety miasta. Grup gtdbwnych punktéw uzupetnia otwarcie widokowe wzdtaiagu
nowopowstatejul. Turowicza z wyodgbnionym dla potrzeb analiz punktem u jej wylotu
w kierunku estakady nad liitorow kolejowych. Pozostate dwie lokalizacje - tnasach
dojazdowych do miasta z kierunkdw poinocnego i golawego - stanowi uzupetnienie
bazy punktéw, tzw. punkty kontrolne.

Do analizy przyjmuje sizatem wytypowane gtéwne punkty widokowe (GPW):
o Kopiec Kasciuszki,
0 Kopiec Krakusa,
0 Zakrzowek,
o ul. Turowicza (widok z parkingu strategicznego wonge Sanktuarium Bgego
Mitosierdzia).

Jako punkty kontrolne do analizy przyjmuje siiejsca z gtdwnych wjazdéw do Krakowa od
strony po6tnocnej i potudniowej (KPW):

o wjazd do Krakowa z kierunku warszawskiego (od stnomejscowdci Wegrzce),

0 wjazd do Krakowa z kierunku zakopgkiego (od strony Libertowa).
Sq to punkty, z ktoérych nakly podd& ocenie wyniki analiz wykonanych z gtownych
punktow widokowych.

[PLANSZA Nr 4 — Punkty widokowe i dominanty]

6.1.4 Opis analiz

Przygty cel opracowania wymagat poszukiwania metody,r&ktev sposob obiektywny,
pozwalataby na okéenie w granicach catego miasta obszaréw chroniomyzed zabudoav
wysokasciowa oraz takich, na ktorych lokalizacje w@mvcow mog by¢ rozpatrywane.
Poszukiwania prowadzity poprzez kolejne analizy:

1. analiz pola widocznéci z gtbwnych punktow widokowych,

2. analiz wysokaci wzglednych w strefie cienia sylwety chronionej,

3. analiz widoczndci przedpola i tla chronionej sylwety.

Pierwsze dwie analizy nie doprowadzity doagsiiccia postawionego celu, dopiero trzecia
z analiz pozwolita na wyodbnienie w przestrzeni miasta obszarow, w ktoryctimagoodjé
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dalsze prace studialne zwane z lokalizagj wysokaciowej zabudowy oraz obszary,
w ktorych takie lokalizacje natg uzn& za wykluczone w kont&kie ochrony zabytkowej
sylwety miasta. Pomimo tego dwie pierwsze analiastaty opisane dla zobrazowania drogi
dojscia do kaicowych wynikow.

6.1.4.1Analiza pola widoczndci z gtdwnych punktéw widokowych

Zadaniem tej analizy jestidentyfikacja przestrzenna obszaréw maliwych do
zaobserwowania z gtéwnych punktow widokowychNiezalenie od koniecznai ochrony
konkretnych budowli sktadagych s¢ na panoramKrakowa, opracowanie to ma wskéaza
planie obszary najbardziej eksponowane w panoranmactw. punktow. Na podstawie
komputerowej analizy wyznaczona zostata lokalizagjamentéw powierzchni terenu,
zabudowy i rélinnosci, widocznych z wymienionych punktéw w cyfrowym deu terenu.
Sposbéb wyznaczania obszarow widocnmoprzedstawia (rys. nr 4). Miejsca widoczne
Z jednego bdz wigkszej ilasci analizowanych punktéw przedstawiono na plansagrezej,
prezentujcej nalzone na siebie zakresy widocZnb z wszystkich czterech punktow
widokowych[PLANSZA Nr 5 - Widocznosé terenu z punktow widokowych]

Nalezy zaznacz§, ze wyniki tej analizy nie mag wskazywa& na maliwosé¢ lokalizacji
nowych obiektow, a tym bardziej obiektéw wysékiowych. Na mapach widoczém
odwzorowane $ jedynie powierzchnie obiektow (lub ich ¢dei) oraz powierzchnie terenu
widziane z danego punktu. Obszary, ktére za paniammputerowej analizy cyfrowego
modelu terenu Krakowa zostaty wskazane jako niewade, mog w istocie stanowd
fragmenty obiektow widocznych z jednego czy nawikgtownych punktéw widokowych.
Dlatego dopiero po nateniu na siebie pol widoczia ze wszystkich punktow, otrzymuje
sie wynik, ktory jednak stanowi tylko ilustracpbszaréw ,widocznych” i ,niewidocznych”.
Analiza ta, ché nie dawata odpowiedzi na postawione pytanie, Ipgemocna w dalszych
pracach analitycznych.

Rys. nr 4 Schemat powstawania mapy widoézno

Dla dalszych prac analitycznych stworzono katalogrzdzi”, pomocnych w okrdeniu
pojedynczych obiektow oraz catych stref miejskiepbadowy, ktérych znaczenie
w definiowaniu sylwety miasta jest kluczowe i ktome zwiazku z tym wymagaj
bezwzgtdnej ochrony

Proces ten polegat na wyebnieniu na przygotowanych wdcree] zdgciach
panoramicznych, wykonanych z prayjch uprzednio gtownych punktow widokowych
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(GPW), okrélonych wczéniej obiektow /dominanty/ oraz stref pogdzy nimi, ktére
stanowityby swoiste strefy buforowe oraz wyznacadmii je chroniacych:

 linia widoku chronionego,

* linia przedpola,

» strefy przedpola,

» strefy ochrony przedpola,

» strefy poradkowania przedpola.

Linia widoku chronionego to linia zamykajca ,od gory” gabaryt obiektow patonych

w obszarze chronionym (obrys sylwety, tzw. ,linidela”). Obejmuje ona sylwety
najwazniejszych dominant oraz e¢xi starego miasta, wyznaczaj strefy, ktore

w poszczegOllnych widokach powinny podlégaatkowitemu zakazowi lokalizowania
budynkéw wysokéciowych w ich tle (rys. nr 5 — kolabity).

Linia przedpola to linia zamykajca ,od gory” hczny dopuszczalny gabaryt obiektow
| planu (przedpola), stanoyga rownoczénie ,podstaw” chronionego widoku (rys. nr 5 -
kolor czerwony).

Obie te linie powinny by liniami ciagtymi (nieprzerwanymi) w granicach ramiort&
widzenia obszaru chronionego, tj. wszystkiesciowe linie obiektowe winny hypofaczone
logicznie w jedn catas¢ w petnym kicie tej panoramy.

Strefa przedpola to obszar porgdzy punktem widokowym i lini przedpola, potzony
ponizej linii przedpola.

Na panoramach widokowych dla ¢éei strefy przedpola okée sk strefe ochrony
przedpola oraz stref¢ porzadkowania przedpola (rys. nr 5), ktore to elementy zostaty
zastosowane w analizie 6.1.5.

Ponizszy schemat ilustruje sposob ksztattowania linideddw chronionych w analizie
wysokaci wzglednych w strefie cienia sylwety chronionej oraz walaie widoczngci
przedpola i tla sylwety.

B o g . g st
Rys. nr 5 Sposob ksztattowania linii widokow chimotych

W ujeciu ortogonalnym sposob ksztattowania ww. liniitie$ obrazujefPLANSZA Nr 6 -
Chronione elementy widokow]
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6.1.4.2Analiza wysokaci wzglednych w strefie cienia sylwety chronionej

Celem tej analizy jessymulacja maksymalnego gabarytu, jakimogtby znaleié¢ sie
w cieniu chronionej sylwety miasta rzucanym z kadego punktu widokowego Polega ono
na ustaleniu metadcyfrowa dla kadego punktu maksymalnej wysaioh ktéra kedzie
niewidoczna w widokach panoramicznychzadnego z gtébwnych punktow widokowych,
a wigc nie kedzie zakitdcata chronionej sylwety miasta.

Prace analityczne realizowane byty:
* na panoramach,
e nachmurze punktéw LIDAR.

Linie sylwety chronionej z poszczegollnych panoramzepiesione zostaty naphie na
chmue punktow LIDAR. Linie te g bezpdredna konsekweng przestrzennej lokalizacji
obiektéw wyznaczagych te linie w panoramach.

Ze wzgkdu na to, 2 czes$¢ gtdwnych punktow widokowych (w szczegbdfmooba kopce) jest
potozona zdecydowanie wig] niz wickszag¢ obiektow znajdujcych sé w obszarze
chronionym, tj. pomidzy linia przedpola i limk strefy chronionej, przyjmuje gize streé
cienia sylwety miasta tworzyepoprzez wyprowadzenie powierzchni z kolejnych gigah
punktow widokowych po linii sylwety miasta. Powstay ten sposéb numeryczny model
powierzchni widoku. Dzki temu mana okréli¢, do jakiej maksymalnej wysoka mog
sieggat obiekty w strefie cienia sylwety miasta tak, abe myly widoczne w widokach
z kolejnych analizowanych punktow.

Przyjmuje st¢, ze w kolejnych panoramach linia widoku chronionege Iedzie zakiocana
obiektami przekraczagymi t¢ lini¢ (w 11l widoku, w tle). Oznacza taze w planie pozaat
linia beda mogly by lokalizowane obiekty, ktore z kolejnych gtownychunitow
widokowych nie kda widoczne, tzn. niedala wykracz& poza gabaryt chroniony.

Efektem ka@cowym opracowania jest zatem wynikowa wattavysokaci z poszczegoélnych
przyjetych czterech punktow widokowych, przy czym za vkgwa uwaza Sk najmniejsz
Z poszczegolnych dopuszczalnych wys@ko charakterystycznych dla #@ego punktu
widokowego. Sposdb pagtowania obrazuje rys. nr 6.

SCHEMAT POWSTAWANIA CIENIA W TLE SYLWETY CHRONIONE)

GPW - KOPIEC KOSCIUSZKI STREFA PRZEDPOLA OBIEKT TWORZACY CIEN STREFA CIENIA STREFA PONIZEJ TERENU

SALWATOR SALWATOR  RUDAWA PLAC NA STAWACH GRZEGORZKI CRACOVIA BIBBNESS CENTER

Rys. nr 6 Schemat powstawania cienia w tle sylwbtpnionej

Przyjmuje st, ze w kolejnych widokach panoramicznych linia przddpaie mae by
zaburzona budynkami lub obiektami #ggymi. Oznacza toze w planie pomidzy obu
linlami mogy by¢ lokalizowane obiekty, ktérych wysok® nie przekroczy wysokai
wyznaczonych lokalnie przez linprzedpola, z uwzgtnieniem hipsometrii terenu.
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Wyniki przedmiotowej analizy obrazu[LANSZA Nr 7 - Wysokosci wzgledne w strefie
cienia sylwety Miasta] Wskazane zostaty na niej rozlegte obszary - nierxa@ wschodnia
cze$¢ Krakowa i potnocno-zachodnia g Miasta - na ktorych kaly obiekt wykraczajcy
ponad lokalny gabaryt widocznyedizie z gtdbwnych punktéw widokowych. Analiza ta
wyodrebnita rowniez obszary potéone na poéinoc od Starego Miasta, w ktérych obiekty
o wysokaci do 33 m znajduj sic w strefie cienia widokowego z gtdbwnych punktow
widokowych. W strefie cienia widokowego néee sic ponadto wski pas terenu na osi od
Starego Miasta w kierunku pétnocno-zachodnim, gdmevet gabaryt sgajpcy 100 m od
poziomu terenu mogtby pozostaiewidoczny z punktu widokowego na Zakrzéwku. Wkyni
ten naley jednak traktow& z duwa ostraznoscia, bowiem dotyczy on widoczi&oi

w wybranych, wiskich zakresach widoczéa jedynie z czterech punktow.

6.1.5 Analiza widocznaici przedpola i tta chronionej sylwety

W celu przeanalizowania widokéw sylwety Starego dtha Wawelu i Kazimierza
wyznaczono geometrycznie korytarze widokowe z ghisiin punktow widokowych.
Korytarze widokowe stanowitrojkaty, ktérych wierzchotek znajdujeesw gtdbwnym punkcie
widokowym (GPW), a & ramion wyznaczajgranice obszaru chronionego.

Nastpnie analizuje si widok panoramiczny z kalego gtdwnego punktu widokowego
w zakresie wyznaczonym przez Kkorytarz widokowy, ssi okre&lona uprzednio
w opracowaniuini ¢ widoku chronionegoorazlini ¢ przedpola

Obie linie (linia przedpola i linia widoku chroniego) wyznaczone na panoramach,
identyfikuje se¢ na planie, w ptaszczgie poziomej, a nieggtosci wynikajace z tego
przeniesienia interpoluje iz uwzgkdnieniem skutkOw tej interpolacji w panoramie
I w planie.

Pomkdzy punktem widokowym i linji przedpola wyznaczaesstret przedpola, w ramach
ktOrej okréla sk:

e strek ochrony przedpola,

» strek poradkowania przedpola.

Zaktada s, ze:

e przestrzé zawarta pongdzy linia widoku chronionego a lini przedpola (strefa
ochrony sylwety) nie ddizie zaburzonaadnym obiektem wysokoiowym (lub innym
stanowacym konkurengj dla obiektu chronionego), ktéry bytby widoczny pon
istniejaca zabudow z danego punktu widokowego,

* przestrzé poza ling widoku chronionego (strefa tta) niedzie zaburzonaadnym
obiektem wysokéciowym (lub innym stanowcym konkureng dla obiektu
chronionego), ktory znajdujeesiv polu widzenia danego punktu widokowego,

» w strefie przedpola niecda lokalizowanezadne obiekty, ktGre pojawiatybyesjako
dominanty i staltyby w sprzeczém z ochrom widoku chronionej oaZci przedpola
(czerwony szraf pionowy na panoramach).
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Zasad analizy obrazuje podany paej schemat.

Horyzont

Strefa przedpola

g 1 [

Strefa.ochrony sylwely & -

- Tw e g 1 =
Strefa przedpola ;. ”FI‘.'_'l

g od et Rl e L T Strefa Ha

Opisana powiej zasada zostata zrealizowana w ramach analiz gooenych dla
poszczegolnych Gtéwnych Punktow Widokowych (GPWHzoewentualnie dla Kontrolnych
Punktéw widokowych (KPW)

[ GPW - KOPIEC KO$CIUSZKI |1 GPW - KOPIEC KRAKUSA [

@ GPW - gléwny punkt mmmm linie przedpola mmm granica ochrony @ GPW - glowny punkt mmmm linie przedpola mmm granica ochrony
idokor R widoku idoko: Sl widoku

wczs ol ot el e e T o il
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GPW - ZAKRZOWEK | GPW - TUROWICZA
Lot
‘_
@ GPW - glowny punkt mmmm linie przedpola mmm granica ochrony @ GPW - glowny punkt mmmm linie przedpola = granica ochrony
< sxre%'%?k?gv linia widoku kw\n:pl:u < sxre%'%?k?gv linia widoku kw\n:pl:u
widoku chronionego FAeRA WWisla widoku chronionego TAaa Wis'a
| KPW - WEGRZCE | KPW - LIBERTOW
@ KPW - kontrolny punkt msmm linie przedpola mmm granica ochrony @ KPW - kontrolny punkt linie przedpola = granica ochrony
sxregi%[c)g?gvﬁg linia widoku wtd_cku < stregligh?;:{: linia widoku K w\;golku
{ widoku chronionego sk Wity widoku chronionego i

Istotnym elementem analizy jest ponadto ustalegigbpkasci tta”, czyli odlegtaci, w jakiej
lokalizacja nowych elementéw wptywabedzie na odbior chronionej sylwety. Im dalej
bowiem te elementydola lokalizowane, tym mniejszyebzie ich faktyczny wptyw na odbiér
sylwety chronionej, dezki coraz stabszej ich widoczém. Po przekroczeniu pewnej
odlegtagci mozna przypc, ze gabaryty obiektdw niecda mialy istotnego znaczenia dla
ochrony tta sylwety miasta.

W analizie wyznaczong; todlegtaé¢, zwary dalejgranica ochrony widoku doswiadczalnie,
na podstawie dodatkowych analiz faktycznej widoéznpanoram w rénych warunkach.

Za wyznacznik przyto lokalizacg EC te¢g, ktorej odlegté¢ od Kopca Kdciuszki (8 km)
oraz Drogi Krélewskiej (ok. 5 km) jest zdecydowamigwystarczajca z uwagi na bardzo
dobra widoczn@d¢ i nieobogtne tto chronionej sylwety. Wydaje ¢si ze wiaciwa

I ,oezpieczm” granica ochrony widoku jest odlegié 15 km pomgdzy Kopcem Keciuszki

i zachodm grania kombinatu metalurgicznego MITTAL Steel Polska.
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Analizujac szczegétowo panoramy z praych gtéwnych punktow widokowych mina
stwierdzt, ze ostatnim zauwalnym widocznym gabarytem na kierunku wschodnin s
obiekty MITTAL Steel Polska. Tak wt przyp¢ mazna,ze odlegt@¢ wigksz niz trzykrotna
odlegta¢ Kopiec Kaciuszki — Wawel (stanowta odlegtagé bazows) mazna traktowa jako
odlegta¢ ,bezpieczma” dla nieprzekraczalnej granicy ochrony widoku. &gl jednak wzié
pod uwag stopniowy wzrost przejrzystol powietrza w zwqzku z ograniczeniami zawiesiny
pylu w powietrzu pochodzenia komunikacyjnego i tzwiskiej emisji, a take

Z unowoczeénienia procesow technologicznych stosowanych w koadie metalurgicznym.
Bedzie to powodowa coraz weksz glebokas¢ widoczndci tta. W zwiazku z tym naley
rozwazy¢ zwigkszenie nieprzekraczalnej odleggowidoku do 4-krotnej odlegkai bazowej.
Analize wptywu przezroczyskei powietrza na zagj widoczndci pokazuj [PLANSZE
Nr 8, 91 10 - Analiza wptywu przezroczystéci powietrza na zas¢gg widoczndgci].

Zdaniem autorow mana przyjpc, ze ewentualne lokalizacje obiektéw wysékimwych poza
grania ochrony widoku s dopuszczalne pomimo tegee znajduy sic w tle chronionej
sylwety, jednake kadorazowo wymaga beda oceny w drodze indywidualnej analizy
widokowej i powinny by przedstawiane do zaopiniowania przez Gidéwnego ifakta
Miasta ladz Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczej.

Na planie zestawiono wyznaczone warej korytarze widokowe okieajace obszary
znajdupce seé w zaseégu analizowanych widoczio z gtéwnych punktow widokowych.
Wzajemnie przenikage st korytarze widokowe uksztattowanes sv formie klinéw,
z ktorych kady podzielony jest na trzy i, wyznaczajce poszczegolne obszary:

» obszar widoczngi | (przedpole widoku z obszarem ksztattyjm chroniol sylwet
Miasta, podlegace ochronie) — obszar zawarty pedday punktem widokowym
i linia widoku chronionego (sylwegt Starego Miasta), w granicach korytarza
widokowego,

* obszar widoczngi Il (tto bliskie, podlegajce ochronie) — obszar pogdey linia
widoku chronionego do granicy ochrony widoku, wrgcach korytarza widokowego.

» obszar widoczngi Ill (tto dalekie, nie podlegage ochronie) — pozostaty obszar, poza
grania ochrony widoku i poza korytarzem widokowym, niejacg bezpdredniego
wptywu na sylwet podlegagca ochronie.

W efekcie nat@enia przenikajcych se¢ stref zasjgu widoczndci oraz stref tta dominant,
powstata mapa okékjaca obszary konieczne do ebia ochrola ze wzgédow widokowych:

obszary przedpola widoku z obszarem ksztayun chroniom sylwet Miasta oraz tta
bliskiego.

[PLANSZA Nr 11 - Obszary widoczndci z gtdwnych punktéw widokowych]

6.1.6 Wykluczenie mazliwosci lokalizacji obiektow wysokaciowych wynikajace
z innych obiektywnych uwarunkowan

Analiza ta wskazuje obszary, dla ktérych lokalizagbiektéw wysokéciowych nie jest

mozliwa z innych nk wczeniej rozpatrywane wzgtow obiektywnych: przyrodniczych,

kulturowych, formalno-prawnychaldz innych.

Sa nimi:

1) tereny zielone:
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2)

3)

4)
5)
6)
7

» tereny zieleni publicznej - parki, lasy, parki rzee,
* tzw. zachodni Kklin zieleni Krakowa,
* rezerwaty, aytki ekologiczne, parki krajobrazowe,
» ogrody dziatkowe,
« obszary olijte programem Natura 2000,
tereny obgte ochrol dziedzictwa kulturowego:
» obszar w strefie ochrony waét kulturowych (SUIKZP),
» obszar w granicach pomnika historii Krakowa — Higtanego Zespotu Miasta,
« obszar wpisany na LisSwiatowego Dziedzictwa UNESCO,
» Obiekty Twierdzy Krakow wraz z terenami zielenitimznej,
tereny o przewajacej funkcji mieszkaniowej niskiej intensyw§w o utrwalonej
strukturze,
tereny zdefiniowanych zespotow zabudowy, wymagggachowania,
strefa nalotu na pas startowy lotniska w Balicach,
tereny zagrgone powodzi Q 0,1 %,
obszar uzdrowiska Swoszowice.

[PLANSZA Nr 12 - Uwarunkowania ograniczajace]

Powyzsze analizy nieasjedynym kryterium lokalizacji obiektow wysokadowych na terenie
Krakowa, poniewa nie uwzgédniaja uwarunkowa komunikacyjnych i infrastrukturalnych
oraz uwarunkowa funkcjonalnych, ktére powinny Bypoddane odbnym szczegdétowym
analizom przy kadorazowym rozpatrywaniu lokalizacji obiektéw wysékmwych.

6.1.7 Synteza analiz - wnioski

Na wstpie analizy nalgy jeszcze raz zaznadzy ze przeprowadzona i opisana paey
analiza dotyczy jedynie ochrony waloréw widokowyahiasta, nie dotyczy Z%acatego
szeregu uwarunkowia m. in.srodowiskowych, technicznych i ekonomicznych, opigdmw
rozdziale 2

Analiza wykazata,ze — przy przyjtych zat@eniach — obszarami, na ktérych lokalizacja
obiektéw wysokéciowych nie powinna w istotnym stopniu zaburzwnalizowanych
widokow na historyczq sylwet: Krakowa, § przede wszystkim potudniowe i potudniowo-
wschodnie rejony miasta, tj.:

» tereny pomgdzy ul. Wielicky a linia PKP w rejonie stacji Ptaszow,

» Plaszow po potudniowej stronie projektowane] ulkkaskiego,

» potudniowa czs¢ Rybitw, pomedzy planowanymi trasami: CieptowniczS7,

» otoczenie ul. Kamigskiego,

» osiedla mieszkaniowe Wola Duchacka, Piaski Noweditanow,

» tereny centrum handlowego Zakopianka,

« potudniowa czs¢ osiedla Ruczaj w rejonie ul. Bobrsskiego, Bunscha,

» pas terenu towarzysey trasie wylotowej na Tarnéw i Wieliczk

» okolice wezta autostradowego Biandw, potudniowa ez¢é os. Kliny w rejonie
autostrady A4.
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Analiza nie wyklucza rownie ewentualnej mdiwosci lokalizacji obiektéw wysokich na
terenach po wschodniej stronie kombinatu Mittale§tprzy zastrzeeniu, o ktérym mowa
w pkt. 6.1.6.

Czes¢ z wyzej wymienionych obszarOw znalaztae siv granicach strefy ochrony
i ksztattowania krajobrazu, wyznaczonej w dokumer8iudium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa08 20W tych przypadkach nale
w szczegolnéci uwzgkdnic wplyw realizacji obiektéw wysokoiowych jako dominant
w przestrzeni zurbanizowanej na odbior sylwety Nias

W sposob indywidualny traktowana winnachywniez kwestia lokalizacji obiektow
wysokaciowych na terenach zagmanych powodzi. Pagrod wskazanych obszarow znalazty
sig rowniez tereny zagroone powodzi Q 0.1% (tzw. wody tygcletniej), naley jednak
przyja¢, ze przyszie dziatania administracji sanymlawe] i radowej w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej poprzedzmusz rozstrzygnecia lokalizacji w tych terenach obiektow
wysokaciowych.

Powyzsze wnioski wynikaj z przygtych zatgen zakfadajcych, ze panorama
historycznej sylwety Miasta pozostanie nienarusz@iaartym pozostaje pytanie o to, czy w
obszarach znajdagych s¢ w tle chronionej sylwety, w ktorych analiza wykhacmaliwos¢
powstania obiektow wysokoiowych, mae kiedy pojawi siec obiekt, stanowicy
wspoiczesa dominang, ,wpisujaca Sig” pozytywnie w panorag miasta. Bezwzghnym
warunkiem takiej zmiany w krajobrazie miasta musigt by¢ przeprowadzenie szeregu
szczegotowych analiz widokowych meych wykaza nie tylko neutraln& takiej zmiany,
awrcz jej pozytywne oddziatywanie na ksztaltowaniewsfly miasta, wprowadzgje
harmonijnie  wkomponowany element wzbogacgj panorara. Z uwagi na wart&
krajobrazu Krakowa oraz znaczenie miasta w histodrodowej, obok oczywistych
konsultacji i uzgodnig, wprowadzenie takich elementow wymagatoby rowrégceptacii
spotecznej. Krajobraz historycznego Krakowa jestibm bez vgtpienia wartdcia publiczry
I musi by przedmiotem ochrony przed przypadkowngerency, wynikajaca tylko
I wytacznie z wolnorynkowej gry inwestycyjne;j.

Wyniki te obrazujgPLANSZA Nr 13 - Synteza uwarunkowai].

6.2 Analizy dorazne

Niewielki stopié pokrycia obszaru Gminy Miejskiej Krakow obaaujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego skutkugeikhdcia wystapien o wydanie decyzji

o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowamentew trybie art. 61 ustawy z 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. sZgiae sporadycznie do Wydziatu
Architektury i Urbanistyki UMK wnioski inwestorskie wydanie takich decyzji dla obiektéw
wysokaciowych naktadaj na organ obowgek ustosunkowania¢ido zadanego w trybie
ww. artykutu pytania o mdiwos¢ lokalizacji obiektu o zadanych parametrach techmych.
Lokalizowanie obiektéw budowlanych w oparciu 0 usta planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym opiera ¢sio zasad tzw. ,dobrego ssiedztwa’. W daym uproszczeniu
stwierdzt mazna,ze z zasady tej wynika mtwos¢ lokalizowania obiektéw ,podobnych” do
tych istniepcych juz w obszarze analizowanym.sleatem w obszarze analizowanym (ktory
maoze by dowolnie duay, gdyz ustawodawca dat tutaj daswobo@ organowi | instancji dla
ustalania wielkéci tego obszaru, ustal@ jedynie ustawowe minimum) znajaic obiekty
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wysokie lydz wysokdciowe, to stan ten nie rodzé oczekiwanie uzyskania decyzji WZiZT
dla réwnie wysokiego lub wigzego obiektu.

Zdaniem autoréw tej analizy, zasada tzw. ,dobregsiesiztwa”, ktéra mie by
wystarczajca dla lokalizowania obiektéw o przeriych gabarytach, nie me i nie jest
wystarczajca w_odniesieniu do obiektow wysokictadd wysokaciowych, stanowicych

w kazdym przypadku dominanty przestrzennBecyzje administracyjne wydawane dla
lokalizacji obiektow wysokéciowych g daleko bardziej niebezpieczne i gme dla percepciji
panoramy miasta aite wydawane dla zabudowy ,standardowej’, ,prze®j”, a negatywne
skutki takich inwestycji dla wizerunku miasta moby¢ dotkliwe dla wielu nagpnych
pokole.

Proponowana analiza o charakterze dayan opiera & na symulacji komputerowej
projektowanych obiektow, wygenerowanej w oparciupedizone do WAIU UMK
koncepcje i wkomponowanie ich w panoramy fotogmfe wykonane z wytypowanych
punktéw obserwacyjnych. Przyp, ze analizy takie realizowane mody¢ w oparciu

o wytypowane gtéwne punkty widokowe (ustalone waamanaliz systemowych). Ich celem
powinno by wyeliminowanie maliwosci zaktocenia widokow z tych punktow. Widoki
z punktow o charakterze kontrolnym mody¢ przeksztalcane, modyfikowane przez
nowoprojektowane obiekty jedynie w przypadku stvenia takich nowych elementéw, ktére
harmonijnie wpisujc sk w sylwet miasta tworz ,wartos¢ dodam” w percepcji panoram

i nie stanowd konkurencji dla widokow chronionych.

W razie potrzeb wynikagych ze szczegolnej lokalizacji inwestycji aliva bedzie ocena
projektowanej inwestycji tale z bazy punktéw wykonanej w roku 2006 przez zespot
naukowcow Politechniki Krakowskiej pod kierunkienmmofp Aleksandra Béhma, a nawet
z indywidualnie wskazanych punktow, ktérych wyboapewnia obiektywne ukazanie
kontekstu przestrzennego wnioskowanego obiektu.

Przy zadanych wnioskiem inwestorskim zlaym do UMK parametrach inwestyciji
wykonuje s¢ wizualizacg komputerovs proponowanego obiektu (lub zespotu obiektéw)
I dokonuje st komputerowego ,wklejenia” w wybrane wcrgej panoramy fotograficzne
wykonane z gtéwnych punktéw widokowych. Panoramwipmy by wykonane przy zyciu
spoziomowanego optycznego zestawu rejegtego - dla unikricia znieksztalce

I zbieznosci pionowych. Naley tez rozway¢ mozliwosé symulacji w oparciu o cyfrowy
przestrzenny model miasta, ktéry systematycznibudawywany jest w Biurze Planowania
Przestrzennego UMK i sukcesywnie obejmuje coraksay obszar Krakowa.

Kazda planowana inwestycja mgmpa stanowd ingerencg w panoram miasta, powinna kiy
poddana wnikliwej analizie widokowej wedlug metattyraznej. Wyniki takiej analizy winny
stanowé materiat dowodowy w prowadzonym przez Wydziat Arektury i Urbanistyki
UMK posgpowaniu administracyjnym, i jako element analizpamistycznej powinny iy
przedstawione Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Artgktonicznej.

Koniecznd¢ i zasadn&t sporadzania takich analiz wykazuje codzienna praktylacyr
Prezydenta Miasta Krakowa, Gtownego Architekta NMiaszy te Wydziatu Architektury
I Urbanistyki. Opracowania takie zostaty przygotowalotychczas dla takich inwestycji jak
biurowiec Golemo przy ul. Tischnera, zesp6t obiekt&CE przy ul. Pawiej czy feobiekt
wysokaciowy przy Rondzie Ofiar Katynia.
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7

Wyjasnienie pojeé

Ekspozycja czynna widok z wretrza architektonicznego lub obiektu na otoczenie
i przedpole widoku.

Ekspozycja bierna widok na obiekt lub zespdt obiektow, wiree architektoniczne lub
jego czs¢.

Gtéwne punkty widokowe- przygte w analizie punkty widokowe, z ktérych widoki
konieczne g do ochrony.

Kontrolne punkty widokowe- punkty widokowe, z ktérych widoki stancivimaj
dodatkovw weryfikacg wynikow analizy, spordzonej z gtdwnych punktéw widokowych

Granica ochrony widoku nieprzekraczalna odlegid widoku, poza ktéy dowolny
gabaryt obiektdw pozostanie bez istotnego wpltywparzoram.

Przedpole widokowe- element sktadowy widoku stanaey zwykle jego pierwszy plan
i miejsce ekspozycji elementdéw znajgltyjch sé na dalszych planach i w tle.

Linia przedpola— goérny obrys obiektéw | planu (przedpola) staryoyi podstaw
chronionego widoku. Linia ta wyznaczgciny dopuszczalny gabaryt obiektow | planu
I przedpola widokowego.

Linia widoku chronionegae- tzw. ,linia nieba”, gérny obrys obiektow znajdaych sg
w chronionym fragmencie sylwety miasta.

Sylweta chroniona- fragment panoramy miasta wskazany do ochronyokowaej ze
wzgledu na swoje wytkowe walory.
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