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1. Wprowadzenie

1.1. Informacje wstepne
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar
0 powierzchni 57,8 ha, potozony w pdinocno — srodkowej czesSci Krakowa, w Dzielnicy 111
Pradnik Czerwony i Dzielnicy XV Mistrzejowice.
Granice obszaru okresla:
e 0od zachodu — ul. Lublanska,
e od potnocy i wschodu — ul. Dobrego Pasterza,
e od potudnia — al. Gen. Tadeusza Bora — Komorowskiego, a od poludniowego
zachodu — granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Rejon ulicy XX Pijarow”.

Celem planu miejscowego obszaru ,,Gen. Bora-Komorowskiego— Rejon Koncentracji
Ushug” jest:

— stworzenie warunkow prawnych dla uporzgdkowania przestrzennego obszaru,
W tym ksztaltowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w jego obrebie
W oparciu o przyjetq w Studium polityke architektoniczng,

— dalszy rozwdj obszaru jako centrum biznesowo — komercyjnego obejmujgcego
rowniez budynki dla celow handlu wielkopowierzchniowego, przy wykorzystaniu
istniejqcych rezerw terenow niezabudowanych.
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Zagospodarowanie obszaru opracowania jest w duzej mierze utrwalone, istniejgce
zasoby wolnych terenow zlokalizowane sg gldwnie w rejonie wschodniego kranca obszaru.

o— \“3 < = A 5 bl % il
, ortofotomapa 201

Ryc. 1 Polozenie obszaru opracowania na tle terendw sasiednic
zZ zaznaczonymi granicami obszaru opracowania.

[49]

Przewaza tu zabudowa ustugowa, w tym ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
znaczng czg$¢ sposrod budynkow ushugowych stanowig budynki biurowe. W pdinocno —
srodkowej czgsci opracowania zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna —
duze zgrupowania zabudowy tworzace Osiedle Familijne i Apartamenty Kaskada.

Znaczna powierzchnia jest utwardzona. Wschodni fragment w czgsci pozostaje
niezabudowany, wystepuja tutaj zarastajace od kilku dekad powierzchnie po dawnych polach
uprawnych, aktualnie tez znajduje si¢ tu teren budowy w zwigzku z majgca powstac
inwestycja C.H. Serenada. Cato$¢ obszaru otoczona jest ciggami komunikacyjnymi o duzym
natezeniu ruchu.

Analizowane tereny tworzg obszar koncentracji ustug biznesowo-komercyjnych,
rozwijajacy si¢ od poczatku lat 90-tych XX w. Wowczas objete byly konkursem Obszar
Strategiczny Olsza, ktorego celem bylo wskazanie kierunkow i zasad przestrzennych dla
prawidtowego rozwoju obszaru, stanowigcego wielofunkcyjne centrum o znaczeniu
ogbélnomiejskim. Obecnie w obszarze zlokalizowane sa liczne obiekty uzytecznosci
publicznej.

Poza niezabudowanym fragmentem pokrytym spontanicznymi zbiorowiskami
ruderalnymi w obszarze opracowania wystepujag przede wszystkim formy zieleni
towarzyszacej zabudowie (w tym rowniez na dachach/tarasach) gléwnie zielence sktadajace
si¢ z niezbyt rozleglych trawnikéw z niewielkimi nasadzeniami drzew i krzewow, wigksze
zadrzewienia towarzysza ciggom komunikacyjnym (omoéwiono takze w rozdziale 2.2.6 Szata
roslinna).

Obszar objety opracowaniem potozony po zewnetrznej stronie III obwodnicy
Krakowa, przy jej polnocno—wschodniej czg¢sci. Dostep mozliwy jest z sieci ogdlnomiejskiej
al. Gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego i ul. Gen. Leopolda Okulickiego (w Klasie drogi
gtoéwnej ruchu przyspieszonego) oraz przez Rondo Polsadu i potagczone z nim ulice Lublanska
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1 Mtynska (drogi zbiorcze) oraz przez ul. Dobrego Pasterza (droga lokalna) [23]. Sprawnos$¢
dwupoziomowego wezta Rondo Polsadu jest zadowalajaca; odczuwalne jest ograniczenie
sprawnosci skrzyzowania na al. Gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego poprzez dojazd do
centrum handlowego. Potoki ruchu pasazerskiego sg obstugiwane na przecigtnym poziomie.

Jesli chodzi o komunikacje¢ zbiorowa, to obszar jest obstlugiwany przez ukiad linii
autobusowych, prowadzonych ww. ulicach. Caty obszar znajduje si¢ w zasiegu do 500 m
odlegtosci od przystankow miejskiej komunikacji zbiorowej [23].

1.2. Podstawa prawna prognozy
Podstawg dla opracowania prognozy s3:

e Uchwata Nr XXIX/465/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 listopada 2015r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Gen. Bora-Komorowskiego— Rejon Koncentracji Ushug”.
Opracowanie planu realizowane w Biurze Planowania Przestrzennego UMK
obejmuje takze Prognoze oddziatywania na srodowisko.

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. p0z.353 z p6zn. zm.);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016 r poz.
672 z pozn. zm.);

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz.U. z 2016 r. poz.2134 z
poézn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r. p0oz.778 z p6zn. zm.),

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogqcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2016, poz. 71)

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2013 r. zmieniajgce
rozporzqdzenie w sprawie przedsigwzie¢ ~mogqcych znaczgco oddziatywaé

na srodowisko (Dz.U.2013, poz. 817),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegotowych warunkow, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania
na srodowisko dotyczgca projektow miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667) (nieaktualny),

e Pismo (uzgodnienie  zakresu prognozy) RDOS w  Krakowie znak
00.411.3.93.2016.JJ z dnia 18.10.2016,

e Pismo (uzgodnienie zakresu prognozy) PPIS w Krakowie znak NZ-PG-420-31/15
ZL/2016/10/717 z dnia 20.10.2016.
1.3. Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar w granicach okreslonych uchwata Rady Miasta
Krakowa. Ponadto, w niezbednych przypadkach nawigzano do stanu istniejgcego
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I planowanego zagospodarowania terendéw w bezposrednim otoczeniu granic projektowanego
planu, rozszerzajac w koniecznych przypadkach zasieg opracowania zgodnie
Z prognozowanym zasi¢giem oddziatywan zagospodarowania obszaru.

1.4. Metodyka pracy

Zakres opracowania uwzglednia wymagania okreslone w art. 51 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Ssrodowisko.
Problematyka opracowania uwzglednia dodatkowo wymagania okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie szczegélowych warunkow,
jakim powinna odpowiadac¢ prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczgca projektow
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667).
Rozporzadzenie powyzsze utracito moc z chwilg nowelizacji Prawa ochrony $rodowiska
(zdniem 25 lipca 2005), w niniejszym opracowaniu postuzono si¢ nim w celach
pomocniczych.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownoczesnie z projektem planu jest
poszukiwanie 1 wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych
dla stanu srodowiska, poprzez:

e Identyfikacj¢ 1 ocen¢ najbardziej prawdopodobnych wpltywéw na biofizyczne
I zdrowotne komponenty srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywolaé
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,

e Dyskusje i wspotprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji
rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne
skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancow,

e Pelne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcow, spotecznosci lokalnej
i organéw samorzadu o skutkach wplywu ustalen planu dla $rodowiska
przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy procesow i zjawisk zachodzacych
w srodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
Z planem), na ktore sklada si¢ system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny, zachowania
I przemiany $wiadomos$ci spolecznosci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu
prognozy zastosowano metod¢ opisowa oraz tzw. nakladkowa w zakresie czeSci
kartograficznej. Analizowano rowniez wskazniki zagospodarowania dla poszczegolnych
terendw zaproponowane w projekcie planu.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zalozeniach, Ze stanem
odniesienia dla prognozy sa:

e Istniejacy stan $rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okres$lony
w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb MPZP obszaru ,,Gen.
Bora-Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustug” [2],

e Uwarunkowania wynikajace z ustalen projektu planu obszaru ,,Gen. Bora-
Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustug” oraz Studium Uwarunkowan
I Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa [1],

e Dziatania zwigzane z realizacja systemow technicznych na obszarze objetym planem
realizowane beda zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.
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Ocen¢ mozliwych przemian komponentéw s$rodowiska przeprowadzono w oparciu

0 analizg ich funkcjonowania w istniejgcej strukturze przestrzenne;.

Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentoéw

srodowiska, powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych
realizacjg ustalen planu oraz sformulowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji
ustalen, wynikajacych z troski o osiggnigcie mozliwie korzystnego stanu S$rodowiska
w warunkach projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Opracowanie ztozone jest z nastepujacych gléwnych czesci:

Analiza uwarunkowan §rodowiskowych (gléwnie w oparciu o sporzadzone
na potrzeby planu opracowanie ekofizjograficzne),

Identyfikacja oddziatywan na $rodowisko zwigzanych z realizacja i funkcjonowaniem
obszaru,

Prognoza zmian stanu S$rodowiska na skutek realizacji ustalen planu
wraz z okresleniem ich mozliwego zasiegu,

Prognoza mozliwego wplywu zmian $rodowiska na zdrowie i warunki zycia
uzytkownikdéw 1 mieszkancow,

Propozycje modyfikacji ustalen planu oraz dziatan i przedsiewzi¢¢ zmierzajacych
do ograniczenia negatywnego wptywu proponowanych rozwigzan na Srodowisko
przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow,
Prognoza sktada si¢ z czesci tekstowej 1 zatgcznikdéw kartograficznych.

1.5. Materialy wykorzystane w opracowaniu

1.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa — Uchwata Nr XI11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwalg
Nr XCI11/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.

Zmiana Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa — Prognoza oddziatywania na $§rodowisko, Urzad Miasta Krakowa,
2014, Krakow

Degorska B. [red.] z zespotem, Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Krakowa do
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, Urzad
Miasta Krakowa, 2010, Krakow

Degorska B., Bascik M. [red.], ,,Srodowisko przyrodnicze Krakowa. Zasoby-Ochrona-
Ksztattowanie,” UMK, IGiGP UJ, WGiK PW, Krakow, 2013.

Program Strategiczny Ochrona Srodowiska, zatacznik do uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego Nr LVI/894/14 z dnia 27 pazdziernika 2014 r., Krakow,
2014.

Program ochrony powietrza dla wojewodztwa matopolskiego (uchwata Nr
XLII/662/13 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 30 wrze$nia 2013 r.), 2013,
Krakow

Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012-2015
z uwzglednieniem zadan zrealizowanych w 2011 r. oraz perspektywa na lata 2016-
2019 (Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21
listopada 2012). 2012, Krakow

Diagnoza stanu $rodowiska miasta Krakowa (etap I),(Zatacznik nr 2 do uchwaly nr
LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012), 2012, Krakéw
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10.
11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012-2015 przyjety
uchwatg nr LXI/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012, zat. nr 3.
Standardy =zakladania 1 pielegnacji podstawowych rodzajéw terendw zieleni
w miescie, Krakow, 2012.

Szponar A., Fizjografia urbanistyczna, 2003, Wydawnictwa Naukowe PWN
Kistowski M., 2004, Procedura sporzadzania opracowan ekofizjograficznych
w $wietle najnowszych uregulowan prawnych, Gdansk

Kistowski M., 2003, Metodyka sporzadzania opracowan ekofizjograficznych — ocena
odpornosci srodowiska na degradacj¢ oraz jego zdolnosci do regeneracji, Gdansk
Kondracki J., Geografia regionalna Polski, 2002, Wydawnictwo Naukowe PWN.
Praca zbiorowa, Krakéw — $rodowisko geograficzne, Folia Geographica, Series
Geographica — Physica, vol. VIII, PWN, 1974, Warszawa — Krakow

Matuszko D. [red.], ,Klimat Krakowa w XX wieku”, 2007, Instytut Geografii
i Gospodarki Przestrzennej UJ, Krakow

Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z opracowaniem atlasu geologiczno-
inzynierskiego aglomeracji krakowskiej, 2007, Panstwowy Instytut Geologiczny,
Krakow

Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku
Z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
450 — Dolina Wista (Krakéw)”, Gen. Wyk. PIG-PIB, Wyk. Krakowskie
Przedsigbiorstwo Geologiczne ,,ProGeo Sp.z o.0., Krakow, 2015.

Trafas K., Atlas Miasta Krakowa, 1988, PPWK

Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa, 2008, Instytut
Geografii 1 Gospodarki Przestrzennej UJ, Krakow

Syntetyczna charakterystyka wybranych elementow meteorologicznych na terenie
wojewddztwa Krakowskiego, 1996, IMiGW o/Krakow

Lewinska J. 1 in., Wplyw miasta na klimat lokalny (na przykladzie aglomeracji
krakowskiej), 1982, Instytut Ksztattowania Srodowiska, Warszawa

Bokwa A., Wieloletnie zmiany struktury mezoklimatu miasta na przykladzie
Krakowa, 2010, Instytut Geografii i Gospodarki Przestrzennej UJ, Krakow

Analiza  zasadno$ci  przystapienia do  sporzadzania miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Gen. Bora — Komorowskiego — Rejon
Koncentracji Ustug”, BPP, Krakow, 2014.

Opracowanie fizjograficzne ogdlne, Krakowski Zespot Miejski, 1975, Krakow

Dubiel E., Szwagrzyk J. (red.), Atlas roslinnosci rzeczywistej Krakowa, 2008, UMK,
Krakéw

Mapa roslinnosci rzeczywistej 1 wyznaczenie obszarow przyrodniczo najcenniejszych,
niezbednych dla zachowania rownowagi ekosystemu miasta — oprac. na zlecenie
UMK, 2006/07, ProGea Consulting, Krakéw

Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa, 2008, Instytut
Geografii 1 Gospodarki Przestrzennej UJ, Krakow

Mapy dokumentacyjne osuwisk i terendéw zagrozonych ruchami masowymi w skali
1:10000 Miasto Krakow. Dzielnice I-VII oraz X-XI, Panstwowy Instytut Geologiczny
- Panstwowy Instytut Badawczy Oddziat Karpacki, 2011, Krakow

Pomiary monitoringowe pol elektromagnetycznych na terenie wojewodztwa
matopolskiego w 2014 roku, WIOS, Krakow

Matopolski system monitoringu jakosci powietrza (dostep on-line
http://monitoring.krakow.pios.gov.pl/dane-pomiarowe/automatyczne
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31. Ocena jakosci powietrza w wojewodztwie matopolskim w 2014 roku, 2015; Ocena
jakosci powietrza w wojewddztwie matopolskim w 2013 roku, 2014, WIOS, Krakow

32. Program Ochrony Srodowiska i stanowiacy jego element Plan gospodarki odpadami
dla Miasta Krakowa na lata 2005-2007, 2005, Krakow

33. Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie matopolskim w 2012 roku, 2013, WIOS,
Krakéw

34. Pomiary monitoringowe pol elektromagnetycznych na terenie wojewodztwa
matopolskiego w 2013 roku, WIOS, Krakow

35. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Gen. Bora-
Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustug” — Ocena stanu istniejacego i synteza
uwarunkowan, BPP, kwiecien 2016

36. MGGP, ,,Wielowariantowy program inwestycyjny wraz z opracowaniem strategicznej
oceny oddziatywania na S$rodowisko dla ciekow Aglomeracji Krakowskiej
Z wylaczeniem rzeki Wisty - Raport koncowy,” Krakow, 2015.

37.Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego — Materialy
opracowane w ramach projektu ,Informatyczny System Ostony Kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK), Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodne;j
Panstwowy Instytut Badawczy: Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, 2013
,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku
Z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
450 — Dolina Wista (Krakéw)”, Gen. Wyk. PIG-PIB, Wyk. Krakowskie
Przedsigbiorstwo Geologiczne ,,ProGeo Sp.z 0.0., Krakéw, 2015.

38. Raport oddziatywania na s$rodowisko dla inwestycji ,,Opracowanie koncepcji dla
budowy linii tramwajowej KST etap IV (ul. Meissnera — Mistrzejowice) wraz
Z opracowaniem materiatéw i ztozeniem wniosku o wydanie decyzji o SU oraz
uzyskaniem prawomocnej decyzji o SU”, WISA Biuro Geodezyjno — Projektowe,
marzec 2016.

39. Materiaty kartograficzne:

40. Mapa zasadnicza miasta Krakowa, skala: 1:500, 1:2 000.

41. Ortofotomapa Miasta Krakowa, 2009, skala 1:2000.

42. Ortofotomapa Miasta Krakowa 1996-1997, skala 1:2000.

43. Ortofotomapa Miasta Krakowa. 1970, skala 1:2000.

44. Ortofotomapa Miasta Krakowa, 2013

45. Ortofotomapa Miasta Krakowa, 2015

46. Mapy akustyczne miasta Krakowa, 2012

47. Hipsometryczny atlas Krakowa, Jedrychowski I. [red.], 2008, Biuro Planowania
Przestrzennego UMK 4

48. Mapa Hydrogeologiczna obszaru Krakowa, skala 1:25 000.

49. Szczegotowa mapa geologiczna Polski 1:50 000, ark.974 Krakow, 1993, Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa.

50. Rastrowa mapa podziatu hydrograficznego Polski, ark. M-34-64-D, skala 1:50 000.

51. Zrodta niskiej emisji 2015, Obserwatorium UMK (na podstawie: Wydziat
Ksztaltowania Srodowiska UMK: Zagregowane dane z inwentaryzacji piecow,
kotlowni i kominkoéw na paliwo stale dla Miasta Krakowa przeprowadzonej w latach
2014 — 2015.

52. Program panstwowego monitoringu srodowiska wojewodztwa matopolskiego na lata
2016-2020, WIOS, Krakéw, 2015
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53.

54.

55.

56.

S7.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

Dokumentacje geologiczno-inzynierskie:

Dokumentacja geologiczno-inzynierska dla projektowanego regionalnego centrum
handlowego Olsza Mall zlokalizowanego w Krakowie w rejonie ulic Bora —
Komorowskiego i Dobrego Pasterza, Progeo, Warszawa, 2010

Dokumentacja geologiczno — inzynierska okreslajagca warunki geologiczno —
inzynierskie wystgpujace w podtozu dziatki nr (...) Krakow — Srodmiescie w zwiazku
z projektem budowy obiektu budowlanego — wchodzacego w sktad kompleksu
biurowego Quattro Business Park (etap 5) Kraskow; rejon ulic: Bora —
Komorowskiego, Lublanskiej (bocznej), Dobrego Pasterza, Geokrak, Krakow, 2013
Dokumentacja geologiczno - inzynierska dla projektu budowlanego zespotu
mieszkaniowego B przy ul. Dobrego Pasterza 120 w Krakowie, Geoprojekt, 2008r.,
Dokumentacja geologiczno - inzynierska dla projektu budowlanego zespotu
mieszkaniowego A przy ul. Dobrego Pasterza 118 w Krakowie, Geoprojekt, 2008r.,
Dokumentacja geologiczno — inzynierska dla projektu budowlanego budynku Urzg¢du
Stanu Cywilnego Urzgdu Miasta Krakowa przy ul. Dobrego Pasterza 116 w Krakowie,
Geoprojekt, 2009r

Dokumentacja geologiczno-inzynierska (uproszczona) dla podtoza projektowane;j
ptywalni (Park Wodny), GEOSERVICE, 1998r.

Dokumentacja geologiczno-inzynierska uproszczona dla projektu budowlanego
Multikina w Krakowie, GEOPROJEKT, 1999r.

Dokumentacja geologiczno-inzynierska uproszczona dla projektu koncepcyjnego
budowy Regionalnego Centrum Handlowego OLSZA MALL w Krakowie,
GEOPROJEKT 1999r.

Dokumentacja geologiczno — inzynierska dla projektu budowlanego zespotu
budynkow mieszkalnych przy ul. Dobrego Pasterza 122 w Krakowie, Geoprojekt,
2008r.

Dokumentacja geologiczno — inzynierska dla projektowanego Regionalnego Centrum
Handlowego OLSZA MALL zlokalizowanego w Krakowie w rejonie ulic Bora —
Komorowskiego i Dobrego Pasterza, Progeo, 2010r.

Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku
z wykonaniem dwoch otworéw monitoringowych na terenie stacji paliw BP
,,Krakowiak”

w Krakowie, przy ulicy Gen. Tadeusza Bora — Komorowskiego, GEOKRAK, 2013r.
Dokumentacja geologiczno-inzynierska pod projektowana inwestycje — budowa
uktadu drogowego dla C.H. SERENADA przy al. Bora Komorowskiego
i ul. Dobrego Pasterza w Krakowie, GEOMIX, 2014r.

Dokumentacja geologiczno - inzynierska dla projektowanego osiedla mieszkaniowego
przy ul. Akacjowej w Krakowie, Geoprojekt, 2004r.

Strona 12



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru ,,GEN. BORA — KOMOROWSKIEGO — REJON KONCENTRACIJI USLUG”
PROGNOZA ODDZIALY WANIA NA SRODOWISKO

(Rozdzial opracowany w oparciu o ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,,Gen. Bora-Komorowskiego Rejon Koncentracji Ustug”[2])

2.1. Zasoby Srodowiska

2.1.1. Morfologia i rzezba terenu

Obszar opracowania pod wzglgdem morfologicznym zaliczany jest do sktonu Wyzyny
Matopolskiej przechodzacy w plejstocenskiag terase Wisly podwyzszonej osadami stozka
naptywowego rzeki Pradnik. Morfologia obszaru jest §ci§le powiazana z budowa geologiczna
podtoza. Pradolina Wisly jest strukturg wycieta w itach miocenskich i wyscielong osadami
czwartorzedowymi rdznego pochodzenia, podobnie skton Wyzyny Matopolskie;j.

Obszar nachylony w kierunku potudniowym i potudniowo-zachodnim, najbardziej we
wschodniej czesci, w niektorych miejscach podzielony wyraznie zarysowanymi skarpami,
wartosci rzednych terenu wahaja si¢ w granicach okoto 238 — 213 m npm.

Atlas geologiczno-inzynierski [16] wyr6znia na przedmiotowym obszarze nast¢pujace
formy terenu: stoki — pas przy poétnocno — wschodniej czesci terenu o szerokosci okoto 150 m,
nastepnie pas o szerokosci okoto 700 m rozciagajacy si¢ pod ukosem w kierunku ronda
Polsadu — réwniny akumulacji rzeczno-lodowcowej, pozostaty okoto 100 m fragment w glab
od ronda Polsadu — réwniny terasow akumulacyjnych.

-

Ryc. 2 Fragment planszy 2 — Rzezba terenu [4] — elementy wybrane, odnoszace si¢ do
analizowanego obszaru, na ortofotomapie 2013 [47] z zaznaczonymi granicami obszaru
opracowania.

Wg mapy Rzezba terenu (B. Izmaitow, opracowane na podstawie mapy
M. Tyczynskiej(1974)) [4], ktorej fragment z zaznaczonymi granicami obszaru opracowania
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przedstawia ryc. 3, podlnocno — wschodnia cze$¢ stanowi utworzone w okresie
trzeciorzgdowym stoki, dalej rozcigga si¢ az do rejonu ronda Polsadu réwnina akumulacji
rzecznej z okresu zlodowacenia Warty, forma utworzona w okresie czwartorzedowym
w Plejstocenie. W rejonie ronda Polsadu i granicy obszaru opracowania przebieg fragment
krawedzi teras rzecznych i stozkow naptywowych.

2.1.2. Budowa geologiczna

Wg Mapy Geologicznej Zakrytej [Gradzinski R, Gradzinski M., Mapa geologiczna
zakryta terytorium miasta Krakowai,[4]] w obszarze opracowania wystepuja gldwnie
czwartorzgdowe lessy, poza zachodnim krancem, gdzie wg wspomnianej mapy wystepuja aluwia
zwigzane z przebiegiem potoku Sudoét.

aluwia

Q,

Q, | deluwia

ma -

Q, | piaski wydmowe

Qp piaski

"ZWARTORZED

Ryc. 3 Fragment Mapy geologicznej zakrytej z zaznaczonymi granicami obszaru
opracowania, R. Gradzinski, M. Gradzinski, na podstawie * [4]

Podloze cze¢sci obszaru znajdujacego si¢ w obrgbie Doliny Wisty stanowig w rejonie
péinocno-wschodnim wg dokumentacji [61, 63] utwory czwartorzedowe reprezentowane
przez: nasypy niekontrolowane, lessy gorne, piaski i zwiry rzeczno-peryglacjalne; Laczna
migzszo$¢ osadow czwartorzedowych w omawianym rejonie wynosi okoto 10-20m. Glebiej

! zestawiona na podstawie: Szczegélowa mapa geologiczna Polski 1:50000 arkusze: M34774 Wieliczka (Burtan,
1954), M3465C Niepotomice (Gradziniski, 1955, Szczegotowa mapa geologiczna Polski wydanie tymczasowe
1:50000 arkusz M3476B Myslenice (Golonka i in., 1978), Szczegétowa mapa geologiczna Polski 1:50000,
arkusz 973 Krakow (Rutkowski, 1989) oraz niepublikowanych materiatow wlasnych
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zalegaja margle. Woda gruntowa wystepuje w warstwach piaskow, jej poziom opada
w kierunku poludniowym — do Wisty.

W czesci wschodniej [61, 63] pod przypowierzchniowa warstwg ziemi roslinnej oraz
lokalnie nasypu niekontrolowanego, do okoto 1-4 m ppt zalegajg lessowe pyly ipyly
piaszczyste, a pod nimi zalega warstwa pisakow o grubosci 3-6m. Pod piaskami stwierdzono
kolejng warstwe lessow — pyly, pyly piaszczyste oraz glina pylasta, ktéra zalega do co
najmniej 12m ppt. Pod warstwg lessow lokalnie zalegaja potzwarte gliny pylaste.
W niektorych otworach badawczych na glgbokosci 7-10 m natrafiono na skale wieku kredy.

W podtozu obszaru wystepuje wapien kredowy przykryty trzeciorzedowymi utworami
ilastymi, ktorych migzszo$¢ np. w rejonie projektowanej inwestycji C.H. Serenada [65]
dochodzi do 17 m. Strop osadéw trzeciorzedowych znajduje si¢ na glgbokosci okoto 6 m ppt.
Utwory trzeciorzedowe zostaty przykryte osadami fluwioglacjalnymi, ktére pod warstwa
gleby wystepuja w postaci glin pylastych zwieztych, glin piaszczystych zwigztych, glin
pylastych, glin piaszczystych, pylow, pylow piaszczystych, piaskéw gliniastych, zwietrzeliny
wapienia, piaskow prochniczych, pisakow drobnych i pylastych, piaskéw $rednich i grubych.

W potudniowo — zachodniej czesci [55] profilu gruntowym dominujg grunty
piaszczyste z przewarstwieniami gliniastymi i pylastymi, lokalnie obserwowano grunty
organiczne.

Wg objasnien do Szczegdtowej Mapy Geologicznej Polski (arkusz Krakow, [50])
osady te okreslone sa, jako osadzone w strefie peryglacjalnej. Wystgpowanie w profilu
gruntéw organicznych §wiadczy o rzeczno-zastoiskowym Srodowisku sedymentacji. Grunty
wystepujacego tu podtoza opisuje si¢, jako rzeczne, stanowiace w wigkszosci wysokg terase
Wisty. W terenach prac budowlanych stref¢ przypowierzchniowa budujg grunty nasypowe
sktadajgce si¢ gltownie z piaskéw repondowanych wraz z domieszkami gruzu. Giebsze
podtoze buduja grunty ilaste frakcji morskiej, wieku trzeciorzedowego.

2.1.3. Stosunki wodne

W obszarze opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe ptyngce ani stojace,
obecne sg natomiast wody podziemne. Zwierciadlo wodne o charakterze swobodnym [54 -
66] wystepuje w zakresie pozioméow 218 — 225 m npm. Wg obserwacji prowadzonych w sieci
piezometréw oraz Opinii hydrogeologicznej sezonowe wahania glebokosci zwierciadta wod
podziemnych moga wynosi¢ ponad 2 m.

Wg Atlasu geologiczno-inzynierskiego aglomeracji krakowskiej [16] glebokosc¢
wystepowania zwierciadta wod podziemnych dla wigkszosci obszaru opracowania znajduje
si¢ na glebokosci miedzy 5 a 10 m ppt. W zachodniej czesci glebokos¢ wystepowania
zwierciadla przekracza 10 m ppt, a ponizej obecnego budynku Multikina w kierunku
potudniowym gleboko$¢ ta jest mniejsza niz 5 m, co przedstawia ryc. 5 ponizej.

Splyw wod gruntowych nastgpuje w kierunku potudniowym, w kierunku doliny
Wisty. W niektorych fragmentach terenu, w podtnocno —wschodnim rejonie obszaru
opracowania wystapila grawitacyjna woda gruntowa w postaci sgczen, niekiedy o bardzo
duzej intensywnos$ci. Saczenia w rejonie obecnego budynku Multikina wystgpity w strefie
glebokosci 1,4-5,6 m ppt. W niektorych punktach saczenia te mialy bardzo duza
intensywno$¢. W okresach wiosennych roztopow oraz dtugotrwatych deszczy nalezy liczy¢
si¢ z mozliwosciag wystapienia saczen wod wsigkowych, cechujacych si¢ zmienng, w tym
okresami znaczng intensywnoscig w obrebie gruntow spoistych w stropie podtoza [60].

W rejonie potudniowo-zachodniej granicy stwierdzono obecno$¢ wody w osadach
piaszczystych na glebokosci 14,7 m ppt. Wg autorow opracowania [55] nie ma pewnosci czy
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jest to zwierciadlo wody gruntowej czy tez woda zawieszona na ewentualnie nizej
zalegajacych gruntach spoistych.

Z kolei w potnocno-zachodnim fragmencie obszaru, w rejonie ronda Barei w trakcie
prowadzenia prac polowych do gilebokosci 8,0 m nie wykazano wystgpowania wody
gruntowej w strefie saturacji o zwierciadle ciaglym. Stwierdzono natomiast lokalne
wystepowanie grawitacyjnej wody wsigkowej w obrgbie mad, w postaci mato intensywnych
saczen na glebokosci 2,2 — 2,3 m ppt. Podobnie, w odniesieniu do wiosennych roztopéw lub
intensywnych opadow wskazano mozliwo$¢ wystapienia tego typu wody wsigkowej, ptynace;j
1 0 wigkszej intensywnos$ci na wigkszym terenie, ktdra miejscami moze nasycaé cze$ciowo
piaski utrzymujace si¢ na stropie mato przepuszczalnych mad [58].

Objasnienia:
wwws  Granice opracowania

® inoda

Glgbokos¢ dla wod p
[:] do 1 m ppt

D od 1 m pptdo 2 m ppt
od 2 m pptdo 3 m ppt
[ 0d3mpptdo5mppt
[ 045 mpptdo 10 m ppt
- ponizej 10 m ppt

A\
-
S AL LERVY

C. 4 Gilebokos¢ wystqpowana zwierciadla wod podziemnych w obszarze opracowania, wg
Atlasu geologiczno — inzynierskiego aglomeracji krakowskiej, arkusz: kra 4 [16].

W rejonie zachodnim w badaniach w 2008 i 2010 roku wode gruntowg stwierdzono
W centralnej czg$ci terenu nad stropem gruntéw spoistych na rzednych okoto 223-224m npm,
w potudniowej czesci, do rzgdnych okoto 220m npm wody gruntowej w warstwie piasku nie
stwierdzono.

Najbardziej zasobne obszary (fragmenty) wod podziemnych zwyktych, wystepujacych
W obrebie jednostek hydrostratygraficznych, zostaty zaliczone do gtéwnych zbiornikow wod
podziemnych — GZWP [1]. Wg klasyfikacji GZWP w rejonie obszaru opracowania znajduje
si¢ czwartorzegdowy zbiornik GZWP 450 ,.Dolina rzeki Wisty”. Jest to zbiornik o porowym
typie osrodka, zlokalizowany w plejstocenskich utworach piaszczystych i piaszczysto -
zwirowych, lokalnie zaglinionych, wykazujacy zréznicowang odporno$¢ na zanieczyszczenie.
Zwiazany jest z kopalnym systemem dolin rzecznych, tylko nieznacznie pokrywajacym si¢ ze
wspolczesnym uktadem hydrograficznym. Zbiornik waski o migzszosci osadow wodonosnych
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3-6 m sporadycznie 10-12 m. Ujecia wody bazujgce na tym zbiorniku, charakteryzujg sie
znaczng wydajnoscia [1].

W sporzadzonej w 2015 roku ,, Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajqcej warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszarow ochronnych Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 450 — Dolina Wista (Krakéw)” [17] doprecyzowano przebieg granic
zbiornika GZWP nr 450. Dokumentacja zostala zatwierdzona Decyzja MS z dnia
12.01.2016r. (znak: DGK-I11.4731.94.2015) tym samym przedstawiony w niej obszar GZWP
450 uznaje si¢ za udokumentowany. Wg tych poludniowo-zachodni fragment obszaru
opracowania (na podtnoc od rejonu ronda Polsadu) znajduje si¢ w granicach
udokumentowanego GZWP nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow).

W dokumentacji hydrogeologicznej dotyczacej GZWP 450 [17], na podstawie
obliczen czasu doplywu wdd do granic GZWP w przyjetych warunkach eksploatacji wody,
wyznaczono hydrogeologiczny obszar ochrony. Przy wyznaczaniu granic wedtug kryterium
hydrogeologicznego uwzgledniono:

- izochron¢ 25-letnig pionowego czasu doptywu przez strefe aeracji dla obszaru
polozonego wewnatrz zbiornika,

- izochrong 25-letnig tacznego (pionowego i poziomego) czasu doptywu woéd do
granic zbiornika z obszaru zasilania

Wyznaczong wstgpnie granicg hydrogeologiczng uszczegdélowiono z uwzglednieniem
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu, dostosowujac ja do staltych elementéw
zagospodarowania takich jak drogi, ulice, cieki wodne itp. zlokalizowane w sasiedztwie lub
przy granicy obszaru wyznaczonego izochrong 25-letnig. Uszczegdétowione granice
okreslono, jako granice proponowanego obszaru ochronnego. W chwili obecnej GZWP nr
450 nie posiada obszaru ochronnego ustanowionego na mocy obowigzujacych przepisow.

Granice¢ hydrogeologicznego obszaru ochronnego GZWP nr 450 i proponowang
granice obszaru ochronnego GZWP nr 450 przedstawiono na mapie Ekofizjografii (na
podstawie [17]).

Ponadto, poza zachodnim fragmentem w pasie szerokosci okoto 450-200 m od
krawedzi ul. Lublanskiej, obszar potozony jest w granicach strefy ochronnej ujecia wod
Mistrzejowice. ustanowionej rozporzadzeniem nr 7/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 24 czerwca 2013, zmienionym rozporzadzeniem nr
8/2014 z dnia 31 stycznia 2014r.

2.1.4. Gleby

Wg opracowania ,,Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze miasta Krakowa”
[19] w analizowanym terenie wystepuja nastepujace jednostki glebowe (rys. 6):

— tereny zabudowane oraz gleby urbanoziemne i gleby ogrodowe (Urbisols, Hortisols)

(16)
Urbanoziemy cechujg si¢ przemieszaniem gruzu i materialu ziemistego w gornej
czgsci profilu. Sktad chemiczny takich utworéw jest zrdéznicowany 1 zalezy
od zdeponowanych materialow. W obszarze opracowania tereny zabudowane oraz
gleby urbanoziemne zwigzane sa z rejonem przebiegu jezdni al. Bora -
Komorowskiego. Powierzchnia tych gleb stale powicksza si¢ — zwigzane jest to
zZrozwojem nowe] zabudowy 1 tendencja do nadsypywania gruzem 1 innymi
materiatami rozleglych powierzchni dzialek. Zjawisko to wynika m.in. z ekspansji
zabudowy na tereny nie sprzyjajace budownictwu (np. tereny o wysokim poziomie
wod podziemnych).
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Gleby ogrodowe (Hortisols) cechujg si¢ glebokim poziomem akumulacyjnym
| wzbogaceniem w materi¢ organiczng, wynikajagcym ze stosowania zabiegow
agrotechnicznych w tym nawozenia. W obrgbie obszaru opracowania ewentualne
wystepowanie tych gleb moze wigza¢ si¢ z obecno$cig ogroddéw dziatkowych
I przydomowych (w przesztosci), nie dotyczy to jednak terendéw wspomnianych wyzej
nasypow.

— gleby brunatne wlasciwe i wylugowane (Eutric Cambisols) (5)
Gleby brunatne charakteryzuja si¢ wystgpowaniem dobrze rozwinigtego poziomu
przemian wietrzeniowych barwy brunatnej (cambic), w ktorym produkty wietrzenia
tworza otoczki na mineralnych (zazwyczaj kwarcowych) ziarnach. Gleby brunatne
wlasciwe 1 wylugowane wystgpuja najczesciej na pokrywach lessowych. Wystepuja
W pdinocnej czgséci obszaru, w pasie o szerokosci okoto 150-170m wzdhuz ul. Dobrego
Pasterza od wysokos$ci ul. Kwartowej na wchaod.

Objasnienia: 5 — gleby brunatne wiasciwe i wytugowane (Eutric Cambisols), 16 — tereny zabudowane oraz gleby
urbanoziemne i gleby ogrodowe (Urbisols, Hortisols), 17 — gleby zmienione przez przemyst (Technosols)

— przemysl (Technosols) (17)

Technosole to utwory glebowe znieksztalcone przez dziatalno$¢ przemystowa
i transportowg. W profilu tych gleb brak wyksztalconych warstw, natomiast obecne sg
odpady przemystowe, szczegdlnie w stropowej cze$ci. Gleby zmienione przez
przemyst zajmujg przewazajaca cze$¢ powierzchni obszaru opracowania.
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Zaznacza si¢, ze Mapa Gleb Miasta Krakowa [19] zostata opracowana w skali 1:20 000 i ma
charakter przegladowy. Ogranicza to mozliwo$¢ zastosowania tego materialu
kartograficznego do szczegdtowego przedstawienia rozmieszczenia przestrzennego gleb.

Gleby obszaru w wigkszosci nalezag do gruntdéw zabudowanych i zurbanizowanych,
wylaczonych z uzytkowania rolniczego. Niektére tereny juz zabudowane nadal nie
sg formalnie wylagczone z uzytkowania rolniczego. W obszarze wystepuja platy
niezabudowanych gruntow rolnych (zaklasyfikowane jako RIIla) nie s3 one jednak
uzytkowane rolniczo.

2.1.5. Szata ro$linna

Wedtug ,,Mapy roslinnosci rzeczywistej miasta Krakowa” [26] wigkszos¢ powierzchni
obszaru opracowania pokrywaja tereny zaklasyfikowane jako tereny silnie przeksztatcone,
jest to ponad 60% powierzchni, wg stanu na lata 2006-2007 i wartos$¢ ta niewatpliwie wzrosta
w zwigzku z realizacjg kolejnych inwestycji w ostatnich latach. Kolejno wg opracowania [5]
ponad 15% powierzchni obejmuja tereny o przecigtnych walorach przyrodniczych. W granicy
planu znajduja si¢ réwniez tereny zaklasyfikowane w opracowaniu [25] jako cenne pod
wzgledem przyrodniczym — waski fragment obejmujacy pozostalosci ogrodéw dziatkowych
oraz pas zieleni wzdluz al. Bora — Komorowskiego oraz pas zieleni we wschodnim krancu
planu przy jezdni ul. Dobrego Pasterza, jednakze ze wzgledu na nieznaczna wielko$¢ oraz
czas jaki minat od sporzadzenia opracowania i zwigzang z tym dezaktualizacje, nie uznaje si¢
wymienionych fragmentoéw zieleni jako istotne dla funkcjonowania obszaru opracowania.
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Fot. 1 Fragment zbiorowiska roslinnego w potnocno-wschodniej czgéci obszaru opracowania
z widokiem w kierunku potudniowo-zachodnim na plac budowy, fragment obszaru opracowania, w tle
widoczny zarys wyniesien Pogorza Karpackiego (fot. M. Lasocha).
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Z inng sytuacja mamy do czynienia w przypadku terenéw zlokalizowanych miedzy al.
Bora-Komorowskiego a ul. Dobrego Pasterza, w rejonie wschodniego kranca analizowanego
obszaru, gdzie wystgpuje jedyny w obszarze objetym opracowaniem teren pozbawiony
jeszcze zabudowy. Stanowi pozostato$¢ po polach uprawnych uzytkowanych w czgsci jeszeze
pod koniec ubiegtego wieku, aktualnie w czgsci zajety jest przez plac budowy C.H. Serenada,
a czg¢$¢ potozona najbardziej na wschod pokryty spontanicznymi zbiorowiskami ruderalnymi
— zbiorowiskami ugoréw i odlogdéw oraz zbiorowiskiem inicjalnych zarosli wyksztatconych
na opuszczonych polach, w przypadku obydwu typow zbiorowisk wystepuje zaawansowany
etap sukcesji roslinnej [5]. Wigkszos¢ powierzchni obszaru jest zainwestowana i utwardzona,
udzial terendw zieleni jest niewielki.

Fragment oddzielony jezdnig zostal zaklasyfikowany jako zielen urzqdzona — zielence,
skwery i zielen przyuliczna, ogrddki jordanowskie. W pozostalej czeéci terenu wystepuje
glownie zielen urzadzona, w postaci trawnikow z drzewami i krzewami — towarzyszaca
zabudowaniom oraz  ciggom  komunikacyjnym  (fot. 2,4,6). W sasiedztwie
nowozrealizowanych obiektow biurowych 1 mieszkalnych czesto drzewa i krzewow sadzone
sa w donicach (fot. 3).

Fot. 2 Zielen towarzyszaca zabudowie w obszarze objetym opracowaniem — widok na zabudowe
w rejonie ronda Polsadu, w kierunku potudniowo-zachodnim (fot. M. Lasocha).
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Fot. 3 Drzewa w donicach w sasiedztwie nowych inweétycji mieszkaniowych iioiurowych w obszarze
opracowania ( fot. M.Lasocha).

Fot. 4 Zielen urzadzona — trawnik z niewielkimi nasadzeniami drzew i krzewéw w rejonie ronda
Polsadu, towarzyszaca obiektom biurowym, w tle widoczne wigksze zadrzewienia przy
ul. Lublanskiej (fot. M.Lasocha).
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Charakterystyka drzewostanu

Drzewa w obrgbie obszaru wystepuja dos¢ licznie, glownie w rejonie ciaggdow
komunikacyjnych, gdzie niektére osiggaja znaczne rozmiary. Uwage zwracaja okazy
stanowigce obudowe ul. Dobrego Pasterza od rejonu ul. Bohomolca w kierunku al. Gen. Bora
Komorowskiego w potudniowo-wschodnim, tutaj wickszo$¢ to okazale drzewa z rodzaju
topola (Populus L.) (fot. 6), a takze bardziej zrdéznicowane zadrzewienia w otoczeniu
wspomnianego ciggu komunikacyjnego od ul. Kwartowej w kierunku ronda Barei. Wystepuja
tam m.in. deby szypultkowe, jesiony wynioste, klony pospolite, topole, w tym odmiana
kolumnowa. Czg¢$¢ drzew to nasadzenia mtode, kilkuletnie, wzdluz nowych inwestycji,
Z czego niektore to prawdopodobnie wykonane w ramach uzupetien po wycigciu starszych
topol.

Wyrdzniajace si¢ okazy drzew 1 wazniejsze grupy drzew zaznaczono na mapie
ekofizjografii.

Fot. 5 Okazate drzewo w rejonie Osiedla Familijnego (fot. M.Lasocha)
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Fot. 6 Okazate zadrzewienia (glownie topole) przy ul. Dobrego Pasterza w rejonie skrzyzowania z ul.
Bohomolca, widok w kierunku zachodnim (zrédto: Google Maps, data zdjecia: czerwiec 2014 r.)

Fot. 7 Zielen urzadzona — trawnik z niewielkimi nasadzeniami drzew i krzewéw w rejonie ronda
Polsadu, towarzyszaca obiektom biurowym, w tle widoczne wicksze zadrzewienia przy ul.
Lublanskie;j.
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2.1.6. Swiat zwierzat

Caly obszar stanowi $rodowisko w duzym stopniu zainwestowane, udzial zieleni
stanowigcej miejsce bytowania fauny zmniejsza si¢ z roku na rok w skutek realizacji
znacznych rozmiarow inwestycji. Najwigkszy niezabudowany obszar stanowi teren w rejonie
wschodniego kranca obszaru objgtego projektem planu.

Te dotychczas niezabudowane tereny wg informacji z Wydzialu Ksztaltowania
Srodowiska UMK s3 miejscem wystgpowania gatunkéw chronionych na postawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 1348) np. pustutki Falco tinnunculus oraz zwierzat fownych
wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 11 marca 2005 r. w sprawie
ustalenia listy gatunkow zwierzat lownych (Dz. U. nr 45, poz. 433) takich jak: zajac Lepus
europaeus, lis Vulpes vulpes.

Spotykane w obszarze opracowania i jego rejonie niektore chronione gatunki zwierzat
zasiedlaja tego typu tereny w Sposob naturalny. Korzystaja ze Srodowisk zurbanizowanych,
jako miejsc rozrodu, regularnego przebywania, drog migracji.

2.2. Odpornos¢ sSrodowiska na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji

Pojecie odpornosci $rodowiska przyrodniczego na degradacje, czyli pogarszanie
jakosci jego poszczeg6dlnych elementéw lub cech oraz zachwianie rOwnowagi, rozumiane jest
jako zdolno$¢ do zachowania wewngtrznej rdwnowagi mimo naruszenia jej przez czynniki —
zarowno pochodzenia naturalnego, jak 1 sztucznego. Ocena odpornosci Srodowiska
przyrodniczego na degradacje umozliwia wychwycenie komponentow o najmniejszej
odporno$ci na czynniki niszczace, co utatwia podjecie odpowiednich srodkéw ich ochrony.
Regeneracja to powrdt srodowiska do stanu zblizonego do stanu przed wystgpieniem
oddziatywania [12]. Jedng z podstaw do oceny mozliwosci regeneracji sSrodowiska stanowia
informacje na temat przesztych reakcji srodowiska na antropopresj¢ oraz przebiegu i stopnia
regeneracji po wystapieniu zaburzen jego struktury badz funkcjonowania.

W obszarze opracowania wystepuja zrdznicowane formy presji na Srodowisko,
zwigzane z funkcjonowaniem istniejacej zabudowy oraz z rozwojem nowej, a takze
Z funkcjonowaniem ciggdw komunikacyjnych. Oddzialywania te to przede wszystkim
zanieczyszczenia rdéznego pochodzenia, a takze wynikajace z zabudowywania nowych
terendw: ubytek powierzchni biologicznie czynnej, przeksztatcenia warunkow siedliskowych,
uksztaltowania powierzchni. Poszczegdlne elementy srodowiska obszaru opracowania réznig
si¢ miedzy sobg odpornoscig na wymienione oddzialywania. Rowniez odpornos¢ 1 zdolnos¢
do regeneracji danego elementu moze by¢ zréznicowana, co wynika z szerokiego zakresu
czynnikow zaktdcajacych.

Odpornos¢ elementow sSrodowiska:

Gleby

Naleza do najmniej odpornych elementéw, na skutek rozwoju zabudowy i zainwestowania
terenow podlegaja trwalym przeksztalceniom takim jak zasypywanie czy caltkowita
likwidacja, regeneracja $rodowiska glebowego moze trwac¢ nawet kilkaset lat. W przypadku
innych oddziatywanh np.: zwigzanych z uprawg (zmiany w profilu glebowym, nawozenie)
Czy zanieczyszczeniami réoznego pochodzenia, srodowisko glebowe jest bardziej odporne,
a regeneracja nastgpuje szybciej.
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Uksztaltowanie terenu

Uksztaltowanie terenu nalezy do bardziej odpornych elementéw srodowiska na antropopresje.
Niemniej jednak w analizowanym terenie wystepuja deniwelacje, ktore w przypadku
zabudowy mogtyby ulec przeksztatceniom, w szczegdlno$ci w wyniku nadsypywania terenu.
Bez ingerencji cztowieka niemozliwy jest powrdt do stanu pierwotnego, chyba, ze w skali
geologicznej lub w przypadku zjawisk ekstremalnych.

Wody podziemne

Czwartorzedowe wody podziemne w obrebie granic obszaru stanowig element mato odporny.
Ze wzgledu na stabg izolacj¢ od powierzchni terenu wody te zagrozone sg przenikaniem
zanieczyszczen. Zarowno w zakresie jakosciowym jak i ilo§ciowym po ustaniu czynnikow
zakldcajacych mozliwa jest regeneracja, niejednokrotnie wymagajaca dtuzszego przedzialu
Czasowego.

Istniejagce stosunki wodne obszaru sa malo odporne na rozwoj zainwestowania, ktory
zwigzany jest m.in. z drenazem i ograniczeniem powierzchni infiltracji. Moze to prowadzi¢
do obnizenia zwierciadla wod podziemnych, zmniejszenia retencji i innych zmian
w funkcjonowaniu zlewni. Regeneracja stosunkéw wodnych moze by¢ procesem bardzo
dlugotrwatym, mozliwym dopiero po likwidacji czynnikéw antropopres;ji.

Klimat akustyczny

Bezposrednio po ustaniu oddzialywania powraca do stanu pierwotnego. W sytuacji ciggltego
oddziatywania od gltéwnych czeé¢ terenu jest mato odporna ze wzgledu na brak istotnych
barier w rozprzestrzenianiu si¢ hatasu.

Powietrze

Nalezy do $rednio odpornych elementéow, podlega degradacji na skutek dostawy
zanieczyszczeh komunalnych 1 komunikacyjnych, w tym z emitorow zlokalizowanych poza
obszarem opracowania (np.: zabudowa jednorodzinna, zaklady przemystowe). Lokalne
warunki mikroklimatu terenéw silnie zainwestowanych moga okresowo sprzyjaé
gromadzeniu si¢ zanieczyszczen, w sezonie zimowym, kiedy warunki pogodowe sprzyjaja
inwersjom, a emisja niska jest najwigksza.

Regeneracja w przypadku zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, po ustaniu
negatywnego oddzialywania, nastepuje stosunkowo szybko.

Szata roslinna

Poza terenami zainwestowanymi, ktorym towarzyszy zielen urzadzona, fragment we
wschodniej czgsci obszaru opracowania aktualnie niezainwestowany podlega procesowi
sukcesji, pojawiajg si¢ spontaniczne zbiorowiska ruderalne. Ze wzgledu na specyfike rozwoju
tego typu roslinno$ci, zbiorowiska te charakteryzuja si¢ duza odpornoscia i zdolnoscia do
regeneracji. Bez wzgledu na charakter i geneze zbiorowisk roslinnych niemalze catkowita
eliminacja moze nastapi¢ wskutek zabudowy terenu.

Fauna

Cechuje si¢ zroznicowang odpornoscia, cze§¢ gatunkéw podlega synurbanizacji
I przystosowuje si¢ do zycia na zainwestowanych terenach — gatunki te cechujg sie duza
odporno$cig. Natomiast gatunki wrazliwe, o waskiej amplitudzie ekologicznej opuszczaja
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teren na skutek utraty siedlisk, zrodet pozywienia, czy tez zaklocen ze strony dziatalno$ci
cztowieka.

Krajobraz

Najistotniejsze modyfikacje krajobrazu wynikaja z rozwoju zainwestowania. W obszarze
opracowania najwigkszy wptyw na krajobraz majg znacznej wielkosci, wysokie obiekty
ustugowe wraz z rozleglymi powierzchniami utwardzonymi, W mniejszym stopniu —
mieszkaniowe wielorodzinne osiedla. Wskutek zainwestowania dotychczas niezabudowanych
dziatek lub ich znacznego zaros$nigcia zielenig wysoka zmianie/dalszemu zanikowi moze ulec
dostepny z rejonu potnocno-wschodniej granicy obszaru opracowania daleki widok m.in.
w kierunku Pogorza Karpackiego i Beskidow (czasami rowniez Tatr). O ile zmiany w szacie
roslinnej sg relatywnie tatwo odwracalne, to pojawienie si¢ zabudowy spowoduje trwate
przeksztatcenie krajobrazu.

W odbiorze estetycznym obszaru znaczenie tez majg mniejsze obiekty (glownie
ustugowe) o zréznicowanych formach i stanie, z ktorych czg¢$¢ zlokalizowana jest przy
glownych ciggach komunikacyjnych, jako obiekty oddzialujace na bardzo licznych
odbiorcow.

Mikroklimat

Wrazliwy szczeg6lnie na ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej. Wzrost udzialu
powierzchni zainwestowanych powoduje zmiany mikroklimatu w kierunku cech typowych
dla zjawiska miejskiej wyspy ciepta. Teoretycznie, po ustgpieniu czynnika zakltdcajacego
moze ulec stosunkowo szybkiej regeneracji, jednakze mogtoby to by¢ utrudnione biorac pod
uwage, jaka wielko$¢ powierzchni w obszarze pozostaje utwardzona.

2.3. Prognoza zmian przy braku realizacji ustalen MPZP

Wsrdéd prognozowanych zmian w $rodowisku przyrodniczym opisywanego obszaru
bioragc pod uwage oceng mozliwych skutkow przy braku realizacji ustalen planu, znaczenie
wydaje si¢ mie¢ sukcesja wtorna oraz przede wszystkim niekontrolowany rozwdj zabudowy,
zwlaszcza biorgc pod uwage, ze obszar potozony jest w rejonie bardzo atrakcyjnym dla
dziatan inwestycyjnych. Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oznacza,
ze budowa nowych obiektow moze by¢ realizowana w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy. Konsekwencja rozwoju obszaru w tym trybie moze by¢ rdwniez rozwdj obarczony
doza przypadkowosci, brakiem kompleksowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych.
W tym rejonie nasilenie istniejacych konfliktow wynika¢ moze gtownie ze wzrostu
zainwestowania obszaru opracowania — w szczegdlnosci niedostosowanie gabarytow
(zwlaszcza wysokosci), charakteru oraz funkcji nowej zabudowy do zabudowy istniejacej
I poglebienie juz istniejacych dysonansow. Wobec realizacji nowej zabudowy, zwlaszcza
wysokiej, moga rowniez rodzi¢ si¢ konflikty dotyczace aspektow krajobrazowych, ktore
zwigzane beda np. z ograniczeniem dostgpnosci panoram, powiazan widokowych, zwlaszcza
we wschodniej czesci obszaru. Jest rowniez prawdopodobne, ze wskutek braku regulacji
niektore wartosci $rodowiska przyrodniczego zostang nadmiernie nadwyr¢zone. Jednym
Z najistotniejszych zagadnien ze wzgledu na mozliwe negatywne skutki jest mozliwosé
nadmiernej redukcji lub zupetlnego wykluczenia z obszaru powierzchni biologicznie czynnej,
w tym z zielenig wysoka.

Ponadto, w wyniku intensyfikacji uzytkowania obszaru oraz idacego za tym nasilenia
ruchu komunikacyjnego moga zwigksza¢ si¢ sytuacje konfliktowe dotyczace pogorszenia
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stanu jako$ci elementow §rodowiska czy wplywu na pogorszenie warunkdéw zycia
mieszkancoOw obszaru. Ewentualne nasilenia konfliktow w $rodowisku moga zostaé
ograniczone  odpowiednimi  ustaleniami  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego.

2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Whioski wynikajace z analizy uwarunkowan ekofizjograficznych:

1. Analizowany obszar potozony jest w polnocno - $rodkowej cze$ci miasta Krakowa,
W obrebie dwoch dzielnic: Dzielnicy III Pradnik Czerwony — czg¢$¢ zachodnia oraz
Dzielnicy XV Mistrzejowice — cze¢$¢ wschodnia. Obejmuje teren o powierzchni 57,8 ha,
rozciggajacy si¢ migdzy ul. Lublanska, ul. Dobrego Pasterza ial. Gen. Bora -
Komorowskiego.

2. W obszarze objetym opracowaniem wigkszos$¢ dziatek jest zainwestowana, znaczna czgs§¢
powierzchni pozostaje utwardzona. Przewaza zabudowa uslugowa, w tym ustugi handlu
wielkopowierzchniowego; znaczng czg$¢ sposrdod budynkéw ustugowych stanowig
budynki biurowe. W pétnocno — $srodkowej czesci opracowania zlokalizowana jest takze
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Wschodni fragment w cze$ci pozostaje
niezabudowany, wystepuja tutaj zarastajace od kilku dekad powierzchnie po dawnych
polach uprawnych, z czego cz¢$¢ aktualnie zajmuje teren budowy inwestycji C.H.
Serenada.

Poza niezabudowanym fragmentem pokrytym spontanicznymi  zbiorowiskami
ruderalnymi w obszarze opracowania wystgpuja przede wszystkim formy zieleni
towarzyszacej zabudowie (w tym rowniez na dachach/tarasach) glownie zielence
sktadajace si¢ z niezbyt rozleglych trawnikow z niewielkimi nasadzeniami drzew
| krzewow, wigksze zadrzewienia towarzyszg ciggom komunikacyjnym.

3. Obszar objety opracowaniem potozony po zewnetrznej stronie III obwodnicy Krakowa,
przy jej potnocno—wschodniej cze$ci. Dostgp mozliwy jest z sieci ogélnomiejskiej al.
Gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego i ul. Gen. Leopolda Okulickiego, przez Rondo
Polsadu 1 potaczone z nim ulice Lublanska i Mtynska oraz przez ul. Dobrego Pasterza.

4. Caltos¢ obszaru otoczona jest ciggami komunikacyjnymi o duzym natezeniu ruchu.
Warunkuje to dobre potaczenie komunikacyjne, ale réwniez jest Zrédlem negatywnych
oddziatywah 1 stanowi istotne bariery ekologiczne. Ponadto, projektowana jest linia
tramwajowa Rakowice — Pradnik Czerwony — Mistrzejowice, majaca przebiega¢ wzdtuz
zachodniej 1 pdinocnej granicy obszaru opracowania.

5. Obecnie, najistotniejsze sytuacje konfliktowe w obszarze opracowania dotycza ciagdéw

komunikacyjnych 1 krajobrazu. Otoczenie ciggami komunikacyjnymi 0 znacznym
natezeniu ruchu stanowi istotng barier¢ ekologiczng, a takze powoduje niekorzystne
oddzialywania (zanieczyszczenie powietrza, hatas).
Wystepowanie roéznych form zainwestowania, funkcji, wielkosci, budynkéw w ztym
stanie technicznym obok obiektow nowoczesnych, o wysokich standardach
architektonicznych prowadzi do powstawania dysonanséw 1 obnizenia wartosci
estetycznej miejsca.

6. W przysztosci moze mie¢ miejsce nasilenie juz istniejacych konfliktow. Wobec realizacji
nowej zabudowy, zwlaszcza wysokiej, moga rowniez rodzi¢ si¢ konflikty dotyczace
aspektow krajobrazowych, ktore zwigzane beda np. z ograniczeniem dostepnosci
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10.

11.

12.

13.

panoram, powiazan widokowych. Istnieje tez ryzyko nadmiernej redukcji lub zupelnego
wykluczenia z obszaru powierzchni biologicznie czynnej, w tym z zieleniag wysoka.
W tym kontekscie konflikt moze si¢ pojawi¢ w zwiazku z projektowang linig tramwajowa
w granicy obszaru, w przypadku jej realizacji moze zajs¢ koniecznos¢ likwidacji
kilkudziesigcioletnich okazow drzew z przebiegu torowiska.

Ponadto, w wyniku intensyfikacji uzytkowania obszaru moga zwigkszaé si¢ sytuacje
konfliktowe dotyczace pogorszenia stanu jako$ci elementéw srodowiska czy wplywu na
pogorszenie warunkéw zycia mieszkancoOw obszaru. Ewentualne nasilenia konfliktow
w srodowisku moga zosta¢ ograniczone odpowiednimi ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania

Wedlug waloryzacji przeprowadzonej w ramach opracowania ,Mapa roslinnos$ci
rzeczywistej Miasta Krakowa...” [26] w obszarze objetym opracowaniem przewazaja
tereny silnie przeksztalcone oraz przecietne pod wzgledem przyrodniczym. Nieznaczacej
powierzchni fragmenty zaliczone sa do obszarow cennych pod wzgledem przyrodniczym,
atakze w granicy opracowania znajduje si¢ waski pas obszaréow o wysokich walorach
przyrodniczych.

Ze wzgledu na ograniczone powierzchnie biologicznie czynne, w skali obszaru
najwigksza warto$¢ przyrodnicza reprezentuja pojedyncze drzewa, szpalery, zadrzewienia
1 zakrzewienia, zwlaszcza okazy kilkudziesigcioletnie, ktérych warto§¢ wynika nie tylko
Z pelnionych funkcji przyrodniczych, ale i zwigzanych z nig funkcji pozaprzyrodniczych.

Na terenie opracowania wystepuja gatunki zwierzat podlegajace  ochronie
wyszczegolnione w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r.
W sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt.

Cze$¢ obszaru opracowania polozonych jest w granicach strefy ochronnej dla ujecia wody
podziemne] Mistrzejowice. Zagospodarowanie terenéw potozonych w obrgbie strefy
powinno uwzglednia¢ zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow
oraz korzystania z wod.

W czgéci obszar znajduje si¢ w granicy udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow) wg sporzadzonej w 2015 r.
,,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajqcej warunki hydrogeologiczne w zwiqzku
Z ustanawianiem obszarow ochronnych Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 —
Dolina Wista (Krakéw)’[65], zatwierdzonej Decyzja MS z dnia 12.01.2016r. (znak:
DGK-11.4731.94.2015) W chwili obecnej zbiornik ten nie posiada ustanowionego obszaru
ochronnego.

Zgodnie ze Studium [1] fragment analizowanego obszaru we wschodniej czgsci stanowi
potencjalny obszar wymiany powietrza, stanowigcy element systemu przewietrzania
miasta.

W terenach aktualnie zainwestowanych, dopuszcza si¢ rozwoj i przeksztatcenia przy
zachowaniu lub zwigkszeniu powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem zieleni
wysokiej.

Na pozostatych, niezabudowanych terenach mozliwy rozwo6j zainwestowania powinien
uwzglednia¢ funkcje pelnione obecnie przez obszar, a takze odpowiednio wysoki
wskaznik powierzchni biologicznie czynne;.
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14. Zielen wysoka w formie szpaleréw, w rejonie wybranych ciggow komunikacyjnych
wewnatrz obszaru wskazuje si¢ do utrzymania i uzupetniania, bioragc pod uwage pelniong
funkcj¢ przyrodniczg oraz powigzane funkcje pozaprzyrodnicze.

15. Dodatkowo, majac na wzgledzie rangg ponadlokalng drég otaczajacych obszar, ktore wraz
z najblizszg przestrzenig petnig funkcje reprezentacyjng wskazuje si¢ ich ksztaltowania
Z udziatem zieleni komponowanej w formie szpalerow drzew.

16. Teren predysponowany jest do dalszego rozwoju zwlaszcza funkcji ustugowe;.
Zagospodarowanie obszaru powinno przebiega¢ z uwzglednieniem odpowiednich
gabarytow, form 1 funkcji architektury, zachowania wlasciwych standardow
I wskaznikow, zwlaszcza w zakresie wysokosci obiektow 1 udzialu powierzchni
biologicznie czynnej.

2.5. Uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego oraz przepisow
odr¢bnych

2.5.1. Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa

Ksztaltowanie struktury przestrzennej

Zgodnie z wustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona
uchwatag Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Gen. Bora-Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustug”
znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 26 — Rejon Dobrego Pasterza.
W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaly nastepujace kierunki zmian dla obszaru:

o Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnosci w rejonach przystankow kolejowych i przystankow metra;

o Ustugi (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze lokalnym i ponadlokalnym
do utrzymania, uzupetnien i przeksztalcen;,

o  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z al. Gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego;

Obszar opracowania polozony jest w strukturalnym obszarze urbanistycznym -
w obszarze C — III Pierscien miejski, obejmujacy strukturalne jednostki urbanistyczne
potozone miedzy III 1 IV obwodnicg. PierScien ten — ,, rozerwany” od strony zachodniej —
tworza gtownie jednostki osiedli wielorodzinnych, ktoére przenikaja si¢ z zabudowa
jednorodzinng — zabudowane przewaznie w czterech ostatnich dekadach XX w.

Dla przedmiotowego terenu Studium [1] okresla nastgpujace kategorie terenow:

Mpzp obszaru ,,Gen. Bora-Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ushug” obejmuje
nastepujace kategorie terenow (funkcje):
U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone

dla nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura,
ustugi sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty
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sportu 1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

UH — Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa w tym budynki dla celéw handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m. in. parkingi) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowic (realizowang jako zielen
urzadzona).

Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni
zabudowy powyzej 2000m? obejmujacej: powierzchni¢ sprzedazy, magazyny oraz
powierzchni¢ dla przebywania klientow (ekspozycja) wraz z niezbednymi,
towarzyszacymi obiektami budowlanymi i zielenig towarzyszaca. Poprzez handel
wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy rowniez obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencoéw, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie, zielen urzadzona i1 nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ushugi handlu detalicznego, ustugi pozostate,
zielen urzadzona 1 nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkoéw
rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego, glownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynoweyj,
tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

W zakresie standardow przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

Zabudowa wielorodzinna w formie zespotdow zabudowy mieszkaniowej i blokow
mieszkalnych;

Zabudowa ustlugowa wolnostojaca i zespoty ustugowe;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, po poludniowej stronie ul. Dobrego
Pasterza min. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
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e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U) min.
30%, w rejonie ul. Lublanskiej i ul. Dobrego Pasterza min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach uslug w tym
handlu wielkopowierzchniowego (Uy) min. 20%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 36m;

e Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
(MW) do 16m;

e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 55m;

e Wysoko$¢ zabudowy  uslugowej w  terenach ustug w tym  handlu
wielkopowierzchniowego (Uy) do 55m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 20%.

W zakresie elementéw $rodowiska kulturowego:

e Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym drég Twierdzy Krakow —
do zachowania;

e Strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

W zakresie srodowiska przyrodniczego na obszarze planu wystepuja:
¢ Granica terenu ochrony uj¢¢ wod podziemnych Mistrzejowice;

e Obszary wymiany powietrza;

e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego.

W zakresie komunikacji Studium wskazuje:
e  Drogi uktadu podstawowego:
— drogi w klasie GP (w ciggu III obwodnicy): al. Gen. T. Bora-Komorowskiego,
ul. Gen. L. Okulickiego;
— drogi w klasie Z: ul. Lublanska;
e  Transport zbiorowy:
— planowana linia metra (linia A) z przystankami: Rondo Barei i Dobrego Pasterza /
F. Bohomolca (szczegotowa lokalizacja bedzie mogta by¢ ustalana po sporzadzeniu
studium wykonalnosci metra);
— planowana linia tramwajowa w ciggu ul. Lublanska - Dobrego Pasterza
(do Mistrzejowic), z odgatezieniem do ul. Strzelcow (do Gorki Narodowej).

W zakresie infrastruktury:

e Obszar wyposazony w pelng infrastrukture techniczng;

e Obszar wymagajacy budowy, rozbudowy Ilub przebudowy miejskiego systemu
cieplowniczego;

e Ograniczenia wynikajace z:
przebiegu istniejacych magistral kanalizacyjnych, gazowych oraz cieptowniczych.
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Najistotniejsze dla obszaru ustalenia zmiany  Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il 1 Tomie III do uwzglednienia przy
sporzadzaniu planu miejscowego, wybrane z szerokiej analizy uwarunkowan [35]:

TOM Il — zapisy ogoélne.

w rozdziale: Wizja rozwoju przestrzennego — metropolia zréwnowazona i policentryczna
[11.2]

w podrozdziale: Wezly aktywnosci metropolitalnych [I1.2.8]

Rejonami o najwigkszym potencjale dla koncentrowania zabudowy sg miejsca weztowe, czyli
miejsca 0 najlepszej dostgpnosci. Decyzje polityki przestrzennej polegajace na wyborze
miejsc we¢ztowych majacych najlepsze warunki dla pelnienia funkcji centréw rozwoju
odpowiadajg strategiom budowania policentrycznosci metropolitalnej struktury przestrzennej.

w podrozdziale: Funkcje metropolitalne [11.2.9]

Funkcje metropolitalne, to dziatania polegajace na kontaktowaniu si¢ i powigzaniu z innymi
wielkimi miastami polozonymi poza Matopolska. Biorac to pod uwage, a takze stan
gospodarki, zasoby i potozenie geograficzne miasta, w zmianie Studium wskazuje si¢ funkcje
Krakowa, ktore maja by¢ wspierane przez miejska polityke przestrzenna.

Sa to funkcje: finansowe, naukowe, kulturalne oraz rozrywkowe, turystyczne oraz
pielgrzymkowe, transportowe, handlowe, przemystu wysokich technologii.

e Uslugi finansowe w skali regionalnej i ponadregionalnej oraz centra korporacji
miedzynarodowych

Krakow bedacy centrum zarzadzania gospodarczego na poziomie, co najmniej krajowym,
ma duzy potencjal gospodarczy, przez co posiada atrakcyjnos$¢ inwestycyjna.

Krakow bedzie staral si¢ przyciagnaé osrodki sterowania biznesem, a takze rdzne rodzaje
dzialalnosci okotobiznesowej, takie jak: ushugi prawne, konsultingowe, promocyjne
projektowe, badawcze i inne, stworzone dla obstugi firm. Ich rola w gospodarce opartej
na wiedzy, stanowigcej atut Miasta bedzie stale rosta. Te rodzaje dziatalnosci lokalizowane
beda w takich miejscach jak np. kompleks Buma Square Business Park przy al. Gen. Bora -
Komorowskiego. Be¢da to nowe centra, w ktorych znajda swa lokalizacj¢ siedziby
miedzynarodowych korporacji.

Stworzone zostang zorganizowane formy zagospodarowania terendw takie, jak parki
technologiczne czy parki przemystowe, ktorych powstanie zwigkszy atrakcyjnos¢ terenu oraz
ofert, a po realizacji pozwalaja na uzyskanie wyzszego poziomu ladu przestrzennego
Powstang obszary aktywnos$ci gospodarczej jako centra uslugowe potozone przy gtéwnych
ciggach komunikacji.

e Funkcje transportowe

Zapewnienie dogodnych powigzan transportowych Krakowa z catym regionem przyczyni si¢
do wlasciwego funkcjonowania miasta Krakowa jako stolicy wojewddztwa matopolskiego
i glownego miasta regionu. Przyjety model horyzontalny rozbudowy metropolitalnego
potencjalu Krakowa jest realizowany w wybranych sferach kluczowych. Jest to przede
wszystkim rozwdj systemu transportowego, w tym - zawarcie i realizacja szeregu porozumien
mig¢dzygminnych.

e Funkcje handlowe

Metropolitalna rola Krakowa w regionie uzasadnia lokalizowanie w tym Miescie zespolow
obiektow lub kompleksow petigcych role promocyjng dla handlu, wytwdrczosci, produke;i,

Strona 32



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru ,,GEN. BORA — KOMOROWSKIEGO — REJON KONCENTRACJI USLUG”
PROGNOZA ODDZIALY WANIA NA SRODOWISKO

jak 1 realizujacych te funkcje wprost.

Funkcja handlowa realizowana bedzie bezposrednio, w formie handlu detalicznego
i hurtowego, badz w oparciu o dotychczasowa, modernizowang i rozbudowywang sie¢
obiektéw handlowych oraz o nowe obiekty wolnostojace i wbudowane, zespoty obiektow
oraz centra handlowe, lokalizowane poza rejonami centralnymi miasta, w miejscach dobrze
skomunikowanych, mogacych obstugiwa¢ tak mieszkancéw Krakowa, jak i1 mieszkancow
gmin sgsiednich. Zewng¢trzny pierscien obiektoéw handlowych, w tym gtownie handlu
wielkopowierzchniowego ma roéwniez za zadanie odcigzenie centrum miasta od ruchu
generowanego przez miejskie funkcje handlowe.

e

.
" ‘/(\_-/JX““'”_'

d ir

Handel wielkopowierzchniowy:

@ obiekty istniejace
© obiekty projektowane

e Centra sportu, rekreacji i rozrywki

W dobie wolnego rynku ,,przemyst rozrywkowy” z natury rzeczy ma charakter komercyjny.

Baza obiektoéw realizujacych funkcje rozrywki opierac si¢ bedzie gtéwnie na:

— kinach sieciowych i kinach w strukturze rozproszonej,

— kompleksach rozrywkowych towarzyszacych centrom handlowym,

— budowie, rozbudowie i modernizacji istniejacych wielofunkcyjnych sal, zdolnych
do przyjecia imprez rozrywkowych, w tym koncertow muzycznych.

w podrozdziale: Strukturalne obszary urbanistyczne i strukturalne jednostki
urbanistyczne oraz tereny o roznym sposobie zagospodarowania [11.3.1]

Strukturalne obszary urbanistyczne

Obszar C — TII Pierscien miejski, obejmujacy strukturalne jednostki urbanistyczne potozone
miedzy IIl i IV obwodnicg. PierScien ten - ,rozerwany” od strony zachodniej - tworza
glownie jednostki osiedli wielorodzinnych, ktore przenikajg si¢ z zabudowa jednorodzinng -
zabudowane przewaznie w czterech ostatnich dekadach XX w — aw czgsci potudniowo-
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zachodniej tego obszaru wystepujg takze jednostki o zabudowie charakterystycznej dla strefy
podmiejskiej.

TOM Il — Kierunki i zasady rozwoju systemow transportu [11.6] [35]

w podrozdziale: Zalozenia [11.6.1]

Utrzymuje si¢ dotychczasowe gltowne zalozenia, dotyczace prowadzonej polityki
transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zréwnowazonego rozwoju. System
transportu, w mys$l tej =zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspotdziatanie
ze srodowiskiem naturalnym 1 kulturowym, a wewngtrznie - chroni¢ komunikacje¢ zbiorowa
I niezmotoryzowang przed degradacja ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze -
racjonalnie umozliwia¢ maksymalng dost¢pnos¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancow.

W dziedzinie transportu istota zrownowazenia rozwoju sg dziatania, majace na celu
zapewnienie najbardziej korzystnego — z punktu widzenia jakos$ci srodowiska oraz przyjetej
wizji rozwoju Miasta — podziatlu zadan przewozowych tzn. z preferencjg dla srodkow
transportu zbiorowego oraz dla ruchu pieszych i roweréw, Kkontrole komunikacji
indywidualnej poprzez wprowadzanie ograniczen w dojazdach do wybranych obszaréw
miasta, ze szczegdlnym uwzglednieniem centrum. Nalezy dazy¢ do zmniejszenia popytu
na ruch samochodowy poprzez m.in. sterowanie podaza miejsc postojowych lub dostgpnoscia
wybranych obszarow, a przede wszystkim poprzez takie ksztalttowanie struktury
przestrzenno-uzytkowej, ktora zapewni z jednej strony maksymalng dostgpno$¢ wszystkich
miejsc aktywnosci, a z drugiej sprzyja¢ bedzie podrézom $rodkami transportu zbiorowego
oraz pieszo-rowerowym. Jednocze$nie powinny by¢é prowadzone dzialania na rzecz
podnoszenia atrakcyjnosci systemu komunikacji zbiorowej oraz komunikacji pieszej
I rowerowej.

Dzisiejsze tendencje do zwigkszajacego sie ruchu samochodowego oraz odptywu pasazerow
Z komunikacji  zbiorowej powodujg konieczno$¢ podjecia dziatan zmierzajacych
do odwrocenia tego trendu.

w podrozdziale: Rozwéj systemu transportu osob [11.6.2]

Transport zbiorowy - komunikacja wewnetrzna. Przyjmuje si¢, ze podstawowymi srodkami
transportu zbiorowego beda tramwaj 1 metro, wraz z szybka kolejg aglomeracyjna.

Wezty przystankowe kolei aglomeracyjnej 1 metra, s3 waznymi czynnikami rozwoju
zainwestowania miejskiego - ze wzgledu na znaczne potencjaly przewozowe tych $rodkow.
W ich zasiggu wskazuje si¢ zwigkszenie intensywnos$ci zagospodarowania terenow.

- podsystem komunikacji metra — linia A

Linia A. Stacja techniczno-postojowa (STP) ul. Igotomska (w rejonie wezta z droga S7)
i pierwszy przystanek, al. Jana Pawta II / ul. Klasztorna, Plac Centralny, Rondo
Kocmyrzowskie, al. gen. Wtadystawa Andersa / ul. Marii Dabrowskiej, ul. Dobrego Pasterza /
ul. 1zydora Stella-Sawickiego, ul. Dobrego Pasterza / ul. Franciszka Bohomolca, Rondo Barei,
Rondo Mtynskie, al. Jana Pawta II / ul. Janusza Meissnera, al. Jana Pawta II / ul. Cystersow,
Rondo Mogilskie, dworzec Krakow Gtowny, ul. Basztowa / ul. Florianska / ul. Stawkowska,
AGH, ul. Krolewska / ul. Kijowska, ul. Piastowska / ul. Juliusza Lea, al. Armii Krajowej / ul.
Zarzecze, dworzec Bronowice.

Dtugos¢ linii wyniesie ok.19 km, docelowa liczba przystankow 19 (Srednia odlegto§¢ miedzy
przystankami 1050 m).
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- podsystem komunikacji tramwajowej

Podstawowym miejskim $rodkiem komunikacji szynowej pozostaje takze tramwaj.

Przewiduje si¢ utrzymanie wszystkich istniejacych linii tramwajowych 1 przeksztalcenie

ich w linie tramwaju szybkiego, dla ktorych trzeba wdrozy¢ techniczno-organizacyjne $rodki

uprzywilejowania w ruchu. Ponadto, dla uzupetnienia systemu SKA-metro-tramwaj i1 objecia
komunikacja szynowa wszystkich intensywnie zagospodarowanych obszarow Miasta,
przewiduje si¢ realizacj¢ m.in. nastgpujacych tras:

. al. Jana Pawtla II - ul. Meissnera — Rondo Barei - Mistrzejowice (wskazaniem dla tej trasy
bytoby zaplanowanie jej w formie umozliwiajacej przebudowe w pozniejszym okresie
czasu, z dostosowaniem do podsystemu metra lub z wymiang na tras¢ metra),

« Rondo Barei — Gorka Narodowa ( trasa uwarunkowana mozliwoscig powigzania
z odcinkiem ww. trasy: al. Jana Pawta II - ul. Meissnera — Rondo Barei).

Transport indywidualny - komunikacja wewnetrzna.

- podsystem komunikacji drogowej, uktad drég wewnetrznych

Przyjmuje si¢ utrzymanie dotychczasowych zatozen konstrukcji docelowego uktadu sieci ulic
tj. modelu obwodnicowego, z elementami polaczen srednicowych:

- IV obwodnicy o parametrach drog klas A 1 S (uktad zewnetrzny);

- III obwodnicy o parametrach ulicy w klasie GP, ktora stanowi ciag ulic: al. Armii
Krajowej - Trasy Zwierzynieckiej - Trasy Pychowickiej — Trasy Lagiewnickiej —
ul. Witosa — ul. Nowosadeckiej - Trasy Nowoptaszowskiej — Trasy Nowobagrowej
(przez ul. Mierzei Wislanej) — Trasy Cieptowniczej — ul. Nowohuckiej — ul. Izydora
Stella-Sawickiego — ul. Dobrego Pasterza — al. gen. Tadeusza Bora Komorowskiego —
ul. Lublanskiej — ul. Opolskiej — ul. Josepha Conrada;

- II obwodnicy o parametrach ulic zbiorczych (...).
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- parkingi

Polityka parkingowa stanowi szczegoOlnie istotny element polityki komunikacyjnej
W obszarach zurbanizowanych i wazny instrument polityki przestrzennej Miasta. W trakcie
opracowania niniejszej zmiany Studium podj¢ta zostata uchwata Nr LI11/723/12 Rady Miasta
Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. w sprawie przyjecia programu parkingowego dla Miasta
Krakowa, stanowigca dokument kierunkowy w zakresie rozwoju systemu parkingowego
w Miescie. W dokumencie zaproponowano - w ujeciu ilosciowym - wskazniki postojowe
dla obszaru Miasta z podzialem na dwa obszary: obszar ograniczen parkowania, dotyczacy
sroédmiescia funkcjonalnego oraz obszar poza nim. W obszarze ograniczen wskazano
wskazniki minimalne 1 maksymalne, aby nie zwigksza¢ potencjatu parkingowego w centrum,
natomiast na pozostalym obszarze - wskazniki minimalne. Wskazniki zostaty zréznicowane
dla poszczegolnych obiektow budowlanych w zaleznos$ci od lokalizacji w konkretnej strefie.
Dopuszcza si¢ pomocnicze stosowanie ustalen uchwal z zakresu polityki parkingowe;j
w sprawach zwigzanych z ksztaltowaniem polityki przestrzennej, w tym przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W miar¢ mozliwosci powinny by¢
réwniez uwzgledniane przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

- rozwoj systemu pieszego i rowerowego

ciggi piesze Dla rozwoju ciggéow 1 stref ruchu pieszego konieczne jest stworzenie
dogodnych, krotkich powigzan dla pieszych, zapewnienie dostepnosci przystankow
i dworcéw komunikacji zbiorowej, eliminacja (na ciggach o intensywnym ruchu pieszym)
ucigzliwosci  funkcjonalnych, pochodzacych od ruchu samochodowego, poprawa
bezpieczenstwa pieszych. Ciagi i strefy ruchu pieszego beda urzadzane i rozwijane gléwnie
w centrum Miasta, w centrach dzielnicowych, w strefach rekreacji.

W celu wyeliminowania ucigzliwos$ci ruchu ulicznego i wykorzystania niektorych ulic o duzej
szerokosci w liniach rozgraniczajacych zrealizowane beda pasaze wzdhuz tych ulic.
Stosowane beda srodki nalezace do szerokiego zakresu dzialan na rzecz uspokojenia ruchu.
Istotne dla podtrzymania atrakcyjnosci ruchu pieszego bedzie zapewnienie duzej liczby
potaczen poprzez budowe pasazy w poprzek zabudowy, ktadek (w tym przez Wiste) oraz
bezkolizyjnych przejs¢ w poprzek linii kolejowych i ruchliwych ulic, zwlaszcza wyzszych
klas (np. na potaczeniu migdzy Gorka Narodowa i Pradnikiem Czerwonym, czy w poprzek
ciagu ulic Opolska - Lublanska - gen. Bora-Komorowskiego - gen. Leopolda Okulickiego).
system rowerowy  Na system rowerowy Krakowa, przyczyniajacy si¢ do zwigkszania
atrakcyjnosci tego Srodka transportu, sktadaja sie:

« wydzielone drogi ($ciezki) rowerowe,

«  pasy rowerowe ,,pod prad” uspokojonych ulic jednokierunkowych (kontrapasy),

« ulice uspokojonego ruchu i strefy zamieszkania,

« ktadki i tunele pieszo-rowerowe.

System ten powinien docelowo obja¢ wszystkie wazniejsze czg¢sci Miasta i sktadaé sie
Z ukladu tras gléwnych (potaczenie miedzydzielnicowe - migdzy wazniejszymi zespotami
zabudowy, znaczniejszymi miejscami roéznego rodzaju aktywnosci oraz polaczenia
zewnetrzne), uzupelnionego siecia laczaca trasy glowne. System powinien uwzgledniaé
i realizowaé potrzebe utatwien dla ruchu rowerowego, zwlaszcza w miejscach wystepowania
kolizji z ruchem kotowym.

Przedstawiony za planszy K4 i na rys. 18 uktad tras rowerowych nie jest zamkniety i mozliwe
sg jego uzupetnienia i modyfikacje, jesli wystapia okolicznosci to uzasadniajace.

Wszystkie nowe inwestycje w zakresie tras drogowych (o znaczeniu og6lnomiejskim) oraz
linii tramwajowych powinny by¢ realizowane z mysla o ulatwieniu ruchu rowerowego,
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zwlaszcza przez prowadzenie wydzielonych drog rowerowych.
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Zalqcznik graficzny - plansza K4 wskazuje, w schematycznym ujeciu, ogolng (nieszczegotowg)
lokalizacje tras szynowych i ich weztow przystankowych, tras drogowych i tras rowerowych.
Rowniez lokalizacja innych urzqdzen komunikacyjnych (terminali, parkingow i in), wyrazona
okreslonymi na rysunku symbolami (piktogramami), ma charakter przyblizenia ich lokalizacji.
Ustalenie szczegolowych lokalizacji nalezy do wlasciwosci planow miejscowych.

TOM Il — Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej [I1.7].

w podrozdziale: System zaopatrzenia w wode [11.7.1]

Rozwoj systemu zaopatrzenia w wode bedzie polegal na budowie, rozbudowie i przebudowie
systemu w zakresie produkcji, dystrybucji i zrédet wody dla zapewnienia niezawodnoS$ci
pracy oraz dla umozliwienia rozwoju urbanistycznego Miasta.

Okresla si¢ m.in. nastepujace kierunki rozwoju:

1) zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody mieszkancom,

2) poprawa niezawodno$ci systemu zaopatrzenia w wod¢ poprzez budowe,
rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen wodociggowych, miedzy innymi
hydroforni, urzagdzen regulacyjnych i zbiornikéw wodociggowych,

3) (s

4) przebudowa i budowa nowych zbiornikéw i hydroforni wodociggowych w celu
stabilizacji ci$nienia wody w sieci (...),

5) dziatania na rzecz ograniczenia strat wody i obnizenia awaryjnosci systemu:

a) rozbudowa procesu monitoringu i sterowania systemem dystrybucji wody,
b) modernizacja i przebudowa sieci wodociggowej,
c) modernizacja systemu ochrony antykorozyjnej.
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w podrozdziale: System odprowadzania i oczyszczania Sciekow [11.7.2]

Rozwoj gospodarki sciekowej bedzie polegat na budowie, rozbudowie i przebudowie systemu

w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw dla zapewnienia niezawodno$ci pracy oraz

dla umozliwienia rozwoju urbanistycznego Miasta.

Okresla si¢ m.in. nastepujace Kierunki rozwoju:

1) poprawa niezawodno$ci systemu odprowadzania $ciekow poprzez budowe, rozbudowe
I przebudowe obiektow i urzadzen kanalizacyjnych,

2) modernizacja Oczyszczalni Sciekéw ,.Kujawy” polegajaca na budowie IV-tego ciagu
technologlcznego wraz z przebudowq istniejacego ukladu technologlcznego

tereny obstugiwane
przez oczyszczalnie Kujawy

TOM Il1. [35]

wybrane ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.  Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczeg6lnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne iniepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

2.  Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gléwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ushugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy (ZC) nie mogag ulec zwigkszeniu
kosztem terenéw nie inwestycyjnych — terenéw zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych $rodladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciaglo$é
uktadu komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewngtrznym i zapewnienie
obstugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;
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10.

11.

Granice pomig¢dzy terenami inwestycyjnymi, o gtdwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM),
ushugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny
cmentarzy (ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesunig¢ciu, niemniej zmiany w ten sposob
wprowadzane, nie mogg powodowaé przyrostu poszczegdlnych terendow o wigcej
niz 20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

Dla terendw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),

przemyst i ustugi (PU), oraz infrastrukture¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywno$ci zabudowy zostanie okre§lony w planach miejscowych

Woparciu o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek

urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow

0 roznych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej

mozna zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego

z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajacego,

towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak

wyznaczonych terenéw nie moze przekraczaé wskaznika funkcji dopuszczalne;j,
wskazanego w studium a odnoszgcego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslone;j
funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat

tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczyé wielkosci 50 % powierzchni

wydzielonego terenu;

Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart

dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej

niz wskazana dla poszczegélnych terenow w wyodrgbnionych strukturalnych

jednostkach urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne
badz z ustalong w studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM),
ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i tereny
cmentarzy (ZC) — z tym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego
terenu 0 10% powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy,
z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzadzonej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych §rodladowych (W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;

Dopuszcza si¢ mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym

przeznaczenia, odpowiadajgcego okreslonym w Studium glownym funkcjom

zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i urzadzenia
budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktorych
parametry zabudowy zostang doszczegotowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury

technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy

I przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze

podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
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terenéw, ustalong dla obszaréw w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

12. Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow
0 gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
W terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
I jego powigzanie z systemem istniejacym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium glownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z  kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

13. (...);
14. (...
15. (...);
16. (...);
17. (...);

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badz konieczno$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie
do istniejacej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielko$ci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli
strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielko§¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych
zmian jest warto$§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w cze¢sci
standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba
ze W strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

W  celu doprecyzowania zapisow dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek

urbanistycznych, nastgpujace parametry, okreslone liczbowo dla poszczegdlnych

strukturalnych jednostek, nalezy rozumie¢ w nastepujacy sposob:

1. wysoko$¢ zabudowy — rozumiana jako catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych,
0 ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U.
z 2013 r. poz. 1409 z pdzn. zm.), mierzona od poziomu terenu istniejacego,
a dla budynku: od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej potozonego wejscia,
usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu
budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia
dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

2. powierzchnia biologicznie czynna — wyrazana procentowo i rozumiana jako teren
Z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze
50 % powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak
niz 10 m?, oraz woda powierzchniowa na tym terenie. Wielkos$¢ (parametr) ,,powierzchni
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biologicznie czynnej” okre§lonej procentowo w  strukturalnych jednostkach
urbanistycznych odpowiada w planach miejscowych ,,wskaznikowi terenu biologicznie
Czynnego”.

~J

Faim

STUDIUM
PLANSZA K1

Parametry ze studium:
H=XX m
Ibiol=XX %

H=55m

Ibiol=20%
H=36m
Ibiol=30%
=55mU
Ibiol=20%
H=55m
lbiol=20%

e\ e My ;

Rysunek 1 Wyciag ze studium — plansza K1 (przeznaczenia i linie rozgraniczajace) wraz z wskaznikami
zabudowy. Zrodto: Opracowanie wlasne BP UMK [35]

2.5.2. Ustalenia nicobowigzujacego miejscowego planu ogdlnego [35]

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat Miejscowy Plan Ogolny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwata Nr VI1/58/94
Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku.
Niemniej jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego
przeznaczenia terenow.

W planie tym obszar Olszy zostat oznaczony jako obszar strategiczny dla ktorego nalezalo
sporzadzi¢ program aktywizacji ekonomicznej. Jak czytamy w Polityce Rozwoju
przestrzennego 1 ochrony S$rodowiska Jego strategiczne znaczenie wynikata z polozenia
pomiedzy Krakowem a nowg Hutg, w rejonie skrzyzowania gltownych tras komunikacyjnych
miasta. Obszar Olsza jest wyjgtkowo atrakcyjny dla lokalizacji regionalnych centrow
ustugowych, centrow biznesu i wysokospecjalizowanej produkcji.

Na obszarze projektu planu ustalenia Miejscowego Planu Ogodlnego wyznaczaty
nastepujace kategorie terenow:

UC — Obszar Uslug Komercyjnych

Podstawowe przeznaczenie pod:

e Dbanki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych, obiekty
jednostek projektowych,

e obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta,

e obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji ustug,

e ushugi facznosci.

UP — Obszar Ustug Publicznych
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Podstawowe przeznaczenie pod:

e ustugi nauki, o$wiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia i opieki spoteczne;j,
obiekty administracji publicznej,

obiekty sakralne,

urzadzenia specjalne (w tym zaklady karne),

inne ustugi publiczne.

PS — Obszar Produkcji i Zaplecza Technicznego:

Podstawowe przeznaczenie pod:

e zaklady przemystowe (w tym energetyczne),

e zaklady eksploatacji powierzchniowej,

e bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz sktady, magazyny i hurtownie dla obstugi
jednostek produkcyjnych i handlowych,

e urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym urzadzenia obstugi rolnictwa
(na terenach strefy intensywnos$ci miejskiej),

e inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,

e inkubatory przedsigbiorczosci, parki 1 centra technologiczne, targi krajowe
I migdzynarodowe.

KT - Obszar Tras Komunikacyjnych:

Podstawowe przeznaczenie pod:

e tereny kolejowe,

e tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

e autostrady, ulice ekspresowe, ulice gldéwne ruchu przyspieszonego, ulice gtdéwne, ulice
zbiorcze oraz lokalne,

e ulice pieszo-jezdne,

e ciggi dla komunikacji pieszej 1 rowerowe;.

KU - Obszar Urzadzen Komunikacyjnych

Podstawowe przeznaczenie pod:

e urzadzenia komunikacji zbiorowe;j,

obiekty ustug technicznych motoryzacji oraz stacje paliw,
parkingi,

garaze boksowe poza terenami mieszkaniowymi,
urzadzenia naziemne dla komunikacji wodne;.

ZP — Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej:

Podstawowe przeznaczenie pod:

zielen parkowa

zielen izolacyjna

skwery i zielence

ogrody botaniczne i zoologiczne

zielen nieurzadzong 1 zielen towarzyszaca ciekom wodnym
cmentarze.
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IBRADNIKICZERWONY:WSEHOD;

Rysunek 2 Wyciag barwny z planu ogélnego z 1994r. Zrédlo: Opracowanie wlasne BP UMK [35]

Obszar projektu potozony jest w obrgbie nastepujacych stref polityki przestrzenne;:
e nr4 - Strefie zachowania ogoélnomiejskich warunkéw rownowagi ekologicznej,

e nr 9 - Strefie ochrony krajobrazu otwartego,

e nr 1l - Strefie dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego,

e nr 13 — Strefie rekompozycji uktadu urbanistycznego,

e nrl4 — Strefie restrukturyzacji 1 rekultywacji terendow  przemystowych
I poprzemystowych,

nr 17 — Strefie ochrony i ksztalttowania dalszego planu widoku, jego tta i obrzezy,
e nr 19 — Strefie intensywnosci miejskie;j.

2.5.3. Obowigzujace 1 sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

Na obszarze sporzadzanego planu nie obowigzuje aktualnie Zzaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Z obszarem opracowania sgsiaduja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania
pl’ZEStI’ZEﬂﬂEgO:

o  wRejon ulicy XX Pijarow” (Uchwata Nr LXXXI/1237/13 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11 wrze$nia 2013 r.).

o »Sudot Dominikanski” (Uchwata Nr LXXXI1/1076/09 Rady Miasta Krakowa
z dnia 7 pazdziernika 2009 r.).

o  ,Pradnik Czerwony — Naczelna”, (Uchwata Nr XL/698/16 Rady Miasta Krakowa
z dnia 30 marca 2016r.)

Od potnocy analizowany graniczy bezpo$rednio z opracowywanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pradnik Czerwony — Wschod”.
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2.5.4. Ustalenia wynikajace z przepisOw odrebnych dotyczacych terenéw i obiektow
chronionych

Ochrona gatunkowa ro$lin, zwierzat i grzybow

Jak wskazano w rozdziale 2.5 prawne formy ochrony srodowiska, w analizowanym
obszarze nie wystgpuja powierzchniowe formy ochrony przyrody, co do ktérych obowigzuja
przepisy odrebne. Nie ustanowiono réwniez indywidualnych form ochrony przyrody
W postaci pomnikéw przyrody czy stanowisk dokumentacyjnych.

Obiektami przyrodniczymi, ktére objete sg ustawowag formg ochrony — ochrong
gatunkowa, sa wystepujace w obszarze niektore zwierzgta (patrz rozdzial 2.2.7. oraz 2.5.).

W zakresie ochrony gatunkowej roslin na obszarze opracowania nie stwierdzono
ro$lin objetych ochrong wystepujacych na stanowiskach naturalnych.

Ochrona $rodowiska kulturowego

W obszarze opracowania brak jest obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, a takze
wg aktualnego stanu — brak jest obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow (wyburzenie).
Do niedawna znajdowaty si¢ tu 3 budynki przy ul. Dobrego Pasterza bedace koszarami
piechoty zwigzanymi z Twierdza Krakow datowane na lata 1890 - 1895 r.

Strefa ochronna ujecia wody

Cze$¢ obszaru opracowania potozonych jest w granicach strefy ochronnej dla ujecia
wody podziemnej Mistrzejowice ustanowionej rozporzadzeniem nr 7/2013 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 24 czerwca 2013, zmienionym
rozporzadzeniem nr 8/2014 z dnia 31 stycznia 2014r.

Zagospodarowanie terend6w potozonych w obrgbie strefy powinno uwzgledniad
zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow oraz korzystania z wdd,
wynikajace z ww. rozporzadzen.

3. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3.1. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

W projekcie planu zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961, 1250) zostaly
sformutowane, jako zasady, ustalenia dotyczace calego obszaru projektu planu w zakresie:

e dotychczasowego zagospodarowania:

1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia mogg by¢
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenow o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie
obiektow 1 urzadzen budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz
prowadzenie robdt budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametréw
1 wskaznikow.
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3. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ zmian¢ uksztattowania terenu oraz
lokalizacje konstrukcji oporowych.

e oOchrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

(dotyczace: prowadzenia wszelkich robot budowlanych, utrzymania istniejgcych

budynkow znajdujgcych sie poza liniami zabudowy, robot budowlanych w odniesieniu

do legalnie istniejgcych obiektow budowlanych, elewacji budynkow, ksztattowania
dachow, lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych);

e ochrony S$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu Kkulturowego (dotyczace: widd
podziemnych i ich ochrony, ochrony akustycznej, ksztaltowania i urzgdzania zieleni,
wyznaczonej osi widokowej i ciggu widokowego);

e Kksztaltowania przestrzeni publicznych (dotyczace: nakazu stosowania rozwigzan
technicznych zapewniajqcych warunki dla poruszania si¢ osobom niepetnosprawnym,
obiektow malej architektury i oswietlenia, nakazu zastosowania rodzimego doboru
gatunkowego  roSlin, z wylgczeniem elementow obcych  krajobrazowo, nakazu
roznicowania kolorystycznego i wymiarowego nawierzchni, w przestrzeniach o roznych
funkcjach);

e zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,
e utrzymania, przebudowy, remontu i budowy infrastruktury technicznej;
e utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy komunikacji.

3.2. Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

W ustaleniach szczegdétowych w granicach obszaru wyznaczono tereny:

a) MW.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

b) U.l - U.7 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

c) UC/U.1- UC/U.3 - Tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? lub zabudowy ustlugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ obiektami handlowymi wielkopowierzchniowymi o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub budynkami ustugowymi,

d) Tereny Komunikacji z podzialem na:

— KDGP.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod drogg
publiczng klasy gtéwnej przyspieszone;,
— KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy zbiorczej,
— KDZT.1, KDZT.2 — Tereny drég publicznych, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym,
— KDL.1 - KDL.3 — Tereny drog publicznych, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy lokalnej,
- KDW.1 - KDW.4 - Tereny drég wewnetrznych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne.
Ilekro¢ w projekcie planu jest mowa o przeznaczeniu podstawowym, nalezy przez to
rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. Przeznaczenia oraz
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wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw zostaly ujete w ponizszych
tabelach (tab. 2, tab. 3).

Tab. 1 Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegolnych terenow- tereny

zabudowy mieszkaniowe;j.

=
2 3L
- _ . . EssSEcess2scgs
is! Przeznaczenie Dopuszczenie/przeznaczenie g 2285 N z3| € <28 Ex
§ podstawowe* uzupelniajace: ZE8& =23 gz532°
2 SSSc25] 258425
= 20 QP EN="Ne” 2
Tereny zabudowy mieszkaniowej
Zabudowa budynkami | Lokalizacja funkcji ustugowej na pierwszej 36 m/
MW.1 mieszkalnymi kondygnacji naziemnej budynkow 30% 1,0-3,0
wielorodzinnymi mieszkalnych wielorodzinnych 261 mn.p.m
Tereny zabudowy ustugowej
- 36 m/
U1 1,0
4,5 265 mn.p.m
3,0-
u.2 6.5 55 m/
275mn.p.m
U.3 Dopuszczenie realizacji max. 2% 10—
wymaganych miejsc parkingowych jako 20% 6.5 55 m/
u.4 naziemnych ' 276m n.p.m
Zabudowa budynkami 18m/
U5 t i 10-
' ustugowymi 25 243 mn.p.m
_ 36 m/
UG 1,0
45 266 mn.p.m
Dopuszczenie realizacji max. 2%
wymaganych migjsc parkingowych jako 10— 55 m/
u.7 naziemnych 50%
Nakaz realizacji budynkow w uktadzie 6.0 290 mn.p.m
potudnikowym lub jako budynki punktowe
Tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? lub zabudowy ustugowej
UC/UL — dopuszczenie realizacji infrastruktury 55 m/
. . . drogowej i komunikacyjnej nad i pod 275 m n.o.m
Zabt:1d0\(/jvla oblek_taml poziomem terenu; 05 p
ielk an gwyr:]n . — dopuszczenie  realizacji  obiektow 6,5
Wlemiocf)g\(l)v\:\z:ezl'gcﬂlr]()iwy wymienionych powyzej poza| 20% 55 m/
UC/uU.2 sprzedazy powyzei wyznaczor.lym! .I|n|am| za}budowy._ 285 m n.p.m
2000m> — nakaz realizacji nasadzen w wymiarze:
1 drzewo na kazde 15 miejsc 05_ 36 m/
UcC/u.3 postojowych naziemnych. 45 266 m n.p.m

*W przeznaczeniu poszczeg6lnych terendw miesci si¢ zielen towarzyszgca oraz obiekty i urzgdzenia budowlane, takie jak:
obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN

i wiekszych;

dojscia piesze, trasy rowerowe, dojazdy niewyznaczone (naziemne, podziemne), zapewniajace skomunikowanie terenu
dziatki z drogami publicznymi, niewyznaczone na rysunku planu;
miejsca parkingowe, garaze naziemne, garaze podziemne;
obiekty matej architektury, wiaty, altany.
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Tab. 2. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw- tereny

komunikacji

Tereny komunikacji

Tereny drég publicznych

Symbol,
przeznaczenie podstawowe

Dopuszczenie:

KDGP.1 - teren drég
publicznych klasy gléwnej
przyspieszonej

KDZ.1 - teren publicznych
drég klasy zbiorczej

Budowle drogowe, wraz z przynaleznymi

KDZT.1 odpowiednio, drogowymi obiektami
KDZT.2 — tereny drog inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami,
publicznych klasy stuzacymi do prowadzenia i obshugi ruchu
zbiorczej z wydzielonym drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania
torowiskiem droga.

tramwajowym

KDL.1

KDL.2

KDL.3 - tereny droég
publicznych klasy lokalnej

Lokalizacji:

1.

obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury
technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;
obiektow zwigzanych z
obstugg pasazeréw, w ramach
zagospodarowania
przystankoéw komunikacji
miejskiej wraz z kioskami

i obiektami handlowymi
zintegrowanymi

Z przystankami;

zieleni towarzyszacej,
obiektow matej architektury..

Tereny drég wewnetrznych

Budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z
przynaleznymi drogowymi obiektami

KDW.1 inzynierskimi, urzgdzeniami i instalacjami,
KDW.2 stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
KDW.3 Przeznaczenie tego terenu uwzglednia
KDW.4 ponadto umieszczanie w nich obiektow

i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie
z drogg, oraz obiektow malej architektury.
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4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢edzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego

dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiskowe zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gen. Bora-
Komorowskiego— Rejon Koncentracji Ustug” zostaly przeanalizowane pod katem celow
ochrony $rodowiska zawartych w ,,Programie Strategicznym Ochrona Srodowiska” [5] dla
Wojewddztwa Matopolskiego. Gléwnym celem tego dokumentu jest poprawa
bezpieczenstwa ekologicznego oraz ochrona zasobow S$rodowiska dla rozwoju
Malopolski, realizowana poprzez nastgpujace priorytety:

1. Poprawa jako$ci powietrza, ochrona przed halasem oraz zapewnienie informacji
0 zrédtach pol elektromagnetycznych.

Ochrona zasobéw wodnych.

Rozwijanie systemu gospodarki odpadami.

Przeciwdziatanie wystepowaniu i minimalizowanie skutkow negatywnych zjawisk
atmosferycznych, geodynamicznych i awarii przemystowych.

Regionalna polityka energetyczna.

Ochrona i1 zachowanie srodowiska przyrodniczego.

Wsparcie systemu zarzadzania bezpieczenstwem publicznym.

Edukacja ekologiczna, ksztaltowanie i1 promocja postaw w zakresie ochrony
srodowiska 1 bezpieczenstwa publicznego oraz usprawnienie mechanizmoéw
administracyjno-prawnych i ekonomicznych.

Pod pojeciem ,,poprawa bezpieczenstwa ekologicznego” Program [5] rozumie trwaty
proces zmierzajacy do osiagnig¢cia dobrego stanu ekologicznego.

o

O No O

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu istotne sg cele ochrony srodowiska
ujete w priorytetach 1-6. Prognoza oddzialywania na $rodowisko zgodnie z Ustawg
0 udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko okresla, analizuje 1 ocenia cele
ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy §rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Poprzez realizacj¢ wyzej wymienionych celéw projekt planu jest spdjny
z dokumentami  strategicznymi  wynikajacymi ze zobowigzan migdzynarodowych,
zwigzanymi z wdrazaniem dyrektyw Unii Europejskiej oraz dokumentami na szczeblu
krajowym. Problematyka okreSlona w priorytetach 7 i 8 nie jest regulowana zapisami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sposoby, w jakich dokument projektu planu uwzglednia cele ochrony Srodowiska
ustanowione na wyzszych szczeblach, zostaly przeanalizowane i ocenione w niniejsze]
prognozie zgodnie z priorytetami ,,Programu Strategicznego Ochrona Srodowiska”; wybrane
priorytety istotne dla obszaru opracowania przedstawiono w tabeli 3.
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Tab. 3 Powigzania ustalen projektu planu ,,Gen. Bora-Komorowskiego— Rejon Koncentracji
Ustug” z Programem Strategicznym Ochrony Srodowiska przyjetym uchwata Nr LVI/894/14
Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 pazdziernika 2014 r. [5]

Wybrane priorytety”
wynikajace

z Programu, istotne
dla obszaru
opracowania

Sposob uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

Poprawa jakoSci
powietrza, ochrona
przed halasem

oraz zapewnienie
informacji o zZrédlach
pol
elektromagnetycznych

wsrod zasad ksztattowania i urzadzania zieleni zawarto m.in. nakaz
uwzglednienia  istniejgcej  zieleni  wysokiej W projekcie
zagospodarowania terenu; nakaz zachowania i uzupelnienia
istniejgcych szpalerow drzew oraz nasadzenia szpalerow drzew, cO
najmniej na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu wg ustalen;

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalono: nakaz zaopatrzenia
obiektow w cieplo w oparciu o sie¢ ciepltowniczq, gaz ziemny,
odnawialne zrodta energii (np. energia sloneczna, geotermalna),
energie elektryczng, lekki olej opatowy;,

W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastepujgce tereny
faktycznie zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:
= w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonej symbolem MW.1 jako teren ,,pod zabudowe
mieszkaniowq”;
" w terenie zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem
U.6 jako teren ,, na cele rekreacyjno wypoczynkowe”;
informacja o poziomie hatasu wynikajaca ze sporzadzonej mapy
akustycznej (izofony hatasu przedstawione na rysunku planu)
nakaz uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed oddzialywaniem
(promieniowaniem) pol elektromagnetycznych przy lokalizacji obiektow
i urzqdzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji;
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie¢ budowe,
rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako doziemng;
dopuszczono lokalizacj¢ tras rowerowych we wszystkich terenach; dla
nowopowstatych obiektow okreslono minimalng ilos¢ miejsc dla
stanowisk postojowych rowerow;
zalecenie realizacji (instalacji) stacji zasilania dla samochodow
elektrycznych w terenie MW.1.

Ochrona zasobow
wodnych

nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych w oparciu
o0 system kanalizacji rozdzielczej — kanalizacja sanitarna;
zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu
lub odprowadzenie do kanalizacji z uwzglednieniem rozwigzan:
o utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu;
o spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje
na terenie przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku
sptywu 0,1),
O zwigkszajgcych retencje.

? Priorytety, poprzez ktore realizowany jest cel gtowny Programu: ,,Poprawa bezpieczeristwa ekologicznego oraz
ochrona zasobow srodowiska dla rozwoju Matopolski”. Pod pojeciem ,,poprawa bezpieczenstwa
ekologicznego” rozumie si¢ trwaty proces zmierzajacy do osiagniecia dobrego stanu ekologicznego [5].
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Wybrane priorytety’
wynikajace

z Programu, istotne
dla obszaru
opracowania

Sposob uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

— W projekcie planu zawarto informacje o polozeniu czeSci obszaru
(oznaczonej na rysunku planu) w obrebie udokumentowanego
Gitownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 ,,Dolina rzeki Wista
(Krakow) ”;

— W projekcie planu zawarto informacje, iz czes¢ obszaru, oznaczona na
rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych Mistrzejowice, o zasiggu okreslonym na rysunku planu,
ustanowionego Rozporzgdzeniem Nr 7/2013 z dnia 24 czerwca 201 3r.
Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Krakowie w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
Mistrzejowice oraz zmienionej rozporzqdzeniem Nr 8/2014 z dnia 31
stycznia 2014r. Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej
w Krakowie;

— w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustalono mozliwos¢ zaopatrzenia
rowniez w oparciu o indywidualne ujecia wody,

Przeciwdzialanie
wystepowaniu

i minimalizowanie
skutkéw negatywnych
zjawisk
atmosferycznych,
geodynamicznych

i awarii
przemystowych

- nakaz odprowadzania sciekow w oparciu o miejski system kanalizacji
rozdzielczej oraz zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje
w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji z uwzglednieniem rozwigzan.:

- utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu;
- spowalniajgcych odptyw(...);
- zwigkszajgcych retencje.

Regionalna polityka
energetyczna

- wskazanie mozliwo$ci wykorzystania w zakresie zaopatrzenia w ciepto
odnawialnych zrodet energii (np. energii stonecznej, geotermalne;j),

Ochrona i zachowanie
srodowiska
przyrodniczego

— w zakresie zasad ksztaltowania i urzgdzania zieleni ustalono nakaz
uwzglednienia  istniejgcej  zieleni  wysokiej W projekcie
zagospodarowania terenu oraz nakaz zachowania i uzupetnienia
istniejgcych szpalerow drzew oraz nasadzenia szpalerow drzew co
najmniej na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu (...);

— nakaz wydzielenia w posadzce chodnika trawnikow lub przestrzeni
zagospodarowanej zieleniq niskq o szerokosci nie mniejszej niz 3 m
przy realizacji szpalerow drzew, albo powierzchni nie mniejszej niz
kwadrat 2m x 2m wokdtl kazdego drzewa, ponadto dopuszcza sie
stosowanie  poziomych ipionowych osfon drzew, systemow
nawadniajgcych lub napowietrzajqgcych oraz barierek ochronnych;

— nakaz zastosowania rodzimego doboru gatunkowego  roslin,
z wylgczeniem elementow obcych krajobrazowo — egzotycznych
gatunkow zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja,
Chamaecyparis, Juniperus przy realizacji i utrzymaniu zieleni
urzqdzonej w przestrzeni publicznej;

— realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
i utrzymania terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingéw 1 komunikacji pieszej wymaga zapewnienia (...) rozwigzan
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Wybrane priorytety?
wynikajace

z Programu, istotne
dla obszaru
opracowania

Spos6b uwzglednienia w projekcie planu, ustalenia

technologicznych wspomagajgcych i poprawiajgcych warunki wzrostu
drzew i krzewow.

— wyznacza sig oS widokowq i cigg widokowy, zgodnie z rysunkiem planu

oraz ustala sie zakaz lokalizowania:
O obiektow przestaniajgcych, a w szczegolnosci: reklam i stupow
ogloszeniowych, ogrodzen petnych, kioskow oraz obiektow
i budynkow tymczasowych na wyznaczonych na rysunku planu
osiach widokowych oraz w odlegtosci mniejszej niz 5m;
O drzew oraz zieleni wyzszej niz Im W odlegtosci mniejszej niz
35m;
od wyznaczonych na rysunku planu osi lub ciggu widokowego.

— ustala sie nakaz realizacji przestrzeni o wysokich walorach
architektonicznych wzdtuz wyznaczonych osi kompozycyjnych oraz
W wyznaczonej ,, strefie centrum — plac wraz z zielenig”’;

— W odniesieniu do elewacji budynkow w terenach ustugowych
o symbolach U.1- U.7 przy zastosowaniu materiatow wykonczeniowych
mogqgcych powodowaé zagrozenie dla przelotu ptakow (mp. Sciany
przeszklone lub materialy odbijajgce obraz otoczenia) nalezy
zastosowac rozwigzania minimalizujgce mozIliwos¢ kolizji.

5. Analiza oraz ocena ustalen projektu planu

W projekcie planu obszaru ,,Gen. Bora-Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustug”
wsréd wyznaczonych terendow najwickszy udzial maja tereny ustug (ok. 60%), z czego na
polowie beda mogly by¢ realizowane obiekty handlu wielkopowierzchniowego. Tereny
zabudowy mieszkaniowej stanowig zaledwie 9% powierzchni catego terenu (obejmujg tereny
mieszkaniowe istniejace lub bedace w trakcie budowy). Tereny komunikacji (drogi publiczne)
zajmujg ponad 30%. Szczegdlowy bilans terenu przedstawia tabela 4.

Jednym z wyartykutowanych celow planu jest: , dalszy rozwoj obszaru jako centrum
biznesowo — komercyjnego obejmujgcego  rowniez budynki dla celow  handlu
wielkopowierzchniowego,  przy  wykorzystaniu istniejgcych rezerw  terenow
niezabudowanych”.

W chwili obecnej w obszarze projektu planu wyrdzni¢ mozna fragmenty oraz obiekty,
ktore juz teraz wpisujg si¢ w obrany kierunek rozwoju. Wysokie nowoczesne budynki
zlokalizowane w zachodniej czgsci obszaru wyraznie wyr6zniajg si¢ na tle starszej zabudowy
1 elementdéw przesztego zagospodarowania, ktorej sgsiedztwo tworzy dysonans zaréwno pod
wzgledem skali jak 1 jakosci architektury. Wystgpuja tu réwniez sklepy
wielkopowierzchniowe, ale i te obiekty w zmieniajgcej si¢ intensywnie przestrzeni zaczynajg
powoli wygladac jak relikty przesztosci. W catym obszarze niewiele jest przestrzeni, ktora w
chwili obecnej jest nie w jaki§ sposob zainwestowana lub, na ktoérych nie tocza si¢ prace
budowlane, niemniej wystepuje tu duza ilos¢ terenow, ktora moze zosta¢ przeksztatcona, nie
tylko poprzez uzupenienie luk w zabudowie, ale rowniez poprzez wymiang istniejgcego
zagospodarowania (w tym wyburzenie budynkéw). Majac na uwadze taki scenariusz
w projekcie planu otwiera si¢ mozliwosci dla zabudowy obszaru bedacej kontynuacja
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zapoczatkowanego trendu — zabudowy wielkomiejskiej intensywnej, w przewadze ustugowe;j,
o wysokiej jakosci architektury i rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych.

Prognozuje si¢, ze wigksze zmiany nie beda dotyczy¢ tych fragmentdéw, na ktorych
zrealizowane zostaly kompleksy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej oraz
pojedynczych nowszych obiektow. Pozostate tereny moga podlega¢ intensywnym
przeksztatceniom.

Najbardziej istotne zmiany dotyczy¢ beda terenow UC/U oraz U.7. Ze wzgledu na
sytuacj¢ przestrzenng nowa zabudowa moze zaznaczy¢ si¢ w pozostatych terenach ustug
gldwnie jako uzupetnienia np. w miejscach istniejgcych parkingow.

W terenach rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? Jub zabudowy ustugowej, 0znaczony symbolami UC/U.1 — UC/U.3 zmiany zwiazane
beda z wymiang istniejgcej zabudowy, zwigkszeniem powierzchni zajgtej przez budynki,
a przede wszystkim z istotnym wzrostem wysokosci zabudowy. Wraz z realizacja nowych
budynkow catkowicie nowa jako$¢ uzyska¢ moze przestrzen ulicy Bora- Komorowskiego.

W perspektywie ulicy, zdecydowanie, jako catkowicie nowy element moze rowniez
zadziata¢ zabudowa terenu U.7 oraz przebudowa uktadu komunikacyjnego w tym rejonie oraz
w otoczeniu al. Gen. Bora — Komorowskiego, w tym po potudniowe;j stronie.

Od strony ul. Dobrego Pasterza réwniez moga powsta¢ nowe obiekty ustugowe.
W wyznaczonych terenach ustalono nizsze wysokosci maksymalne, nie mniej budynki
o wysokosci 36 m lokalizowane wzdluz ulicy rowniez zmienig charakter ciggu
komunikacyjnego, w tym definitywnie ograniczg istniejgce wglady w daleki krajobraz.

Wskutek realizacji ustalen planu w tej czg¢sci miasta powstanie bardzo intensywny
zespOl zabudowy stanowigcy wyrozniajacg si¢ przestrzennie ,,wyspe” pomigdzy osiedlami
zabudowy wielorodzinnej oraz jednorodzinnej. Aspekty krajobrazowe beda tu najbardziej
uchwytne 1 zauwazalne, nie mniej zintensyfikowanie zainwestowania bedzie mie¢ réwniez
znaczace przetozenie na takie aspekty jak ruch komunikacyjny na styku potaczenia z uktadem
ogblnomiejskim, jak réwniez w obrebie obszaru oraz lokalne warunki mikroklimatyczne.
Wzrost ilosci uzytkownikow obszaru spowoduje generowanie wigkszych ilosci odpadow
I Sciekéw komunalnych.

Wg opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego w 2005 roku na potrzeby zmiany
Studium [3] tereny przeznaczone do zainwestowania obiektami o wysokim potencjale ruchu
(gtéwnie komunikacja samochodowa) powinny cechowa¢ si¢ dostgpnoscia komunikacyjna
lub mozliwoscig rozbudowy uktadu komunikacyjnego bez znacznego uszczerbku dla
srodowiska. Ruch samochodowy generowany przez obiekty wielkopowierzchniowe, nie
powinien w istotny sposob pogorszy¢ ptynnosci na istniejacych ciagach komunikacyjnych,
obstlugujacych  szczegélnie tereny  sasiednie, niezwigzane z  przedmiotowymi
przedsigwzieciami. Przy rozbudowie ukladow drogowych powinno w szczegdlny sposob
zosta¢ uwzglednione bezpieczenstwo uczestnikéw ruchu pieszego i rowerowego.

W  zwigzku z powstawaniem duzych ilosci powierzchni uszczelnionych,
zagospodarowanych gtéwnie jako drogi wewnetrzne, parkingi, nalezy przy wyborze
wlasciwego miejsca przewidzie¢ mozliwosci oczyszczenia 1 odprowadzenia Sciekow
W postaci wod opadowych i roztopowych. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych
/bytowych/  obiekty wielkopowierzchniowe winny by¢ podlaczone do systemu
ogblnomiejskiego /centralnego/ lub powstawaé na terenach, gdzie istnieje mozliwos¢
wykonania takiego podtaczenia.

Majac na uwadze powyzsze, kontynuacja dotychczasowych funkcji obszaru
z naciskiem na funkcje ustugowe, w tym handlu wielkopowierzchniowego jest uzasadniona,
przy czym wraz ze znaczgcym wzrostem ilo$ci uzytkownikow (wg szacunkow kilkanascie
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tysieccy w samych obiektach biurowych) nalezy liczy¢ si¢ z pogorszeniem warunkow
komunikacyjnych w zakresie dojazdu oraz wyjazdu z obszaru. W tym aspekcie niezwykle
waznym bedzie realizacja linii tramwajowej (wzrost ilosci przejazdow komunikacjg zbiorowa
komunikacjg zbiorowa) a takze podinocnej obwodnicy Krakowa (zmniejszenie ruchu
tranzytowego w ciggu ul. Bora — Komorowskiego). Zauwaza si¢ roOwniez, ze powstanie
wysokiej, intensywnej zabudowy, zagraza¢ moze przelatujacym ptakom (zwlaszcza przy
zastosowaniu powierzchni refleksyjnych w elewacjach), wplywaé bedzie réwniez na
modyfikacj¢ mikroklimatow oraz zmienia¢ cyrkulacj¢ powietrza w rejonie.

Zaznacza si¢, ze w obszarze projektu planu wskazany zostal na podstawie
obowigzujacego Studium [1] obszar mozliwej lokalizacji metra oraz obszar mozliwej
lokalizacji przystanku metra. Inwestycja tego typu posiada znaczenie ponadlokalne,
strategiczne dla Miasta jak rowniez wigze si¢ ze znaczacymi oddziatywaniami na
srodowisko. Przytoczone za Studium [1] (plansza K4) obszary obrazujg fragment wstgpnego
proponowanego przebiegu linii. Wstgpny proponowany przebieg linii  wynika
z uwzglednienia przyjetych kryteriow funkcjonalno-ruchowych (wymienionych w Studium
[Tom I1/).

Tab. 4. Bilans terenu.

Przeznaczenie| Powierzchnia [ha] Udzial powierzchni [%0]

U 15,70 27,18

uC/U 17,93 31,04
MW 5,15 8,92
KDGP 0,79 1,36
KDZT 11,49 19,90
KDZ 2,23 3,87
KDL 1,34 2,31
KDW 3,13 5,42

RAZEM: 57,75 100,00

Wg zapiséw Studium [1],,same kryteria funkcjonalno-ruchowe nie sq wystarczajgce
do przesqdzenia o szczegotowych lokalizacjach metra w planach miejscowych i na kolejnych
etapach przygotowania do realizacji lokalizacje te bedg podlegac weryfikacjom
| uscisleniom. Dla umozliwienia ustalen w tym zakresie wymagane jest sporzqdzenie studium
wykonalnosci dla metra i jego powigzan z pozostalq czescig systemu komunikacyjnego
Miasta. Wniesiona na zatgczniku K4 tres¢ graficzna, dotyczgca planowanych lokalizacji tras,
przystankow i stacji postojowych metra, stanowi tres¢ informacyjng. Dopuszcza sig
modyfikacje wstepnego przebiegu linii metra, proponowanego w zakresie wynikajgcym
Z przyjetych kryteriow funkcjonalno-ruchowych”.

Ze wzgledu na powyzsze, wstepnos¢ koncepcji i wynikajacy stad brak jakichkolwiek
danych w zakresie mozliwych rozwigzan, ocena odzialtywania lokalizacji metra
na srodowisko jest niemozliwa i nie zostata uwzgledniona w niniejszej Prognozie.

W projekcie planu uwzgledniony zostat rowniez planowany przebieg innej inwestycji
komunikacyjnej o znaczeniu ogélnomiejskim — linii tramwajowej Meissnera - Mistrzejowice
— (etap 1V Krakowskiego Szybkiego Tramwaju) [46]. Linia tramwajowa zaplanowana
zostala wzdhuz istniejacych ulic Lublanskiej i Dobrego Pasterza — w projekcie planu
w wyznaczonych korytarzach drogowych KDZT.1 i KDZT.2 (terenach komunikacji klasy
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zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym). Analiza mozliwych skutkow realizacji
i eksploatacji linii tramwajowej byla przedmiotem Raportu oddziatywan na S$rodowisko
przygotowanym w ramach oceny oddzialywania na srodowisko inwestycji (wnioski zostaty
zacytowane w niniejszej Prognozie w osobnym podpunkcie 5.6.

5.1. Skutki realizacji ustalen planu na komponenty Srodowiska

Zgodnie z art. 52. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, bedacej podstawg prawng do sporzadzenia niniejszej prognozy,
identyfikuje si¢ przewidywane znaczace oddziatywania na $rodowisko, a szczegdlnie na
wymienione w Ustawie komponenty.

Mozliwe skutki realizacji ustalen planu w kontekscie komponentow $rodowiska —
w zalezno$ci od zrealizowanego zagospodarowania, gltownie wynika¢ beda z zabudowy
obszaru budynkami ustugowym, w tym obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?%, a takze znacznej ich wysoko$ci, zwlaszcza w terenach dotychczas
niezainwestowanych. Poza znacznym wplywem, na ten juz obecnie mocno przeksztatcony
antropogenicznie obszar w skutek ewentualnej realizacji dopuszczonego projektem planu
zagospodarowania, a co za tym idzie duzego wzrostu uzytkownikow obszaru — przewiduje si¢
nasilenie skumulowanych oddziatywan na komponenty srodowiska.

W przypadku realizacji zapisow projektu planu negatywny wplyw bedzie miato
nieuchronne uszczuplenie, juz mocno ograniczonej, powierzchni biologicznie czynnej — przy
wyznaczonym dla wigkszosci terenu minimalnym wskazniku terenu biologicznie czynnego na
poziomie 20%. Jedynie w przypadku terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1
wskaznik ten wynosi 30% oraz ustugowej U.7, w rejonie obszaru wymiany powietrza [1, 2, 3]
(wschodni fragment obszaru) wyznaczony w projekcie planu minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego wynosi 50%, jednakze przy zachowaniu dopuszczonej w Studium [1]
maksymalnej wysokosci zabudowy 55m.

Biorgc pod uwage zagospodarowanie terenow do tej pory niezabudowanych,
pokrytych roslinnoscia izwigzane z tym potencjalne oddziatywania na Srodowisko moga
dotyczy¢ rowniez terenow we wschodniej czes$ci analizowanego obszaru w rejonie ul.
Dobrego Pasterza i al. Gen. Bora-Komorowskiego w przypadku modyfikacji uktadu
komunikacyjnego.

Wspomniany teren U.7 wraz z przylegajacym fragmentem terenu UC/U.2 w Prognozie
oddziatywania na S$rodowisko wykonanej na potrzeby zmiany obecnie obowigzujacego
studium Studium [1] zostaty okreslone, jako tereny znaczqcych zmian w zakresie mozliwosci
powstania zabudowy wysokiej. W czeSci aktualnie zostal zainwestowany powstajagcym C.H.
Serenada.

Jak wspomniano, od strony ul. Dobrego Pasterza rowniez mogg powsta¢ nowe obiekty
ustugowe. W wyznaczonych terenach ustalono nizsze wysoko$ci maksymalne, nie mniej
budynki o wysoko$ci 36 m nie tylko zmienig charakter ciggu komunikacyjnego, ale i moga
wptywaé na uzytkownikéw zabudowy mieszkaniowej, w tym jednorodzinnej, po poinocnej
stronie ul. Dobrego Pasterza. Tego typu zmiany moga by¢ odbierane, jako niekorzystne
Z punktu widzenia ludzi, zwlaszcza zamieszkujacych obszar moga wynikaé¢ z zabudowy
nielicznych rezerw terenowych oraz nadmiernej rozbudowy niektory obiektow w obrgbie
obszaru oraz w terenach sgsiednich, a w wyniku tego zwigkszenia liczby uzytkownikoéw
obszaru. Redukcja powierzchni zieleni w najblizszym otoczeniu zamieszkania, zamknigcie
relacji widokowych, pojawienie si¢ tzw. ,,sasiedztwa”, nasilenie zanieczyszczenia powietrza

Strona 54



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru ,,GEN. BORA — KOMOROWSKIEGO — REJON KONCENTRACJI USLUG”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

(hatas, spaliny) moze spotykac si¢ z negatywnym odbiorem, co moze powodowac frustracje
I poczucie utraty pewnych wartosci.

Oddziatywania podzielono na pozytywne i negatywne, w zalezno$ci od skutkéw, jakie
wywolujg w srodowisku. W zakresie tych oddziatywan wyrézniono:

e Bezposrednie — wynikajace wprost z ustalen projektu planu i oddziatujace bez ogniw
posrednich na dany komponent srodowiska.

e Posrednie — nicbedace oczywistym skutkiem ustalen planu, mozliwe do zaistnienia
w stworzonych przez te ustalenia warunkach.

e Wtdérne — powstate w wyniku przeksztatcen lub jako nastgpstwo czego$, zazwyczaj na
etapie eksploatacji.

e Skumulowane — wynikajace z potaczonego dziatania skutkow ustalen planu oraz skutkow
spowodowanych przez inne dziatania na obszarze objetym planem lub w bezpos$rednim
jego sasiedztwie, wystepujace obecnie, dokonane w przesztosci badz dajace si¢ logicznie
przewidzie¢ w przysztosci.

e Kroétkoterminowe — wystepujace przejsciowo, w fazie zmian spowodowanych ustaleniami
planu.

o Srednioterminowe — wystepujace w okresie nie dhuzszym niz 10 lat.

e Dlugoterminowe — zwigzane z planowanym, trwalym sposobem zagospodarowania terenu
trwajace bez przerwy lub z niewielkimi przerwami lub regularnie si¢ powtarzajace.

e Chwilowe — powodujace tymczasowa zmiang w $rodowisku, po ich ustaniu nastepuje
powrot do stanu zblizonego do poprzedniego (skutki tatwe do odwrdcenia) .

e Stale — powodujace trwate przeksztatcenie Srodowiska.

Zestawienie skutkow realizacji ustalen projektu planu zostato ujgte w ponizszej tabeli.

Tab. 5 Najbardziej znaczace dla Srodowiska skutki realizacji ustalen planu.
Objasnienia:

[N] - oddziatywania negatywne, [P] — oddziatywania pozytywne, [-] — trudny do okreslenia charakter oddziatywania,
B — bezposrednie, P — posrednie, W — wtorne,

S — stale, Dt — dlugoterminowe, St — Srednioterminowe, Kt — krétkoterminowe, C — chwilowe,

SK — skumulowane,

MOZLIWE SKUTKI CHARAKTER
KOMPONENT i .
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU ODDZIALYWAN
catkowite przeksztatcenia lub likwidacja istniejacych siedlisk
(gtownie zbiorowisk sukcesyjnych we wschodnim fragmencie [N]IB,P,S
obszaru)

wyeliminowanie juz ograniczonych (ruchliwymi ciggami
komunikacyjnymi) powiazan ekologicznych — mozliwa znaczna [N]B,P,S

réznorodno$¢ biologiczn . S S
dznorodnos¢ biologiczna redukcja fragmentu zieleni we wschodniej czgsci obszaru

wprowadzenie zieleni wysokiej — szpalerow

. . P]B,P,S
(zastosowaniem rodzimego doboru gatunkowego ro$lin); [P]
stworzenie pasow potencjalnych mikrosiedlisk w sgsiedztwie [F]B.P.S
zabudowy Y
ro§liny urzadzenie i pielggnacja (kultywacja, nawozenie, nawadnianie) [-/P]1B,P, S
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KOMPONENT

MOZLIWE SKUTKI
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

CHARAKTER
ODDZIALYWAN

powierzchni w sgsiedztwie obiektow budowlanych/ciggdéw
komunikacyjnych, ktére wygospodarowane zostang pod
zasadzenie roslinnosci lub gdzie istniejgca roslinno$¢ zostanie
zaadaptowana w nowych uktadach

likwidacja czesci istniejgcej zieleni,
mozliwo$¢ usunigcia calej zieleni z wymiang na nowe nasadzenia

[-/N] B, P, Ch

zwierzeta

zmiana warunkdéw bytowania, wyparcie czg¢sci gatunkow
likwidacja siedlisk (zaro$li, hatd, niszy w starych budynkach itp.)

[N] B, P, W, SK, S

wyeliminowanie juz ograniczonych (ruchliwymi ciggami
komunikacyjnymi) powigzan ekologicznych — mozliwa znaczna
redukcja fragmentu zieleni we wschodniej czesci obszaru,

realizacja zabudowy wysokiej — utrudnienia dla przelotéw ptakow

[N] Dt, B, P, SK, S

wprowadzenie zieleni wysokiej — stworzenie potencjalnych
mikrosiedlisk w otoczeniu zabudowy

[P1B,P,S

dla elewacji budynkéw w terenach ustugowych nalezy
zastosowac¢ rozwigzania minimalizujgce mozliwos¢ kolizji z
przelatujacymi ptakami

[-/P] B, P, S, Sk

ludzie

przeksztalcenie krajobrazu w kierunku typowego krajobrazu
centrum biznesowo-komercyjnego wraz z budynkami handlu
wielkopowierzchniowego;

[[1B,P,S

uporzadkowanie przestrzeni i zredukowanie dysonanséw
zabudowy;

[P1B,P,S

wplyw na ksztalt przestrzeni miejskiej — w zaleznosci od uktadu
budynkow i jakosci architektury

[P/N] B, P, S

interakcje zabudowy wysokiej z otaczajaca mniej intensywna
zabudows; pojawienie si¢ ,,sasiedztwa”, zamknigcie
dotychczasowych powiazan widokowych

[N]BP, S

zwigkszenie iloci obiektow ustugowych — zwickszenie oferty
ustug i handlu dla konsumentow

[P1B,P,S

zwigkszenie ilosci obiektoéw biurowych i ustugowych — nowe
miejsca pracy

[P1B,P,S

nadmierne obcigzenie istniejacego uktadu komunikacyjnego —
potencjalny znaczny wzrost liczby uzytkownikéw obszaru

[N] B, P, S, SK

zwigkszenie ilosci obiektoéw biurowych i ustugowych —
zwigkszenie odziatywan komunikacyjnych w zwigzku z dojazdem
samochodow 0s6b korzystajacych z obiektow (mozliwe znaczne
uciazliwosci)

[N] B, S, SK

krajobraz

przeksztalcenie krajobrazu w kierunku typowego krajobrazu
centrum biznesowo-komercyjnego wraz z budynkami handlu
wielkopowierzchniowego;

[-/P] B,P, S
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MOZLIWE SKUTKI CHARAKTER
KOMPONENT i ,
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU ODDZIALYWAN
uporzadkowanie przestrzeni i zredukowanie dysonansow [F]B.P.S
zabudowy; Y
interakcje zabudowy wysokiej z otaczajaca mniej intensywna [N]BP, S
zabudows; pojawienie si¢ ,,sgsiedztwa” n
zamkniecie dotychczasowych powiazan widokowych [N]B,P, S
likwidacja cze$ci zieleni w terenach dotychczas NI B, P, S
niezainwestowanych Y
uporzadkowanie obszaru, usuni¢cie dysonanséw [P]B. P, SK. S
architektonicznych R
t ie atrakcyjnych t banist hi osi
s ?vorzenle atrakcyjnych wnetrz urbanistycznych i osi [P]B. SK.S
widokowych
realizacja leroéw zieleni dzenie zieleni t j
! ja szpalerow zieleni, urzadzenie zieleni towarzyszacej [P]B. P, SK. S
obiektom budowlanym
ograniczenie funkcjonowania fragmentu obszaru wymiany
powietrza we wschodniej czesci obszaru opracowania — [N]B,P,SK, S
w zaleznosci od zrealizowanego zagospodarowania w tym terenie
zwigkszenie emisji zanieczyszczen komunikacyjnych [N]B,P,SK, C
powietrze, zmiany mikroklimatu zwiagzane z powstaniem kolejnych,
mikroklimat znaczgcych rozmiaréw powierzchni utwardzonych — efekt [N]B,P,S,
miejskiej wyspy ciepta
mozliwe ograniczenie niekorzystnych obecnych cech
mikroklimatu poprzez realizacj¢ wlasciwie utrzymanych [P1B,P,S
i ksztaltowanych szpaleréw zieleni wysokiej
- ‘e infiltracii i retencii wod opad h, zwickszeni
zmmejszenn.e infi ra.wjl i retencji wod opadowych, zwigkszenie [N] B, P, SK, S
sptywu powierzchniowego
wody
mozliwe zmiany stosunkow wodnych zwlaszcza w przypadku [N]B.P.S
realizacji wielokondygnacyjnych parkingdéw podziemnych Y
zniszczenie, zasklepienie znaczgcej czesci pokrywy glebowej [N]B,P,S
gleby, usankcjonowanie czgsciowego zachowania powierzchni [P]1B, S

powierzchnia ziemi

biologicznie czynnej

wraz ze wzrostem natgzenia ruchu komunikacyjnego mozliwe
nasilenie kumulacji zanieczyszczen w glebie

[N] W, B, P, S, SK

zabytki,
% . mozliwa likwidacja istniejacych obiektow budowlanych [N/P] B, P, W, S
dobra materialne
) zwigkszona emisja hatasu komunikacyjnego i komunalnego [N]B,P,SK,C
klimat akustyczny
emisja halasu zwigzana z prowadzeniem robot budowlanych [N]P, W, Kt, C
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Na podstawie powyzszej analizy mozna stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektu
planu moze oddziatywa¢ na wickszo$¢ komponentow Srodowiska, zarowno w sposob
negatywny, jak i pozytywny. Wskutek realizacji projektowanego zagospodarowania
najbardziej zauwazalne zmiany bedg mogly nastgpi¢ przede wszystkim w krajobrazie, a takze
w oddziatywaniach na ludzi — zmiany beda odczuwalne zaréwno dla uzytkownikow obszaru,
jak i jego otoczenia.

Zmiany dotyczace aspektow krajobrazowych, odnoszace si¢ stricte do obszaru mozna
uzna¢ za korzystne, gdyz wigza¢ si¢ beda z uporzadkowaniem przestrzeni, usuni¢ciem
razacych dysonansoéw gabarytow i1 forma, a takze z mozliwoscig stworzenia cieckawych form
i uktadow architektonicznych, w tym uwzglednienie szpaleréw drzew, rowniez w otoczeniu
rozlegtych utwardzonych powierzchni wewnatrz obszaru, gdzie obecnie mamy do czynienia
z deficytem zieleni wysokiej. Jednakze, w kontek$cie np. powigzan, otwar¢ widokowych,
realizacja zapisoOw projektu dokumentu moze skutkowac utratg niektorych warto$ci, co ocenia
si¢ negatywnie. W tym kontekécie trudna do jednoznacznej oceny pozostaje kwestia
lokalizacji zabudowy wysokiej, zwlaszcza o wysokosci do 55m, gdyz ostateczna wypadkowa
zalezy od wielu czynnikow jak np. dokladnej lokalizacji, uktadu, jako$ci architektury
I uzytych materiatbw — rozwigzan ci¢zkich do doprecyzowania na etapie opracowywania
dokumentu planistycznego czy prognozy oddzialywania na $rodowisko. Jednakze, tego typu
zabudowa, niezaleznie od miejsca i warunkow lokalizacji nigdy nie pozostaje bez (choc¢by
najmniejszego) negatywnego wptywu biorgc pod uwage pozostate komponenty srodowiska.

Z drugiej strony, jak wynika z powyzszej tabeli, lokalizacja kolejnych obiektow
sktadajacych sie na centrum biznesowo-komercyjne moze skutkowac pozytywnymi zmianami
takimi jak: stworzenie miejsc pracy, zwickszenie oferty ustug i handlu dla konsumentow oraz
ogo6lnie stworzenia warunkow dla rozwoju obszaru.

Ze wzgledu na mozliwos¢ realizacji nowych obiektow handlu
wielkopowierzchniowego oraz innych obiektéw ustugowych oddziatywanie na ludzi moze
mie¢ zasigg szerszy - ponadlokalny. Tego typu obiekty generuja bardzo duzy ruch oraz
specyficzne oddziatywania — gtownie na mikroklimaty, klimat akustyczny oraz powietrze.
Skala presji w tym przypadku jest uzalezniona od natg¢zenia ruchu ,,zakupowego” (okresy
przed$wiateczne, weekendy), przemieszczania si¢ do pracy. Skutki oddziatywania na
pozostate komponenty zaznaczone wyzej jako negatywne, ze wzgledu na istniejacy stan
srodowiska nie identyfikuje si¢ jako znaczace w ogdlnym bilansie.

Odczuwalne dla uzytkownikéw obszaru zmiany zajdg rowniez wskutek ewentualnej
przebudowy i rozbudowy uktadu komunikacyjnego w rejonie wschodniej granicy obszaru.

Nalezy zauwazyc¢, ze projekt planu zawiera takze szereg ustalen 1 zapiséw, ktore moga
zapobiega¢ wystapieniu negatywnych skutkow dla $rodowiska lub minimalizowac
niekorzystne oddzialywanie na poszczegdlne komponenty. Zostaly one przedstawione
W ponizszej tabeli (tab.6).

Tab. 6. Ustalenia i zapisy projektu planu, ktéore moga zapobiegaé wystapieniu negatywnych skutkow dla
srodowiska lub minimalizowa¢ niekorzystne oddziatywanie na poszczegdlne komponenty.

KOMPONENTY
USTALENIA/ZAPISY PROJEKTU PLANU SRODOWISKA
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy, w
tym dotyczace sytuowania obiektéw budowlanych, elewacji budynkow, ludzie,
ksztattowania dachow, lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych krajobraz,
(tymczasowych obiektow budowlanych, ogrodzen, inwestycji z zakresu tacznosci | dobra materialne
publicznej, urzadzen reklamowych, obiektow matej architektury)
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KOMPONENTY
USTALENIA/ZAPISY PROJEKTU PLANU SRODOWISKA
ludzie,
wyznaczenie ,,Strefy centrum — placu wraz z zieleniq” krajobraz,

r6znorodno$¢ biologiczna

W zakresie zasad ksztaltowania i urzqdzania zieleni ustala sig:
— nakaz uwzglednienia istniejqcej zieleni wysokiej w projekcie
zagospodarowania terenu;
— nakaz zachowania i uzupelnienia istniejgcych szpalerow drzew oraz
nasadzenia szpalerow drzew co najmniej na odcinkach wyznaczonych na
rysunku planu (...), o okre$lonych parametrach z zaleceniem m.in. realizacji
krzewdw pomiedzy drzewami w szpalerach drzew oraz w pasach drogowych.

roznorodnos$¢ biologiczna,
roliny,

zwierzeta,

ludzie,

krajobraz,

powietrze, mikroklimat,
wody,

gleby, powierzchnia ziemi

wyznaczanie osi widokowej, kompozycyjnej i ciagu widokowego, dla ktorych
ustalono:
1) zakaz lokalizowania:
a) obiektow przestaniajgcych, a w szczegélnosci: reklam i stupow
ogloszeniowych, ogrodzen petnych, kioskow oraz obiektow i budynkow
tymczasowych na wyznaczonych na rysunku planu osiach oraz w
odleglosci mniejszej niz Sm;
b) drzew oraz zieleni wyzszej niz Im w odlegtosci mniejszej niz 3m od
wyznaczonych na rysunku planu osi widokowej lub ciggu widokowego,
2) nakaz realizacji przestrzeni o wysokich walorach architektonicznych wzdtuz
wyznaczonej 0si kompozycyjnej.

ludzie,
krajobraz,
dobra materialne

nakaz zastosowania rodzimego doboru gatunkowego roslin, z wylgczeniem
elementow obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkow zimozielonych drzew
iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy realizacji

r6znorodno$¢ biologiczna,
ro$liny,

. Ay . ; . : krajobraz,
i utrzymaniu zieleni urzqdzonej w przestrzeni publicznej
przestrzenie publiczne nalezy wyposazaé¢ w obiekty matej architektury
i oswietlenie ustalajgc:
—  kolor konstrukcji lawek i koszy na smieci: naturalny kolor materiatu lub | ludzie,
czarny albo grafitowy, krajobraz
—  kolor stupow lamp oswietlenia ulicznego: naturalny kolor materiatu lub
czarny albo grafitowy;
w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustalono nakaz zaopatrzenia obiektow w ciepto | ludzie,
w oparciu o sie¢ cieptowniczq, gaz ziemny, odnawialne zrodta energii (np. powietrze,
energia stoneczna, geotermalna), energie elektryczng, lekki olej opatowy, gleby
w zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustalono nakaz qu;le,
odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych w oparciu o system rosliny,
kanalizacji rozdzielczej — kanalizacja sanitarna; wody,
gleby
ustala sie zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji z uwzglednieniem rozwigzan:
- ulatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu, ludzie,
- spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na wody
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
- zwigkszajqgcych retencje.
w zakresie ochrony akustycznej przyporzqdkowuje sig tereny wyznaczone w
planie do poszczegolnych rodzajow terenow okreslonych w przepisach ludzie
odrebnych.
dopuszcza sie we wszystkich terenach drdog publicznych lokalizacje tras ludzie
rowerowych, ze wskazaniem przebiegu miejskich tras rowerowych na rysunku powie:trze

projektu planu
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KOMPONENTY

USTALENIA/ZAPISY PROJEKTU PLANU SRODOWISKA

nakaz uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) pol elektromagnetycznych przy lokalizacji obiektow i ludzie
urzqdzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji

nakaz budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej jako sie¢
doziemng. ludzie,

W zakresie telekomunikacji ustala sie: w przypadku realizacji obiektéw liniowych, | Krajobraz
wykonanie ich jako kablowq sie¢ doziemnq.

projekt planu ustala szereg zasad dotyczacych obstugi parkingowej oraz obstugi
obszaru komunikacja zbiorowa;

w projekcie planu uwzglgdniono rozbudowe istniejacego uktadu Iudz!e
komunikacyjnego o budowe nowego odcinka linii tramwajowej w terenach powietrze
KDZT.1i KDZT.2.

L . . . ) zwierzeta,
nakaz realizacji budynkéw w uktadzie potudnikowym lub jako budynki punktowe ludzie,
w terenie U.7, przy wyznaczonym minimalnym wskazniku terenu biologicznie krajobraz,

czynnego na poziomie 50%; powietrze, mikroklimat,

w odniesieniu do elewacji budynkéw w terenach ustugowych o symbolach U.1-
U.7 przy zastosowaniu materialow wykonczeniowych mogqgcych powodowaé
zagrozenie dla przelotu ptakéw (np. Sciany przeszklone lub materialy odbijajgce | ZWierzeta
obraz otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujgce mozliwos¢é
kolizji.

5.2. Oddzialywanie na formy ochrony przyrody oraz obszary Natura 2000

Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

W obszarze objetym projektem planu nie wystepuja powierzchniowe formy ochrony
przyrody, pomniki przyrody ani chronione gatunki roslin. Zidentyfikowane zostaty natomiast
chronione gatunki zwierzat, co przedstawiono w rozdziale 2.1.6. Swiat zwierzgt.

Realizacja ustalen projektu planu na przewazajacej wigkszosci obszaru polegac bedzie
na znaczacych przeksztalceniach przestrzennych. W kontekscie ochrony oraz wpltywu na
gatunki chronione najwieksze znaczenie bedzie mialy: realizacja zabudowy wysokos$ciowej,
wykonczenie elewacji materiatami refleksyjnymi oraz likwidacja zarosli 1 zadrzewien we
wschodniej czg$ci projektu planu (tereny U.7, oraz czesci KDGP.1 i KDL.3). Dziatania te
spowodujg wyparcie z obszaru takich zwierzat jak zajac czy lis oraz wzrost mozliwos$ci kolizji
z dla przelatujacych ptakéw. W projekcie planu w odniesieniu do budynkéw w terenach
uslugowych, ktorych elewacje moglyby powodowac zagrozenia dla przelotow ptakow
zawarto zapis, iz nalezy zastosowac¢ rozwigzania minimalizujgce mozliwos¢ kolizji.

Zaznacza si¢, ze wigkszo$¢ zwierzat zasiedlajgcych obszar to gatunki wystepujace
pospolicie, ktore wykazuja duzg zdolno$¢ przystosowawczg do warunkéw miejskich. Obszar
nie znajduje si¢ réwniez na trasie wzmozonych migracji ptakow (jakie np. odbywajg si¢
wzdhuz doliny Wisly), w rejonie nie wystepuja rowniez zbiorniki wodne.

Oddzialywanie na obszary Natura 2000

Na obszarze opracowania oraz w najblizszym sasiedztwie nie wystepuja obszary
Natura 2000. Najblizej omawianego terenu (w odleglosci ok. 4 km na potudniowy - wschod)
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potozony jest obszar Laki Nowohuckie PLH120069. W odlegtosci ok. 10 km na potudniowy
zachod znajduje si¢ jedna z enklaw Debnicko-Tynieckiego Obszaru akowego PLH120065.

Ze wzgledu na obecny stopien oraz charakter zagospodarowania obszaru oraz na
odleglos¢ dzielacg teren opracowania od najblizszych obszarow Natura 2000 nie przewiduje
si¢ mozliwosci wystgpienia negatywnego oddziatywania na te obszary. W projekcie planu
W odniesieniu do elewacji budynkéw w terenach uslugowych, zawarto zapis, iz nalezy
zastosowac rozwigzania minimalizujagce mozliwos¢ kolizji, co moze wplynacé na zmniejszenie
zagrozenia dla przelatujgcych ptakow.

5.3. Ocena zagrozen Srodowiska

Zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego

Srodowisko przyrodnicze obszaru, podlegajace stalej presji antropogeniczne;j,
przeksztalcone zostalo w sposdb znaczacy, co pozwala oceni¢, ze powrdt do stanu
naturalnego jest praktycznie niemozliwy. W odniesieniu do catosci obszaru jedyny fragment
0 podwyzszonej warto$ci przyrodniczej wystepuje we wschodniej czgsci u zbiegu ulic
Dobrego Pasterza i Bora — Komorowskiego. Dla zachowanych zasobow przyrodniczych
obszaru zagrozeniem jest zabudowa, zwlaszcza bez uwzglednienia zachowania terenow
zieleni — odpowiednio wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W terenie gdzie
obecnie wystepuje najwigcej zieleni, stanowigcej ostatnie dogodne siedliska zwierzat, zgodnie
z kierunkami wyznaczonymi w Studium zaplanowano zabudowe¢ ustugowa (U.7) oraz tereny
komunikacji (czgs¢ KDGP.1 oraz KDL.3). Realizacja zabudowy oraz rozbudowa uktadu
komunikacyjnego wigza¢ si¢ bedzie z catkowitym przeksztalceniem $rodowiska
przyrodniczego tego rejonu. W celu ztagodzenia niekorzystnych zmian w terenie U.7
wprowadzono stosunkowo wysoki (w odniesieniu do pozostatych terenow) wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — 50%. W projekcie planu ustala si¢ réwniez nakazy
nasadzen zar6wno drzew pojedynczych, jaki szpalerow.

Rowniez wyznaczona strefa centrum — plac wraz z zielenig w zaleznosci od sposobu
realizacji, moze pozytywnie wplyng¢ na komponenty Srodowiska (zwlaszcza w razie
zachowania ciagtosci z dochodzacymi promieniscie szpalerami drzew i fragmentami terenéw
niezabudowanych) w przeksztalconym obszarze 1 stanowi¢ atrakcyjng przestrzen dla
uzytkownikéw obszaru.

Podkresli¢ nalezy, Zze powstanie wysokiej, intensywnej zabudowy, zagraza¢ moze
przelatujagcym ptakom (mimo zastosowania rozwigzan minimalizujacych mozliwos¢ kolizji,
przy zastosowaniu powierzchni refleksyjnych w elewacjach), wpltywaé bedzie rowniez na
modyfikacj¢ mikroklimatow oraz zmienia¢ cyrkulacj¢ powietrza w rejonie.

Zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych

Cze¢s$¢ obszaru opracowania potozonych jest w granicach strefy ochronnej dla ujecia
wody podziemnej Mistrzejowice ustanowionej rozporzadzeniem nr 7/2013 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 24 czerwca 2013, zmienionym
rozporzadzeniem nr 8/2014 z dnia 31 stycznia 2014r.

Zagospodarowanie terendw potozonych w obrebie strefy powinno uwzglednia¢
zakazy, nakazy 1 ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntdw oraz korzystania z wod,
wynikajace z ww. rozporzadzen.

Zgodnie z Rozporzadzeniem na terenie ochrony posredniej zabrania si¢:
1) wprowadzania sciekow do ziemi;
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2) stosowania komunalnych osadow sciekowych;

3) lokalizowania nowych zaktadow przemystowych, ktorych instalacje zaliczone sq do
przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze zmnaczgco Ilub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych;

4) lokalizowania sktadowisk odpadow niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne
oraz obojetnych,

5) przechowywania lub sktadowania materiatow promieniotworczych;
6)lokalizowania magazynow lub rurociggow do transportu ropy naftowej lub produktow
ropopochodnych, z wyjgtkiem:

a) magazynow butli gazu plynnego Ilub zbiornikow przeznaczonych do
magazynowania gazu plynnego wraz z rurociggami do transportu gazu,

b) zbiornikow przeznaczonych do magazynowania oleju opatowego wraz
Z rurociggami do transportu oleju,

¢) zbiornikow przeznaczonych do magazynowania paliw plynnych wchodzgcych
W sktad stacji paliw wraz z rurociggami do ich transportu,

d) magazynow olejow i smarow,

e) zbiornikow przeznaczonych do magazynowania paliw ptynnych wykorzystywanych
do generatorow

7) lokalizowania stacji obstugi lub remontu sprzetu budowlanego, rolniczego lub srodkow
transportu, z wyjqtkiem:

a) stacji obstugi lub remontu samochodow osobowych lub dostawczych do 3,5 tony
posiadajgcych nie wiecej niz trzy stanowiska,

b) myjni, stacji kontroli pojazdow oraz specjalistycznych stacji lub warsztatow,
prowadzgcych okreslong jednoznacznie dziatalnos¢ obejmujgcq geometrig lub
wywazanie kol, ustawianie swiatel, instalowanie zabezpieczen antywlamaniowych,
tapicerstwo, ”.

8) lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych z utworow czwartorzedowych, z wyjqtkiem:

a) studni zastepczych lub rezerwowych istniejgcych studni,

b) ujec¢ wykorzystywanych do zwyktego korzystania z wod;

9) grzebania zwtok zwierzecych,
10) lokalizowania cmentarzy.

Wykluczenie lokalizacji wyzej wymienionych inwestycji oraz dzialalno$ci
minimalizuje zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych. W obrebie terenu ochrony
posredniej zakazy wynikaja bezposrednio z rozporzadzenia, a wigc nie beda one mogly by¢
zrealizowane niezaleznie od ustalen planu miejscowego. Majac na uwadze wyznaczone
kierunki rozwoju oraz planowane zagospodarowanie, w pozostalych cze$ciach obszaru
w terenach nieobjetych strefa, rowniez nie przewiduje si¢, aby takie obiekty oraz dziatalnosci

wystapity.

Zagrozenie ponadnormatywnym hatasem komunikacyjnym

W obecnym stanie zagospodarowania na ponadnormatywny halas narazone sa
pojedyncze budynki z funkcjg mieszkaniowa zlokalizowane przy ulicy Bora -
Komorowskiego. Zgodnie z ustaleniami projektu planu (Tereny, ktorych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
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zagospodarowania zgodnie z planem) budynki te mogg funkcjonowaé¢ w dalszym ciggu , nie
mniej w projekcie planu wskazuje si¢ na zmian¢ funkcji (tereny zabudowy ustugowej U.3).
Wyznaczone w projekcie planu teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejmuje
budynki istniejagce lub w trakcie budowy, ale zarowno wstanie obecnym jak i w zwiazku
z realizacja torowiska tramwajowego KST, nie ponadnormatywne hatasy wystgpia
W najblizszym sgsiedztwie jezdni i torowiska nie obejmujgc samych budynkow.

Zagrozenie ponadnormatywnym hatasem dotyczy¢é moze terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodnorodzinnej po poinocnej stronie ulicy Dobrego Pasterza (poza
obszarem projektu planu). Dla ochrony tych terenow planowana jest realizacja ekrandéw
akustycznych [46].

Zagrozenie powaznymi awariami

Zagrozenie powaznymi awariami, rozumianymi zgodnie z definicja zawarta w Prawie
ochrony  srodowiska, wynika¢é moze =z transportu materialow niebezpiecznych.
W planowanym zagospodarowaniu nowym elementem komunikacyjnym o wiekszym
znaczeniu bedzie droga planowana w terenie KDL.3. Pomimo niskiej klasy drogi mozliwy
bedzie przejazd po niej pojazddw przewozacych taki tadunek. Ze wzgledu na brak
alternatywy komunikacyjnej, do czasu realizacji potnocnej obwodnicy Krakowa znaczacy
ruch tranzytowy odbywac¢ si¢ bedzie w dalszym ciagu istniejacg ulicg Bora-Komorowskiego.

Zagrozenia zwigzane z posadowieniem obiektow budowlanych

Wskutek realizacji ustalen planu przewiduje si¢ powstanie na czesci terendw nowej
zabudowy uslugowej wysokiej intensywnos$ci. W przypadku realizacji obiektow
budowlanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami powinny by¢ wykonane odpowiednie
dokumentacje majace na celu okreslenie warunkéw gruntowo-wodnych oraz wskazan
dotyczacych realizacji inwestycji. Spelnienie wymagan, zastosowanie odpowiednich
zabiegdw 1 rozwigzan praktycznie wyklucza mozliwos$¢ zaistnienia zagrozen zwigzanych
Z budowg obiektow.

W obszarze opracowania nie zinwentaryzowano ani nie udokumentowano terenow
zagrozonych lub objetych ruchami masowymi [28]. Obszar pozostaje rowniez poza zasiggiem
zagrozenia powodziowego.

5.4. Ocena zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznym

Whnioski wynikajace z analizy uwarunkowan ekofizjograficznych przedstawione
zostaty w pkt.2.4. Ustalenia analizowanego projektu planu ocenia si¢, jako w wigkszosci
zgodne z okreslonymi warunkami i wskazaniami.

Projekt planu przewiduje dalszy rozwdj analizowanego obszaru, jako centrum
biznesowo-komercyjnego, réwniez obejmujac istniejace budynki handlu
wielkopowierzchniowego oraz tereny zagospodarowane dotychczas w inny sposob, co
pozwoli na uporzadkowanie przestrzenne i zredukowanie dysonansow zabudowy. Projekt
planu wprowadza réwniez tego typu sposob zagospodarowania we wschodnim fragmencie
Obszaru, stanowigcym wzgledem pozostatych terenow wyniesienie. Wskazniki intensywnosci
zabudowy 1 maksymalnej wysokosci zabudowy (55m), zaproponowane dla terenu U.7 —
nawet przy uwzglednieniu nakazu realizacji budynkow w ukladzie potudnikowym lub jako
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budynki punktowe — nie bgedg wystarczajace by teren ten mogt petni¢ swoje obecne funkcje
(gtéwnie przyrodnicze), dlatego ustalenia projektu planu w tym zakresie budza watpliwosci.

Jako zgodne z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi ocenia si¢ zapisy dotyczace
zasad ksztattowania i urzqdzania zieleni, w tym uwzglednienia istniejgcej zieleni wysokiej
W projekcie zagospodarowania terenu. Stwarza to mozliwo$¢ zwigkszenia ilosci zieleni
wysokiej w obszarze opracowania i zminimalizowaniu niekorzystnych oddzialywan
zwigzanych z jej niedostatkiem.

5.5 . Ocena skutkow wplywu ustalen projektu MPZP na Srodowisko
przyrodnicze terenow przyleglych

Skutkiem realizacji ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze bedzie:

e Redukcja istniejgcej zieleni nieurzadzonej w czgsci wschodniej projektu planu
oraz catkowite przeksztatcenia istniejagcej zieleni w kierunku ukladow
sztucznych — terenow zieleni towarzyszacych obiektom budowlanym
I komunikacji, (czgs$¢ U.7, KDGP.1 oraz KDL.3),

e Powstanie kompleksu wysokiej zabudowy mogacej stanowi¢ przeszkody oraz
zagrozenia w migracji ptakow,

e Realizacja nowych elementdéw zieleni urzadzonej — szpaleréw drzew

e Konieczno$¢ usunigcia drzew pojedynczych pozostajacych w  kolizji
Z planowanym zagospodarowaniem ( gléwnie dotyczy to realizacji trasy
Krakowskiego Szybkiego Tramwaju)

Dla terenéw poza granicami obszaru planu w zwigzku z wyzej wymienionymi
skutkami realizacji ustalen planu zasadniczo nie identyfikuje si¢ mozliwego niekorzystnego
wplywu na $rodowisko przyrodnicze terendw przyleglych. Zastrzezenie budzi natomiast
mozliwos¢ zabudowy na czesci terenéw U.7, KDGP.1 oraz KDL.3. Fragment ten, pomimo
istotnych barier wystepujacych w otoczeniu, stanowi obecnie element powigzania
ekologicznego przebiegajacego w tym rejonie na relacji potnoc — potudnie w Kierunku
gléwnego korytarza ekologicznego Wisty. Pojawienie si¢ nowej zabudowy na drodze
migracji zwierzat poglebi istniejace bariery ekologiczne.

5.6 Charakterystyka oraz ocena skutkéw realizacji linii tramwajowej KST
[46]

Jak zaznaczono w punkcie 5. w projekcie planu uwzgledniony zostal planowany
przebieg waznej inwestycji komunikacyjnej o znaczeniu ogdlnomiejskim — linii tramwajowej
Meissnera - Mistrzejowice — (etap IV Krakowskiego Szybkiego Tramwaju) [raport].

W rejonie obszaru projektu planu linia tramwajowa zaplanowana zostata wzdtuz
istniejacych ulic Lublanskiej i Dobrego Pasterza — w projekcie planu w wyznaczonych
korytarzach drogowych KDZT.1 i KDZT.2 (terenach komunikacji klasy zbiorczej
z wydzielonym torowiskiem tramwajowym). Jej realizacja wynika z dokumentow
strategicznych waznych dla rozwoju komunikacji na poziomie ponadlokalnym. Ponizsze
informacje zacytowane zostaly za raportem oddziatywania na $rodowisko (ROS)
dla przedsiewzigcia pn. ,,Budowa linii tramwajowej KST etap IV (ul. Meissnera —
Mistrzejowice) [46]:

Realizacja przedsiewzigcia stuzy¢ ma nastepujgcym celom:
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o Zwigkszeniu udziatu przyjaznego srodowisku transportu publicznego w obstudze
mieszkancow Gminy Miejskiej Krakow,

e Poprawie dostgpnosci komunikacyjnej do osiedli: Olsza, Prqdnik Czerwony, os.
Oswiecenia oraz wigczeniu tego regionu w system obszarowego sterowania ruchem
dla miasta Krakowa,

e Usprawnieniu i podniesieniu atrakcyjnosci miejskiej komunikacji zbiorowej poprzez
skrocenie czasu podrozy,

o Zwigkszeniu  konkurencyjnosci  transportu  publicznego  wobec  transportu
indywidualnego, co skutkowac bedzie zmniejszeniem udziatu transportu prywatnego
| roztadowaniem natezenia ruchu w miescie,

o Zwigkszeniu bezpieczenstwa i komfortu podrozowania transportem publicznym,

o Zwigkszeniu punktualnosci i niezawodnosci transportu publicznego,

e QOgraniczeniu hatasu w rejonie oddziatywania projektu poprzez zmniejszenie ruchu
samochodow osobowych,

e Zmniejszeniu negatywnego wplywu pojazdow komunikacji zbiorowej na srodowisko
naturalne poprzez zwigkszenie udziatu pojazdow tramwajowych w transporcie
publicznym w obszarze projektu,

o Zmniejszeniu liczby wypadkow drogowych poprzez wzrost liczby pasazerow
transportu publicznego,

o Uprzywilejowaniu pojazdow transportu publicznego w strefach koncentracji ruchu,

o Poprawie komfortu zycia mieszkancow dzielnic III Prgdnik Czerwony i XV
Mistrzejowice poprzez rozbudowe sieci transportu publicznego przyjaznego
srodowisku.

Przedsigwzigcie ma strategiczne znaczenie dla rozwoju miasta i dzielnic III Pradnik
Czerwony i XV Mistrzejowice. Projekt stanowi kolejny etap realizowanej strategii rozwoju
systemu transportu publicznego majacej na celu usprawnienie obstugi poszczegodlnych
regiondOW miasta. Jego realizacja jest S$ciS§le powigzana z innymi zrealizowanymi lub
realizowanymi dziataniami inwestycyjnymi.

Oprdcz linii tramwajowej planuje si¢ przebudowg istniejgcego uktadu drogowego, ktora
W rejonie obszaru objetego projektem planu obejmie nastepujace odcinki:

e przebudowe Ronda Barei na skrzyzowanie skanalizowane z sygnalizacja $wietlng,
(rondo to charakteryzuje si¢ mata przepustowoscia, czgstym wystgpowaniem korkow,
duzym nate¢zeniem ruchu autobuséw miejskich z uwagi na fakt, ze przebiegaja przez
nie trasy wielu linii, ktore zapewniaja komunikacj¢ centrum z potnocno-wschodnimi
obszarami miasta).

e modyfikacj¢ skrzyzowania ul. Dobrego Pasterza z ulicami: Aliny i Krzestawicka,
(ulicag Dobrego Pasterza aktualnie prowadzg trasy 10 linii autobusowych)

W ramach proponowanych rozwigzan przewiduje si¢ wykonanie obiektu inzynierskiego
— tunelu tramwajowego pod Rondem Polsad.

Obszar lokalizacji linii tramwajowej obejmuje tereny juz obecnie zaj¢te przez sie¢
drogowa. Linia tramwajowa nie bedzie ingerowa¢ w tereny dotychczas niezainwestowane,
przebiega¢ bedzie wzdluz istniejacych odcinkoéw ulic, w czgs$ci po zachowanej w tym celu
rezerwie terenu, w cze$ci przez tereny przyulicznej zieleni.

Strona 65



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru ,,GEN. BORA — KOMOROWSKIEGO — REJON KONCENTRACJI USLUG”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

W rejonie obszaru objetego projektem planu wg aktualnej koncepcji linia przebiegac
bedzie czesciowo w tunelu, czgsciowo na powierzchni terenu. Tunel zaplanowany zostat pod
rondem Polsatu, calkowite wyjScie na powierzchni¢ przewidziane zostalo w rejonie ronda
Barei. Ze wzgledu na przebieg tunelowy wskazano nowe rozwigzanie jednego z wyjazdow
(prawoskretu) na ulice Lublanska (w projekcie planu KDL.1).

Wzdtuz ul. Dobrego Pasterza linia tramwajowa ma przebieg po jej potudniowej stronie,
by nastgpnie przecina ta ulice kontralukami i kieruje si¢ wzdhuz ul. Krzestawickiej do ul.
Bohomolca.

Na tym odcinku zaplanowane zostaty trzy przystanki:

— przy Rondzie Polsadu (poziom -1),
— przy Rondzie Barei,
— przy skrzyzowaniu ulic Dobrego Pasterza i Krzestawickie;j,

Przebieg projektowanych drog

Ul Lublanska od Ronda Polsadu do ronda Barei.

Stan istniejgcy: Ulica dwujezdniowa bez pasa dzielacego, po 2 pasy ruchu w kazdym
kierunku. Na odcinku dwa zjazdy na drogi wewngtrzne kompleksu biurowego i centrum
handlowego, na prawoskrety, przed prawoskretami pasy wylaczenia.

Stan projektowany: Bez zmian geometrii ulicy, likwidacja jednego z prawoskretow z
uwagi na parametry wysokosciowe tramwaju wyjezdzajacego na tym odcinku z tunelu pod
Rondem Polsadu. Od drugiego prawoskretu poprowadzona droga serwisowa do budynku
Strazy Miejskie;.

Rondo Barei (skrzyzowanie ulic: Lublanskiej, Strzelcow i Dobrego Pasterza)

Stan _istniejgcy: Skrzyzowanie czterowlotowe o ksztalcie ronda, o nieregularnie
roztozonych wlotach 1 nieregularnym ksztalcie. Na skrzyzowaniu zainstalowana jest
sygnalizacja $wietlna.

Stan projektowany: Biorgc pod uwage wielkos$ci potokow ruchowych i planowang
budowg linii tramwajowej prace koncepcyjne ograniczono do dwoch typoéw skrzyzowan:
e Wariant W1 — rondo turbinowe bez sygnalizacji $wietlnej,

e Wariant W2 — skrzyzowanie skanalizowane z sygnalizacja $wietlna.

Wybrano wariant W2 czyli budowe¢ skrzyzowania czterowlotowego z sygnalizacja
swietlng z rozbudowanymi wlotami, w tym ulicy Strzelcow z jednej do dwoch jezdni po dwa
pasy ruchu w kazda strong. Jezdnie na wlocie ulicy Dobrego Pasterza zostang rozdzielone
wyspa dzielacg o nieregularnym ksztalcie.

Perony tramwajowe zaprojektowano naprzeciw siebie po stronie prawej na wylocie
Z Ronda Barei w kierunku Dobrego Pasterza 1 potaczono z zatokg autobusowg w kierunku
Nowej Huty.

Wraz z przebudowa skrzyzowania wlot ul. Strzelcow zostanie dostosowany
do przyszto$ciowego prowadzenia tramwaju w kierunku Gorki Narodowe;.

Ulica Dobrego Pasterza od Ronda Barei do skrzyzowania z ul. Krzeslawicka:

Stan _istniejgcy: Ulica jednojezdniowa, skrzyzowania z ulicami: Stoneckiego,
Kwartowa, droga na terenie centrum handlowego bez sygnalizacji Swietlne;j.
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Stan projektowany: Brak istotnych zmian. Dopuszcza si¢ wprowadzenie pasa ruchu

dla autobuséw na ul. Dobrego Pasterza na odcinku od ul. Bohomolca do ul. Krzestawickiej.

Przewidywane skutki realizacji oraz oddzialywania na $§rodowisko

Na etapie cksploatacji wystepowa¢ beda ucigzliwosci zwigzane z emisja
zanieczyszczen powietrza. Zaznaczy¢ nalezy, ze przedsigwzigcie realizowane bedzie
na obszarze, na ktorym juz w chwili obecnej znajduje si¢ sie¢ komunikacyjna,
stanowigca zrodlo emisji zanieczyszczen motoryzacyjnych do powietrza. W ramach
realizacji przedsigwzigcia nie powstang nowe zrodta emisji zanieczyszczen powietrza,
a jedynie przebudowane zostang istniejace odcinki drogowe. Wyniki
przeprowadzonych obliczen wykazuja, ze nie nalezy spodziewaé si¢ wystgpienia
ponadnormatywnych stezen zanieczyszczen motoryzacyjnych poza granicami
przedsigwzigcia na poziomie terenu ani na wysokosci zabudowy.

Emisja hatasu zwigzana z eksploatacja planowanego przedsiewziecia bedzie
wymagata jego ograniczenia poprzez zastosowanie rozwigzan takich jak: ciche
nawierzchnie, ekrany akustyczne czy rozwigzania ograniczajace hatas u zrodta.

Wystepujace juz obecnie na tym obszarze przekroczenia halasu w $rodowisku

spowodowane sg w glownej mierze hatasem samochodowym. Sam hatas tramwajowy,
z uwagi na wielko$¢ ruchu w porze dziennej i nocnej, jak i zastosowanie torowiska zielonego,
nie bedzie generowal ponadnormatywnych poziomow dzwigku — moga one wystapi¢ jako
efekt superpozycji hatasu drogowego i tramwajowego.

W zwiazku z projektowanym posadowieniem tunelu na glebokosci do 4 m ponizej
ustabilizowanego zwierciadla wody, na etapie realizacji inwestycji konieczne bedzie
prowadzenie specjalistycznych robot odwadniajacych wykopy. Prace te beda
prowadzone zgodnie z wymogami Ustawy Prawo Wodne.

Podczas realizacji przedsigwzigcia nalezy zapewni¢ technologi¢ skanalizowanego
odprowadzania do odbiornikow wod sptywowych, powierzchniowych - po ich
uprzednim oczyszczeniu do parametréw wymaganych przepisami ochrony
srodowiska.

Scieki i wody opadowe z terenu przedsiewziecia odprowadzane beda do miejskiej
sieci kanalizacyjnej. Do odwodnienia tunelu tramwajowego wykorzystane zostang

pompy.

Realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia bedzie si¢ wigzata z wilasciwym
przygotowaniem terenu (niwelacjg terenu, wykopami), a w zwigzku z tym
z przemieszczaniem mas ziemnych i skalnych, ktore czg¢sciowo mogg zostad
wykorzystane na miejscu.

Powstajace na etapie budowy, likwidacji zaplecza budowy oraz eksploatacji
inwestycji odpady beda zagospodarowywane zgodnie z obowigzujacymi przepisami
przez wykonawcow, a nastepnie administratora obiektu.

Na trasie projektowanego tramwaju znajduje si¢ szereg sieci uzbrojenia podziemnego

I naziemnego, ktore koliduja z projektowanymi elementami infrastruktury drogowej i torowe;.
Kolizje te zostang rozwigzane poprzez przebudowe sieci uzbrojenia terenu w dostosowaniu
do projektowanego uktadu torowego i drogowego. W ramach realizacji przedsigwzigcia
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konieczne bedzie dokonanie wyburzen obiektow kubaturowych oraz usunigcie istniejgcej
zieleni w tym ok 50 drzew.

Zaznacza si¢, ze budowa linii tramwajowe] w dalszym ciagu pozostaje w_sferze
zamierzen, przedstawiona i oceniana w raporcie koncepcja moze podlega¢ modyfikacjom.

6. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Bioragc pod uwage potozenie obszaru planu nie prognozuje sie mozliwosci
wystepowania transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

7. Mozliwosci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne
oddzialywania na Srodowisko

Z uwagi na zakres sporzadzanego projektu dokumentu, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, okreslenie rodzaju oddziatywania, jakie moga wystapic¢
w zalezno$ci od zastosowanych rozwigzan technologicznych jest w pewnym stopniu
ograniczone i moze zosta¢ doprecyzowane w odniesieniu do konkretnego zamierzenia
inwestycyjnego. Nalezy zauwazy¢, iz obszar opracowania jest juz mocno przeksztatcony
antropogenicznie, dlatego przewiduje si¢ glownie nasilenic obecnie wystepujacych
oddziatywan. Najwigkszy wplyw na komponenty srodowiska (co opisano w rozdziale 5.1)
bedzie miato zainwestowanie terenow dotad wolnych od zabudowy, w tym powstanie nowych
odcinkow drog. Dodatkowo, potencjalne oddzialywania na S$rodowisko moga dotyczy¢
rowniez terend6w (we wschodniej czesci analizowanego obszaru) w rejonie ul. Dobrego
Pasterza i al. Gen. Bora-Komorowskiego w przypadku modyfikacji uktadu komunikacyjnego.

Poziom graniczny mozliwych zmian zostat okreslony ustaleniami projektu planu m.in.
poprzez parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Dla
terenu U.7 przewidziano, biorac pod uwage funkcje, jakie pelni — wyzszy minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego — 50% oraz zawarto nakaz realizacji budynkéw
W uktadzie potudnikowym lub jako budynki punktowe. W ramach mozliwosci rozwigzan
ograniczajagcych negatywne oddzialtywania proponuje si¢ rozwazenie modyfikacji
zaproponowanej maksymalnej wysokosci zabudowy dla wspomnianego terenu.

Jak wspomniano powyzej, powstanie wysokiej, intensywnej zabudowy, zagrazaé
moze przelatujacym ptakom (zwlaszcza przy zastosowaniu powierzchni refleksyjnych
w elewacjach). Analizowany projekt planu przewiduje realizacje licznych obiektow
0 znacznej wysokosci, w zwigzku z czym, zawiera zapisy dotyczace elewacji budynkow (w
tym zastosowania odpowiednich materialdbw wykonczeniowych) majgce na celu
zminimalizowanie negatywnych oddziatywan w zakresie mozliwosci kolizji z ptakami.

W zapisach projektu planu ustalono zalecenie realizacji na dachach budynkoéw
powierzchni stanowigcych teren biologicznie czynny oraz w odniesieniu do ksztaltowania
dachow dopuszczono realizacje wszelkich form dachu, jezeli ich powierzchnia stanowi teren
biologicznie czynny. Zapis ten zasadniczo ocenia si¢ pozytywnie, jednakze nalezy mie¢ na
uwadze, ze moze powodowaé¢ nadmierne ograniczenie realizowanego terenu biologicznie
czynnego na poziomie (przy =zaproponowanych minimalnych wskaznikach terenu
biologicznie czynnego dla wigkszos$ci terenow — 20%).

Zminimalizowanie obecnie wystepujacych oddziatywan na $rodowisko moze
w pewnym stopniu (w zaleznos$ci od realizacji) nastgpi¢ dzigki wprowadzeniu w obszarze
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planu zieleni wysokiej — szpalerow, ktore moga stworzy¢ potencjalne mikrosiedliska
W sgsiedztwie zabudowy, réwniez w otoczeniu rozleglych utwardzonych powierzchni
wewnatrz obszaru, gdzie obecnic mamy do czynienia z deficytem zieleni wysokiej.

Mozliwosé calkowitego wyeliminowania zagrozen S$rodowiska, w tak mocno
przeksztalconym antropogenicznie obszarze jest mocno ograniczona. Zupelne
wyeliminowanie zagrozen zwigzanych z realizacja nowego zagospodarowania mogloby
prowadzi¢ do rezygnacji z realizacji nowych obiektow czy modyfikacji ukladu
komunikacyjnego, jednakze o przeznaczaniu tych terenéw decyduja rowniez ustalenia
obowigzujacego Studium, z ktérymi ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego winny by¢ zgodne. Analizowane tereny tworzg obszar koncentracji ustug
biznesowo-komercyjnych, rozwijajacy si¢ od poczatku lat 90-tych XX w. Wéwczas objete
byty konkursem Obszar Strategiczny Olsza, ktorego celem byto wskazanie kierunkow i zasad
przestrzennych dla prawidlowego rozwoju obszaru, stanowigcego wielofunkcyjne centrum
0 znaczeniu ogolnomiejskim [35]. Obecnie, w obszarze projektu planu wyrdzni¢ mozna
fragmenty oraz obiekty, ktore juz teraz wpisuja si¢ w obrany kierunek rozwoju. Stopien
dopuszczenia zabudowy w tym rejonie jest wigc wynikiem wywazenia wynikajacego
z uwarunkowan zaréwno $rodowiskowych, jak i formalnych.

8. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu

Biorac pod uwagg podstawowe cele sporzadzanego planu, specyfike, odpornosc¢ i stan
srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania oraz mozliwy wplyw ustalen planu na
komponenty §rodowiska, proponuje si¢ obja¢ analiza skutkow realizacji postanowien planu,
a pozniej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, nastgpujace elementy
wymienione w ponizszej tabeli 7.

Tab. 7 Propozycje metod analizy i monitoringu skutkow realizacji postanowien projektu
planu ”Gen. Bora-Komorowskiego— Rejon Koncentracji Ustug”

przedmiot
analiz/komponent ré le Gi);?‘g?/macji czestotliwos¢ uwagi
Srodowiska
. . mapy pokrycia stan wyjsciowy — inwentaryzacja
powierzchnia - terenu na podstawie urbanistyczna na potrzeby
terenu biologicznie zdje¢ lotniczych co 5 lat opracowywania planu miejscowego,
Czynnego i satelitarnych opracowanie ekofizjograficzne
wykorzystanie mapy _
_ akustycznej projekt planu okresla tereny
klimat akustyczny sporzadzanej w cyklu co 5 lat podlegajace ochronie akustycznej
5-cio letnim
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5.

Whioski

Obszar opracowania ,,Gen. Bora-Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustug”
charakteryzuje si¢ w duzej mierze utrwalonym zagospodarowaniem, gldwnie zabudowa
ustugows, znaczna powierzchnia terenu jest utwardzona. Istniejgce zasoby wolnych
terenow zlokalizowane sa gtdwnie w rejonie wschodniego kranca obszaru.

Celem planu miejscowego obszaru ,,Gen. Bora-Komorowskiego— Rejon Koncentracji

Ustug” jest:

— stworzenie warunkow prawnych dla uporzqdkowania przestrzennego obszaru, w tym
ksztaltowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w jego obrebie w oparciu
o przyjetq w Studium polityke architektoniczng,

— dalszy rozwdj obszaru jako centrum biznesowo — komercyjnego obejmujgcego rowniez
budynki dla celow handlu wielkopowierzchniowego, przy wykorzystaniu istniejgcych
rezerw terenow niezabudowanych.

Analizowane tereny tworzg obszar koncentracji ustug biznesowo-komercyjnych,
rozwijajacy si¢ od poczatku lat 90-tych XX w. Wowczas objete byly konkursem Obszar
Strategiczny Olsza, ktérego celem bylo wskazanie kierunkow i zasad przestrzennych dla
prawidlowego rozwoju obszaru, stanowigcego wielofunkcyjne centrum o znaczeniu
og6lnomiejskim [35]. W chwili obecnej w obszarze projektu planu wyrdzni¢ mozna
fragmenty oraz obiekty, ktore juz teraz wpisuja si¢ w obrany kierunek rozwoju.
Analizowany projekt planu, bioragc pod uwage jego cele stwarza mozliwosci dla
zabudowy obszaru bedacej kontynuacjg zapoczatkowanego trendu — zabudowy
wielkomiejskiej intensywnej, w przewadze ustugowej, o wysokiej jakosci architektury
I rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych.

W projekcie planu wsréd wyznaczonych terendw najwigkszy udziat maja tereny ustug
(ok. 60%) z czego na potowie beda mogly by¢ realizowane obiekty handlu
wielkopowierzchniowego. Tereny zabudowy mieszkaniowej stanowia zaledwie 9%
powierzchni catego terenu (obejmujg tereny mieszkaniowe istniejace lub bedace w trakcie
budowy). Tereny komunikacji (drogi publiczne) zajmuja ponad 30%.

Najwiekszy wplyw na komponenty srodowiska bedzie miato zainwestowanie terenow
dotad wolnych od zabudowy, w tym powstanie nowych odcinkow drog. Mozliwe skutki
realizacji ustalen planu w tym kontekScie — W zaleznoSci od zrealizowanego
zagospodarowania, gléwnie wynika¢ beda z zabudowy (lub rozbudowy istniejacych
obiektow) obszaru budynkami ustugowym, w tym obiektami handlowymi o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? a takze o znacznej wysokosci — zwlaszcza w terenach
dotychczas niezainwestowanych. Poza znacznym wptywem, na ten juz obecnie mocno
przeksztatcony antropogenicznie obszar w skutek ewentualnej realizacji dopuszczonego
projektem planu zagospodarowania, a co za tym idzie duzego wzrostu uzytkownikoéw
obszaru — przewiduje si¢ nasilenie skumulowanych oddziatywan na komponenty
srodowiska.

Prognozuje si¢, ze wigksze zmiany nie beda dotyczy¢ tych fragmentdéw, na ktérych
zrealizowane zostaly kompleksy zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 1 uslugowe;j
oraz pojedynczych nowszych obiektow. Pozostate tereny moga podlega¢ intensywnym
przeksztatceniom. Od strony ul. Dobrego Pasterza rowniez mogg powsta¢ nowe obiekty
ustugowe. W wyznaczonych terenach ustalono nizsze wysoko$ci maksymalne, nie mniej

Strona 70



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru ,,GEN. BORA — KOMOROWSKIEGO — REJON KONCENTRACJI USLUG”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

budynki 0 wysokosci 36 m lokalizowane wzdtuz ulicy roéwniez zmienig charakter ciggu
komunikacyjnego, w tym definitywnie ogranicza istniejace wglady w daleki krajobraz.

7. Wskutek realizacji ustalen planu w tej cze$ci miasta powstanie bardzo intensywny zespot
zabudowy stanowigcy wyrdzniajaca si¢ przestrzennie ,,wyspe” pomiedzy osiedlami
zabudowy wielorodzinnej oraz jednorodzinnej. Aspekty krajobrazowe bedg tu najbardziej
uchwytne i1 zauwazalne, nie mniej zintensyfikowanie zainwestowania bedzie mieé
roOwniez znaczace przetozenie na takie aspekty jak ruch komunikacyjny na styku
polaczenia z uktadem ogoélnomiejskim, jak réwniez w obrgbie obszaru oraz lokalne
warunki mikroklimatyczne. Wzrost ilo$ci uzytkownikdéw obszaru spowoduje generowanie
wigkszych ilo$ci odpaddw 1 Sciekéw komunalnych.

8. Majac na uwadze powyzsze, kontynuacja dotychczasowych funkcji obszaru z naciskiem
na funkcje ustugowe, w tym handlu wielkopowierzchniowego jest uzasadniona, przy
czym wraz ze znaczacym wzrostem ilosci uzytkownikéw (wg szacunkow kilkanascie
tysigcy w samych obiektach biurowych) nalezy liczy¢ si¢ z pogorszeniem warunkow
komunikacyjnych w zakresie dojazdu oraz wyjazdu z obszaru. W tym aspekcie niezwykle
waznym bedzie realizacja linii tramwajowej (wzrost ilosci przejazdow komunikacja
zbiorowa komunikacja zbiorowa) a takze pdinocnej obwodnicy Krakowa (zmniejszenie
ruchu tranzytowego w ciggu ul. Bora — Komorowskiego). Zauwaza si¢ réwniez, ze
powstanie wysokiej, intensywnej zabudowy, w pewnym stopniu zagraza¢ moze (mimo
zastosowan rozwigzan minimalizujagcych) przelatujacym ptakom, wplywaé bedzie
réwniez na modyfikacje mikroklimatow oraz zmienia¢ cyrkulacje powietrza w rejonie.

9. Zminimalizowanie obecnie wystepujacych oddziatywan na §rodowisko moze w pewnym
stopniu nastgpi¢ dzigki wprowadzeniu w obszarze planu zieleni wysokiej, ktore moga
stworzy¢ potencjalne mikrosiedliska w sasiedztwie zabudowy, rowniez w otoczeniu
rozlegtych utwardzonych powierzchni wewnatrz obszaru, gdzie obecnie mamy do
czynienia z deficytem zieleni wysokiej.

10. Ponadto, realizacja ustalen projektu planu stworzy mozliwo$¢ usunigcia wystgpujacych
w obszarze dysonansow zarowno pod wzgledem skali jak i jakosci architektury oraz
poprawy walorow estetycznych w rejonie waznych ciggdéw 1 weztow komunikacyjnych.

11. Ze wzgledu na orientacyjny charakter informacji dotyczacej lokalizacji linii 1 przystanku
metra w obregbie obszaru planu, a takze wstgpnos$¢ koncepcji 1 wynikajacy stad brak
jakichkolwiek danych w zakresie mozliwych rozwigzan, ocena odzialywania lokalizacji
metra na srodowisko nie byta mozliwa i nie zostata uwzgledniona w niniejszej Prognozie.

10.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gen.
Bora-Komorowskiego— Rejon Koncentracji Ustug” na srodowisko ma na celu identyfikacje
I przedstawienie mozliwych zmian w przestrzeni i srodowisku obszaru, jakie mogg nastgpic
na skutek realizacji ustalen planu. W prognozie wskazuje si¢ negatywne i pozytywne dla
srodowiska skutki wprowadzenia w zycie ustalen planu oraz ewentualne zagrozenia
I konflikty mogace wystapi¢ w przysztosci. To, co powinno zosta¢ przedstawione
W dokumencie prognozy okresla ustawa O udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.) (art. 51 ust. 2). Zakres niniejszej prognozy
oraz stopien szczegdlowosci informacji zostal, zgodnie z wymogami wymienionej ustawy,
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uzgodniony réwniez z wlasciwymi organami: Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. W dokumencie prognozy
zawarto kolejno: okreslenie aktualnego stanu Srodowiska oraz jego zasobow i wartosci,
przedstawienie zapisOw projektu planu, a takze ich powigzanie z dokumentami zawierajacymi
cele ochrony $rodowiska, analize ustalen projektu planu, identyfikacj¢, charakterystyke
i ocen¢ oddziatywan i zmian w $rodowisku, jakie mogg wystapi¢ na skutek realizacji ustalen
planu.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawg Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz.778 z p6zn. zm.),
Z uwzglednieniem przepisow odrgbnych. Zawiera kolejno: przepisy ogolne, ustalenia
obowigzujace na calym obszarze planu (w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkdéw, ustalenia dotyczace infrastruktury i komunikacji) oraz ustalenia
szczegotowe dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych terendw 1 zasad ich zagospodarowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gen. Bora-Komorowskiego—
Rejon Koncentracji Ustug” obejmuje tereny 0 powierzchni 57,8 ha potozone w pdtnocno-
srodkowej czesci Krakowa, potozony w pdtnocno — srodkowej czgéci Krakowa, w Dzielnicy
[T Pradnik Czerwony i Dzielnicy XV Mistrzejowice.

Celem planu miejscowego obszaru ,,Gen. Bora-Komorowskiego— Rejon Koncentracji
Ustug” jest:
— stworzenie warunkow prawnych dla uporzqdkowania przestrzennego obszaru, w
tym ksztattowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w jego obrebie
W oparciu o przyjetq w Studium polityke architektoniczng,

— dalszy rozwoj obszaru jako centrum biznesowo — komercyjnego obejmujgcego
rowniez budynki dla celow handlu wielkopowierzchniowego, przy wykorzystaniu
istniejgcych rezerw terenow niezabudowanych.

Zagospodarowanie obszaru opracowania jest w duzej mierze utrwalone, istniejace
zasoby wolnych terenéw zlokalizowane sg gtownie w rejonie wschodniego kranca obszaru.

Przewaza tu zabudowa ustugowa, w tym uslugi handlu wielkopowierzchniowego;
znaczng czg$¢ sposrdd budynkow ustlugowych stanowig budynki biurowe. W pdinocno —
srodkowej czesci opracowania zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna —
duze zgrupowania zabudowy tworzace Osiedle Familijne i Apartamenty Kaskada.

Znaczna powierzchnia jest utwardzona. Wschodni fragment w czgSci pozostaje
niezabudowany, wystepuja tutaj zarastajace od kilku dekad powierzchnie po dawnych polach
uprawnych, aktualnie tez znajduje si¢ tu teren budowy w zwiazku z majaca powstac
inwestycja C.H. Serenada. Calo$¢ obszaru otoczona jest ciggami komunikacyjnymi o duzym
natezeniu ruchu.

Analizowane tereny tworza obszar koncentracji ustug biznesowo-komercyjnych,
rozwijajacy si¢ od poczatku lat 90-tych XX w. Wowczas objete byly konkursem Obszar
Strategiczny Olsza, ktorego celem bylo wskazanie kierunkow i zasad przestrzennych dla
prawidlowego rozwoju obszaru, stanowigcego wielofunkcyjne centrum 0 znaczeniu
og6lnomiejskim. W chwili obecnej w obszarze projektu planu wyr6ézni¢ mozna fragmenty
oraz obiekty, ktore juz teraz wpisuja si¢ w obrany kierunek rozwoju.

Strona 72



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru ,,GEN. BORA — KOMOROWSKIEGO — REJON KONCENTRACJI USLUG”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Projekt planu, biorgc pod uwage jego cele stwarza mozliwosci dla zabudowy obszaru
bedacej kontynuacja zapoczatkowanego trendu — zabudowy wielkomiejskiej intensywnej,
W przewadze ustugowej, o wysokiej jakosci architektury irozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych.

W projekcie planu wsréd wyznaczonych terenow najwiekszy udziat majg tereny ustug
(ok. 60%) z czego na potowie beda mogly by¢ realizowane obiekty handlu
wielkopowierzchniowego. Tereny zabudowy mieszkaniowej stanowig zaledwie 9%
powierzchni catego terenu (obejmuja tereny mieszkaniowe istniejace lub bedace w trakcie
budowy). Tereny komunikacji (drogi publiczne) zajmuja ponad 30%.

Najwiekszy wptyw na komponenty §rodowiska bedzie mialo zainwestowanie terenow
dotagd wolnych od zabudowy, w tym powstanie nowych odcinkéw drog. Mozliwe skutki
realizacji ustalen planu— W zalezno$ci od zrealizowanego zagospodarowania, glownie
wynika¢ beda z zabudowy (lub rozbudowy istniejacych obiektow) obszaru budynkami
ustugowym, w tym obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, a takze
0 znacznej wysokosci (55m) — zwlaszcza w terenach dotychczas niezainwestowanych.

Prawdopodobnie wigcksze zmiany nie beda dotyczy¢ tych fragmentow, na ktdrych
zrealizowane zostaty kompleksy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oraz
pojedynczych nowszych obiektow. Pozostale tereny moga podlega¢ intensywnym
przeksztalceniom. Od strony ul. Dobrego Pasterza réwniez moga powstaé nowe obiekty
ustugowe. W wyznaczonych terenach ustalono nizsze wysokosci maksymalne, nie mniej
budynki o wysokosci 36 m lokalizowane wzdluz ulicy réwniez zmienig charakter ciggu
komunikacyjnego, w tym definitywnie ograniczg istniejace wglady w daleki krajobraz.

Wskutek realizacji ustalen planu w tej czeSci miasta powstanie bardzo intensywny
zespot zabudowy stanowigcy wyrdzniajaca si¢ przestrzennie ,,wyspe” pomiedzy osiedlami
zabudowy wielorodzinnej oraz jednorodzinnej. Aspekty krajobrazowe beda tu najbardziej
uchwytne 1 zauwazalne, nie mniej zintensyfikowanie zainwestowania bedzie mie¢ rowniez
znaczace przetozenie na takie aspekty jak ruch komunikacyjny na styku polaczenia z ukladem
ogolnomiejskim, jak réwniez w obrebie obszaru oraz lokalne warunki mikroklimatyczne.
Wzrost ilosci uzytkownikow obszaru spowoduje generowanie wiekszych ilo$ci odpadow
I Sciekéw komunalnych.

Majac na uwadze powyzsze, kontynuacja dotychczasowych funkcji obszaru
Z naciskiem na funkcje ustugowe, w tym handlu wielkopowierzchniowego jest uzasadniona,
przy czym wraz ze znaczacym wzrostem ilo$ci uzytkownikow (wg szacunkow kilkanascie
tysieccy w samych obiektach biurowych) nalezy liczy¢ si¢ z pogorszeniem warunkow
komunikacyjnych w zakresie dojazdu oraz wyjazdu z obszaru. W tym aspekcie niezwykle
waznym bedzie realizacja linii tramwajowej (wzrost ilo$ci przejazdéw komunikacja zbiorowa
komunikacja zbiorowa) a takze pdinocnej obwodnicy Krakowa (zmniejszenie ruchu
tranzytowego w ciggu ul. Bora — Komorowskiego). Zauwaza si¢ rowniez, ze powstanie
wysokiej, intensywnej zabudowy, w pewnym stopniu zagraza¢ moze przelatujgcym ptakom
(mimo zastosowania rozwigzan minimalizujgcych mozliwo$¢ kolizji), wpltywaé bedzie
rowniez na modyfikacje mikroklimatow oraz zmienia¢ cyrkulacj¢ powietrza W rejonie.

Obecnie wystepujace oddziatywania na srodowisko moga W pewnym stopniu zostaé
ztagodzone dzigki wprowadzeniu w obszarze planu zieleni wysokiej w sasiedztwie zabudowy,
roOwniez w otoczeniu rozleglych utwardzonych powierzchni wewnatrz obszaru, gdzie obecnie
mamy do czynienia z deficytem zieleni wysokiej.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru ,,GEN. BORA — KOMOROWSKIEGO — REJON KONCENTRACJI USLUG”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Ponadto, realizacja wustalen projektu planu stworzy mozliwo$¢ usunigcia
wystepujagcych w obszarze dysonanséw zarowno pod wzgledem skali jak i jakosci
architektury oraz poprawy walorow estetycznych w rejonie waznych ciggow i1 wezldw
komunikacyjnych.

Ze wzgledu na orientacyjny charakter informacji dotyczacej lokalizacji linii
i przystanku metra w obrgbie obszaru planu, a takze wstgpno$¢é koncepcji i wynikajacy stad
brak jakichkolwiek danych w zakresie mozliwych rozwigzan, ocena odziatywania lokalizacji
metra na Srodowisko nie byta mozliwa i nie zostata uwzgledniona w niniejszej Prognozie.
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