JEDNOSTKA: 63

POWIERZCHNIA: | 1250.53 ha

NAZWA: PRZYLASEK RUSIECKI - WOLICA

prr——

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ]

e Istniejgca zabudowa jednorodzinna os. Wolica, os. Przylasek Wyciaski, os. Przylasek
Rusiecki do utrzymania i przeksztatcen w ramach istniejacych struktur osiedlenczych;

e Istniejgca zabudowa wzdhuz ul. Igotomskiej i ul. Brzeskiej do przeksztatcen i uzupetnien w
kierunku zabudowy ustugowej o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, ksztattowana jako
nieciggla, przerywana komunikacjg lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie zbiornikow wodnych w Przylasku
Rusieckim do uzupetienia o zabudowe ustugowa dla obstugi funkcji rekreacyjnych
(planowany o$rodek rekreacyjno-leczniczy oparty o kapielisko geotermalne);

e Tereny poeksploatacyjne w osiedlu Wolica do rekultywacji i przeksztatcen w kierunku
rekreacji wodnej;

e Istniejacy zespot obiektow ustug sportowych ,,Ztomex” przy ul. Tokarzewskiego do
utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig
urzadzona;

e Istniejgca zielen nieurzadzona do zachowania, z mozliwoscig przeksztalcen w kierunku
upraw polowych;

e Istniejaca zielen towarzyszaca zbiornikom wodnym w Przylasku Rusieckiego i Wolicy do
zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji;

e Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Igotomskie;j, ul. Brzeskiej i ul. Rzepakowej
oraz linii kolejowej PKP.

funkcja terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
Tereny ustug (U);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

Tereny wod powierzchniowych §rodladowych (W);
Tereny kolejowe (KK);

Tereny komunikacji (KD).

standardy Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca w ukladzie

przestrzenne ulicowym,a takze zabudowa tworzaca osiedla podmiejskie;

e Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do
tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu;
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e Zabudowa ustlugowa wolnostojaca 1 zespoty zabudowy ustugowej;

e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do
gminnej ewidencji zabytkow ksztattowana wedlug wskazan
wiasciwych organdéw ochrony zabytkow;

e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w
obrebie osuwisk - rozstrzygniecie co do mozliwosci
zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametrow tego
zainwestowania nastapi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie
uwarunkowan geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym
potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego) min.
70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w
terenach ustug (U) (w tym polozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzone;j
(ZU) min. 70%;

e Powierzchnia biologiczne czynna dla terenow zieleni urzadzone;j
(ZU) zwigzanych z planowanym osrodkiem rekreacyjno —
leczniczym min 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni
nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

wskazniki e  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m;

o  Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 9m;

e  Wysokos¢ zabudowy w terenach zieleni urzadzonej (ZU)
zwigzanym z planowanym o$rodkiem rekreacyjno — leczniczym do
8m;

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 20%,w rejonie zbiornikow wodnych do
40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci
50m wzdhuz ul. Igotomskiej do 100%.

srodowisko W jednostce zachowane obiekty ujete w ewidencji zabytkow oraz
kulturowe odcinki historycznych traktow droznych (do zachowania),

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony warto$ci kulturowych:
— obejmuje zachowany uktad urbanistyczny dawnej wsi Wolica,
e Ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu:
— obejmuje niemalze cato$¢ jednostki,
— w ptd.-zach. czesci jednostki w krajobrazie dominujg zbiorniki
wodne powstate w miejscu dawnej zwirowni - kontynuacja
dziatan rewitalizacyjnych w kierunku wykorzystania rekreacyjno-
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wypoczynkowego;

e Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje niewielki fragment pin.-wsch. czgséci jednostki.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Utrzymanie zachowanego ukltadu wiejskiego wraz z zabytkowg
i tradycyjng zabudowsg; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadu
0 gabarytach  nawigzujacych do  zabudowy  historycznej
i tradycyjnej.

srodowisko
przyrodnicze

Tereny o wysokich i najwyzszych walorach przyrodniczych (wg
Mapy ro$linnosci rzeczywistej);

Strefa lasow 1 zwigkszania lesistosci;

Lasy;

Korytarz ekologiczny;

Siedliska chronione;

Parki rzeczne;

Obszary wymiany powietrza;

Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania wody tysiacletniej Qg 19 —
przewazajaca czes¢ jednostki;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q19 (pPOtok
Koscielnicki) — fragmentarycznie;

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — Potok Koscielnicki;
Tereny o spadkach powyzej 12%;

Wystepowanie osuwisk oraz terendOw narazonych na wystepowanie
ruchow masowych;

Mozliwos¢ eksploatacji kruszywa naturalnego, jak roéwniez
rekultywacji po zakonczeniu eksploatacji.

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy
zbiorczej):
— ul. Igotomska - w klasie GP,
— planowana trasa dla przelozenia DK 75 (poza ul. Brzeska) - w
klasie G,
— ul. Drozyska, z przedtuzeniem do ul. Branickiej - w klasie Z;
— planowana trasa od ul. Igotomskiej (Branice) z mostem na Wisle
(do gmin Wieliczka i Niepotomice) — w klasie Z;
Transport zbiorowy:
— linia towarowo osobowa z przystankami Wyciaz 1 Przylasek
Rusiecki,
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.
Linia kolejowa.

infrastruktura

Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury
technicznej;Planowana rozbudowa systemu wodociggowego,
kanalizacyjnego i cieplowniczego;

Obszar poza granicami zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego oraz miejskiego systemu kanalizacyjnego;
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Proponowana lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z

odnawialnych zrodet energii;
Dopuszczona lokalizacja cmentarzy;

Dopuszczona lokalizacja grzebowisk dla zwierzat;

Ograniczenia wynikajace z:
Przebiegu istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych

wysokiego napiecia 220 kV i 110 kV.

BILANS TERENU

szczegblowy MN 376.25 30.09
U 18.65 1.49
ZU 44.70 3.57
ZR 608.79 48.68
w 155.54 12.44
KK 11.14 0.89
KD 35.46 2.84

1250.53 ha 100 %
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