JEDNOSTKA: 57

POWIERZCHNIA: | 1155.89 ha

NAZWA: GREBALOW - LUBOCZA

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ]

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;
Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Kantorowickiej i ul. Nad
Baranowka do utrzymania i uzupetnienia, z mozliwoscia przeksztalcen w zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng niskiej intensywnos$ci z dopuszczeniem ustug na poziomie
lokalnym;

Istniejagca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedla Na Stoku i osiedla Na Wzgorzach do
rewitalizacji/rehabilitacji;

Uktad urbanistyczny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Wtadystawa
Jagielty i zabudowy wielorodzinnej osiedla Na Stoku do utrzymania i ochrony;

Zespoty ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztalcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

Ustugi o charakterze ponadlokalnym w rejonie ul. Kocmyrzowskiej i ul. Gustawa
Morcinka;

Ustugi przy ul. Karola Darwina do utrzymania i uzupetien;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnosci, w rejonach przystankow kolejowych;

Tereny postindustrialne do przeksztatcen w kierunku ustug o charakterze lokalnym

i ponadlokalnym;

Istniejgce obiekty 1 urzadzenia sportowe m.in. ,,K.S. Grebatowianka” do utrzymania 1
rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzong;
Zielen urzadzona z fortem Gregbatow do utrzymania i rewitalizacji/rehabilitacji;

Ochrona terenow zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa

I zainwestowaniem obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejgca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji/rehabilitac;i;

Zielen urzadzona w rejonie ul. Zestawickiej i ul. Sandora Petofiego w drodze rekultywacji
teren6w poeksploatacyjnych;

Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;
Zielef nieurzagdzona w formie terenéw rolnych;

Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Kocmyrzowskie;.

funkcja terenu \ e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
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Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW);

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (UM);

Tereny ustug (U);

Tereny przemysthu i ustug (PU);

Tereny cmentarzy (ZC);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

Tereny infrastruktury technicznej (IT);

Tereny kolejowe (KK);

Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzenne

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do
tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu;

Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych

I blokéw mieszkalnych;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi
wbudowane;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do
gminnej ewidencji zabytkéw ksztattowana wedlug wskazan
wlasciwych organdéw ochrony zabytkdw;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w
obrgbie osuwisk - rozstrzygniecie co do mozliwosci
zainwestowania, jak rdwniez ustalenie parametrow tego
zainwestowania nastapi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie
uwarunkowan geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe;j

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym
polozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
40%, a dla dzialek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokos$ci
50m wzdtuz ul. Kocmyrzowskiej potozonych poza strefg
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW) (w tym potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe;j

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 40%, a dla
dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci S0m wzdtuz
ul. Kocmyrzowskiej min. 20%;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe;j

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym
potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego)
min.40%, a dla dziatek lub ich czgsci potozonych w pasie o
szerokosci 50m wzdtuz ul. Kocmyrzowskiej potozonych poza strefa
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i
uslugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) (w tym polozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej

w terenach ustug (U) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemystowej i
ustugowej w terenach przemystu i1 ustug (PU) min. 20%, a w
terenach polozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%);

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzone;j
(ZU) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min.
85%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej
(ZR) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min.
85%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach
infrastruktury technicznej (IT) min. 50% z dopuszczeniem min.
10% w terenie osadnikow pochtodniczych.

wskazniki
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) do 16m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) do 13m;

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m,;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 15m;

Wysoko$¢ zabudowy ustlugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (UM) do 16m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m;
Wysoko$¢ zabudowy przemystowej i ustugowej w terenach
przemystu i ushug (PU) do 16m, a w przypadku wymogow
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technologicznych nie okresla sig¢;

o  Wysoko$¢ zabudowy w terenach infrastruktury technicznej (IT)
GPZ Lubocza do 16m z dopuszczeniem stupow
elektroenergetycznych do 30m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 20%, a dla dziatek lub ich czgsci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz ul. Kocmyrzowskiej
do 100%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
30%, a dla dziatek lub ich cze¢$ci potozonych w pasie o szerokosci
50m wzdhuz ul. Kocmyrzowskiej do 100%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dziatek lub ich czgsci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Kocmyrzowskiej
do 100%.

srodowisko
kulturowe

W jednostce obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do
rejestru zabytkéw zespoty trzech fortow: nr 49 , Krzestawice”, nr 49a
»Dtubnia” i nr 49% ,,Grebalow”’; wystepuja fragmenty zachowanych
ukladow urbanistycznych dawnych wsi a takze liczne odcinki
historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakow - do
zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony wartosci kulturowych:

— obejmuje izolowane fragmenty jednostki: obiekty forteczne
Z otoczeniem, fragmenty zachowanych uktadow urbanistycznych
wsi Grebatow 1 Lubocza,

e Ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu:

— obejmuje wiekszo$¢ jednostki,

— wystepuja duze obszary ochrony krajobrazu warownego A
obejmujace obiekty forteczne oraz obszary B;

— najwazniejsze miejsca widokowe - forty Krzestawice”,
,arebatdow”, rejon ,,Fortu Dtubnia”(wystepuja wartosciowe
przedpola widokowe - do zachowania);

e Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje prawie catg jednostke;

Wskazania dla wybranych elementow:

e Fort, Dlubnia” przewidziany jako obiekt muzeum rozproszonego
Twierdzy Krakow (wskazanie w Programie Ochrony i Rewitalizacji
Zespotu Historyczno-Krajobrazowego Twierdzy Krakow);

e Proponowane objecie granicami Parku Kulturowego ,,Fort Diubnia”
fortow ,,Krzestawice” i ,,Dtubnia”, obszarow krajobrazu warownego
a takze poeksploatacyjnych fragmentéw Terenu Gorniczego
Zestawice (wskazanego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Woj. Malopolskiego);

e Utrzymanie zachowanych uktadow wiejskich wraz z zabytkowa
i tradycyjng zabudowa; nowa zabudowa w obrgbie ww ukladow
0 gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej i tradycyjnej.
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Miejsca Pamigci Narodowej: (objecie ochrong, upamigtnienie,
zachowanie wysokich standardéw otoczenia i wyposazenia, zgodnie

Z ustawg o grobach i cmentarzach wojennych, z dnia 28 marca 1933 r. —
Dz. U. Nr 39 poz. 311)

cmentarz wojenny - przedstok fortu ,,Krzestawice”, ul. Architektow,
miejsce egzekucji i pochoéwku osob straconych w latach 1939- 1941,
rejon ulic Kocmyrzowskiej, Kantorowickiej i Ludwika Osieckiego

- miejsce egzekucji publicznej, 28 stycznia 1944 r.

srodowisko
przyrodnicze

Tereny o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg
Mapy ro$linnosci rzeczywistej);

Siedliska chronione;

Parki miejskie i ogrody zabytkowe;

Parki rzeczne;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Strefa lasow 1 zwigkszania lesistosci;

Korytarz ekologiczny;

Obszary wymiany powietrza;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystgpowania wody tysiacletniej Qo 19
(rzeka Dtubnia) — fragmentarycznie;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1 (rzeka
Dtubnia) — fragmentarycznie;

Tereny o spadkach powyzej 12%;

Wystepowanie osuwisk oraz terenow narazonych na wystepowanie
ruchow masowych;

Gltoéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 326;

W wschodniej czesci orientacyjna granica nieudokumentowanego
Gltowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 450;

Ztoze kopalin statych — itow —Zestawice.

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy
zbiorczej):

— droga ekspresowa S7 (odcinek planowany), z dostepem przez

wezty: Kocmyrzowska 1 Okulickiego;

— ul. Kocmyrzowska (planowana do rozbudowy) - w klasie G;
— planowane przedtuzenieul. Karola Lowinskiego od wezta S7

w kierunku wschodnim - w klasie G;

— ul. Gustawa Morcinka - w klasie Z

Transport zbiorowy:

— kolej aglomeracyjna z planowanymi przystankami: Jagietty;

Kocmyrzowska i Lubocza,

— linia tramwajowa w ul. Kocmyrzowskiej (planowana

przebudowa);

— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;
— planowany terminal komunikacji miejskiej przy petli

tramwajowej Wzgorza Krzestawickie;
Planowany parking przesiadkowy P&R przy wezle Kocmyrzowska
/ ST.
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infrastruktura

e Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej;

¢ Planowana rozbudowa systemu elektroenergetycznego (zachodnia

czes$¢ jednostki) 1 wodociggowego (wschodnia czes$¢ jednostki);

e Planowana stacja elektroenergetyczna 110 kV/SN Batowice oraz

hydrofonia wodociggowa;

e Przewazajaca czg¢$¢ terenu poza granicami zasilania z miejskiego

systemu cieplowniczego;

e Planowana rozbudowa cmentarza Grebatow;

e Proponowana lokalizacja sktadowania mas ziemnych (rejon
ul. Zestawickiej);

e Dopuszczona lokalizacja cmentarzy;

Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejacych magistral wodociagowych, kanalizacyjnych,

gazowych, cieptowniczych oraz elektroenergetycznych linii

napowietrznych wysokiego napigcia 220 kV i 110 kV;
o Lokalizacji istniejacej stacji elektroenergetycznej 220kV/110 kV

Lubocza, Zaktadu Uzdatniania Wody Dtubnia oraz cmentarza

Grebatow.

BILANS TERENU

szczegotowy MN 426.51 36.90
MNW 8.35 0.72
MW 54.29 4.70
UM 15.69 1.36
U 58.38 5.05
PU 8.40 0.73
ZC 26.89 2.33
ZU 68.37 5.92
ZR 382.90 33.13
IT 36.16 3.13
KK 16.28 1.41
KD 53.67 4.64

1155.89 ha 100 %
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