Raport z gospodarowania zasobem mieszkaniowym

Gminy Miejskiej Krakow za rok 2005,

Mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Krakow.

Wielkos¢ oraz struktura wtasgoi mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow
oraz zasobu zagdzanego przez Zayd Budynkoéw Komunalnych, na d#ie31l grudnia

2005 r. przedstawiatagshastpujaco:

Tabela nr 1. Lokale mieszkalne i ich struktura wisnadsci

Wiasnag¢ Gminy Miejskiej Krakow

i Skarbu Pastwa Wiasna¢ lub

w zaradzie innych wsp?ilzv;lgzs:jghosob
Wiasna¢ w zaradzie . podmiotéw .
Zarzadu wv\lzsargigﬁlte niz Zarzad Budynkow 7 w dzaga%mek,

Budynkdéw mieszlfanio ch Komunalnych arK2a u ul yn hOW

Komunalnych Wy (placowki gwiatowe, omunainyc

szpitale miejskie)
Liczba 3 047 20 653 329 3 066

W ramach posiadanego zasobu, wedtug stanu na @&4iegrudnia 2005 r., Gmina

Miejska Krakow wykorzystywata 481 lokali na celegine.

Tabela nr 2. Charakterystyka stanu technicznego bughkow.

Ocena stanu technicznego
Wiasnosé
zly sredni dobry
Gmina Miejska Krakow, o o o
Skarb Pastwa 22% ST% 21 %
Gmina Miejska Krakow,
Skarb Pastwa i osoby 28 % 54 % 18 %
fizyczne lub prawne
Prywatna 29% 51% 20%

! Raport zawiera dane statystyczne naid3iegrudnia 2005 r.




zly stan istnieje pilna potrzeba wykonania w keym roku remontu (wymiany)
co najmniej jednego z elementéw budynku, np. kolsfr pokrycia
dachowego, instalacji, stolarki,

sredni stan w najblizszym czasie (do 2 lat) nale dokon& remontu (wymiany),
co najmniej jednego z elementéw budynkow,

dobry stan nie zachodzi potrzeba remontu budynku do gmasgo przegidu
technicznego.

Il. Naktady na remonty budynkow i lokali mieszkalnych.

W celu wytyczenia zasadniczych kierunkow w dziagzremontow mieszkaniowego
zasobu Miasta, w 2005 r. ZatzBudynkéw Komunalnych opracowat politykemontow dla
zasobu Miasta na lata 2005-2007. Polityka ta macel réwnig stworzenie bazy
informacyjnej dla jednostek organizacyjnych odpalzialnych za stan techniczny zasobu
oraz poziomswiadczonych ustug w zakresie mieszkalnictwa, poaeych na optymalizagj
wydatkowaniarodkdéw finansowych.

Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali saialnych okrdane @ na
podstawie stanu technicznego budynkéw pozasgah w zarzadzie Zaradu Budynkow
Komunalnych w oparciu o:

- wyniki corocznych przegtow technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62awgt
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jéidndDz. U. z 2003 r. Nr 207, poz.
2016 z pén. zm.),

- ekspertyzy i nakazy instytucji zewtrznych,

- wyniki systematycznej kontroli budynkéw, dokonyveq przez inspektorow nadzoru
inwestorskiego Zarglu Budynkow Komunalnych.

Istniepce potrzeby w zakresie utrzymania zasobu miesziago na odpowiednim
poziomie eksploatacyjnym i w odpowiednim staniehtecznym przewyszap mazliwosci
ich finansowania zé&rodkéw uzyskanych z badtu Miasta, co powoduje znaczne opénie
w realizacji rob6t remontowych, a tak przedwczesn degradag techniczia substancii
mieszkaniowej.

Ze wzgkdu na ograniczongrodki finansowe, Zamd Budynkéw Komunalnych
w 2005 r. mégt realizowajedynie najpilniejsze remonty, likwidowaskutki awarii oraz
remontowé pustostany. W pierwszej kolejgom wykonywane bylty remonty wynikage
z obowhzku zapewnienia bezpieamdwa mieszkaécOw w zwhzku z czym znaczna K6
srodkObw zostata przeznaczona na remonty przewoddalingpvych, wentylacyjnych
i dymowych oraz wymian instalacji elektrycznych, a ta& doszczelnienie instalacji
gazowych. Ponadto w ramach remontéw lokatorskimdglzowano prace z zakresu wymiany
okien i drzwi wejciowych, przestawienia piecowegiowych, remontéw instalacji gazowych,
elektrycznych i wodnokanalizacyjnych oraz prace logdudowlane. Wyremontowano
réwniez 178 lokali przeznaczonych do zasiedlenia.

W 2005 r. wydatki na remonty w zasobach gminnykarbu Pastwa i prywatnych
pozostagcych w zaradzie Gminy wyniosty 11 211 833 zi, w tym:

- 10 160 558 zt na remonty budynkow i lokaddhcych wiasnécia Gminy i Skarbu Piastwa,
-1 051 275 zt na remonty budynkéw prywatnych.



Udziat Gminy Miejskiej Krakébw w remontach budynkdawalezacych do wspdinot
mieszkaniowych w formie przekazania zaliczki nadiusz remontowy zgodnie z uchwatami
wspoélnot w 2005 r. wyniost 18 211 968 zt (bez zobman z 2004 r.).

lll.  Pozyskiwanie lokali do zasobu mieszkanioweg@&miny Miejskiej Krakow.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 ochbronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu ibywgo (tekst jednolity: Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266) tworzenie warunkOow dspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorgdowej naley do zada wtasnych gminy.

W zwiazku z tym corocznie w budcie Miasta przeznaczang Sodki na realizag
dziatah mapcych na celu powkszenie wiasnego zasobu mieszkaniowego, jak i gevoe
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowyclagesobem Gminy.

W ,Programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Krakewdatach
2002-2006", kdacym zahcznikiem do uchwaly Nr CXVIII/1088/02Rady Miasta Krakowa,
nazywanym w dalszej efci raportu Programengzostaly przygte nastpujace kierunki dziata
w zakresie powgkszania wkasnego zasobu mieszkaniowego:

- nabywanie budynkéw mieszkalnych oraz wydmhionych lokali mieszkalnych,
- nabywanie budynkow i ich adaptacja na cele mieskal
- realizacja budownictwa mieszkaniowego na teremdictsta.

Nabywanie budynkéw mieszkalnych oraz wyodgbnionych lokali mieszkalnych.

W 2005 roku w wyniku realizacji uméw przedwsthych zawartych w 2004 roku
Miasto uzyskato na wiaseé167Iokali mieszkalnych, w tym:

— 31 wyodebnionych lokali mieszkalnych przy ul. Pedkiej, zakupionych od
Przedstbiorstwa Budowlanego ,PROMBUD” Sp. z 0.0.,

— 126 lokali mieszkalnych przy ul. Borkowskiej, zakupych od WAWEL SERVICE
Sp. z o.0,,

— 10 wyodebnionych lokali mieszkalnych na os. Bohaterow Wii@ zakupionych od
-BRYKSY” Sp. z 0.0.

Prowadzono nadzoér nad realizagméw zawartych w 2004 roku z:
- Wojskowym TBS ,KWATERA” Sp. z 0.0. na zakup 127 &kmieszkalnych przy
ul. Akacjowej (z efektem w 2006 roku),
- SM ,Sniezka” na zakup 20 wyogbnionych lokali mieszkalnych na osiedlu Ziacie
(z efektem w 2006 roku).

Ponadto w wyniku przeprowadzonych ppstwax w trybie rokowa zgodnie
z ,Procedus udzielenia zamowie ktérych przedmiotem jest nabycie wiastioi innych
praw do nieruchomimi” przyjeta zaradzeniem Nr 984/2005 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 3 czerwca 2005 roku zostaly zawartegpagice umowy:
— umowa zakupu lokalu mieszkalnego w budynku nr 34y pi. Kurczaba od osoby
fizycznej,
— przedwsgpna umowa z Wojskowym TBS ,KWATERA” Sp. z 0.0. rekap 44 lokali
mieszkalnych (z efektem w 2006 roku).



W wyniku realizacji dotychczas zawartych umow, w020roku Miasto uzyskato
tacznie 168 lokali mieszkalnych natomiast w 2006 rokmyska #cznie 191 lokali
mieszkalnych.

Nabywanie budynkow i ich adaptacja na cele mieszkaé.

Pozyskiwanie lokali mieszkalnych w wyniku adapta@i cele mieszkalne budynkow
0 innym przeznaczeniu uzalgone jest od pojawieniagsha rynku stosownej oferty.

W 2005 r. Gmina Miejska Krakow zakupita budynekdioivo-mieszkalny nr 18 patony na

0s. Na Skarpie do adaptacji na cele mieszkalnee\pduje s¢ pozyskanie okoto 18 lokali

mieszkalnych w 2006 r.).

Opracowano dokumentacprojektows na wykonanie adaptacji na cele mieszkalne

lokali znajdugcych sé w budynkach przy ul. Skrzatéw nr 5 i 6 (przewidsie pozyskanie 9

lokali w 2006 r.).

Ponadto Wydziat Mieszkalnictwa zlecit:

1. wykonanie dokumentacji projektowe] na przebudoma cele mieszkalne budynku
internatowego nr 1 na os. Kmuszkowskim (przewiduje sipozyskanie 24 lokali
mieszkalnych w 2006 r.),

2. w ramach realizacji inwestycji przy ul. Jeziorko zygotowanie dokumentacji
projektowej przebudowy 5 istniglych budynkéw oraz budowy 2 budynkdéw
parterowych (przewiduje spozyskanie w 1 etapie 50 lokali mieszkalnych w&0J,

3. Zarzmdowi Budynkéw Komunalnych przeprowadzenie remontudymku nr 39
zlokalizowanego na os. Na Wzgorzach (przewiduje mbzyskanie 8 pomieszaze
tymczasowych w 2006 r.),

4. Zarzmdowi Budynkéw Komunalnych przeprowadzenie remonbkali mieszkalnych
zlokalizowanych w dwoch budynkach nr 58 i 113a prdy Sadowej w Wieliczce
(przewiduje s pozyskanie 8 pomieszazéy/mczasowych w 2006 r.),

5. Zarzmdowi Budynkéw Komunalnych przeprowadzenie remomtkali zlokalizowanych
w budynkach nr 23 i 24 na os. Sportowym (planuje gozyskanie 12 lokali
mieszkalnych w 2006 r.),

6. Zarzadowi Budynkéw Komunalnych przeprowadzenie remormtkali zlokalizowanych
w budynku nr 14 potmnym na os. Centrum A (przewiduje; ozyskanie 14 lokal
mieszkalnych w 2006 r.).

Realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach islsta.

W wyniku przeprowadzonego pepbwania o udzielenie zamdwienia publicznego
w trybie negocjacji z ogtoszeniem na ,Zaprojektoigari wybudowanie budynkéw
mieszkalnych wraz z infrastrukturtowarzyszca, na gruntach stanowdych wiasnéc¢
Miasta” dla terenu przy ul. Magnolii w dniu 19 wénéa 2005 r. zostata zawarta umowa
z wytonionym wykonawg. Po zrealizowaniu inwestycji Miasto uzyska do 2008u 290
lokali mieszkalnych zlokalizowanych w 10 budynkaxleszkalnych.

W wyniku naturalnego ruchu ludém w 2005 roku uzyskano mbwos¢é ponownego
zasiedlenia 213 lokali mieszkalnych.



Inne formy pozyskiwania lokali do mieszkaniowego zsobu Gminy Miejskiej Krakow.

W 2005 r. przejto do zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakéokale
mieszkalne w wyniku prowadzonych pgsbwai:

1 o zniesienie wspoiwtasbd nieruchoméci przy ul. Kurkowej 5 w Krakowie —
wyodrebniono i przejto na wyhczm wlkasnag¢ Gminy Miejskiej Krakow 2 lokale
mieszkalne zajmowane przez najemcoéw, ktorzyyttavnioski o sprzedatych lokali na
zasadach przewidzianych w uchwale Nr XXI1/190/03draMiasta Krakowa z dnia
27 sierpnia 2003 r. w sprawie zasad zbywania lokaikszkalnych stanowadych
wilasna¢ Miasta Krakowa,

2 w sprawie zamiany nieruchodod stanowicych wtasné¢ Gminy Miejskiej Krakoéw na
nieruchomeci stanowice wiasné¢ innych podmiotéw :

- W posgpowaniu w sprawie zamiany lokalkytkowych nr 3 i 4 w nieruchonsoi przy
ul. Florianskiej 32 w Krakowie na lokale mieszkalne stargmei witasné¢ osob
fizycznych — przejto na wyhczm wlasng¢ Gminy Miejskiej Krakow 19 nowo
wybudowanych lokali mieszkalnych przy ul. ObozoweKrakowie

- W postpowaniu w sprawie zamiany lokalu mieszkalnego nv8Aieruchomeéci przy
pl. Na Groblach 17 w Krakowie na lokal mieszkaltg®wacy wspotwlasnéé oséb
fizycznych — przejto na wlasn& Gminy Miejskiej Krakow 1 lokal mieszkalny
nr 104 potaony w budynku nr 3 na 0s. Zgody w Krakowie.

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych.

Zasady udzielania pomocy mieszkaniowe] wraz ze awskiem kigu o0sob
uprawnionych do ubiegania ¢sio wynajem lokalu zostaly uregulowane uchyat
Nr XXVIII/239/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 zaziernika 2003 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodgzych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakow.

W s$wietle obowizkéw natazonych na Gmia wprost przez ustayvz dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowynsatae gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego oraz zasad przgych w powysze] uchwale Rady Miasta Krakowa, pomoc
mieszkaniowa kierowana jest w pierwszej kolégiodo rodzin, ktére nabyly prawo do
ubiegania s 0 najem lokalu socjalnego lub zamiennego na pudstarzeczeniaagglowego
oraz rodzin, ktére utracity mieszkania w wyniku ez losowych, tj. késki zywiotowej,
katastrofy lub péaru.

Udzielanie pomocy mieszkaniowej, ktéra nie wynikaugtawowego obowkku, lecz
w oparciu o gminne przepisy, dotyczy przede wsigstkrodzin, ktére nie maj
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i posiattaidm sytuacg materialn.

Do dnia 31 grudnia 2005 r. wydano 4€iderowa do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego z zasobow Gminy Miejskiej Krakow, ktdotyczyty:

a) 152 lokali socjalnych,
b) 33 lokali zamiennych,
c) 264 lokali w ramach pomocy mieszkaniowej, w tym:

- 212 lokali z tytulu niezaspokojonych potrzeb mlemiowych (w tym 37
skierowa do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego) - #alja ostatecznych
list os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu



7 lokali z tytutu realizacji uchwat Rady Miasta yotacych zaproszenia

i osiedlenia na terenie Miasta Krakowa rodzin z &Gmstanu,

- 16 lokali w trybie 8 11 uchwaty Nr XXVIII/239/03 Ry Miasta Krakowa
z dnia 22 padziernika 2003 r. (tzw. tryb prezydencki),

- 6 lokali z tytutu realizacji wyrokéw eksmisyjnychydanych przed 12 listopada
1994 r.,

- 5 lokali po adaptacji powierzchni wspdlneggyiku na lokale mieszkalne,

- 10 lokali w placowkach @wviatowych,

- 8 lokali w wyniku zamiany z uezlu.

W 2005 r. wnioski o0 pomoc mieszkanigwtozyto:

- 520 wnioskodawcow ubiegajych st o przyznanie lokalu socjalnego w zwku
z wyrokiem orzekajcym eksmist z lokalu z prawem do lokalu socjalnego,

- 85 wnioskodawcow ubiegajych sk o lokal zamienny z tytutu zamieszkiwania w lokalu,
w ktérym stwierdzono stan zagemia lub konieczni@ naprawy oraz wymaggym
opr&nienia w zwazku z realizag inwestycji Gminy,

- 988 wnioskodawcéw ubieggych st o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
Z tytutlu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowychk tego do realizacji przgfo 340
wnioskow 0s6b spetniagych kryteria przyjte w uchwale Nr XXV111/239/03 Rady Miasta
Krakowa.

Ponadto wptyato 90 wnioskow o zabezpieczenie pomieszczenia tasmaego W zveazku
z orzeczon eksmisj z lokalu bez prawa do lokalu socjalnego.

Wedtug stanu na dzie31 grudnia 2005 r. Gmina Miejska Krakow, aby zZmsaba
ustawowe obowaizki, powinna zapewnil 325 lokali socjalnych, 23 lokale zamienne oraz
1 684 lokale komunalne.

Monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkacow w zwhzku z wypowiedzeniami umow
najmu lokali mieszkalnych w swietle art. 11 ust. 5 i ust. 7 ustawy o ochronie pw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianigodeksu cywilnego.

Zgodnie z wnioskiem przyjym w Programie, Wydziat Mieszkalnictwa monitoruje
potrzeby mieszkaniowe najemcéw zajamyich lokale w budynkach prywatnych w zwku
z maliwoscia wypowiedzenia umow najmu przez wdiiela z trzyletnim okresem
wypowiedzenia, w trybie art. 11 ust. 5 i ust. 7 vastawy.

Osoby takie maj mazliwosé ubiegania s o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego w zasobach Towarzystw Budownictwa &paolego na podstawie uchwaty
Nr 355/2002 Zargdu Miasta Krakowa z dnia 4 marca 2002 r. w sprawssad
kwalifikowania kandydatéw do zawarcia uméw najmkald mieszkalnych stanowatych
wilasndg¢ Towarzystw Budownictwa Spotecznego, wybudowanyy udziale finansowym
Miasta Krakowa.

Osoby, ktére z uwagi na niski dochdd nie modiegd sie o lokal w zasobach TBS,
maja maozliwo$¢ starania & 0 wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy,
na podstawie uchwaty Nr XXVIII/239/03 Rady Miastaakowa z dnia 22 pgaziernika
2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchogizh w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow.

Przygotowana w 2005 r. nowelizacja powotaneg@jyuchwaty poszerzyta kg oséb
uznawanych za osoby uprawnione do otrzymania pomaiegzkaniowej Gminy o bytych
najemcow lokali, ktorzy otrzymali wypowiedzenia wmonajmu na podstawie art. 11 ust. 5



i 7 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowgasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego. Ta grupa lokatorow utracita dotychczagrmowane mieszkanie bez wtasnej winy
I jest zmuszona ptacwysokie odszkodowania za zajmowanie lokalu bezuyprawnego.

Nowelizacja wprowadzita dla tych oséb kryterium dodowe (wysze ni dla
mieszkacow ubiegajcych s¢ 0 pomoc mieszkaniowz innych tytutdw), ktOre naky
speint, aby skutecznie ubiedaic 0 pomoc mieszkanioyz tego tytutu.

Stosowne zmiany zostaly wprowadzone uclhwhlr XCI1X/998/06 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 stycznia 2006 w. sprawie zmiany uchwaty Nr XXVII1/239/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 22 pdziernika 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lloka
wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy MiejsKigkow.

Wedtug stanu na dzie31 grudnia 2005 r. wypowiedzenia umow najmu zéposi205
najemcow, w tym:

- 275 najemcow zlyto wnioski o wynajem lokalu z zasobow TBS (w tym2@05 r.
wptyneto 50 wnioskow),

- 930 najemcow zigto wnioski 0 wynajem lokalu z mieszkaniowego zas@miny
(w tym w 2005 r. wptyrto 181 wnioskow).

Roszczenia odszkodowawcze od Gminy w przypadku niestarczenia przez Gmirg
lokalu socjalnego osobie do niego uprawnionej prawnocnym wyrokiem sdu.

Sprawa odszkodowiaza zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego uregultavaostata
w art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o oderpraw lokatoréw (...).

W przypadku niedostarczenia przez Genilokalu socjalnego osobie do niego
uprawnionej prawomocnym wyrokiem adu, wiacicielowi przystuguje roszczenie
odszkodowawcze od Gminy w wysakd odpowiadajcej r&nicy migdzy odszkodowaniem
rownym czynszowi, jaki wikxiciel maze otrzyma z tytutu najmu, a odszkodowaniem
ptaconym przez bytego lokatora, o ile osoba ta hzamieszkuje w lokalu wigiciela.

Podstaw przyznania odszkodowania przez Genliejska Krakéw stanowi:

- wyrok sidu, nakladajcy na Gmir Miejska Krakéw obowizek wyptaty odszkodowania
oraz ustalajcy jego wysokéc,

- ugoda sdowa, w sytuacji, gdy Gmina Miejska Krakéw uznapavodztwo,

- ugoda zawarta w Wydziale Mieszkalnictwa — na padie procedury XXIV/ML/38
»Zawieranie ugod w sprawie wysod® odszkodowania z tytutu niedostarczenia lokalu
socjalnego osobom uprawnionym do jego otrzymanipatstawie wyrokusglowego oraz
wyptata odszkodows.

Zastosowanie procedury XXIV/ML/38 umlonito zmniejszenie kosztéw wyptaty
odszkodowania. W przypadku, gdy odszkodowanie zaprowane przez wierzyciela nie
odbiega od stawek oboyzujacych na wolnym rynku, zawierana jest umowa-ugodawRla
to na unikngcie procesu glowego i w zwazku z tym oszozgdnacsci w kosztach gdowych
oraz w zasipstwie procesowym.

W 2005 roku do Wydzialu Mieszkalnictwa wphkta 249 wnioskow o wyptat
odszkodowania. Zrealizowano 68 wyrokowdsewych i ugéd sdowych oraz zawarto 100
ugod w UMK naaczm kwote 1 375 779,05 zt.

Najwyzsze wyptacone miegizne kwoty odszkodowiato: 1 531,78 zt; 1 531,04 zi
oraz 1 100,00 zt.

Najnizsze wyptacone miegizne kwoty odszkodowiato: 89,04 zt;, 131,30 zt oraz
131,33 zt.



Inwentaryzacja zasobu.

Ewidencjonowanie danych dotyzzch budynkow i lokali odbywa i przy
wykorzystaniu podsystemu LOK M w ramach systemuuRat Jeden z modutdw tego
podsystemu sy do prowadzenia ewidencji budynkéw i lokali oramzpala na
rejestrowanie, zmienianie, poprawianie i modyfikagjformacji o budynkach i lokalach,
W oparciu o zarejestrowane informacje.

Proces wprowadzania do podsystemu LOK_M szczegdabwyformacji dotyczcych
budynkéw rozpocgo w lipcu 2003 r. Przedmiotowe zadanie zostatocogekone w grudniu
2003 r.

Aktualnie trwa proces wprowadzania do podsystemi LKd szczegbétowych danych
o lokalach komunalnych.

Wedtug stanu na daie31 grudnia 2005 r. do podsystemu wprowadzono gptaee
dane dla 2 672 budynkow i 19 300 lokali o funkcjeszkalnej i aytkowe.

Dane o budynkach i lokalacha saktualizowane w sposob agly, z uwagi na
zmieniapcy sk stan whasngci lokali (np. przez wykup lokali od Gminy przezjemcow lub
regulacg tytutdw prawnych do lokali, np. po zgonie najemcy)

Ponadto w ramach inwentaryzacji zasobu:

- sporadzono informagj dotyczca 198 pracowni tworczych wynajmowanych przez Miasto
w celu p&niejszej kontroli prawidtowsri ich wykorzystania,

- dokonano przegtlu dokumentéw dotyezych pracowni tworczych o daj powierzchni
od 100-400 m? w celu ewentualnego wykorzystanianglcele mieszkalne,

- zinwentaryzowano 229 strychow w budynkach staaocydh w 100% wiasn@ Gminy
Krakow pod lktem ich ewentualnej adaptacji na cele mieszkalne,

- rozpoczto kontrok tytutbw prawnych osob zajmagych lokale mieszkalne,
administrowane przez spétki, pod wadgm zasadrigi ich wydania,

- rozpoczto analiz dot. liczby lokali wykupionych i lokali stanowéych wtasné¢ Gminy
Miejskiej Krakow; z powodu braku jednoznacznych ykdn na temat wiasgoi lokali
(dotyczy lokali wykupionych w latach 1960-1980) @prowadzono pogbowanie
wyjasniajace w stosunku do 339 lokali,

- na bigaco jest prowadzony rejestr lokali wynajmowanychearzlGmirg w budynkach
prywatnych,

- wprowadzono do podsystemu LOK_ M lokale mieszkalpetazone w budynkach
placoéwek éwiatowych,

- zakaczono prace nad identyfikacpudynkéw, ktére nie posiadaty nadanych adreséw
w bazie geodezyjne.

Poleceniem sttbowym Nr 51/2005 Dyrektora Magistratu z dnia 28rezma 2005 r.
zostat powotany Zespot Roboczy, ktérego celem ygstinolicenie bazy danych lokali dla
Wydzialu Mieszkalnictwa i Zagglu Budynkéw Komunalnych, a ta& przygotowanie
projektu, warunkow i kryteriow umowy przetargowjora wytoni oferenta oprogramowania
do obstugi ewidencyjnej oraz finansowej zasobu Gmitrakow poprzez Zintegrowany
System Zargdzania Nieruchomiziami.

W ramach prac Zespotu w obu bazach ujednoliconayatic oraz okrélono sposéb
identyfikowania budynkow i lokali.



IV.  Planowana sprzeda lokali mieszkalnych.

W Programie zalmono, ze w 2005 roku zostanie sprzedanych 500 migszka
sprzedano ich natomiast 959 za kgvatl 993 211 zt. Wzrost ten jest konsekwerzjnian
zasad sprzeds lokali obownzujacych od 2003 r.

Do 2003 r. lokale mieszkalne zbywane byty po cenargfierencyjnych na podstawie
uchwaty Nr LVIII/471/00 Rady Miasta Krakowa z dniB lipca 2000 r. (z pd. zm.)
w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stasoyeh wtasné¢ Miasta Krakowa.

W celu umaliwienia jak najwigkszej liczbie mieszkacdw wykupu zajmowanych
lokali mieszkalnych, z inicjatywy Prezydenta Miasteakowa, w dniu 27 sierpnia 2003 r.
podita zostata przez RadMiasta Krakowa uchwata Nr XXII/190/03 w sprawiesad
zbywania lokali mieszkalnych stanawych wiasné¢ Miasta Krakowa, ktOra naginie
zostata zmieniona uchvwaalNr XLI1V/411/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 kwiet 2004 .

Dziatania zmierzajgce do wychodzenia ze wspdélnot mieszkaniowych.

W Programie, powotdr sk na art. 21 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 21 czerwcal200
0 ochronie praw lokatoréwnieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu itnago,
przyjeto zasad wyprowadzania wtassoi Gminy z budynkéw wspdélnot mieszkaniowych, co
pozwala na zmniejszenie kosztéw utrzymania miedpkaygo zasobu Gminy Miejskie]
Krakéw.

Wychodzenie ze wspolnot mieszkaniowych realizowj@seé medzy innymi poprzez
sprzeda w wyniku przetargu ostatnich lokali mieszkalnyclotqgzonych w budynkach
wielomieszkaniowych oraz lokalizytkowych, w tym garay.

W 2005 r. przygotowano dokumentado sprzeday ostatniego lokalu poimnego na
0s. Sportowym 34, sprzedaego lokalu nagpi w biezacym roku. Wszcgo rownie
postpowanie w sprawie sprzeda kolejnych 3 lokali mieszkalnych (os. Sportowe 33,
0s. Kolorowe 10a i ul. Starona 75).

V. Zasady polityki czynszowe.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praiatbrow (...) przy ustalaniu
stawek czynszu za lokale mieszkalne obliguje gmohy uwzgtdniania czynnikow
podwyzszapcych i obnkajacych ich warté¢ uzytkowa, a w szczegélrigi: potozenia
budynku, potaenia lokalu w budynku, wyposania budynku i lokalu, ogdlnego stanu
technicznego budynku.

W Programieprzyjeto zasad, ze wysokd¢ czynszu w kolejnych latach, nie by
mniejsza i sumasredniej wielkd@ci: zaliczek eksploatacyjnych i remontowych uchvagich
przez wspélnoty mieszkaniowe, w ktorych znajdsig lokale Gminy, kosztéw zwrzanych z
petnieniem obowizkdw wynajmujcego, podatku od nieruchodop kosztéw remontow
mieszka i pustostanow.

W wyniku analizy ww. parametrow ustalonagge srednia wysoké zaliczek
uchwalonych przez wspolnoty mieszkaniowe na 2008/nosi:

- zaliczki eksploatacyjne - 1,37 zt/m2,

- zaliczki remontowe — 1,31 zi/m2,

- koszty zwizane z petnieniem oboyakow wynajmugcego — 0,50 zt/mz,
- koszty remontéw mieszkd pustostanow — 0,94 zt/mz2,

- podatek od nieruchonioi — 0,04 z/m2,



W zwiazku z powyszym sredni koszt eksploatacji 1 m2 gminnego lokalu
mieszkalnego w 2005 r. wyniost 4,16 zH/mz2, zatetynsz mogtby wzrosgt nawet o 28 %.

Zarzadzeniem Nr 731/2005 Prezydenta Miasta Krakowa a @& kwietnia 2005 r.
zmieniapcym Zaradzenie Nr 394/2003 Prezydenta Miasta Krakowa z @Bianarca 2003 r.
w sprawie wysok€ci czynszu opartego na ocenie waciouzytkowej lokalu mieszkalnego,
w mieszkaniowym w zasobie Gminy od dnia 1 lipca 200 wprowadzona zostata 10%
podwyzka czynszu (poprzednia podika czynszu miata miejsce w dniu 1 kwietnia 2001 r.)

W zaleznosci od wartdci uzytkowej lokalu stawka czynszu:

- w okresie od 1 stycznia 2005 r. do 30 czerwcab200- ksztaltowata gina poziomie od
1,05 z/m2 (minimalna) do 4,02 zt/m? (maksymalna),

- w okresie od 1 lipca 2005 r. ksztaltowata sa poziomie od 1,16 z/m2 (minimalna) do
4,42 zt/m? (maksymalna).

Srednia stawka w zasobie komunalnym wynosita 31682z
Stawka czynszu za lokal socjalny wynosita od 1ztie do 30 czerwca 2005 r. - 0,52 zt/mz,
od 1 lipca 2005 r. - 0,58 zt/m=.

Tabela nr 3. Zalegi@ci czynszowe w zasobie komunalnym (stan na daie81 grudnia
2005r.)

Zalegtaci czynszowe z lokali mieszkalnych

ogétem + media 72774 tys. zt

Sciagalndi¢ naleznoici czynszowych

0
mieszka 89,02%

Whioski oséb ubiegagych s¢ o zastosowanie ulgi w sptacie wierzytedcioGminy
Miejskiej Krakow rozpatrywane byty w 2005 r. w opar o uchwad Nr LXV1/611/04 Rady
Miasta Krakowa z dnia 1 grudnia 2004 r. w sprawzezegotowych zasad umarzania
wierzytelngci jednostek organizacyjnych Gminy Miejskiej Krakoav tytutu naleénaosci
pieniznych, do ktérych nie stosuje ¢siprzepisow ustawy Ordynacja podatkowa oraz
udzielania innych ulg w sptacie tych nabesci, a take wskazania organéw do tego
uprawnionych.
Wymieniona uchwata przewiduje udzielenie gpsjacych form pomocy w sptacie
zadtwenia z tytutu aytkowania lokali wchodacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:
- w przypadkach uzasadnionych amgmi wzgkdami spotecznymi rozienie ptatnéci
caldsci lub czsci wierzytelngci na raty na okres do 36 miesy,

- umorzenie cakxi lub czsci wierzytelngci w przypadkach ok&onych ww. uchway,

- odroczenie terminu zaptaty cé&o lub c=zsci wierzytelngeci w przypadkach
uzasadnionych waymi wzgkdami spotecznymi.

W toku realizacji ww. uchwaty w 2005 r. udzielomtg w sptacie wierzytelrii
299 diwnikom zamieszkacym w lokalach mieszkalnych nackm kwotg 1 177 970,60 zt,
w tym:

- w 33 przypadkach umorzono wierzytednona hczm kwote 112 627,45 zt,
- 266 osobom rozimno sptat zalegtaci na raty nadczm kwote 1 065 34,15 zt.
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VI. Zasady zarzmdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow od®93 r. jest
prowadzony przez Zagd Budynkow Komunalnych, ktory pogtkowo funkcjonowat jako
zaktad budetowy, a od 31 marca 2003 r. jako jednostkazbtaiva.

Zgodnie z uchwat Nr XXXIV/295/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 gnid
2003 r. w sprawie polityki mieszkaniowej Gminy Mikjej Krakow, Zarad Budynkow
Komunalnych jako podmiot zagdzapcy gminnym zasobem mieszkaniowynxedhie
funkcjonowat na zasadzie jednostki hatbwej przejciowo, do czasu wprowadzenia
docelowej formy organizacyjnej zadzania.

Oprocz zarzdzania mieszkaniowym zasobem Gminy, Zdrz Budynkow
Komunalnych, poprzez Biura Obstugi Miesakédw, zaradza roOwnie¢ budynkami
stanowicymi przedmiot wspotwtasioi oraz wlasné osOb nieznanych z miejsca pobytu
(na zasadzie prowadzenia cudzych spraw bez zlgcemigake wykonuje bezpwednio
zadania zwizane z petnieniem funkcji wynajmigego lokale komunalne.

W 2005 r. przeprowadzono przetargi, w wyniku ktérygytoniono nowe podmioty,
z ktorymi zostaly zawarte umowy na wykonywanie ¢ryci zwiazanych z zarglzaniem
nieruchoméciami oraz petnieniem roli wynajrmagego w stosunku do lokali stanawych
wilasnd¢ Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Ratwa w budynkach wspdinot
mieszkaniowych albo wiasiciowego spoétdzielczego prawa do lokalu przystagego
Gminie w budynkach spotdzielni mieszkaniowych dleefponéw. Umowy zostaty zawarte na
okres 3 lat.

Zarzadzanie nieruchomdciami wspolnot mieszkaniowych.

Na koniec 2003 r. Wydziat Mieszkalnictwa reprezevdab Gmire Miejska Krakow
w 953 budynkach wspoélnot mieszkaniowych. W 2004wspolnotom mieszkaniowym
wypowiedziane zostaty umowy o zadzanie nieruchomigia wspolr.

W wyniku przeprowadzonych rozliczenspélnot mieszkaniowych i przgja przez
nie zaradu na dzié 31 grudnia 2005 r. w zagdzie Zaradu Budynkéw Komunalnych
pozostalo 21 budynkow wspoélnot, natomiast poza agarn Zarzdu Budynkow
Komunalnych znajdajsie 1 604 budynki. Aktualnie Gmina Miejska Krakow jegtonkiem
1 625 wspolnot mieszkaniowych.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994wtasndgci lokali (tekst jednolity:
Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 zzw0 zm.) Gminie przystugajco do niewyodsbnionych
lokali oraz co do nieruchordoi wspdlnej takie same uprawnienia, jakie przysfagu
wiascicielom lokali wyodebnionych; odnosi gito takze do jej obowizkow.

Realizupc powyzszy zapis ustawy, w 2003 r. przig ogolne wytyczne okktajace
sposoby pogpowania petnomocnikow reprezericych interesy Gminy we wspolnotach
mieszkaniowych.

Petnomocnik Gminy Miejskiej Krakow w gtosowaniu nagthwatami wspdlnot
mieszkaniowych z reguly opowiadac ia wikkszacia wiascicieli wyodrbnionych lokali,
pod warunkiemze tr&é¢ uchwaly nie jest sprzeczna z interesem Gminy lytrzepisami
prawa, w przeciwnym wypadku petnomocnik Gminy zaskadan uchwat do sdu. Jako
zasad przyjcto, ze gtosami Gminy nie dala rozstrzygane spory poruzy wigcicielami
lokali.

Zgodnie z art. 15 ustawy o wiasico lokali Gmina ptaci miesczne zaliczki na
pokrycie kosztow zawdlu nieruchomégcia wspolny. Interesem Gminy jest przekazywanie
wspolnociesrodkow do wysokéci nieprzekraczagej rzeczywicie poniesionych kosztow.
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Wydziat Mieszkalnictwa, reprezentgy Gmirg Miejska Krakow, jako
wspotwiaciciela nieruchomgi, dokonuje rocznego rozliczenidrodkow finansowych
przekazanych Kkalej wspodlnocie mieszkaniowej w postaci zaliczek pwczet bieacej
eksploataciji, wykonanych prac remontowych oraz t@gzanediow.

W 2005 r. pracownicy Wydziatu Mieszkalnictwa ucréstyli w 443 zebraniach
wspolnot mieszkaniowych, reprezentuGmirg jako wspotwidciciela nieruchomsxi.

Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa na cele mieszkanpomieszcz&é wspolnego
uzytku w budynkach stanowicych wtasndgé wspolnot mieszkaniowych.

Zarzadzeniem Nr 1064/2005 Prezydenta Miasta Krakowaia @i czerwca 2005 r.
zmienione zostato zagdzenie Nr 529/2004 Prezydenta Miasta Krakowa z dniavietnia
2004 r. w sprawie sposobu pgstwania Gminy Miejskiej Krakow dotyazego adaptacji na
cele mieszkalne powierzchni wspodlnegaytkowania o funkcji dotychczas innej zni
mieszkalna w budynkach wspaolnot mieszkaniowych.

Zgodnie z jego treia Gmina, jako jeden ze wspotwkacieli niezalenie od
posiadanego udziatu we wiasebd w gtosowaniu uchwat dotygzych wytonienia przez
wspolnot inwestora oraz zmiany przeznaczeniagscz wspolnej nieruchomimi, jesli
wigksza¢ wiascicieli nie jest przeciwna inwestycji, przychyla slo woli wigcicieli lokal
wyodrebnionych.

Ponadto przedstawiciel Gminy posiagyj petnomocnictwo do reprezentowania
interesbw Gminy Miejskiej Krakow w budynkach wspdtinzobowiazany zostat do
wnioskowania, aby wspélnota zlecita wykonanie opeszacunkowegogdacego podstaw
do ustalenia wielkii pozytkow, jakie powstasn po stronie wspolnoty z tytutu udgphienia
czesci wspolnej nieruchomimi do adaptacji lub akceptacji decyzji wspétvdieli, iz
adaptacja wykonanatizie w zamian za remontgzi wspoélnych nieruchonsai.

Uchwata wspélnoty mieszkaniowej w przedmiotowej asge musi by
zaprotokotowana przez notariusza.. Ponadto zawigrawinna w swej trEi zgod:
wspoétwiacicieli na ustanowienie, a naphie przeniesienie na rzecz inwestora wtasho
lokalu powstalego w wyniku adaptacji i pomniejsanna jego rzecz udzialow
przypadajcych wspotwidcicielom we wilasnéci oraz udzielenie zasdowi wspolnoty
wiasciwego petnomocnictwa do podejmowania dzialaww. sprawie

Jednoczénie w powotywanej uchwale inwestor winien zobax#® sic do wptacenia
na konto wspélnoty kwoty wynikagej ze sporadzonego operatu szacunkowego oraz do
ponoszenia ryzyka i wszelkich kosztéw zmanych z adaptagj w tym kosztéw zmiany
aktéw notarialnych wszystkich wspohwtacieli.

W 2005 r. na 23 posiedzeniach Zespotu Zadaniowego opracowania zasad
umazliwiajacych zbywanie lokali powstatych w wyniku adaptasirychéw w budynkach
wspolnot mieszkaniowych rozpatrzono sprawysaane z adaptagiczesci wspolnych w 85
nieruchoméciach.

Uczestniczono rownie w 13 zebraniach wspdélnot mieszkaniowych, na ktdryc
podejmowano uchwaly dotyaze adaptacji, zaprotokotowane przez notariusza.
W gtosowaniu brat udziat réwnigpetnomocnik Gminy Miejskiej Krakow.

W budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem BkaPastwa kwest
adaptacji powierzchni wspélnegazyitku reguluje zargdzenie Nr 1074/2005 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 17 czerwca 2005 r. w spraspgosobu pogpowania 0s6b
umocowanych do dziatania w imieniu Skarbun$ea dotycacego adaptacji na cele
mieszkalne powierzchni wspdlnegaytkowania o funkcji dotychczas innejznmieszkalna
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
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Zarzadzanie zabudowanymi nieruchoméciami stanowicymi wiasna¢ osob fizycznych
lub prawnych.

Gmina Miejska Krakéw, na podstawie art. 752 ustanvginia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16 z 1964 r. poz. 93 zzp6zm.) zargdza budynkami
mieszkalnymi, stanowcymi wtasnd¢ oséb nieznanych z miejsca pobytu, oraz osob, ktore
zmarly, a ich spadkobiercy nig gnani, a take oséb, ktére nie wyraja woli przegcia
nieruchoméci.

Zarzmdzapc tymi nieruchoméciami Gmina prowadzi dziatania zmierzeg do
ustalenia wiécicieli przedmiotowych nieruchomdoi oraz ich spadkobiercow w celu
przekazania im zagdu. W | kwartale 2004 r. do wszystkich tgcieli znanych z miejsca
pobytu zostaty skierowane wezwania do pyeiey zaradu nieruchomécia.

W 2005 r. wptyrty 24 wnioski o zwrot zagdu budynkami stanowtymi w cataci
wlasng¢ prywatry, z czego 6 wnioskow zatatwiono pozytywnie, 1 — odmie, a 17
znajduje si w toku realizaciji.

W stosunku do budynkéw o niewyjaonej sytuacji prawnej, w ktérych wygiuje
koniecznd¢ przeprowadzenia prac remontowych, nakazanych ¢woyz nadzoru
budowlanego, na ktorych wykonanie nie ni@dkow finansowych, Zasd Budynkéw
Komunalnych kieruje do agldw powszechnych wnioski o ustanowienie kuratoro d
nieobecnych i nieznanych z miejsca pobytu Seideli nieruchoméci pozostajcych
w zarzdzie Gminy Miejskiej Krakow.

Ustanowienie kuratora reprezentggo osob wiasciciela lub wspotwtéciciela
posesji stwarza ntiwo$¢ dochodzenia przez Gmirkwot wydatkowanych na realizagprac
remontowych nieruchomdoi. Na kandydatow na kuratorow wskazywane esoby
posiadajce licencg zarzadcy nieruchoméci, rekomendowane przez Stowarzyszenie
Zarzadcow i Administratorow Nieruchondoi w Krakowie. Aktualnie w zaggzie Zaradu
Budynkéw Komunalnych znajduje esibO nieruchomgi, dla ktérych zostali ustanowieni
kuratorzy. W przygotowaniu jest 25 spraw, a 15 gtaje do wyjanienia.

W zaradzie Gminy Miejskiej Krakow pozostaje aktualnie 108udynkow
stanowicych wtasné¢ oséb nieznanych z miejsca pobytu.

Unormowanie spraw zwzanych z zargzaniem powgszymi nieruchomgciami byto
sprawy priorytetows z uwagi na faktze do zarzdzania tymi nieruchomigiami stosuje si
przepisy ustawy Kodeks Cywilny o prowadzeniu cutizgpraw bez zlecenia. Przepisy te
obliguja do dziatania na rzecz nieznanego lub znanego pBeai@obytu wiéciciela zgodnie
Z jego prawdopodohnwola. Dziatanie w inny sposéb, mogtyby naré@mv przysziéci Gming
na koszty wynikajce z ewentualnych roszazeze strony wiécicieli lub ich nasipcow
prawnych.

Kwestie zwhzane z zarglzaniem wilasniia prywatrs zostaly uregulowane
w 2004 r. zarzdzeniem Nr 1201/2004 Prezydenta Miasta Krakowaia dda lipca 2004 r.
w sprawie zasad gospodarowania lokalami mieszkalnymbudynkach stanowcych
wlasndg¢ 0sOb nieznanych z miejsca pobytu, pozastajh w zarzadzie Gminy Miejskiej
Krakow, dla ktérych nie zostat ustanowiony kura®ozwizania przygte w tym zarzdzeniu
miaty na celu podniesienie rentowseotakich budynkow, midzy innymi przez podniesienie
stawki czynszu w tym zasobie oraz wynajmowanie yanokali w drodze aukcji.

Wprowadzona zostata zasada dlaeia wysokéci czynszu w oparciu
0 obowhzujacy w zasobie komunalnym system oceny wémitouzytkowej lokalu
z zastosowaniem maksymalnej stawki na poziomiend¥tasci odtworzeniowe;.
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Zarzadzenie Nr 2375/2005 Prezydenta Miasta Krakowa a dri grudnia 2005 r.
zmieniapce zarzdzenie Nr 1201/2004 Prezydenta Miasta Krakowa a ddi lipca 2004 r.
doprecyzowato zasady gospodarowania lokalami w ibkalgh prywatnych.

W ramach pomocy dla najemcOow wprowadzona zostataliwms¢ odraczania
terminu zaptaty oraz rozkladania na raty wierzyd&tn z tytutu czynszu za najem lokalu,
zgodnie z zapisami uchwaty Nr LXVI1/611/04 Rady M&a&rakowa z dnia 1 grudnia 2004 r.
w sprawie szczegotowych zasad umarzania wierzyeljednostek organizacyjnych Gminy
Miejskiej Krakéw z tytutu nalencsci pienkznych, do ktorych nie stosuje¢sprzepisow
ustawy Ordynacja Podatkowa oraz udzielania innyighwsptacie tych nalenosici, a take
wskazania organow do tego uprawnionych.

Druga istotna zmiana, dotyczyta sprawy zamiany mki@s Do tej pory istniata
mozliwosé przeprowadzenia zamiany lokali jedynie pedaly najemcami w okbie jednej
nieruchoméci przy zachowaniu dotychczasowych warunkéw najiktualnie, na wniosek
najemcy, dopuszczona zostataain@os¢ zamiany na wolny lokal o mniejszej powierzchni
w danym budynku.

Doprecyzowano zasady naliczania wysa@kadszkodowania za zajmowanie lokalu
bez tytutu prawnego w ten sposdb, aby podstiggo okrélenia byty czynsze funkcjonage
na wolnym rynku dla lokali o podobnym standardZekializacji.

W celu umadaliwienia prawidiowego zargizania tym zasobemscislono rownie
zapisy dotycgce kosztow przeprowadzenia niedhych remontow przedmiotowych
nieruchomeéci, zabezpieczeni@odkdédw na pokrycie kosztow remontu oraz ich rodita.

W 2005 r. przeprowadzona zostata 1 aukcja, na jkpdeedstawiono 18 lokali, z tego
wynajgtych zostato 7. Najwisza wylicytowana stawka za najem lokaluageeta kwote 22 zt
za 1m? powierzchniaytkowej lokalu.

Zarzadzanie zabudowanymi nieruchomeéciami stanowicymi przedmiot wspotwlasndci
z udziatem Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Paistwa.

Budynki w zarzadzie Zarzadu Budynkow Komunalnych.

Z uwagi na nieudane przetargi przeprowadzone w42@iku, majce na celu
wytonienie podmiotéw wykonagych czynnéci zwiazane z zargzaniem nieruchongciami
stanowicymi przedmiot wspotwtasioi, Zarad Budynkow Komunalnych w 2005 r. nadal
bezpdrednio wykonywat czynriwi zarzadcy nieruchoméci, zlecajc podmiotom
zewretrznym mkedzy innymi zapewnienie pogotowia technicznego, yumranie czysteci
w budynkach i na terenach zielonych oraz utwardebnitonserwacje budynkéw i terendw,
a take wykonywanie przegtiéw technicznych.

Budynki poza zarmadem Zarzadu Budynkéw Komunalnych

W roku 2005 kontynuowano wspoétpraz zaradcami nieruchomiei, w ktérych
Gmina Miejska Krakéw oraz Skarb itwa posiadaty utamkowe udziaty we wiasrio
nieruchoméci. W ramach prowadzonej wspoipracy egzekwowaney lydl zaradcow
sprawozdania z gospodarowania budynkami wspdllngniakze konsultowane byty kwestie
zZwiazane z wysokiia naleznych czynszow, wypowiedaeimow najmu oraz remontow.

W celu zabezpieczenia witadcielskich interesow Gminy Miejskiej Krakéw i Skar
Paistwa, zawarto z zagdcami 11 nieruchonsoi umowy o zarzd okrelajace zasady
zarzadzania rzecg wspolmy oraz zakres uprawnig@ obowiazkOw zaradcow przedmiotowych
budynkow.
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Majac na uwadze wkziwe zabezpieczenie interesow gikpwych Gminy,
w odniesieniu do 6 budynkéw, w ktorych Gmina oradzar® Pastwa posiadaj udziat
we wiasndci, a w ktorych pozostali wspotwdeiciele korzystaj z nieruchoméci ponad
przypadajcy im udziat we wihasnwi, Wydziat Mieszkalnictwa zaproponowat
wspotwiacicielom uregulowanie przedmiotowej sytuacji poprzestalenie w drodze
porozumienia sposobu korzystania ze wspolnej réairstosownie do posiadanego udziatu
we wiasndgci.

W stosunku do 1 nieruchodm Wydzial Mieszkalnictwa podf czynnaci
zmierzajce do okrélenia kwoty paytkow utamkowej czsci przedmiotowej nieruchondoi,
utraconych wskutek niekorzystania Gminy ze znajlgh s¢ w niej lokali, stosownie do
posiadanego udzialu oraz wytoczenia powddztwa dakamaleznych Gminie paytkdw
Z tego tytutu.

Wydziat Mieszkalnictwa nadal na o wspotpracuje z Wydziatem Skarbu Miasta
w zakresie prowadzonych pegbwai 0 zniesienie wspotwitasici nieruchoméci, udzielania
informacji w zakresie struktury budynkéw oraz wysédi przypadajcych Gminie Miejskiej
Krakow pazytkOw z nieruchomexi.

W 2005 roku przyto 3 wnioski o zwrot zamdu budynkami stanowtymi
wspotwtasné¢ oséb fizycznych oraz Gminy Miejskiej Krakéw, z &toh zadnego nie
rozpatrzono pozytywnie.

Zarejestrowano rownie 1 wniosek o zwrot zasdu budynkiem stanowtym
wspotwtasné¢ oséb fizycznych i Skarbu Rstwa - posipowanie nie zostalo jeszcze
zakaiczone.

Wsréd budynkéw stanowcych wspotwtasn@ z udziatem Gminy Miejskiej Krakow
lub Skarbu Pistwa poza zasglem Zaradu Budynkéw Komunalnych pozostawato:
- 88 budynkdw z udziatem (Gminy Miejskiej Krakowblskarbu Pastwa) poniej 50%,
- 16 budynkéw z udziatem povsgj 50%,
- 34 budynki z udziatem réwnym 50%.

Rozszerzenie systemu wsparcia finansowego Gminy NEkiej Krakow w zakresie
pozyczek i innych form, dla wspdélnot mieszkaniowych wiascicieli budynkéw.

W 2005 r. nie wptyat zaden wniosek wspélnoty mieszkaniowej w sprawie pmania
pozyczki zesrodkow Gminy Miejskiej Krakdw na przeprowadzenia@remontowych.

Podobnie jak w roku 2004 najgkisze kontrowersje $vo6d czionkow wspodlnot
mieszkaniowych oraz zamdcoOw zainteresowanych uzyskaniem zyarzki budzit
regulaminowy wymaog ustanowienia w formie aktu nialaego hipoteki obarajacej lokal
bedacy witasndcia poszczegolnych pyczkobiorcow.

Z uwagi jednak na zapis art. 28 ust. 3 ustawy a @@ listopada 1998 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nb,1poz. 148 z pt. zm.) w zwazku
z art. 50 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o saatmiz gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z 0 zm.) odsfpienie od regulaminowego wymogu
zobowhzujacego poszczeg6lnych cztonkdédw wspdllnoty do ustanmaiev formie aktu
notarialnego hipoteki obgiajacej lokal lkdacy ich wkasnécia jest niemaliwe.

W ramach realizacji zadania meggo na celu wspomaganie utrzymania zasobow
prywatnych - zgodnie z uchwatNr XXVIII/242/03 Rady Miasta Krakowa z dnia
22 padziernika 2003 r. w sprawie wytania zgody na udzielenie p@zek przez Gmig
Miejska Krakdw na remonty budynkéw stanawych wilasné¢, wspotwtasné¢ osob
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fizycznych i oséb prawnych, niesttacych w zarzdzie Zaradu Budynkéw Komunalnych,
w 2005 r. udzielono 1 pyczki na kwot 43 500 zi.

Warunkiem ubiegania sio udzielenie poyczki jest zobowgzanie st wiascicieli,
ze W okresie splaty pyczki nie skorzystaj z ustawowego uprawnienia do 3-letniego
wypowiedzenia umowy najmu najemcom, ktérzy uzyskglit prawny do lokalu w okresie
obowigzywania szczegoélnego trybu najmu.

VIl. Zrédla finansowania zarzdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Krakow.

Wydatki zwhzane z zadaniami Miasta w zakresie gospodarki aEsawej
finansowane &z budzetu Gminy Miejskiej Krakow.

VIIl.  Wydatki inwestycyjne

W budrecie Miasta na rok 2005 na realizagdax z zakresu Mieszkalnictwa
przeznaczonagrodki w wysokdci 29 000 000 zt. Wydatkowanadznie 28 911 585,74 zi,
tj. 99,7 % planu, w cakei na zadanie: Pozyskiwanie lokali mieszkalnych.

IX.  Przeznaczanie terenow Miasta pod budownictwo mszkaniowe realizowane
przez Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, spoOtdhe mieszkaniowe i inne
podmioty, z ktérymi Miasto podejmie wspotprac.

W 2005 r. nie przeznaczono do sprzades drodze przetarguadnej nieruchomiei
pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne realiaoe przez TBS-y, spoétdzielnie
mieszkaniowe i inne podmioty. Wydziat Skarbu przapyeat niezledna dokumentag do
zbycia takich nieruchongoi w 2006 r.

Rada Miasta Krakowa wyrazita zgpdna sprzeda trzech nieruchomimi
niezabudowanych patonych przy ul. Wodnej, ul. Twardowskiego i ul. Sresj.

X. Inne dzialania podejmowane przez Gmip Miejska Krakébw w zakresie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

Wspotpraca z Towarzystwami Budownictwa Spotecznego.

Gmina wspomaga grgp spoteczn, ktérej status wymaga jedynie wsparcia
w dazeniu do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, papiderowanie tych osob do
zawarcia umow najmu lokali znajdglych s¢ w zasobach Towarzystw Budownictwa
Spotecznego. Prawo kierowania osob do zawarcia uméjnu lokali Gmina zyskuje
partycypuac w kosztach budowy lokali realizowanych przez Tawyatwa Budownictwa
Spotecznego.

Zadanie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Gmest w tym przypadku
spetnione bez konieczém tworzenia wkasnego zasobu mieszkaniowego.

Na podstawie uchwaty Nr 355/02 Zadn Miasta Krakowa z dnia 4 marca 2002 r
w sprawie zasad kwalifikowania kandydatéw do zaveaumow najmu lokali mieszkalnych
stanowacych wilasné¢ Towarzystw Budownictwa Spotecznego, wybudowanyatzy p
wspotudziale finansowym Miasta Krakowa i uchwaty Mi62/2002 Zargdu Miasta Krakowa
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z dnia 26 wrzénia 2002 r. zmieniage] uchwat Nr 355/2002 przyto do realizacji
403 wnioski 0 najem lokalu z zasobu TBS, przy cA#0 wnioskow rozpatrzono negatywnie
z uwagi na niespetnienie kryteriow przez wnioskodaw.

Do dnia 31 grudnia 2005 r. Wydziat Mieszkalnictelaerowat 4 rodziny do zawarcia
umowy najmu lokalu w zasobie TBS z tytutu 3-letmegypowiedzenia umowy najmu
w budynkach prywatnych.

W 2005 r. oferta Towarzystw Budownictwa Spotecznegajdujca s¢ na rynku byta
znikoma. Uwarunkowane to byto zardwno problemamiazanymi z uzyskaniem przez
Towarzystwa decyzji WZ i pozwolenia na budpjak i uzyskaniemsrodkow z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.

Znalaztio to odzwierciedlenie w przeprowadzonych eprz Gmire dwdch
postpowaniach o udzielenie zamowienia. 2dnym z nich nie wptyfla ani jedna oferta,
w zwiazku z czym pospowania zostaty uniewaione.

Program zamian lokali komunalnych na lokale w nowo wybudowanych Iub
zmodernizowanych domach nabywanych przez GminMiejska Krakow.

W ciagu 2005 r. trwaly prace nad opracowaniem Programoniany mieszka,
w ktorym dopuszczono mbwos¢ dokonania zamiany lokali komunalnych na lokale
w nowo wybudowanych lub zmodernizowanych domachywabych przez GminKrakow.
Osoby, ktére bda najemcami nowych lokali zostanwybrane w drodze konkursu ofert.
Zasady tych zamian (regulamin konkursu ofert, pewi komisji ds. wyboru ofert) reguluje
Zarzadzenie Prezydenta Miasta Krakowa Nr 908/2006 z @niaaja 2006 r. w sprawie
okreslenia zasad i trybu przeprowadzania dobrowolnychiaa lokali komunalnych na
lokale w nowo wybudowanych lub zmodernizowanych domnabywanych przez Grgin
Miejska Krakow.

W konkursie ofert na wynajem lokali mieszkalnych newo wybudowanych lub
zmodernizowanych budynkach mpgvzia¢ udziat najemcy lokali stanowdych witasnéc¢
Gminy Miejskiej Krakdéw lub Skarbu Ratwa, ktérzy:

1. posiada tytut prawny do lokalu i umow najmu na czas nieoznaczony, zawgrtzed
dniem 1 stycznia 2003 r.,

2. nie posiadali zalegkai w optatach z tytutu najmu lokalu w okresie 3 pafprzedzajcych
dzien ztozenia oferty,

3. posiadaj pozytywry opinic administratora odrimie przestrzegania regulaminu pgiku
domowego,

4. osiagreli  sredni miestczny dochdd przekraczay 170% najniszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 120% negmej] emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym w okresie 6 miesy poprzedzacych dag ztozenia oferty,

5. zaoferuj, zaptat stawki czynszu za 1 m powierzchni uytkowej lokalu
w wysokaci wyzszej ni najwyzsza stawka czynszu z tabeli stawek czynszowych dla
komunalnych lokali mieszkalnych, oklenych w obowizujacym w dacie ogtoszenia
konkursu zargdzeniu Prezydenta Miasta Krakowa,

6. nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu peémego na terenie Krakowa lub
miejscowdci pobliskiej

Lokale mieszkalne pozyskane w wyniku tego rodzamian zostaqnprzekazane dla
0s6b ubiegacych s¢é o pomoc mieszkanioww z tytutu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i trudnej sytuacji materialne;j.
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