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WSTEP

Raport z gospodarowania zasobem mieszkaniowym Giviiejskiej Krakow za rok 2007
jest realizagj nastpujacych uchwat:

- obowhzujacej do dnia 23 palziernika 2007 r. uchwaty nr CV/1061/06 Rady Miasta
Krakowa z dnia 29 marca 2006 w sprawie przyicia ,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miglstia&ow na lata 2006-2010”

oraz

- obowhzujacej od dnia 24 palziernika 2007 r. uchwaty nr XXI1V/289/07 Rady Miast
Krakowa z dnia 24 palziernika 2007 rw sprawie przyicia ,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Migisia&ow na lata 2007-2012"

Zmiany wprowadzone obowiujaca uchwah polegaty przede wszystkim na:

- wprowadzeniu zasady,z iGmina Miejska Krakobw w ramach pozyskiwania lokali
mieszkalnych w ramach budownictwa mieszkaniowegozembudowa wytacznie
1 budynek na danej dziatce,

- wylaczeniu centralnej e#ci Krakowa (strefa okidona w 8 7 w zajfczniku nr 1 do
uchwaty nr XXIV/289/07 Rady Miasta Krakowa z dnia Dadziernika 2007 r.)
z mazliwosci zasiedlenia w ramach pomocy mieszkaniowej,

- wprowadzeniu nowych zasad naliczania czynszuaemm lokali wchodzcych w skiad
zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakéw oraaliazania odszkodowania za
zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego.

W 2008 r. majc na uwadze konieczid zmian, wynikagcych z wejcia w zycie ustawy

z dnia 24 sierpnia 2007 o. zmianie ustawy o0 gospodarce nieruchgcrami oraz zmianie
niektorych innych ustayDz. U. nr 173, poz. 1218) wprowadzone zostatyanido uchwaty

nr XXI1V/289/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 zgaiernika 2007 r., polegge na
wykresleniu  zapisébw odnogzych s¢é do gospodarowania mieszkaniowym zasobem
nalezacym do Skarbu Retwa, w odniesieniu do ktérego Rada Miasta Krakae jest
wiasciwa.

Wprowadzone zostaly tak zmiany dotycace wysokdci czynszu za lokale wynajmowane na
pracownie do prowadzenia dziatadeow dziedzinie kultury i sztuki nie stgce jednoczéie

do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oraz posmerkig o0sOb uprawnionych do
obnizek czynszu.



l. MIESZKANIOWY ZASOB GMINY MIEJSKIEJ KRAKOW
1. Wielkos¢ i struktura wtasnosci zasobu mieszkaniowego

Wielkos¢ oraz struktura wiassoi zasobu mieszkaniowego etggo ,Wieloletnim
programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem YGiMiejskiej Krakow na lata
2007-20127, nazywanym w dalszej eéei raportu Programem wedtug stanu na dze
31 grudnia 2007 r. przedstawiata sastpujaco:

a) Lokale mieszkalne patone w budynkach pozosiaych w zaradzie Zaradu Budynkow
Komunalnych:

- Lokale mieszkalne pokmne w budynkach stanoygych wlasné¢ Gminy Miejskie]
Krakéw—2 706

- Lokale mieszkalne potone w budynkach stanoygych wiasné¢ Skarbu Pastwa -
144

- Lokale mieszkalne potone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem
Gminy Miejskiej Krakow- 31

t gcznie — 2 881 lokali

b) Lokale mieszkalne patone w budynkach pozosiaych poza zawdem Zarzdu
Budynkéw Komunalnych:

- Lokale mieszkalne potone w budynkach wspoélnot mieszkaniowych z udziatem
Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Ratwa w zarzdzie wspdlnot mieszkaniowych
19 528

- Lokale mieszkalne pozosiag w zarzdzie placowek swiatowych- 239

- Lokale mieszkalne pozostag w zarzdzie miejskich szpitalspecjalistycznyck 22+1
lokal w dyspozycjiztobka

- Lokale mieszkalnedalace wiasnécia spotek z udziatem Gminy Miejskiej Krakow - 47

t acznie — 19 837 lokali
RAZEM: 22 718 lokali

c) _Lokale socjalne

Wedtug stanu na dzie31 grudnia 2007 r. w ramach posiadanego zasobun&Miejska
Krakow wykorzystywatdb78 lokali socjalnych.

2. Charakterystyka stanu technicznego budynkowvg stanu na dzieh 31 grudnia 2007 .

Ocena stanu technicznego

Wiasnos¢ _
zly sredni dobry
Gmina M|ejsl§a Krakéw, Skarb 24 % 56 % 20 %
Paistwa




zly stan istnieje pilna potrzeba wykonania w bdeym roku remontu (wymiany) co najmniej jednego
z elementéw budynku, np. konstrukcji pokrycia dagégo, instalaciji, stolarki,

sredni stan w najblizszym czasie (do 2 lat) nale dokon& remontu (wymiany), co najmniej jednego
z elementéw budynkow,
dobry stan nie zachodzi potrzeba remontu budynku dogmastgo przegldu technicznego.

3. Powgkszanie zasobu mieszkaniowego

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 20@lachronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilné@e. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266 zzmd zm.)
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb miedpkarth wspolnoty samoszlowej
nalezy do zada wtasnych gminy.

W zwiazku z tym corocznie w buecie Miasta przeznaczang sodki na realizag dziata
majcych na celu powkszenie wilasnego zasobu mieszkaniowego, jak i gevoe
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowyclagezsobem Gminy.

W Programiezostaty przygte nasg¢pujace kierunki dziata:

- pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez ich Zzakwd r&nych podmiotéw
dysponugcych mieszkaniami, w tym od wdeicieli mieszka na rynku wtornym lub
spotdzielni mieszkaniowych,

- nabywanie budynkow i ich adaptacja na cele miaiszk

- pozyskiwanie lokali socjalnych o #szym standardzie i w lokalizacjach mnigj
atrakcyjnych lub nieatrakcyjnych dla zabudowy kooygrej,

- przejmowanie budynkow od dinikOw Miasta i ich adaptacja na cele mieszkalne,

- adaptacja lokali zytkowych na cele mieszkalne.

Pozyskiwanie mieszkaw trybie realizacji budownictwa na terenach Gmumnane zostato
za dziatanie uzupeinige, wymagajce uprzedniej zgody Rady Miasta Krakowa.

a) Zakup wyodtbnionych lokali mieszkalnych

W wyniku przeprowadzonych w 2007 r. pgstwax w trybie rokowa zgodnie z "Procedar
udzielenia zamowie ktérych przedmiotem jest nabycie wiastioi innych praw do
nieruchomeci” przyjeta zarzadzeniem nr 984/2005 Prezydenta Miasta Krakowa =z dni
3 czerwca 2005 r. nabytych zostéttokali mieszkalnych z wtérnego rynku, w tym:

- 4 |lokale od Spétdzielni Mieszkaniowej ,Podgorze”,

- 5 lokali od Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nowy Bianow”.

b) Nabywanie budynkoéw i ich adaptacja na cele nhigise

W 2007 r. zostata zakozona adaptacja budynkéw:
- przy ul. Skrzatow nr 5i nr 6 (pozyskano 9 lokaieszkalnych),
- naos. Kéciuszkowskim nr 1 (pozyskano 24 lokale mieszkalne).

Rozpoczto adaptag budynku hotelowo-mieszkalnego nr 18 zlokalizowanega
0s. Na Skarpie (odbiér 18 lokali ngsit w dniu 25 stycznia 2008 r.).

Ponadto na zlecenie Wydziatu Mieszkalnictwa ZdrBudynkéw Komunalnych przeprowadzit
dziatania majce ma celu przygotowanie i przeprowadzenie addpkatgjnych obiektow.
Opracowana zostata dokumentacja projektowa w zekres



- adaptacji lokali w budynkach nr 23 i 24 na osoi®pvym (planuje si pozyskanie 10
lokali mieszkalnych w 2008 r.),

- remontu lokali w budynku nr 14 pagionym na os. Centrum A (przewiduje giozyskanie
13 lokali mieszkalnych w 2008 r.).

c) Realizacja budownictwa mieszkaniowego na tetehdiasta

W Programiepowyzsze dziatanie zostato uznane za wsponaagaj

W ramach realizacji zawartej we wipgu 2005 r. umowy pomdzy Gmirg Miejska Krakow

a konsorcjum firm, ktérej przedmiotem jest zaprtgakanie i realizacja zespotu budynkéw
wielorodzinnych w rejonie ulic Magnolii, aSiedzkiej, w 2007 r. rozpoek si¢ odbior
pierwszych 80 lokali mieszkalnych zlokalizowanych pieciu budynkach mieszkalnych.
Protokot odbioru podpisany zostat w styczniu 2008 r

Zakaaczenie realizacji tej inwestycji zgodnie z umpwnasipi we wrzéniu 2008 r., Gmina
pozyskadcznie 290 lokali mieszkalnych zlokalizowanych wi@gnkach mieszkalnych.

W 2007 r. firma Contract Konsulting Kumpla i Wspiéy Sp. Jawna, opracowata ,Anajiz
poréwnawcz realizacji przedswziecia, w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,
polegajcego na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzatriy Analiza wykazataze
najkorzystniejszym wariantem realizacji prze#siccia jest realizacja inwestycji przez
Gmine Miejska Krakow z wiasnychsrodkéw przy czsciowym finansowaniu kredytem
mieszkaniowym.

d) Lokale odzyskane w wyniku naturalnego ruchu lugno

W wyniku naturalnego ruchu ludé@ w 2007 r. uzyskano nibwos¢ ponownego zasiedlenia

174 lokali mieszkalnych (pustostanéw), w tym:

- 132 lokali mieszkalnych wyremontowanychszedkow Gminy,

- 42 lokali mieszkalnych wyremontowanych w wynikuawartych porozumie
z wicicielami nieruchomgri, ktdrzy na wiasny koszt przeprowadgayemont
wskazanego przez Gmeitokalu socjalnego dla osoby uprawnionej na mo@eczenia
sadowego (remont pustostandéw odbywalsez udziatsrodkdw Gminy).

e) Inne formy pozyskiwania lokali do mieszkaniowegsobu Gminy Miejskiej Krakow

W 2007 r. w wyniku prowadzonych pepbwai 0 zniesienie wspotwtasia nieruchoméci
przy ul. Rézanej 12 oraz ul. Sobieskiego 19 wyguahiono i przejto do zasobu
mieszkaniowego Gminy odpowiednio 2 i 8 lokali micsnych.

Ponadto w wyniku prowadzonych pgsbwar w sprawie nabycia spadku przez Ggnin
Miejska Krakoéw do zasobu mieszkaniowego Gminy zostaty jpteed lokale mieszkalne
potozone w budynkach przy ulicach: Na Btonie, CelarowgHbzielskiego, Jerzmanowskiego.

4. Monitorowanie i zaspokajanie potrzeb mieszkanioych

W sSwietle obowazkéw nat@onych na Gmia przez ustaw z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobiengmo zmianie Kodeksu cywilnego
pomoc mieszkaniowa kierowana jest w pierwszej kakaji do rodzin, ktére nabyty prawo do
ubiegania & 0 najem lokalu socjalnego lub zamiennego na puadstarzeczeniagglowego



oraz rodzin, ktore utracity mieszkania w wyniku ez losowych, tj. késki zywiotowej,
katastrofy lub pgaru.

Udzielanie pomocy mieszkaniowej, ktéra nie wynikaugtawowego obowkku, lecz
Z przepisébw gminnych, dotyczy przede wszystkim nmodktére nie maj zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i posiadajudm sytuacg materialm.

W 2007 r. podstawudzielania pomocy mieszkaniowej stanowita uchwatxXVI111/239/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 22 utziernika 2003 rw sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy MiejsKiggkéw, zmieniona
uchwatami:

- nr XCIX/998/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 gty@ 2006 r.,

- nr CXIX/1286/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 25g&ernika 2006 r.,

- nrVIII/110/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 ma&007 r.

W dniu 24 padziernika 2007 r. Rada Miasta Krakowa petgjuchwat nr XXIV/288/07
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchgozh w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakdw ktéra zacgta obowinzywat od dnia 20 grudnia 2007 .

W nowej uchwale jako zasa@rzyjeto m.in.:

- udzielanie pomocy mieszkaniowej wgtnie w formie dostarczenia lokalu mieszkalnego
na czas oznaczony (lokal socjalny) na okres od noé&lu do maksymalnie 5 lat
(z mazliwoscia przediizenia na dalszy okres),

- wylaczenie z maliwosci uzyskania pomocy mieszkaniowej 0séb, w stosulkiktorych
stwierdzono,ze naruszaj zasady wspaéycia spotecznego lub przebyway zaktadzie
karnym oraz osob, ktore posiaglggkikolwiek tytut prawny do lokalu mieszkalnegdblu
innej nieruchomgci, stanowacy podstaw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we
wiasnym zakresie,

- przeprowadzanie oceny warunkow mieszkaniowychnost&cych podstaw do
umieszczenia na listach mieszkaniowychd@azowo podczas wizji przeprowadzonych
w miejscu zamieszkiwania lub pobytu wnioskodawcy,

- mazliwosé weryfikowania wnioskow nie tylko w oparciu o dokanty dostarczone przez
wnioskodawe, ale take w oparciu o dane uzyskane z systeméw informapatzirzzdu
Miasta Krakowa lub urdléw powiatow granicych z Gmia Miejska Krakéw, oraz
wyjasnienia skladane przez wnioskodawad wszystkie petnoletnie osoby @bg
wnioskiem.

W 2007 r. wnioski 0 pomoc mieszkanigwtozyto:

- 388 wnioskodawcow ubiegajych st o przyznanie lokalu socjalnego w zwku
z wyrokiem orzekaicym eksmis} z lokalu z prawem do lokalu socjalnego,

- 32 wnioskodawcow ubieggjych st o lokal zamienny z tytutu zamieszkiwania w lokalu,
w ktorym stwierdzono stan zagemia lub konieczni& naprawy oraz wymagsgym
opr&nienia w zwizku z realizag inwestycji Gminy,

- 886 wnioskodawcOw ubieggjych sé 0 wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowyttuidnej sytuacji materialnej — z tego
do realizacji przyto 253 wnioski 0séb spemnigych kryteria przyjte w uchwale
nr XXVI111/239/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 227oiernika 2003 r.



Dzielnica

Tytut Rl IV-VIE | v | oxavexvin | Razem
Srodmiescie | Krowodrza | Podgorze | Nowa Huta

Nadmierne zagszczenie 15 12 26 14 67

Wzgledy spoteczne 16 12 12 15 55

Warunki niemieszkalne 8 5 9 - 22

Wychowankowie Domow

Dziecka 10 6 3 4 23

Wypowiedzenia na
podstawie art. 11 ust. 5
ustawy z dnia 21 czerwca 34 17 18 - 69
2001 r. o ochronie praw
lokatordw (...)

Zamiany z urgdu 9 3 2 3 17
Razem 92 55 70 36 253

Ponadto wptyato 229 wnioskow o zabezpieczenie pomieszczenia zgsmyvego W zvizku
z orzeczon eksmisy z lokalu bez prawa do lokalu socjalnego, w tym:

- 139 z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krako

- 90 z budynkow prywatnych.

Wedlug stanu na dzie31 grudnia 2007 r. Gmina Miejska Krakéw, aby zmabat
ustawowe obowizki, powinna zapewndi 1852 lokale socjalne, 305 pomiesztze
tymczasowych dla os6b eksmitowanych z zasobu maesakwego Gminy Miejskiej Krakow,
oraz 14 lokali zamiennych.

Ponadto do 31 grudnia 2007 gcznie ztaono 2 033 wnioski 0 pomoc mieszkanipwtytutu
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, spejo@akryteria przyjte w uchwatach Rady
Miasta Krakowa: nr XXVIII/239/03 z dnia 22 pdziernika 2003 r. oraz nr XXIV/288/07
z dnia 24 padziernika 2007 r.

W Programie zatazono, ze rocznie 10% ogolnej liczby wolnych miesakdedacych
w dyspozycji Miasta przeznaczonycledzie na realizagj zamian dla najemcéw lokali
w szkotach, placowkachswiatowych, placéwkach ochrony zdrowia i innych gmyoh
budynkach o podstawowej funkcji innegmieszkaniowa.

Zarzadzeniem nr 2648/2007 z dnia 12 grudnia 2007 r. yelezt Miasta Krakowa ustalit
i podat do publicznej wiadondoi ostatecza liste¢ os6b zakwalifikowanych w 2007 r. do
wykwaterowania z lokali w placowkachwiatowych, ochrony zdrowia i innych gminnych
budynkach o podstawowej funkcji innej znimieszkaniowa do lokali zamiennych
w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Krakow.

Lista objetych zostato ogétem 48sbdb/rodzin w tym:
- 29 oso6b/rodzin zamieszkglych na terenie szkot (podstawowych, gimnazjéw, 0kzk
srednich),

- 13 0sOb/rodzin zamieszkigiych na terenie samaadowych przedszkoli,

- 2 osoby/rodziny zamieszkige na terenie pogotowia opielazego,

- 1 osoba zamieszkiga na terenie samaidowegoztobka.



Jako lokale zamienne dla o0sOb przekwaterowywanychezpaczone zostaly przede
wszystkim lokale mieszkalne palone w budynkach przy ul. Magnolii i ul. Jana Karmteg
Przyzby.

Do dnia 31 grudnia 2007 r. wydano 362 skierowaroazdwarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego z zasobow Gminy Miejskiej Krakdw, wmty

a) 110 skierowa do zawarcia umowy najmu lokali socjalnych z tytutaalizacji
prawomocnych orzecaesadowych orzekajcych eksmisj z lokalu z przyznaniem
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego,

b) 17 skierow#& do zawarcia umowy najmu lokali zamiennych,

c) 226 skierowa do zawarcia umowy najmu lokali przyznanych w ramgmomocy
mieszkaniowej, w tym:

- 124 skierowania na rzecz o0sOb apgh ostatecznymi listami z  tytulu
niezaspokojonych  potrzeb  mieszkaniowych, zatwiengzb zaradzeniem
nr 1653/2006 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia Ipsia 2006 r.w sprawie
ustalenia i podania do publicznej wiadofob ostatecznych list 0s6b
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalesakalnych z zasobu Gminy
Miejskiej Krakow (w tym 61 skierowa do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony i 63 skierowania do zawarcia umowynndpkalu socjalnego),

- 4 skierowania na rzecz rodzin polskich z Kazaast zaproszonych na podstawie
uchwat Rady Miasta Krakowa,

- 12 skierowa dla osob zakwalifikowanych do pomocy mieszkaniovegcyzy
Prezydenta Miasta Krakowa, petj w trybie 8 11 ust. 2 uchwaty nr XXVII1/239/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 224skziernika 2003 r. (tzw. tryb prezydencki),

- 69 skierowa dotycacych przedtaenia umowy najmu lokalu socjalnego na dalszy
okres (w tym 15 na czas nieoznaczony),

- 4 skierowania na rzecz o0sOb uprawnionych do wynajiokalu mieszkalnego
potozonego w placowce $wiatowej (dotyczce przedizenia umowy na naginy
okres),

- 1 skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu w reimbsty z 1993 r. (lokal do
remontu),

- 12 skierowa do lokali socjalnych przyznanych w zwku ze zdarzeniami losowymi,

d) 9 skierowa dotyczcych lokali przyznanych jako pomieszczenia tymcaasw ramach
realizacji wyrokow eksmisyjnych bez prawa do loksficjalinego.

Wydziat Mieszkalnictwa monitoruje tak& potrzeby mieszkaniowe najemcow zajmeygch
lokale w budynkach prywatnych w zygku z maliwoscia wypowiedzenia umow najmu
przez widciciela z trzyletnim okresem wypowiedzenia, w teylart. 11 ust. 5 i 7 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobiengm
I 0 zmianie Kodeksu cywilnego

W 2007 r. wnioski o pomoc mieszkanigw tytutu wypowiedzenia umowy najmu w trybie
art. 11 ust. 5i 7 ww. ustawy ztgto 161 0s0b, z tego do realizacji prag 69 wnioskow 0s6b
spetniajcych kryterium dochodowe.

Skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu w 2007 powy:szego tytutu otrzymat82
wnioskodawcow.

Wedlug stanu na dzie31 grudnia 2007 r. zarejestrowargrznie 495 wnioskow 0sOb
ubiegajcych s¢ 0 pomoc mieszkaniowz tytutu 3-letniego wypowiedzenia i spetaigych
kryteria jej udzielenia.



5. Roszczenia odszkodowawcze od Gminy w przypadkuedostarczenia przez Gmig
lokalu socjalnego osobie do niego uprawnionej prawnocnym wyrokiem sdu

Podstaw przyznania odszkodowania przez Genliejska Krakéw stanowi:

- ugoda zawarta w Wydziale Mieszkalnictwa — na pale procedury ML - 35 ,Zawieranie
ugoéd w sprawie wysokeoi odszkodowania z tytutu niedostarczenia lokalgjaoego
osobom uprawnionym do jego otrzymania na podstawieku sidowego oraz wyptata
odszkodowa”,

- ugoda sdowa, w sytuacji gdy Gmina Miejska Krakow uznajevpdztwo,

- wyrok sdu, nakfadajcy na Gmir Miejska Krakdw obowizek wyptaty odszkodowania
oraz ustalajcy jego wysokec,

- wezwanie do zaptaty uznanych przezddriiasta Krakowa kwot, ktore uprzednio zostaty
zasidzone prawomocnym wyrokiemdowym.

Majac na uwadze interes Gminy i racjonalne gospodar@vg@owierzonymisrodkami
finansowymi, jak réwnig ciagte dostosowywanie gido potrzeb i wymagaklientow, urad
wprowadzit kilka wzoréw ugéd. Elastyczne pdaég do formy wyptacania odszkodoiva
i ciagte usprawnianie niezdnych do tego procedur sprawif@ juz w roku 2006 prawie 95%
wszystkich spraw o odszkodowanie byto zatatwianyeh Urzedzie Miasta Krakowa.
Pozwolito to znacznie ogranicZykoszty zwizane z pogpowaniami gdowymi, kosztami
biegtych gdowych oraz kosztami odsetek i zgosttwa adwokackiego.

W 2007 r. wzrosta liczba sprawdowych o roszczenie odszkodowawcze, z uwagi naremia
regulacji prawnych. Wyptata nie jestzjobligatoryjna jak miato to miejsce na gruncie a8.
ust. 4 ww. ustawy. Aktualnie zgodnie z art. 18 Uste] ustawy wiéciciel ubiegajcy sk

o wyptak odszkodowania jest zoboygany do wykazania szkody spowodowanej
niedostarczeniem przez gmilokalu socjalnego.

W 2007 r. do Wydziatlu Mieszkalnictwa wpkto 288 wnioskow o wyptat odszkodowania
Z tytutu niedostarczenia lokalu socjalnego osolpiwnionej na mocy wyrokwydowego.

W ramach pospowar prowadzonych w sprawach roszazedszkodowawczych dla
wiascicieli nieruchoméci w zwiazku z art. 18 ust. 5 cyt. vigj ustawy zrealizowano
51 wyrokow adowych i ugdéd sdowych, zawarto 29igdéd w Wydziale Mieszkalnictwa oraz
uznano 42 roszczenia wtacieli na hczm kwote 2 485 822,91 zi.

ll. NAKLADY NA REMONTY BUDYNKOW | LOKALI MIESZKALN YCH

Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali miednych okrélane g na podstawie

stanu technicznego budynkéw gminnych, Skarbuis®ea i prywatnych, pozostaych

w zarzdzie Zaradu Budynkow Komunalnych w oparciu o:

- wyniki corocznych przegtow technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62awsgt
z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlan€Dz. U. z 2006 r. nr 156, poz. 1118 zzp6ézm.),

- ekspertyzy i nakazy instytucji zewtrznych,

- wyniki systematycznej kontroli budynkéw, dokonyveq przez inspektoréw nadzoru
inwestorskiego Zarglu Budynkéw Komunalnych.

W Programie potrzeby finansowe na 2007 r., ktére pozwolityley nealizagj niezlzdnych
prac remontowych i zapewnienie odpowiedniego stahdaksploatacyjnego budynkéw
gminnych i Skarbu Restwa okrélono na kwo¢ 12,4 min zt. Realizacja zaplanowanych rob6t
remontowych oraz utrzymanie zasobu na odpowiednioziomie eksploatacyjnym
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i technicznym uzalmiona jest jednak od mbwosci ich finansowania zesrodkow
uzyskiwanych z bugetu Miasta.

W uchwale nr V/61/07 Rady Miasta Krakowa z dniasBjicznia 2007 rw sprawie bugetu
Miasta Krakowa na rok 2007z p&n. zm.), na remonty budynkéw i lokali pozostajch
w zarzdzie Zaradu Budynkéw Komunalnych zaplanowano 9 056 700 ztynwv na remonty
budynkdw stanowiicych wtasné¢ Gminy Miejskiej Krakéw i Skarbu Ratwa - 7 590 000 zi.

W 2007 r. wydatki na remonty budynkow i lokali stanacych wiasné¢ Gminy Miejskiej
Krakow i Skarbu Pastwa, pozostapych w zarzadzie Zaradu Budynkéw Komunalnych,
wyniosty 7 203 687 zt.

Zarzad Budynkow Komunalnych zrealizowat prace remontaweakresie rob6t dekarskich,
ogolnobudowlanych, malarskich, stolarskich, brukigts remontow i doszczelnie
przewodow kominowych oraz remontéw instalacji: gaych, wodno-kanalizacyjnych, c.o.,
I instalacji elektrycznej.

Ponadto w ramach remontéw lokatorskich zrealizowarstaty prace w zakresie wymiany
stolarki okiennej i drzwiowej, monta nawiewnikow okiennych, doszczelnienia instalaciji
gazowej oraz remontow instalacji elektrycznej, plask, przewodovkominowych, instalacji
wodno-kanalizacyjnej, piecow, a takusuwanie awarii.

Potrzeby w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowag odpowiednim poziomie
eksploatacyjnym i w odpowiednim stanie technicznyrzewy:szaph mazliwosci ich
finansowania zérodkow uzyskiwanych z budtu Miasta, co powoduje znaczne opiénie
w realizacji zaplanowanych rob6t remontowych, a¢arzedwczesndegradagj techniczia
substancji mieszkaniowej.

Udziat Gminy Miejskiej Krakéw w remontach budynkéwalezacych do wspolnot
mieszkaniowych w formie przekazania zaliczki nadiusz remontowy, zgodnie z uchwatami
wspolnot w 2007 r., wyniost 18 660 757 zi.

Gmina Miejska Krakéw pfaci zaliczki z tytutu udaiatw nieruchoméci wspdlnej

w wysokaci wynikajacej z uchwat podfych przez wspolnoty mieszkaniowe do wysako
posiadanego udziatu bez jakichkolwiek apign w petnej kwocie. Gmina z reguty gtosuje
za przygciem uchwat zatwierdzagych plany gospodarcze wspolnot mieszkaniowych,
jednake odmawia finansowania i skgrdo sdu powszechnego uchwaly zatwierdza
dziatania niegodne z prawem, interesem Gminy czgasadami prawidtowego zadi.

Ponadto w 2007 r. wykonane zostalty remonty w 8 hkdgh pozostagych w zarzdzie
placowek @&wiatowych oraz w 6 budynkach zadzanych przez miejskie szpitale
specjalistyczne.

. SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH

1. Sprzeda lokali
W Programiezatazono,ze w 2007 r. zostanie sprzedanych 1 000 - 1 200zkéés

W 2007 r. zawarto 206 umow sprzegdokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw wraz ze
sprzedaa lub oddaniem w iytkowanie wieczyste udzialu odpowiagleggo lokalowi
W gruncie.
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Sprzedaz mieszkair komunalnych w 2007 r.
tryb przetargowy i bezprzetargowy
Miesiac Liczba umow (lokali) Uzyskana kwota w zt
Stycze 65 1261734
Luty 99 1827 184
Marzec 0 Q
Kwiecien 1 21 14d
Maj 0 0
Czerwiec 1 191 437
Lipiec 1 281 004
Sierpia 0 0
Wrzesig 0 0
Pazdziernik 0 0
Listopad 0 d
Grudzieh 39 1401611
Razem 206 4984 110

Sprzeda mniejszej liczby lokali mieszkalnych w stosunkuziiktadanej wynikata z faktuz i
dnia 13 lutego 2007 r. Wojewddzkia® Administracyjny w Krakowie wydat orzeczenie,
zgodnie z ktorym uniewmiona zostata g&¢ postanowié uchwaty nr XXI11/190/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 22 pdziernika 2003 r.w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowgych wiasng¢ Gminy Miejskiej Krakowsg 1, 3, 8, 10). Réwnocgeie
Sad orzekt, ze przepisy ww. uchwaty nie madoy¢ stosowane. Gmina Miejska Krakow
whniosta skarg kasacyja od powyszego wyroku do Naczelnegadsl Administracyjnego.

W dniu 21 wrzénia 2007 r. Naczelny 88 Administracyjny w Warszawie podzielit
stanowisko Gminy Miejskiej Krakow wyrane w skardze kasacyjnej, uchyt@ajwyrok
Wojewddzkiego &du Administracyjnego w Krakowie, d&i czemu maliwym byto
wznowienie sprzedy lokali mieszkalnych i przeznaczenie ich do zbyp@ wykonaniu
nowych operatow szacunkowych oelegacych ich warté¢, badz ich aktualizacji. Pierwsze
umowy notarialne mogty liyzawarte z kdcem roku 2007.

2. Ograniczenia w dysponowaniu lokalami

W 2007 r. zlecona zostata wycena 9 lokali mieszkainpotazonych w strefie, okrdonej

w 87 zakcznika nr 1 do uchwaty nr XXIV/289/07 Rady MiastaraKowa z dnia
24 padziernika 2007 r.w sprawie przycia ,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow rea2807-2012",w celu przeznaczenia
ich na zamia@ za lokale, ktérych struktura oraz standard uzasgohzeznaczenie ich na cele
realizacji wyrokow zobowzujacych Gmire Miejska Krakéw do dostarczenia lokalu
socjalnego lub zamiennego.
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Sq to lokale potaone przy ulicach:
- Czarnieckiego

- Spokojnej

- Syrokomli

- Zamoyskiego

-  Pawiegj

- Trynitarskiej

- Zyblikiewicza

- Meiselsa

- $w. Tomasza

Ponadto przygotowane zostalty kompletne dokumengy kilejnych 4 lokali do wyceny
w 2008 r., dotyczce lokali pot@aonych przy ulicach:

- Krasickiego

- Krowoderskiej

- Kosciuszki

- Staffa

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ
1. Czynsze

Ustawa z dnia 21 czerwca 200Irochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobiggm
I 0 zmianie Kodeksu cywilnegprzy ustalaniu stawek czynszu za lokale mieszkabiguje
gminy do uwzgtdniania czynnikdw podwaszapcych i obnkajacych ich warté¢ uzytkowa,

a w szczegolnwi: potazenia budynku, poteenia lokalu w budynku, wypogania budynku i
lokalu, ogdlnego stanu technicznego budynku.

W 2007 r. w zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskigpkow wysoké¢é czynszu ustalana
byta na podstawie zagdzenia nr 394/2003 Prezydenta Miasta Krakowa z @Biamarca
2003 r. w sprawie wysokwi czynszu opartego na ocenie wdado uwzytkowej lokalu
mieszkalnego(zmiana: zarmzenie nr 731/2005 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
28 kwietnia 2005 rw sprawie zmiany zagdzei Prezydenta Miasta Krakowa: nr 394/2003
z dnia 25.03.2003 r. oraz nr 1494/2004 z dnia 320&4 r) oraz na podstawie zadzenia

nr 2515/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 2@pada 2007 w sprawie wysokai
czynszu opartego na ocenie wadiozytkowej lokalu mieszkalnego.

W zalenosci od wartdci uzytkowej lokalu stawka czynszu ksztattowata sa poziomie od
1,16 z/m2? (minimalna) do 4,42 zt/m? (maksymalna).

Srednia stawka w zasobie komunalnym w 2007 r. wya@Db2 zH/m2,
Stawka czynszu za lokal socjalny wynosita 0,58 zt/m
2. Podwyzszanie stawek czynszowych

W 2007 r. nie przeprowadzono podiki stawek czynszowych za najem lokali mieszkalnych
i pracownie tworcze, wprowadzenie nowegazsaego czynszu zostato zaplanowane nandzie
1 czerwca 2008 r.

Szczegotowe zasady ustalania wysak@zynszu dla lokalu mieszkalnego olome zostaty
w zaradzeniu nr 2515/2007 Prezydenta Miasta Krakowa za d2f® listopada 2007 r.
w sprawie wysok@i czynszu opartego na ocenie wddiarytkowej lokalu mieszkalnego
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Z uwagi na faktze najwy:sza stawka czynszu za 1 m2 powierzchayitkowej lokalu zostata
ustalona na poziomie 3 % wadtd odtworzeniowej, najemcy lokali komunalnych mog
ubieg& sic 0 obnike czynszu na podstawie zadzenia nr 341/2008 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 19 lutego 2008 w sprawie stosowania oliek czynszu w lokalach
mieszkalnych wchodeych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejdkrakow,
zmienionego zardzeniem nr 752/2008 Prezydenta Miasta Krakowa za di@ kwietnia
2008 r.

W przypadku pracowni tworczych nowe zasady ustalawysokdci czynszu zostaly
okreslone w zarzdzeniu nr 2513/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dif listopada
2007 r.w sprawie wysokai czynszu za lokale wynajmowane na pracownie dwadzenia
dziatalng’ci w dziedzinie kultury i sztuki, nie sfiee jednoczénie do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, wchagze w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskigkdw,
zmienionego zawglzeniem nr 788/2008 Prezydenta Miasta Krakowa a @4 kwietnia
2008 r.

3. Zalegtdci czynszowe wedtug stanu na dae31 grudnia 2007 r.

Zalegtaci czynszowe z lokali mieszkalnych 90 473 000 zt
ogobtem + media (zalegta¢ gtowna bez odsetek)
Sciagalng¢ naleznosci czynszowych mieszka 89,51 %

Whioski os6b ubiegagych st o zastosowanie ulgi w sptacie wierzytelaioGminy Miejskiej
Krakéw rozpatrywane byty w 2007 r. w oparciu o:

- uchwat nr CXIV/1180/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lip2806 r.w sprawie
szczegoOtowych zasad umarzania wierzykgingednostek organizacyjnych Gminy
Miejskiej Krakéw z tytutu nat@asci pienieznych, do ktérych nie stosujeegprzepiséw
ustawy Ordynacja podatkowa oraz udzielania innyddp w sptacie tych natmasci,

a takke wskazania organéw do tego uprawnionych.

W toku realizacji ww. uchwaly w 2007 r. udzielondguw sptacie wierzytelngi
367 diwznikom zamieszkuacym w lokalach mieszkalnycha hczm kwote 2 611 402,41 zi,
w tym:

- 334 883,05 zi kwota umorzenia wierzyteloip
- 6 370,44 zi kwota odroczenia terminu paétn
- 2270148,92 zt kwota roztenia sptaty zalegkei na raty.

V. SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W  SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
MIEJSKIEJ KRAKOW

1. Zarzad zasobem mieszkaniowym

Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow @93 r. jest prowadzony przez
Zarzad Budynkow Komunalnych, ktéry od dnia 31 marca 200Binkcjonuje jako jednostka
budzetowa.
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Przedmiotem dziatania Zaxdu Budynkow Komunalnych jest zwykly zadz budynkami
mieszkalnymi i aytkowymi, wraz z terenem niegtthym dla prawidtowego i racjonalnego
korzystania z tych budynkéw oraz adzen, stanowacymi wiasnadé lub wspotwtasnéc:

- Gminy Miejskiej Krakow,

- Skarbu Pastwa — na podstawie agmych przepiséw,

- 0s0b fizycznych nieznanych z miejsca pobytu ktikeych nie ustanowiono kuratora,

- W szczegolnie uzasadnionych przypadkachzdakinych podmiotow @i wymienione
wyzej, po uzyskaniu dla kdej nieruchoméci zgody Prezydenta Miasta Krakowa.

W 2007 r. mieszkaniowy zasOb Gminy byt zmlzany przez Zasd Budynkow
Komunalnych (poprzez Biura Obstugi Miesikaw) oraz pi¢ podmiotéw zewstrznych
wytonionych w drodze przetargu, ktére wykofiugzynndci zwiazane z zarglzaniem
nieruchomeéciami oraz petri role wynajmupcego.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym w budynkach wspoélnot ieszkaniowych
z udziatem Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Paistwa

W wyniku przeprowadzonych rozliczewspolnot mieszkaniowych i przgja przez nie

zarzadu, na dzié 31 grudnia 2007 r. w zagdzie Zaradu Budynkéw Komunalnych pozostato
13 budynkow wspdlnot, natomiast poza zdean Zaradu Budynkéw Komunalnych

znajdowato si 1 574 budynkow.

Na dzieéx 31 grudnia 2007 r. Gmina Miejska Krakéw byta c#em 1 587 wspdinot
mieszkaniowych.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 19%wiasngci lokali (Dz. U. z 2000 r. nr 80,
poz. 903 z pén. zm.) Gminie przystugajw stosunku do niewyodbbnionych lokali oraz
nieruchoméci wspolnej takie same uprawnienia, jakie przyspagwiascicielom lokali
wyodrebnionych; odnosi gito takze do jej obowizkow.

W 2007 r. realizyjc powyzszy zapis ustawy, zadzeniem nr 2269/2007 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 26 palziernika 2007 rw sprawie zasad reprezentowania interesow Gminy
Miejskiej Krakow lub Skarbu Riatwa w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziaem
wiasnaci nieruchomeéci Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Pstwg okrelone zostaty
wytyczne dotycace sposobOw pogtowania petnomocnikOw reprezengtych interesy
Gminy we wspolnotach mieszkaniowych.

W zarzdzeniu okrélono m.in.:

- zasady gtosowania petnomocnika Gminy Miejskiephkiw lub Skarbu Retwa nad
uchwatami wspoélnot mieszkaniowych,

- zasady pospowania petnomocnika Gminy Miejskiej Krakéw lub 8ka Pastwa
w sprawach dotyerych dodatkowej optaty z tytutu weliwosci lokali uzytkowych
bedacych wtasnécia Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Ratwa,

- zasady pospowania petnomocnika Gminy Miejskiej Krakéw lub #ka Pastwa
w sprawach dotyexych wykonywania remontéw i wspoélnych nieruchomioi przez
wspolnot mieszkaniow z udziatem Gminy Miejskiej Krakéw lub SkarburiBawa,

- zasady pogpowania w sprawie dokonywania korekty powierzchokali bedacych
whasndcia Gminy Miejskiej Krakow,

- zasady udziatu petnomocnika Gminy Miejskiej Krakiub Skarbu Pi@stwa w zebraniach
wspolnot mieszkaniowych,

- polityke finansova Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Ratwa w stosunku do
wspolnot mieszkaniowych,
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- kwestie zwazane z zaskaaniem do sdu uchwal wspolnot mieszkaniowych przez
petnomocnika Gminy Miejskiej Krakéw lub SkarbunBtwa,

- kwestie zwizane z wyborem zagdu wspolnoty mieszkaniowe] | zadcy
nieruchomeci.

Opracowanie ww. regut precyagych zasady dziatania petnomocnika Gminy Miejskiej
Krakéw lub Skarbu Restwa jest korzystne zarOwno z punktu widzenia praoa
reprezentuyjcego interesy Gminy i Skarbu #&wa w budynkach wspaolnot mieszkaniowych,
ale réwnie jest istotne dla zasdcow nieruchomgxi i zaraddéw wspélnot. Pozwala bowiem
na sprecyzowanie wzajemnych oczekiwaco do zasad dziatania oraz prowadzi do
redukowania konfliktéw na ptaszcayie Gmina - zarglca - widciciele lokali wyodebnionych.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 mviasngci lokali, Gmina ptaci
mieskczne zaliczki na pokrycie kosztow zaalz nieruchomécia wspélra. Interesem Gminy
jest przekazywanie wspolnocigrodkéw do wysokéci nieprzekraczafpej rzeczywicie

poniesionych kosztow.

Wydziat Mieszkalnictwa, reprezensigy Gmire Miejska Krakow, jako wspotwigciciela
nieruchoméci, dokonuje rocznego rozliczeniodkdéw finansowych przekazanych zkigj
wspolnocie mieszkaniowej w postaci zaliczek na pbdrezacej eksploataciji, wykonanych
prac remontowych oraz kosztéw mediow.

W 2007 r. pracownicy Wydziatu Mieszkalnictwa, reggetupc Gmirg jako wspotwtaciciela
nieruchomeci, uczestniczyli w 482 zebraniach wspdélnot miesiaych.

3. Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa na cele miesdke pomieszczé wspoélnego
uzytku w budynkach stanowicych wtasndgé wspolnot mieszkaniowych

Sprawy dotyczce adaptacji na cele mieszkalne powierzchni wsg@nerytkowania

o funkcji dotychczas innej hi mieszkalna w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
Z udziatem Gminy Miejskiej Krakow, realizowane bytyoparciu o zargzenie nr 119/2007
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 23 stycznia 200W isprawie okrélenia warunkow

I zasad pogpowania oséb umocowanych do dziatania w imieniu rgniliejskiej Krakow
lub Skarbu Pastwa w sprawach dotygzych adaptacji powierzchni stanawiych cazsé¢
wspoly nieruchomeéci w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatemwasndci
nieruchoméci Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Pstwa Po wejciu w zycie ww.
zarzadzenia stracity moc dotychczas obemijace zarzdzenia: nr 529/2004 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 7 kwietnia 2004 r. oraz zdeenie nr 1074/2005 z dnia 17 czerwca
2005 r.

Stanowisko petnomocnika Gminy Miejskiej Krakow IUkkarbu Pastwa w kwestiach
zZwigzanych z adaptagj czsci wspolnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
Zz udziatem we wihasrci nieruchoméci Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Ratwa
ustalane jest na posiedzeniach Zespotu zadaniod&gopracowania zasad usiwiajacych
zbywanie lokali pozyskanych w wyniku adaptacji stlgw powotanego zasgdzeniem
nr 1829/2005 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 1&izarnika 2005 r. (z pd. zm.).
Podpisujc uchwaty lub przedwgpne umowy, petnomocnicy Gminy Miejskiej Krakow lub
Skarbu Pastwa kieruj sic w szczegolngi interesem Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu
Paistwa. W przypadku zagkenia naruszenia interesu Gminy Miejskiej Krakéw Bikarbu
Paistwa w wyniku podjtej uchwaty przez cztonkow wspoélnoty mieszkaniovpgitnomocnik
zaskara uchwa¢ do sidu zgodnie z art. 25 ustawy o wiasaidokali.
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W 2007 r. na 27 posiedzeniach ww. Zespotu rozpatraprawy zwjzane z adaptagjczesci
wspolnych w 121 nieruchondciach.

Pracownicy Wydzialu Mieszkalnictwa uczestniczyliwrdiez w 7 zebraniach wspaolnot
mieszkaniowych, na ktérych paeti zostaty uchwaty dotygze adaptacji, zaprotokotowane
przez notariusza.

4. System wsparcia finansowego Gminy Miejskiej Kraaw w zakresie payczek dla
wspoélnot mieszkaniowych

Na podstawie uchwaty nr XLII/400/04 Rady Miasta kmwa z dnia 31 marca 2004 r.
W sprawie wspierania remontoéw przez waie zgody przez GmirMiejsky Krakow na
udzielanie pgyczek na remonty budynkéw wspdlnot mieszkaniqv@yetina daje madiwosé
skorzystania przez wspolnoty mieszkaniowe z finaegm wsparcia w postaci pgrzek, na
ktGre corocznie rezerwujecsirodki w budiecie Miasta.

Od wielu lat zainteresowanie pazkami ze strony wspolnot jest niewielkie. W 2Q0%hie
wptynat zaden wniosek wspdélnoty mieszkaniowej w sprawie pmapia payczki zesrodkdw
Gminy Miejskiej Krakdw na przeprowadzenie prac retoavych.

Podobnie jak w latach poprzednich najvgze kontrowersje $w0d cztonkdédw wspdinot
mieszkaniowych oraz zamcOw zainteresowanych uzyskaniem zyarki budzi
regulaminowy wymag ustanowienia w formie aktu niaiaego hipoteki obaizajacej lokale
bedace wtasnécia poszczegoélnych pyczkobiorcow.

Z uwagi jednak na zapis art. 35 ust. 3 ustawy za d0 czerwca 2005 1 finansach
publicznych(Dz. U. z 2005 r. nr 249 poz. 2104 zzpézm.) w zwazku z art. 50 ustawy
z dnia 8 marca 1990 0. samorzdzie gminnyn{Dz. U. z 2001 r. nr 14, poz. 1591 zzp6zm.)
odshpienie od regulaminowego wymogu ustanowienia hikote formie aktu notarialnego
jest niemaliwe.

VI. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ]

Wydatki zwhzane z zadaniami Miasta w zakresie gospodarki kaégsawej finansowaneas
Z budzetu Gminy Miejskiej Krakow.

Wysokas¢ wptywow z tytutu najmu lokali mieszkalnych za o&réXIl 2007 r. wyniosta
41 582 158 zt.

VIl. KOSZTY UTRZYMANIA ZASOBU, JEGO BIE ZACEJ EKSPLOATACJI,
REMONTOW, MODERNIZACJI, ZARZ ADU  NIERUCHOMO SCIAMI
WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE WSPOLWELA SCICIELI
ORAZ WYDATKI INWESTYCYJNE

1.Miesigeczne koszty utrzymania zasobu w 2007 r.

Wyszczegblnienie zt/m2

1. Srednie wydatki Gminy na wynagrodzenie za zdrzadministrowanie zasobem
przez Zarzd Budynkéw Komunalnych i przez podmioty wytonione deodze| 0,78
przetargu.

2. Srednie wydatki Gminy na bigaca eksploatag budynkéw Gminy i Skarbus

Parstwa. 0.86
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3. Pozostatesrednie wydatki Gminy na eksploatacjlokali, nieruchoméci

gruntowych i obstug najemcow. 0.74

4. Sredni koszt Gminy wynikapy z niedokonywania przez najemcéw petnych

optat za dostagwmediéw (dotyczy najemcow zalegeych z optat). 0.38

5. Srednie zaliczki eksploatacyjne Gminy — udziat Gminpiezacym utrzymaniu

budynkow wspdlnot mieszkaniowych. 1,42
6. Srednie zaliczki remontowe — udziat Gminy w remohtawdynkéw wspoinot 142
mieszkaniowych. '
7.Srednie wydatki na remonty wynikaje z obowizku petnienia roli

A o . . 0,11
wynajmupcego — wedtug poniesionych wydatkow w okresie [-2007 r.
8. Srednie koszty remontéw budynkéw Gminy i Skarbug®aa wg poniesionych 124

wydatkow w okresie I-XII 2007 .

Uzupetnienie:
Sredni koszt 1 m2 w poz. 1, 3, 4, wynika z przelitaedosredniej ogoinej powierzchni zasobu Gminy.

Sredni koszt 1m2 w poz. 2 wynika z przeliczenia dedniej powierzchni zytkowej budynkéw w zarmzie
ZBK.

Sredni koszt 1 m? w poz. 5, 6 wynika z przeliczed@sredniej powierzchni gminnej w budynkach wspélnot
mieszkaniowych.

Sredni koszt 1 m2 w poz. 7 wynika z przeliczenia @edniej powierzchni wynajmowanej bez budynkow
prywatnych.

Sredni koszt 1 m? w poz. 8 wynika z przeliczeniasdainiej powierzchni budynkéw Gminy i SkarburBava.

2. Wydatki inwestycyjne

W budzecie Miasta na rok 2007 na realizacgiada, dla ktérych jednostkrealizupca byt
Wydziat Mieszkalnictwa przeznaczodmdki w wysokdci 15 295 000 zi.

Wydatkowanodcznie 15 271 132 zi, tj. 99,84 % planu.

Zarzad Budynkow Komunalnych w 2007 r. realizowal zadamavestycyjne z zakresu
Programu pozyskiwania lokali mieszkalnych, tj.:

- remont 4 budynkéw gminnych (os. Na Skarpie 18Sktzatow 5 i 6, os. Kmiuszkowskie 1)
wraz ze zmiam ich funkcji wytkowej (adaptacja pomieszazeniemieszkalnych na
mieszkalne),

- rozpoczcie adaptacji lokalu aytkowego (biura) na mieszkania w budynku na
0s. Ogrodowym 2,

- przebudowa dwdch mieszkanr 2 i 25) wraz z przebudawinstalacji wewgtrznych
w budynku wielorodzinnym przy ul. Wincentego Poladustostany pofmne w strefie
okreslonej w 8§ 7 zadcznika nr 1 do uchwaty nr XXIV/289/07 Rady MiastaaKowa z dnia
24 padziernika 2007 r.).

Nie wykonano zaplanowanej zmiany sposohtytkowania Domu Kultury w budynku
na os. Na Wzgdrzach 39A, gdyostpowanie przetargowe mgge wytont wykonawe
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robét zostato uniewamione w zwizku z odmow zawarcia umowy przez wykonawc
ktorego ofert wybrano w przedmiotowym pagtowaniu przetargowym.

Na powyszych zadaniach poniesiono wydatkiasanej kwocie 2 409 381 zi.

VIIl.  INNE DZIALANIA MAJ ACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
| RACJONALIZACJ E GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY

1. Dziatania w zakresie racjonalnego gospodarowaneasobem mieszkaniowym

a) Remonty lokali mieszkalnych

W okresie I-XIlI 2007 r. wyremontowano 133 mieszkamrzeznaczone do zasiedlenia
(w tym 6 lokali w zwiazku z programem zamiany miesakauzyskujc w ten sposéb 75
lokali zamiennych, 39 socjalnych, 13 komunalnycizo8 pomieszczetymczasowych.

b) Program zamian lokali komunalnych na lokale wwao wybudowanych lub
zmodernizowanych domach nabywanych przez Grivliejska Krakow

W 2007 r. przeprowadzono jegdredycg Programu zamian lokali komunalnych na lokale
w nowo wybudowanych lub zmodernizowanych domactywalych przez GminKrakow.

Program ten zostat przyy zaradzeniem nr 1285/2007 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 12 czerwca 2007 w. sprawie okrélenia zasad i trybu przeprowadzenia dobrowolnych
zamian lokali wchodzych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Miejsliakow na
lokale w nowo wybudowanych lub zmodernizowanyclyrkath pozyskanych przez Genin
Miejskg Krakow.

Oferty ziazyty 32 osoby wyraajace wok zamiany dotychczasowego mieszkania na lokal
w budynkach potoonych przy ul. Magnolii i ul. Jana Kantego Przyzib¥Krakowie.

Komisja odrzucita 15 ofert ze wzglu na niespetnienie wymogéw formalnych, 5 oso6b
dobrowolnie zrezygnowato z zamiany lokali.

W ramach Programmamian wydano 18kierowa do zawarcia umowy najmu nowych lokali
mieszkalnych.

Odzyskane lokale zwtaszcza te o niskim standamzeznaczaneasha wynajem jako lokale
socjalne dla realizacji wyrokdw eksmisyjnych orzekgch rownoczénie o prawie do lokalu
socjalnego.

c) Prowadzenie bazy pustostanéw, realizacja praogathtyczcej zasiedlania pustostanéw

W 2007 r. Zarzd Budynkéw Komunalnych zgtosit do Wydzialu Mieszkiatwa 242
pustostany lokali mieszkalnych stangeych wlasné¢ Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu
Paistwa, z tego 75 lokali zostato przekazanych do oxggi Wydziatu Skarbu celem ich
zbycia.

W 2007 r. Wydziat Mieszkalnictwa przygit do zmiany procedury wewitrznej obiegu
informacji i dokumentéw dotyexrych pustostanéw wprowadzpmpoleceniem sttbowym

nr 2/19/2005 Dyrektora Magistratu z dnia 7 grudB@05 r. Przygotowana zostata nowa
procedura dotyega obiegu informacji o pustostanie w Wydziale Miedmictwa oraz
czynndci w zakresie remontu i zasiedlenia pustostanu.
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Zarzad Budynkéw Komunalnych przygotowuje tak projekt nowej procedury dotygzj
dziatam podejmowanych przez administratora w zakresie gdamyia pustostanu
rzeczywistego.

2. Dzialania w zakresie inwentaryzacji mieszkaniowgo zasobu Gminy Miejskigj
Krakow

Ewidencjonowanie danych dotygzch budynkow i lokali odbywa siprzy wykorzystaniu
podsystemu LOKM w ramach systemu Ratusz. Jedenduidv tego podsystemu s do
prowadzenia ewidencji budynkow i lokali oraz pozavaha rejestrowanie, zmienianie,
poprawianie i modyfikagj informacji o budynkach i lokalach, w oparciu o gastrowane
informacje.

Z uwagi na konieczrig weryfikacji danych dotycxych budynkéw w bazach Wydziatu
Mieszkalnictwa oraz Zaszlu Budynkoéw Komunalnych, poleceniem dowym nr 55/2006
Dyrektora Magistratu z dnia 21 grudnia 2006 r. abspowotany Zespot Roboczy
ds. ujednolicania danych lokali i budynkéw w baza@lgdzialu Mieszkalnictwa, Wydziatu
Geodezji i Zarzdu Budynkow Komunalnych oraz aktualizacji danych kalo

i budynkéw w bazach Wydzialu Mieszkalnictwa i Zgia Budynké4w Komunalnych. Do
zada Zespotu nalgy m.in. nadzér nad wprowadzaniem do bazy Wydzialedgkalnictwa
wszystkich lokali, ustalenie i przygotowanie warankdo dalszych prac nad ujednolicaniem
danych budynkéw i lokali, wygnianie stanow prawnych lokali wygtujacych
w podsystemie LOKM oraz inwentaryzacja lokali w loklach wystpujacych
w podsystemie LOKM.

Wedtug stanu na dzie31 grudnia 2007 r. do podsystemu LOKM wprowadzoostaty dane
dotyczce 2 827budynkdéw oraz 67 612 lokali mieszkalnychzytkowych (dotyczce lokali
mieszkalnych aktualnie wchogtzych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, jak réwni
zbytych przez GmigiMiejska Krakow).

Realizujc polityke ujednolicania informacji i ograniczenia przeptywokumentéw na rzecz
elektronicznej wymiany danych we wéreu 2007 r. zakupiono Zintegrowany System
Zarzadzania Nieruchomiiami. W opracowaniu specyfikacji przetargowej, jakw samym
postpowaniu oprocz Zardu Budynkéw Komunalnych wgi réwniez udziat
przedstawiciele Wydziatlu Mieszkalnictwa oraz Wydizialnformatyki Urzdu Miasta
Krakowa.

Zintegrowany System Zagdzania Nieruchomigiami kedzie wytkowany przez Zaed
Budynkow Komunalnych, podmioty administfog na zlecenie ZBK gminnym zasobem
lokalowym oraz Wydziat Mieszkalnictwa. Docelowo ewaduje s¢ udostpnienie Systemu
innym komdérkom organizacyjnym UMK oraz ewentualr@apzenie z innymi systemami
wchodzacymi w sklad Systemu Informatycznego klim Miasta Krakowa.
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