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WSTEP

Raport z gospodarowania mieszkaniowym zasobem GiMiejskiej Krakow (w dalszej
czgsci raportu zwany ,,zasobem”) za rok 2011 przedstaeaizacg w roku 2011 ,Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gnhtigjskiej Krakow na lata
2007-2012” (w dalszej ezci raportu zwany ,Wieloletnim programem”gdincego zatcznikiem
nr 1 do uchwaly Nr XXIV/289/07 Rady Miasta Krakowa dnia 24 padziernika 2007 r.
Z pan.zm.

W 2011 r. Wieloletni program nie byt zmieniany.t&@a gospodarowanie zasobem byto
realizowane na podstawie jego zapiséw uksztattoelamylatach 2007-2010.



I. WIELKO SC ORAZ STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY
Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE | POZOSTALE LOKALE M  IESZKALNE

1. Okreslenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkd oraz struktury

Wielkos¢ oraz struktura witassoi zasobu wedtug stanu na dzi@1 grudnia 2011 r.
przedstawiata ginastpujaco:

a) Lokale potagone w budynkach pozossaych w zaradzie Zaradu Budynkéw Komunalnych:

- Lokale potaone w budynkach stanoyaych wtasné¢ Gminy Miejskiej Krakow-3 119

- Lokale pot@one w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziataminy Miejskiej Krakow
-7

t acznie — 3 126 lokali

b) Lokale potgone w budynkach pozosiaych poza zamdem Zaradu Budynkéw
Komunalnych:

- Lokale pot@one w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziataminy Miejskiej Krakow
w zaradzie wspolnot mieszkaniowyechl16 178.

- Lokale pozostafre w zarzdzie placowek gwiatowych— 166

- Lokale pozostace w zaradzie miejskich szpitali specjalistycznych — 27

- Lokale pozostare w dyspozycji ZOZ — 1z{obek)

- Lokale zdace wtasnécia jednoosobowych spotek z udziatem Gminy Miejskiepkdw — 65
L acznie — 16 437

RAZEM: 19 563

c) Lokale socjalne

W ramach zasobu wskazanego w pkt a i b 1 125 Idkadi zagtych na podstawie uméw
najmu lokalu za czynsz socjalny.



2. Okreslenie stanu technicznego zasobu

Tabela nr 1. Charakterystyka stanu technicznegoyrikédv pozostajcych w zarzdzie Zaradu
Budynkéw Komunalnych wg stanu na dzigl grudnia 2011 r.

X Ocena stanu technicznego
Wiasnosé . .
zly sredni dobry
Gmina Miejska Krakow 12 % 56 % 32%
zly stan istnieje pilna potrzeba wykonania w bieym roku remontu (wymiany),

co najmniej jednego z elementow budynku, np. kaoiksjr pokrycia dachowego,
instalaciji, stolarki,

sredni stan w najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonagaontu (wymiany),
co najmniej jednego z elementow budynkdw,

dobry stan  nie zachodzi potrzeba remontu budynku dogpestgo przegidu technicznego.

3. Powikszanie zasobu mieszkaniowego

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roobronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu inago (teks jednolity Dz. U. z 2005
roku, nr 31, poz. 266 z po. zm. zwanej w dalszej ¢xi raportu ,ustaw o ochronie”) tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowychdlmeppy samorzdowej naley do zada
wiasnych gminy.

W zwiazku z tym corocznie w buecie Miasta Krakowa przeznaczang sodki na
realizacg dziatan mapcych na celu powkszenie zasobu, jak i tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poza nim.

W Wieloletnim programigostaty przygte nastpujace kierunki dziata:

1) pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez ich zakupr&nych podmiotow dysponagych
mieszkaniami, w tym od wiaicieli mieszka na rynku wtérnym Ilub spoétdzielni
mieszkaniowych,

2) nabywanie budynkdw i ich adaptacja na cele mieszkal

3) pozyskiwanie lokali socjalnych o asizym standardzie i w lokalizacjach mniej atrakcgjmy
lub nieatrakcyjnych dla zabudowy komercyjnej,

4) przejmowanie budynkow od dinikdw Miasta i ich adaptacja na cele mieszkalne,

5) adaptacja lokali tytkowych na cele mieszkalne.

Pozyskiwanie mieszkaw trybie realizacji budownictwa na terenach Gmiklejskiej
Krakdw uznane zostalo za dzialanie uzupeto®j wymagajce uprzedniej zgody Rady Miasta
Krakowa.



W 2011 r. zas6b zostat passzony poprzez:

1) zakup lokali mieszkalnych oddych podmiotow dysponagych mieszkaniami

W wyniku przeprowadzonych pegowar w trybie rokowa zgodnie z ,Procedarudzielenia
zamowid, ktorych przedmiotem jest nabycie wiascioi innych praw do nieruchondoi”
przyjeta zaradzeniem Nr 984/2005 Prezydenta Miasta Krakowa a @nczerwca 2005 roku, w
2011 roku zostato nabytych od ArcelorMittal Polan8.A 16 lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w budynkach nr 2, 3, 4, 5 na osiddiodaosci w Krakowie.

2) nabywanie budynkdéw i ich adaptacja na cele rkelse

W 2011 roku kontynuowano realizacjzadania pn. ,Przebudowa budynku hotelowego
potozonego przy ul. Kantorowickiej w Krakowie wraz ze iamy sposobu gzytkowania na
budynek mieszkalny wielorodzinny”. W dniu 3.03.20X&ku zostata zawarta umowa z
wykonaw@ przebudowy tj. Firm Projektowo - Budowlan ,Legutki i Krasa”. Przekazano
wykonawcy plac budowy i rozpo¢a sk realizacja przebudowy. W wyniku realizacji adaptac
planowane jest uzyskanie 30 lokali mieszkalnych kwlartale 2012 roku.

3) adaptacje powierzchni strychowych na cele mialsek

W 2011 r. w dalszym ggu toczylo s§ postpowanie w sprawie adaptacji powierzchni
strychowej na cele mieszkalne w budynku znajcm sk przy ul. Wawrzyica 5.

4) odzyskanie lokali w wyniku naturalnego ruchurogti

W wyniku naturalnego ruchu ludé@ w 2011 r. uzyskano nibwosé ponownego
zasiedlenia 232 lokali mieszkalnych.

5) przejmowanie lokali mieszkalnych

Gmina Miejska Krakow w 2011 r. w wyniku zniesieniaspétwitasnéci nieruchomeéci
potozonych :

- przy ul. Warnéczyka 10 w Krakowie uzyskata 8 lokali mieszkalnych,

- przy ul. Kasciuszki 45 w Krakowie uzyskata 5 lokali mieszkalhyc

- przy Rynku Kleparskim 12 w Krakowie uzyskata &db mieszkalnych,

- przy ul. Tokarskej 4 w Krakowie uzyskata 5 lokadieszkalnych.

6) realizacja budownictwa mieszkaniowego na terer@miny Miejskiej Krakow

Kontynuowana byta realizacja zadania pn. ,Zabudoweszkaniowa wielorodzinna wraz z
infrastruktun technicza w rejonie ul. tazy”. Inwestycja ta realizowana tjes formule
zaprojektuj i wybuduj. Wykonawic przedstwzigcia jest Przedsbiorstwo Rewaloryzacji
Zabytkébw w Krakowie (umowa z dnia 9.07.2010 r.). r@mwana zostatla dokumentacja
techniczna i uzyskano pozwolenie na budoW dniu 28.04.2011 r. nagtito przekazanie placu
budowy wykonawcy i rozpoeta sk budowa. W wyniku realizacji inwestycji planowaresf
uzyskanie 80 lokali mieszkalnych w | kwartale 2013



4. Monitorowanie potrzeb mieszkaniowych

W s$wietle obowazkdéw natazonych na Gmia Miejska Krakow przez ustagvo ochronie,
pomoc mieszkaniowa byta kierowana w pierwszej kakgji do rodzin, ktore nabyly prawo do
ubiegania s 0 najem lokalu socjalnego lub zamiennego na pudstarzeczeniaaglowego oraz
rodzin, ktére utracity mieszkania w wyniku zdataesowych, tj. késki zywiotowej, katastrofy
lub pazaru.

W ramach obligatoryjnej pomocy mieszkaniowej w 2@01tbzpatrzono:

1) 558 wnioskdéw o przyznanie lokalu socjalnego wazku z wyrokiem orzekagym eksmisi z
lokalu z prawem do lokalu socjalnego,

2) 342 wnioski o zabezpieczenie tymczasowego pomiesi&av zwazku z orzeczog eksmisg
z lokalu bez prawa do lokalu socjalnego.

Wydano take 219 skierowado zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, w:tym

1) 207 skierowa - na rzecz os6b uprawnionych do najmu lokalu d$oego na podstawie
prawomocnego wyrokuadu,

2) 12 skierowa - do tymczasowych pomieszéz& ramach realizacji wyrokdw eksmisyjnych
orzekajcych o braku uprawnienia do lokalu socjalnego.

Na stan 31 grudnia 2011 r. do zrealizowania przeing pozostajedcznie 3937 wyrokow
w tym:

- z zasobu prywatnego, uprawnigych do przyznania lokalu socjalnego: 1174 wyroki,

- z zasobu Gminy, uprawnigych do przyznania lokalu socjalnego: 1464 wyrokow,

- z zasobu Gminy, nieprzyznaych prawa do lokalu socjalnego — 1015 wyrokdw,

- z zasobu prywatnego, nieprzyzg@jch prawa do lokalu socjalnego — 284 wyroki.

W 2011 r. rozpatrzono 30 wnioskédw o lokal zamienniydano 17 skierowa
do zawarcia umowy najmu tego rodzaju lokali z g@agtcych tytutow:
1) 2 skierowania w celu realizacji prawomocnego wyragdowego przyznagego prawo
do lokalu zamiennego,
2) 2 skierowania w zwizku z remontem zajmowanego lokalu mieszkalnego,
3) 8 skierowa na mocy zardzern Prezydenta Miasta Krakowa wydanych w gzku
z wykwaterowaniami z powodu realizacji inwestyajpInieoptacalnéci remontu,
4) 5 skierowa w zwiazku z zagreeniem zwizanym ze zlym stanem technicznym
nieruchomeci.

Wedlug stanu na 31 grudnia 2011 r., aby zrealiZosbowhzek zapewnienia lokali
zamiennych Gmina Miejska Krakow powinna dostaéck§ lokali.

Udzielanie pomocy mieszkaniowej, ktora nie wynikaugtawowego obowkku, lecz
z przepiséw gminnych, dotyczyto przede wszystkindzin, ktore nie maj zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i posiadajudra sytuacg materialm.

W 2011 r. podstaw udzielania pomocy mieszkaniowej stanowita uchwata
Nr XXIV/288/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 zpaiernika 2007 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodgych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy MiejskiEgkow
(z p6z. zmM.).
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W powyzszej uchwale jako zasagrzyjeto m.in.:

1) udzielanie pomocy mieszkaniowej wgknie w formie dostarczenia lokalu mieszkalnego na
czas oznaczony (lokal socjalny) na okres od potirdk maksymalnie 5 lat (z mowoscia
przediizenia na dalszy okres),

2) wytaczenie z mealiwosci uzyskania pomocy mieszkaniowej os6b, w stosud&uktérych
stwierdzonoze naruszajzasady wspalcia spotecznego lub przebyway zaktadzie karnym
oraz 0soOb, ktore posiadajakikolwiek tytut prawny do lokalu mieszkalnegoblunnej
nieruchoméci, stanowacy podstaw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wtasnym
zakresie,

3) przeprowadzanie oceny warunkéw mieszkaniowych stagoych podstaw do umieszczenia
na listach mieszkaniowych k@dorazowo podczas wizji przeprowadzonych w miejscu
zamieszkiwania lub pobytu wnioskodawcy,

4) mozliwos¢ weryfikowania wnioskow nie tylko w oparciu o dokanty dostarczone przez
wnioskodawe, ale take w oparciu o dane uzyskane z systemow informattziJrzdu
Miasta Krakowa lub urdow powiatow granickych z Gmia Miejska Krakéw, oraz
wyjasnienia sktadane przez wnioskodawavszystkie petnoletnie osoby @bg wnioskiem.

W 2011 r. rozpatrzono 416 wnioskbw o0 wynajem lokatu zasobu z tytutu
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskioblbdéw oraz zamiany z wdu.

Liczby wnioskodawcéw ubiegajych s¢ 0 pomoc z poszczegolnych tytutdw przedstawia
Tabela nr 2.

Tabela nr 2. Liczba wnioskbw o pomoc mieszkaniow tytutu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i niskich dochodow, ktére wpdnw 2011 r.

Tytut Liczba wnioskodawcow
Nadmierne zagszczenie 116
Wzgledy spoteczne 167
Warunki niemieszkalne 20
Wychowankowie domow dziecka i rodzin zgstzych 28
Wypowiedzenia 61
Zamiany z urgdu 24
Razem 416

"Napodstawie art. 11 ust. 5 ustawy z dnia 21 czen@€ 2oku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Po dokonaniu weryfikacji powgzych wnioskbw w aspekcie spetnienia przez
wnioskodawcow, kryteriow uprawniggych do ubiegania @i 0 wynajem lokalu z
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow, peayjdo realizacji 112 wnioskow, a 304
wnioski rozpatrzono negatywnie.



Ponadto rozpatrzono :

1. 411 wnioskbw o przedi#enie umowy najmu lokalu socjalnego i pomieszczenia
tymczasowego,
2. 9 wnioskow o przyznanie lokalu socjalnego z tytzdiarzé losowych.

Na podstawie zapiséw uchwaly Nr XXIV/288/07 Rady asta Krakowa wydano
skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszégb, w tym:

1) 48 skierowa - na rzecz osoOb oddch listami ostatecznymi z tytutu niezaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych oraz 78 skierdvelt. przedtaenia umowy najmu do dalszy okres,

2) 169 skierowa dot. przedidenia umowy na dalszy okres (po uprzednim wyrokduso
eksmisiji)

3) 1 skierowanie - dla oséb zakwalifikowanych do poynotgeszkaniowej decyzjPrezydenta
Miasta Krakowa, podja w trybie § 14 ust. 2 uchwaty,

4) 2 skierowania do lokalu zamiennego w trybie zdrenia Nr 2009/10 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 19 sierpnia 2010 r. w sprawie wyldzi@ z mieszkaniowego Zasobu Gminy
Miejskiej Krakow lokali mieszkalnych w budynkach hita i 11b na osiedlu Ziotej Jesieni w
Krakowie, ktére przeznaczaesia wynajem jako lokale socjalne,

5) 6 skierowa — na rzecz oséb uprawnionych do wynajmu lokaluszkalnego poloonego w
placowce éwiatowej (dot. przedizenia umowy na naginy okres),

6) 1 skierowanie - na rzecz rodziny polskiej (repawaoej z terenu bylego Zwazku
Socjalistycznych Republik Radzieckich),

7) 5 skierowa dotycacych przedtuaenia na dalszy okres umowy najmu tymczasowego
pomieszczenia,

8) 5 skierowa do zawarcia uméw najmu lokali zamiennych w ramaedlizacji listy osob
zakwalifikowanych do wykwaterowania z lokali zngjgltych sé w szkotach, placéwkach
oswiatowych lub ochrony zdrowia i innych gminnych lyatach o podstawowej funkcji
innej niz mieszkaniowa,

9) 4 skierowania do lokali socjalnych — w za&ku ze zdarzeniami losowymi, oraz 8 skierawa
dotyczcych przedtienia umowy najmu na dalszy okres,

10) 19 skierowa do zawarcia uméw najmu lokali na czas nieoznacasmamach Programu
Pomocy Lokatorom, po zakozonym remoncie lokalu,

11) 6 skierowa — na rzecz os6b z tytutu zamian zqaz,

12) 1 skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu pgoéalgi strychu.

Ponadto przeprowadzono 27 dobrowolnych zamian ilof@l tym 15 zamian lokali
zadlwonych). Z tytutu dokonania dobrowolnych zamian lokadiuzonych na inny lokal za
sptat zadtwzenia, Gmina Miejska Krakow odzyskata kw&86 547 zt.

Na podstawie zaaglzenia Nr 2406/2010 Prezydenta Miasta Krakowa a @0i wrzénia
2010 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali miebgkah stanowicych wlasné¢ Towarzystw
Budownictwa Spotecznego, wybudowanych przy udzi@@nsowym Gminy Miejskiej Krakow
11 wnioskodawcow skierowano do zawarcia umow najokali w zasobach TBS (do lokali
pozyskanych z naturalnego ruchu lugitip



Na podstawie zaadzenia Nr 2014/2009 Prezydenta Miasta Krakowa a d6i wrzénia
2009 w sprawie okéenia zasad i trybu przeprowadzenia Programu Porhokgtorom (z pozn.
zm.) przeprowadzono czwaredycg Konkursu ofert, w ktérym zaoferowano do wygaa 72
lokale mieszkalne polone w ,strefie centrum”.

W toku prac Komisji ds. rozpatrywania ofert w raima@@rogramu Pomocy Lokatorom
oceniono 26 ofert (z tego 21 spetnito wymogi fomegl Komisja powotana zadzeniem nr
2015/2009 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 16 éiae2009 r., wylonita 13 najemcéw lokali.
Srednia zaoferowana stawka czynszu ngiesiie w IV edycji wyniosta 11,35 ztm

5. Roszczenia odszkodowawcze od Gminy Miejskiej Kkaw w przypadku niedostarczenia
przez Gmine lokalu socjalnego osobie do niego uprawnionej prammocnym wyrokiem sdu

W ramach pospowar prowadzonych w sprawach roszazedszkodowawczych dla
wiascicieli nieruchoméci z tytutu niedostarczenia lokalu socjalnego osobprawnionej na
mocy wyroku gdowego, w zwizku z art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21.06.2001aclronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmiakiedeksu cywilnego z pd. zm., w
okresie od 1.01.2011 roku do 31.12.2011 roku do x\d Mieszkalnictwa wptygto 160
nowych wnioskéw o wyptatodszkodowania.

Podstaw wyptaty odszkodowania przez GraiMiejska Krakéw stanowi:

1) ugoda zawarta w Wydziale Mieszkalnictwa,

2) wezwanie do zapfaty uznanych przez ddraMiasta Krakowa kwot w sprawach, w ktorych
wczesniej zapadt prawomocny wyrok zaizapcy odszkodowanie - na podstawie procedury
ML-29 ,Wyptaty odszkodowania z tytutu niedostarceenlokalu socjalnego osobom
uprawnionym do jej otrzymania na podstawie wyroiuiosvego”,

3) ugoda gdowa, w sytuacji gdy Gmina Miejska Krakéw uznajevpdztwo,

4) wyrok sdu, naktadajcy na Gmir Miejska Krakow obowazek wyptaty odszkodowania oraz
ustalagcy jego wysokec.

W 2011 roku w Wydziale Mieszkalnictwa w sumie zatwaB06 ugod i aneksow do
wczesniej zawartych ugod, zrealizowano 106 wyrok&danvych i nakazow zaptaty oraz uznano
132 roszczenia wiaicieli (po uprzednim wyroku aglowym). W okresie sprawozdawczym
wyptacono odszkodowania wglzcielom lokali nadczm kwote 4 696 747,91 zt, w tym: na rzecz
0sob fizycznych — 3 330 101,69 zi, na rzecz os@wpych — 909 273,86 zt oraz odsetki —
207 163,44 zt i koszty pagiowania 250 208,92 zi.

W zwiazku z wyptaconymi odszkodowaniami Gmina Miejska ke wszczta liczne
postpowania regresowe w stosunku do osob eksmitowaragchkiore na zasadzie ,In solidum”
wyptacita odszkodowania na rzecz wdmieli nieruchoméci. W okresie sprawozdawczym
skierowano 183 wezwania do zaptaty do osob eksraitgah.
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Il. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZAC JI
WYNIKAJ ACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI

W 2011 r. na podstawidJchwaty Nr LXX/913/09 Rady Miasta Krakowa z dnia
29 kwietnia 2009 r.w sprawie kierunkow dziatania dla Prezydenta Miadtaakowa
w zakresie przygotowania Programu Remontowego Zaddleszkaniowego Gminy Miejskiej
Krakow, Zarad Budynkow Komunalnych opracowat na podstawie zalktawanego wykazu
potrzeb remontowych oraz przyznanych na ten scetlkow budetowych, plan remontow
nieruchoméci stanowacych wilasné¢ Gminy Miejskiej Krakow — do realizacji w roku
budzetowym 2011.

Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mlednych okrélone @ na
podstawie stanu technicznego budynkéw i lokali gtaggcych w zarzdzie Zaradu Budynkow
Komunalnych lub w stosunku do ktérych Zaizpetni rok wynajmupcego, w oparciu o wyniki
corocznych przegtow technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62awsgtz dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U2@10 Nr 243, poz. 1623 z b zm.),
ekspertyz, nakazéw instytucji zegtrenych oraz wynikow systematycznej kontroli budgmk
dokonywanej przez inspektoréw nadzoru inwestorskiégradu Budynkéw Komunalnych.

Potrzeby remontowe, ktore pozwolityby na realizatgzlzdnych prac remontowych na
przestrzeni kilku lat, zapewnigj odpowiedni standard eksploatacyjny budynkow stéspzych
wilasnag¢ Gminy Miejskiej Krakow w skiad, ktérych wchoglzokale mieszkalne (wg stanu na
dzien 31.12.2011 r.) ok&ono w wysokdci 40,9 min zt.

Zarzad Budynkow Komunalnych na realizacjzaplanowanych w 2011 roku prac
remontowych w budynkach i lokalach mieszkaniowegazytkowego zasobu komunalnego
zabezpieczykrodki w wysokdci 10 270 911 zi, z czego kwota 202 087 zt starewézzwrotne
dofinansowanie przyznane przez Narodowy FunduszaReyzacji zabytkdw Krakowa na:

- wykonanie dokumentacji projektowej elewacji fronwraz z otoczeniem i rozpogze
realizacji w Forcie 49 1/2a Mogita, ul. lgotomska

- kontynuacg prac archeologicznych bastindw | i Il wraz z kudyni I-11 | 1I-lll o
odstoniciem zewrtrznego zarysu muréw w Forcie nr 2 &auszko.

W 2011 r. w budynkach w zasobie przeprowadzonoepodejmujce roboty: malarskie
dotycace malowania klatek schodowych, elewacji i usuwagiaffiti, malowania stolarki
okiennej, dekarskie, remonty przewodow kominowyckmonty i doszczelnianie instalacji
gazowej, remonty instalacji wodno-kanalizacyjnejntcalnego ogrzewania oraz remonty
instalacji elektrycznej, domofonowej $wietleniowe;.

Przeprowadzono tak prace remontowe z zakresu remontatwigdow, prac stolarsko
slusarskich obejmuagych wymiar bram wejciowych oraz prac ogélnobudowlanych. Dokonano
czterech rozbidrek budynkow.

Opracowano tate projekty m.in.: przebudowy/naprawy/rozbiorki bo#y, remontu
dachdéw, modernizacji przewodéw kominowych, remolotior wymiany wewitrznej instalacji
elektrycznej, gazowej, przydza wodocigowego i kanalizacyjnego, wymiany wegtrznej
instalacji c.o., bilansu potrzeb cieplnych dla pebr c.o. i c.w.u., oraz wymiany bram i stolarki
okienne;.
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Srodki finansowe, jakimi Zaegdd Budynkéw Komunalnych dysponowat w 2011 r.
na zadania remontowe, pozwolity na zrealizowanieresgu przedsiwzigé, dzigki ktorym
mieszkacy odczuli popraw stanu technicznego swoich miesika

W lokalach najemcéw zrealizowano remonty obepoej wymiare stolarki okiennej i
drzwiowej, remonty poditdg, odgrzybianie lokali orasuwanie awarii. Wykonano remonty
instalacji: wodno-kanalizacyjnej, centralnego ograria, gazowej, elektrycznej wraz z wynian
tablic licznikowych. Przeprowadzono rowni@race w zakresie robot zkkich i stolarsko-
murarskich.

W 2010 r. Zarzd Budynkow Komunalnych wyremontowat tek 58 mieszka
przeznaczonych do zasiedlenia.

W 2011 r. remonty budynkow i lokali z zasobu zrealvano nadczm kwote 4 673 105 zt.

Gmina Miejska Krakéw wydata dyspozygcha wyptat zaliczek na fundusz remontowy
wspolnot mieszkaniowych stosownie do udziatu pasi@go w nieruchomdoi wspolnej w
wysokasci 18 485 898 zt.

Wyptata zaliczek dokonywana byta wobec 1 687 budynkvspdlnot mieszkaniowych,
w tym 5 budynkéw wspoélnot mieszkaniowycledacych w zarzdzie Zaradu Budynkéw
Komunalnych (wg stanu na dzi&1 grudnia 2011 r).

ll. SPRZEDA Z LOKALI
1. Sprzeda komunalnych lokali mieszkalnych

W Wieloletnim programieatazono,ze w 2011 r. zostanie sprzedanych 1 000 - 1 200iloka
mieszkalnych.

W 2011 r. zawarto 1200 umow sprzegav trybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych
na rzecz ich najemcow wraz ze sprzedab oddaniem w gytkowanie wieczyste lub sprzeda
utamkowych czsci gruntu pod budynkami.

W zwiazku z zawarciem powgzych uméw uzyskano dochod z tytutu sprzgdikali
mieszkalnych w wysokwi 28 874 677,00 zt.

W roku 2011 w wyniku przetargu ustnego nieograniegm sprzedany zostaly jeden lokal
mieszkalny, jako ostatni lokal mieszkalny w budyni&upowierzchni mytkowej 16,30 A z
komorka lokatorsly o powierzchni 6,01 fiza cer w kwocie 110 760,00 zt.

Ponadto w 2011 r. wyniku przetargu sprzedano 3uoi@mdci przeznaczone pod
zabudow mieszkaniow wielorodzinm o pow. 1,1893 ha za cgnetto — 12 976 437,40 zi, oraz
18 nieruchoméci przeznaczonych pod budewlomow jednorodzinnych adznej pow. 1,5667
ha za ceaw kwocie netto 4 249 674,05 zt.
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Ponadto sprzedano w wyniku przetargu 4 nieruckomaabudowane budynkami
mieszkalnymi wymagagymi generalnego remontu, ktore byhgytkowane jako mieszkalne za
cere w kwocie 1 243 452 zi.

2. Ograniczenia w dysponowaniu lokalami

Zgodnie z 8 7 Wieloletniego programu, w brzmiesyized nowelizacji dokonanej uchwat
Nr LXXXIV/939/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 czerav 2009 r., samodzielne lokale
mieszkalne wchodze w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskigkow, odzyskane w
wyniku wyganiecia lub rozwazania umowy najmu oraz pozyskiwane w innej formizepnacza
si¢ w pierwszej kolejnéci, do zbycia w trybie zamiany za lokale, ktoryd¢tuktura oraz standard
uzasadnia przeznaczenie ich na cele realizacji kyroeksmisyjnych zobowrujacych Gmirg
do dostarczenia lokalu socjalnego lub zamiennegmwyPsze ograniczenia dotygzlokali
mieszkalnych, ktére znajdupic w budynkach potonych w centrum Krakowa wewtnz strefy
ograniczonej ulicami od Ronda Matecznego, ul. gen. Kamieiskiego do skrzsowania
z Al. Powstacow Slaskich, Al. Powstacow Slaskich, ul. Powstacow Wielkopolskich
do skrzyowania z ul. St. Klimeckiego, ul. St. Klimeckiegal, G. Herlinga — Grudaskiego,
ul. Kotlarsky do Ronda Grzegorzeckiego, a rpsie Al. Powstania Warszawskiego do Ronda
Mogilskiego, Al. Pik. W. Beliny-Pramowskiego, ul. Bp. J. Prandoty do skiawania
ul. Bp. J. Prandoty i Al. 29 Listopada, a rasie Al. 29 Listopada do skrzgwania
z ul. Padnicka, ul. Prdnicka do skrzgowania ul. Wroctawskiej i ul. Rdnickiej,
ul. Wroctawsk, ul. T. Czyewskiego, ul. B. Glowackiego, ul. Piastows#to skrzyowania
ul. Piastowskiej i ul. Krélowej Jadwigi, ul. Krolay Jadwigi od skrzsowania ul. Krélowej
Jadwigi i ul. Ksgcia Jozefa, ul. Ksgtia Jozefa do Mostu Zwierzynieckiego, a npste
ul. Gen. B. Zieléskiego, ul. Monte Cassino do Ronda Grunwaldzkiegd, Ronda
Grunwaldzkiego, ul. Marii Konopnickiej do Ronda Metznego, zwanej dalej ,steéf

Na mocy 8 1 ust. 3 uchwaly Nr LXXIV/939/09 Rady d&dta Krakowa z dnia
3 czerwca 2009 r., zostat zmieniony ww. 8§ 7 Widlukego programulstota tej nowelizacji byto
wprowadzenie odmiennego od dotychczas stosowanggsolu dysponowania lokalami
mieszkalnymi potéonymi w strefie, tj. przeznaczeniu ich na pomocatokom, ktérzy utracili
tytut prawny do lokalu mieszkalnego na skutek wypmzenia umowy najmu dokonanego na
podstawie art. 11 ust. 5 i 7 ustawy o ochroniedn{gEzénie spetniag warunki okrélone w
stosownej uchwale Rady Miasta Krakowa regidaj zasady wynajmowania lokali wchaggch
w sktad zasobu.

Rzeczona wuchwata z dnia 3 czerwca 2009 r. zostamieniona uchwat
Nr LXXVIII/1007/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 &p 2009 r. Zgodnie z uchwaat
Nr LXXVII/1007/09 nowy sposOb dysponowania lokalanznajduje zastosowanie do
postpowar wszcztych po dniu 10 lipca 2009 r., a do spraw wsgihgzh a nie zakaczonych
przed & dat, postpowania miaty by kontynuowane do wyczerpania procedury ékneej w §
7 w brzmieniu obowizujacym przed zmiamdokonam uchwah Nr LXXIV/939/09.

W wyniku kontynuacji pogpowair prowadzonych zgodnie z postanowieniami uchwaty
Rady Miasta Krakowa Nr XXIV/289/07 z dnia 24 zpaiernika 2007 r. w brzmieniu sprzed
nowelizacji dokonanej na mocy § 1 pkt 3 uchwatly IN¢XIV/939/09 Rady Miasta Krakowa
z dnia 3 czerwca 2009 r., z uwgdhieniem § 1 uchwaty Nr LXXVIII/1007/09 Rady Miasta
Krakowa z dnia 1 lipca 2009 r., odimie lokali pot@zonych w strefie okrdonej w § 7 zajcznika
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nr 1 do ww. uchwaty, w 2011 r. sprzedano w wynikegpargu 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej 70,16 rhza ceq w kwocie 449 140,00 zt.

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNI  ZANIA CZYNSZU

1. Zasady ustalania stawki czynszowej w lokalach mszkalnych

Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale mieszkabtawa o ochronie obliguje gminy
do uwzgtdniania czynnikbw podwiszapcych i obnkajacych ich warté¢ uzytkowa, a w
szczegolnéci: potazenia budynku, poteenia lokalu w budynku, wyposania budynku i lokalu,
0golnego stanu technicznego budynku.

W 2011 r. wysoké& czynszu w zasobie byta ustalana na podstawieadzenia nr
2515/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29gestia 2007 r. w sprawie wysakb czynszu
opartego na ocenie wasth uzytkowej lokalu mieszkalnego ( z pd. zm.).

Zarzadzeniem nr 1311/2011 Prezydenta Miasta Krakowa ia @4.06.2011 r. zostata
wprowadzona zmiana zaxdzenia nr 2515/2007 Prezydenta Miasta Krakowa a @filistopada
2007 r. w sprawie wysokoi czynszu opartego na ocenie wécio uzytkowej lokalu
mieszkalnego, w zakresie § 2 ust. 4, ktora miatacela doprecyzowanie przepisu, ktérego
intench bylo wprowadzenie zasady zachowania stawki czymegaaproponowanej przez
przysztego najemg ktora wynika z zawartej umowy najmu.

Od dnia 1 czerwca 2008 r. stawka czynszu ksztaleowa na poziomie od 3,08 zifm
(minimalna) od 7,87 zl/f(maksymalna).

W 2011 r., po analizie danych, o ktérych mowa 8§Wigloletniego programu, Prezydent
Miasta Krakowa uznat podwille czynszu za niezasagino czym w dniu 13 lutego 2012 r.
zgodnie z 8 9 ust. 3 zd. drugie Wieloletniego pangu poinformowat RagMiasta Krakowa.

Zatem w 2011 r. stawki czynszu nie ulegty zmianistasunku do stawek obmzujacych
od dnia 1 czerwca 2008 r.

Stg%wka czynszu za lokal wynajmowany jako socjaldydaia 1 czerwca 2008 r. wynosi
1,54 zt/nf.

W 2010 r. wysokec sredniej stawki czynszu w zasobie wg przypisu wyao8j35 zt/m?2.
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2. Okreslenie czynnikdw wplywajgcych na podwyszenie i obntenie stawki czynszowej
w lokalach mieszkalnych

Na podstawie zasdlzenia nr 2515/2007 Prezydenta Miasta Krakowa za dni
29 listopada 2007 r. w sprawie wys@é&bczynszu opartego na ocenie waciaizytkowej lokalu
mieszkalnego (z @M. zm.) od dnia 1 czerwca 2008 r. zostaty wprowadzmowe wysze stawki
czynszu.

Wysokaici stawek czynszu dla lokali mieszkalnych zostdeedona przy uwzgidnieniu
aktualnego wskanika wartgci odtworzeniowej na terenie Miasta Krakowa, obgajacego
od dnia 1 padziernika 2007 r. do dnia 31 marca 2008 r., ktémgnesit 3 147 zHmM Z tego
wzgledu gérm, stawk czynszu za lokal mieszkalny okieno na poziomie 7,87 zifm co
odpowiadato 3% wartei odtworzeniowej 1 fpowierzchni aytkowej lokalu w skali miesica.

Podwyzka miata na celu pozyskanimdkow na potrzebne remonty budynkow.

Roéwnoczénie, majc na wzgtdzie sytuagi rodzin, ktorym podwyka czynszu
w sposob znaezy pogorszy warunki materialno — bytowe, przewideianazliwosé stosowania
obnizek do czynszu i ustalono progi dochodowe uprawoéglo obniki czynszu.

W celu skorzystania z obtki czynszu uregulowanej zaidzeniem nr 967/2008 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2008 r. w sprawies@iania obriiek czynszu w lokalach
mieszkalnych wchodzych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskigjiakow,
zmienionego zaedzeniem nr 945/2009 Prezydenta Miasta Krakowa a d&nimaja 2009 r.,
w 2011 r. ziagonych zostato 2 389 wnioskow o obemie czynszu.

Do konca 2011 roku rozpatrzono 2 320 wnioskow, z czeg@28audzielono odpowiedzi
negatywnej, za2 097 zostato zatatwionych pozytywnie.

Powodem negatywnego rozpatrzeniazatych wnioskbw o obukenie czynszu byty
zalegigci w optatach za korzystanie z lokalu (39 wnioskowdpchdd przekraczgjy progi
dochodowe uprawnigge do udzielenia ob#ki czynszu (16 wnioskow), a ta& inne przyczyny
formalne.

Szczegotowe dane z zakresu udzielonychzdknprzedstawiajTabele nr 3 i 4.
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Tabela nr 3. Zestawienie wysakd obnizek (w %) oraz liczby przyznanych obak.

Wysokas¢ obnizki

Liczba przyznanych ob#aek czynszu w

2011 r.
pow. 50% - 70% 270
pow. 35% - 50% 713
pow. 25% - 35% 633
pow. 20% - 25% 264
pow. 15% - 20% 84
od 0% - 15% 133
tacznie 2097

W ramach wszystkich pozytywnie rozpatrzonych wndgk najwiccej
przyznanych zostato w wysodm@ zawierajcej st w przedziale od 35% do 50%. Natomiast przy
wprowadzeniu kryterium szczegétowego w postacibjczzionkéw gospodarstwa domowego
wskazniki te ksztattup sie w sposéb zrinicowany. W gospodarstwach jednoosobowych
najwigcej obnzek udzielono w przedziale od 25% do 35%,§ za gospodarstwach
wieloosobowych - w przedziale od 35% do 50%.

Tabela nr 4. Liczba i wysoké obniek przyznanych w 2011 r. z podzialem na gospodarstw

jednoosobowe i wieloosobowe.

Liczba obnzek czynszu przyznanych w 2011 r.

Wysokas¢ obnizki Gospodarstwa jednoosobowe Gospodarstwa wieloosobow

pow. 50% - 70% 100 170
pow. 35% - 50% 235 478
pow. 25% - 35% 251 382
pow. 20% - 25% 21 243

pow. 15% - 20% 58 26
od 0% - 15% 25 108
690 1407

tacznie
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W 2011 r. udzielono ob#ki czynszu na kwat 3 270 220 zt, w tym ze skutkiem
finansowym na 2011 r. w wysos@ 1 729 081 zt oraz ze skutkiem finansowym na 2012
w wysokaci 1 541 139 zi.

3. Zasady ustalania stawek czynszu dla pracowni $gcych tworcy do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

W odniesieniu do pracowni stcych tworcy do prowadzenia dziatakoo w dziedzinie
kultury i sztuki w 2011 r. obowrywato zaradzenie nr 2513/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z
dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie wys@ikazynszu za lokale wynajmowane na pracownie do
prowadzenia dziataldai w dziedzinie kultury i sztuki, nie stace jednoczénie do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, wchagz w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskigkow,
zmienione zargzeniem nr 280/2010 Prezydenta Miasta Krakowa a tlhilutego 2010 r.

Podobnie, jak w przypadku lokali mieszkalnych, wi20r. nie dokonano aktualizacji
stawek czynszu z tytutu najmu rzeczonych lokali.

4. Dziafania skierowane na popraw sciagalnosci czynszu

Zalegiaici w nalenosciach z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych hedzcych w
skiad zasobu wedtug stanu na dz8d grudnia 2011 r. przedstawia Tabela nr 5.

Tabela nr 5. Zalegkei z tytutu korzystania z lokali wchodeych w sktad zasobu, w stosunku do ktérego
Zarzad Budynkéw Komunalnych pehni rolvynajmupcego, wg stanu na d4i1 grudnia 2011 r.

Odsetki / koszty
Zalegta¢ gtéwna sadowe / koszty Razem
upomnié
Lokale mieszkalne 156 484 575 zt 76 298 093 zt 732 668 zt

Sciagalnai¢ opfat wnoszonych z tytutu czynszow, bezumownegmygiania z lokali
i optat niezalenych od wiaciciela, na lokalach mieszkalnych znapyjch s¢ w budynkach
Gminy Miejskiej Krakow, za okres I-XII 2011 r. wyosta 86 %.

Wskazane wiej zalegtdci w optatach za korzystanie z lokali mieszkalnyeinikaja
przede wszystkim z faktu,e zgodnie z art. 4 w zw. z art. 20 ustawy 0 oclea@asob sty
realizacji zada wtasnych gminy, do ktorych nalg migdzy innymi zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich ddekh. Zatem znacznag podmiotow
korzystajcych z lokali z zasobu, ze wzgu na truda sytuacg ekonomiczno-finansoxy
kazdego miesica zmuszona jest do podejmowania decyzji, czy aggane srodki, ktorymi
dysponug przeznacz§ na zakup jedzenia i lekarstw, czyzt@ma uregulowanie opfat za
korzystanie z lokalu mieszkalnego. Naleprzy tym zaznaczy ze na wysoké& zalegtaci
wplyw ma réwnie stopniowa zmiana struktury podmiotow korzystgih z lokali z zasobu.
Najemcy znajdujcy sk w korzystnej sytuacji finansowej dokoauyykupu lokali, korzystajc z
obowiazujacej w tym zakresie 90% bonifikaty, natomiast osokigrych sytuacja finansowa
uniemaliwia wykup lokalu mieszkalnego, pozostapadal najemcami lub bezumownymi
uzytkownikami lokali.
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Trudnaici w regulowaniu optat przez osoby korzysta z lokali mieszkalnych z zasobu,
z uwagi na sytuagjfinansows rodzin, do ktérych kierowana jest pomoc mieszkamaios wigc
zjawiskiem nieuniknionym. Istotne jest natomiaststeynatyczne prowadzenie dziata
windykacyjnych.

W celu usprawnienia zagdzania zasobem lokalowym wdany zostat Zintegrowany
System Zargdzania Nieruchomiziami (zwany dalej ,Systemem”). System ten opa#dsgt jo
jednolita baz, pozwalajca gromadzt, weryfikowa i przetwarza wszystkie posiadane dane o
zasobie lokalowym i budynkowym. Istotnym element@ystemu jest wdemny w 2009 r. modut
,Windykacja”, ktory usprawnia prowadzenie przearzd Budynkéw Komunalnych spraw
zwiazanych z windykagj naleznosci. Zgodnie z zalgeniami, modut ,,Windykacja” zapewnia
podniesienie skuteczéa dziatan windykacyjnych, poprzez zoptymalizowanie hieej analizy
wszystkich wierzytelngci jednostki pod tem ich wyceny, zagé@nia przedawnieniem oraz
oceny maliwosci dalszego pogpowania.

Zarzad Budynkow Komunalnych prowadzi intensywne dziadanvindykacyjne, przy
czym szczegOlny nacisk palony jest na prawidiowe i systematyczne wykonywanie
pocatkowych dziatda windykacyjnych tak, aby ogranicZynarastanie wierzyteldoi. Bardzo
istotnym elementem jest kontakt z #hikiem realizowany poprzez rozmowy telefonicznezora
wysytke wezwa do zaptaty.

Ponadto obowizujace w Gminie Miejskiej Krakow regulacje przewidigzereg dziaig
ktore majg mobilizowa dtuznikdw do regulowania opfat za korzystanie z gmirimyokali
mieszkalnych m.in.:

1) osoba zalegaga z optatami za korzystanie z lokalu mieszkalnetyp czasu uregulowania
zalegtaci nie ma maliwosci wykupienia lokalu,

2) osoba zalegaga z optatami za korzystanie z lokalu mieszkalndgéra nie ma zawartego
porozumienia z Gmin Miejska Krakdw odndnie roziazenia na raty zalegigi, nie mae
star& si¢ o0 obnizke wysokaci czynszu zgodnie z zapisami Wieloletniego program

3) w sytuacji, gdy najemca lokalu mieszkalnego, pomipigemnego wezwania do zaptaty,
zalega z optatami i nie zawarto z nim porozumiemigprawie roztéenia zalegtéci na raty,
umowa najmu zostaje wypowiedziana, a od daty razaviia umowy najmu do daty wydania
lokalu naliczana jest optata za bezumowne korzystarokalu, ktérej wysok& w 2011 r.
wynosita co do zasady 135% wyseékD aktualnego czynszu za dany lokal, ustalonego
zgodnie z zardzeniem Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie éé&néa wysokdci czynszu
opartego na ocenie waétm uzytkowej lokalu mieszkalnego, a w przypadku lokajinajetych
wg stawki czynszu zaoferowanej przez najemac wysokaci 135% stawki czynszu jaka
obowizywataby gdyby stosunek prawny nie wygast.

W 2011 roku kontynuowano zawarte porozumienie zatiem Budynkow Komunalnych
w Krakowie, Miejskim Grodkiem Pomocy Spotecznej w Krakowie, Grodzkim ¢diem Pracy
w Krakowie i Centrum Integracji Spotecznej Stowazgnia Aktywizacji Spoteczno-
Gospodarczej ,Matopolskie Forum Pracy”, ktérego vgigm celem wdrgenie programu
umazliwiajacego odpracowanie zalegéy z tytutu korzystania z lokali w zasobie.

W 2011 r. w oparciu o zapisy uchwaty Nr CIV/1404/R@dy Miasta Krakowa z dnia
23 czerwca 2010 r. w sprawie szczegOtowych zasadelamia ulg w sptacie nateosci
pieniznych majcych charakter cywilnoprawny przypaa@ych Gminie Miejskiej Krakow oraz
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miejskim jednostkom organizacyjnym, a takwskazania organéw do tego uprawnionych,
Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie prowadzit f&k inne dziatania windykacyjne
polegajce na zawieraniu z dinikami porozumié@ umazliwiajacych sptat¢ wierzytelngci w
rozbiciu na raty.

W 2011 r. do osOb korzystalych z lokali mieszkalnych wystano 8 335 wezawdo
zaptaty
Udzielono ulg 798 dinikom na 4czm kwote obejmujica naleznos¢ gidwm, odsetki i
nalezenosci uboczne w wysokai 8 359 980,63 zi, przy czym wkszasc, tj. 6 223 017,82 zt
roztozono na raty na mocy 628 porozuriea pozostata kwota zaleg® tj. 2 349 574,99 zi
zostata umorzona 170 najemcom. W 2011 r. nie unizeetadnej ulgi polegagej na odroczeniu
terminu zapfaty.

Osoby, ktére uregulowaly zaddenie czynszowe, w tym réwriepoprzez cgsciowe
umorzenie zalegkei, uprawnione $ do ponownego zawarcia umowy najmu zajmowanego
lokalu mieszkalnego zgodnie z § 42 uchwaty nr XXA88/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24
pazdziernika 2007 r. w sprawie zasad wynajmowania llokachodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow (Dzign Urzedowy Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 5 grudnia 2007 r. Nr 850 pa&89 ze zm.). W przypadku, gdy wiefo
zajmowanego lokalu przekracza normy wskazane w f@wm przepisie proponowane jest
objecie innego, mniejszego lokalu. W 2011 r. wydanegottytutu 122 skierowania do zawarcia
umowy najmu.

Powysszy system windykacji stanowi spojny zespoét elemwntktore maj na celu
minimalizowanie zalegkxi osob korzystagych z lokali z zasobu. W przypadku, gdy dziatania
z zakresu wspnej windykacji nie przynogzoczekiwanych efektow, sprawy kierowang ra
drog; postpowar sadowych. JednocZaeie w sytuacji, gdy po uptywie okresu wypowiedzenia
lokal nie zostanie dobrowolnie oddany, kierowanst jpozew do glu o eksmisj (przy czym
sadowe sprawy o eksmisjz lokalu z zasobu ¢gto kacza sig przyznaniem prawa do lokalu
socjalnego).

V. SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI
WCHODZ ACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIEJSKIEJ
KRAKOW

1. Zarzad zasobem mieszkaniowym

Od 1995 r. w stosunku do lokali wchadych w skiad zasobu rolwynajmupcego petni
Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie, ktéry od dnia 8tarca 2003 r. funkcjonuje jako
jednostka bugetowa. Zgodnie z § 3 Statutu Zagm Budynkdéw Komunalnych nadanego na
mocy uchwaty Nr XLVI1/558/08 Rady Miasta Krakowa mia 11 czerwca 2008 r. (z fiézm.),
przedmiotem jego dziatania jest rowhiearzdzanie budynkami wraz terenem niegdbym dla
prawidtowego i racjonalnego korzystania z tych dyw oraz urzdzer, stanowiacymi miedzy
innymi wkasnd¢ Gminy Miejskiej Krakow.

Wg stanu na dzie 31 grudnia 2011 r. Zagd Budynkéw Komunalnych zagdzat 571
budynkami stanowicymi witasng¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz 9 budynkami wspdlnot

19



mieszkaniowych z jej udziatem, w ktérym znaplgje 24 lokale mieszkalne (przejowo, do
czasu wybrania przez wspolnaarzdcy).

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym w budynkach wspolnot ieszkaniowych
z udziatlem Gminy Miejskiej Krakdw znajduj acych se poza zaradem Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Krakowie

W 2011 r. Wydziat Mieszkalnictwa prz¢j z Zarzadu Budynkdéw Komunalnych
reprezentowanie interesow Gminy Miejskiej Krakowstosunku do 16 budynkéw wspdolnot
mieszkaniowych.

Wg stanu na dzie 31 grudnia 2010 r. Gmina Miejska Krakéw byta c#em 1589
wspolnot mieszkaniowych, ktorych zadz znajdowat si poza Zarzdem Budynkéw
Komunalnych w Krakowie.

W 2011 r., podobnie jak w latach 2009-2010, petnomwy reprezentdpy interesy
Gminy Miejskiej Krakéw we wspoélnotach mieszkaniowyz jej udzialem pogpowali zgodnie
z wytycznymi wprowadzonymi zagdzeniem nr 2269/2007 Prezydenta Miasta Krakowaia dn
26 padziernika 2007 r., zmienionego zagzeniem nr 820/2009 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 20 kwietnia 2009 r. w sprawie zasad repriezeania interesow Gminy Miejskiej Krakow
lub Skarbu Pastwa w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem wiasnéci
nieruchoméci Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Ratwa.

Zgodnie z § 15 oraz § 16 ww. zadzenia, w gtosowaniach nad uchwatami wspolnot
petnomocnik Gminy Miejskiej Krakow co do zasady wmxdat st za wikszdcia whascicieli
lokali wyodrbnionych. Gtosami petnomocnika Gminy nie byly rozggiane sprawy sporne
pomidzy czionkami wspdlnoty mieszkaniowej. Wszystkie hwaty byly szczegoétowo
analizowane i sprawdzane pod waigm zgodnéci z prawem. W przypadku znalezienia w nich
btedbw, przedstawiciele Gminy prosili 0 zmiatresci uchwaly lub jej anulowanie. Jednoéaie
jesli wspodlnota nie anulowata uchwaly, a jej postaremia naruszaty interes Gminy, Gmina
Miejska Krakéw zaskanta p do sidu powszechnego. W 2011 r. przeanalizowanych zostat
5408 uchwalt, z czego 9 uchwat zostato przez Grivliejska Krakow zaskaronych do sdu.

Stosownie do przepisu art. 15 ustawy z dnia 24vwz&r1994 r. o wiasrdoi lokali (tekst
jednolity: Dz. U. z 2000 r., nr 80, poz. 903 zzp@m., zwanej w dalszej ¢xi Raportu ,ustaw
o wilasndci lokali”), w 2011 r. Gmina Miejska Krakéw ptacit@ieskczne zaliczki na pokrycie
kosztow zarzdu nieruchomécia wspoélra, tak aby przekazywane wspolnocikeodki nie
przekraczaty rzeczywgie poniesionych kosztow. W 2011 gctne nalene od Gminy Miejskiej
Krakow zaliczki dla wspdolnot mieszkaniowych wyliceo na podstawie uchwat wspolnot
mieszkaniowych oraz danych otrzymanych od adoaw wyniosty 85 172 073,30 zt w tym: na
fundusz remontowy —18 485 898,42 zt, na funduspleksacyjny —17 730 518,26 zt.

Pracownicy Wydzialu Mieszkalnictwa, reprezeatyj Gmire Miejska Krakow, jako
wspotwigciciela nieruchomgxi, zweryfikowali 1488 rozlicze srodkdédw finansowych
przekazanych wspdolnotom mieszkaniowym w postadczek na poczet bimcej eksploatacii,
dziatah remontowych oraz kosztow mediow.

Od wegcia wzycie zmiany ww. zargzenia nr 2269/2007, tj. od dnia 20 kwietnia 2009 r
na przedstawicielach Gminy Miejskiej Krakowazy obowinzek uczestniczenia przynajmniej raz
na 3 lata w zebraniach wspdlnot mieszkaniowych,térykch Gmina posiada wiej niz 50%
udziatu w nieruchomiei wspolnej.
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W 2011 r. pracownicy Wydzialu Mieszkalnictwa, reggatupc Gmire Miejska Krakow,
jako wspotwidciciela nieruchomgxi, uczestniczyli w 162 zebraniach wspaolnot miesitaych.

VI. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Wydatki zwhzane z zadaniami Gminy Miejskiej Krakéw w zakresgespodarki
mieszkaniowej finansowane g budzetu Miasta Krakowa.

VII. WYSOKO $C WYDATKOW Z PODZIALEM NA KOSZTY ZARZ ADU, KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ  KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI | BUDYNKOW WCHODZ ACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, A TAK ZE WYDATKI INWESTYCYJNE

1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego

Roczny koszt utrzymania zasobu w 2011 r. wyniés8-950 258 zi, w tym:

1) wydatki zwihzane z kosztami sprawowania zgia, administrowaniem i petnieniem roli
wynajmugpcego przez Zagd Budynkow Komunalnych oraz kosztami utrzymaniadzile
jednostki — 13 236 525 zi,

2) wydatki zwhzane z bigaca eksploatag zasobu — 5 559 913 zi, w tym:

- wydatki zwhzane z bigacym utrzymaniem zasobuedlacego w zarzdzie Zaradu
Budynkéw Komunalnych, tj: utrzymanie czy&tow budynkach i na terenach bezpani
przylegtych do budynkow, bigca konserwacja budynkéw i pogotowie techniczne,6daz
monitoring mienia Gminy Miejskiej Krakdw, utrzymanzimowe (usuwanigniegu z dachow
i sopli), dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacjbwdynkach, wywoz nieczysio ptynnych,
wywOz nieczystéci nietypowych z nieruchondoi, ubezpieczenie budynkow, podatek od
nieruchoméci, inwentaryzagj budynkow i lokali, optaty za korzystanie g@dowiska, optaty
wnoszone do spotdzielni z tytutu wynajmu lokalizpetate wydatki eksploatacyjne,

- wydatki zwiazane z obstugnajemcow, tj. druk kgkeczek czynszowych, ogtoszeulotek
I pism informacyjnych, koszty korespondencji z magami,

- wydatki zwhzane z prowadzonymi dziataniami windykacyjnymi @rZ&arzdu Budynkow
Komunalnych, tj. obstug prawra prowadzon przez trzy kancelarie zewtnzne, kosztami
i optatami gdowymi oraz kosztami komorniczymi,

3) wydatki z tytutu kosztéw eksploatacyjnych budynkéwspdlnot mieszkaniowych w zasobie
(zaliczki eksploatacyjne): 14 807 959 1zi,

4) wydatki z tytutu kosztébw remontowych w @ziach wspolnych budynkéw wspdéinot
mieszkaniowych z zasobu (zaliczki remontowe): 18 836 zi,

5) wydatki z tytutu remontow budynkéw i lokali z zasoll 673 105 zt.

2. Wydatki inwestycyjne
W budzecie Miasta na rok 2011 na realizazflar z zakresu mieszkalnictwa do dyspozycji

Wydziatu Mieszkalnictwa Urgdu Miasta Krakowa przeznaczonérodki w wysokdci
6 534 780,00 zt, z czego wydatkowano 2 052 30242331,41 %.
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VIII. INNE DZIALANIA MAJ ACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
| RACJONALIZACJ E GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Realizacja projektow inwestycyjnych w ramach patnerstwa publiczno-prywatnego.

Kontynuowane byly prace Instytutu Partnerstwa Ruzblb-Prywatnegaiwiadczicego
ustugi doradcze dla Gminy Miejskiej Krakéw w proeesrealizacji budownictwa
mieszkaniowego przy udziale partnera prywatnegozezegdlnéci w formule partnerstwa
publiczno-prywatnego. Zostata opracowana uaktualnickoncepcja realizacji budownictwa
komunalnego w formule PPP w zarekomendowanym modlwadzone byly prace Instytutu
Partnerstwa Publiczno-Prywatnego z@éne z przygotowaniem pepbwania o0 udzielenie
zamowienia publicznego na wytonienie realizatoraegs¢wzigcia. Materialy niezbdne do
przeprowadzenia pagtowania w sprawie wytonienia partnera prywatnegstay odebrane.

2. Remonty lokali mieszkalnych

W 2011 r. Zarzd Budynkéw Komunalnych wyremontowat 58 lokali mikalnych
przeznaczonych do zasiedlenia.

Ponadto na podstawie § 5 ust. 11 i 12 Wieloletnjgggramu rozpatrzono 139 wnioskow
zlozonych przez wierzycieli wyrokow eksmisyjnych i ogobksmitowane o remont na koszt
wiasny lokalu socjalnego.

W ramach realizacji porozunfievyremontowano 61 lokali mieszkalnych.

W ramach remontdw najemcy z wiasnycinodkow wyremontowali 113 lokali
mieszkalnych.

3. Wynajem lokali mieszkalnych od ra@nych podmiotow dysponupcych lokalami
mieszkalnymi

W wyniku przeprowadzono paegibwania dotyczcego wynajmu lokalu mieszkalnego

zostat wynajty 1 lokal mieszkalny od Spotdzielni Mieszkaniowgjlutnik” oraz 1 lokal
mieszkalny od osoby fizyczne,;.
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