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Uchwala Nr Xv1/216/12
Rady Dzielnicy XIV
Czyzyny

z dnia 15.03.2012r.

w sprawie wniosku do Prezydenta Miasta Krakowa i Rady Miasta Krakowa dot.
podjecia dziatan zmierzajacych do zmiany przepisow prawnych w zakresie
budowy budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, szczegdlnie nowych
osiedli mieszkaniowych

Na podstawie § 4 pkt. 4 lit. | Statutu Dzielnicy XIV stanowigcego zatacznik nr 14
do uchwaty nr LXVII/660/96 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 grudnia 1996 r. w sprawie
organizacji i zakresu dziatania dzielnic (tekst jednolity: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 6 listopada 2002 r. Nr 243 poz. 3278 z pézn. zm.) Rada Dzielnicy
XIV Czyizyny uchwala, co nastepuje:

§1.
Wnioskuje sie do Prezydenta Miasta Krakowa oraz Rady Miasta Krakowa
o podjecie dziatarh zmierzajgcych do zmiany przepiséw prawnych w zakresie budowy
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, szczegdlnie nowych osiedli mieszkaniowych,
“ktére doprowadza do natozenia na deweloperéw nastepujacych obowigzkdw:

1) budowy ogélnodostepnych miejsc parkingowych w liczbie co najmniej trzech
nowych miejsc parkingowych na dwa nowe mieszkania;

2) zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej, polegajacego nie tylko na
potaczeniu nowych blokéw Z droga publiczna, ale taki'e na dostosowaniu
planowanych rozwigzan komunikacyjnych do przewidywanego natgzenia ruchu
wynikajacego z wysokosci i gestosci planowanej zabudowy oraz
dotychczasowych warunkéw danego terenu;

3) zapewnienia, w porozumieniu z Gming, odpowiednich lokali i terendw na
podstawowa  infrastrukture spoteczng (ztobki, przedszkola, ogrodki
jordanowskie);
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4) nie tworzenia tzw. osiedli zamknietych. P
g 2. , Wo tonek
Uzasadnienie stanowi integralng czes¢ uchwaly.



§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie:

Obecne przepisy prawne, ktérymi kieruja sie urzednicy, wydajacy decyzje w
zakresie budowy nowych budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, stawiajq
zdecydowanie zbyt mate wymagania wobec realizujacych takie inwestycje firm
deweloperskich, Taka sytuacja doprowadza do pogorszenia standardu Zycia obecnych
mieszkancéw danego obszaru, a takze nie zapewnia odpowiednich warunkéw nowym
mieszkaficom (najemcom nowopowstatych mieszkari). Problemy te sa szczegdlnie
widoczne w przypadku budowy nowych osiedli mieszkaniowych. W Czyzynach z sytuacjg
taka mamy do czynienia w przypadku planowanej przez firme Budimex budowy osiedla
AVIA.

Nie zapewnienie nowym blokom od'powiedniej liczby miejsc parkingowych
doprowadza do pogtebienia sie problemu braku miejsc parkingowych, z ktérym Krakéw
boryka sie od wielu lat. A wspédtczynnik 0,66 miejsca postojowego na mieszkanie, choc
jest zblizony do stanu ogdlnego posiadania samochodu osobowego przez statystyczng
polska rodzine, to nie powinien byé stosowany do metropolitainego Krakowa, gdyz bedzie
to prowadzito do poglebiania sie deficytu miejsc parkingowych w stolicy Matopolski.
Stosowany wspoiczynnik powinien byé dostosowany do warunkdw miejsca, w ktérym
majg powstac nowe bloki.

Nie zapewnienie odpowiednich warunkéw komunikacyjnych nowopowstatym
blokom, szczegdlnie sktadajacym sie z wielu budynkéw osiedlom, moze doprowadzi¢ do
znacznego przeciazenia, a w skrajnych sytuacjach paralizu komunikacyjnego. Liczba
mieszka, a co za tym idzie zysk dewelopera, jest wprost proporcjonalny do wysokosci
i gestosci zabudowy. Jednak interes publiczny (komfort Zycla mieszkaricdw obecnych
i przysztych) wymaga, aby do parametréw tych dostosowane zostaty proponowane
rozwigzania komunikacyjne. Waskie, osiedlowe drogi, bardzo czgsto nie sa w stanie
udfwignaé¢ spodziewanego natezenia ruchu, dlatego deweloper powinien nie tylko
zapewni¢ wiaczenie do drogi publicznej, ale takze takie rozwigzania, ktére zapewnig
bezproblemowa i nieucigzliwg obstuge komunikacyjna. Jezeli nie jest w stanie tego
uczynic, winien zmniejszy¢ zaktadang wysoko$c¢ i gestosé zabudowy.

Juz dzisiaj infrastruktura spoteczna w Krakowie nie jest wystarczajaca. Brakuje
miejsc w #tobkach i przedszkolach, a takze ogrédkéw jordanowskich. Dlatego przy
budowie nowych blokdw, zwlaszcza osiedli, nalezy spodziewac sig wzrostu potrzeb w tym

zakresie. To powoduje, 2ze wladze samorzadowe powinny wspélnie z deweloperami, juz



na etapie planowania danej inwestycji, zapewni¢ powstanie niezbednej infrastruktury
spotecznej.

Powstawanie tzw. osiedli zamknietych prowadzi do dzielenia sie mieszkancéw na
~nowych” i ,starych”, a co za tym czesto idzie, do antagonizowania sie mieszkancow. W
takich warunkéw trudno o tworzenie sie wiezi spotecznych i integracje danej spotecznosci
lokalnej, co obniza kapitat spoleczny danej wspédinoty.

Obecne przepisy prawne dotyczace budowy budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych prowadza do powstania wielu spotecznych problemdw, ktore maja
powazne konsekwencje. Wynika to z tego, ze zbyt maty nacisk klada one na interes
publiczny. Proponowane zmiany maja przywroci¢ rownowage pomiedzy interesem
publicznym a interesem prywatnych inwestordw. Majg one uchroni¢ mieszkancdéw przed
powstawaniem osiedli bez odpowiednich drog, niezbednej liczby parkingdw, nie majacych
niezbednej infrastruktury spolecznej. Wobec powyziszego podjecie uchwaly uwaza sie za
zasadne.
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