MIESZKALNICTWO

Zasoby mieszkaniowe Krakowa

—@E® Rynek mieszkaniowy w Krakowie
—@EEM Polityka mieszkaniowa Gminy Miejskiej Krakéw (GMK)

X.1. Zasoby mieszkaniowe Krakowa \W
Tabela X.1. Zasoby mieszkaniowe na terenie Krakowa w latach 2008-2010
2008 2009 2010
Liczba mieszkan (w tys.) 31,2 321,59 326,2
Liczba izb (w tys.) 983,1 1012,4 1026,9
Powierzchnia uzytkowa mieszkan ogdtem (w min m?) 17,6 18,2 18,5
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (w m?) 56,4 56,6 56,8
Zrédto: Urzad Statystyczny w Krakowie
Tabela X.2. Wskazniki mieszkaniowe dla Krakowa w latach 2008-2010
2008 2009 2010
Przecietna liczba oséb na 1 izbe 0,8 0,8 0,7
Przecietna liczba 0sdb w 1 mieszkaniu 2,4 2,4 2,3
Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe (w m?) 23,3 24,1 24,5
Liczba mieszkan na 1 000 mieszkaricow 412,3 4259 4314

Zrodto: Urzad Statystyczny w Krakowie
W Krakowie z roku na rok przybywa budynkow wymagajacych dziatan remontowych. W 2010 roku ich liczba przekroczyta 4,9 tys., co oznacza

wzrost w stosunku do roku poprzedniego o ok. 5%. W poréwnaniu z 2009 rokiem wydano ponad dwa razy wiecej nakazw rozbidrek budynkéw,
w tym 3 dotyczace budynkéw mieszkalnych. 0d 2006 roku nie przeprowadzono zadnej rozbidrki budynku mieszkalnego.

Tabela X.3. Remonty oraz rozhiorki budynkow na terenie Krakowa w latach 2008-2010

2008 2009 2010

Budynki wymagajgce remontdow 4388 4 686 4930
Nakazy rozhiérki budynkdw, w tym: 19 8 11
budynkdw mieszkalnych, w tym: 9 3 3

tzw. samowole budowlane 9 3 2

Rozbidrki budynkdw, w tym: 6 3 9
budynkdw mieszkalnych 0 0 0

Zrédto: Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Krakowie
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(X.2. Rynek mieszkaniowy w Krakowie

W 2010 roku w Krakowie wystapit wyrazny spadek liczby oddanych do uzytku mieszkan w pordwnaniu z rokiem ubiegtym — oddano 4 716
mieszkan, tj. o ok. 54% mniej niz w 2009 roku (ponad 5 600 mieszkan mniej). Najwiekszy spadek odnotowali deweloperzy w segmencie
lokali mieszkalnych przeznaczonych na sprzedaz i wynajem, tj. o prawie 60% (5 603 mieszkan mniej niz w 2009 roku). Ograniczenie inwe-
stycyjne na rynku deweloperskim miato charakter naturalnej korekty wynikajacej z oczekiwania rynku na wchfonigcie nadwyzki gotowych
mieszkan z 2009 roku, kiedy to oddano do uzytku rekordowa liczbe lokali — 10 344. Inwestorzy indywidualni wybudowali 739 mieszkan,
tj. 0 5% mniej niz rok wezesniej. Rok 2010 byt czwartym z kolei rokiem, w ktorym nie oddano do uzytku ani jednego mieszkania w ramach
budownictwa spotdzielczego oraz spofecznego czynszowego. Natomiast po rocznym zastoju w budownictwie komunalnym, w 2010 roku
wystapita pozytywna zmiana — oddano do uzytku 10 mieszkan komunalnych.

Tabela X.4. Lokale mieszkalne oddane do uzytku w latach 2008-2010
Udziat oddanych mieszkan danego

Mieszkania , , Przecigtna . RN
, , , Powierzchnia , o rodzaju w catkowitej liczbie
wedtug rodzaju Rok  Mieszkania lzby . , »  powierzchnia uzytkowa , g .
‘e mieszkan (w m?) , . 5 mieszkar oddanych do uzytku
wiasnodci 1 mieszkania (w m?) 0
(w %)
2008 5674 16334 326 158 57,5 89,7
Przeznaczone na 2009 9570 25639 532 436 55,6 92,5
sprzedaz i wynajem
2010 3967 11026 243738 61,4 84,1
2008 713 3556 88 033 123,5 10,8
Indywidualne 2009 774 3660 98 913 127.,8 7,5
2010 739 3554 92 577 125,3 15,7
2008 234 609 9 964 42,6 3,5
Komunalne 2009 0 0 0 0,0 0,0
2010 10 12 334 334 0,2
2008 6621 20499 424 155 64,1 100,0
Ogdtem 2009 10344 29299 631 349 61,0 100,0
2010 4716 14592 336 649 M4 100,0

Zrédto: Urzad Statystyczny w Krakowie

W 2010 roku $rednia cena 1 m?na pierwotnym rynku mieszkaniowym zawierata sig w przedziale od 4 750 do 14 130 PLN. Najwigcej
mieszkan oferowano w dzielnicach: Podgérze (16,1%), Pradnik Biaty (15,8%), Debniki (11,5%) oraz Pradnik Czerwony (11,3%), najmnie
ofert byto w Nowej Hucie oraz na Wzgérzach Krzestawickich (tacznie 1%). W strukturze mieszkaniowej rynku pierwotnego przewazaty lokale
0 powierzchni 41-60 m? (prawie 47%).

Tabela X.5. Srednie ceny ofertowe 1 m? na rynku pierwotnym i wtérnym w latach 2009-2010 (w PLN)

Drielnica Rok _ Rynek Rynek Réznica m!qdzy ceng na rynku
pierwotny wtarny wtdrnym | pierwotnym
2009 13500 10 288 -3212
Stare Miasto (1)
2010 14 130 10 182 -3 948
, 2009 9050 8313 -737
Grzegdrzki (1)
2010 8110 8 606 496
2009 6530 7150 620
Pradnik Czerwony (I}
2010 6 630 1288 658
2009 6710 7413 703
Pradnik Biaty (IV)
2010 6 690 1497 807
2009 8680 8782 102
Krowodrza (V)
2010 8 950 8 694 -256
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Drielnica Rok . Rynek Rynek Réznica mledzy ceng na rynku
pierwotny wtarny wtdrnym i pierwotnym
2009 8160 8141 -19
Branowice (V1)
2010 8 320 8189 -131
2009 9460 9062 -398
Zwierzyniec (VII)
2010 10 650 8 942 -1708
2009 6390 7319 929
Debniki (VI
2010 6 560 1419 919
2009 6800 8 068 1268
tagiewniki — Borek Fatecki (IX)
2010 6110 8 358 2248
2009 4980 7897 2917
Swoszowice (X)
2010 5120 8 068 2948
2009 6510 6215 -295
Podgdrze Duchackie (XI)
2010 6720 6 361 -359
2009 5480 6 014 534
Biezanéw — Prakocim (XII)
2010 5610 5989 379
2009 8120 7494 -626
Podgérze (XIII)
2010 71610 1405 -205
2009 6 040 6747 707
Czyzyny (XIV)
2010 6 280 6 956 676
2009 5990 6572 582
Mistrzejowice (XV)
2010 6 820 6 706 -114
2009 5000 5 866 866
Biericzyce (XVI)
2010 5 350" 6 154 804
2009 4720 5995 1275
Wzgdrza Krzestawickie (XVII)
2010 4750 5495 145
2009 brak ofert 5693
Nowa Huta (XVIII)
2010 41750 6 128 13178

1 $rednia cena z lll kwartatu 2010 roku (w IV kwartale nie odnotowano zadnej oferty nowych mieszkar)

Zrédto: Dominium.pl, Krajowy Rynek Nieruchomosci — krn.pl w: Krakowski Rynek Nieruchomosci—2009, Krakowski Rynek Nieruchomosci—2010

W 2010 roku na rynku wtdrnym tradycyjnie najdrozej sprzedawane byty mieszkania na obszarach dawnych dzielnic: Srodmiescia i Krowodrzy.
Najtafiszym rejonem miasta byta Nowa Huta. Podobnie jak w roku poprzednim dominowaty transakcje matymi mieszkaniami, co zwigzane
byto z niewielka sita nabywcza kupujacych. Srednia powierzchnia nabywanego mieszkania spadta ponizej 48 m2. Transakcje duzymi miesz-
kaniami (powyzej 80 m?) byty rzadkoscig i stanowity tylko 5% wszystkich transakcji.

X.3. Polityka mieszkaniowa Gminy Miejskiej Krakow (GMK) w

Gtownym celem polityki mieszkaniowej jest zapewnienie mieszkaficom mozliwos$ci swobodnego pozyskiwania lokali mieszkalnych o stan-
dardzie umozliwiajacym wtasciwy poziom warunkéw zyciowych oraz kosztach nabycia i eksploatacji odpowiadajacych ich mozliwosciom
finansowym. Dziatania podejmowane przez GMK zmierzajg do poprawy sytuacji mieszkaniowej krakowian m.in. przez zaspokajanie ich
niezbednych potrzeb mieszkaniowych oraz utrzymywanie zasobu komunalnego na dobrym poziomie technicznym.

W 2010 roku Gmina Miejska Krakéw prowadzita polityke mieszkaniowa w oparciu o nastepujace uchwaty Rady Miasta Krakowa:

- Nr XXXIV/295/03 z dnia 17 grudnia 2003 roku w sprawie polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Krakow

- Nr XXIV/288/07 z dnia 24 pazdziernika 2007 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow (z pézn. zm.)

- Nr XXIV/289/07 z dnia 24 pazdziernika 2007 roku w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Krakow na lata 2007-2012 (z pozn. zm.).
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(X.3.1. Komunalny zasobh mieszkaniowy

Tabela X.6. Wielko$¢ i struktura zasobu mieszkaniowego GMK w latach 2008-2010

2008 2009 2010
Lokale w ramach mieszkaniowego zasobu GMK ogétem, z tego: 22 105 21 606 20 644
lokale mieszkalne w budynkach w zarzadzie ZBK, z tego: 3 156 3121 3 054
w budynkach stanowigcych wiasno$é GMK 3098 3050 3050
w budynkach wspéInat mieszkaniowych z udziatem GMK 98 71 4
lokale mieszkalne w budynkach poza zarzadem ZBK, z tego: 18 949 18 485 17 590
wmet e mam
pozostajgce w zarzadzie placéwek o$wiatowych 209 184 175
pozostajgce w zarzadzie miejskich szpitali specjalistycznych 22+ 1 25+1" 25+ 1
stanowigce wiasno$¢ jednoosobowych spétek z udziatem GMK 63 68 65
L lokal w dyspozycji ziobka
Zrodto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK
Tabela X.7. Powierzchnia mieszkaniowego zasobu GMK w 2010 roku (w m?)
Powierzchnia ogdtem, w tym: 926 822,1
lokali mieszkalnych w budynkach w zarzadzie ZBK, z tego: 139 495,1
w budynkach stanowigcych wtasno$é GMK 139 164,
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem GMK 331,0
lokali mieszkalnych w budynkach poza zarzadem ZBK, z tego: 787 327,0
w budynchh wspdlnot r_nieszka'niowych z udziatem GMK lub Skarbu Parstwa 775 090.7"
w zarzgdzie wspéinot mieszkaniowych '
pozostajgcych w zarzadzie placdwek o$wiatowych 7 353,7
pozostajgcych w zarzadzie miejskich szpitali specjalistycznych 1433,1+26,8°
stanowigcych wiasno$é jednoosobowych spétek z udziatlem GMK 3422,7

L w tym powierzchnia 98 lokali z udziatem we wiasnosci Skarbu Panstwa
2 lokal w dyspozycji Ztobka
Zrodto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Zarzad Budynkéw Komunalnych

Zas6b mieszkaniowy GMK systematycznie maleje. W 2010 roku jego wielko$¢ oraz powierzchnia zmnigjszyty sie w stosunku do roku po-
przedniego odpowiednio 0 4,5% oraz 4,1%.

Tabela X.8. Lokale mieszkalne pozyskane przez GMK w latach 2008-2010

2008 2009 2010

Pozyskane lokale mieszkalne ogdtem, z tego: 447 279 250
w wyniku realizacji budownictwa mieszkaniowego przez GMK 210 0 0
powierzchnia ogdtem (w tys. m2) 8,9 0 0

w wyniku zakupu mieszkan przez GMK 1 75 37
powierzchnia ogdtem (w tys. m2) 0,035 3,085 1,669
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2008 2009 2010

w wyniku remontu pustostandw, z tego: 146 180 189

ze $rodkéw GMK 80 78 64

bez udziatu srodkéw GMK (zawarte porozumienia) 66 102 125

;waniku adapta.cji budy_nkéw, qualli u2_ytkowych 68 17 1
ub wolnych powierzchni o funkcji niemieszkalnej

w wyniku zamiany za lokale uzytkowe 0 0 1

w wyniku zniesienia wspdtwiasnosci nieruchomosci’ 22 13 16

U wtym lokale przeznaczone do zbycia na rzecz najemcow

Zradto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Zarzad Budynkéw Komunalnych, Wydziat Skarbu Miasta UMK

Wielko$¢ komunalnego zasobu mieszkaniowego w 2010 roku uksztattowata sie w wyniku nastepujacych dziatan podejmowanych przez GMK:

o w ramach powigkszania zasobu

— zakup 37 lokali mieszkalnych (w tym 35 przy ul. Felinskiego oraz 2 na rynku wtérnym w budynkach przy ul. Glinik oraz ul. Pachon-
skiego)

~ adaptacja strychu na cele mieszkalne w budynku przy pl. Na Groblach

-~ ponowne zasiedlenie 189 lokali mieszkalnych odzyskanych w wyniku naturalnego ruchu ludnosci (pustostanéw)

- przejecia 7 lokali mieszkalnych w wyniku zamiany

- przejecie na wytaczng wiasnosc 3 lokali mieszkalnych w nieruchomosci przy ul. Starowisinej oraz 13 —w nieruchomosci przy ul. Miodowej
celem przeznaczenia ich do zbycia na rzecz najemcow legitymujacych sie tytutami prawnymi do tych lokali

O W ramach zmniejszania zasobu

- sprzedaz w trybie bezprzetargowym 1 002 lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw (na preferencyjnych warunkach) oraz w trybie
przetargowym 22 mieszkan

0d wrze$nia 2008 roku, kiedy oddano do uzytku zespdt budynkéw mieszkalnych przy ul.: Magnolii i Jana Kantego Przyzhy, nie pozyskano do
zasobu mieszkaniowego GMK lokali mieszkalnych w formie realizacji budownictwa na terenie Krakowa. W 2010 roku rozpoczeto realizacje
inwestyciji ,,Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z infrastrukturg techniczng w rejonie ul. tazy”, w wyniku ktorej planowane jest
pozyskanie ok. 80 lokali mieszkalnych. Kontynuowano réwniez realizacje zadania pn. ,,Przebudowa budynku hotelowego potozonego przy ul.
Kantorowickiej w Krakowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny wielorodzinny”. W wyniku realizowanej adaptacji
planowane jest uzyskanie 30 lokali mieszkalnych.

Tabela X.9. Lokale wynajmowane za czynsz socjalny w ramach mieszkaniowego zasobu GMK

2008 2009 2010
Mieszkaniowy zasdb GMK ogdtem, w tym: 22 105 21 606 20 644
lokale wynajmowane za czynsz socjalny 766 912 911

Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Zarzad Budynkéw Komunalnych

Liczba mieszkan zajmowanych na podstawie uméw najmu lokalu socjalnego systematycznie ro$nie od 2007 roku. W 2010 roku GMK wyko-
rzystywata 941 lokali na cele socjalne, tj. 0 ok. 3% wigcej niz w 2009 roku.

X.3.2. Zarzadzanie zasohem mieszkaniowym GMK w

Zarzad mieszkaniowym zasobem GMK jest prowadzony przez Zarzad Budynkow Komunalnych (ZBK). Do zadan ZBK nalezy m.in. utrzymanie
zasobdw gminnych w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym oraz technicznym, a takze biezaca obstuga najemcéw. ZBK odpowiada
rowniez za realizacjg wskazanych zadan inwestycyjnych i remontowych finansowanych lub wspétfinansowanych ze $rodkéw gminnych,
rozliczanie udziatu GMK w kosztach utrzymania nieruchomosci oraz udzielanie obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw zarzadzanych przez ZBK.
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Tabela X.10. Struktura wtasno$ciowa budynkow w zarzadzie ZBK w latach 2009-2010

2009 2010

Budynki Z tego Budynki Z tego
ogdfem mieszkalne  uzytkowe ogdfem mieszkalne  uzytkowe
Budynki w zarzadzie ZBK, z tego: 882 455 427 833 421 406
wiasnosé GMK i/lub Skarbu Pafstwa 649 255 394 616 245 3N
wiasnosé wspdlnot mieszkaniowych 11 6 5 5 1 q
wiasno$é prywatna 137 125 12 126 113 13
wspétwiasnosé (GMK, wiasno$c prywatna) 85 69 16 86 68 18

Zrédto: Zarzad Budynkéw Komunalnych

W 2010 roku ZBK sprawowat zarzad nad 833 budynkami, co oznacza spadek o ok. 5% w stosunku do roku poprzedniego. Budynki nalezace
do GMK stanowity ok. 74% wszystkich budynkéw zarzadzanych przez ZBK (spadek 0 5% w poréwnaniu z rokiem 2009). Zmniejszenie liczby
budynkow w ramach mieszkaniowego zasobu GMK pozostajacego w zarzadzie ZBK, przy jednoczesnym wzroscie liczby budynkéw wspélnot
w obcym zarzadzie spowodowane byfo dalszym wykupem lokali przez najemcow. Przyczyng zmniejszania sie liczby budynkdw wtasnosci

prywatnej jest oddawanie ich wtascicielom.

Tabela X.11. Struktura wiekowa budynkow w zarzadzie ZBK w 2010 roku

Data wybudowania Liczba Udziat (w %)
Przed 1900 586 70,4
1900-1945 18 2,2
1946-1990 211 25,3
1991-1999 1 0,1
2000-2010 17 2,0

Zradto: Zarzad Budynkow Komunalnych

W 2010 roku w strukturze wiekowej budynkéw zarzadzanych przez ZBK prawie 98% stanowity budynki wybudowane przed 1991 rokiem,

w tym 70% — budynki ponad 100-letnie.

Tabela X.12. Dochody i wydatki zwigzane z zasobem mieszkaniowym GMK w latach 2009-2010

2009 2010

Dochady z mieszkan ogdtem z mediami (w tys. PLN) 108 282 103 648

w kerych GV ma i) ooy P 119265 114323
Srednie miesieczne wydatki zwiazane z mieszkaniami komunalnymi (w PLN/m?), w tym:

wynagrodzenie za zarzad i administrowanie 1M 1,16

utrzymanie porzadku i czystosci oraz biezaca eksploatacja nieruchomosci mieszkalne; 0,77 0,62

hiezaca konserwacja i przeglady budynkdéw 0,30 0,31

podatek od nieruchomosci 0,05 0,05

remonty 4,28 3,61

energia cieplna i ciepta woda 1,87 2,02

zimna woda i $cieki 1,59 1,69

odhidr nieczystosci statych 0,29 0,34
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2009 2010

Zaliczki z tytutu udziatlu GMK w budynkach wspdlnot mieszkaniowych (w PLN/m?), w tym:
eksploatacyjne 1,46 1,52
na media 3,40 4,10
remontowe 1,69 1,70

Zrodto: Zarzad Budynkow Komunalnych

Nizsze stawki zwiazane z utrzymaniem czystosci i porzadku oraz remontami (oraz wydatki z nich wynikajace) spowodowane byty zrealizo-
waniem w roku 2011 czesci ptatnosci za ustugi wykonane w 2010 roku.

X.3.3. Polityka czynszowa w

Rok 2010 byt kolejnym rokiem obowigzywania stawek czynszow najmu gminnych lokali mieszkalnych wprowadzonych w zycie 1 czerwca
2008 roku zarzadzeniami Prezydenta Miasta Krakowa: Nr 2515/2007 z dnia 29 listopada 2007 roku w sprawie wysoko$ci czynszu opartego
na ocenie wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego oraz Nr 967/2008 z dnia 28 maja 2008 roku w sprawie stosowania obnizek czynszu
w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

Stawki czynszu za lokale mieszkalne wchodzace w skfad mieszkaniowego zasobu GMK ustala sie w oparciu o system oceny wartosci
uzytkowej lokalu mieszkalnego, ktora jest roznicowana w zalezno$ci od indywidualnych cech danego lokalu. Stawka czynszu socjalnego nie
moze przekracza¢ potowy najnizszej stawki czynszu komunalnego.

Tabela X.13. Czynsz w latach 2008-2010

2008 2009 2010
Srednia stawka czynszu komunalnego (wg przypisu) (w PLN/m2/miesiac) 9,41 6,53 6,37
Minimalna i maksymalna stawka czynszu komunalnego (w PLN/m?/miesigc) 3,08-7,87 3,08-7,87 3,08-7,817
Stawka czynszu socjalnego (w PLN/m2/miesigc) 1,54 1,54 1,54
Srednia warto$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia (przecigtnego
kosztu budowy) 1 m? powierzchni uzytkowej budynkédw mieszkalnych dla 3432 4070 4 650
Krakowa (w PLN/m?)"
3% warto$ci odtworzeniowej (w PLN/m?/miesiac) 7,87-9,12 9,12-11,67 11,67-11,76

U wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla miasta Krakowa oraz wojewddztwa matopolskiego jest ogtaszany przezWojewode
Matopolskiego na okres 6 miesiecy

Zrodto: Zarzad Budynkéw Komunalnych

0d 1 czerwca 2008 roku stawki czynszu dla poszczegdlnych kategorii lokalu pozostaja niezmienione i w 2010 roku utrzymane byty na pozio-
mie od 3,08 PLN/m2do 7,87 PLN/m?. Srednia stawka czynszu za lokal wynajmowany w zasobie wynosita 6,37 PLN/m?, natomiast za lokal
socjalny — 1,54 PLN/m2. Zmniejszenie 0 2,5% $redniej stawki czynszu komunalnego w 2010 roku w stosunku do roku 2009 spowodowane
byto m.in. zmniejszeniem wysoko$ci odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali z 200% do 135% stawki czynszowej oraz wykupem
lokali ze stawka czynszu wyzszg niz $rednia.

Na indywidualny wniosek najemcy od potowy 2008 roku mogg by¢ stosowane obnizki czynszu, przy czym obnizki nie dotycza lokali socjalnych.
W 2010 roku ztozono 2 770 wnioskdw o obnizenie czynszu, z ¢czego pozytywnie rozpatrzono ponad 80%. taczna wysoko$¢ przyznanych
obnizek wyniosta 3 666,6 tys. PLN, w tym ze skutkiem finansowym na 2010 rok — 1 826,8 tys. PLN.
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Tabela X.14. Optaty za dostarczang wode i odprowadzane $cieki dla wszystkich odbiorcow ustug w GMK w 2010 roku

Rodzaj optaty Cena netta’ (w PLN)
Miesieczna stawka optaty abonamentowe; 2,85
Oplata za dostarczang wode (w PLN/mq) 2,87
Optata za odebrane $cieki (w PLN/m?) 3,43

L do ceny netto dolicza sig 79 VAT

Zrodto: Uchwala Nr LXXXVII/1158/09 z dnia 2 grudnia 2009 roku w sprawie zatwierdzenia taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania-
$ciekow na terenie Gminy Miejskiej Krakow na okres od dnia 1.01.2010 r. do dnia 31.12.2010 r.

Opfaty za sktadowanie odpaddw komunalnych na wysypisku ,Barycz” sg ustalane uchwatg Rady Miasta Krakowa. W 2010 roku obowiazywaty
optaty przyjete w Uchwale NR XXXI/409/07 z dnia 19 grudnia 2007 roku w sprawie ustalenia obowigzujacych w Gminie Miejskiej Krakow
cen za skfadowanie odpadéw na sktadowisku odpadéw komunalnych ,Barycz”.

Tabela X.15. Zalegtosci oraz Sciagalno$¢ nalezno$ci czynszowych w mieszkaniach wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego GMK w latach 2008-2010

2008 2009 2010
Zaleglosci z tytutu czynszow i optat za media (w tys. PLN) 106 634 123 934 146 5117
Sciggalnosé naleznosci czynszowych (w %) 87,3 86,9 86,0

Zrodto: Zarzad Budynkow Komunalnych

Obowigzujace w Gminie Miejskiej Krakéw w 2010 roku regulacje przewidywaty szereg dziatan mobilizujacych diuznikéw do regulowania optat
za korzystanie z gminnych lokali mieszkalnych, m.in..
o osoba zalegajaca z optatami za korzystanie z lokalu mieszkalnego nie miata mozliwosci wykupienia lokalu do czasu uregulowania
zalegfo$ci
o prowadzone byty dziatania windykacyjne polegajace na zawieraniu z dtuznikami porozumiei umozliwiajacych sptate wierzytelno$ci
w rozbiciu na raty (Uchwata Rady Miasta Krakowa Nr CIV/1404/10 z dnia 23 czerwca 2010 roku w sprawie szczegétowych zasad
udzielania ulg w spfacie naleznosci pienieznych majacych charakter cywilnoprawny przypadajacych Gminie Miejskiej Krakéw oraz
miejskim jednostkom organizacyjnym, a takze wskazania organéw do tego uprawnionych)
o 0soba zalegajaca z optatami za korzystanie z lokalu mieszkalnego, ktéra nie miata zawartego porozumienia z Gming odno$nie roz-
tozenia na raty zalegtosci, nie mogfa starac sig o obnizke wysoko$ci czynszu (Uchwata Rady Miasta Krakowa Nr XXIV/289/07 z dnia
24 pazdziernika 2007 roku w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Krakow na lata 2007-2012)
o w sytuacii, gdy najemca lokalu mieszkalnego, pomimo pisemnego wezwania do zapfaty, zalegat z optatami i nie zawarto z nim poro-
zumienia w sprawie roztozenia zalegtosci na raty, umowa najmu powinna by¢ wypowiedziana, a od daty rozwigzania umowy najmu
do daty wydania lokalu powinna by¢ naliczana optata za bezumowne korzystanie z lokalu, ktorej wysoko$¢ obecnie wynosi 135%
wysokosci czynszu

W ramach intensyfikacji dziatan windykacyjnych w stosunku do najemcow lokali mieszkalnych w 2010 roku wystano 8 856 wezwan do
zapfaty, zawarto 656 porozumien dotyczacych spfaty zalegtych nalezno$ci w ratach, natomiast w stosunku do 1 287 lokali wypowiedziano
umowy najmu.

W celu przeciwdziatania problemowi narastania zadtuzenia czynszowego z tytutu najmu mieszkan komunalnych, w pazdzierniku 2010 roku
zawarto porozumienie, ktorego gféwnym zatozeniem jest wdrozenie programu umozliwiajgcego odpracowanie zalegfosci z tytutu korzystania
z lokali komunalnych. Stronami porozumienia, obok Zarzadu Budynkéw Komunalnych, sa: Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Krakowie,
Grodzki Urzad Pracy w Krakowie i Centrum Integracji Spotecznej Stowarzyszenia Aktywizacji Spoteczno-Gospodarczej ,Matopolskie Forum
Pracy”.

(X.3.4. Polityka remontowa

Potrzeby w zakresie remontdw budynkow i lokali mieszkalnych sg okreslane na podstawie stanu technicznego budynkéw i lokali pozostaja-
cych w zarzadzie ZBK w oparciu o wyniki przegladdw technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 207, poz. 2016 z pdzn. zm.), ekspertyzy i nakazy instytucji zewnetrznych oraz wyniki kontroli
budynkow dokonywanej przez inspektorow nadzoru inwestorskiego ZBK.
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Wedtug stanu na koniec 2010 roku 44% budynkow z mieszkaniowego zasobu GMK znajdowato sie w dobrym stanie technicznym, natomiast
56% wymagato wykonania prac remontowych w najblizszym czasie, tj. do 2 lat (w przypadku 10% budynkéw z uwagi na zty stan techniczny
remonty powinny by¢ przeprowadzone w ciaggu najblizszego roku).

Plan remontéw nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ GMK w 2010 roku (do realizacji w roku budzetowym) opracowany zostat na podstawie
Uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr LXX/913/09 z dnia 29 kwietnia 2009 roku w sprawie kierunkéw dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa
w zakresie przygotowania Programu Remontowego Zasobu Mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow w oparciu o zaktualizowany wykaz
potrzeb remontowych oraz przyznane na ten cel Srodki budzetowe.

Tabela X.16. Wydatki ZBK na remonty w latach 2008-2010
2008 2009 2010

Wydatki na remonty (w tys. PLN) 9000 18 034 12 414
L kwota nie obejmuje zobowigzan w wysokosci 3 234,3 tys. PLN za prace zrealizowane w 2010 roku a rozliczone w roku 2011

Zrédto: Zarzad Budynkow Komunalnych

W 2010 roku Zarzad Budynkéw Komunalnych, na realizacje zaplanowanych prac remontowych w budynkach i lokalach zasobu komunal-
nego oraz w stosunku do ktorego ZBK odgrywa rolg wynajmujacego, wydatkowat $rodki finansowe w wysokosci 12 473,8 tys. PLN. Okoto
650 tys. PLN z tej kwoty stanowity $rodki bezzwrotne przyznane przez Narodowy Fundusz Rewaloryzacji Zabytkéw Krakowa na remonty
elewacii kamienic przy pl. Sw. Ducha oraz ul. Diugiej/pl. Stowianskim. W budynkach komunalnych przeprowadzono remonty instalaci:
elektrycznej, domofonowej, odgromowej, o$wietleniowej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania i przewodow kominowych,
wykonano prace stolarsko-$lusarskie obejmujace wymiang bram wejsciowych oraz prace ogéinobudowlane. Zrealizowano réwniez szereg
przedsiewzig€, dzigki ktérym mieszkancy mogli odczu¢ poprawe stanu technicznego swoich mieszkan, m.in. przeprowadzano wymiang
stolarki okiennej i drzwiowej, remonty podtdg, odgrzybianie lokali, prace w zakresie robdt zdunskich i stolarsko-murarskich.

Ponadto wyremontowano 60 mieszkan przeznaczonych do zasiedlenia oraz prowadzono prace remontowe w 38 budynkach przychodni zdrowia.
Zwigkszone $rodki finansowe w 2010 roku pozwolity na podjgcie w szerszym zakresie remontow elewacji budynkéw gminnych.

X.3.5. Pomoc mieszkaniowa w

Jednym z zadan wiasnych gminy, sformutowanym w Ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.), jest tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. W ramach tego zadania, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, gmina
ma obowigzek zapewnia¢ lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokajac potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach. Gmina wykonuje to zadanie wykorzystujac wiasny zasob mieszkaniowy oraz w inny sposéb.

Podstawe udzielania pomocy mieszkaniowej w Gminie Miejskiej Krakow stanowita w 2010 roku Uchwata Rady Miasta Krakowa
Nr XXIV/288/07 z dnia 24 pazdziernika 2007 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow (z pdzn. zm.).

Obligatoryjna pomoc mieszkaniowa GMK

Wedtug stanu na koniec 2010 roku Gmina Miejska Krakdéw, chcac zrealizowaé obowigzki wynikajace z prawomocnych orzeczen sadowych,
powinna zapewni¢ 2 351 lokali socjalnych (w tym 1 172 na skutek orzeczonej eksmisji z lokali z zasobu GMK oraz 1 179 na skutek orzeczo-
nej eksmisji z lokali z zasobu prywatnego) oraz 757 pomieszczen tymczasowych dla 0séb eksmitowanych z zasobu mieszkaniowego GMK.
W 2010 roku rozpatrzono 540 wnioskow o przyznanie lokalu socjalnego wynikajacych z wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje z lokalu
z prawem do lokalu socjalnego oraz 313 wnioskéw o zabezpieczenie pomieszczenia tymczasowego w zwigzku z orzeczong eksmisjg z lokalu
bez prawa do lokalu socjalnego. Wydano 205 skierowan do zawarcia uméw najmu gminnych lokali mieszkalnych, z czego prawie 90% sta-
nowity skierowania na rzecz oséb uprawnionych do najmu lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku sadu.

W przypadku niedostarczenia lokalu socjalnego osobie uprawnionej na mocy wyroku sadowego, wiascicielowi lokalu, z ktdrego orzeczono
eksmisje, przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy o wyptate odszkodowania. W 2010 roku GMK poniosta wydatki z tego tytutu
w wysoko$ci 4 796,6 tys. PLN.

Fakultatywna pomoc mieszkaniowa GMK
Z uwagi na wysoki poziom cen nieruchomosci na terenie Gminy Miejskiej Krakow, uniemozliwiajacy zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
wielu gospodarstw domowych we wiasnym zakresie, liczba 0séb oczekujacych na pomoc od Gminy jest stosunkowo duza.

RAPORT O STANIE MIASTA 2010 167




X MIESZKALNICTWO

Tabela X.17. Liczba wnioskodawcdow oczekujacych na pomoc mieszkaniowa w 2010 roku

Ogdtem, z tego: 800
na ostatecznych listach mieszkaniowych, z tego: 269

lista z nadmiernego zageszczenia 32

lista ze wzgleddw spotecznych 38

lista z warunkéw niemieszkalnych 41

lista wychowankdw domdéw dziecka 98

lista wypowiedzen 44

lista zamian z urzedu 56

ktdrych wnioski zostaty wstepnie pozytywnie zweryfikowane 531

Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

Tabela X.18. Liczba wnioskéw wstepnie pozytywnie zweryfikowanych w 2010 roku

Ogoétem, z tego: 126
nadmierne zageszczenie 22
wzgledy spofeczne 35
warunki niemieszkalne 1
wychowankowie doméw dziecka 13
wypowiedzenia' 28
zamiany z urzedu 17

' napodstawie art. 11 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
Zrodto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

Tabela X.19. Najem lokali mieszkalnych z zasobow TBS (wybudowanych przy wspotudziale finansowym GMK)
w latach 2008-2010

2008 2008 2010

Liczha gospodarstw domowych, ktére otrzymaty mieszkanie z zasobéw TBS 8 12 6

Zrédto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

Gmina Miejska Krakow, w zwigzku z brakiem ofert ze strony Towarzystw Budownictwa Spotecznego, od 2004 roku nie zawarta z nimi nowych
umdw, na podstawie ktérych uzyskataby prawo do wielokrotnego kierowania wytypowanych przez siebie 0séb do zawarcia uméw najmu
lokalu mieszkalnego. Na podstawie Zarzadzenia Nr 2287/2006 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2006 roku, od 2006
roku zawieszono weryfikacje nowych wnioskow kandydatow do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych. Pomoc mieszkaniowa zostata
ograniczona do przyznawania mieszkan pozyskanych przez GMK z zasobdw Towarzystw Budownictwa Spotecznego w wyniku naturalnego
ruchu ludno$ci. W 2010 roku umowy najmu lokali pozyskanych w taki sposob z zasobow TBS-0w zawarte zostaty z 6 wnioskodawcami.

Tabela X.20. Dodatki i zasitki mieszkaniowe w latach 2008-2010

2008 2009 2010
Liczba wyptaconych dodatkdéw mieszkaniowych' 98 261 85999 83 908
Kwota wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych
na podstawie ww. ustawy?® (w tys. PLN) 15 961 16177 17174
Srednia warto$é dodatku mieszkaniowego (w PLN) 162 188 205
Liczba wyptaconych zasitkéw celowych z przeznaczeniem 10 384 10 908 15 416

na wydatki mieszkaniowe?
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2008 2009 2010
Kwota wyptaconych zasitkéw celowych z przeznaczeniem
na wydatki mieszkaniowe? (w tys. PLN) 1181 1188 1786
Srednia wartosé zasitku celowego (w PLN) 111,8 108,7 115,9

U zgodnie z Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych

2 od 1 stycznia 2004 roku, tj. od wejscia w zycie Ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r., Nr 203, poz. 1966), gminy nie
otrzymujg juz dotacji celowej i cato$¢ kosztéw realizacji zadania obciaza ich budzety

3 zgodnie z Ustawa z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (tekst jednolity Dz. U.z 2008 r,, Nr 115, poz. 728 7 péin. zm.)

Zrédto: Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Krakowie, Wydziat Swiadczen Socjalnych UMK

W 2010 roku odnotowano dalszy spadek liczby wyptacanych dodatkéw mieszkaniowych (zwigzany z malejacq liczbg sktadanych wnioskow) przy
rownoczesnym wzroscie kwot wyptaconych dodatkow (wynikajacym ze wzrostu Sredniej wysokosci przyznawanych $wiadczen). Rosngca ten-
dencja utrzymata sie w zakresie zaréwno liczby jak i kwoty wyptaconych zasitkéw celowych z przeznaczeniem na wydatki mieszkaniowe.

X.3.6. Wspotpraca GMK ze wspdlnotami mieszkaniowymi w

Wedtug stanu na koniec 2010 roku w zarzadzie ZBK pozostawato 5 budynkow wspdinot mieszkaniowych. Poza zarzagdem ZBK znajdowato
sig 1 594 budynkéw wspélnot mieszkaniowych, ktérych Gmina Miejska Krakéw byta cztonkiem.

Zasady wspétpracy Gminy Miejskiej Krakow ze wspdlnotami mieszkaniowymi:

o Zgodnie z art. 4 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903 z pézn. zm.)
Gminie Miejskiej Krakow przystuguja w stosunku do niewyodrebnionych lokali oraz nieruchomos$ci wspélnej takie same uprawnienia oraz
obowiazki, jakie przystugujg wiascicielom lokali wyodrgbnionych. Réwnoczes$nie gmina nie posiada zadnych dodatkowych uprawnien
kontrolnych ani nadzorczych w stosunku do pozostatych wiascicieli

o Decyzje przekraczajace zwykty zarzad nieruchomoscia wspding podejmowane sg przez cztonkdw wspélnot mieszkaniowych w formie
uchwat. Petnomocnik Gminy Miejskiej Krakéw w gtosowaniu nad uchwatami wspdlnot mieszkaniowych z reguty opowiada sig za
wigkszo$cig wtascicieli wyodrebnionych lokali, pod warunkiem ze tre$¢ uchwaty nie jest sprzeczna z interesem gminy lub z przepisami
prawa. W przeciwnym wypadku petnomocnik GMK zaskarza dana uchwate do sadu

o Obowigzuje zasada, ze gtosami gminy nie sg rozstrzygane spory pomigdzy wtascicielami lokali. Wptyw gminy na decyzje wspdlnot
mieszkaniowych jest zatem ograniczony, zwfaszcza w tych wspdlnotach, w ktérych gmina ma niewielki udziat we wtasnosci nieru-
chomosci

o Zgodnie z art. 15 wyzej wymienionej ustawy, gmina pfaci miesigczne zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspdlna.
Gmina przekazuje wspdlnotom mieszkaniowym Srodki do wysoko$ci nieprzekraczajacej rzeczywiscie poniesionych kosztéw oraz
dokonuje rocznego rozliczenia $Srodkéw finansowych przekazanych kazdej wspélnocie mieszkaniowej w postaci zaliczek na poczet
biezacej eksploatacji, wykonanych prac remontowych oraz kosztéw mediow

o Gmina popiera dziatania wspdlnot mieszkaniowych dotyczace pozyskania dodatkowych Srodkéw finansowych na remonty budynkéw
zinnych Zrodet niz zaliczki wptacane przez wtascicieli lokali na fundusz remontowy, np. poprzez sprzedaz powierzchni stanowigcej czg$¢
wspdlng nieruchomosci. W 2010 roku weszty w zycie dwa zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa (Nr 728/2010 oraz Nr 729/2010),
ktére w sposdb bardziej szczegdtowy okreslajg warunki dotyczace adaptacji powierzchni stanowigcych czes$é wspolng nieruchomosci,
proponowane wspdlnotom mieszkaniowym z udziatem we wtasno$ci nieruchomosci Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Pafstwa,
oraz zasady postepowania 0s6b umocowanych do dziatania w imieniu Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa w wyzej wymie-
nionych sprawach. W 2010 roku na 16 posiedzeniach Zespotu Zadaniowego ds. opracowania zasad umozliwiajacych zbywanie lokali
powstatych w wyniku adaptacji strychéw w budynkach wspélnot mieszkaniowych, rozpatrzono sprawy zwigzane z adaptacja czg$ci
wspélnych w 113 nieruchomosciach

o Gmina podjeta dziatania zmierzajace do uregulowania nieprawidtowo$ci w stanie geodezyjno-prawnym budynkow bedacych wtasnoscig
wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych posiada udziat poprzez korekte wysoko$ci udziatéw w nieruchomosci wspolnej. Zgodnie z Uchwatg
Nr LV/699/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2008 roku w sprawie zmiany wysokosci udziatéw w nieruchomosciach
wspdlnych (poprzez ich sprostowanie), w ktdrych Gmina Miejska Krakow jest wtascicielem lokali, oraz ponoszenia kosztéw tych dziatan,
oraz Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa Nr 2757/2009 z dnia 2 grudnia 2009 roku w sprawie szczegdtowych zasad dziatan
podejmowanych w ramach realizacji wyzej wymienionej uchwaty, Gmina Miejska Krakéw moze ponosi¢ koszty notarialne i sadowe
Zwigzane ze zmiang udziatow w nieruchomosci wspéine
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(X.3.7. Wydatki budzetowe zwigzane z mieszkalnictwem

Tabela X.21. Wydatki budzetowe na mieszkalnictwo w latach 2008-2010 (w tys. PLN)

2008 2009 2010
Wydatki na mieszkalnictwo ogdtem, z tego: 152 155,6 148 488,3 144 912,9
program pozyskiwania mieszkan, z tego: 20874,9 9808,5 9 869,6
pozyskiwanie lokali mieszkalnych' 20474,0 932311 9 645,3
zakupy inwestycyjne dla ZBK? 400,0 485,4 59,6
realizacja budownictwa mieszkaniowego przy udziale 0 0 164,7

partnera prywatnego
%:E;]SII(? \;‘ﬁ:gagwea'\r}ﬁ(;/v trybie Lokalnych Inicjatyw Inwestycyjnych 42125 20514 1760,8
wydatki zwigzane z lokalami mieszkalnymi (tacznie z mediami) 109 946,2 119 265,4 114 322,5
dodatki oraz zasitki mieszkaniowe 17 122,0 17 363,0 18 960,0

U realizowane przez Wydziat Mieszkalnictwa UMK oraz Zarzad Budynkw Komunalnych
2w 2010 roku zakupy inwestycyjne realizowane byty przez Zarzad Budynkow Komunalnych wytacznie w ramach Programu pozyskiwania mieszkari w latach 2008-2009 pozycja obejmowata
rowniez zakupy w ramach Systemu informatycznego UMK

Zrodto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Zarzad Budynkéw Komunalnych, Miejski O$rodek Pomocy Spotecznej, Wydziat Swiadczen Socjalnych UMK, Sprawozdanie
Z wykonania budzetu Miasta Krakowa za rok 2010

W 2010 roku wydatki Gminy Miejskiej Krakdw na mieszkalnictwo zmniejszyty sie w stosunku do roku poprzedniego o ponad 2%, 1j. 0 prawie
3,6 min PLN.

(Podsumowanie

W 2010 roku:

o Odnotowano wyrazny spadek liczby oddanych mieszkan w pordwnaniu z rokiem ubiegtym

o Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania oraz w przeliczeniu na jedna osobe nieznacznie wzrosty, osiagajac odpowiednio: 56,8 m?
oraz 24,5 m?

o Srednie ceny ofertowe mieszkan na rynku pierwotnym ksztattowaty sie w przedziale od 4 750 PLN/m? do 14 130 PLN/m?

o Srednia stawka czynszu komunalnego spadta do poziomu 6,37 PLN/m?, natomiast stawka czynszu za lokal socjalny utrzymana zostata
na poziomie z 2008 roku i wynosita 1,54 PLN/m?

o Wydatki budzetu miasta na mieszkalnictwo spadty o ponad 2% w stosunku do roku ubiegtego
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