Zarzadzenie wewnetrzne Nr 3/2006
Dyrektora Muzeum Inzynierii Miejskiej w Krakowie z dnia 20 stycznia 2006 r. w_sprawie
zasad najmu lokali na terenie pozostajacym w uzytkowaniu Muzeum

Dziatajac na podstawie § 12 ust. 2 pkt 8 Statutu Muzeum Inzynierii Miejskiej w Krakowie z dnia 21
czerwca 2001 r., w zwigzku z przejeciem w uzytkowanie na okres 25 lat nieruchomosci przy ul. Sw.
Wawrzynca 15 (akt notarialny z dnia 26 sierpnia 2005 r., rep. Nr 2251/2005 sporzadzony przez
notariusza Agnieszke Karcz-Stankiewicz w Skawinie; protokét zdawczo odbiorczy z dnia 26
wrzesnia 2005 r. spisany pomiedzy Gming Miejskg Krakow — Zarzadem Budynkéw Komunalnych w
Krakowie a Muzeum Inzynierii Miejskiej w Krakowie) i w odniesieniu do Zarzadzenia Nr 570/2005
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 7 kwietnia 2005 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych,
zarzgdzam, co nastepuje:

81

Ilekro¢ w zarzadzeniu mowa jest o:

1. Organizatorze przetargu/aukcji - nalezy rozumie¢ przez to Muzeum Inzynierii Miejskiej w
Krakowie, zwany dalej ,,Organizatorem”.

2. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn.zm.).

3. Lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumiec lokal uzytkowy, stanowigcy wiasno$¢ komunalng
oraz nie bedacy wiasnosciag Gminy Miejskiej Krakow ale zarzadzany przez Muzeum Inzynierii
Miejskiej w Krakowie.

4. Stawce czynszowej netto — nalezy przez to rozumiec stawke czynszowg nie uwzgledniajacg podatku
od towarow i ustug VAT.

5. Miesiecznej stawce czynszowej netto — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszowg netto nie
uwzgledniajacg podatku od towardw i ustug VAT, ktora po przemnozeniu przez

powierzchnie lokalu (mierzong przy posadce przy obrycie $cian wewnetrznych, wyrazong w m2) daje
miesieczny czynsz netto.

§2
Lokale uzytkowe przeznaczane sg przez Muzeum do wynajecia w trybie aukcji lub przetargu.
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1. Szczegbtowe zasady i tryb aukcji i przetargu okresla Regulamin aukcji i przetargu na najem lokalu
uzytkowego, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

2. Wz64r umowy najmu lokalu uzytkowego okre$la zatgcznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

3. Wzér aneksu do umowy najmu lokalu uzytkowego o wyrazeniu zgody na podnajem lokalu
uzytkowego okresla zatgcznik nr 3 do niniejszego zarzadzenia.
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1. Wykaz lokali przeznaczonych do wynajecia w drodze aukcji, przetargu i w trybie bezprzetargowym
podaje sie do publicznej wiadomos$ci na zasadach okreslonych w ustawie oraz poprzez wywieszenie
go na okres 21 dni przed wyznaczonym terminem aukcji i przetargu na tablicach ogtoszen w siedzibie
Muzeum oraz na stronie internetowej Muzeum wraz z ogtoszeniem o akcji/przetargu na najem.

2. W wykazie, o ktorym mowa w ust. 1, okresla sie odpowiednio: oznaczenie lokalu, powierzchnie
lokalu oraz wysoko$¢ wadium, wysokos¢ stawek czynszowych, informacje o przeznaczeniu lokalu do
wynajecia i inne dane uznane przez organizatora przetargu za istotne.

3. Na kazdym z lokali przeznaczonych do wynajecia nalezy umieSci¢c w widocznym miejscu
informacje o przeznaczeniu tego lokalu do wynajecia oraz o sposobie uzyskiwania szczegdtowych
danych z tym zwigzanych.

4. Informacje o wywieszeniu wykazu, o ktorym mowa w ust.1, podaje sie do publicznej wiadomosci
przez ogtoszenie w prasie lokalnej.

5. Wykaz lokali przeznaczonych do wynajecia w trybie aukcji tworzy sie z lokali uzytkowych nie
przeznaczonych przez Muzeum do bezposredniej realizacji dziatalnoSci podstawowej. Wplywy z



najmu lokali stuzy¢ majg wytgcznie finansowaniu dziatalnosci podstawowej Muzeum. Organizator
przetargu/aukcji moze odstapi¢ od przeprowadzenia aukcji na dany lokal dokonujac jego wykre$lenia
Z listy.

6. Wykaz, o ktorym mowa w ust.1, podlega uaktualnieniu nie pdzniej niz trzy dni przed aukcja.
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1. Jako zasade przyjmuje sie, ze aukcja na najem lokalu uzytkowego jest aukcjg publiczng, jawng,
ustng, ktéra ma na celu ustalenie jak najwyzszej stawki czynszowej netto za 1 m2 powierzchni lokalu.
2. Lokal nie wynajety dwukrotnie w trybie aukcji zostaje przeznaczony do wynajecia w drodze
przetargu.
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1. Organizator przeprowadza przetarg/aukcje samodzielnie lub nie moze zleci¢ organizacje i
przeprowadzanie aukcji i przetargéw innym podmiotom.

2. Aukcje i przetargi, o ktérych mowa w ust.1, przeprowadza sie w miejscach wskazanych przez
organizatora.

3. Aukcje/przetarg przeprowadza komisja w sktadzie ustalonym przez Dyrektora Muzeum.

4. W sktad komisji, o ktérej mowa w ust.5, nie mogg wchodzi¢ osoby pozostajace z oferentem lub
cztonkiem wiadz spotki przystepujacej do aukcji/przetargu w zwiazku matzenskim, stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej
do drugiego stopnia, oraz osoby zwigzane z ww. z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli.

§8

1. Umowe najmu lokalu uzytkowego zawiera sie:

1) na czas nie oznaczony z mozliwos$cig rozwigzania jej za trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia
przez kazdg ze stron,

2) na whniosek przysztego najemcy, na czas oznaczony, nie diuzszy niz 3 lata z mozliwoscig
rozwigzania, zgodnie z okreslonymi w niej warunkami.

2. Z zastrzezeniem przepisu ust.5 § 8 nin. zarzadzenia, czynsz najmu lokalu uzytkowego podlega
waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Gtéwny Urzad
Statystyczny za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok dokonania waloryzacji.

3. Pierwszej waloryzacji dokonuje sie w odniesieniu do lokali wynajetych przed dniem 1 lipca roku
poprzedzajacego waloryzacije.

4. Najemca winien podpisa¢ umowe w terminie 6 dni od daty zakorficzenia aukcji.

5. W przypadku wynajecia lokalu w drodze przetargu, 6 - dniowy termin do zawarcia umowy najmu
biegnie od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia 0 mozliwosci zawarcia takiej umowy.

6. Osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu obowigzana jest przed dniem jej zawarcia:

1) wptaci¢ wynajmujacemu, kaucje w wysoko$ci 300 % miesiecznych naleznosci czynszowych netto,
tj. nie uwzgledniajacej VAT oraz nie obejmujacej optat za $wiadczenia dodatkowe, pod rygorem
odstgpienia przez wynajmujacego od zawarcia umowy najmu,

2) dostarczy¢ wynajmujgcemu aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego (ewidencji dziatalnosci
gospodarczej) whasciwy dla formy prawnej prowadzonej dziatalnosci, w przypadku spétki cywilnej -
umowe spotki oraz zaswiadczenie o wpisie do ewidencji kazdego wspdlnika,

3) dostarczy¢ wynajmujacemu zaswiadczenia 0 nie zaleganiu z zaptatg podatkow (optat) na rzecz
organdéw podatkowych wiasciwych dla miejsca siedziby (zamieszkania), oraz prowadzenia
dziatalnosci. Jezeli w zadwiadczeniu nie okreslono daty jego waznosci, to zaSwiadczenie uwaza sie za
wazne, o ile zostato wydane nie wcze$niej niz 14 dni przed dniem zawarcia umowy.

7. Kaucja, o ktorej mowa w ust.6 pkt 1, nie podlega oprocentowaniu.

8. Nieoprocentowana kaucja podlega zaliczeniu na poczet biezacych zalegtosci, powstatych w
Zwigzku z nienalezytym lub nieterminowym uiszczaniem przez najemce optat czynszowych, za
$wiadczenia dodatkowe i innych zwigzanych z najmem lokalu. Kaucja moze zosta¢ zaliczona w
poczet zadtuzenia jeden raz w ciggu roku kalendarzowego.

§9



1. Ustala sie zasady w sprawie wyrazania zgody na zmiane rodzaju dziatalnosci prowadzonej w lokalu
uzytkowym :

1) Przez okres pieciu pierwszych lat najmu nie wyraza sie zgody na catoSciowg lub czeSciowa zmiane
rodzaju dziatalno$ci, prowadzonej w lokalu uzytkowym wynajetym w drodze aukcji celowej

2) Po uptywie okresu najmu, o ktérym mowa w pkt.1, moze nastapi¢ wyrazenie zgody na catosciowa
lub czeSciowg zmiane rodzaju dziatalnosci w lokalu, co spowodowa¢ moze zmiane stawek
czynszowych w zalezno$ci od nowego rodzaju dziatalnosci.

§10

1. Upowaznia sie Dyrektora Muzeum Inzynierii Miejskiej w Krakowie do wyrazania zgody na
dopisanie do umowy najmu lokalu, w charakterze wspdétnajemcy, n/w o0s6b bliskich najemcy:
wspoétmatzonka, dzieci  wihasnych  (przysposobionych), rodzenstwa, rodzicow najemcy
(wspotmatzonka), dziadkdw najemcy (wspotmatzonka), wnukéw najemcy (wspdtmatzonka), zieciow
(synowych) najemcy z chwilg udokumentowania pokrewienstwa/powinowactwa oraz pod warunkiem
prowadzenia wspdlnej dziatalnosci gospodarczej potwierdzonej wpisem do wiasciwego rejestru.

2. Upowaznia sie Dyrektora Muzeum Inzynierii Miejskiej w Krakowie do wyrazania zgody na
zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego w terminie do trzech miesiecy od daty jej rozwiazania,
jezeli przyczyng rozwigzania bylo zadtuzenie najemcy, a uzytkownik zajmujac lokal bez tytutu
prawnego, sptacit w catosci zalegta wierzytelnosé wraz z naleznymi odsetkami, w ww. terminie.

3. Za date spfhaty catosci zalegtej wierzytelnoSci, o ktérej mowa w ust.2., przyjmuje sie date wptywu
na konto wierzyciela ostatniej wplaty stanowigcej o przedmiotowej sptacie.

8§11

1. Ustala sie nastepujace zasady w sprawie udzielania zgody na podnajem lokalu :

1) Mozna wyrazi¢ zgode na podnajecie czesci lokalu, nie wiekszej jednak niz 50% jego catkowitej
powierzchni, o ile profil prowadzonej przez podnajemce dziatalnosci odpowiadat bedzie wymaganiom
Muzeum Inzynierii Miejskiej w Krakowie

2) Najemca jest zobowigzany do kazdorazowego przedktadania Wynajmujgcemu nowej umowy
podnajmu, zawieranej z tym samym lub innym podnajemcg, celem zawarcia aneksu do umowy najmu,
pod rygorem cofniecia zgody na podnajmowanie czeSci danego lokalu oraz rozwigzania umowy
najmu.

3) Wyrazenie najemcy zgody na podnajem lokalu dokonuje sie w drodze stosownego aneksu do
umowy najmu w/g wzoru okre$lonego w zatgczniku Nr 3 do niniejszego zarzadzenia.

2. Ustala sie nastepujace zasady okresSlajace wysoko$¢ stawki czynszowej netto optat z tytutu
podnajmu:

1) W odniesieniu do najemcow, ktorzy uzyskali lokal uzytkowy w wyniku aukcji oraz aukcji celowej,
stawka czynszowa netto, ustalana przez najemce dla podnajemcy nie moze byc:

a) nizsza od stawki netto obowiagzujacej najemce,

b) nizsza niz 150 % stawki czynszowej najmu netto za 1 m2 bedacej stawka wyjsciowg w licytacji
ustalong dla aukcji wyniku ktérej lokal zostat wynajety przez Muzeum.

2) W odniesieniu dla najemcéw, ktérzy uzyskali lokal uzytkowy w wyniku przetargu, stawka
czynszowa netto ustalana przez najemce dla podnajemcy ulega zwiekszeniu 0 50 % wysokos$ci stawki
netto obowigzujgcej najemce, niezaleznie od rodzaju dziatalno$ci podnajemcy.

§12

Wyijsciowa do licytacji cene wywotawczg stawki czynszowej netto za najem 1 m2 powierzchni lokalu
(mierzonej obrysem $cian przy posadzce) organizator aukcji ustala na podstawie aktualnego
zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych bedacych
wiasnoscig komunalng lub administrowanych przez jednostki komunalne (aktualnie: Zarzadzenie Nr
570/2005 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 7 kwietnia 2005 r. w sprawie zasad najmu lokali
uzytkowych i zatgcznik nr 1 do Regulaminu aukcji i przetargu na najem lokalu uzytkowego, przy
czym w przypadku pomieszczen biurowych Organizator stosuje stawki okreslone dla grupy | w strefie

C).
§13



W odniesieniu do lokali wynajetych przez poprzednich zarzagdcéw kontynuuje sie umowy zawarte
przed dniem 1 pazdziernika 2005 r.

§ 14
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Dyrektor Muzeum Inzynierii Miejskiej w Krakowie

Zakgcznik Nr 1 do Zarzadzenia wewnetrznego Nr 3/2006 Dyrektora Muzeum Inzynierii Miejskiej w
Krakowie z dnia 20 stycznia 2006 r. w sprawie zasad najmu lokali na terenie pozostajagcym w uzytkowaniu
Muzeum

REGULAMIN AUKCJI i PRZETARGU NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO

ROZDZIAL |

PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Procedurg okreslong nin. Regulaminem objete sg lokale uzytkowe zarzadzane przez Muzeum
Inzynierii Miejskiej w Krakowie, zwanej dalej ,,Muzeum”.

2. Wykaz lokali przeznaczonych do wynajecia w drodze aukcji i przetargu podaje sie do
publicznej wiadomosci przez okres dwudziestu jeden dni, poprzez wywieszenie go na tablicach
ogtoszen w siedzibie Muzeum przy ul. Sw. Wawrzyrica 15. Wykaz lokali przeznaczonych do
aukcji i przetargu jest publikowany roéwniez w  internecie na  stronie:
http/www.mimk.com.pl/bip/ogtoszenia/przetargi

3. W miejscach, o ktérych mowa w ust.3, nalezy wywiesi¢ rowniez przepisy prawa okreslajace:
zasady najmu lokali uzytkowych oraz zasady oddawania ich w najem w drodze aukcji i przetargu,
jak rowniez obowigzujacy wzor umowy najmu lokalu uzytkowego.

§2

Wykaz lokali przeznaczonych do wynajecia w drodze aukcji, aukcji ograniczonej pod wzgledem
przedmiotowym (aukcja celowa) oraz przetargu sporzgdza Muzeum.
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1. Muzeum przeprowadza postepowanie w sprawie najmu lokali, o ktérych mowa w ust.1 8§81 w
formie:

1) aukgiji, lub

2) przetargu

2. Aukcje i przetarg przeprowadza sie w miejscu i terminie ustalanym przez Muzeum.

3. Muzeum ustala wadium uprawniajgce do udziatu w aukcji lub przetargu w wysokosci nie
mniejszej niz 10,00 zt za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Zabronione jest wystawienie do wynajecia w drodze aukcji lokalu, w ktérym byty najemca
nadal prowadzi dziatalnos¢.

§4

Muzeum obowigzane jest udostepni¢ go do wgladu lokal poddawany aukcji lub przetargowi
wszystkim oferentom w celu zapoznania sie z jego stanem technicznym i przydatno$cig uzytkowa
oraz udziela¢ wszelkich informacji o lokalu (w godzinach pracy, w porach wskazanych w
ogtoszeniu o aukcji/przetargu).
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www.mimk.com.pl/bip/ogloszenia/przetargi

1. Aukcja ma na celu uzyskanie w drodze licytacji jak najwyzszej wysokos$ci stawki czynszowej
netto za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Przetarg ma na celu wybor jak najkorzystniejszej oferty, w ktorej oferent zaproponowat
najkorzystniejszg stawke czynszu najmu netto za 1 mz powierzchni uzytkowej lokalu.

3. W przypadku dwdch (lub wiecej) jednakowych stawek czynszu najmu netto komisja dokona
wyboru oferty kierujac sie kryteriami:

1) deklaracje remontowe,

2) rodzaj dziatalnosci.

§6

1. Z zastrzezeniem postanowien § 6 ust.2 i 3 nin. regulaminu w postepowaniu prowadzonym w
formie aukcji i przetargu moga brac¢ udziat osoby fizyczne, jednostki organizacyjne zwane dalej
oferentami, jezeli w zakreSlonym terminie wptacg wadium w wysokosci ustalonej w sposéb
okreslony w 8 3 ust. 3 oraz ztozg oferte w formie okreslonej niniejszym regulaminem.

2. Nie dopuszcza sie do przetargu na dany lokal oferenta, ktory:

1) nabyt co najmniej dwukrotne prawo nawigzania stosunku najmu, w wyniku realizacji
uprzednio zorganizowanych na ten konkretny lokal aukcji, a przyczyng nie zawarcia umowy
najmu tego lokalu byt jeden z powoddw wymienionych w § 9 nin. regulaminu,

2) przystepujac do aukcji na ten sam lokal dwukrotnie zaoferowat najwyzsza stawke i nastepnie
dwukrotnie nie podjat licytacji lub nie zgtosit sie do aukcji.

3. Nie dopuszcza sie rowniez do aukcji i przetargu oferenta, ktory:

1) w ofercie przystgpienia do aukcji ztozyt o$wiadczenie, ze jest dtuznikiem podmiotdéw
(instytucji), o ktorych mowa w 8 9 ust. 5 pkt. 1 i 2 nin. regulaminu,

2) odmowi ztozenia pisemnej oferty wedtug warunkow okreSlonych w 8 11 ust.2 oraz § 19 ust.2
nin. regulaminu.

§7

1. Przy sktadaniu oferty, oferent przystepujacy do aukcji winien okaza¢ dowdd wptaty wadium.
Na dowodzie wplaty wadium osoba przyjmujgca jego wplate winna wpisac: adres lokalu
przeznaczonego do wynajecia w trybie aukcji oraz nazwe (nazwisko i imie) oferenta. Wadium
nalezy wptaci¢ gotdwka w kasie organizatora aukcji, do godziny wskazanej w ogtoszeniu i w dniu
roboczym poprzedzajacym dzien aukcji.

2. Oferent przystepujacy do przetargu zobowigzany jest wpisa¢ na ofercie: nr dowodu wptaty
wadium, date jego wptaty oraz wysokos¢ wptaconej kwoty. Wadium nalezy wptaci¢ gotowka w
terminie ustalonym przez organizatora przetargu.

3. Oferentowi, ktory nie wygrat aukcji/przetargu wadium jest zwracane niezwtocznie po
zakonczeniu aukcji/przetargu w miejscu dokonania wptaty.

4. Wadium jest zwracane rowniez oferentowi, ktory wygrat aukcje/przetarg ale nie zawart umowy
najmu z przyczyn, za ktére odpowiada organizator aukcji/przetargu. Oferent ten jest zobowigzany
do ponownej wptaty wadium ustalonego w dacie aukcji/przetargu w terminie 3 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o mozliwosci zawarcia stosunku najmu tego lokalu, pod rygorem
utraty prawa do mozliwosci zawarcia umowy najmu.

5. Postanowienia ust. 4 stosuje sie odpowiednio do oferenta, ktory wygrat aukcje, pod warunkiem
zawarcia przez niego umowy najmu w terminie, o ktérym mowa w § 9 ust. 1 nin. regulaminu.

6. Wadium nie podlega zwrotowi oferentowi, ktory aukcje wygrat ale nie zawart umowy w
terminie okreSlonym w § 9 ust.1 z przyczyn nie lezgcych po stronie organizatora aukcji.

7. W przypadku wycofania lokalu po terminie wptacenia wadium uczestnik aukcji na ten lokal
moze przystgpi¢ do aukcji na inny lokal, wybrany z wykazu, lub uzyskuje zwrot peinej kwoty
wadium.

8. Zwrot wadium nastepuje na podstawie listy oferentow uprawnionych do zwrotu wadium
sporzadzonej przez organizatora aukcji/przetargu.

9. Oferent, ktory wygrat aukcje/przetarg, moze przeznaczy¢ wadium podlegajgce zwrotowi na
poczet czynszu najmu. OSwiadczenie pisemne w tym wzgledzie nalezy ztozy¢ u organizatora
aukcji.



§8

1. Przed podpisaniem umowy najmu lokalu uzytkowego oferent, ktéry wygrat aukcje/przetarg na
jego najem obowigzany jest wptaci¢ wynajmujacemu kaucje w wysokosci 300% ustalonego
aukcjg czynszu najmu (netto) za dany lokal.

2. Wptata kaucji jest warunkiem koniecznym do zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego.

3. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

§9

1. Oferent, ktéremu udzielono przybicia, winien zawrze¢ umowe najmu w siedzibie
wynajmujgcego w terminie 6 dni kalendarzowych, od daty aukcji, pod rygorem utraty wptacanego
wadium i utraty prawa do zawarcia umowy najmu na ten lokal.

2. W przypadku, gdy w terminie okreslonym w ust.1, nie dojdzie do zawarcia umowy najmu
lokalu z oferentem, ktéremu udzielono przybicia, wynajmujacy moze zawrze¢ umowe na najem
tego lokalu z oferentem, ktory wylicytowat drugg co do wielkosci stawke, o ile nie byta ona
nizsza niz 90% stawki wylicytowanej. Termin zawarcia umowy z takim oferentem uptywa w 6
dniu liczac od dnia otrzymania zawiadomienia o mozliwos$ci zawarcia umowy.

3. Zasada wymieniona w ust.2 nie dotyczy najmu lokali uzytkowych w trybie przetargu.

4. Bez podawania przyczyny, najpézniej na 7 dni kalendarzowych przed datg aukcji/przetargu,
organizator przetargu moze odstgpi¢ od przeprowadzenia aukcji/przetargu w catosci lub na
poszczegdlne lokale.

5. Wynajmujacy odmowi zawarcia umowy najmu zaréwno z 0sobg, wymieniang w ust.1, jak i w
ust.2, o ile stwierdzi, ze:

1) osoba ta zalega z zaptatg naleznosci za korzystanie z lokalu (naleznosci czynszowe albo optata
za uzytkowanie go bez tytutu prawnego) zarzadzanego przez podmiot wymieniony w § 1 nin.
regulaminu lub naleznosci na rzecz Urzedu Skarbowego, albo Urzedu Gminy, wiasciwych dla
miejsca dziatalnosci oraz siedziby (zamieszkania) osoby uprawnionej do podpisania umowy
najmu lokalu,

2) osoba uprawniona do podpisania umowy na najem lokalu, przed uptywem terminu
wyznaczonego do zawarcia umowy, nie przedstawi wynajmujgcemu waznych zaswiadczen o nie
zaleganiu z pfatno$ciami na rzecz Urzedu Skarbowego i Urzedu Gminy, wymienionych w ust.5
pkt.1, lub nie wptaci kaucji w wymaganej wysokosci.

6. Nie nawigzanie stosunku najmu z przyczyn okreSlonych w ust.5 skutkuje utratg wadium w
catosci.

ROZDZIAL 11

AUKCJA

§10

Aukcja odbywa sie w terminie i w miejscu okreslonym przez organizatora.

8§11

1.0ferty uczestnictwa w aukcji przyjmowane sg przez organizatora w okresie wywieszenia, do
publicznej wiadomosci, wykazéw lokali przeznaczonych do wynajecia w trybie aukcji, nie
pozniej jednak niz do godziny wskazanej w ogtoszeniu w dniu roboczym poprzedzajgcym dzien
aukcji.

2. Oferta winna zawierac:

1) imie, nazwisko i adres (nazwe i siedzibe) oferenta,

2) oznaczenie lokalu,

3) proponowany czas trwania najmu lokalu (czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata, lub na

czas nie oznaczony),

4) profil dziatalnosci,

5) deklarowang wysokos¢ stawki czynszowej, nie nizszg niz wysoko$¢ stawki czynszowej
okreslonej w ogtoszeniu o aukcji/przetargu i Zarzadzeniu wewnetrznym Nr 3/2006 Dyrektora
Muzeum Inzynierii Miejskiej w Krakowie z dnia 20 stycznia 2006 r. w sprawie zasad najmu
lokali na terenie pozostajgcym w uzytkowaniu Muzeum



6) oSwiadczenie o nie zaleganiu z zaptatg naleznosci wobec Urzedu Skarbowego oraz Urzedu
Gminy, wiasciwych dla miejsca prowadzenia dziatalnosci oraz siedziby (miejsca zamieszkania),
jak rowniez wobec jednostek (osob) administracyjnych/ oséb zarzadzajacych mieniem Gminy
Miejskiej Krakow,

7) oSwiadczenie o tym, ze na terenie Gminy Miejskiej Krakow nie zajmuje bez tytutu prawnego
lokalu uzytkowego zarzgdzanego przez podmiot okreslony w § 1 ust.1 nin. regulaminu aukcji,

8) oSwiadczenie o powzieciu wiadomosci, iz nie dostarczenie wynajmujacemu, przed zawarciem
umowy najmu - zaswiadczen wydanych przez w/w Urzad Gminy (Urzad Skarbowy), lub -
aktualnego wpisu do rejestru dziatalnoSci gospodarczej (wypisu z sgdowego rejestru
handlowego), oraz stwierdzenie przez organizatora aukcji (wynajmujacego) nieprawdziwosci
o$wiadczenia o nie zaleganiu z zaptata podatkdw (optat) realizowanych przez w/w Urzedy
spowoduje utrate wadium w catosci, oraz odmowe wynajmujacego zawarcia umowy najmu, o ile
prawo takie zostanie nabyte,

9) oswiadczenie o0 zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokalu, oraz o gotowosci zawarcia
umowy najmu lokalu w stanie technicznym opisanym w ofercie przetargowej (listy lokali
przeznaczonych do wynajecia w drodze aukcji) i przystosowania lokalu we wiasnym zakresie i na
swoj koszt do umoéwionego uzytku,

10)oswiadczenie o zapoznaniu sie z treScig Zarzadzenia wewnetrznego Nr 3/2006 Dyrektora
Muzeum Inzynierii Miejskiej w Krakowie z dnia 20 stycznia 2006 r. w sprawie zasad najmu
lokali na terenie pozostajgcym w uzytkowaniu Muzeum

3. Przyjecie do wiadomosci przez organizatora informacji podanej w ofercie o profilu
dziatalnosci, ktéra ma by¢ prowadzona w lokalu nie jest réwnoznaczne ze zwolnieniem
przysztego najemcy z obowigzku uzyskania zezwolen wymaganych odrebnymi przepisami, na
prowadzenie w lokalu w/w dziatalno$ci oraz przeprowadzenia w lokalu rob6t remontowych.

§12

1. Do aukcji dopuszcza sie oferenta, ktory spetnia wymogi przewidziane niniejszym regulaminem
i z zachowaniem wyznaczonego terminu:

1) ztozyt pisemng oferte w/g wzoru okre$lonego w § 11 ust.1 nin. regulaminu

2) wptacit wadium w wysokosci okreslonej przez organizatora aukcji.

2. Aukcja jest wazna réwniez, w przypadku zgtoszenia sie jednego oferenta.

3. Ustalona w drodze aukcji stawka czynszowa netto ulega, od dnia zawarcia umowy najmu,
obnizeniu 0 50% za cze$¢ piwniczng przynalezng do lokalu uzytkowego wynajetego w tym trybie.
4. Obnizka stawki czynszowej netto, o ktérej mowa w ust. 4, nie dotyczy lokali uzytkowych
usytuowanych w catosci w piwnicy, w suterenie.

§13

Aukcja rozpoczyna sie od zapoznania oferentow z obowigzujacymi przepisami w sprawie zasad
najmu lokali uzytkowych, ogtoszenia listy oferentow dopuszczonych do aukcji na poszczegdlne
lokale oraz ogtoszenia ceny wywotawczej stawki czynszowej netto za 1mz powierzchni uzytkowej
lokalu.

8§14

1. Cene wywotawczg stawki czynszowej netto za 1mz powierzchni uzytkowej wyjsciowg do
licytacji, okresla Muzeum, z zastrzezeniem ust.3.

2. Przez stawke czynszowg, o ktorej mowa w ust.1, rozumie sie stawke czynszowg netto
okre$long w ogtoszeniu o aukcji oraz w Zarzadzenia wewnetrznego Nr 3/2006 Dyrektora
Muzeum Inzynierii Miejskiej w Krakowie z dnia 20 stycznia 2006 r. w sprawie zasad najmu
lokali na terenie pozostajagcym w uzytkowaniu Muzeum - stawka ta okreS$lona zostaje w
odniesieniu do aktualnego cennika stosowanego w Gminie Miejskiej Krakow, sposréd
proponowanych przez oferentow, dla ktorej przewidziano stawke najwyzsza.

3. Postanowienie zawarte w ust.1, nie dotyczy lokalu uzytkowego usytuowanego w catosci w
piwnicy, w suterenie, cene wywotawczg stanowi koszt eksploatacyjny 1m:2 powierzchni
lokalu, ktéry dla kazdego z nich wylicza indywidualnie Muzeum.

4. Jednorazowe postapienie stawki nie moze by¢ nizsze niz 1,00 zt.



5. Osoba przeprowadzajaca aukcje uprzedza uczestnikow, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej z
zaoferowanych kwot stawki czynszowej netto za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu, dalsze
postgpienia nie bedg przyjete.

6. Po trzecim wywotaniu kwoty, o ktérej mowa w ust.5 osoba, przeprowadzajgca aukcje, udziela
przybicia, zamyka aukcje i ogtasza imie i nazwisko (nazwe) osoby, ktéra wygrata aukcje oraz
wysoko$¢ wylicytowanej stawki czynszowej netto za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

7. Oferent, ktoremu udzielono przybicia, winien zawrze¢ umowe najmu na dany lokal w siedzibie
Muzeum w terminie 6 dni kalendarzowych od daty aukcji pod rygorem utraty wptaconego
wadium i utraty prawa do zawarcia umowy najmu na ten lokal.

8. Aukcje uznaje sie za zakornczong z wynikiem negatywnym, jezeli zaden z oferentéw nie
zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawcza.

9. Uczestnik aukcji, moze w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia aukcji zaskarzy¢ czynnosci
zwigzane z przeprowadzeniem aukcji do Dyrektora Muzeum.

§15

1. Organizator czuwa nad porzadkiem w sali, w ktorej odbywa sie aukcja.

2. W trakcie przeprowadzania aukcji oferentowi towarzyszy¢ moze nie wiecej niz jedna osoba.
8§16

1. Komisja przeprowadzajgca aukcje sporzadza protoko6t z aukcji, w ktorym okresla:

1) termin i miejsce aukcji,

2) rodzaj aukciji,

3) adres lokalu, na ktdry byta przeprowadzona aukcja,

4) liczbe 0s6b dopuszczonych do aukciji,

5) imie, nazwisko i adres (nazwe i siedzibe) dwdch pierwszych oferentow w kolejnosci
wylicytowanych najwyzszych stawek wraz z podaniem kwot osiagnietych w aukcji oraz rodzaj
dziatalnosci podanych przez w/w w ofertach.

2. Protokot, o ktorym mowa w ust.1 Komisja przekazuje do wiadomosci Dyrektorowi Muzeum.
817

1. Lokal zostaje wystawiony do ponownej aukcji, w przypadku gdy:

1) aukcja na najem lokalu nie doszta do skutku, lub

2) umowa najmu nie zostata zawarta z powodu uptywu terminu okreSlonego w § 9 ust.1 1 2 lub z
przyczyn okres$lonych w § 9 ust.5 nin. regulaminu.

2. W przypadku, gdy przeprowadzenie drugiej aukcji na okreslony lokal nie doprowadzi do
pozytywnego rezultatu, wowczas organizator aukcji moze przeprowadzic¢ przetarg na ten lokal.
ROZDZIAL 111

PRZETARG

§18

Przetarg odbywa sie w terminie i miejscu okreslonym przez organizatora.

§19

1. Oferty nalezy sktadac¢ w siedzibie Muzeum w miejscu wskazanym w ogtoszeniu o przetargu w
terminie wskazanym w ogtoszeniu.

2. Oferta winna zawierac:

1) imie i nazwisko/nazwe oferenta oraz miejsce zamieszkania (siedzibe) oferenta,

2) oznaczenie lokalu, jego adres,

3) proponowany czas trwania najmu lokalu ( czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata, lub na czas
nie oznaczony),

4) profil dziatalnosci, ktéra ma by¢ prowadzona w lokalu,

5) deklarowang wysokos¢ stawki czynszowej za najem lokalu,

6) oSwiadczenie o nie zaleganiu z zaptata naleznosci wobec Urzedu Skarbowego oraz Urzedu
Gminy, whasciwych dla miejsca prowadzenia dziatalnosci oraz siedziby (miejsca zamieszkania),
jak réwniez wobec jednostek administrujacych/zarzadzajacych mieniem Gminy Miejskiej
Krakow,



7) oSwiadczenie o tym, ze na terenie Gminy Miejskiej Krakow nie zajmuje bez tytutu prawnego
lokalu uzytkowego zarzgdzanego przez podmiot okreslony w 8 1 ust.1 nin. regulaminu,

8) oswiadczenie o powzieciu wiadomosci, iz nie dostarczenie wynajmujacemu, przed zawarciem
umowy najmu, zaswiadczen wydanych przez w/w Urzad Gminy (Urzad Skarbowy), lub
aktualnego wpisu do rejestru dziatalnosci gospodarczej (wypisu z sadowego rejestru
handlowego), oraz stwierdzenie przez wynajmujacego nieprawdziwosci o$wiadczenia o nie
zaleganiu z zaptatg podatkow (optat) realizowanych przez w/w Urzedy, spowoduje utrate wadium
w catosci oraz odmowe wynajmujacego do zawarcia umowy najmu, o ile prawo takie zostanie
nabyte,

9) oswiadczenie 0 zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokalu, oraz gotowosci zawarcia umowy
najmu lokalu w stanie technicznym opisanym w ofercie przetargowej (listy lokali przeznaczonych
do wynajecia w drodze przetargu) i przystosowanie lokalu we wlasnym zakresie i na swoj koszt
do umdwionego uzytku, bez mozliwosci rozliczenia z wynajmujagcym kosztow poniesionych
zarbwno na w/w przystosowanie lokalu, jak i wykonanie innych rob6t remontowych w lokalu,
zaréwno w trakcie najmu, jak i po jego zakonczeniu,

10) oswiadczenie 0 zapoznaniu sie z przepisami regulujgcymi zasady najmu lokali uzytkowych,
obowigzujagcym wzorem umowy najmu oraz przepisami regulujgcymi zasady przeprowadzenia
przetargu, a takze zasady najmu lokali uzytkowych,

11) odwiadczenie oferenta lub dziatajgcego w jego imieniu i na jego rzecz petnomocnika,
stwierdzajgce, ze zaréwno oferent jak i jego zastepca prawny ( cztonek wiadz spoiki
przystepujacej do przetargu) w stosunku do zadnego z cztonkéw komisji przetargowej nie
pozostaje w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej,
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia oraz nie sg zwigzani z
tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z cztonkami komisji przetargowej,

12) numer i date wystawienia dowodu wptaty wadium,

13) inne niz wymienione powyzej warunki najmu, ktére zdaniem oferenta mogg mie¢ wptyw na
wybor jego oferty.

3. Warunkiem dopuszczenia oferty do przetargu jest ztozenie jej w formie, odpowiadajacej
warunkom, o ktérych mowa w ust.2 i w terminie okreslonym w ust.1.

4. Komisja odrzuci oferty zawierajgce propozycje miesiecznej stawki czynszowej netto za 1 mz
powierzchni uzytkowej lokalu nizszej niz stawka minimalna okreslona w wykazie, lokali, 0
ktorym mowa w 8 5 zarzadzenia.

§20

1. Komisja sprawdza, czy oferty zostaty ztozone w terminie oraz dopuszcza do przetargu
oferentéw, ktérych oferty spetniajg warunki, o ktérych mowa w 8§ 19 ust.2 nin. regulaminu.

2. Komisja dokonuje oceny i wyboru ofert kierujac sie nastepujacymi kryteriami:

1) deklarowang wysokoScig stawki czynszowej netto za najem 1m:2 powierzchni uzytkowego
lokalu,

2) deklarowang wysokoscig naktadow remontowych na poprawienie stanu technicznego lokalu,

3) deklarowang wysokoscig naktadow remontowych na podniesienie standardu lokalu,

4) profilem (rodzajem) dziatalnosci w lokalu.

3. Deklarowana stawka czynszowa stanowi kryterium podstawowe, przy czym:

1) przy rownych stawkach czynszowych o wyborze oferty decydujg kryteria wymienione w ust.2
wg kolejnosci tam ustalonej,

2) przy réwnych stawkach czynszowych oraz rownych co do wartosci naktadach na remont lokalu
w celu poprawienia jego stanu technicznego (deklaracje) decyduje deklaracja o wysokosci
naktadow na podniesienie standardu lokalu.

4. Komisja moze odstgpi¢ od przeprowadzenia przetargu w catosci, jak rowniez na poszczegdlne
lokale.

8§21

1. Przetarg jest wazny cho¢by wptyneta tylko jedna oferta.



2. Przetarg uznaje sie za zakonczony z wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do
przetargu lub zaden z oferentow nie zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawczg, a takze
jezeli komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnita warunkdw przetargu.

3. Oferent, ktory zostat pisemnie powiadomiony o nabyciu uprawnienia do najmu lokalu w trybie
przetargowym, obowigzany jest do zawarcia umowy najmu na dany lokal w siedzibie
organizatora przetargu w terminie 6 dni kalendarzowych liczac od dnia otrzymania
powiadomienia.

4. Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od doreczenia zawiadomienia 0 wyniku przetargu
pisemnego, zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu pisemnego do organu
wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego.

§22

1. Komisja przeprowadzajaca przetarg sporzadza protok6t z przetargu pisemnego, w ktdérym
okresla:

1) termin i miejsce komisyjnego rozpatrywania ofert,

2) ilos¢ ofert zkozonych do przetargu,

3) adres lokalu,

4) imie i nazwisko oferentow (nazwa), ktérych oferty zostaty wybrane przez komisje przetargowa,
5) wykaz oferentéw, ktdrzy ztozyli oferty ale nie zostaty wybrane przez komisje przetargowa.

2. Protokot, o ktorym mowa w ust.1, Komisja przekazuje do wiadomosci Dyrektorowi Muzeum.
§23

Inne zasady dotyczace aukcji i przetargu nie ujete niniejszym regulaminem okresla Muzeum.

Zalgcznik Nr 2 do Zarzadzenia wewnetrznego Nr 3/2006 Dyrektora Muzeum Inzynierii Miejskiej w
Krakowie z dnia 20 stycznia 2006 r. w sprawie zasad najmu lokali na terenie pozostajacym w uzytkowaniu
Muzeum

WZOR UMOWY NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

UMOWA NAIJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawarta W dniu ........ccceevveveevreie e w Krakowie pomiedzy:

Muzeum Inzynierii Miejskiej w Krakowie reprezentowanym przez Dyrektora Muzeum
zwanym w umowie Wynajmujacym

V1 IR AT =T 1A | o ) S PSS :
rePreZENtOWANYM (8) PIZEZ ....ocvoiueiieeieeieeie ettt bbb
zwanym w dalszej czesci umowy Najemca, zarejestrowanym pod Nr ..........cccccevvevveennenn,
W Sgdzie Rejestrowym prowadzZonymM PIZEZ .........ccooeierereerienieniesieseeeesse e sieseeee e :
(w Rejestrze dziatalno$ci gospodarczej prowadzonym Przez ........ccccceeeeeeevesveseesvnennn

..................................................................................... POd NUMErEM ......ccovevverrnennens)
§1

1. Wynajmujacy oddaje w najem lokal uzytkowy biurowy nr .............. potozony w
Krakowie przy ul.Sw.Wawrzynica 15 o powierzchni.................. m2,

wyposazony w instalacje: elektryczna, C.O. telefoniczng

wg stanu technicznego okreslonego w protokole zdawczo — odbiorczym,
stanowigcym zatgcznik do niniejszej umowy.

2. Najemca oSwiadcza, ze w/w lokal przystosuje do umdwionego uzytku we wiasnym
zakresie i na swoj koszt.

3. Najemca bedzie wykorzystywat wynajmowany lokal na prowadzenie w nim ...........

4. Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania



kontroli w lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca, w sposéb nalezyty

i prawidtowy, wywigzuje sie z postanowien niniejszej umowy wraz z aneksami.
§2

W zwigzku z wynajeciem lokalu, Wynajmujacy zobowigzuje sie wobec Najemcy
do nastepujgcych swiadczen dodatkowych:

USSR PSSSSRN :
PRSPPSO :
TSP S PP :
SRS :

§3

1. Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu, czynsz netto wg stawki czynszowej netto,
tj. nie uwzgledniajgcej podatku od towaréw i ustug, w wysokosci .................. zt

za 1 m2 pow. lokalu (stownie ztotych za 1 M2: ........cccooveiiivieiecc e
.................................................................................................................................... ).
Czynsz miesieczny brutto wynosi: .................. zt., na co sktada sie czynsz netto

W kwocie ..........c.o..... zt oraz 22% podatku od towardw i ustug (zwanego dalej
VAT - em) w Kwocie .................. Zh (SHOWNIE oo
..................................................................................................................................... )
Termin ptatnosci czynszu brutto obowigzuje od dnia ........ccccooeveiiiennnnn , Zgodnie

z protokotem zdawczo — odbiorczym.
2. Zaptata czynszu nastepuje z gory, do 10 dnia kazdego miesigca.
3. Stawka czynszowa, okre$lona w ust. 1, bedzie waloryzowana raz w roku o wskaznik
rowny wskaznikowi wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok
kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktorym dokonuje sie waloryzacji, wyliczony i
ogtoszony przez Gtdwny Urzad Statystyczny. Jezeli umowa zostata zawarta przed
pierwszym lipca danego roku, to pierwsza waloryzacja nastepuje od dnia 1 lutego
roku nastepujgcego po roku, w ktorym doszto do zawarcia umowy najmu. W latach
nastepnych waloryzacji dokonuje sie wg wskaznika wyliczonego przez GUS, bez
wzgledu na termin zawarcia umowy
4. Zmiana wysokosci stawki czynszowej, w wyniku waloryzacji, o ktérej mowa w ust.
3, nie wymaga wypowiedzenia warunkow umowy. Wynajmujacy zobowigzany jest
jednak, do pisemnego powiadomienia Najemcy o wysokosci zwaloryzowanej stawki
czynszowej, podajac w powiadomieniu termin jej obowigzywania.
5. Przypadek o ktérym mowa w ust. 3, nie dotyczy zmiany wysokosci stawki podatku
od towarow i ustug; jej biezaca korekta nastepowac bedzie w fakturze
wystawionej Najemcy, za najem lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej
uMowy.
6. Najemca lokalu stanowigcego wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub Gminy Miejskiej
Krakow jest zobowigzany do uiszczania podatku od nieruchomosci zgodnie
z ustawg o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity: Dziennik Ustaw
z 2002 r. Nr 9 poz.84), w wysokosci wynikajgcej z aktualnie obowigzujacej
Uchwaty Rady Miasta Krakowa i w sposob w niej okreslony.
7. Oprdcz zaptaty czynszu, w terminie okreSlonym w ust. 2. Najemca w tym samym
terminie zobowiazany jest uiszcza¢ Wynajmujgcemu optaty miesieczne
w podanej nizej wysokosci, wg nizej wymienionych stawek — optaty zaliczkowe:
1) za centralne ogrzewanie:

a) opfata stata, ptatna co miesigc przez caty rok - .......c.ccoeeveiiiiiiiennenn. zt.,

b) wtym ....... % VAT,
b) optata za dostawe ciepta, ptatna co miesigc w sezonie grzewczym - ................... zt.,
wtym ........ % VAT wyliczonej wg wzoru /*/



2) za energie elektryczng, ptatna co miesigc przez caty rok - ...t zt,

wtym ....... % VAT wyliczonej wg wzoru /*/

3)za dostawe zimnej wody uzytkowej, ptatna co mMiesigc - .......ccccevvevveivereerveenne. ztw

tym ... % VAT wyliczonej wg wzoru /*/ lub wedtug wskazar wodomierza /**/

4) za odprowadzanie $ciekOw, ptatna co miesige - ........cccccvevvvvveieesnnennn. zZtwtym ....... %
VAT wyliczonej wg wzoru /*/ lub wedtug wskazan wodomierza /**/

5) za wywo0z nieczystosci statych, ptatna co miesigc - .......ccccovcevcviivnnnnns zZtwtym ....... %

VAT wyliczonej wg wzoru /**/ lub zawartej za zgoda Wynajmujgcego indywidualnej
umowy wywozu nieczystosci statych /*/

B) (INNE OPAALY ). e

Wyzej wymienione zaliczki bedg rozliczane okresowo, nie rzadziej niz co kwartat

8. W przypadku wzrostu cen za Swiadczenia dodatkowe wymienione w ust. 7
Wynajmujacy ma prawo dokona¢ zmiany wysokosci stawek oraz wysokosci optat
miesiecznych, wyliczonych w oparciu o ich nowg wysokos¢.

9. Zmiana stawek, i wysokos$ci optat miesiecznych za Swiadczenia dodatkowe wymienione w
ust. 7, nie wymaga wypowiedzenia warunkéw umowy. O zmianach tych Wynajmujacy
zawiadamia Najemce na piSmie, podajgc termin ich obowigzywania.

10. Zasady, o ktérych mowa w ust.9 nie dotyczg zmiany wysokosci stawki podatku od
towardw i ustug; jej biezaca korekta nastepowac bedzie w fakturze wystawionej Najemcy, za
najem lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy.

11. Czynsz najmu oraz optaty za Swiadczenia dodatkowe, wraz z podatkiem VAT,
Najemca wptacac bedzie na konto WyNajmujacego W........cceevereereerieerueseeseesseeseeseennns
12. Wptacona przez Najemce kaucja, ktora nie podlega oprocentowaniu, wynosi:
............................... zt., tj. 300% miesiecznego czynszu netto (bez podatku VAT).

13. W przypadku popadniecia przez Najemce w zadtuzenie wobec Wynajmujacego, z
zaptatg naleznosci okreslonych niniejszg umowa, Wynajmujacy zaliczy kaucje na
poczet tych naleznosci.

14. Wptacona przez Najemce kaucja moze zosta¢ zaliczona w poczet zadtuzenia jeden
raz w ciggu roku kalendarzowego.

15. Najemca zobowiazany jest uzupetnic kaucje do w/w kwoty w terminie 30 dni,
liczac od dnia otrzymania od Wynajmujacego pisemnego powiadomienia

0 wysokosci kwoty o jakg nalezy uzupetnic kaucje, pod rygorem rozwigzania przez
Wynajmujacego umowy najmu w trybie okreslonym w § 7 ust. 4 niniejszej umowy.
16. W przypadku zaptaty przez Najemce Wynajmujgcemu nalezno$ci okreslonych
niniejszg umowa po terminie okreslonym ust. 2, jest on zobowigzany do zaptaty
Wynajmujacemu ustawowych odsetek za okres opdZnienia.

17. Wynajmujacy jest zobowigzany wystawi¢ Najemcy, do dnia 7 kazdego miesigca,
fakture VAT.

18. Wynajmujacy, na wniosek Najemcy, moze wyrazi¢ zgode na zastosowanie stawki
czynszowej netto (tj. bez podatku VAT), w wysokosci kosztow eksploatacyjnych,

w okresie od dnia podpisania umowy najmu do dnia rozpoczecia dziatalnosci

w lokalu, jednak nie dtuzej niz przez okres do 45 dni kalendarzowych.

19. Na wniosek Najemcy, termin stosowania stawki czynszowej w wysokosci, o ktorej
mowa w ust.18, Wynajmujacy moze wydtuzy¢é maksymalnie o kolejne 45 dni
kalendarzowych, o ile Najemca udokumentuje, ze z przyczyn od niego

niezaleznych nie mégt rozpocza¢ dziatalnosci w lokalu.

20. Najemca za zgoda Wynajmujgcego moze ptacié¢ czynsz najmu wg stawki
czynszowej netto, w wysokosci kosztow eksploatacyjnych, przez okres



wykonywania przez siebie w lokalu robt remontowo-adaptacyjnych, o ktérych

mowa w 8 4 ust. 1 umowy, jednak przez okres nie dtuzszy niz 60 dni.

21. Do czasu wyrazenia przez Wynajmujgcego zgody na zastosowanie stawki
czynszowej netto, w wysokosci kosztow eksploatacyjnych, przez okres o ktorym

mowa w ust. 18 Najemca jest zobowigzany uiszczac czynsz wg stawki czynszowej

netto w dotychczasowej wysokosci.

§4

1. Najemca moze dokonywac ulepszen i modernizacji lokalu po uprzednim,
kazdorazowym, uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego na ich wykonanie.

2. Wynajmujacy, zastrzega sobie prawo wydawania zgody na ulepszenie

(modernizacje) lokalu, od zobowigzania sie Najemcy do nie dochodzenia

od Wynajmujacego zwrotu naktaddw poniesionych na ulepszenie (modernizacije)

lokalu.

3. Strony niniejszej umowy ustalajg, ze Wynajmujgcemu przystuguje prawo

zachowania ulepszen lokalu dokonanych przez Najemce, bez obowigzku rozliczenia

sie z Najemca.

4. W kazdym przypadku wykonania przez Najemce remontu lokalu polegajgcego na
jego modernizacji, Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot poniesionych

naktadow.

5. W przypadku wykonania robét remontowych, z wytaczeniem okreslonych w ust. 6
bez zgody Wynajmujgcego, Najemca zobowigzany jest do zaptaty w terminie 14
dniowym kwoty w wysokosci 100 % czynszu brutto na rzecz Wynajmujacego.

Zaptata kwoty, o ktorej mowa w ust. 5, nie zwalnia Najemcy z obowigzku

wystgpienia do Wynajmujgcego o uzyskanie zgody na poniesienie naktadow.

6. Najemca zobowiagzany jest, w czasie trwania umowy najmu, do:

1) dokonywania, na wkasny koszt, biezagcych remontow lokalu niezbednych do utrzymania go
w dobrym stanie technicznym, a w szczegolnosci:

a) malowania pomieszczen,

b) wykonywania napraw i biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu oraz ich wymiany,
c) konserwacji i naprawy podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych,

d) naprawy $ciennych okfadzin ceramicznych, szklanych i innych w pomieszczeniach, w
ktorych sg zamontowane,

e) biezacej konserwacji i remontow stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli wbudowanych w
lokalu, jak réwniez wymiany tych mebli,

f) naprawy i wymiany elementow $lusarki budowlanej,

g) wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu, bez wymiany
przewodow,

h) naprawy tynkow,

i) konserwacji, naprawy i wymiany grzejnikow wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych, weglowych), podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewéw
(zlewozmywakow, umywalek) wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych, oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktére jest wyposazony lokal,

j) usuwania uszkodzen, badZ wymiany zuzytych elementéw, piecow weglowych
(akumulacyjnych),

k) naprawy etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato

ono zainstalowane przez Wynajmujacego, lub na jego koszt — takze jego wymiana,

I) usuwania niedroznosci przewoddw odptywowych od urzadzen sanitarnych

lokalu do piondw zbiorczych.

2) usuwania wszelkich szkdd powstatych z jego winy,

3) utrzymania lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno - porzgdkowym.



§5

Najemca lokalu zobowigzany jest wyposazyc¢ lokal w sprzet przeciwpozarowy,
stosownie do przepiséw obowigzujgcych w tym wzgledzie.

86

1. Najemca nie ma prawa podnaja¢ lub odda¢ w bezptatne uzytkowanie catego lokalu.
2. W drodze stosownego aneksu do niniejszej umowy, Wynajmujacy moze wyrazic¢
zgode na podnajecie przez Najemce lub oddanie do bezptatnego uzytkowania osobie
trzeciej, czes¢ lokalu, nie wiekszg niz 50 % catkowitej powierzchni lokalu, na zasadach
okres$lonych przez Wynajmujgcego.

3. Bez zgody Wynajmujgcego, Najemca nie moze zmieni¢, w catosci lub w czesci,
przeznaczenia lokalu, o ktorym mowa w 8 1 ust. 4 nin. umowy.

§7

1. Umowa zostaje zawarta na:

- Czas nie oznaczony /**/

- Cczas oznaczony, tj. na okres od dnia...................... dodnia......cccovvvernnnne. [**.

2. Umowa na czas nie oznaczony moze zosta¢ rozwigzana:

a) przez kazdg ze stron umowy, z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia, dokonanego na koniec miesigca kalendarzowego,

b) za porozumieniem stron.

3. Umowa zawarta na czas oznaczony:

a) rozwigzuje sie z uptywem okresu, na ktory zostata zawarta,

b) za wypowiedzeniem dokonanym przez Wynajmujacego z przyczyn okreslonych

w 8 7 ust.4.,

C) za porozumieniem stron.

4. Umowa zawarta na czas wymieniony w 8 7 ust.1 zostaje rozwigzana przez
Wynajmujacego, bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca:

a) nie przyjat do stosowania: stawek czynszowych, zwaloryzowanych w sposéb
okreslony w § 3 ust.3 i 4 umowy, lub optat za Swiadczenia dodatkowe

zmienionych wg zasad okre$lonych w § 3 ust.7,

b) wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,

c) dopuszcza sie op6znienia w zaptacie, okre$lonych umowa naleznosci, co

powoduje zalegtosci rowne co najmniej dwumiesiecznemu czynszowi

liczonemu wraz z optatami za Swiadczenia dodatkowe i naleznymi odsetkami

za opdzZnienia,

d) podnajat lub oddat do bezptatnego uzytkowania caty lokal lub czes¢ lokalu bez
zgody Wynajmujacego,

e) bez zgody Wynajmujacego: zmienit przeznaczenie lokalu lub jego czesci, albo
zaprzestat prowadzenia w nim dziatalnosci,

f) wykroczyt w sposdb razacy przeciwko postanowieniom porzadku lub czyni ucigzliwym
korzystanie przez innych najemcow z lokali o ile Wynajmujacy, przynajmniej jeden raz,
upomniat Najemce, ze razaco naruszyt on porzadek domowy, lub czyni ucigzliwym
korzystanie przez innych najemcéow z lokali ,

g) bez zgody Wynajmujacego, dokonat ulepszen (modernizacji) lokalu,

h) nie wykonuje w lokalu napraw, o ktorych mowa w § 4 ust.6 pkt. 1 lit. a-I

umowy, o ile Wynajmujacy powiadomit Najemce, ze stwierdzit fakt nie wykonywania przez
niego tych napraw.

Postanowienia ust. 4 lit. h stosuje sie odpowiednio do sytuacji, gdy Najemca

nie usuwa szkdd powstatych z jego winy (8 4 ust.2 pkt. 2 umowy), oraz gdy utrzymuje lokal i
jego otoczenie w nienalezytym stanie sanitarno — porzgdkowym (8 4 ust.2 pkt. 3 umowy),
i) w terminie 30 dni nie uzupetnit kaucji do wysokosci okreslonej w § 3 ust.15 umowy,



j) zawart w sktadanych o$wiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym

i niezgodno$¢ ta zostata stwierdzona przez Wynajmujacego.

5. W przypadku jednostronnego odstgpienia przez Najemce od umowy, zawartej

na czas oznaczony, zobowigzany jest on do zaptaty czynszu i optat za pozostaty
okres obowigzywania umowy.

6. W przypadku rozwigzania przez Wynajmujacego umowy, z ktérejkolwiek
przyczyny wymienionej w 8§ 7 ust.4 lit. a-j, Najemca zobowigzany jest rozliczyc sie

z Wynajmujacym i opusci¢ wynajmowany lokal, w terminie wskazanym przez
Wynajmujacego.

7. Nie opuszczenie przez Najemce lokalu w terminie, o ktorym mowa w ust. 6, daje
Wynajmujacemu, prawo do podjecia dziatan umozliwiajgcych eksmisje z lokalu.

8. Uzywanie lokalu, po uptywie terminu rozwigzania umowy, stanowi okres
bezumownego korzystania przez Najemce z lokalu.

9. W okresie, 0 ktorym mowa w ust. 8, Najemca lokalu zobowigzany jest do
uiszczania nastepujacych nalezno$ci w wysokosci okreslonej jednostronnie przez
Wynajmujacego:

a) optaty z tytutu bezumownego korzystania z lokalu, w wysokos$ci 200 % czynszu
brutto,

b) optaty za Swiadczenia dodatkowe wymienione w 8§ 3 ust. 7 umowy w wysokosci
ponoszonej przez Wynajmujacego.

§8

Jezeli uzytkowanie lokalu zgodnie z przeznaczeniem, okreSlonym w umowie, staje sie
niemozliwym przez okres dtuzszy niz 30 dni, to kazda ze stron moze rozwigzaC umowe,
bez zachowania okresu wypowiedzenia, za uprzednim 14-dniowym pisemnym
powiadomieniem.

§9

1. Przy zachowaniu postanowien § 4 ust. 1-5 niniejszej umowy, Najemca zobowigzuje
sie zwroci¢ Wynajmujacemu lokal w stanie nie pogorszonym.

2. Jezeli w zwigzku z rozwigzaniem umowy najmu, Najemca odda wynajmujgcemu
lokal wstanie innym niz okresla to ust.1 i zostanie to potwierdzone w protokole
zdawczo — odbiorczym, nawet nie podpisanym przez Najemce, to Wynajmujacy
obcigzy Najemce kosztami poniesionymi na przywrocenie lokalu do stanu
istniejgcego w dniu zawarcia umowy najmu, przy uwzglednieniu zuzycia lokalu
bedacego nastepstwem jego prawidtowego uzywania.

8§10

Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy moga nastapic¢ tylko w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.

8§11

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

8§12

Spory mogace wynikng¢, w zwigzku z wykonywaniem stosunku najmu objetego
niniejszg umowa, strony poddajg pod rozstrzygniecie Sadu wiasciwego dla siedziby
Wynajmujacego.

8§13

Umowa sporzgdzona zostaje w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYNAIJMUJACY NAJEMCA



*podstawa i zasady wyliczen opfat zaliczkowych za ustugi dodatkowe:
Muzeum obcigza innych uzytkownikéw budynkéw optatami za dostarczone media wg przyjetych
metod rozliczeniowych, tj.:

moc zamdwiona c.o. dzielona jest proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni — zgodnie z
przydzielonym bilansem mocy

moc dostarczona c.o. dla lokali opomiarowanych obliczana jest wg wskazan sublicznikow, a
przypadku lokali nieopomiarowanych proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni

energia elektryczna dla lokali opomiarowanych obliczana jest wg wskazan sublicznikow, a
przypadku lokali nieopomiarowanych proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni

zuzycie wody i Sciekéw obliczane jest wg wskazain wodomierzy lub wedtug taryfy
za zbiorowe zaopatrzenie w wode i za zbiorowe odprowadzanie Sciekow.

Zaliczki w zwiazku z powyzszym na wynajem lokali wynosza:

moc zamowiona c.o.: 0,68 zt za m2 (w tym 22% VAT)

moc dostarczona c.o.: 5,00 zt za m2 (w tym 22% VAT)

energia elektryczna: 2 zt za m2 (w tym 22% VAT)

zuzycie wody i Sciekéw: ilos¢ zadeklarowanych os6b przebywajacych na state w lokalu x 1,5
m3 x obowigzujaca stawka taryfy miejskiej (obecnie: 5,00 zt w tym 7% VAT)

**niepotrzebne skresli¢



