VII. MIESZKALNICTWO ViI-1

VIl.1. Zasoby mieszkaniowe ogdétem

W 1995r. Krakow posiadat 32.079 budynkow mieszkalnych (31,7 tys. w 1994 r), z
ktorych najwiekszg liczbe - 27.122 (85%) stanowity budynki prywatne, w tym 22.755 (70%)
budynkéw jednorodzinnych. Pozostaty stan wiasnosci ksztattowat sie w sposob
nastepujgcy: 2.370 (7%) stanowity budynki spofdzielcze (lokatorskie, wiasnosciowe,
spotdzielcze jednorodzinne), 378 (1%) komunalne, 1.402 (4,5%) o witasnosci mieszanej
(gminno- prywatnej), 719 (2%) zaktadowych, 88 (mniej niz 1%) organizacji wyznaniowych.

W budynkach tych znajdowato sie 243.389 mieszkan o tgcznej powierzchni ok. 12,6
min m?, z czego 1.271 mieszkan o powierzchni 106.291 m? oddano do uzytku w 1995 r. (w
1994 - 1.688, w 1993 - 2.329). Najwiekszg liczbe, tj. 109.150 (45%) - stanowig mieszkania
spotdzielcze, 38.200 (15%) - wlasnos¢ mieszang gminy i oséb fizycznych, 4065 (1,7%) -
wiasnos¢ gminy, 80260 (32%) - to mieszkania prywatne (z czego 25669 - 10% w znajduje
sie w budynkach jednorodzinnych), pozostate ok. 6% - to mieszkania, zaktadowe i
organizacji wyznaniowych. W stosunku do 1995 r. wzrosta o 6386 ilo$¢ izb mieszkalnych i
wynosita 751785 na koniec 1995 r.

Srednia wielkos¢ mieszkania wzrasta corocznie o 0,1 m2 i wynosita w 1995 r 48,3
m2 (w 1994 - 48,2, w 1993 - 48,1). W zaleznosci od stanu witasnosci ksztattuje sie ona
nastepujgco: od 44,9 m2 w mieszkaniach komunalnych do 52,9 m2 w mieszkaniach
prywatnych. W budownictwie jednorodzinnym powierzchnia mieszkan wynosita od 81,0 m2
(prywatne) do 136,6 m2 (spétdzielcze). Srednia powierzchnia uzytkowa wynosita 52,0 m2;
Srednia powierzchnia na 1 osobe - 18,0 m2; $rednia ilos¢ izb w mieszkaniu wynosita 3,09;
Srednia ilos¢ os6b w mieszkaniu - 2,88; Srednia liczba osbéb na izbe - 0,93.

W 1995r. w niewielkim stopniu poprawito sie wyposazenie mieszkan i przedstawiato
sie nastepujaco:

* centralne ogrzewanie posiadato

79,7% mieszkan

(79,6% w 1994 r.)

(79,4% w 1993 r.)

* gaz sieciowy

*  94,0% mieszkan

* (bez zmian w stos. do 1994 i 1993 r.)
* wode

97,2% mieszkan

(bez zmian w stos. do 1994 r)

(wzrost 0 0,1 % w stos. do 1993 )

e WC
93,7% mieszkan
(93,6 %w1994 i 1993 r)
+ tazienke
91,5% mieszkan
(bez zmian w stos. do 1994 r)
(wzrost 0 0,1 % w stos. do 1993 )
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Zaznacza sie staty korzystny spadek przecietnej liczby os6b, przypadajgcej na jedno
mieszkanie:
*w 1995 r wynosit on 2,88,
* w1994r.-2.90,
* w1993r.-2.92 oraz na jedng izbe:
*w 1995 r-0,93,
*w 1994 r-0,94,
*w 1993 r-0,95.

VII.2. Zasoby komunalne

Zasobami komunalnymi od 5 stycznia 1995 r. administruje Zarzgd Budynkow
Komunalnych, powofany przez Rade Miasta, w miejsce postawionych w stan likwidac;ji
Przedsiebiorstw Gospodarki Komunalnej. Zarzad Budynkéw Komunalnych, posiadajgc
petnomocnictwa Gminy do zarzgdzania budynkami, upowazniony jest réwnoczesnie do
Zlecania administrowania prywatnym podmiotom.

W 1995 r. Gmina posiadata 378 budynkdéw mieszkalnych wtasnych, w ktérych
znajdowato sie 4.065 mieszkah oraz 1.402 budynkdw, ktorych byta wspotwtascicielem
(z osobami prywatnymi - najczesciej po wykupieniu czesci mieszkan przez lokatoréw), w
ktérych znajdowato sie 38.200 mieszkan. taczna ilos¢ mieszkan administrowanych przez
Gmine, znajdujgcych sie w budynkach komunalnych i innych (w tym rowniez wtascicieli
nieznanych z miejsca pobytu), wynosita 59.191 (568.043 w 1994 r.). Powierzchnia uzytkowa
tych mieszkan wynosita 2,6 min. m2. Dane te nie sg w peini poréwnywalne z latami
poprzednimi, ze wzgledu na rézny sposob traktowania mieszkanh wykupionych.

Do konca 1995 r. (facznie) wykupiono 16.527 mieszkan o powierzchni 776,8 ty$.m?, z
czego 942 w 1995 r (2.478 w 1994 r.). Spadek sprzedazy mieszkan komunalnych, w
stosunku do roku poprzedniego jest zauwazalny w catym kraju i wynosi od 4 % do 32 % w
zaleznosci od wielkosci miasta. W celu zachecenia mieszkancow do wykupu mieszkan
zastosowano bonifikaty przy sprzedazy za gotéwke, ktére w Krakowie wynoszg od 50 % do
90 %, w zaleznoéci od rodzaju lokalu, oraz bonifikaty przy sprzedazy ratalnej od 20 % do 50
%. Z tytutu zaliczek za wykupywane lokale mieszkalne uzyskano kwote 4,3 min zt. W tym
samym okresie czasu na remonty wydatkowano 5,6 min zt. (13,1 min. w 1995 r.)

lloé¢ pustostandw ulega statemu zmniejszeniu. W 1995 r. wynosita - 138, w 1994 -
291, w 1993 - 425. Lokale te bedg sie nadawaty do ponownego zasiedlenia po dokonaniu
remontu i wymianie zuzytych elementow wyposazenia. W 1995 r. wykwaterowano 47
mieszkahn z powodu ztego stanu budynkéw, zas 12 z powodu prowadzonych inwestyciji
miejskich.

W budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy znajdowato sie 2.147 lokali uzytkowych
(3.736 w 1995 r.) o tgcznej powierzchni 189 tys. m2 (356 tys. w 1995 r.). W 1995 r.
osiggnieto w 1995 r. nastepujace wptywy z czynszow:

* za lokale uzytkowe 11,3 min. zt. (21,7 min. w 1994 r)
» za lokale mieszkalne 12,6 min. zt. (9,5 min. w 1994 r.)
* Lacznie 23,9 min. z.
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Gtowne kierunki dziatania Gminy

W 1995 r. w ramach realizacji nowych inwestycji uzyskano 134 lokale w budynku
przy ul. Kobierzynskiej 96, zas wyniku adaptacji uzyskano 51 mieszkan przy ul. Komuny
Paryskiej 3 (dawny hotel pielegniarek) oraz 16 mieszkan przy ul. Bonerowskiej 3. Lacznie
uzyskano 201 nowych mieszkan komunalnych, nie liczgc zakonczonego stanu surowego
przy ul. Zawitej 25 (23 lokale).

Dzieki Ustawie z 22 wrzesnia 1995 r "o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego...", Gmina moze powigksza¢ swoje zasoby mieszkaniowe, bez
koniecznosci prowadzenia inwestycji wlasnych, wchodzac, jako podmiot do Towarzystw
Budownictwa Spotecznego, ktérych przedmiotem dziatania jest budowanie i nabywanie
doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu. Najemcy ptacg czynsz
regulowany, ustalany przez Rade Miasta. 27 grudnia 1995 r. podpisano pierwszg umowe
zawigzania spofki z o0.0. pod firmg Krakowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
oraz podjeto dziatania do utworzenia Towarzystwa Budownictwa Spotecznego "Krak -
System SA.". Obejmujgc udzialy w obu spdtkach Gmina bedzie dysponowaé czescig
mieszkan przez nie realizowanych. Na koniec 1995 r. Krakéw jest jedynym miastem w
Polsce posiadajgcym tak zaawansowany proces tworzenia Towarzystw.

Niezaleznie od powyzszych dziatan, zawarto porozumienie ze Spoétdzielnimi
Mieszkaniowymi w sprawie uzyskiwania petnowartosciowych mieszkan, w zamian za
dostarczanie lokali socjalnych w wykonaniu wyrokow sgdowych orzekajgcych eksmisje.

W 1995 r Rada Miasta Krakowa podjeta szereg uchwat, dotyczgcych komunalnych
zasobow mieszkaniowych, w sprawach stawek czynszu regulowanego, czynszu wolnego,
czynszu za lokale socjalne oraz zasad zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw
wspoélnoty samorzgdowej gminy Krakéw oraz kryteriow wyboru oséb, z ktérymi umowy
najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

Konsekwencjg Ustawy Nr 509 z dnia 2 lipca 1994 r o najmie lokali i dodatkach
mieszkaniowych, obowigzujgcej od 1 stycznia 1995, byto wydatkowanie przez Gmine w r.
1995 kwoty 2.391.043 zt. na dodatki mieszkaniowe, co stanowi 53% ogdlnej kwoty
4.489.069 zt, wydatkowanej fgcznie przez Gmine i Wojewode.

W celu uniknigcia kosztow utrzymywania i remontéw budynkow, ktérych stan
prawny jest nieuregulowany a witasciciele nieznani, zawarto porozumienie z Wojewodg
Krakowskim, w wyniku ktérego przedtozono wykaz 63 nieruchomosci, w stosunku do
ktérych moze by¢ wniesione powddztwo o spadkobranie na rzecz Skarbu Panstwa.

W wyniku porozumienia pomiedzy Wojewodg Krakowskim a Gming Miasta
Krakowa, w sprawie dotacji celowej Wojewody na przygotowanie i uzbrojenie terenow
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe, otrzymano od Wojewody w 1995 r
dotacje w wys. 3.003,7 tys. zt, przeznaczajgc na ten sam cel z budzetu Gminy kwote
3.304,8 tys.. zt.

W ramach "Lokalnych Inicjatyw Inwestycyjnych" dofinansowano inwestycje
infrastrukturalne, zwigzane z budownictwem mieszkaniowym Spotdzielni
Mieszkaniowych w kwocie 2.532,4 tys.. zt oraz Komitetow Spotecznych w wys. 3.967,0 zt.

W celu tworzenia zasobdéw gruntow dla lokalizacji zespotéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przygotowano polityke scalen gruntowych na cele
mieszkaniowe dla pierwszych dwu obszaréw wyznaczonych w planie ogélnym
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miasta, potozonych na Woli Justowskiej i w Skotnikach. Realizacja tego zamierzenia
pozwoli otrzymaé ok. 600 dziatek budowlanych w obszarach obecnie przeznaczonych na
cele rolnicze, przy nienaruszaniu wartosci krajobrazowych wystepujacych na tych terenach.
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