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WSTEP

Raport z gospodarowania zasobem mieszkaniowym GMinjskiej Krakdéw za rok 2009
przedstawia realizagjw roku 2009 ,Wieloletniego programu gospodarowamiaszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Krakow na lata 2007-20120 (lalszej cgsci raportu zwany
Wieloletnim programeinbedacego zadcznikiem nr 1 do uchwaty Nr XXIV/289/07 Rady Miasta
Krakowa z dnia 24 palziernika 2007 r. zmienionej w 2009 r. rgostjacymi uchwatami:

- Nr LXIV/819/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 lugeg009 r.,
- Nr LXXXIV/939/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 ¢aea 2009 r.,
- Nr LXXVI1I/1007/09 Rady Miasta Krakowa z dnia ipta 2009 r.

Najwazniejsze zmiany wprowadzone ww. uchwatami w 20Q%tegaty przede wszystkim
na:

- uelastycznieniu zasad aktualizacji stawek czynpoprzez uzalmienie decyzji w tym
przedmiocie od wynikéw analizy uzyskanego w rokymednim przychodu z tytutu czynszu
najmu lokali, w stosunku do poniesionych w tym ali@ewydatkéw zwizanych z utrzymaniem
zasobu, a tale w oparciu o analizprzewidzianych w bigcym roku ww. wielkdci,

- wprowadzeniu odmiennego od dotychczas stosowarspgsobu dysponowania lokalami
mieszkalnymi poteonymi w strefie, o ktdrej mowa w § 7 ust.VEieloletniego programutj.
przeznaczeniu ich na pomoc lokatorom, ktérzy ulirdgiut prawny do lokalu mieszkalnego na
skutek wypowiedzenia umowy najmu dokonanego natpades art. 11 ust. 5 i 7 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, nkesiowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005Nr 31, poz. 266 z @d. zm.) i jednocz@ie
spetniag warunki okrélone w stosownej uchwale Rady Miasta Krakowa reggolj zasady
wynajmowania lokali wchodzych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy MiejsKigkow,

- wprowadzeniu przepiséw priejowych umaliwiajacych stosowanie do spraw wsztzh
przed dniem 1 lipca 2009 r. procedury cgloeej w § 7 ust. 3 w brzmieniu sprzed nowelizacji
dokonanej uchwatNr LXXXIV/939/09 do momentu jej zakazenia,

- delegowaniu na Prezydenta Miasta Krakowa kompgitdo uregulowania w drodze zadzen
wysokasci odszkodowania za zajmowanie lokalu mieszkalnegmo tytutu prawnego oraz zasad
wyrazania zgody na adaptaciczesci wspolnych w budynkach wspdélnot mieszkaniowych z
udzialem Gminy Miejskiej KrakOw.



I. WIELKO SC ORAZ STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY
Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE | POZOSTALE LOKALE M  IESZKALNE

1. Okreslenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkd oraz struktury

Wielkos¢ oraz struktura wiasgdoi zasobu mieszkaniowego etggo ,Wieloletnim
programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem YGMigjskiej Krakow na lata 2007-
2012”7, nazywanym w dalszej gxi raportuWieloletnim programemwedtug stanu na dzie31
grudnia 2009 r. przedstawiata siastpujaco:

a) Lokale mieszkalne patone w budynkach pozosiaych w zargdzie Zaradu Budynkow
Komunalnych:

- Lokale mieszkalne potone w budynkach stanoygdych wilasné¢ Gminy Miejskiej
Krakow— 3 050

- Lokale mieszkalne potone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialeminy
Miejskiej Krakow — 71

t acznie — 3 121 lokali

b) Lokale mieszkalne patone w budynkach pozosiaych poza zagem Zaradu Budynkow
Komunalnych:

- Lokale mieszkalne potone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialeminy
Miejskiej Krakow w zarzdzie wspolnot mieszkaniowychl18 207

- Lokale mieszkalne pozosiag w zarzdzie placowek swiatowych— 184

- Lokale mieszkalne pozostag w zarzdzie miejskich szpitali specjalistycznych — 25 + 1
w dyspozycjiztobka

- Lokale mieszkalne dulace wiasnécia jednoosobowych spétek z udziatem Gminy Miejskiej
Krakéw — 68

t acznie — 18 485 lokali RAZEM: 21 606 lokali

c) Lokale socjalne

Wedtug stanu na dzie31 grudnia 2009 roku w ramach zasobu Gminy MiejsKirakow
912lokali byto zagtych na podstawie umow najmu lokalu socjalnego.



2. Okreslenie stanu technicznego zasobu

Tab. 1. Charakterystyka stanu technicznego budyniérostaicych w zaradzie Zaradu Budynkdéw
Komunalnych wg stanu na dzi&1 grudnia 2009 roku.

X Ocena stanu technicznego
Wiasnosé - -
zly sredni dobry
Gmina Miejska Krakow 11 % 45 % 44 %
zly stan istnieje pilna potrzeba wykonania w bieym roku remontu (wymiany),

co najmniej jednego z elementow budynku, np. kaoiksjr pokrycia dachowego,
instalaciji, stolarki,

sredni stan w najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonagaontu (wymiany),
co najmniej jednego z elementow budynkdw,

dobry stan nie zachodzi potrzeba remontu budynku dog¢mastgo przegldu technicznego.

3. Powikszanie zasobu mieszkaniowego

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 rokwchronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksuibygo (Dz. U. z 2005 roku, nr 31, poz.
266 z pdn. zm.), zwanej w dalszej €i raportuustaw; o ochronietworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty sasdowej naley do zada wiasnych

gminy.

W zwiazku z tym corocznie w buecie Miasta Krakowa przeznaczang sodki na
realizacg dziatan mapcych na celu powkszenie wilasnego zasobu mieszkaniowego, jak i
stwarzanie warunkow do zaspokajania potrzeb miesakeg/ch poza zasobem Gminy.

W Wieloletnim programieostaty przygte nas¢pujace kierunki dziata:

- pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez ich zalad r@nych podmiotéw dysponagych
mieszkaniami, w tym od wiaicieli mieszka na rynku wtérnym lub spotdzielni
mieszkaniowych,

- nabywanie budynkdw i ich adaptacja na cele miaiszk

- pozyskiwanie lokali socjalnych oasizym standardzie i w lokalizacjach mniej atrakcgjmyub
nieatrakcyjnych dla zabudowy komercyjnej,

- przejmowanie budynkow od ditnikéw Miasta i ich adaptacja na cele mieszkalne,

- adaptacja lokali zytkowych na cele mieszkalne.

Pozyskiwanie mieszkaw trybie realizacji budownictwa na terenach Gmirzpane zostato
za dziatanie uzupetnigge, wymagajce uprzedniej zgody Rady Miasta Krakowa.

W 2009 roku mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Kdakzostat powikszony poprzez:



a. zakup lokali mieszkalnych odamych podmiotéw dysponagych mieszkaniami

W wyniku przeprowadzonych pegowar w trybie rokowa zgodnie z ,Procedar
udzielenia zamowig ktérych przedmiotem jest nabycie wiastioi innych praw do
nieruchoméci” przyjeta zaradzeniem Nr 984/2005 Prezydenta Miasta Krakowa za dni
3 czerwca 2005 roku zostato nabytych w 2009 roku:

- 29 lokali mieszkalnych od Firmy Euro-Inwest Sp. azo. Spétka Komandytowa
zlokalizowanych w budynkach nr 20, 22 przy ul. f&liego.

- 46 lokali mieszkalnych (rynek wtérny) w tym 7 postanow od Wojewddztwa
Matopolskiego, zlokalizowanych w budynkach przyBdbinskiego nr 23 b, c, d.

b/ nabywanie budynkdéw i ich adaptacja na cele rkelse.

W 2009 roku opracowana zostata dokumentacja pmjektwraz z pozwoleniem na
budowe przebudowy budynku hotelowego przy ul. Kantorowegka cele mieszkalne.

c) adaptag lokali wzytkowych na cele mieszkalne

W wyniku dziaté prowadzonych przez Zayd Budynkow Komunalnych uzyskano:

- 7 pomieszcae tymczasowych w wyniku przebudowy budynku dawnegumbD Kultury
0s. Na Wzgorzach 39 a.

- 3 lokale mieszkalne w wyniku przebudowy lokatytkowych w budynku os. Sportowe

d) odzyskanie lokali w wyniku naturalnego ruchurdogti

W wyniku naturalnego ruchu ludém w 2009 roku uzyskano nmtwos¢é ponownego
zasiedlenia 180 lokali mieszkalnych.

e) przejmowanie lokali mieszkalnych

Postanowieniem z dnia 8 grudnia 2009 rolgd &ejonowy dla Krakowa Srodmigcia w
Krakowie Wydziat | Cywilny zniést wspotwtasié nieruchoméci potazonej przy ul. Miodowej
9 w Krakowie w ten sposob;z iustanowit odgbna witasnaé lokali usytuowanych w tej
nieruchoméci i przyznat je na whasro dotychczasowych wspoétwdeicieli nieruchomeéci
stosownie do posiadanych udziatow. Gmina Miejskakdw w ramach udziatu, tj. 3/4 €zi,
przegta na wyhczm wtasnagé¢ 13 lokali mieszkalnych, z ktorych 7 zostanie prezonych do
zbycia na rzecz najemcow legitymaych sg tytutami prawnymi do lokali.

f) inne dziatania

Podpisano umogv najmu powierzchni strychowej w stanasym wilasné¢ Gminu
Miejskiej Krakéw budynku przy ul. Krakusa 6, po pokolarnym odbiorze adaptacji tej
powierzchni na cele mieszkaniowe dokonanej na kosztzyko inwestora prywatnego, na

6



podstawie zawiadomienia o kwalifikacji wydanego grzWydziat Architektury Geodezji i
Budownictwa.

4. Monitorowanie potrzeb mieszkaniowych

W swietle obowazkow natazonych na Gmia przez ustawe o ochronie pomoc
mieszkaniowa kierowana jest w pierwszej kolémalo rodzin, ktére nabyty prawo do ubiegania
si¢ 0 najem lokalu socjalnego lub zamiennego na pudstarzeczeniaaglowego oraz rodzin,
ktore utracity mieszkania w wyniku zdafzdéosowych, tj. késki zywiotowej, katastrofy lub
pozaru.

Udzielanie pomocy mieszkaniowej, ktora nie wynikaugtawowego obowkku, lecz
z przepisow gminnych, dotyczy przede wszystkim nodgtore nie maj zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i posiadajrudm sytuacg materialm.

W 2009 roku podstagyv udzielania pomocy mieszkaniowej stanowita uchwata
Nr XXIV/288/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 zgaiernika 2007 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodgych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy MiejskiEgkow
(z p6z. zm.).

W powyzszej uchwale jako zasagrzyjeto m.in.:

- udzielanie pomocy mieszkaniowe] wggnie w formie dostarczenia lokalu mieszkalnego na
czas oznaczony (lokal socjalny) na okres od pobrda maksymalnie 5 lat (z movoscia
przedhzenia na dalszy okres),

- wytaczenie z maliwosci uzyskania pomocy mieszkaniowej oséb, w stosud&uktérych
stwierdzonoze naruszaj zasady wspéycia spotecznego lub przebyway zaktadzie karnym
oraz oso6b, ktére posiadajjakikolwiek tytut prawny do lokalu mieszkalnego bluinnej
nieruchoméci, stanowicy podstaw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wiasnym
zakresie,

- przeprowadzanie oceny warunkéw mieszkaniowychast@cych podstaw do umieszczenia
na listach mieszkaniowych k@orazowo podczas wizji przeprowadzonych w miejscu
zamieszkiwania lub pobytu wnioskodawcy,

- mazliwos¢ weryfikowania wnioskow nie tylko w oparciu o dokanty dostarczone przez
wnioskodawe, ale take w oparciu o dane uzyskane z systemow informaggtzriJrzdu
Miasta Krakowa lub urddédw powiatdw granickych z Gmia Miejska Krakow, oraz
wyjasnienia sktadane przez wnioskodawavszystkie petnoletnie osoby @bg wnioskiem.

W 2009 roku rozpatrzono 660 wnioskdw o wynajem loka mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakéw z tytutu niezaspokojonych tprmeb mieszkaniowych i niskich
dochoddw oraz zamiany z gdu, w tym:

- z tytutu nadmiernego zagzczenia — 216,

- ze wzgkddw spotecznych — 180,

- Z tytutu zamieszkiwania w warunkach niemieszkany 38,

- Z tytutu usamodzielnienia wychowankow domow dketcrodzin zasipczych — 57,
- Z tytutu wypowiedzenia umowy najmu w terminieeddim - 132

- Z tytutu zamiany z ukglu — 37.



Tab. 2. Liczba wnioskéw o pomoc mieszkamorvtytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i
niskich dochoddéw, ktére wphghy w 2009 roku.

Tytut Liczba wnioskodawcow
Nadmierne zagszczenie 216
Wzgledy spoteczne 180
Warunki niemieszkalne 38
Wychowankowie domow dziecka i rodzin zgstzych 57
Wypowiedzenid 132
Zamiany z urgdu 37
Razem 660

"Napodstawie art. 11 ust. 5 ustawy z dnia 21 czen@€ 2oku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Po dokonaniu weryfikacji wnioskow w aspekcie spshid przez wnioskodawcow,
kryteribw uprawniagcych do ubiegania sio wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow, przygto do realizacji 159 wnioski, a 501 wnioskéw rozpaho negatywnie.

Tab. 3. Liczba wnioskodawcoéw uprawnionych do pomaugszkaniowej z tytutu niezaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodéw w 2008uro

Dzielnica
Tytut [-111 IV-VII VII-XI XIV-XVIII Razem
b.dz. b.dz. b.dz. b.dz.
Srodmiecie| Krowodrza| Podgorze | Nowa Huta

Nadmlerne_ 4 5 12 8 26
zagiszczenie
Wzgledy spoteczne 5 13 6 24 48
Warunki 6 4 6 . 16
niemieszkalne
Wychpwankome 10 6 5 4 o5
Domow Dziecka
Wypowiedzenia na
podst. art. 11 ust_.5 23 9 3 i 40
ustawy o ochronie
praw lokatoréw (...)
Zamiany z urgdu 1 1 1 1 4
Razem 159




Ponadto rozpatrzono :

- 254 wnioski o przeditenie umowy najmu lokalu socjalnego,

- 4 wnioski 0 przedizenie umowy najmu pomieszczenia tymczasowego,

- 5 wnioskéw o przyznanie lokalu socjalnego z tytetlarzé losowych,

- 29 wnioskdw o wykwaterowanie najemcow z lokalisakotach, placéwkachswiatowych,
ochrony zdrowia i innych gminnych budynkach o pada&iwej funkcji innej ni mieszkaniowa
do lokali zamiennych z zasobu Gminy Miejskiej Krako

W 2009 roku 16 wnioskodawcéw @bp lista o0sdb zakwalifikowanych do
wykwaterowania z lokali w placowkachswiatowych, ochrony zdrowia i innych gminnych
budynkach o podstawowej funkcji innej znimieszkaniowa do lokali zamiennych w
mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Krakoéw, nadp@mwie Zarzdzenia Nr 2976/2009
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 grudnia 2088.ro

W ramach pomocy mieszkaniowej wydano 272 skierowvalt zawarcia uméw najmu
gminnych lokali mieszkalnych, w tym:

- 77 skierowa - na rzecz 0sob aoffych listami ostatecznymi z tytutu niezaspokojonyxirzeb
mieszkaniowych oraz 9 skierowania dot. przedhia umowy najmu do dalszy okres,

- 138 skierowa dot. przedhlaenia umowy najmu lokalu socjalnego na dalszy okies
uprzednim wyroku gdu orzekajcym eksmisy),

- 4 skierowania — na rzecz os6b uprawnionych doajwgn lokalu mieszkalnego paionego w
placowce éwiatowej (dot. przedizenia umowy na nagbny okres),

- 3 skierowania - na rzecz rodziny polskiej (rejpatanej z terenu bytego ZSRR),

- 3 skierowania dot. przeditania na dalszy okres umowy najmu pomieszczeniazgstwvego),

- 26 skierowa do zawarcia umow najmu lokali zamiennych w ramaedlizacji listy osob
zakwalifikowanych do wykwaterowania z budynkow o dp@mwowej funkcji innej i
mieszkaniowa,

- 3 skierowania do lokali socjalnych — w zwku ze zdarzeniami losowymi, oraz 4 skierowania
dot. przedtaenia umowy najmu,

- 4 skierowania do lokali w ramach realizad@rggramu zamian”,

- 1 skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu pavegjo w wyniku adaptacji strychu.

Ponadto przeprowadzono 31 dobrowolnygemian lokali (w tym 9 zamian lokali
zadtwonych). Z tytutu dokonania dobrowolnych zamian lokadiuzonych na inny lokal za
sptat zadtwenia, Gmina odzyskata kw259 162 zt.

Na podstawie uchwaty nr 355/02 Zgilm Miasta Krakowa z dnia 4 marca 2002 roku w
sprawie zasad kwalifikowania kandydatéw do zawarmgradw najmu lokali mieszkalnych
stanowicych wiasné¢ Towarzystw Budownictwa Spotecznego, wybudowanycty pudziale
finansowym Miasta Krakowa i uchwaty nr 1462/2002rZ4du Miasta Krakowa z dnia 26
wrzesnia 2002 roku zmieniagej uchwad nr 355/2002 Zargdu Miasta Krakowa — 12
wnioskodawcoéw skierowano do zawarcia uméw najmualiokv zasobach Towarzystw
Budownictwa Spotecznego (lokale pozyskane z nataga ruchu ludnii).



5. Roszczenia odszkodowawcze od Gminy w przypadkuiedostarczenia przez Gmieg
lokalu socjalnego osobie do niego uprawnionej prawnocnym wyrokiem sdu

Podstaw wyptaty odszkodowania przez GraiMiejska Krakdéw stanowi:

- ugoda zawarta w Wydziale Mieszkalnictwa,

- wezwanie do zaptaty uznanych przez ddrMiasta Krakowa kwot w sprawach, w ktorych
wczesniej zapadt prawomocny wyrok zalzapcy odszkodowanie - na podstawie procedury
ML-29 ,Wyptaty odszkodowania z tytulu niedostarcizenlokalu socjalnego osobom
uprawnionym do jej otrzymania na podstawie wyroktiosvego”,

- ugoda sdowa w sytuacji, gdy Gmina Miejska Krakéw uznajevpdztwo,

- wyrok sidu, naktadajcy na Gmir Miejska Krakow obowazek wyptaty odszkodowania oraz
ustalajcy jego wysokec.

W 2009 roku do Wydzialu Mieszkalnictwa wphjn 200 wnioskow o0 wyptat
odszkodowania z tytutu niedostarczenia lokalu nkaekego przeznaczonego na lokal socjalny
osobie uprawnionej na mocy wyrokadswego.

W ramach pospowar prowadzonych w sprawach roszazedszkodowawczych dla
wiascicieli nieruchoméci z zwiazku z art. 18 ust. Bistawy o ochroniezrealizowano 53 wyroki
sadowe, zawarto 4 ugodyadowe, zrealizowano 23 nakazy zaptaty, zawarto 1§6duw
Wydziale Mieszkalnictwa Urdu Miasta Krakowa, 158 aneksow do ugod oraz uzrEhb
roszczé wiascicieli na hczm kwote 3.574.870,54 zt.

Z uwagi na zmieniagce sé orzecznictwo w sprawach o odszkodowanie z tytutu
niedostarczenia lokalu mieszkalnego z przeznacmema lokal socjalny w znacznym stopniu
wzrosta liczba spraw kierowanych przez $elaieli nieruchoméci na drog postpowania
sadowego. Jest to spowodowane w szczegdinaznaniem, 2 odpowiedzialné gminy za
szkod wynikta z zajmowania lokalu bez tytutu prawnego przez @soprawniom z mocy
wyroku do lokalu socjalnego oraz tej osoby jestawidedzialndgcia ,in solidum”. Po przejciu
takiego zobowjzania gminie przystuguje roszczenie regresywne wsustku do 0s6b
eksmitowanych.

Majac na uwadze ograniczanie kosztow gzminych z kierowaniem przez wierzycieli
roszczé o odszkodowanie na dregostpowania gdowego Urad Miasta Krakowa wprowadzit
nowa (poza istnigjca dotychczas ugaedzawieram w urzdzie) forme wyptaty odszkodowania -
uznanie roszczenia, wyptacane na podstawie wezvaenzaptaty w sprawie, w ktorej wcreej
zapadt wyrok naktadagy na gmir obowhzek zaptaty okrdonej kwoty odszkodowania.

Elastyczne podégie do formy wyptacania odszkodofvai ciagte usprawnienie
niezkgdnych do tego procedur ma na celgzehie do ograniczenia kosztow awanych z
postpowaniami gdowymi, kosztami biegtychaslowych oraz kosztami odsetek i zgosttw przez
profesjonalnych petnomocnikow.
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Il. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZAC JI
WYNIKAJ ACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI

W 2009 roku na podstawie Uchwaty Nr LXX/913/09 RaMliasta Krakowa z dnia
29 kwietnia 2009 rokuw sprawie kieunkOow dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa
w zakresie przygotowania Programu Remontowego Zaddleszkaniowego Gminy Miejskiej
Krakow, Zarad Budynkow Komunalnych opracowat na podstawie zalktawanego wykazu
potrzeb remontowych oraz przyznanych na ten scetlkow budetowych, plan remontow
nieruchoméci stanowacych wilasné¢ Gminy Miejskiej Krakow — do realizacji w roku
budzetowym.

Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali miednych okrélane g na
podstawie stanu technicznego budynkow i lokali,gstapcych w zaradzie Zaradu Budynkow
Komunalnych w oparciu o:

- wyniki corocznych przegtow technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62wgtz dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 156, poz. 1118 z @gd. zm.),

- ekspertyzy i nakazy instytucji zewtrznych,

- wyniki systematycznej kontroli budynkow, dokonyveq przez inspektoréow nadzoru
inwestorskiego Zagdu Budynkéw Komunalnych.

Na podstawieww. Programu Remontowegoraz w oparciu o wyniki powotanych
przeghdow i kontroli potrzeby remontowe, ktére pozwolijylma realizag niezlzdnych prac
remontowych na przetomie kilku lat, zapewn@j odpowiedni standard eksploatacyjny
budynkow stanowicych wtasné¢ Gminy Miejskiej Krakow w skiad, ktdrych wchoglzokale
mieszkalne (wg stanu na dai28 wrzénia 2009 roku) okrdono w wysokdci 32,36 min zt.

Zarzad Budynkéw Komunalnych na realizacjzaplanowanych w 2009 roku prac
remontowych w budynkach i lokalach mieszkaniowegazytkowego zasobu komunalnego
zabezpieczykrodki finansowe w wysolki@i 16.131.300 zi, z czego kwota 485.000 zt dotyazyt
dofinansowania otrzymanego ze Spotecznego Komi@tnowy Zabytkéw Krakowa zi., na
realizacg:

- remontu dachu w budynku przy Blv. Ducha 3,

- remontu konserwatorskiego elewacji budynku prizystawkowskiej 14,

- remontu konserwatorskiego elewacji budynku gRgmku Gtéwnym 29.

Zadysponowanie w budcie takichsrodkdéw byto maliwe m.in. w wyniku wprowadzenia
podwyzki czynszu najmu w czerwcu 2008 roku.

W budynkach komunalnych przeprowadzono remonty Wrezade robot: malarskich
dotycacych malowania klatek schodowych, dekarskich z eskr remontow dachow
i obrébek blacharskich, ogélnobudowlanych obefoygh remonty balkonow, klatek
schodowych, robot zabezpiecaajch, likwidacji graffiti i innych. Przeprowadzonmwniez
remonty instalacji: elektrycznych, wodno - kanatigaych, gazowych, centralnego ogrzewania
oraz remonty gwigow. Prowadzono tale prace remontowe z zakresu renowacji i wymian drzw
wejsciowych.

W ciagu roku w lokalach najemcow wymieniono stotardkienry i drzwiowa w ilosci
ok. 3 800 sztuk. W ten sposéb zostaly zrealizowaakegidci w tym zakresie, powstate
w ostatnich latach. Ponadto realizowane byty remdokatorskie w zakresie: wymiany podtég,
remontow instalacji elektrycznej, wodno - kanaligaej, gazowej oraz centralnego ogrzewania.
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Prowadzono réwnie prace z zakresie rob6t zghkich, naprawy drzwi weégiowych oraz
usuwania bigacych awarii.

W 2009 roku Zargd Budynkow Komunalnych wyremontowat 78 mieszka
przeznaczonych do zasiedlenia, w tym 9 lokali ypaou zamiany mieszka

W 2009 roku zwgkszonesrodki finansowe pozwolity na pogie w szerszym wymiarze
remontow elewacji budynkéw gminnych. Zadz Budynkéw Komunalnych zrealizowat
14 remontow elewacji budynkdéw, w tym:

- remonty elewacji budynku wraz z ociepleniem (d&a Skarpie 18, ul. Dymarek 6,
ul. Dymarek 8,10,12, ul. Skrzatow 3),

- remonty konserwatorskie elewacji budynkéw (Rynekéviay 29, ul. Dietla 11,
ul. Starowflna 50, ul. Szewska 4, Pl. Wszystkig§Ww. 8, ul. Stawkowska 14),

- remonty elewacji budynkow przychodni zdrowia @unajewskiego 5, ul. Dluga 38).

W 2009 roku remonty budynkow i lokali z mieszkaney® zasobu Gminy oy kwote:
7.866.887 zt.

W odniesieniu do budynkéw wspdlnot mieszkaniowydiety podkréli¢, iz Gmina
Miejska Krakow ptaci zaliczki z tytutu udzialu w eruchoméci wspolnej w wysokéci
wynikajacej z uchwat podjfych przez wspolnoty mieszkaniowe do wys@loposiadanego
udziatu bez jakichkolwiek opdien w petnej kwocie. Petnomocnik Gminy z reguly glesup
przyjeciem uchwat zatwierdzagych plany gospodarcze wspdélnot mieszkaniowychngé&ae
odmawia finansowania i skar do sdu powszechnego uchwaly zatwierdea dziatania
niezgodne z prawem, interesem Gminy czyz@sadami prawidtowego zadu.

Koszty wptacone w 2009 roku z tytutu udzialu Gmilyejskiej Krakéw w remontach
czesci wspolnych budynkoéw wspdlnot mieszkaniowych z sml@aniowego zasobu Gminy (w
formie przekazania zaliczki na fundusz remontowggdnie z uchwatami wspdélnot) wyniosty

16.858.165 zt. Wyptata zaliczek efg takee 11 budynkdéw wspdlnot mieszkaniowycédicych
w zarzdzie Zaradu Budynkéw Komunalnych (wg stanu na dz84 grudnia 2009 r.).

ll. SPRZEDA Z LOKALI
1. Sprzeda komunalnych lokali mieszkalnych

W Wieloletnimprogramie zatlazono, ze w 2009 roku zostanie sprzedanych 1 000 - 1 200
mieszka.

W 2009 roku zawarto 604 umow sprzegldokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow
wraz ze sprzeda lub oddaniem w zytkowanie wieczyste udziatu w nieruchofobgruntowe;.

W zwiazku z zawarciem powgzych uméw uzyskano dochod z tytutu sprzgdikal
mieszkalnych w wysokwi 15.286.956,00 zt.
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Sprzeda lokali mieszkalnych w iléci nizszej od zatpen zawartych w Wieloletnim
programie byta spowodowana niezaleymi okoliczngciami, ktérych wyjanienie stato si
niezlxdne celem prawidtowego przeprowadzenia proceduryciab lokali komunalnych.
Okolicznaici te dotyczyly w szczegodlsoi konieczndéci uzyskania interpretacji organu
podatkowego w zakresie stosowania przepisow ustavppdatku od towaréw i ustug VAT
wobec istotnej zmiany tych przepisow wprowadzonystavy z dnia 7 listopada 2008 rola
zmianie ustawy o podatku od towarow i ustug oraektdrych innych ustawbowizujaca od
dnia 1 grudnia 2008 roku.

Zalozenia w przedmiocie planu sprzegamieszka zawarte wWieloletnim programiena
lata 2010-2012 pozostagktualne.

W 2009 roku sprzedano w wyniku przetargu 3 lokaleszkalne odcznej powierzchni
uzytkowej 118,84 rh za kwot 821.819,29 zi, ktére byly ostatnimi lokalami GmiMjejskie]
Krakoéw w budynkach wspolnot mieszkaniowych:

- 0 powierzchni iytkowej 58,16 rfi przy ul. Salwatorskiej 11/10 za eekwocie 400.439, 59 z,
- 0 powierzchni ytkowej 45,87 rfiprzy ul. Bujwida 6/5 za cerw kwocie 341.022,82 zk,

- o powierzchni iytkowej 14,81 m na osiedlu Sportowym nr 33/7 za eew kwocie
80.356,88zt.

W 2009 r. w wyniku przetargu sprzedano zZaledra nieruchomé¢ przeznaczom pod
zabudow mieszkaniow wielorodzinm o powierzchni 0,1945 ha za genv kwocie netto
1.229.508,20 zt. Ponadto sprzedano w wyniku prgatasztery nieruchondgi zabudowane
budynkami mieszkalnymi wymaggaymi generalnego remontu, ktore bytgytkowane jako
mieszkalne za cerw kwocie 2.475.020,00 zt:

- ul. Sarnie Uroczysko 4 — 1.545.300,00 zi,
- ul. Kaczécowa 4 — 397.320,00 z,

- ul. Zamiejska 5 — 290.000,00 zt,

- ul. Cechowa 100a — 242.400,00 zi.

2. Ograniczenia w dysponowaniu lokalami

Zgodnie z § Wieloletniego programuwv brzmieniu sprzed nowelizacji dokonanej uchwat
Nr LXXXIV/939/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 czerav 2009 r., samodzielne lokale
mieszkalne wchodze w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskigkow, odzyskane w
wyniku wyganiecia lub rozwazania umowy najmu oraz pozyskiwane w innej formizepnacza
si¢ w pierwszej kolejnéci, do zbycia w trybie zamiany za lokale, ktoryd¢tuktura oraz standard
uzasadnia przeznaczenie ich na cele realizacji kyroeksmisyjnych zobowrujacych Gmirg
do dostarczenia lokalu socjalnego lub zamiennegmwyPsze ograniczenia dotygzlokali
mieszkalnych, ktére znajdupic w budynkach potonych w centrum Krakowa wewtnz strefy
ograniczonej ulicami od ronda Antoniego Matecznegh, Henryka Kamiégskiego do
skrzyzowania z al. Powst@ow Slaskich, al. Powstoéw Slaskich, ul. Powstacow
Wielkopolskich do skrzxowania z ul. Stanistawa Klimeckiego, ul. Stanistailaneckiego, ul.
Gustawa Herlinga — Grudmkiego, ul. Kotlarsk do Ronda Grzegorzeckiego, a rpasie al.
Powstania Warszawskiego do ronda Mogilskiego, #l. YWtadystawa Beliny-Pranowskiego,
ul. Prandoty do skrzpwania ul. Prandoty i al. 29 Listopada, a gaste al. 29 Listopada do
skrzyzowania z ul. Pydnicka, ul. Padnicka do skrzyowania ul. Wroctawskiej i ul. Rdnickiej,
ul. Wroctawsly, ul. Tytusa Czyewskiego, ul. Bartosza Gtowackiego, ul. Piastawslo
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skrzyzowania ul. Piastowskiej i ul. Krolowej Jadwigi, Wrolowej Jadwigi od skrzyowania ul.
Krélowej Jadwigi i ul. Ksgcia Jézefa, ul. Kgria Jozefa do Mostu Zwierzynieckiego, a gpsete
ul. Generata Bohdana Zidkiego, ul. Monte Cassino do ronda Grunwaldzkiemph,Ronda
Grunwaldzkiego, ul. Marii Konopnickiej do ronda Aniego Matecznego, zwanej dadtjet;.

W wyniku pos¢powar prowadzonych zgodnie z ww. postanowieniami uchywatyvyniku
przetargu sprzedano 6 lokali mieszkalnychazhej powierzchni tytkowej 165,75 rhza ceq w
kwocie 1.291.757,63 zk:

- ul. Sw. Tomasza 22/16a o powierzchni 39,08 ma cen w kwocie 472.124,50 zi,
- ul. Zyblikiewicza 5/39 o powierzchni 18,65’ nza ceq w kwocie 152.698,25 zk,
- Al. Kijowska 5/17 o powierzchni 51,26%za cer w kwocie 314.070,74 z,

- ul. Gurgacza 5/17 o powierzchni 18,07, ma cer w kwocie 134.232,93 z},

- ul. Zyblikiewicza 5/45 o powierzchni 18,68 nza ceq w kwocie 126.224,24 z},
- ul. Wegierska 3/2, o powierzchni 20,0%mza cen w kwocie 92.406,97 zt.

Natomiast pogpowania dotyczce zamiany lokali potmonych w strefie na inne lokale
potozone poza strefzakmczyly sk wynikiem negatywnym. Pagtowania dotyczce zamiany
przeprowadzone zostaty w stosunku do 40 lokali ekigiych potaonych wstrefie

Na mocy 8 1 ust. 3 uchwaty Nr LXXXIV/939/09 Radyiddta Krakowa z dnia 3 czerwca
2009 roku, zostat zmieniony ww. 8§ Wieloletniego programulstoty tej nowelizacji byto
wprowadzenie odmiennego od dotychczas stosowanggsolu dysponowania lokalami
mieszkalnymi potégonymi w strefig tj. przeznaczeniu ich na pomoc lokatorom, ktoumacili
tytut prawny do lokalu mieszkalnego na skutek wypmzenia umowy najmu dokonanego na
podstawie art. 11 ust. 5 i Ustawy o ochronie jednoczénie spetniag warunki okrélone w
stosownej uchwale Rady Miasta Krakowa regidej zasady wynajmowania lokali wchadgch
w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakd

Rzeczona uchwata z dnia 3 czerwca 2009 roku =zosthieniona uchwat Nr
LXXVIII/1007/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 lipc2009 roku. Zgodnie z uchwainr
1007/09 nowy spos6b dysponowania lokalami znajdagosowanie do pagowar wszcztych
po dniu 10 lipca 2009 roku, a do spraw wsrgzh a nie zak@czonych przed at dat,
postpowania maj by¢ kontynuowane do wyczerpania procedury ékmeej w 8 7 w brzmieniu
obowigzujacym przed 11 lipca 2009 roku.

W wykonaniu ww. zmienionych zapisoWieloletniego programyprzeprowadzono |
edycg konkursu ofert pod nazw,Program Pomocy Lokatorom”, na podstawie Zdeenia
Prezydenta Miasta Krakowa Nr 2014/2009 z dnia Lfsmra 2009 roku.

Do wynajmu w drodze konkursu ofert w | Edycji zaoigano 31 lokali mieszkalnych.
Na wynajem tych lokali wphggto 35 ofert (z tego 19 ofert spetnito wymogi forma). Komisja
powotana Zarzdzeniem Nr 2015/2009 Prezydenta Miasta Krakowa m di6 wrzénia
2009 roku, wytonita 16 najemcow lokali. Wydano 1KBesowar do zawarcia przedwginych
umow najmu lokali na czas remontu; 2 skierowaniazdwarcia umow na czas nieoznaczony
wediug zaoferowanych stawek; 1 oferentglaezygnacs. Srednia zaoferowana stawka czynszu
mieskcznie wyniosta 11,49 zi.
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IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNI  ZANIA CZYNSZU

1. Zasady ustalania stawki czynszowej w lokalach mszkalnych

Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale mieszkastawa o ochroniebliguje gminy do
uwzgkdniania czynnikébw podwiszapcych i obnkajacych ich warté¢ uzytkowa, a w
szczegolnéci: potazenia budynku, poteenia lokalu w budynku, wyposania budynku i lokalu,
0golnego stanu technicznego budynku.

Na mocy § 1 uchwaty Nr LXIV/819/09 Rady Miasta Koaka z dnia 4 lutego 2009 roku,
zmieniono postanowieniaWieloletniego programuregulupce zasady ustalania stawki
czynszowej w lokalach mieszkalnych.

Zmiany te mialy na celu przede wszystkim uelastigrie zasad aktualizacji stawki
czynszu poprzez uzaleienie decyzji podejmowanej w tym przedmiocie odleny uzyskanego
w roku poprzednim przychodu z tytutu czynszu naphoyponiesionych w tym okresie wydatkow
zwiazanych z utrzymaniem zasobu.

W 2009 roku w zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiepkow wysoké¢ czynszu
ustalana byta na podstawie zgizenia nr 2515/2007 Prezydenta Miasta Krakowa =z dni
29 listopada 2007 roku w sprawie wysékioczynszu opartego na ocenie wéciouzytkowej
lokalu mieszkalnego.

Od dnia 1 czerwca 2008 roku stawka czynszu ksziat si na poziomie od 3,08 zi/m
(minimalna) od 7,87 zl/f(maksymalna).

W 2009 roku, po analizie danych, o ktérych mow&a8\ieloletniego programuPrezydent
Miasta Krakowa uznat podvile czynszu za niezasagino czym zgodnie 8 9 ust. 3 zd. drugie
Wieloletniego programpoinformowat Rag Miasta Krakowa.

Zatem w 2009 roku stawki czynszu nie ulegty zmiamistosunku do stawek obazujacych
od dnia 1 czerwca 2008 .

Stawka czynszu za lokal socjalny wynosita od dnizdrwca 2008 roku 1,54 zim

Wysokas¢ sredniej stawki czynszowej dla gminnego zasobu rkieesiowego w 2009 roku
wynosita 6,53 z/m? (wg przypisu).

2. Okreslenie czynnikow wptywajacych na podwykszenie i obnkenie stawki czynszowej
w lokalach mieszkalnych

Od dnia 1 czerwca 2008 roku zostaty wprowadzonemyeki czynszéw w ok. 20 500
lokalach mieszkalnych. Podwki byty przeprowadzone w oparciu o zadzenie Nr 2515/2007
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 listopada 266kU w sprawie wysokai czynszu
opartego na ocenie wasth uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Na podstawie powszego zarglzenia zostaty okéone wysokdéci stawek czynszu dla
lokali mieszkalnych przy uwzgtinieniu aktualnego wskaika wartdci odtworzeniowej na
terenie Miasta Krakowa, obogzujacego od dnia 1 gaziernika 2007 r. do 31 marca 2008 roku,
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ktéry wynosit 3 147 ztrh Z tego wzgtdu gérn, stawk czynszu za lokal mieszkalny okreno
na poziomie 7,87 zl/co odpowiadalo 3% wartoi odtworzeniowej lokalu.

Podwyzka miata na celu pozyskanimdkow na potrzebne remonty budynkow.

Roéwnoczénie, majc na wzgkdzie sytuagj rodzin, ktorym podwyka czynszu
W sposob znaeey pogorszy warunki materialno — bytowe, przewadn maliwosé stosowania
obnizek do czynszu i ustalono progi dochodowe uprawoéglo obniki czynszu.

Realizupc zaradzenie Nr 945/2008 Prezydenta Miasta Krakowa z 8maaja 2009 roku
w sprawie zmiany zagdzenia Nr 967/2008 Prezydenta Miasta Krakowa z @@anaja 2008 r.
w sprawie stosowania oliek czynszu w lokalach mieszkalnych wchogzh w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw zn ppm.,Zarzad Budynkow Komunalnych
przyjat w 2009 roku 3 117 wnioskOw o udzielenie afdmiczynszu. Na 2 810 wnioskow
udzielono pozytywnej odpowiedzi i w zatesci od progow dochodowych uprawrdeych do
udzielenia obriki czynszu obowizujacych w 2009 roku, przyznane obki czynszu zawieraj
sie¢ w nastpujacych przedziatach:

Tab. 4. llég¢ przyznanych obtek czynszu oraz wysokéobnizek w 2009 roku.

Wysokai¢ obnigki | 03¢ Przyznanych

obnizek czynszu
pow. 50% - 70% 306
pow. 35% - 50% 963
pow. 25% - 35% 830
pow. 20% - 25% 344
pow. 15% - 20% 114
do 15% 253

Obnizka czynszu jest przyznawana na okres 12 rugsiliczac od pierwszego dnia
mieshca nasfpujacego po dniu zizenia kompletnego wniosku.

Pozostate 309 wnioskow rozpatrzonych zostalo negagy Przyczya odmowy
przyznania obriki czynszu byly zalegkwi w optatach za iytkowanie lokalu, dochdéd
przekraczajcy progi dochodowe uprawnigie do udzielenia ob#ki czynszu, a take inne
przyczyny formalne.

Na mocy 8§ 1 pkt 5 uchwaty Nr LXXIV/939/09 Rady MiasKrakowa z dnia 3 czerwca
2009 roku, zmieniono 8 1Wieloletniego programypoprzez usurcie dotychczasowej tfei
tego przepisu i udzielenie upoméenia Prezydentowi Miasta Krakowa do uregulowawia
drodze odgbnego zarzdzenia wysokéci odszkodowania za zajmowanie lokalu mieszkalnego
bez tytutu prawnego.
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W wykonaniu rzeczonej delegacji, w dniu 28 lipc®200oku Prezydent Miasta Krakowa
podpisat Zarzdzenie Nr 1675/2009w sprawie okr@lenia zasad ustalenia wysdko
odszkodowania za zajmowanie bez tytutu prawnegoallbkwchodzcego w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy Miejskie] Krakow oraz zasadstguienia od procedury eksmisyjnej.
Zarzmdzenie to weszto wycie z dniem 30 lipca 2009 roku. Ngshie zostato zmienione na mocy
Zarzmdzenia Nr 2524/2009 z dnia 10 listopada 2009 roku.

3. Zasady ustalania stawek czynszu dla pracowni twdeych stuzacych tworcy do
prowadzenia dziatalngci w dziedzinie kultury i sztuki.

W odniesieniu do pracowni tworczych w 2009 roku whaywato Zaradzenie Nr
788/2008 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 kwaet?008 roku. w sprawie zmiany
zaradzenia Nr 2513/2007 Prezydenta Miasta Krakowa a @3 listopada 2007 r. w sprawie
wysokaici czynszu za lokale wynajmowane na pracownie dowpdzenia dziatalrioi w
dziedzinie kultury i sztuki, nie shyce jednoczénie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
wchodzce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiegkom.

Podobnie, jak w przypadku lokali mieszkalnych, wO20r. nie dokonano aktualizacji
stawek czynszu z tytutu najmu rzeczonych lokali.
4. Dziatania skierowane na popraw sciaggalnosci czynszu

Zalegtasci uzytkownikow lokali mieszkalnych wchodeych w sklad gminnego zasobu
mieszkaniowego wg stanu na dzi&l.12.2009 r. przedstawia pesze zestawienie:

Tab. 5. Wysoké&t zalegit@ci czynszowych w 2009 roku.

Odsetki / koszty
Zalegta¢ gtowna sadowe / koszty Razem
upomnie
Lokale mieszkalne 114 971 948 zt 50933179 zt 9B5 127 zt

Sciagalndi¢ optat wnoszonych przez najemcéw z tytulu czynszdwezumownego
korzystania z lokali i optat niezaeych, na lokalach mieszkalnych znajiych se¢
w budynkach Gminy Miejskiej Krakdw, za okres [-)X2009 roku wyniosta 87,69 %.

W 2009 roku Zarzd Budynkéw Komunalnych wdegt modut ,,Windykacja” stanowicy
czes¢ programu informatycznego pod nagWGRANIT. Modut ten usprawnia zaydzanie
prowadzonymi przez Zagd Budynkdéw Komunalnych w Krakowie sprawami zmanymi z
windykacp naleznosci. Zgodnie z zalgeniami, zapewnia on podniesienie skuteézndziatai
windykacyjnych, poprzez zoptymalizowanie Xieej analizy wszystkich wierzytelgo
jednostki pod ktem ich wyceny, zagéenia przedawnieniem oraz oceny awosci dalszego
postpowania.
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Niezalenie od stworzonego namdzia informatycznego, ktére pozwala na usprawnienie
procesu zawmdzania wierzytelngciami, prowadzone asintensywne dziatania windykacyjne.
Jezeli chodzi o odzyskiwanie naleosci Gminy, szczegdlny nacisk palony jest
na prawidtowe i systematyczne wykonywanie ptkawych dziata windykacyjnych tak, aby
ograniczy mozliwos¢ narastania zadhenia.

Bardzo istotnym elementem jest permanentny kontakthuwnikiem poprzez ogste
rozmowy telefoniczne oraz wysytkvezwa do zaptaty. W ramach tych dziata miesgcznym
okresie rozliczeniowymgrednio wsgpnymi dziataniami windykacyjnymi obejmowanych jest
okoto 600 lokali mieszkalnych.

Ponadto obowizujace w Gminie Miejskiej Krakdw regulacje przewidwgzereg dzialg
ktore maj mobilizowa dtuznikow do regulowania optat za korzystanie z gmirdmyokali
mieszkalnych m.in.:

- osoba zalegaga z optatami za korzystanie z lokalu mieszkalnégazasu uregulowania tych
zalegtagci nie ma maliwosci wykupienia tego lokalu,

- 0soba zalegaga z optatami za korzystanie z lokalu mieszkalndgora nie ma zawartego
porozumienia z Gmin odnagnie roziazenia na raty zalegéoi, nie ma@e staréa sic 0 obnizke
wysokasci czynszu,

- w sytuacji, gdy najemca lokalu mieszkalnego zalegptatami, pomimo pisemnego wezwania
do zaptaty i nie ma zawartego porozumienia w spFamziozenia zalegtéci na raty, umowa
najmu zostaje wypowiedziana, a od daty r@zania umowy najmu do daty wydania lokalu
naliczana jest optata za bezumowne korzystani&auov wysokaéci 135% wysokéci czynszu
(do dnia 10 listopada 2009 r. odszkodowanie wyno8DB0 % wysokéci czynszu, z dniem
podpisania Zargdzenia Nr 2524/2009 Prezydenta Miasta Krakowa a dfi listopada 2009 r.,
stawka ta wynosi 135%).

Zarzad Budynkéw komunalnych prowadzi réwnielziatania egzekucyjne w oparciu o
zapisy uchwaty Nr CXIV/1180/2006 z dnia 5 lipca B0@ku Rady Miasta Krakowa sprawie
szczegbtowych zasad umarzania wierzytgingednostek organizacyjnych Gminy Miejskigj
Krakow z tytutu nalnasci pienieznych, do ktorych nie stosujezgrzepisow ustawy Ordynacja
podatkowa oraz udzielania innych ulg w sptacie tgaleenasci, a take wskazania organéw do
tego uprawnionych Dziatania te polegaj na zawieraniu z dinikami porozumié
umazliwiajacych sptag wierzytelngci w rozbiciu na raty.

W efekcie prowadzonej dziatalém windykacyjnej, w 2009 roku wystano do o0sob
korzystajcych z lokali mieszkalnych 13 957 wezawado zaptaty. Zawarto rownie
721 porozumig dotycacych rozigenia na raty zalegéci z tytutu optat za najem lokali
mieszkalnych.
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V. SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI
WCHODZ ACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIEJSKIEJ
KRAKOW

1. Zarzad zasobem mieszkaniowym

Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow o®98 roku jest
prowadzony przez Zagd Budynkow Komunalnych, ktory od dnia 31 marca 20@&u
funkcjonuje jako jednostka baetowa.

Przedmiotem dziatania Zawdu Budynkow Komunalnych jest zadzanie lokalami
mieszkalnymi oraz iytkowymi i budynkami wraz z terenem niedlmym dla prawidtowego i
racjonalnego korzystania z tych budynkow oraz adzen, stanowacymi wiasndé lub
wspotwiasnéc:

- Gminy Miejskiej Krakow,

- Skarbu Pastwa - na podstawie aghnych przepisow,

- 0s0b fizycznych nieznanych z miejsca pobyta,kdbrych nie ustanowiono kuratora,

- W szczegOlnie uzasadnionych przypadkachzdaknnych, po uzyskaniu dla idej
nieruchoméci zgody Prezydenta Miasta Krakowa.

Podstawowym zadaniem realizowanym na zdie przez Zarmu Budynkéw
Komunalnych jest utrzymanie zasobéw gminnych, Skdfbstwa i prywatnych pozostajych
w zaradzie Gminy, w nalgytym stanie sanitarno - paidkowym oraz zgodnie z przepisami
dotyczicymi stanu technicznego budynkow, azabiezaca obstuga najemcow.

Do koaca 2008 roku zadania z zakresu zdrania nieruchonsgiami zabudowanymi
realizowane byly przez Zagd Budynkéw Komunalnych i podmioty zewtrzne wytonione w
trybie przepisow regulagych zasady udzielania zamdwigublicznych.

Z dniem 1 stycznia 2009 roku Zadz Budynkow Komunalnych prowadzi samodzielny
zarzad nieruchoméciami zabudowanymi oraz peini golwynajmupcego na catym zasobie
gminny.

Na dzier 31 grudnia 2009 roku Zagd Budynkow Komunalnych zagdzat 882 budynkami,
Z czego stanowi
- budynki wtasnéci Gminy — 606
- budynki wtasnéci Skarbu Pastwa — 33
- budynki stanowice w czsci wlkasn@¢é Gminy w a cgsci wiasnag¢ Skarbu Pastwa — 10
- budynki wtasnéci prywatnej — 137
- budynki stanowjce w czsci wlkasnag¢ prywatra a w czsci wkasngé Gminy — 85
- budynki wspolnot mieszkaniowych — 11
0 facznej powierzchni kytkowej wg stanu na 31 grudnia 2009 roku - 599 B2
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2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym w budynkach wspoélnot ieszkaniowych
z udziatem Gminy Miejskiej Krakow

W wyniku przeprowadzonych rozliczenspolnot mieszkaniowych i przgja przez nie
zaradu budynkami na dzfe 31 grudnia 2009 roku w zawdzie Zaradu Budynkow
Komunalnych pozostato 11 budynkéw wspdélnot miesikaypch, ktoérych Gmina Miejska
Krakow jest czionkiem. Na dzie31 grudnia 2009 roku Gmina Miejska Krakow bytaociiem
1587 wspolnot mieszkaniowych.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 wiasndci lokali (tekst jednolity
Dz.U. z 2000 roku, nr 80, poz. 903 z7p6 zm.) Gminie przystugaj w stosunku do
niewyodgbnionych lokali oraz nieruchordo wspdlnej takie same uprawnienia, jakie
przystugua wiascicielom lokali wyodegbnionych; odnosi gito takze do jej obowizkow.

W 2007 roku weszto wycie Zaradzenie Nr 2269/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z
dnia 26 padziernika 2007 roku, zmienione Zadzeniem Nr 820/2009 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 20 kwietnia 2009 roku w sprawie gaseprezentowania interesow Gminy
Miejskiej Krakéw lub Skarbu Retwa w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziaveen
wiasnagci nieruchoméci Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Ratwa, ktérym przyjto
wytyczne okrélajace sposoby pogbowania petnomocnikdéw reprezernicych interesy Gminy
we wspolnotach mieszkaniowych.

Uchwaly wspolnot mieszkaniowych podejmowang rg&a zebraniu, 4z w drodze
indywidualnego zbierania gtosow. Zgodnie z 8§ 15z08al6 ww. Zarzdzenia co do zasady
petnomocnik Gminy Miejskiej Krakow w gtosowaniu nadhwah opowiada si za wikszaicia
wiascicieli lokali wyodrbnionych. Gtosami petnomocnika Gminy Miejskiej Kéak nie mog
by¢ rozstrzygane sprawy sporne pedary czionkami wspolnoty mieszkaniowej. Wszystkie
uchwaly g szczeg6towo analizowane i sprawdzane pod gdegh zgodnéci z prawem. Jdi
znajch sic w nich bkdy - przedstawiciele Gminy pragzo zmiar tresci uchwaty lub jej
anulowanie. Jednocgde jesli wspdlnota nie anuluje uchwaly, a jej postanovaenaruszaj
interes Gminy Miejskiej Krakéw, Gmina zaskar do adu powszechnego przedmiotow
uchwat.

Zgodnie z art. 15 ustawy o wiaswolokali, Gmina ptaci miegczne zaliczki na pokrycie
kosztow zarzdu nieruchomécia wspolra. Interesem Gminy jest przekazywanie wspoélnocie
srodkow do wysokéci nieprzekraczagej rzeczywicie poniesionych kosztow.

Wydziat Mieszkalnictwa, reprezentgy Gmirg Miejska Krakow, jako wspotwigciciela
nieruchoméci, dokonuje rocznego rozliczenisrodkdw finansowych przekazanych zkiej
wspolnocie mieszkaniowej w postaci zaliczek na potiEeracej eksploatacji, wykonanych prac
remontowych oraz kosztow mediow.

W 2009 roku pracownicy Wydzialu Mieszkalnictwa, mepentujc Gmirg, jako
wspotwigciciela nieruchomgxi, uczestniczyli w 578 zebraniach wspdlnot mieszdaych.

Ze wzgkdu na wag omawianych spraw (przagie przez wspolnoty mieszkaniowe
rocznego planu gospodarczego, jak rownistalenie wysoliei stawki zaliczki na utrzymanie
nieruchoméci wspolnej i zaliczki na fundusz remontowy), petmrnicy Gminy Miejskiej
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Krakow starali si uczestnicz§ w jak najwikszej ilasci zebra wspolnot mieszkaniowych z
udzialem Gminy. Podczas spotkaiierzadko wyjaniali zasady funkcjonowania wspdlnot
mieszkaniowych w oparciu o przepisy ww. ustawy casmidci lokali oraz wskazywali
wspolnotom, ktérym brakuje piggidzy na remonty, dodatkowe miovosci ich pozyskania z
innych zrodet niz zaliczki na fundusz remontowy. Ponadto wspieradip@inoty, dzielc sk
swoim déwiadczeniem zawodowym.

Ww. Zaradzenie Nr 820/2009, od dnia 20 kwietnia 2009 r.tad& na przedstawiciel
Gminy Miejskiej Krakow obowjzek uczestniczenia przynajmniej raz na 3 lata wagbch
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiadacej niz 50% udziatu w nieruchondoi
wspolne;j.

3. Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa na cele miesdke pomieszczé wspolnego
uzytku w budynkach stanowicych wiasndg¢ wspolnot mieszkaniowych

Sprawy dotyczce adaptacji na cele mieszkalne powierzchni wsgaingytkowania o
funkcji dotychczas innej nimieszkalna w budynkach wspolnot mieszkaniowychdzialem
Gminy Miejskiej Krakéw, realizowane byty w oparciuZarzadzenie Nr 119/2007 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 23 stycznia 2007 roku, w gfpeaokrelenia warunkow i zasad
postpowania 0s6b umocowanych do dziatania w imieniu ignMiejskiej Krakéw lub Skarbu
Paistwa w sprawach dotygzych adaptacji powierzchni stanawych czs¢ wspoln
nieruchoméci w budynkach wspdélnot mieszkaniowych z udziateenwdasnéci nieruchomeci
Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Ratwa. Po wejciu w zycie ww. Zaradzenia, stracity moc
dotychczas obowrujace zaradzenia Nr 529/2004 Prezydenta Miasta Krakowa z drkaietnia
2004 roku, oraz Zasrlzenie Nr 1074/2005 z dnia 17 czerwca 2005 roku.

Stanowisko petnomocnika Gminy Miejskiej Krakow w éstiach zwizanych z adaptacj
czesci wspolnych w budynkach wspdélnot mieszkaniowych udzialem we wiasnii
nieruchoméci Gminy Miejskiej Krakow, ustalane jest na posiediach Zespotu zadaniowego
ds. opracowania zasad u#iwiajacych zbywanie lokali pozyskanych w wyniku adaptaciji
strychéw, powotanego stosownym Zadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa. Podpisuj
uchwaty lub przedwgpne umowy, petnomocnicy Gminy kieaujsic w szczegollnci jej
interesem. W przypadku zagemia naruszenia interesu Gminy w wyniku gtejjuchwaty przez
cztonkdéw wspolnoty mieszkaniowej, petnomocnik, érktm mowa powyej, inicjuje dziatania
zmierzajce do zaskaenia uchwaty doaglu zgodnie z art. 25 ustawy o wiasaidokali.

W 2009 roku na 14 posiedzeniach ww. Zespoitu zae&go rozpatrzono sprawy
zwiazane z adaptagjczesci wspolnych w 97 nieruchomciach. Uczestniczono rowrden 19
zebraniach wspolnot mieszkaniowych, w tym na 9,kt@aych podejmowano uchwaty dot.
adaptacji protokotowane przez notariusza.
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VI. ZRODELA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Wydatki zwhzane z zadaniami Miasta w zakresie gospodarki kagsawe] finansowane
sa z budretu Miasta Krakowa.
Rzeczywisty dochod z tytutu najmu lokali mieszkanyoraz z tytutu bezumownego
korzystania z lokali mieszkalnych pozostajch w zarzdzie Zaradu Budynkow Komunalnych
osiagniety w 2009 roku wyniost 61 875 879 zt.

VII. WYSOKO $C WYDATKOW Z PODZIALEM NA KOSZTY ZARZ ADU, KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ  KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI | BUDYNKOW WCHODZ ACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, A TAK ZE WYDATKI INWESTYCYJNE

1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego

Roczny koszt utrzymania gminnego zasobu mieszkggo w 2009 roku wynidst:

58.514.884 zt, w tym:

- wydatki zwhzane z kosztami sprawowania zgla, administrowaniem i petnieniem roli

wynajmupcego przez Zasd Budynkow Komunalnych, oraz kosztami utrzymaniadsgib

jednostki - 12.902.523 zt.

- wydatki zwhzane z bigaca eksploatag zasobu mieszkaniowego Gminy: 6.319.520 zt., w tym:
- wydatki zwhzane z bigacym utrzymaniem zasobu mieszkaniowegedadoego w
zaradzie ZBK, tj: utrzymanie czysftoi w budynkach i na terenach begpemni
przylegtych do budynkéw, higca konserwacja budynkéw i pogotowie technicznepdoz
monitoring mienia gminy, utrzymanie zimowe (usuveashiegu z dachdéw i sopli),
dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja w budynkaeiiw6z nieczystéci ptynnych,
wywOz nieczystéci nietypowych z nieruchordoi, ubezpieczenie budynkéw, podatek od
nieruchoméci, inwentaryzaej budynkow i lokali, optaty za korzystanie Zeodowiska,
optaty wnoszone do spotdzielni z tytutu wynajmudbkpozostate wydatki eksploatacyjne,
- wydatki zwhzane z obstug najemcow, tj. druk ksieczek czynszowych, ogtosze
ulotek i pism informacyjnych, koszty koresponderzajiajemcami,

- wydatki zwhzane z prowadzonymi dziataniami windykacyjnymi @rz&arad
Budynkéw Komunalnych, tj. obstagorawra prowadzon przez 3 kancelarie zewtnzne,
kosztami i optatamigglowymi oraz kosztami komorniczymi,

Udziat Gminy w kosztach eksploatacyjnych budynkéwspainot mieszkaniowych,
mieszkaniowego zasobu Gminy (zaliczki eksploatagyymyniost: 14.567.789 zt.

Udzial Gminy w kosztach remontowych w eéziach wspolnych budynkow wspdlnot
mieszkaniowych, mieszkaniowego zasobu Gminy (zZaliceemontowe) stanowit kwet
16.858.165 zt.

Remonty budynkéw i lokali z mieszkaniowego zasoli@y obgty kwote: 7.866.887 zt.
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2. Wydatki inwestycyjne

W budrecie Miasta Krakowa na rok 2009 roku na realizaejda z zakresu mieszkalnictwa
przeznaczonérodki:
-9.364.570,00 zt do dyspozycji Wydzialu Mieszkatnia Urzdu Miasta Krakowa,
wydatkowano 9.013.184,02 z, tj. 96,25 %
- 313 920,00 zt do dyspozycji Zadu Budynkow Komunalnych, wydatkowano 309.860,00 zi,
tj. 98,71 %

VIII. INNE DZIALANIA° MAJ ACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
| RACJONALIZACJ E GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Dziatania w zakresie racjonalnego gospodarowanizasobem mieszkaniowym

a) Remonty lokali mieszkalnych

W okresie I-XIl 2009 roku Zaszl Budynkéw Komunalnych wyremontowat 78 mieszka
przeznaczonych do zasiedlenia (w tym 9 lokali wazlii z programem zamiany miesaka

Ponadto zostato wyremontowanych 102 lokali mieszkail, w tym:

- 50 na podstawie porozumiezawartych z wierzycielami wyrokéw eksmisyjnych
przyznajcych uprawnienie do lokalu socjalnego oraz

- 52 na podstawie porozumie przysztymi najemcami.

b) Realizacja projektow inwestycyjnych w szczegétiow ramach partnerstwa publiczno-
prywatnegqo

Podgto realizagt zadania pn. ,Realizacja budownictwa mieszkaniowpgry udziale
partnera prywatnego w szczeg@loo w formule partnerstwa publiczno prywatnego.”
Przygotowano i prowadzono p@gbwanie o udzielenie zamowienia publicznego na nigioie
Firmy Doradczej.

2. Dziatania w zakresie inwentaryzacji zasobu

Zarzadzanie zasobem lokalowym zwane jest z konieczlcia biezacego przetwarzania
duzej ilosci informaciji oraz cigtej aktualizacji danych bazowych.

W celu usprawnienia zadzania zasobem lokalowym w 2009 r. wibno w Zarzdzie
Budynkéw Komunalnych w Krakowie program informatggzpod nazw GRANIT, ktory
stanowi kompleksowe nagdzie, umaliwiajace dostip do wszelkich informacji zwzanych z
zaradzanymi lokalami mieszkalnymi orazytkowymi. System ten oparty jest o jedngliiaz,
pozwalajca gromadzt, weryfikowa i przetwarzd wszystkie posiadane dane o zasobie
lokalowym i budynkowym.

System pozwala na prowadzenie:
- ewidencji zasobow nieruchos® budynkowych oraz lokalowych,
- ewidencji najemcow orazzytkownikow lokali wraz z petnym danymi finansowymnich,
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- obstugi kosztowej, czynszowej i windykacyjnej,
- obstugi finansowo ksgowej i kadrowo-ptacowe.

Prace dotycaxe wdraenia oraz uruchomienia ww. Zintegrowanego Systemuzadzania
Zarzad Budynkéw Komunalnych zakeozyt w miesacu lipcu 2009 roku.

W 2009 roku Wydziat Mieszkalnictwa Ugdu Miasta Krakowa rozpogk wdrazanie

przedmiotowego Systemu w zakresie obstugi wspémaszkaniowej i pustostanéw lokali
mieszkalnych
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