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X.1. Zasoby mieszkaniowe

W 2008 roku oddano do uzytku wiele inwestycji budowlanych rozpoczetych w latach 2005-2007, czyli w okresie najbardziej dynamicznego
rozwoju krakowskiego rynku nieruchomosci. Zasoby mieszkaniowe powiekszyly sig 0 6,7 tys. lokali, a taczna powierzchnia uzytkowa miesz-
kan w Krakowie wyniosta 17,55 min m2.

Tabela X.1. Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych w latach 2006-2008

2006 2007 2008
Liczba mieszkan (w tys.) 299,8 304,5 311,2
Liczba izb (w tys.) 947,6 962,6 983,1
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (w min m?) 16,80 17,13 17,55
Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania (w m?) 56,1 56,2 56,4

Zrodto: Urzad Statystyczny w Krakowie

Tabela X.2. Wskazniki mieszkaniowe w latach 2006-2008

2006 2007 2008
Przecietna liczba oséb na 1 izhe 0,80 0,79 0,77
Przecietna liczba oséb w 1 mieszkaniu 2,52 2,48 2,43
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe 22,2 22.6 23,3
Liczba mieszkan na 1 000 mieszkancow 396,4 402,5 412,3

Zrodto: Urzad Statystyczny w Krakowie

W stosunku do lat poprzednich w 2008 roku zwigkszyta sig liczba budynkow wymagajacych remontu. W pordwnaniu do 2007 roku wydano
wiecej nakazow rozbidrki, przede wszystkim dotyczacych budynkéw mieszkalnych (z powodu samowoli budowlanych).

Tabela X.3. Liczba budynkéw wymagajacych dziatan remontowych lub rozbiorki oraz liczba nakazow rozbiorki w latach 2006-2008

2006 2007 2008

Liczba budynkéw wymagajacych dziatan remontowych 3874 4015 4388
Liczba nakazéw rozbidrki budynkdow, w tym: 13 9 19
obiekty nieutrzymywane w stanie sprawnosci technicznej 7 1 1
Liczba nakazéw rozbidrki budynkow mieszkalnych, z tego: 2 2 9
samowola budowlana 1 2 9
budynki nieutrzymywane w stanie sprawno$ci technicznej 1 0 0
Liczba rozbidrek budynkow, w tym: 2 0 6
liczba rozhidrek budynkéw mieszkalnych 0 0 0

Zrodto: Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Krakowie
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X.2. Budownictwo i transakcje na rynku mieszkaniowym

W 2008 roku w Krakowie oddano do uzytku 6 621 mieszkan o catkowitej powierzchni 424 155 m?. Jest to o blisko 1 700 mieszkan wigcej niz w roku

poprzednim. Przecigtna powierzchnia uzytkowa nowego lokalu wyniosta 64,1 m?. Zakup mniejszych mieszkan mozna ttumaczy¢ zmniejszong sifg

nabywcza kupcow i rosnacymi kosztami kredytéw hipotecznych, a takze wzrostem kosztéw realizacji i cen sprzedawanych mieszkan.

W Krakowie wystgpowaly trzy rodzaje budownictwa:

* budownictwo indywidualne majace blisko 11% udziatu w wynikach budownictwa — w segmencie tym uzyskano wzrost o prawie 19%
w stosunku do 2007 roku

* budownictwo mieszkan przeznaczonych na sprzedaz i wynajem, osiagajace blisko 86% udziatu w wynikach budownictwa, odnotowato
wzrost 0 ponad 34% w poréwnaniu z rokiem 2007

* budownictwo mieszkan komunalnych posiadajace ponad 3% udziatu w wynikach budownictwa (w 2008 roku oddano o 160% mieszkan
wiecej niz w roku poprzednim)

W ostatnich latach nie buduje sig w Krakowie mieszkan spétdzielczych, spotecznych czynszowych (w ramach Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego) ani zaktadowych.

i . . Przecietna Udziat oddanych mieszkan
Rodza N Rok od (Ijgznt;/?:h Lic_zba P(:)v;gﬁ;tgwa powierzchnia da‘ne.gq roqzajq ,
wtasnosci mieszka izb mieszkan (w m) . uzytkqwa w catkowitej ||czb|e mieszkan
1 mieszkania (w m?)  oddanych do uzytku (w %)

2006 1120 3626 61 521 54,9 16,9
Spotdzielcza 2007 0 0 0 0 0

2008 0 0 0 0 0

2006 782 3467 85471 109,3 11,8
Indywidualna 2007 600 3013 80 551 134,3 12,2

2008 713 3 556 88033 1235 10,8

2006 0 0 0 0 0
Komunalna 2007 89 260 3915 44,0 18

2008 234 609 9 964 42,6 3,9

2006 722 2 460 40 355 55,9 10,9
5?;{:2%% 2007 0 0 0 0 0

2008 0 0 0 0 0
Mieszkania 2006 3988 10 885 213530 53,5 60,3
g;zggr‘_zagggge 2007 4233 12336 258 352 61,0 86,0
ILpirelEn 2008 5674 16 334 326 158 51,5 85,7

2006 6612 20438 400 877 60,6
Ogdtem 2007 4922 15609 342 818 69,7

2008 6 621 20 499 424 155 64,1

Zrodto: Urzad Statystyczny w Krakowie



X.2.1. Pierwotny i wtérny rynek mieszkan

Stare Miasto
Grzegorzki

Pradnik Czerwony
Pradnik Biaty
Krowodrza

Bronowice
Zwierzyniec

Debniki
tagiewniki-Borek Fatecki
Swoszowice

Podgérze Duchackie
Biezanéw-Prokocim
Podgorze

Czyzyny

Mistrzejowice
Bienczyce

Wzgérza Krzestawickie

MIESZKALNICTWO

Srednie ceny brutto za 1 m? (w PLN)

16 900
9300
6780
6900
9100
7980
10700
6650
7400
5470
6490
5600
8140
6400
5950
5220
5750

X

Dobry wynik budownictwa mieszkaniowego w ostatnich latach to efekt dynamicznego rozwoju rynku po wejsciu do Unii Europejskiej. Duzy
popyt generowany przez lokalnych nabywcéw oraz inwestordw z innych miast i zagranicy zostat pobudzony perspektywami wzrostu cen
i atrakcyjnymi ofertami kredytow hipotecznych. Po poczatkowym okresie niskiej podazy, dzieki wzmozonej aktywnos$ci inwestoréw i uspraw-
nieniu procedur administracyjnych od potowy 2007 roku obserwowano zmiane trendu 0znaczajacg najpierw zrownowazenie podazy z po-
pytem, a nastepnie nadpodaz oferowanych mieszkan w 2008 roku.

Tradycyjnie $rednie ceny mieszkan w Krakowie wynikaty bezpo$rednio z lokalizacji, czesto mierzonej odlegtoscia od Rynku, ale takze
dogodnoscig komunikacji i otoczeniem np. bliskoScig terendw zielonych. Zréznicowanie Srednich cen w krakowskich dzielnicach byfo bardzo
duze. W najtafiszych dzielnicach byty one ponad trzykrotnie nizsze niz w najdrozszych.

Ustan na 31 grudnia 2008 roku

Zrodfo: DOMINIUM.PL, w: Krakowski Rynek Nieruchomosci — Raport 2008, wyd. UMK

Srednie ceny mieszkan na rynku pierwotnym zostaty przedstawione na Rysunku 10 znajdujacym sig na korcu publikacji.

W pierwszym pétroczu 2008 roku po raz pierwszy od kilku lat odnotowano spadki cen mieszkan w skali prawie catego miasta. W niektorych
dzielnicach obnizono ceny nawet o kilkanascie procent. Natomiast w ostatnim kwartale ceny zaczety sig stabilizowac, a wrecz odnotowano
pewne zwyzki (korekta cenowa).
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Stare Miasto
Grzegorzki

Pradnik Czerwony
Pradnik Biaty
tobzéw

Bronowice

Debniki

Podgoérze Duchackie
Biezandw-Prokocim
Czyzyny
Mistrzejowice
Bienczyce

2007
Srednie ceny brutto za 1 m? (w PLN)
18 500
9740
7050
7100
9580
8580
7 460
6570
6 630
6390
6310
6 660

2008

Srednie ceny brutto za 1 m?(w PLN)

16 900
9300
6780
6900
9100
7980
6650
6490
5600
6400
5950
5220

Zrodfo: DOMINIUM.PL, w: Krakowski Rynek Nieruchomosci — Raport 2007, Krakowski Rynek Nieruchomosci — Raport 2008, wyd. UMK

Czynnikami najsilniej wptywajacymi na zréznicowanie cen mieszkan na rynku wtérnym w Krakowie byty: lokalizacja, otoczenie, standard
wewnegtrzny, stan techniczny budynku i lokalu oraz usytuowanie mieszkania w budynku i na danej kondygnacji.

Stare Miasto
Grzegorzki

Pradnik Czerwony
Pradnik Biaty
tobzéw

Bronowice

Debniki

Podgdrze Duchackie
Biezanéw-Prokocim
Czyzyny
Mistrzejowice
Bienczyce

Rynek pierwotny (w PLN)

16 900
9300
6780
6900
9100
7980
6 650
6490
5600
6400
5950
5220

Rynek wtérny (w PLN)

11335
8387
7210
7540
8359
8174
7687
6 407
6325
6913
6321
6 180

Rdznica migdzy cena na rynku
pierwotnym a wtornym (w PLN)

5565
913
-430
-640
741
-194

-1037

83
=125

-513
-371
-960

Ustan na 31 grudnia 2008 roku
Zrodto: DOMINIUM.PL, Krajowy Rynek Nieruchomosci — ken.pl, w: Krakowski Rynek Nieruchomosci — Raport 2008, wyd. UMK

W obszarach zaliczonych do stref najdrozszych $rednie ceny ofertowe na rynku wtérnym byty nizsze od tych z rynku pierwotnego od 8%
(w tobzowie) i 10% (na Grzegdrzkach), az do 33% (na Starym Miescie). Odwrotng sytuacje obserwowano w obszarach, w ktérych Srednie
ceny osiagaty nizsze poziomy. Przecigtne ceny ofertowe na rynku wtérnym byty tam albo tylko nieznacznie nizsze, albo nawet o kilka procent
wyzsze niz na rynku pierwotnym (np. 8% na Czyzynach czy 18% w Biefczycach).

X.2.2. Rynek gruntéw i dziatek budowlanych

W Krakowie w latach 2006-2007 utrzymywata sie silna tendencja wzrostowa dotyczaca liczby zawartych transakeji i wielkosci obrotu
na rynku gruntow i dziatek budowlanych. Natomiast 2008 rok przynidst stagnacje, co wyraznie wida¢ w spadku liczby transakcji oraz obro-
tu. Az 0 20% spadty $rednie ceny za 1 m? gruntu.
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2005 2006 2007 2008
Liczha transakcji 1100 1500 1 800 720
Obrot (w min PLN) 380 1100 2500 720
Srednia cena 1 m? gruntu (w PLN) 231 301 498 390

Zrodto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci — mrn.pl, w: Krakowski Rynek Nieruchomosci—Raport 2007, Krakowski Rynek Nieruchomosci— Raport 2008, wyd. UMK

Ceny dziatek zalezaty w pierwszej kolejnosci od lokalizacji. Ceny gruntéw potozonych blisko centrum czy wewnatrz tzw. drugiej obwod-
nicy (czyli migdzy Alejami Trzech Wieszczéw a ul. Dietla) osiggaty w 2008 roku ceny nawet czterokrotnie wyzsze od dziatek potozonych
w gorszych lokalizacjach.

Najwyzsze ceny osiagaty dziatki ,przygotowane do inwestycji” — czyli z wydang decyzjg o warunkach zabudowy (WZ) lub pozwoleniem na
budowe. Ceny gruntéw zalezaty takze od przeznaczenia dziatek. Wyzsze ceny osiggaty dziatki pod intensywna zabudowe wielorodzinna,
z przeznaczeniem na odsprzedaz z duzym zyskiem. Jednak to ten segment rynku przezyt najgtebsze zatamanie pod koniec 2008 roku, gdyz
jest on najbardziej wrazliwy ze wzgledu na positkowanie sie $rodkami finansowymi opartymi na kredycie bankowym. Ponadto cze$¢ inwe-
storéw wstrzymywata sie z zakupem nowych gruntéw, poniewaz chcieli przeczekac ztg koniunkture.

Grunty pod budownictwo mieszkaniowe Grunty pod budownictwo mieszkaniowe Grunty
jednorodzinne (o niskiej intensywnosci wielorodzinne (o wysokiej intensywnosci komercyjne
zabudowy) (w PLN/m?) zabudowy) (w PLN/m?) (w PLN/m?)
Krowodrza 420 1100 250-1 300
Nowa Huta 112 520 200-900
Podgorze 276 762 200-3 000
Srédmiescie nie zanotowano 4180 800-5 200

Zrodto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci — mrn.pl, w: Krakowski Rynek Nieruchomosci — Raport 2008, wyd. UMK

X.3. Polityka mieszkaniowa Gminy Miejskiej Krakow

Polityka mieszkaniowa Gminy Miejskiej Krakw (GMK) jest realizowana na podstawie nastepujacych aktow prawnych:

e Uchwaty Nr XXXIV/295/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia 2003 roku w sprawie polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Krakow

* Uchwaty Nr XXIV/289/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2007 roku w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospoda-
rowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Krakow na lata 2007-2012 (z pozn. zm.)

* Uchwaty Nr XXIV/288/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2007 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw

Podstawowym celem polityki mieszkaniowej jest zapewnienie mieszkaricom warunkéw do swobodnego pozyskiwania mieszkan o standar-
dzie zapewniajacym wiasciwy poziom warunkéw zyciowych oraz kosztach nabycia i eksploataciji odpowiadajacych ich mozliwo$ciom finan-
sowym. Dziatania podejmowane w zakresie polityki mieszkaniowej polegaja na:

* utrzymywaniu zasobu na dobrym poziomie technicznym

e zaspokajaniu przez gmine niezbednych potrzeb mieszkaniowych

* tworzeniu warunkéw do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkafncow

Dziatania podjete w 2008 roku przez Gmine Miejska Krakow w celu realizacji polityki mieszkaniowej Krakowa:

* nabycie budynkéw i ich adaptacja na cele mieszkalne na kwote 13 472,9 tys. PLN — opracowano dokumentacje, ktora zaktadata przebudowe
25 lokali mieszkalnych potozonych na osiedlu Zfotej Jesieni w celu pozyskania 45 lokali mieszkalnych o mniejszej powierzchni; zakupiono
tez budynek hotelowy przy ul. Kantorowickiej z przeznaczeniem na lokale mieszkalne (po adaptacji ok. 30 lokali mieszkalnych)

* zakonczenie budowy zespotu budynkéw mieszkalnych przy ul. Magnolii i ul. Jana Kantego Przyzby — w wyniku realizacji tej inwestycji we
wrze$niu 2008 roku oddano do uzytku 210 lokali mieszkalnych
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wytypowanie terenu w rejonie ul. tazy — pod budownictwo mieszkaniowe Gminy Miejskiej Krakow

odzyskanie lokali mieszkalnych zwolnionych w wyniku naturalnego ruchu ludno$ci — w 2008 roku pozyskano 146 lokali (pusto-
stanéw) z mozliwo$cig ponownego zasiedlenia, w tym 80 lokali mieszkalnych wyremontowanych ze $rodkéw Gminy Miejskiej Kra-
kéw, 66 lokali mieszkalnych wyremontowanych na podstawie porozumien zawartych z wtascicielami nieruchomosci (przeprowadza-
jacymi na wtasny koszt remont wskazanego przez gmine lokalu socjalnego dla osoby uprawnionej na mocy orzeczenia sadowego)
zweryfikowanie wnioskéw o pomoc mieszkaniowa na podstawie Uchwaty Nr XXIV/288/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdzierni-
ka 2007 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakdw — wydano
507 skierowan do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobdw Gminy Miejskiej Krakow

przeprowadzenie 40 dobrowolnych zamian lokali

podwyzszenie czynszu do wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku, obliczonej na podstawie wskaznika przeliczenio-
wego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogfoszonego przez Wojewode Matopolskiego w drugim
pétroczu roku poprzedniego (podwyzka miata na celu pozyskanie Srodkow na potrzeby remontéw budynkéw)

X.3.1. Wydatki Gminy Miejskiej Krakéw na mieszkalnictwo

W 2008 roku wydatki Gminy Miejskiej Krakéw na mieszkalnictwo wzrosty w stosunku do roku poprzedniego o 3 723 min PLN (czyli
0 okofo 2,5%). Najwigkszy wzrost wydatkowanych pieniedzy dotyczyt Programu Pozyskiwania Mieszkan. Na ten cel przeznaczono niemal
21 min PLN. W 2008 roku zmniejszyty sie natomiast kwoty przeznaczone na pomoc spoteczng — na dodatki i zasitki mieszkaniowe.

2006 2007 2008
Wydatki na mieszkalnictwo ogétem 142 812,8 148 432,6 152 155,6
Program Pozyskiwania Mieszkan, z tego: 11 980,4 18130,5 20 874,9
pozyskiwanie lokali czynszowych 0 0 0
Cedizowans oz Myl Misdahictva U 9227 152711 134129
pozyskiwanie lokali mieszkalnych (realizowane przez ZBK') 1661,0 2 409,4 7002,0
zakupy inwestycyjne dla ZBK! 1086,7 450,0 400,0
R
Wydatki zwigzane z mieszkaniami komunalnymi (w zarzadzie ZBK') 104 684,1 104 3329 109 946,2
Wydatki na dodatki, zasitki mieszkaniowe 23753,0 21793,6 17 122,0

! Zarzad Budynkow Komunalnych
Zrodto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Zarzad Budynkéw Komunalnych, Wydziat Inwestycji UMK, Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, Wydziat Swiadczen Socjalnych UMK

X.3.2. Polityka czynszowa

Zgodnie z Zarzadzeniem Nr 2515/2007 Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie wysokos$ci czynszu opartego na ocenie warto$ci uzytko-
wej lokalu mieszkalnego, do dnia 31 maja 2008 roku stawka czynszu mieszkan nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow ksztattowata sig
na poziomie od 1,16 PLN/m? do 4,42 PLN/m2. Natomiast od dnia 1 czerwca 2008 roku stawka czynszu wynosita od 3,08 PLN/m? do 7,87
PLN/m2. Warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych byta roznicowana w zaleznosci od indywidualnych cech danego lokalu. Uzyskana liczba
punktéw okreslata kategorig danego lokalu, do ktdrej przypisano okreslong stawke czynszu. Wartos¢ czynszu za lokal socjalny w | pot-
roczu 2008 roku okreslono na kwote 0,58 PLN/m?, a w Il pétroczu — na kwote 1,54 PLN/m?.
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W celu ztagodzenia skutkéw podwyzki czynszu Prezydent Miasta Krakowa ustalit tryb postepowania w sprawach o stosowanie obnizek
stawek w lokalach mieszkalnych oraz progi dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace do obnizki czynszu, poczawszy od 1 czerw-
ca 2008 roku. Zasady dotyczace obnizek czynszu zostaly ujete w Zarzadzeniu Nr 967/08 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 20 maja
2008 roku, zmienione Zarzadzeniem Nr 1425/2008 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 16 lipca 2008 roku. W 2008 roku obnizki czynszu,
w zaleznosci od dochodu w gospodarstwie domowym, wyniosty od 15% do 70%.

Tabela X.11. Czynsz w latach 2006-2008

2006 2007 2008
Srednia stawka dla zasobu komunalnego (w PLN/m?/miesiac) 3,84 3,92 5,41
Minimalna i maksymalna warto$¢ czynszu komunalnego (w PLN/m%/miesiac) 1,16-4,42 1,16-4,42 3,08-7,87

Srednia warto$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Krakowa, ogtoszonego przez 21752 3039 3432
wojewode (w PLN/m?2), obowiazujaca w danym roku

Minimalna i maksymalna wysokos$¢ 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu w skali

roku, obliczona na podstawie wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia i ) )

1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ogloszonego przez 6,45-7,35 7.35-181 181-9,12
wojewode (w PLN/m?/miesiac), obowiazujacego w danym roku

Wysokos¢ czynszu socjalnego (w PLN/m%/miesiac) 0,58 0,58 1,54

Liczha gospodarstw domowych ptacacych czynsz komunalny,
w budynkach zarzadzanych przez ZBK 2873 231 3

Liczha gospodarstw domowych ptacacych czynsz komunalny,
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych poza zarzadem ZBK 13969 131528 18 683

Zrodto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Zarzad Budynkéw Komunalnych

Tabela X.12. Optaty eksploatacyjne ustalone przez Gmine Miejska Krakéw w 2008 roku
Rodzaj optaty Opcje Cena brutto (w PLN)
Optata za wode pobierana z urzadzen

zaopatrzenia w wodg (w PLN/?) Dla wszystkich odbiorcow 2,66
o Dla gospodarstw domowych i podmiotow gospodarczych 276
Optata za Scieki wprowadzane prowadzacych dziatalnos¢ wedtug PKD '
do urzadzen kanalizacyjnych (w PLN/m?) o
Dla pozostatych odbiorcow 3,19

Zrodto: Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu

Optaty za wywdz odpadow na wysypisko ,Barycz” sg ustalone przez zarzadzajacego sktadowiskiem i dostepne na stronie: www.mpo.krakow.pl.
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X.3.3. Polityka remontowa

Tabela X.13. Budynki w zarzadzie ZBK, w ktérych wykonano remonty oraz rozhiérki w latach 2006-2008

2006 2007 2008
Remonty biezace 854! 239 284
Rozhiorki 2 1 3

Ldane dotycza liczby przeprowadzanych prac remontowych w budynkach w zarzadzie ZBK
Zrodto: Zarzad Budynkéw Komunalnych

Tabela X.14. Zrealizowane dziatania priorytetowe w zakresie remontow w latach 2007-2008

2007 2008
Dziafanie Liczbg Naktady Liczbg Naktady
budynkow (w min PLN) budynkow (w min PLN)
Doszczelnienie instalacji gazowych wewnetrznych 3 0,01 8 0,04
T s 19
et ke omonty dachow 6 L19 58 121
Roboty elektryczne, odgromowe i dzwigowe 74 0,42 57 0,25
Remonty pustostanéw 106 2,04 80 1,30
Termorenowacja 0 0,00 0 0,00
Ogotem 268 3,90 222 2,98

Zrodto: Zarzad Budynkéw Komunalnych

X.3.4. Polityka pozyskiwania mieszkan przez Gmine Miejska Krakow (GMK)

Pozyskiwanie przez Gming Miejskg Krakéw lokali mieszkalnych odbywa sie poprzez:

* zakup mieszkan, takze od wfascicieli na rynku wtérnym lub spétdzielni mieszkaniowych

* nabywanie budynkéw i ich adaptacje na cele mieszkalne

* pozyskiwanie lokali socjalnych o nizszym standardzie i w lokalizacjach mniej atrakcyjnych lub nieatrakcyjnych dla zabudowy komercyjne;
* przejmowanie budynkow od dtuznikow Gminy Miejskiej Krakéw i adaptowanie ich na cele mieszkalne

* adaptacje lokali uzytkowych na cele mieszkalne

* zawieranie wieloletnich kontraktdw na wybudowanie mieszkan socjalnych i zamiennych



2006
Liczba pozyskanych mieszkan ogdtem, z tego: 432
liczba mieszkan wybudowanych przez GMK 0
og6Ina powierzchnia mieszkan wybudowanych przez GMK (w tys. m2) 0
liczba mieszkan zakupionych! 209
ogdlna powierzchnia zakupionych mieszkan! (w tys. /m?) 11,03
liczba mieszkan powstatych w wyniku adaptacji budynkow 0
o innym niz dotychczas przeznaczeniu (wiasnymi sitami)
liczba mieszkan powstatych w wyniku adaptacji wolnych 0
powierzchni o funkcji niemieszkalne;
liczba pozyskanych praw do kierowania wytypowanych oséb do zawarcia uméw 0
najmu lokali mieszkalnych w zasobach TBS
liczba mieszkan pozyskanych poprzez remonty pustostanéw (ze Srodkéw GMK) 204
liczba mieszkan pozyskanych poprzez remonty pustostanow 19
(bez udziatu $rodkéw GMK — w wyniku zawartych porozumien)
liczba mieszkan pozyskanych w wyniku zamiany za lokale uzytkowe b.d.
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2007
312
80
3,6

0,45
33

132
42
16

2008
425
210
89

0,035
68

80
66

Ubez uwzglednienia TBS
Zrodto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK, Zarzad Budynkow Komunalnych, Wydziat Skarbu UMK

X.3.5. Pomoc¢ mieszkaniowa

Do ustawowych obowigzkéw Gminy Miejskiej Krakow nalezy zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych krakowian. Pomoc jest kierowana naj-
pierw do rodzin, ktére nabyty prawo do ubiegania sie 0 najem lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego. Z tego

tytutu w 2008 roku wydano 156 skierowan na najem mieszkania.

W 2008 roku zarejestrowano 280 nowych wnioskéw o przyznanie lokalu socjalnego w zwigzku z wyrokiem orzekajacym eksmisje z zajmo-
wanego mieszkania, z jednoczesnym przyznaniem uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego z zasobow gminy. Wedtug stanu na dzien
31 grudnia 2008 roku Gmina Miejska Krakéw powinna zapewni¢ 1 933 mieszkania socjalne oraz 417 pomieszczen tymczasowych (na mocy

wyrokéw eksmisyjnych z lokalu bez prawa do lokalu socjalnego).

W 2008 roku rozpatrzono 720 wnioskéw o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow z tytutu niezaspokojonych

potrzeb mieszkaniowych i niskich dochoddw, z czego 236 wnioskow przyjeto do realizacji.

Dzielnice |-l Dzielnice V-VII Dzielnice VIII-XIII
Tytut (dawna dzielnica (dawna dzielnica (dawna dzielnica

Srodmiescie) Krowodrza) Podgorze)
Nadmierne zaggszczenie 16 7 17
Wzgledy spoteczne 10 7 12
Warunki niemieszkalne 7 5 6
\é\lzyi/gglt‘);vankoww domow 1 1 5
Wypowiedzenia! 41 22 14
Zamiany z urzedu 2 1 0
0Ogotem 81 46 54

Dzielnice XIV-XVIII
(dawna dzielnica
Nowa Huta)

19
28
0

2

0
0
49

0Ogotem

99
97
18

22

11
3
236

U'na podstawie art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy z 21 czerwca 2001 roku (Dz. U. z 2001 r, Nr 71, poz. 733)

Zrodto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK
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Na koniec 2008 roku ogéina liczba wnioskdw od 0sdb oczekujacych na pomoc mieszkaniowg wynosita 803. W ramach realizacji zatwier-
dzonych list mieszkaniowych z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodow w 2008 roku wydano 137 skierowan
do zawarcia umdéw najmu lokali.

Tabela X.17. Mieszkania z zasobow Towarzystw Budownictwa Spotecznego (TBS) w latach 2006-2008

Liczba gospodarstw domowych ubiegajacych sig o mieszkanie z zasobéw TBS 2% 23 0
(wybudowanych przy wspétudziale finansowym Gminy Miejskiej Krakow)

Liczba gospodarstw domowych, ktére otrzymaty mieszkanie z zasobow TBS 6 5 8
(wybudowanych przy wspétudziale finansowym Gminy Miejskiej Krakow)

Zrodto: Wydziat Mieszkalnictwa UMK

Pomoc mieszkaniowa polegajaca na wynajmie lokalu z zasobéw Towarzystw Budownictwa Spotecznego zostata ograniczona do przyznawa-
nia mieszkania pozyskanego przez Gming Miejskg Krakdw w wyniku naturalnego ruchu ludnosci.

X.3.6. Dodatki mieszkaniowe

Tabela X.18. Wysoko$¢ dodatkow i zasitkow mieszkaniowych w latach 2006-2008

2006 2007 2008
2 21 cromca 001 ok dadaiachmsshanoch 140677 119633 98261
\P,(V\vatl)tfs\t/\;)\l/e;a(%erggh Ffjﬁ\(lj)altkéw mieszkaniowych na podstawie 22395 20736 15961
T e 10723 8383 10384
Kwota wyptaconych zasitkdw celowych 1358 1057 161

z przeznaczeniem na wydatki mieszkaniowe (w tys. PLN)?

U od 1 stycznia 2004 roku, tj. od wejscia w zycie ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. z 2003 r., Nr 203, poz. 1966), gminy nie otrzymujg
juz dotacji celowej i catosé kosztow realizacji zadania obcigza ich budzety

2 70dnie z ustawg z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (tekst jednolity Dz.U. 2 2008 ., Nr 115, poz. 728 z poin. zm.)
Zrodto: Miejski Osrodek Pomacy Spotecznej w Krakowie, Wydziat Swiadczen Socjalnych UMK

X.3.7. Polityka dotyczaca wspéinot mieszkaniowych

Jako cztonek wspéinoty mieszkaniowej GMK jest zobowiazana do uczestniczenia w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nierucho-
mosci wspdlnej zgodnie z posiadanym udziafem oraz do ponoszenia wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem lokali bedacych jej wiasnoscia.
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X.4. Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi

Instytucja zarzadzajaca lokalami komunalnymi nalezacymi do Gminy Miejskiej Krakow jest Zarzad Budynkéw Komunalnych (ZBK),
ktdry ponadto prowadzi nadzor nad eksploatacjg budynkéw oraz nadzoruje tereny osiedlowe i tereny przynalezne. W gestii ZBK lezy
takze prowadzenie inwestycji w zakresie budownictwa, remontéw, konserwacji i napraw obiektéw znajdujgcych sig w zasobach
mieszkaniowych Krakowa.

Tabela X.19. Liczba budynkéw mieszkalnych i komercyjnych pozostajacych w zasobie zarzadzanym przez ZBK do 2008 roku

2007 2008

Data wybudowania Liczba Udziat (w %) Liczba Udziat (w %)
Przed 1900 610 64,1 605 65,3
1900-1945 85 9 65 1
1946-1990 242 25,5 239 25,8
1991-1999 1 0,1 1 0,1
2000 0 0 0 0
2001 0 0 0 0
2002 0 0 0 0
2003 1 0,1 1 0,1
2004 2 0,2 2 0,2
2005 5 0,5 5 0,5
2006 0 0 0 0
2007 5 0,5 5 0,5
2008 - - 4 04

Zrodto: Zarzad Budynkéw Komunalnych

W 2008 roku Zarzad Budynkéw Komunalnych sprawowat nadzér nad 927 obiektami, z czego 484 stanowity budynki mieszkalne. W 2008 roku
Gmina Miejska Krakéw posiadata ponadto udziaty w 1 662 budynkach wspdlnot mieszkaniowych (pozostajacych poza zarzadem ZBK).

Tabela X.20. Struktura budynkéw w zarzadzie ZBK oraz liczba budynkéw wspdinot mieszkaniowych z udziatem Gminy

Miejskiej Krakow (GMK) nie bedacych w zarzadzie ZBK w latach 2006-2008

2006 2007 2008

Budynki Budynki Budynki Budynki Budynki Budynki
mieszkalne  uzytkowe  mieszkalne  uzytkowe  mieszkalne  uzytkowe

Liczba budynkéw w zarzadzie ZBK,

2 tego wlasnose: 519 471 500 446 484 443
Gminy Miejskiej Krakéw/Skarbu Paristwa 210/38 361/77 257 409 261 404
wspolnot, w zarzadzie ZBK 15 6 6 7 8 10
prywatna 181 11 163 13 146 12
mieszana
(GMK + Skarb Paristwa + wiasnos$¢ prywatna) & 16 7 17 69 17

Budynki wspélnot mieszkaniowych nie bedace

w zarzadzie ZBK, ale w ktérych GMK posiadata udziat 1604 1682 1662

Zrodto: Zarzad Budynkéw Komunalnych
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Tabela X.21. Liczba i struktura wtasno$ci mieszkan w budynkach zarzadzanych przez ZBK i w budynkach wspdinot

mieszkaniowych znajdujacych sig poza zarzadem ZBK w latach 2006-2008

2006 2007 2008

Liczba mieszkan ogdtem w budynkach zarzadzanych przez ZBK, z tego: 5639 5414 5516
wiasnosc komunalna

wiasno$é Gminy Miejskiej Krakow 2 710! 2706 3098

wlasnos$¢ Skarbu Pafistwa - 144 69

wspotwtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa - 50 22
wtasnos¢ prywatna

wiasno$¢ prywatna na podstawie decyzji administracyjnych o przydziale 1 869 1664 1486
wtasno$¢ wspdlnot mieszkaniowych

wfasnos$¢ komunalna 103 31 98

wiasno$¢ prywatna (mieszkania wykupione z zasobu komunalnego) 64 16 14
wiasno$¢ prywatno-gminna (lub Skarbu Paristwa)

lokale w budynkach z ufamkowym udziatem Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa 833 803 769
Liczba mieszkan komunalnych pofozonych w budynkach wspélnot mieszkaniowych 19969 19528 18 683

poza zarzadem ZBK

!dane z 2006 roku zostaty podane bez podziatu na wiascicieli
Zrédto: Zarzad Budynkow Komunalnych

Tabela X.22. Powierzchnia lokali mieszkalnych w budynkach pozostajacych w zarzadzie ZBK oraz powierzchnia mieszkan

komunalnych w budynkach wspdinot mieszkaniowych poza zarzadem ZBK w latach 2007-2008

2007 2008
Powierzchnia lokali potozonych w budynkach pozostajacych w zarzadzie ZBK (w tys. m?), z tego: 550 552,4
lokale mieszkalne wynajmowane 262 263,0
lokale mieszkalne wykupione od Gminy Miejskiej Krakow 1,0 1,2
lokale uzytkowe 286 2814
lokale uzytkowe wykupione od Gminy Miejskiej Krakow 1,0 0,8
Powierzchnia lokali mieszkalnych komunalnych (w tys. m?), z tego w budynkach: 262 263,0
Gminy Miejskiej Krakéw/Skarbu Panstwa 135 146,3
prywatnych 82 12,1
o strukturze wtasnosci mieszanej (Gminy Miejskiej Krakéw/Skarbu Pafistwa/wtasno$ci prywatnej) 43 40,7
wspélnot mieszkaniowych 2 3,3
Powierzchnia lokali komunalnych potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych 1004 968.8
poza zarzadem ZBK (w tys. m?), z tego: ’
powierzchnia lokali mieszkalnych 872 833,1
powierzchnia lokali uzytkowych 132 135,7

Zrodto: Zarzad Budynkéw Komunalnych

~
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W ciggu ostatnich trzech lat rosty ogdlne dochody GMK wynikajace z wiasno$ci mieszkan. Konsekwencja wprowadzenia od 1 czerwca 2008
roku podwyzek czynszu w lokalach mieszkalnych podlegajacych Zarzadowi Budynkéw Komunalnych (ZBK), byt znaczny wzrost dochoddw
w stosunku do lat ubiegtych. W 2008 roku dochody wzrosty 0 5,43% w stosunku do 2007 roku. Wzrosty takze wydatki ZBK — byty one wyz-
sze 0 4,74% od wydatkéw w 2007 roku.

Tabela X.23. Wydatki i dochody zwigzane z mieszkaniami bedacymi w zarzadzie ZBK w latach 2007-2008

Wydatki przecigtne 2007 2008
Dochody ZBK — ogétem (w tys. PLN) 151 536 159 762
Wydatki ZBK — ogdtem (w tys. PLN) 142 378 149122
Wydatki zwigzane z zasobem mieszkaniowym (w tys. PLN) 104 333 109 946
Wydatki zwigzane z zasobem mieszkaniowym w przeliczeniu na 1 m? ogélnej Sredniej powierzchni 7,64 8,21
Rodzaje wydatkéw zwigzanych z zasobem mieszkaniowym w przeliczeniu na 1 m? powierzchni zasobu, ktdrego dotycza:
koszty energii cieplnej i cieptej wody 2,15 2,04
koszty zimnej wody i $ciekdw 1,47 1,53
koszty odbioru nieczystosci statych 0,14 0,25
zaliczki na media (udziat GMK w budynkach wspélnot mieszkaniowych) 3,86 3,81
wydatki na remonty 2,34 2,52
zaliczki remontowe (udziat GMK w budynkach wspélnot mieszkaniowych) 1,54 1,62
wydatki na biezacag konserwacje i przeglady budynkow 0,34 0,34
wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci oraz biezacej eksploatacji nieruchomosci mieszkalnej 0,52 0,77
zaliczki eksploatacyjne (udziat GMK w budynkach wspélnot mieszkaniowych) 1,40 141
koszty zarzadu i administrowania 0,78 0,95
podatek od nieruchomosci 0,06 0,05
Dochody z mieszkan ogétem (w tys. PLN) 81011 99 045
Dochody z mieszkan ogétem w przeliczeniu na 1 m? 593 1,40
Dochody z mieszkan bez mediow w przeliczeniu na 1 m? 3,57 4,44

Zrodto: Zarzad Budynkéw Komunalnych

Tabela X.24. Zalegtosci z tytutu czynszow i optat za media oraz $ciagalno$¢ naleznosci w lokalach mieszkalnych

pozostajacych w zarzadzie ZBK w latach 2007-2008

2007 2008
Zalegfo$ci z tytutu czynszow i optat za media zasobu mieszkaniowego (w tys. PLN) 90473 106 634
Sciagalnos¢ naleznosci czynszowych z mieszkan komunalnych (w %) 89,51 87,33

Zrodto: Zarzad Budynkéw Komunalnych

Tabela X.25. Naktady ZBK na remonty w latach 2006-2008

2006 2007 2008
Naktady na remonty (w tys. PLN) 9312 8028 9000

Zrodto: Zarzad Budynkéw Komunalnych

Stawka podatku od nieruchomosci od budynkdw mieszkalnych (lub ich cze$ci) wynosita w 2008 roku 0,56 PLN/m? powierzchni uzytkowej.
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W 2008 roku:

* Wzrosta liczba nowo oddanych mieszkan — o 34,5% w stosunku do 2007 roku

* Liczha wszystkich mieszkan w Krakowie wyniosta 311,2 tys. — 0 6,7 tys. wigcej niz w 2007 roku

 7wigkszyta sig $rednia powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania — do 56,4 m? — oraz przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania
na jedng osobe — do 23,3 m?

e W pierwszym pétroczu po raz pierwszy od kilku lat odnotowano spadki cen mieszkan w skali prawie cafego miasta, drobng korekte
odnotowano dopiero w ostatnim kwartale

« Srednie ceny nowego mieszkania na rynku pierwotnym w zaleznosci od obszaru wyniosty od 5 220 PLN/m? do 16 900 PLN/m?

« Srednia cena 1 m? gruntu byta nizsza o okoto 20% od ubiegtorocznej i wyniosta 390 PLN

 Wydatki Gminy Miejskiej Krakdw na mieszkalnictwo wzrosty o okoto 2,5%, a najwiecej pienigdzy przeznaczono na Program Pozyski-
wania Mieszkan

« Srednia stawka czynszu dla zasobu komunalnego wynosita od Il péfrocza 3,08-7,87 PLN/m?, natomiast stawka czynszu za lokal
socjalny — 1,54 PLN/m?

~
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