Podsumowanie i oméwienie wynikéw Ankiety na potrzeby analizy popytu na mieszkania
w formule Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowe;j.

Krakéw, wspdlnie z gminami wojewddztwa matopolskiego oraz Krajowym Zasobem
Nieruchomosci, rozwaza mozliwos¢ powotania SIM. Zadaniem spétki bytoby budowanie
mieszkan na wynajem o umiarkowanym czynszu. Zanim decyzja zostanie podjeta, potrzebne jest
poznanie opinii mieszkancéw na ten temat. Odbyto sie to w ramach ankiety, ktéra byta dostepna
dla mieszkancéw w serwisie www.krakow.pl

Ankieta byta aktywna od 12 pazdziernika 2022 r. do 31 stycznia 2023 r. Ankieta obejmowata
25 pytan dotyczacych profilu potencjalnego najemcy (pytania 1-6), dochodéw potencjalnego
najemcy (pytania 7-10), warunkéw najmu (pytania 11-14), cech preferowanej lokalizacji (pytania
15-16), struktury i wyposazenia lokalu (pytania 17-21) oraz informacji dodatkowych (pytania
22-25). Ponadto, po potwierdzeniu checi otrzymania informacji dotyczacych inwestycji SIM,
pojawiato sie dodatkowe pole nr 26 do wpisania adresu mailowego.

W badaniu wzieto udziat 1113 oséb.

l. Pytanie wstepne

Pytanie 1. Czy jest Pan / Pani zainteresowany
najmem mieszkania w ramach Spotecznej
Inicjatywy Mieszkaniowej (SIM), gdy zostanie
oddane do uzytku w Krakowie?
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Zainteresowanie najmem mieszkania wyrazito 1063 oséb ankietowanych. Pozostate 50 oséb nie
jest zainteresoanych najmem. Z tego wzgledu ich odpowiedzi zostaty pominiete w niniejszej
analizie.


http://www.krakow.pl/

I1. Profil potencjalnego najemcy

Pytanie 2. Moje obecne miejsce zamieszkania:
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Krakéow poza Krakowem

W przewazajacej mierze ankietowani mieszkaja w Krakowie - 963 osoby (90,5%). Poza
Krakowem zamieszkuje 100 osob ankietowanych (9,5%). Potowa (52 osoby ze 100
ankietowanych) z oséb zamieszkatych poza Krakowem wskazata te okolicznos¢ jako powdd do
skorzystania z oferty SIM.

Pytanie 3. Obecnie mieszkam:

w mieszkaniu komunalnym I 30

u rodzicow / krewnych _ 250
inne - 88
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Zainteresowani ofertg SIM aktualnie mieszkajg u w wynajmowanych mieszkaniach - 695 oséb
(65%), u rodzicéw / krewnych - 250 0s6b (23,5%). Wsrod odpowiedzi innych 88 ankietowanych
(8%) wskazato mieszkania w TBS, akademiki oraz wynajmowane pokoje. Pojawity sie rowniez
mieszkania socjalne, ale i mieszkania wtasnosciowe. Najmniejszg grupe stanowig mieszkarncy
mieszkan komunalnych - 30 0s6b (2,8%).



Pytanie 4. Obecnie staram sie o mieszkanie:

Tak, z gminnego zasobu komunalnego . 77

Tak, na wolnym rynku - 230
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Na pytanie czy ankietowani starajg sie obecnie o mieszkanie, w wiekszosci odpowiedz byta
negatywna - 756 0s6b (71%). Na ,wolnym rynku” poszukuje mieszkania - 230 oséb (21,6%),
a z gminnego zasobu komunalnego - 77 0sob (7%).

Program SIM moze wiec stanowi¢ dla tych ludzi szanse i impuls do zmiany sytuacji
mieszkaniowej.

Negatywna odpowiedZ na pytanie (brak staran o mieszkanie) nie oznacza, ze ankietowani sa
zadowoleni z obecne] sytuacji mieszkaniowej. Powody, dla ktérych chca zmieni¢ obecne
mieszkanie i skorzystac¢ z oferty SIM wymienione sg w pytaniu 22.

Pytanie 5. Mdj wiek
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Najwiecej ankiet wypetnity osoby w wieku 27-35 lat - 368 0s6b (34,6%) oraz w wieku 36-47 lat
- 342 osoby (32%). Osoby z tych grup stanowia tacznie 66,7% ankietowanych (710 osdéb).
Znaczacay grupe stanowig rowniez osoby w wieku 18-26 lat - 191 oséb (18%). W grupie
wiekowe]j 48-57 lat widoczny jest znaczacy spadek zainteresowania - 104 osoby (9,7%), grupa



wiekowa 58-67 lat stanowi zaledwie 3,8% ankietowanych (41 oséb). Niewiele ponad 1,5%
zainteresowanych to oséb powyzej 68 lat (17 osdb). Nalezy zwréci¢ uwage, ze program SIM jest
skierowany zaréwno do ludzi mtodych i w $rednim wieku (18-47 lat), nie wyklucza jednak
przystepowania do SIM oséb starszych (od 48 lat i powyzej).

Pytanie 6. Moje wyksztafcenie:
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Ponad potowa ankietowanych deklarowata posiadanie wyksztatcenia wyzszego - 678 oséb
(63,7%). Duza grupe stanowig rowniez osoby z wyksztatceniem srednim - 313 o0sdb (29,4%).
Niecate 7% stanowig osoby z wyksztatceniem podstawowym i zawodowym (odpowiednio
20 0s6bi1,8% oraz 52 osoby i 4,8%).



I1l. Dochody potencjalnego najemcy

Pytanie 7. Gtdwne Zrédto dochodéw mojego/naszego
gospodarstwa domowego to:

900 836
800
700
600
500
400
300
200 132
81
100 66 . 47 38
0 [ ] | [ -
umowa o prace wiasna emerytura/ umowa o dzieto $wiadczenia inne
dziatalnos¢ renta / umowa socjalne (np.
gospodarcza zlecenie zasitek rodzinny,
wsparcie z
pomocy
spotecznej)

Zdecydowana wiekszos$¢ ankietowanych $wiadczy prace w oparciu o umowe o prace - 836 oséb
(79%). Sposréd nich dla 739 oséb umowa o prace stanowi wytaczne zrodto dochodow.
227 ankietowanych (21%) utrzymuje sie z innych zrédet niz umowa o prace. Umowa o dzieto /
umowa zlecenia stanowi zrodto dochodéw dla 87 0séb (sposrad oséb niepracujgcych na umowe
o prace).

Pytanie 8. Liczba oséb wchodzgcych w sktad gospodarstwa
domowego (ktére miatyby zamieszkaé w mieszkaniu w ramach
SIM):
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Najwiekszg grupe stanowig gospodarstwa dwuosobowe - 418 osob (39%) i jednoosobowe -
3110s6b (29%). W gospodarstwach dwuosobowych 81 o0séb zadeklarowato wspdlne
zamieszkanie z dzie¢mi, nalezy domniemywaé, ze jest wsréd nich grupa rodzicéw samotnie
wychowujacych dzieci. Gospodarstwa 3 osobowe zadeklarowato 176 oséb (16,5%), 4 osobowe
- 113 oso6b (10,6%). Gospodarstwa piecioosobowe i wieksze stanowig 4% ankietowanych
(45 osab).
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Pytanie 9. Liczba oséb niepetnoletnich w moim
gospodarstwie domowym (ktére miatyby zamieszkac
w mieszkaniu w ramach SIM):
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Wsraod ankietowanych przewazajg gospodarstwa domowe bez oséb niepetnoletnich (697 oséb,
76,8%), niewykluczone jednak, ze czes$¢ z tych rodzin obejmuje dzieci petnoletnie. Sposréd
tej grupy 70 ankietowanych wskazato ztobek za niezbedny na osiedlu, a 88 przedszkole.

Rodziny z jednym dzieckiem stanowig 19% (205 oséb), z dwdjka niepetnoletnich - 11,5% (123
osoby). Rodziny wieksze, powyzej 3 niepetnoletnich stanowig 3,5% (38 osdb).



Pytanie 10. Miesieczny catkowity dochdd netto (na reke)
mojego gospodarstwa domowego:
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Ankietowani wskazujacy dochod ponizej 2400 zt stanowig 8% ankietowanych (85 osdb). Osoby
takie kwalifikuja sie do pomocy mieszkaniowej swiadczonej przez Gmine. Zdecydowang
wiekszos$¢ stanowig osoby o Srednich zarobkach: 413 oséb (39%) zarobki netto w granicach
2401-4500 zt, a zarobki w granicach 4501-6200 zt - 301 oséb (28%). Wyzsze zarobki
w granicach 6201-9000 zt deklaruje 197 oséb (18%), a bardzo wysokie powyzej 9001 zt -
67 0s6b (6% ankietowanych).



IV. Warunki najmu

Pytanie 11. Maksymalna kwota, jakg jestem/jesteSmy w stanie
wydac miesiecznie na mieszkanie (wynajem mieszkania)
bez uwzglednienia rachunkéw za media (np. woda, prad, wywoz
nieczystosci, internet, itd.):
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Maksymalng kwote miesiecznych wydatkow na wynajem mieszkania (czynsz najmu)
bez uwzglednienia innych rachunkéw w przedziale 850-1000 zt wskazato 259 ankietowanych
(24,5%). Kwote 1001-1500 zt zadeklarowato 390 osob (37%), a mozliwos¢ wydawania
miesiecznie od 1501-2000 zt - 280 0sdb (26,5%). Na wynajem mieszkania miesiecznie powyzej
2000 zt gotowych jest 121 ankietowanych (11%), a zaledwie 13 (1%) jest gotow wydac powyzej
3000 zt.

Pytanie 12. Preferowana przeze mnie forma

najmu to:

M najem mieszkania (z
partycypacjg 15%)

najem mieszkania z opcja
dojscia do wiasnosci (z
partycypacja 25%)
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Zdecydowana wiekszos$é oséb bioragcych udziat w badaniu jest zainteresowana wynajmem
mieszkania z opcjg dojscia do wtasnosci - 860 0sbéb (81%). Pozostate 203 osoby (19%) deklaruja
najem mieszkania bez takiej opcji.

Pytanie z 13. Jestem zainteresowany lokalem
mieszkalnym z nastepujaca liczbg pokoi (nie wliczajac
tazienki i kuchni):

1 pokdj - kawalerka (do 30 m?) - 108
4 pokoje (ok. 70-72 m2) _ 119
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Najwieksza popularnoscig wsréd ankietowanych cieszg sie mieszkania sktadajace sie z dwéch
pokoi - 475 0s6b (44,6%) i trzech pokoi - 361 0séb (33,9%). Zainteresowanie mieszkaniami
matymi - kawalerkami i duzymi 4 pokojowymi jest podobne (odpowiednio 108 osébi 10% oraz
119 0s6b i 11%). Informacja dotyczaca struktury lokali jest istotna na etapie prac projektowych.

Mieszkaniami 1 pokojowymi (kawalerkami) zainteresowanych jest 108 osdb, z czego 88 to
gospodarstwa 1 osobowe.

Jednoosobowe gospodarstwa domowe (311 oséb) preferujg mieszkania dwupokojowe -

186 0s6b (60%), mieszkania jednopokojowe - 88 0sdb (28%), mieszkania trzypokojowe - 30
0s6b (10%), a mieszkania czteropokojowe - 6 0s6b (2%).
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Pytanie 14. Moja/nasza sytuacja majgtkowa umozliwia
whniesienie partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego w wymiarze:

25% - partycypacja w przypadku najmu z opcjg dojscia do be7
wtasnosci
15% - partycypacja w przypadku najmu mieszkania - 296
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Ankietowani w wiekszosci wskazali, ze ich sytuacja materialna pozwala na wniesienie wyzszej
partycypacji (z opcja dojscia do wtasnosci). Deklaracje taka ztozyto 767 osdb (72%). Pozostali
maja mozliwos¢ wptaty nizszej partycypacji - 296 oséb (28%).

Sposrod 860 oséb deklarujacych najem z dojsciem do wtasnosci 104 osoby nie staé¢ na wniesienie
25% partycypacji. Z kolei 11 oséb deklarujacych najem bez dojscia do wtasnosci stac
na wniesienie wyzszej partycypac;ji.

Brak mozliwosci wniesienia 25% partycypacji nie zamyka chetnym drogi do wyboru takiej opcji.
Pokrycie brakujacej czesci moze nastapic z kredytu gotéwkowego w bankach komercyjnych.
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V. Cechy preferowanej lokalizacji

Pytanie 15. Prosze wskazac, ktére czynniki lokalizacyjne sg
dla Pana/Pani najistotniejsze:
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Zdecydowana wiekszos¢ ankietowanych wskazata dobra komunikacje miejskg jako
najistotniejszy czynnik lokalizacyjny - 914 osob (86%). Istotne jest réwniez zielen i parki - 638
0s0b (60%) oraz potozenie blisko pracy - 608 0séb (57%). Dobra komunikacja drogowa stanowi
istotny czynnik dla 398 oséb (37%), podobnie potozenie w cichej okolicy - 382 osoby (35,9%).
Najmniej istotne jest potozenie w bliskim sgsiedztwie ztobka, przedszkola i szkoty - 301 oséb
(28%).

Pytanie 16. Jakiego rodzaju sklepy i ustugi
uwazacie Panstwo za niezbedne na osiedlu:
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Na osiedlu SIM dla zdecydowanej wiekszosci ankietowanych niezbedne jest bliskie potozenie
supermarketu - 880 o0sob (83%) i apteki - 689 0sdb (65%). Istotnymi sg réwniez przychodnia
zdrowia - 572 o0s6b (54%) i warzywniak 521 oséb (49%). Umiarkowane zapotrzebowanie
ankietowanych jest na poczte - 355 oséb (33%), szkote podstawowa - 346 o0sdb (32%) i
przedszkole - 283 0s6b (26%). Matym zainteresowaniem cieszy sie ztobek - 171 oséb (16%),
restauracje - 147 osob (14%), a bardzo maty odsetek ankietowanych za niezbedne uwaza
fryzjera - 111 0sdb (10%) i dentyste - 90 oséb (8%).

VI. Struktura i wyposazenie lokalu

Pytanie 17. Preferowany przeze mnie rozktad
mieszkania to:

443 B aneks kuchenny w pokoju
dziennym

kuchnia jako oddzielne

620 pomieszczenie

W preferowanym rozktadzie mieszkania zwyciezyta kuchnia jako oddzielne pomieszczenie -
620 0s6b (58%). Aneks kuchenny w pokoju dziennym wybraty 443 osoby (42%).

Pytanie 18. Preferowane przez mnie wyposazenie

tazienki to:
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W odniesieniu do wyposazenia tazienki pyszni¢ wybrato 619 ankietowanych (58%), a wanne
444 osoby (42%).
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Pytanie 19. Wazne jest dla mnie/nas
przystosowanie mieszkania do potrzeb osoby
z niepetnosprawnosciami ruchowymi:
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Potrzebe przystosowania mieszkan do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami ruchowymi widzi
101 ankietowanych (9,5%). Przystosowanie mieszkania nie jest potrzebne dla 962 oséb (90,5%).

Pytanie 20. Posiadam/my lub zamierzam/y
posiada¢ samochdd:
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Wiekszos¢ ankietowanych deklaruje posiadanie samochody lub zamiar jego nabycia - 809 os6b
(76%). Pozostate osoby nie posiadaja i nie zamierzajg posiada¢ samochodu - 254 osoby (24%).
Informacja ta jest istotna w przypadku projektowania budynkéw mieszkalnych i pozwoli
okresli¢, czy okreslona dla inwestycji ilos¢ miejsc postojowych (wynikajgca m.in. z zapisow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego) bedzie wystarczajgca dla
mieszkancéw. Z drugiej strony, w pytaniu 15 86% ankietowanych wskazywato dobra
komunikacje miejska jako istotny czynnik lokalizacyjny, 57% potozenie blisko pracy, a zaledwie
37% dobra komunikacje drogowa (dojazd). Posiadanie samochodu nie przektada sie wiec na che¢
wykorzystywania go w codziennych dojazdach do pracy.
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Pytanie 21. Preferowana przeze mnie/nas
lokalizacja miejsca postojowego:

nie jest to istotne 533

miejsce postojowe w garazu podziemnym 306

185

miejsce postojowe przed budynkiem

garaze wolnostojgce . 39
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Dla potowy ankietowanych lokalizacja miejsca postojowego nie ma znaczenia - 533 osoby
(50%). 306 0s6b (29%) preferuje miejsca postojowe w garazu podziemnym, 185 osdb (17%)
miejsca postojowe przed budynkiem, zas niewielki odsetek (niecate 4%) garaze wolnostojace.
Lokalizacja miejsc postojowych ma znaczenie przede wszystkim dla kosztéw inwestycji -
realizacja garazy podziemnych zwieksza koszty inwestycji, jednak przy wysokim wspétczynniku
miejsc postojowych niejednokrotnie jest konieczna.
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VII. Informacje dodatkowe

Pytanie 22. Powdd/powody, dla ktérego/ktérych chce/chcemy
zmieni¢ obecne mieszkanie i skorzystac z oferty SIM:

brak zdolnosci kredytowej na wtasne mieszkanie | NI 217
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rozwaéd, smier¢, etc.)

I 335

zmiana miejsca zamieszkania (przeprowadzka z innego
miasta)
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dtugi okres oczekiwania na mieszkanie komunalne | 118
inne M 33

pracuje w Krakowie, ale mieszkam poza Krakowem [l 62

nie odpowiada mi lokalizacja mieszkania, ktore zajmuje
obecnie

I 538

obecnie zajmowane mieszkanie wymaga generalnego
remontu lub jest przeznaczone do rozbidrki
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Zdecydowana wiekszo$¢ ankietowanych wskazuje brak zdolnosci kredytowej na wiasne
mieszkanie jako najwazniejszy powdd dla ktérego chca skorzystaé z oferty SIM - 817 osob
(77%). Ponadto, powaznym problem sg wysokie optaty za obecnie zamieszkiwane mieszkanie -
516 0s6b (48%). Istotnymi problemami sg réwniez mata powierzchnia lokali (355 oséb, 33%),
zmiana sytuacji zyciowej i zmiana miejsca zamieszkania - przeprowadzka z innego miasta
(po 335 0s6b - 31%). Na dtugi okres oczekiwania na mieszkanie komunalne wskazato 118 oséb
(11%), przy czym 24 osoby sposrod nich ubiegajg sie o takie mieszkanie (z pyt. 4).

Prace w Krakowie i mieszkanie poza Krakowem, wskazaty 62 osoby (5,8%). Jest to mniejszy
odsetek ankietowanych niz w pytaniu 2 (100 osob deklarowato zamieszkanie poza Krakowem).
Sposrod 62 oséb wskazujgcych na ten problem 52 osoby zamieszkuja poza Krakowem (pyt.2).
Oferta SIM jest dla nich szansa na przeprowadzke.

58 0s6b (5,4%) wskazato na niezadowalajaca lokalizacje obecnego mieszkania, przy czym
38 0s6b nie stara sie obecnie o inne mieszkanie. Konieczno$é¢ jego generalnego remontu
lub rozbidérki obecnego mieszkania wskazato 47 osob (4,4%), jednak 31 oséb nie stara sie o jego
zmiane.

Sposrod odpowiedzi innych duzg grupe stanowig osoby z Ukrainy, osoby deklarujace chec
wyprowadzenia sie od rodziny. Wskazano réwniez na brak windy w obecnym miejscu
zamieszkania.
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Pytanie 23. Dowiedziatam/em sie o ankiecie SIM
w Krakowie z nastepujgcego zrodfa:

strona internetowa Urzedu Miasta Krakowa | NN !
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prasa (lokalna lub ogélnokrajowa) NN 73
inne 1IN o3
od rodziny/znajomych | NN 1.1
media spotecznosciowe |INNENEGgGgEo 136
lokalne strony internetowe o Krakowie [ NNEGE 035
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O ankiecie SIM ankietowani najczesciej dowiedzieli sie z lokalnych stron o Krakowie - 285 oséb
(26,8%) oraz ze strony internetowej UMK - 261 o0séb (24,5%). Od rodziny / znajomych
dowiedziato sie 141 0s6b (13%), a z medidéw spotecznosciowych 136 oséb (12,8%). Najmniejszy
odsetek stanowig ankietowani, ktérzy dowiedzieli sie o ankiecie z prasy lokalnej lub
ogolnokrajowej - 78 0s6b (7%) oraz z radia lub telewizji - 64 osoby (6%). Innymi Zrédtami
informacji byty plakaty na przystankach MPK (45 oséb) i reklamy wyswietlane w autobusach
oraz tramwajach (32 osoby).

Pytanie 24. Czy brat/a Pan/Pani udziat w naborze
na wynajem mieszkania w ramach Programu
Mieszkanie Plus w Krakowie?
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W naborze do programu Mieszkanie Plus brato udziat 131 osdb ankietowanych (13%).
Zdecydowana wiekszo$¢ nie brata udziatu w naborze - 932 osoby (87%). W programie
Mieszkanie Plus ztozono 2576 wnioskéw, a dostepnych do najmu byto 481 mieszkan.
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Liczba z 25. Chciatbym/chciatabym poda¢ moje
dane kontaktowe, aby w przysztosci otrzymywac
informacje dotyczgce inwestycji w ramach SIM
w Krakowie realizowanych przy udziale Gminy
Miejskiej Krakow.

800 735
600
400 328
- I
0
Nie Tak

Do 735 ankietowanych, ktorzy wskazali swoje dane kontaktowe (adres e-mail) przestane
zostang informacje o wynikach ankiety oraz o kolejnych podejmowanych przez Gmine Miejska
Krakéw dziataniach zwigzanych z projektem SIM.
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