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Dot. Uwag do koncepcji planu zagospodarowania przestrzennego ul. Lea w Krakowie oraz planow
budowy nowego osiedla mieszkaniowego na terenach COCH (ul. Lea 112-116).

Szanowny Pani Prezydencie,

W niniejszym pismie zglaszam istotne, krytyczne uwagi do koncepcji planu zagospodarowania
przestrzennego ul. Lea w Krakowie, a takze uwagi dotyczace planéw budowy nowego, wielkiego
osiedla mieszkaniowego na terenach COCH (Centralnego O$rodka Chlodnictwa).

Zalozenia koncepcji ww. planu w sposéb bezposredni naruszaja moje prawa jako mieszkanca
dzielnicy VI Bronowice przez dopuszczenie do budowy biurowcéw do wysokosci 45 m przy ul.
Lea 112-116 (m.in. teren COCH). Wlascicielem tego terenu, jak udalo mi si¢ dowiedziec, jest firma
Alti Plus, ktora nalezy do Leszka Gibaly (ojca radnego }.ukasza Gibaty).

Ponadto, dla tego terenu wydane zostaly WZ (AU-2/6730.2/626/2022), gdzie zgodnie z planem
inwestora — jesli plan zagospodarowania przestrzennego nie wejdzie w zycie w najblizszym czasie —
powsta¢ ma sze$¢ budynkéw do wysokosci 25 m o tgeznej powierzchni mieszkan 18.000 m2.

Pragng podkresli¢, ze dzielnica Bronowice to przede wszystkim obszar niskiej zabudowy jedno- i
wielorodzinnej, w ktorej dominuja waskie, jednokierunkowe ulice. Obecnie duzym problemem
dzielnicy i jej mieszkancow jest niedobér miejsc parkingowych, a ul. Lea jest w godzinach szczytu
zakorkowana. Budowa wielkiego osiedla lub 45-metrowych wiezowcow przyczyni si¢ dodatkowo
do:

catkowitego paralizu komunikacyjnego w dzielnicy, przez gwattowny wzrost liczby mieszkancow
oraz reorganizacjg ruchu samochodowego — w tym catkowite zamkniecie fragmentu ul. Lea od ul.
Piastowskiej do ul. Zarzecze;

zaburzenia ukladu urbanistycznego i przestrzennego dzielnicy Bronowice przez przytloczenie
niskiej zabudowy wielkimi wiezowcami;

ograniczenia dostgpu do $wiatta stonecznego niskich budynkéw w sasiedztwie i w zwiazku z tym
zaburzenia funkcjonowania zamontowanych juz instalacji fotowoltaicznych.




Wobec powyzszych kwestii pragng wyrazi¢ m6j stanowezy sprzeciw wobec zrealizowania obu
powyzszych scenariuszy (planu zagospodarowania lub budowy osiedla). Ponadto, wnosz¢ o
uwzglednienie ponizszych zmian w planie zagospodarowania przestrzennego:

zmniejszenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy na dzialkach przy ul. Lea 112-116 - w
koncepcji planu sg to tereny oznaczone U/P.1 i U/P.2 - w szczegblnosci od strony ul. Lea
maksymalna wysoko$¢ nie wyzsza, niz obecnie istniejagce budynki, jednoczesne obnizenie
wskaznikéw intensywnosci zabudowy i wprowadzenie wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej do 50 % na tych obszarach;

zachowanie dotychczasowej funkeji i uktadu komunikacyjno-drogowego w ciggu ul. Lea oraz
zrezygnowanie z wiaczenia ul. Szlachtowskiego w ul. Piastowska:

wprowadzenie ochrony zabytkowych budynkéw okresu modernizmu, takich jak obiekt COCH
wraz z zabytkowg mozaikg autorstwa Andrzeja Rohackiego, a takze budynku Krakbudu i
Politechniki Krakowskiej na w/w terenach (ul. Lea 112-114).

Z wyrazami szacunku,



