Dz-02.0021.13.2019

Uchwala Nr X111/83/2019
Rady Dzielnicy II Grzegorzki
z dnia 10 grudnia 2019 roku

w sprawie opinii dotyczacej ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji przy ul.
Farmaceutéw w Krakowie (znak pisma: AU-02-2.6730.2.213.2019.WWY)

Na podstawie § 3 pkt 4 lit. i uchwaty Nr XCIX/1496/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 marca
2014 r. w sprawie: organizacji i zakresu dziatania Dzielnicy II Grzegorzki w Krakowie (t. j. Dz.
U. Woj. Mat. z 2019 r. poz. 5464) Rada Dzielnicy II Grzegoérzki uchwala, co nastepuje:

§1.

Rada Dzielnicy II Grzegérzki opiniuje negatywnie ustalenie warunkow zabudowy dla
inwestycji pn: ,,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym na
dziatce nr 90/9 obr. 5 Srédmiescie wraz z zagospodarowaniem terenu polegajacym na
przebudowie istniejacego zjazdu, przebudowie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, budowie
instalacji wewnetrznych (elektrycznej, wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji opadowej,
wentylacji, centralnego ogrzewana), drogami dojazdowymi, miejscami postojowymi oraz
niezbedna infrastrukturg techniczna na dziatkach nr 90/6, 90/9, 456/1 i 464/2 obr. 5 Srodmiescie
przy ul. Farmaceutéw 2 w Krakowie”.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca
Rady 1 Zarzadu Dzielnicy II Grzegorzki

Malgorzata Ciemigga

Uzasadnienie:

Rada Dzielnicy Il Grzegorzki opiniuje zdecydowanie negatywnie ustalenie warunkow
zabudowy dla inwestycji ze wzgledu na to, ze:

- planowana inwestycja nie posiada dostepu do drogi publicznej (nie zostata speiniona
przestanka wskazana w art. 61 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.; dalej jako
upzp)); dodatkowo istnieje konieczno$¢ zbadania stuzebnosci drogi wewngtrznej (ul.
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Farmaceutéw) w ksiegach wieczystych, gdyz sluzebnos$¢ drogi koniecznej powinna by¢
wpisana do ksigg wieczystych obu nieruchomosci (w tym nieruchomosci obcigzonej).

- teren inwestycji bezposrednio przylega do rzeki Bieluchy (zatacznik nr 1) i powinien zostaé
przeznaczony jako przestrzen publiczna, gdzie bedzie zapewniona mozliwo$¢ przejscia
i przejazdu dla wszystkich mieszkancow miasta (w formie $ciezki rowerowej i pieszej)
zlokalizowanej przy rzece pomiedzy ulica Farmaceutow, a ul. Mogilskg (zalgcznik nr 2). Ze
wzgledu na uksztattowanie linii skarp przyrzecznych oraz granic dzialek, zapewnienie tego
przejscia i przejazdu musi by¢ zrealizowane na dziatce inwestora.

- inwestycja jest planowana na terenie przeznaczonym w dotychczasowych koncepcjach na
realizacje projektu parku linearnego rzeki Biatuchy (zalacznik nr 3).

- zgodnie z Kierunkami Rozwoju i Zagospodarowania Terenami Zieleni w Krakowie w latach
2017-2030 obszar planowanej inwestycji obejmuje tereny zieleni chronionej i tereny zieleni
ekologiczno-krajobrazowej, ktore powinny pozostaé nienaruszone oraz udostgpnione dla
mieszkancow Krakowa (zatacznik nr 4).

- inwestycja spowoduje ograniczenie przewietrzania tej okolicy korytarzem rzeki Biatuchy.
(,Atlas pokrycia terenu i przewietrzania Krakowa” pod redakcja dr hab. inz. Piotra Wezyka
oraz dr Katarzyny Bajorek-Zydron); (zatacznik nr 5).

- inwestor przewiduje zbyt malg powierzchni¢ biologicznie czynng. Zgodnie z koncepcja Parku
Rzecznego Pradnika wymaga si¢ zachowania standardow minimum 70% powierzchni
biologicznie czynnej.

- planowana inwestycja zagrozona jest powodzig. Poziom rzeki Bialuchy w okresie
wzmozonych opadow i w przypadku cofnigcia wody z Wisty podnosi si¢ prawie do wysokosci
brzegoéw rzeki (zatacznik nr 6)

- ze wzgledu na infrastrukture i szerokos$¢ istniejacych ulic, wzmozenie ruchu samochodowego
spowoduje wzrost ucigzliwos$ci zycia codziennego i pogorszy bezpieczenstwo mieszkancow tej
okolicy, szczeg6lnie dzieci uczeszczajace do pobliskich placowek oswiatowych.

- planowana zabudowa wielorodzinna jest sprzeczna z charakterem osiedla Urzedniczego,
gdzie dominuje zabudowa jednorodzinna. Mieszkancy od wielu lat wnioskuja o powstanie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 1 zagwarantowania w nim
dotychczasowej struktury urbanizacyjnej. Teren ten jest bezposrednim przedtuzeniem
koncepcji osiedla Oficerskiego i Urzgdniczego.

- wnioskowany teren nie byl nigdy planowany do zabudowy mieszkalnej, ze wzgledu na
zagrozenie zanieczyszczeniami z sasiednich zaktadéw farmaceutycznych.

Do uzasadnienia dolacza si¢ zalaczniki graficzne:

Zalacznik nr 1 - zdjecia z terenu planowanej inwestycji.

Zalacznik nr 2 - koncepcja potaczenia pieszo-rowerowego taczacego ul. Farmaceutow 1 ul.
Mogilska.

Zalacznik nr 3 - koncepcja Parku Linearnego Biatuchy.

Zatacznik nr 4 - zrzut ekranu na MSIP.

Zalacznik nr 5 - zrzut ekranu na elektroniczng wersje ,,Atlasu pokrycia terenu i przewietrzania
Krakowa”.

Zalacznik nr 6 - zdjecia z powodzi 2010 r.



