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A. OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU BUDOWLANEGO -
ARCHITEKTURA.
1 Dane ogdlne i przeznaczenie.

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany zamienny dla budynku uzytecznosci
publicznej o funkcji kinoteatru przy ul. Zamoyskiego 50 w Krakowie. Teren pod
inwestycje potozony jest na dziatce nr 403, obr. 12 w Krakowie. W granicach
opracowania znajduje sie istniejgcy budynek wraz z uktadem drogowym oraz
infrastrukturg techniczng. Projekt nie zaklada ingerencji w istniejgce przytgcza
(elektryczne, gaz, wod-kan).

Dane dotyczgce decyzji podlegajgcej zmianie:

numer decyzji: 650/6740.2/2017

data decyzji: 27.06.2017

znak sprawy: AU-01-2.6740.2.1449.2016.EWL

nazwa inwestycji: przebudowa budynku frontowego kinoteatru ,,Wrzos”
z pogtebieniem fundamentéow w celu uzyskania punktu widocznosci ,
rozbudowa budynku frontowego o klatke schodowa i winde od strony
podwdrza, przebudowa i nadbudowa budynku gospodarczego
z nadwieszeniem nad czescig nizsza budynku frontowego, budowa
pasazu komunikacyjnego poprzez przekrycie czesciowo przeszklonym
stropodachem istniejgcego przejscia (laczacego przebudowywany
i nadbudowywany budynek gospodarczy z ulicg) wraz z instalacjami
wewnetrznymi: elektryczna, co, gaz, wod.-kan., wentylacja mechaniczna,

klimatyzacjq oraz instalacjg kanalizacji opadowej na zewnatrz budynku

Zmiany, ktérych dotyczy wniosek o zmiane pozwolenia na budowe z dnia 27.06.2017

nr 650/6740.2/2017:
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zmiana wartos¢ istniejgca | wartos¢ w wartosé w
istniejgcym projekcie, ktérego
pozwoleniu na dotyczy wniosek o
budowe zmiane decyzji
z dnia 27.06.2017 0 pozwoleniu na
nr 650/6740.2/2017 | budowe
kubatura budynku 2721,45 m3 5198,00 m3 5855,90 m3
powierzchnia 481,20 m2 606,17 m2 597,00 m2
zabudowy
powierzchnia 449,20 m2 981,19 m2 857,75 m2
uzytkowa
powierzchnia 720,20 m2 1283,00 m2 1070,54 m2
catkowita
wysokosé +10,50=223,065 m +10,50=221,83 m | +12,35=223,00 m
zabudowy npm npm npm
poziom -4,235= 207,095 m -1,2=209,45 m
posadowienia npm npm
fundamentow
wskaznik 0,9 1,6 1,41
intensywnosci
zabudowy
powierzchnia 12,53 m2 40,03 m2 106,12 m2
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biologicznie czynna

wskaznik terenu
biologicznie
czynnego

1,57 %

5,02 %

14 %

instalacje
wewnetrzne

projekt
zagospodarowania
terenu

2 Charakterystyczne parametry obiektow.

Dane charakterystyczne to:

Powierzchnia zabudowy tacznie

3

597,00 m°

w tym:

Powierzchnia uzytkowa

N

857,75

Powierzchnia catkowita

N

1070,54

Wysokos¢ budynku

12,415

Dtugosc¢ budynku

30,565

Szerokos$é budynku

21,97

Kubatura budynku

3|3|3|3|3|3

«

5855,90

Obliczenia stropodachéw zielonych

poziom powierzchnia powierzchnia udziat % czesci

catkowita stropodachu zielonej w

stropodachu zielonego powierzchni

stropodachu

+3,675 50,73 m2 20,70 m2 40,08 %
+ 7,175 46,15 m2 32,84 m2 71,16 %
+11,025 83,40 m2 56,96 m2 68,30 %
+11,825 193,87 m2 51,72 m2 26,68 %
razem 374,5 m2 162,22 m2

3 Opis formy architektonicznej.

Budynek sktada sie z zachowanej historycznej elewacji frontowej z przeszklonym
foyer, gtéwnej, zwartej bryly teatru opartej na rzucie prostokgta, zachowanej tylnej
absydy historycznej oraz bryty nadbudowy o dwie kondygnacije istniejgcego budynku
gospodarczego tgczacego sie z brytg teatru. Stropodachy projektuje sie jako ptaskie
czesciowo lub catkowicie zielone.
Wejscie gtéwne do budynku zlokalizowano od strony pétnocno-wschodnie;.
Dodatkowe wejscia techniczne znajdujg sie réwniez od strony elewacji potudniowo-
zachodniej. Wjazd na dziatke istniejgcy, zlokalizowany wzdtuz potudniowo-zachodniej

elewaciji.
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4  Opis funkcji obiektu.

Projektowany budynek sktada sie z trzech kondygnacji nadziemnych. Gtéwna funkcja
obiektu — kinoteatr — pozostanie niezmieniona. Na parterze zlokalizowane zostaty
pomieszczenia techniczne oraz sanitariaty. Na | pietrze znajduje sie zaplecze
techniczne sceny oraz kawiarnia z zapleczem. Na Il pietrze zaprojektowana zostata
czes$¢ biurowa oraz kottownia. Cato$¢ skomunikowana jest przez klatke schodowg
umieszczong w tylnej czesci budynku oraz winde.

5 Sposob dostosowania do krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

Projektowany budynek zlokalizowany jest przy ul. Zamoyskiego 50 w Krakowie.
W okolicy znajdujg sie budynki wznoszone w réznym okresie i z roznych materiatow
bedace w réznym stanie technicznym, petnigce rézne funkcje — mieszkalne, biurowe,
ustugowe oraz uzytecznosci publicznej. Obiekt bedzie tworzyt nowg jakosé
w otaczajgcym terenie zaréwno ze wzgledu na nowoczesng forme jak réwniez na
materiaty zastosowane do wykonczenia elewaciji.

Zgodnie z zapisami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,Stare Podgoérze - Kalwaryjska” przy projektowaniu kierowano sie
nastepujgcymi zasadami:

a. wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu.

-Stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki to 14% i jest
zgodny z wyznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(wyznaczono na poziomie 5%).

b. maksymalna wysokos¢
-Wysokosc¢ istniejgcej elewacji frontowej wynosi +12,415m. Ustala sie maksymalng
wysoko$¢ projektowanej zabudowy na +12,35=223,00m.n.p.m do wysoko$ci attyki.

c. geometria dachu

-Zostata utrzymana zgodnie z obowigzujgcym zapisem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jako dach ptaski, czesciowo lub catkowicie zielony
(min. 25% powierzchni stropodachu).

6 Opis konstrukcji

Projektowany budynek posiada konstrukcje zelbetowg: $ciany oraz stropy
miedzykondygnacyjne zelbetowe monolityczne. Szczegdtowy opis konstrukcji znajduje
sie w opracowaniu projektu konstrukcji bedgcym czescig niniejszego opracowania.

7 Sposob zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego
obiektu przez osoby niepetnosprawne, w szczegoélnosci poruszajace
sie na wozkach inwalidzkich.

Obiekt zaprojektowano jako dostepny dla o0sdb niepetnosprawnych, w tym
korzystajagcych z woézkéw inwalidzkich. Budynek zaprojektowany jest bez barier
w dostepie z zewnatrz przy gtdwnym wejsciu do budynku od strony pdtnocno-
wschodniej. Wewnatrz zlokalizowana zostata winda przystosowana dla oso6b
niepetnosprawnych, obstugujgca wszystkie kondygnacje obiektu.
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8 Opis rozwigzan zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano —
instalacyjnego, zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego
zgodnie z przeznaczeniem.

Zaprojektowano nastepujgce instalacje wewnetrzne, ktérych szczegétowy opis
znajduje sie poszczegodlnych czesciach niniejszego projektu budowlanego:

- instalacje sanitarne,

- instalacje wentylaciji i klimatyzaciji,
- instalacje grzewcze,

- instalacje elektryczne,

8.1 Instalacje sanitarne (wod — kan.)
Przedmiotem opracowania projektowego sg rozwigzania projektowe instalaciji:
- instalacje wody zimnej i cieptej.
- instalacja kanalizacji sanitarne;.
- instalacja kanalizacji opadowe;j.

Szczegotowy opis znajduje sie w czesci branzowej projektu.
8.2 Instalacje wentylacji mechanicznej i klimatyzaciji
Przedmiotem opracowania projektowego sg rozwigzania projektowe instalacji
wentylacji mechanicznej i klimatyzacji.
Szczegotowy opis znajduje sie w czesci branzowej projektu.
8.3 Instalacja grzewcza.
Przedmiotem opracowania projektowego sg rozwigzania projektowe instalacji
grzewczej.
Szczegotowy opis znajduje sie w czesci branzowej projektu.
8.4 Instalacje elektryczne.
Przedmiotem opracowania projektowego sg rozwigzania projektowe instalacji
elektrycznej.
Szczegotowy opis znajduje sie w czesci branzowej projektu.
9 Charakterystyka energetyczna obiektu budowlanego
Wedtug opracowania:
Projektowana charakterystyka energetyczna z analizg mozliwosci racjonalnego
wykorzystania pod wzgledem technicznym, ekonomicznym i Srodowiskowym
odnawialnych zrédet energii.
10 Warstwy przegréd zewnetrznych i wewnetrznych
Budynek zaprojektowano jako energooszczedny stosujgc rozwigzania klasyczne —

w wiekszosci wypadkéw systemowe. Przegrody poziome i pionowe skitadajg sie
z nastepujagcych warstw:
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Sciany zewnetrzne:

Sz1 Sciana zewnetrzna

1. Tynk akrylowy 2 cm
2. Wetna mineralna 15 cm
3. Sciana zelbetowa wg proj. konstrukji 25 cm
3. Tynk cementowo-wapienny 15 cm
Sz2 Sciana zewnetrzna

1. Tynk akrylowy 2 cm
2. Wetna mineralna 15 cm
3. Sciana zelbetowa wg proj. konstrukcji 25 cm
4. Izolacja akustyczna 15 cm
5. Sciana zelbetowa wg proj. konstrukcji 25 cm
6. Izolacja akustyczna cm
Sz3 Sciana zewnetrzna przy budynku sasiednim

1. Sciana zelbetowa wg proj. konstrukcji 25 cm
2. Tynk cementowo-wapienny 15 cm
Sz4 Sciana zewnetrzna

1. Ptyty GRC imitujgce beton architektoniczny 3 cm
2. Wetna mineralna 15 cm
3. Sciana zelbetowa wg proj. konstrukgji 15 cm
4. Tynk cementowo-wapienny 15 cm
Sciany wewnetrzna:

Swl Sciana wewnetrzna

1. Tynk cementowo-wapienny 15 cm
2. Sciana zelbetowa wg proj. konstrukcji 25 cm
3. Tynk cementowo-wapienny 15 cm
Sw2 Sciana wewnetrzna

1. Tynk cementowo-wapienny 15 cm
2. Sciana zelbetowa wg proj. konstrukji 15 cm
3. Tynk cementowo-wapienny 15 cm
Sw3 Sciana wewnetrzna

1. Tynk cementowo-wapienny 15 cm
2. Pustak ceramiczny 12 cm
3. Tynk cementowo-wapienny 15 cm
Sw4 Sciana wewnetrzna

1. Tynk cementowo-wapienny 15 cm
2. Sciana zelbetowa wg proj. konstrukcji 25 cm
3. Izolacja akustyczna 15 cm
4. Sciana zelbetowa wg proj. konstrukgji 25 cm
5. Izolacja akustyczna
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Swb

Sciana wewnetrzna

wnN P

]

w6

Izolacja akustyczna
Pustak ceramiczny
Izolacja akustyczna

Sciana wewnetrzna

12

cm

wn e

Tynk cementowo-wapienny
Cegta silikatowa
Tynk cementowo-wapienny

Przegrody poziome:

SD1

Stropodach

15
15
15

cm
cm
cm

ONOUOA~WNE

(7]

D2

Ptyty betonowe-tarasowe

Zwir rzeczny ptukany frakcji 16-32mm
Geowidknina filtracyjna

Termoizolacja polistyren ekstrudowany
Hydroizolacja — membrana EPDM

Geowldknina

Ptyta zelbetowa wg proj. konstrukcji

Tynk cementowo-wapienny lub sufit podwieszany

Stropodach

5-15

20-29

18
15

cm
cm

cm

cm
cm

Al

©o~No O

wn

D3

Substrat rodlinny

Folia przeciwkorzenna

Geowldknina filtracyjna

Warstwa drenazowa — mata zasobnikowa do dachéw
zielonych

Termoizolacja polistyren ekstrudowany

Hydroizolacja — membrana EPDM

Geowldknina

Ptyta Zzelbetowa wg proj. konstrukcji

Tynk cementowo-wapienny lub sufit podwieszany

Stropodach

25

2,5

20

18
15

cm

cm

cm

cm
cm

ONoOUOA~WNE

o)

1

Papa wierzchniego krycia

Papa podkfadowa

Termoizolacja polistyren ekstrudowany
Folia PE

Ptyta Zzelbetowa wg proj. konstrukgcji
Izolacja akustyczna

Ptyta Zzelbetowa wg proj. konstrukgcji
Izolacja akustyczna

Podtoga na gruncie

20-37

cm

oahrwNE

Ptytki gresowe/posadzka

Wylewka betonowa zbrojona siatkg
Folia PE

Izolacja termiczna — styropian
Wylewka betonowa

2x folia PE warstwa poslizgowa

10
15

cm
cm

cm
cm
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7. Podsypka z pospotki zageszczona 15 cm
P2 Strop

1. Ptytki gresowe 2 cm
2. Wylewka betonowa zbrojona siatkg 5 cm
3. Folia PE

4. Izolacja termiczna; akustyczna- styropian 8 cm
5. Ptyta zelbetowa wg proj. konstrukgcji 18 cm
6. Tynk cementowo-wapienny lub sufit podwieszany 15 cm
P3 Strop

1. Ptytki gresowe 2 cm
2. Piyta zelbetowa wg proj. konstrukcji 10 cm
3. Tynk cementowo-wapienny 15 cm
P4 Ogréd w wewnetrznym dziedzinicu

1. Substrat roslinny 25 cm
2. Podsypka z pospotki zageszczona 15 cm
P5 Podjazd

1. Piyty betonowe dylatowane mrozoodporne 5 cm
2. Podsypka utwardzajgca 10 cm
3. Podsypka z kruszywa 40 cm

11 Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw na
srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty
sasiednie, pod wzgledem:

11.1 Zapotrzebowanie na wode i iloS¢ $ciekow.
Szczegotowy opis i bilans znajduje sie w czesci branzowej projektu.

- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych

Szczegotowy opis i bilans znajduje sie w czesci branzowej projektu.

-odprowadzenie woéd opadowych:

Szczegodtowy opis i bilans znajduje sie w czesci branzowej projektu.

11.2 Emisja zanieczyszczen gazowych (zasieg rozprzestrzeniania sig).
Przedmiotowe przedsiewzigcie bedzie miato charakter budynku uzytecznosci
publicznej. W  przypadku przedmiotowego przedsiewziecia zrodto emis;ji
zanieczyszczen do powietrza stanowi¢ bedzie ruch pojazdéw w poblizu budynku.

11.3 Rodzaj i ilo$¢ wytwarzanych odpadéw.

W trakcie eksploatacji budynku bedg powstawaty odpady, przede wszystkim

komunalne. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami mozliwie jak najwiekszg czes$é
odpaddéw nalezy gromadzi¢ selektywnie w przeznaczonych do tego pojemnikach
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ustawionych pod schodami zewnetrznymi (po stronie potudniowej), Ich odbiorem bedg
zajmowac sie podmioty, z ktérymi administrator budynku zawrze odpowiednie umowy.

11.4 Emisja hatasu oraz wibracji.

Przedsiewziecie w wyniku emisji hatasu nie spowoduje zagrozenia przekraczania
standardéw jakosci srodowiska mogacych mieé¢ wptyw na zdrowie i zycie ludzi oraz na
tereny podlegajgce ochronie akustycznej. Wibracji nie przewiduje sie.

11.5 Wplyw obiektu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe,
wody powierzchniowe i podziemne.

Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarach podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

W obrebie planowanej inwestycji rosnie kilka egzemplarzy drzew. W projekcie
pozostajg one bez zmian.

Na podstawie wykonanego rozpoznania geologicznego stwierdzono, ze podtoze
terenu jest zbudowane z osaddw jurajskich i czwartorzedowych zalegajgcych na
glebokosci od 0,5 do 2,5m.p.p.t. przy ulicy Zamoyskiego. Nie stwierdzono
wystepowania wody podziemne;j strefy saturaciji.

Opracowat: dr inz. arch. Mariusz Twardowski
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