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KRAKOW CIAGLE SIE
ROZWIJA, A LICZBA JEGO
MIESZKANCOW ROSNIE

Przyrost naturalny i saldo migracji we-
wnetrznej w miescie sg dodatnie. Liczni
studenci po zakonczeniu nauki wybieraja
Krakow jako miejsce zamieszkania i pracy.

KRAKOW - PODZIAL ADMINISTRACYJNY

¥4 769 500

MIESZKANCOW

™ 327
2% 2353

0OSOB/KM2

8 1,46%
PRZYROST
NATURALNY

¥4+ 1337

SALDO MIGRACIJI
WEWNETRZNE)J

Srédmiescie
Krowodrza
Nowa Huta

Podgorze .

OKRAKOWIE | 4

22 Y 144 000

WYZSZE UCZELNIE STUDENTOW
w tym 5 uniwersytetéw w tym 40 tys. wyzszych szkét technicznych

/ 12 000

KADRY NAUKOWE)J
w tym 2,4 tys. profesoréw

1 49 000
ABSOLWENTOW
w tym 15 tys. szkot technicznych

KRAKOW JEST JEDNYM
Z NAJWAZNIEJSZYCH OSRODKOW
NAUKOWYCH | AKADEMICKICH

W POLSCE

Absolwenci krakowskich uczelni stanowig ok. 70%
pracownikéow zatrudnionych w sektorze nowoczesnych
ustug biznesowych, w tym nowoczesnych technologii
i sektora badawczo-rozwojowego. Wysoka jakos¢
nauczania przektada sie na wysokie miejsce Krakowa
w rankingach gospodarczych oraz na rynku pracy.

W Krakowie znajduje sie siedziba Narodowego Cen-
trum Nauki, siedziba Polskiej Akademii Umiejetnosci
i oddziat Polskiej Akademii Nauk z 21 instytutami
i pracowniami.
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W rankingu CBRE ,EMEA Tech Cities”
Krakdéw zostat sklasyfikowany na 3. miejscu
w Europie w kategorii ,Growth Clusters”, czyli

miast z najwiekszym potencjatem wzrostu
w sektorze technologicznym.

W CIAGU 10 LAT
ZATRUDNIENIE W SEKTORZE
HI-TECH WZROStO O 66%

W sektorze nowoczesnych ustug bizneso-
wych - Krakéw zajat 1. miejsce w Polsce,
a 6. na swiecie (wedtug rankingu Tholons
Services Globalization ,City Index” 2018").

Nasze miasto zajeto 2. miejsce w kategorii
duzych miast w rankingu Europejskich Miast
i Regiondw Przysztosci Financial Times -
fDi Magazine - pod katem atrakcyjnosci dla
biznesu. Krakow znalazt sie takze w pierw-
szej dziesigtce rankingu miast przysztosci.
Doceniono wysokiej klasy kapitat ludzki oraz
dobrg jakos¢ zycia w miescie.

OKRAKOWIE | 6

W KRAKOWIE ODBYWA SIE W CIAGU ROKU PONAD 500 WYDARZEN
o tematyce startupowo-technologicznej, a czotowe przedsiewziecia

tego typu Sciggnety juz do miasta inwestycje o tacznej wartosci

ponad 500 min PLN

raport ,Polskie Startupy 2017”

WA

Dzieki dziatalnosci funduszy typu venture-
-capital, wspdtpracy biznesu, wyzszych uczelni
i inkubatordéw innowacyjnosci Krakdéw jest
jednym z najwiekszych osrodkdw start-upo-
wych w Polsce.

Waznym celem przyjazdow gosci do Krakowa
sg spotkania biznesowe. Rocznie odbywa sie
tu ponad 6 tys. imprez: konferencji i kongre-
sow, wydarzen korporacyjnych i targow.

UDZIAL PKB WYTWORZONEGO
PRZEZ BRANZE SPOTKAN
WYNIOSt 3,4% PKB
GOSPODARKI KRAKOWA

Zrédto: raport ,Branza spotkan
w Krakowie 2017"

1L B
BERE |

Krakow, jako miasto z duzym potencjatem
akademickim, koncentruje sie na przycigganiu
wydarzen zwigzanych gtéwnie z nowoczesnymi
technologiami i nauka, zwtaszcza medycyna.
Wydarzenia te odbywaja sie w nowych obiek-
tach: m.in. Centrum Kongresowym ICE Krakow,
Tauron Arenie Krakéw oraz EXPO Krakdw.

-e?i_;:ﬁi

o

ICE KRAKOW ZDOBYtO
2. NAGRODE W KONKURSIE
DLA NAJLEPSZEGO CENTRUM

FIRM | PRACOWNIKOW

w sektorze nowoczesnych ustug biznesowych KONGRESOWEGO

[ N )
BB 323 #4% 76000 NOWE) EUROPY

(SSC, BPO, IT, R&D, etc.)
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Atutem Krakowa jest bardzo dobrze rozwinieta
infrastruktura hotelowa, restauracyjna, bogata
oferte atrakcji i wydarzenn kulturalnych.
Miasto przycigga turystow pieknem, niepo-
wtarzalng atmosfera, wyjatkowym kompleksem
zabytkowym, obejmujacym bezcenne obiekty
architektury.

CNN TRAVEL UMIESCIt
KRAKOW NA CZELE
LISTY NAJPIEKNIEJSZYCH
MIAST W POLSCE

Obszar Starego Miasta zostat wpisany na
| Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturalnego
i Przyrodniczego UNESCO w 1978 roku,
aw 2013 roku Krakéw otrzymat tytut Miasta
Literatury UNESCO.

Krakéw nazywany jest kulturalna stolicg Pol-
ski. Muzeum Historyczne Krakowa, Zamek
Krolewski na Wawelu i Muzeum Zup Solnych
w Wieliczce znalazty sie w elitarnym gronie
muzeodw, ktore osiggnety frekwencje ponad
miliona zwiedzajacych. Krakdw jest miastem
festiwali. Kazdego roku odbywa sie tu okoto
100 réznego rodzaju festiwali, z czego poto-
wa ma znaczenie miedzynarodowe.

KRAKOW ZNALAZt SIE

W GRUPIE NAJLEPSZYCH

10 MIAST SWIATA W RANKINGU
UZYTKOWNIKOW GLOBALNEGO
SERWISU TURYSTYCZNEGO
TRIPADVISOR

_/\

S7 - SLOWACJA

Do Krakowa mozna tatwo i szybko dotrzed.
Lezy przy autostradzie A4 taczacej granice
Niemiec i Ukrainy oraz w poblizu autostrady
Al z Tréjmiasta do granicy Czech. Ekspre-
sowa droga S7 na potnocy miasta potaczy
Krakow, Warszawe i Gdansk. Z dworca
kolejowego w centrum mozna dojechac
pociggiem do najwiekszych miast w Polsce.
Pociagi ICE do Warszawy odjezdzajg niemal
co godzine, a podroz trwa ok. 2,5 godz.

10 km od centrum miasta lezy Miedzynaro-
dowy Port Lotniczy - najwieksze regionalne
lotnisko w Polsce. Z centrum pociggiem SKA
mozna dojechac¢ tam w 20 min., takséwka
- 25 min., a autobusem aglomeracyjnym
ok. 40 min.

KRAKOW - GLOWNE DROGI
WYJAZDOWE | WAZNE PUNKTY

Komunikacja publiczna obejmuje: tramwaje,
autobusy i kolej aglomeracyjna. Zgodnie
z polityka zrownowazonego transportu,
w miescie rozwijana jest komunikacja publiczna
z wykorzystaniem parkingdw ,Park & Ride”
oraz transport rowerowy. Sie¢ miejskich
roweréw ,Wavelo” obejmuje 150 stacji z 1 500
rowerami. Tabor pojazddw stale powieksza sie
0 nowe pojazdy elektryczne.

Odzwierciedleniem rosngcej gospodarki
w Krakowie jest rynek nieruchomosci. Kra-
kow jest najwiekszym regionalnym rynkiem
powierzchni biurowych, posiada najwiecej
w kraju skategoryzowanych hoteli oraz zajmuje
czotowe miejsce wsrdd polskich miast, pod
wzgledem liczby mieszkart oddanych do uzytku.

Zapraszamy do lektury analiz opisujgcych stan
rozwoju rynku nieruchomosci w Krakowie.

-

O KRAKOWIE

Dworzec Gtéwny

Krakéw Airport

Centrum
Wsparcia Inwestora

Stare Miasto

o))

13,5 MLN TURYSTOW

6,77 MLN PASAZEROW
LOTNISKA KRAKOW
AIRPORT W 2018

KOMUNIKACJA MIEJSKA:

=11

27 LINII TRAMWAJOWYCH

YT L
=e 1)
165 MIEJSKICH

| AGLOMERACYJNYCH LINII
AUTOBUSOWYCH

SZYBKA KOLEJ
AGLOMERACYIJNA (SKA)

O
1500 ROWEROW W MIEJSKIE)J
SIECI ROWEROW ,WAVELO”
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POENOCNY-ZACHOD

152700 m?

10,8%
11-13,5/m?/miesiac

POLNOCNY-WSCHOD

329 800 m?

10 000 m?

10,7%
12-14/m?/miesiac

POLUDNIE

510 300 m?

110 000 m?

4,7%
12-14,5/m?/miesiac

CENTRUM

182 300 m?

137 000 m?

2,7%
12,5-16/m?/miesiac

L/

(9%
V“”
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P9 Knight
D 4 Frank

OBSZARY KONCENTRACIJI
POWIERZCHNI BIUROWE)J

b
. . W KRAKOWIE W 2018 ROKU

HBE Catkowite zasoby
2 Podaz w budowie
® Wspotczynnik pustostanéw
€ Czynsze wywotawcze (EUR)

Zrédto: Knight Frank

Krakéw to najdynamiczniej rozwijajacy sie
regionalny rynek biurowy w Polsce. Rok
2018 przyniodst ugruntowanie wiodacej pozydji
miasta wsrod pozostatych osrodkow re-
gionalnych. Krakéw utrzymat pozycje lidera nie
tylko pod wzgledem istniejacych zasobow,
ale réwniez powierzchni w budowie, nowej
podazy oraz popytu. Dzieki rekordowo wyso-
kiemu popytowi odnotowanemu w minionym
roku, znaczny wolumen nowej podazy dostar-
czonej na rynek w 2018 roku nie przyniost
prognozowanego wzrostu wspodtczynnika
pustostandw. Ozywienie po stronie najemcow
oraz relatywnie stabilne czynsze potwierdzajg
dobrg kondycje rynku biurowego w Krakowie.

—\

HE 1,26 mnm

CALKOWITA POWIERZCHNIA BIUROWA

na koniec 2018 roku

155 000 M?
nowa podaz w 2018 roku

D 260 000w

POWIERZCHNIA BIUROWA
w budowie

177 000 M?
powierzchnia biurowa w budowie
z terminem ukoriczenia w 2019 roku

> 209 000w

POWIERZCHNIA BIUROWA
wynajeta w 2018 roku

Krakdéw z zasobami biurowymi na poziomie
1,26 min m? utrzymat pozycje lidera wsréd
regionalnych rynkéw biurowych w Polsce.
Niemal 85% istniejacej powierzchni zlokalizo-
wane jest poza centrum miasta. W 2018 roku
rynek krakowski powiekszyt sie o okoto
155 000 m? powierzchni biurowej, co jest
drugim najwyzszym wynikiem w historii
lokalnego rynku. Cztery z dziewietnastu
projektow, ktorych budowa ukoniczyta sie
w ostatnich 12 miesigcach, stanowity niemal
potowe catkowitej nowej podazy. Te naj-
wieksze projekty to: Equal Business Park C,
O3 Business Campus, Podium Park A oraz
Highbive 1.

Ponadto, boom inwestycyjny, ktéry miat
miejsce w ostatnich latach w Krakowie
wykazywat niewielkie oznaki spowolnienia.
Na koniec 2018 roku 16 projektéw biurowych
0 tacznej powierzchni 260 000 m? znajdowato
sie w trakcie realizacji. Wynik ten stanowit 28%
podazy w budowie w szesciu najwiekszych
miastach regionalnych w Polsce. W minionym
roku rozpoczeto budowe ok. 100 000 m?
powierzchni, co obejmowato zaréwno nowe

inwestycje (Tischnera Office) jak i kolejne
etapy istniejacych kompleksow (DOT Office,
High5ive). Jezeli zaktadane terminy ukon-
czenia realizowanych inwestycji nie zostang
przesuniete, to niemal 60% tej podazy zostanie
wprowadzone na rynek w | potowie 2019 roku.

Dzieki rekordowo wysokiemu popytowi
odnotowanemu w 2018 roku w Krakowie,
znaczny wolumen nowej podazy dostarczonej
na rynek nie przetozyt sie na prognozowany
wzrost wspdtczynnika pustostandw. Na koniec
2018 roku w stolicy Matopolski znajdowato
sie 110 000 m? powierzchni biurowej do
wynajecia od zaraz, co stanowito 8,6%
istniejgcych zasobow. W odniesieniu do
poprzedniego kwartatu wspodtczynnik pusto-
standw byt nizszy o 2 pp., natomiast w ciggu
roku odnotowano spadek o 1,2 pp. W nad-
chodzacych kwartatach 2019 roku mozna
spodziewac sie wahan w wysokosci wskaznika
powierzchni niewynajete] w zwigzku z dostarcza-
niem na rynek kolejnych projektéw biurowych
nie w petni wynajetych przed otwarciem.

/N
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TROJMIASTO tODZ

775 000 m? 469 000 m?
6,1% 8,7%
10-14,5/m?/miesiac 9-14/m?/miesiac

RYNEK BIUROWY
W POLSCE

> BIURA

BB Catkowite zasoby

® Wskaznik pustostanéw
KATOWICE LUBLIN

519 000 m? 194 000 m?
8,8% 15,4%
10-14,5/m?/miesiac 8-13/m?/miesiac

€ Czynsze wywotawcze
(EUR)
> 8,6% - WSPOECZYNNIK

PUSTOSTANOW Gtéwne rynki regionalne

Rynki rozwijajace sie POZNAN SZCZECIN

479 000 m? 159 000 m?
7,3% 5,1%
10-15/m?/miesiac 9-15/m?/miesiac

Wysoki popyt generowany byt gtownie przez

firmy z sektora BPO/SSC oraz IT, natomiast WARSZAWA

Ozywiona aktywnos¢ najemcéw biurowych
w Krakowie przyniosta rekordowo wysoki
popyt. W 2018 roku podpisano umowy
najmu na ok. 209 000 m?, co stanowito 34%
catkowitej powierzchni wynajetej w szesciu
najwiekszych regionalnych rynkach biuro-
wych. Uzyskany wynik jest 20% wyzszy niz
Sredni wolumen w ostatnich pieciu latach.

w strukturze popytu dominowaty renegocja-
cje (34%) oraz nowe umowy w istniejgcych
projektach (31%). Kolejne 22% stanowity
umowy typu pre-let, natomiast pozostate
13% - ekspansje.

Wywotawcze stawki czynszu za wynajem po-
wierzchni biurowej w Krakowie pozostawaty

1
=[]
®
€

2
=[]
®
€

5,5 mln m?
8,7%
9-24/m?/miesigc

KRAKOW

1,26 min m?

8,6%
10-16/m?/miesiac

o

4
TROJMIASTO

relatywnie stabilne w wiekszosci projektow.

WARSZAWA I

Czynsze w budynkach klasy A wahaty sie . WROCtAV;’

miedzy 13,5 EUR a 14,5 EUR/m%/miesiac, 2N

przy czym w budynkach zlokalizowanych € 12)-106/m2/miesi i

. . ac +ODZ LUBLIN
13 5'16 EU R/MZ/MIESIAC w centrum mlastg s'tawkl dochodzg nawet B
’ do 16 EUR/m?/miesigc. W budynkach klasy

CZYNSZE WYWOLAWCZE B czynsze byty nizsze i ksztattowaty sie na Knight Frank
za biura klasy A poziomie 10-13 EUR/m?/miesigc. Natomiast wroctAW |B

efektywne stawki czynszu byty o 15-20%

nizsze od stawek wywotawczych. 5

NOWA PODAZ, POPYT | WSPOECZYNNIK KRAKOW

PUSTOSTANOW W SZESCIU GEOWNYCH

4
NOWA PODAZ, POPYT | WSPO£CZYNNIK PUSTOSTANOW W KRAKOWIE (2014-2018) RYNKACH REGIONALNYCH W 2018 ROKU KATOWICE =
250000 12% 250000 12%
200000 10% 200000 B} . ) 10%
8% 8%
150000 150000 u
6% = 6%
100000
100000 4% 4%
m? 0% m? 0%
2014 2015 2016 2017 2018 Krakéw — Wroctaw  Tréjmiasto  Katowice  Poznan  to6dz
I Nowa podaz B Popyt —s— \Wspotczynnik pustostanow s Nowa podaz B Popyt = \Wspdtczynnik pustostanow

Zroédto: Knight Frank Zrédto: Knight Frank

—\ 4 -
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KAZDEGO ROKU KRAKOW
ODWIEDZAJA MILIONY
TURYSTOW NIE TYLKO Z POLSKI
| EUROPY, ALE ROWNIEZ
Z ROZNYCH CZESCI SWIATA.
> KRAKOW ZNANY JEST WSROD
POLSKICH | EUROPEJSKICH
TURYSTOW, JAKO JEDNO
Z NAJLEPSZYCH MIEJSC NA
WYJAZDY TYPU ,CITY-BREAK”
- KROTKIE WYCIECZKI DO
ROZNYCH MIAST

Wedtug danych Matopolskiej Organizacji Tu-
rystycznej, liczba turystéw odwiedzajacych
Krakéow w 2018 roku siegneta 13,5 miliona,
co byto rekordowym wynikiem w historii mia-
sta. Krakow jest rowniez waznym osrodkiem
gospodarczym, ktory skupia firmy z sektora
ustug dla biznesu, nowych technologii, finansdw,
I'T i telekomunikacji. Te czynniki powodujg
wzrost atrakcyjnosci miasta pod wzgledem
kulturalnym, jak i biznesowym.

Wiodgca pozycja Krakowa na turystycznej
mapie Polski wynika réwniez z zaangazowania
w organizacje wielu wydarzerh miedzynaro-
dowych. Wedtug danych Poland Convention
Bureau, Krakow byt trzecim najpopularniej-
szym miastem w Polsce pod wzgledem liczby
organizowanych wydarzen w 2017 roku,
ktorych tacznie odbyto sie 3 150 (wliczajac
konferencje, kongresy, targi, wydarzenia
biznesowe i integracyjne dla firm). Ponadto,
poprawiajaca sie infrastruktura komunikacyjna
i dostepnosc¢ Krakowa oraz rosnaca liczba
potaczen lotniczych sg czynnikami, ktére sta-
nowig o atrakcyjnosci miasta. W 2018 roku
Port Lotniczy Krakow Balice obstuzyt 6,8 min

_/\

P9 Knight
D 4 Frank

pasazerow, czyli o milion wiecej w poréwna-
niu z poprzednim rokiem. W minionym roku
lotnisko nawigzato wspodtprace z cztere-
ma nowymi liniami lotniczymi: Flydubai,
Laudamotion, Transavia i Blue Air, ktore
umozliwig bezposrednie loty z Krakowa do
Dubaju, Wiednia, Eindhoven i Turynu.

STRUKTURA RYNKU NOCLEGOWEGO
W KRAKOWIE

I Hotele

Obiekty
niehotelowe

Zrédto: Knight Frank

KRAKOW, POSIADAJAC

171 SKATEGORYZOWANYCH
HOTELI ZNAJDUJE SIE

NA PIERWSZYM MIEJSCU

W POLSCE POD WZGLEDEM
LICZBY OBIEKTOW

W zwigzku ze statym wzrostem liczby odwiedza-
jacych, Krakow oferuje szeroki wybor bazy
noclegowej i najwieksza liczbe hoteli w Polsce.
Wedtug danych Knight Frank opartych na
Centralnym Wykazie Obiektéw Hotelar-
skich, prowadzonym przez Ministerstwo
Sportu i Turystyki, w Krakowie w 2018 roku
funkcjonowato 171 hoteli o réznym standardzie
(od 1 do 5 gwiazdek).

Na koniec 2018 roku w miedcie istniato
11 364 pokoi hotelowych.

KRAKOWSKI RYNEK OFERUJE
NAJWIEKSZA LICZBE
NIEWIELKICH LUKSUSOWYCH
HOTELI W POROWNANIU

> Z INNYMI MIASTAMI
REGIONALNYMI
W POLSCE, PODCZAS

GDY W WARSZAWIE

DOMINUJA OBIEKTY

SIECIOWE

NOWE HOTELE W 2018

000

Puro Krakéw Kazimierz
228 pokoi

okkk

Metropolo Krakow by
Golden Tulip
220 pokoi

okkk

Garden Square Hotel
73 pokoje

*okk

B&B Hotel Krakéw Centrum
130 pokoi

*okk

Hotel 32
32 pokoje

HOTELE |

75% - WSKAZNIK OBLOZENIA
POKOI HOTELOWYCH

Podaz w Krakowie jest zdominowana przez
obiekty 3-gwiazdkowe, ktére majg najwiek-
szy udziat w rynku pod wzgledem liczby hoteli
(54% podazy), jednak wzgledem liczby pokoi
hotelowych najwiekszy udziat majg pokoje
w hotelach 4-gwiazdkowych (40% zasobow).

14
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Wedtug najnowszych danych STR Global,
obtozenie pokoi hotelowych w 2018 roku
utrzymato sie na stabilnym poziomie. W ciggu
roku miesieczne obtozenie pokoi hotelowych
w Krakowie wahato sie miedzy 51% a 87%,
dajac srednio 75% w 2018 roku. W czerwcu,
sierpniu, wrzesniu i pazdzierniku zanotowa-
no obtozenie przekraczajgce 80%, a jedynym
miesigcem w ktorym obtozenie wyniosto
mniej niz 60% byt styczen.

Pod koniec 2018 roku w Krakowie zidenty-
fikowano 9 hoteli w trakcie budowy, majacych
w ofercie tgcznie 704 pokoje. Zardwno liczba,
jak i jakos¢ budowanych projektdow pokazuje
znaczenie Krakowa jako miasta biznesowego
i turystycznego. Wybrane obiekty w trakcie bu-
dowy to: 5-gwiazdkowy Autograph Collection

WYBRANE OBIEKTY W TRAKCIE BUDOWY

STRUKTURA RYNKU HOTELOWEGO
W KRAKOWIE

- 3%
I

—rYYY

R AR g g% ¢

— 7Yy
PAgRoR o g g

Zrédto: Knight Frank

(125 pokoi), 5-gwiazdkowy Ferreus Hotel
(71 pokoi), 4-gwiazdkowy Radisson Red
(230 pokoi), 4-gwiazdkowy Best Western
Balice Airport (153 pokoje) oraz MGallery by
Sofitel (64 pokoje).

LICZBA HOTELI I POKOI HOTELOWYCH W NAJWIEKSZYCH MIASTACH W POLSCE

1.0.0 0.0 ¢ 2.0.0 0.0 ¢ 1.0, 0 0 ¢ 1.0, 0 0 ¢ 2.2, 0 0 ¢
Autograph Ferreus Hotel Radisson Red Best Western MGallery 180 171 16000
Collection 71 pokoi 230 pokoi Balice Airport by Sofitel 160 "
. . > 14000
125 pokoi 153 pokoje 64 pokoje 140
12000
120
10000

100
80

101
85
66 63
40 6000
H 40 34 {4000
171 HOTELI 11 364 POKOI 20 l 2000
12 1137 0 0

Krakéw — Warszawa  Tréjmiasto  Poznan  Wroctaw  +odz
mmm Liczba hoteli

HOTELE W KRAKOWIE 8000

46 4628
92 4447
16 752
5 400

® Liczba pokoi hotelowych

Zrédto: Knight Frank




17

| KRAKOWSKIRYNEK NIERUCHOMOSCI

Po dynamicznym 2017 roku, kiedy otwarto
centrum handlowe Serenada, 2018 rok przy-
niost ograniczenie aktywnosci deweloperdow
zarowno w samym Krakowie jak i w catej
aglomeracji. W ciggu 12 miesiecy nie oddano
do uzytku zadnego obiektu handlowego.
Co wiecej, w budowie w aglomeracji znajduja
sie jedynie dwa projekty, z ktérych tylko jeden
zlokalizowany jest w Krakowie. Nie spada
jednak zainteresowanie Krakowem ze strony
najemcow, co przetozyto sie na zmniejszenie
wolumenu dostepnej powierzchni. Czynsze za
wynajem najlepszej powierzchni handlowe] po-
zostaty na niezmienionym wysokim poziomie.

BEE 615 000w
NOWOCZESNA POWIERZCHNIA HANDLOWA

15 projektéw handlowych w Krakowie
3 w aglomeracji

Pomimo tego, ze w ciggu 12 miesiecy 2018
roku w Krakowie i okolicach nie oddano do
uzytku zadnego nowego obiektu handlowe-
g0, aglomeracja utrzymata pozycje szostego
najwiekszego rynku handlowego w Polsce.
Nowoczesne zasoby handlowe w Krakowie
i okolicach wyniosty 615 000 m?. W samym
Krakowie znajduje sie obecnie 15 projektow
handlowych o zréznicowanej skali (zaréwno
kameralnych nie przekraczajacych 10 000 m?

_/\

NOWOCZESNE
> POWIERZCHNIE
HANDLOWE

P9 Knight
D 4 Frank

jaki i ogromnych, osiggajacych nawet 90 000 m?)
i ofercie (obiekty typu convenience, pro-
jekty wyprzedazowe czy centra handlowe
Z rozbudowanym sektorem modowym i rozryw-
kowym). Kolejne 3 obiekty zidentyfikowano
w lokalizacjach sasiadujgcych z Krakowem:
Myslenicach i Modlniczce. Dzieki zréznicowanej
strukturze sg one w stanie zaspokaja¢ potrzeby
zaréwno mieszkancow jak i turystéw, z roku
na rok coraz chetniej i wieksza liczba odwie-
dzajacych Krakow.

CENTRA HANDLOWE
W BUDOWIE: ATUT RUCZAJ,
GALERIA WIELICZKA

=

P s e ——

E % miﬁﬁﬁﬁ&‘

Pod koniec 2018 roku realizowano 2 centra
handlowe o powierzchni niemal 50 000 m?.
Z tego, zakonczenie budowy okoto 7 000 m?
(ATUT Ruczaj w Krakowie) ma nastapi¢ na
poczatku 2019 roku. Pozostate 42 000 m?
(Galeria Wieliczka) bedzie realizowane do
korica 2020 roku. Ten niski wolumen handlowy
w budowie w Krakowie i okolicach ma szanse
wzrosngc¢ w kolejnych kwartatach 2019 i 2020
roku, po rozpoczeciu realizacji obiektéw
bedacych obecnie na etapie planowania.
WSsrdd nich znajduje sie planowana prze-
budowa i modernizacja centrum handlowego
Krokus, ktore nastepnie ma zostac¢ potaczone
z Serenada. Wraz z sasiadujgcymi z nimi:
sklepem OBI, 12-salowym Multikinem oraz
Parkiem Wodnym, stworzg najwiekszy kom-
pleks handlowo-rozrywkowy w tej czesci miasta.

— .hlril

EE,E

T Ji

5 s e
o, = -

NOWOCZESNE POWIERZCHNIE HANDLOWE |

WOLUMEN HANDLOWY

W BUDOWIE W KRAKOWIE
| OKOLICACH MA SZANSE
WZROSNAC W KOLEJNYCH
> KWARTALACH 201912020
ROKU, PO ROZPOCZECIU
REALIZACJI OBIEKTOW
BEDACYCH OBECNIE

NA ETAPIE PLANOWANIA

Kolejnym oczekiwanym projektem handlowym
jest kompleks Cracovia Outlet o tacznej
powierzchni 60 000 m?, ktory bedzie sktadat
sie z centrum wyprzedazowego (21 000 m?)
oraz parku handlowego, hipermarketu spozyw-
czego, sklepu DIY oraz centrum wyposazenia
wnetrz (tacznie niemal 40 000 m?). Cracovia
Outlet ma zosta¢ wybudowany przez KG
Group przy ul. Nowohuckiej, w bliskim
sgsiedztwie m.in. M1, Selgros oraz centrum
targowego Expo Krakow i Tauron Arena.

[N ]
T
NASYCENIE POWIERZCHNIA HANDLOWA

740 m?/1 000 mieszkancow w Krakowie
589 m?/1 000 mieszkancow w aglomeracji

Nasycenie powierzchnig handlowa w aglo-
meracji krakowskiej na koniec 2018 roku
utrzymato sie na poziomie 589 m?/1 000
mieszkancéw (pigte miejsce wsrod 8 naj-
wiekszych aglomeracji). Nasycenie samego
Krakowa osiggneto w 2018 roku 740 m?/1 000
mieszkancow. Pod wzgledem nasycenia Krakdw
plasuje sie na 6. miejscu wsrod najwiekszych
polskich miast.
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NOWOCZESNE
POWIERZCHNIE
HANDLOWE

> 4% WSKAZNIK PUSTOSTANOW

W grudniu 2018 roku wskaznik niewynajetej
powierzchni w Krakowie wyniost 4% i obnizyt
sie 0 0,9 pp. w poréwnaniu do poziomu sprzed
roku. Na spadek wspdtczynnika pustostanow
w 2018 roku miato wptyw wynajecie przez
OBI powierzchni w centrum handlowym M1
zajmowanej wczesniej przez sie¢ Praktiker.
Obnizenie wskaznika mogtoby by¢ nawet
wieksze, gdyby nie fakt opuszczania Centrum
Handlowego Krokus przez czes¢ najemcow
i relokacji niektérych z nich do Serenady
w zwiazku z planowanga przebudowa.

35'70 EU R/MZ/MIESIAC

czynsz wywotawczy za najatrakcyjniejsze
lokale w centrach handlowych

Popyt na powierzchnie handlowa w Polsce
w 2018 roku nie stabt. Na polskim rynku
odnotowano debiuty kilku zagranicznych ma-
rek, m.in. z sektora mody i akcesoriéw, np.
Armani Exchange, Kocca, Bebe, San Marina
czy Saffiano. Niemniej jednak, wiekszos¢
z nich wybrata warszawskie centra handlowe.
W 2018 roku w Krakowie lokowaty sie przede
wszystkim znane juz marki.

ZASOBY HANDLOWE ORAZ NASYCENIE W NAJWIEKSZYCH

AGLOMERACJACH W POLSCE
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Zrédto: Knight Frank
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= Nasycenie powierzchnig handlowg
(m?/1 000 mieszkancow)

— Srednie nasycenie na 8 gtéwnych
rynkach (m?/1 000 mieszkancéow)

Brak miedzynarodowych debiutow wynikat
przede wszystkim z niewielkiej podazy do-
stepnych lokali w najlepszych krakowskich
centrach handlowych.

Miesieczne czynsze za najem najatrakcyjniej-
szych lokali (do 100 m? dla sektora mody)
w najlepszych centrach handlowych w Kra-
kowie wahajg sie pomiedzy 35 a 70 EUR za
1 m? i ksztattuja sie na poziomie poréwnywal-
nym z pozostatymi gtdwnymi aglomeracjami
(oprécz Warszawy). Zalezg one gtdwnie od
marki najemcy, wielkosci lokalu, lokalizacji
w obrebie danego obiektu i polityki wynajmu
witasciciela.

NOWOCZESNE POWIERZCHNIE HANDLOWE

ZASOBY POWIERZCHNI HANDLOWE)J
W 8 AGLOMERACJACH WG LOKALIZACJI

- 5%

b mmm \warszawska

slaska

tréjmiejska

poznanska
krakowska
tédzka

Zrédto: Knight Frank

WSPOLCZYNNIK PUSTOSTANOW W KRAKOWIE | GROWNYCH AGLOMERACJACH (2011-2018)
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1%

%
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= 3 gtéwnych aglomeracji

Zrodto: Knight Frank
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MAGAZYNOWY

= 480 000w

nowoczesna powierzchnia
magazynowa

ROK 2018 PRZYNIOSt WZROST
POPYTU W POROWNANIU

Z UBIEGLYMI LATAMI NA
KRAKOWSKIM RYNKU
MAGAZYNOWYM

Deweloperzy oddali do uzytku projekty
spekulacyjne, co poskutkowato 13% wzro-
stem zasobow magazynowych w regionie.
Pomimo dobrej kondycji sektora i wzrostu
popytu, nowa podaz w 2018 roku w sektorze
magazynowym w Krakowie byta znacznie
nizsza niz w poprzednim rekordowym roku.
Jednak dzieki ograniczonej nowej podazy oraz
wysokiemu wolumenowi popytu zanotowano
wyrazny spadek wspdtczynnika pustostanow.

Krakowski rynek magazynowy systematycz-
nie sie rozwija, jednak nadal pozostaje jednym
z najmniejszych w Polsce.

ZASOBY POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH
W KRAKOWIE (2013-2018)
500000
400000
300000
200000
100000

m2

2013 2014 2015 2016 2017 2018
Zrédto: Knight Frank
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=1 45 500w

nowa podaz w 2018 roku w budowie

b 68 000 v:

Region jest korzystnie usytuowany, z dostepem
do drog umozliwiajacych tatwa komunikacje
na terenie Polski i z innymi krajami w Europie.
Jednakze, dynamika rozwoju sektora maga-
zynowego w Matopolsce jest ograniczona ze
wzgledu na relatywnie wysokie ceny gruntdw
w Krakowie. Dodatkowa barierg dla rozwoju
logistyki w okolicach Krakowa jest lokalizacja
w poblizu drugiego najwiekszego regionu
logistycznego w Polsce, tj. Gornego Slaska.

Na koniec 2018 roku powierzchnia maga-
zynowa na wynajem w Krakowie byta
szacowana na 480 000 m?. Podaz w regionie
stanowita jedynie 3% catkowitych zasobow
magazynowych we wszystkich obszarach
logistycznych w Polsce. Projekty zrealizowane
w Krakowie sg zlokalizowane w granicach
administracyjnych miasta oraz w sasiednich
miejscowosciach - gtéwnie w ModlIniczce,
Skawinie czy Olkuszu.

W 2018 roku dostarczono na rynek 45 500 m?
powierzchni magazynowej w dwdch pro-
jektach deweloperéw 7R Logistic oraz MR
Logistic. Dodatkowo, zgodnie z informacjami
pozyskanymi od deweloperdw posiadajacych
dziatki pod zabudowe magazynowag, ponad
68 000 m? powierzchni logistycznej jest
w budowie, ktéra zostanie ukonczona na
przetomie 2019 i 2020 roku. Na etapie pla-
nowania jest okoto 84 000 m? powierzchni
magazynowej.

W 2018 roku polski rynek magazynowy osia-
gnat kolejny rekord pod wzgledem wynajetej
powierzchni, ktora przekroczyta 3,8 min m?.
W Krakowie wolumen podpisanych umow
opiewat na 88 000 m? i stanowit okoto 2,3%
wolumenu wszystkich transakcji magazyno-
wych w Polsce.

Na koniec 2018 roku zanotowano w Krako-
wie znaczacy spadek wskaznika pustostandw
- 05 pp. wzgledem 2017 roku do poziomu 8%.
Taki spadek spowodowany jest stopniowg
absorpcja dostepnej powierzchni w projek-
tach ukonczonych w 2017 roku.

WSKAZNIK PUSTOSTANOW

8,3% - 2018
13,3% - 2017
7,1% - 2016

4-4,5 EUR/™mmiesiac

czynsz wywotawczy w Krakowie

3,9-4 EUR/mmiesiac

czynsz wywotawczy poza granicami miasta

RYNEK MAGAZYNOWY |

Biorac pod uwage koszty najmu, Krakow jest
drugim najdrozszym rejonem magazynowym
w Polsce, zaraz po | strefie Warszawy. Czynsze
wywotawcze za nowoczesng powierzchnie
magazynowg utrzymaty sie na stabilnym
poziomie wzgledem poprzedniego roku i wy-
nosity 4-4,5 EUR/m?/miesiac dla projektéw
zlokalizowanych w granicach miasta. Wieksze
obiekty poza granicami miasta sg z reguty
tansze i czynsze wywotawcze wahaja sie
pomiedzy 3,9 a 4 EUR/m?/miesiac.

OBSZARY KONCENTRACJI POWIERZCHNI
MAGAZYNOWYCH W POLSCE (2018)
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NOWA PODAZ, POPYT | WSKAZNIK PUSTOSTANOW W KRAKOWIE (2013-2018)
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Zrédto: Knight Frank
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INWESTYCYIJNY

Rekordowy rok 2018 zakorczyt sie wyni-
kiem wolumenu inwestycyjnego na poziomie
7,2 mld EUR, co jest dotychczas najwyzszym
wynikiem w historii polskiego rynku, gdzie
poprzedni rekord na poziomie 5,1 mld EUR
odnotowany zostat w 2006 roku. Polska jako
najbardziej atrakeyjny kraj w Europie Srodkowo-
-Wschodnigj stanowi doskonatg alternatywe dla
rynkow Europy Zachodniej. Posiada bogata
oferte nowoczesnych aktywow kazdej kate-
gorii, dzieki czemu z roku na rok zwraca uwage
coraz wiekszej grupy nowych nabywcow.
W minionym roku w Polsce zadebiutowaty
m.in. fundusze z Filipin czy Singapuru.
Ponadto, Polska awansowata w rankingu
agencji FTSE Russel, gdzie jako pierwsze
panstwo z regionu zostata zaliczona do krajow
rozwinietych, co w perspektywie dtugo-
terminowej przetozy sie na ocene ryzyka
i wielko$¢ wolumenu inwestycyjnego, nie
tylko w sektorze nieruchomosci komercyjnych,
ale tez na postrzeganie naszej gospodarki
przez podmioty miedzynarodowe.

411mnEUR

WARTOSC TRANSAKCJI
INWESTYCYJNYCH W KRAKOWIE

(6% wolumenu transakcji w Polsce)

W ciggu minionych dwach lat obserwowano
rosnace zainteresowanie nabywcow (zaréw-
no funduszy inwestycyjnych jak inwestoréw
oportunistycznych) rynkami regionalnymi,
takimi jak Krakow, Wroctaw, Poznan czy
Tréjmiasto. Krakéw, jako popularny kierunek
turystyczny i najwiekszy regionalny rynek

biurowy z relatywnie szeroka ofertg aktywow
dostepnych na sprzedaz, jest uwazany za je-
den z najatrakcyjniejszych osrodkow sposréd
miast regionalnych. Jego atrakcyjnos¢ wigze
sie réwniez z nieustannym rozwojem infra-
struktury, a takze rosnaca liczba podmiotéw
z sektora BPO/SSC, ktére przyczyniaja sie do
rozwoju rynku biurowego.

Catkowita wartosc transakgji inwestycyjnych,
ktore zostaty zawarte na krakowskim rynku
w 2018 roku osiggneta 411 milionow EUR
i stanowita 6% wolumenu transakcji w Polsce.

RYNEK INWESTYCYJNY | 24

KRAKOW, JAKO POPULARNY
KIERUNEK TURYSTYCZNY

I NAJWIEKSZY REGIONALNY
RYNEK BIUROWY Z RELATYWNIE
SZEROKA OFERTA AKTYWOW
DOSTEPNYCH NA SPRZEDAZ,
JEST UWAZANY ZA JEDEN

Z NAJATRAKCYJNIEJSZYCH
OSRODKOW SPOSROD

MIAST REGIONALNYCH

STRUKTURA
TRANSAKCJI
INWESTYCYJNYCH

HE 55%

BUDYNKI BIUROWE

SEKTOR HANDLOWY |

= WA

OBIEKTY MAGAZYNOWE

6%
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> RYNEK INWESTYCYIJNY

WYBRANE TRANSAKCJE INWESTYCYJNE W KRAKOWIE (2017-2018) W 2018 ROKU W KRAKOWIE

HIGH5IVE
2018, 111 kw.

Skanska

€ NIAM

72 000 000

QUATTRO
BUSINESS PARK
2018, Il kw.

Starwood

=)
" Globalworth

139 700 000

PARK INN BY
RADISSON
2018, Il kw.

- UBM

" Union Investment
26 000 000

DOT
2017, 1V kw.

Buma

- Golden Star

90 000 000

O3 BUSINESS
CAMPUS I
2017, 1V kw.

Echo Investment

" Echo Polska

Properties
49 200 000

KOTLARSKA 11
2018, IV kw.

UBM

" 1AD

30 000 000

VINCI
2017, 11 kw.

Dyskret

* Benson Elliot

45 000 000

ZAKOPIANKA
2017, Il kw.

Tristan Capital
Partners

s Echo Polska

Properties
53 300 000

SHERATON KRAKOW
2017, | kw.

Alonquin

" Invesco

70 000 000

Biura .

b Handel .
~j Hotel

Sprzedajacy )
Kupujacy €=

Przyblizona cena (EUR) €

Zrédto: Knight Frank

STOPY KAPITALIZACJI ZA
NAJLEPSZE AKTYWA BIUROWE
BYLY SZACOWANE NA
POZIOMIE 5,75-6,75%, ORAZ
5-5,5% ZA NAJATRAKCYJNIEJSZE
CENTRA HANDLOWE

Uwaga inwestorow koncentrowata sie przede
wszystkim na nowo wybudowanych nowo-
czesnych budynkach biurowych zlokalizowanych
w zaréwno w centrum miasta jak i w lokaliza-
cjach pozacentralnych. Najwieksze transakcje
w Krakowie w 2018 roku to: zakup Quattro
Business Park przez Globalworth, sprzedaz
budynku Highb5ive do NIAM oraz zakup Park
Inn by Radisson przez Union Investment.

W strukturze nabytych aktywow domino-
waty budynki biurowe, ktore stanowity 55%
transakcji. Pozostate 45% zostato podzielone
pomiedzy sektor handlowy (32%), magazy-
nowy (7%) i hotelowy (6%).

Od poczatku 2016 roku inwestorzy w Kra-
kowie wydali niemal 1,4 min EUR, przede
wszystkim na zakup projektow biurowych
i handlowych. Najwyzszy w historii lokalnego
rynku popyt na powierzchnie biurowsa przy-
czynit sie do wzrostu wartosci nieruchomosci
i kompresji stop kapitalizacji.

WOLUMEN TRANSAKCJI INWESTYCYJNYCH W POLSCE (2006-2018)
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B Transakcje biurowe
w miastach regionalnych

Zrédto: Knight Frank, RCA

B Transakcje biurowe B Pozostate transakcje
w Warszawie inwestycyjne w Polsce
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