UMOWA PODNAJMU CZESCI LOKALU UZYTKOWEGO

PROJEKT

zawartaw dniu ..................... r. w Krakowie pomigdzy:

Biblioteka Krakow, z siedzibg 31-154 Krakow, Plac Jana Nowaka Jezioranskiego 3, dziatajacg na
podstawie zaswiadczenia w sprawie wpisu do Rejestru Instytucji Kultury prowadzonego przez
Gmineg Miejska Krakowa pod nr 34, na podstawie uchwaty nr L/917/16 Rady Miasta Krakowa z
dnia 6 lipca 2016 r., postugujaca si¢ Numerem Identyfikacji Podatkowej 6762519809, REGON
366210343, reprezentowang przez Pana Stanistawa Dziedzica — Dyrektora

zwang w dalszej czesci Wynajmujacym,

a

, pod adresem
, NIP , REGON ,

, reprezentowang przez , ZWang

w dalszym ciggu umowy Podnajemca.

§1
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest najemca catosci lokalu uzytkowego - Klub Dziennikarzy ,,Pod
Gruszka” stanowiacego wilasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow polozonego w Krakowie na
parterze i I pietrze budynku usytuowanego przy ul. Szczepanskiej 1/ ul. Stawkowskiej 2 o
powierzchni 400,01 m? (zwanego dalej ,,Klubem”), a Wiasciciel wyrazit zgode na podnajem
czegsci tego lokalu.

2. Wynajmujacy oddaje w podnajem na rzecz Podnajemcy cze$¢ lokalu uzytkowego potozonego

w Krakowie na I pietrze budynku usytuowanego przy ul. Szczepanskiej 1/ ul. Stawkowskiej 2
o facznej powierzchni 196,12 m?, na co skladajg sie: sala klubowa o powierzchni 54,80 m?, sala
restauracyjna o powierzchni 86,32 m?, pomieszczenia gospodarcze o powierzchni 55,00 m? oraz
pomieszczenia sanitarne - z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej.

3. Podnajmowany lokal gastronomiczny nie moze by¢ przedmiotem udost¢pnienia przez

Podnajemce podmiotom trzecim w jakiejkolwiek formie.
4. Wynajmujacy wyraza zgode na sprzedaz alkoholu w ramach dziatalno$ci prowadzonej przez
Podnajemce, pod warunkiem uzyskania koncesji w trybie prawem przewidzianym.

5. Podnajemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny lokalu i godzi si¢ zawrze¢ umowe
najmu w takim stanie oraz, ze ww. lokal utrzyma w stanie zdatnym do umoéwionego uzytku we
wlasnym zakresie 1 na swoj koszt, bez dochodzenia od Wynajmujacego zwrotu wydatkowanych
na ten cel nakladéw finansowych zaro6wno w trakcie trwania umowy najmu, jak i po jej
rozwigzaniu (wygasnigciu).

6. Wynajmujacy oswiadcza, ze w lokalu Klubu Dziennikarza ,,Pod Gruszka” swoje statutowe
siedziby posiadajg stowarzyszenia dziennikarskie, a mianowicie Oddziaty Krakowskie
Stowarzyszenia Dziennikarzy Polskich i1 Stowarzyszenia Dziennikarzy Rzeczypospolite]
Polskiej. Wymienione Stowarzyszenia sg wtascicielami czgsci wyposazenia sali klubowej 1 sali
restauracyjnej, a takze Sali Gotyckiej. Wykaz przedmiotow nalezacych do Stowarzyszen
stanowi zalacznik nr ... do niniejszej umowy.



10.

Podnajemca, z uwagi na uktad wszystkich pomieszczen Klubu Dziennikarza ,,Pod Gruszka” —
wyraza zgode na korzystanie z pomieszczen sanitarnych (toalet) oraz na dojscie do Sali
Gotyckiej 1 pomieszczenia biurowego Wynajmujacego przez pracownikow Wynajmujacego
oraz uczestnikow Imprez organizowanych przez Wynajmujacego.

Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania kontroli
w lokalu, w celu sprawdzenia czy Podnajemca, w sposob nalezyty i prawidtowy, wywiazuje
si¢ z postanowien niniejszej umowy wraz z aneksami. Wynajmujacy nie ma obowigzku
zawiadamia¢ Podnajemcy o terminie przeprowadzania kontroli w lokalu.

Koszty zwigzane z poborem energii elektrycznej i wody, a takze z uzytkowaniem pojemnikow
na $mieci na potrzeby dziatalno$ci gastronomicznej pokrywa Podnajemca.

Podnajemca zobowigzany jest do zawarcia na wtasny koszt umowy ubezpieczenia lokalu

1 utrzymania ochrony ubezpieczeniowej w okresie obowigzywania umowy w zakresie zdarzen
losowych (pozar, zalanie), a takze skutkow nieszczesliwych wypadkéw. Podnajemca
przedstawi Wynajmujacemu kopie polisy ubezpieczeniowej w terminie 14 dni od dnia zawarcia
umowy ubezpieczeniowej, w tym takze przedluzenia ochrony na kolejny okres.

§2

. Podnajemca bedzie ptacit Wynajmujacemu, czynsz wg stawki czynszowej netto, tj. nie

uwzgledniajacej podatku od towardéw i ushug, w wysokosci ................... za 1lm? powierzchni
lokalu (stownie zlotych za 1 m?.................... ), tj. za powierzchni¢ 196,12 m?. Czynsz
miesieczny Wynosi................ (stownie ztotych:....................... )

. Zaptata czynszu poczynajacod ............ceceeiiininnn.. roku nastepuje z gory, do 21 dnia kazdego

miesigca na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego, na wskazane w tej fakturze
konto bankowe.

Stawka czynszowa, okre§lona w ust.1, bedzie waloryzowana narastajaco raz w roku
poczawszy od dnia 1 lutego danego roku, o roczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za rok
kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktorym dokonuje si¢ waloryzacji. Stawka czynszowa netto
moze by¢ réwniez podwyzszana w sposob wynikajacy z odrebnych regulacji prawnych
obowigzujacych w danym czasie w Gminie Miejskiej Krakow.

. Zmiana wysokosci stawki czynszowej, w wyniku waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 4, nie

wymaga wypowiedzenia warunkow umowy. Wynajmujacy zobowigzany jest jednak, do
pisemnego powiadomienia Podnajemcy o wysoko$ci zwaloryzowanej stawki czynszowej,
podajac w powiadomieniu termin jej obowigzywania.

. Oprocz zaptaty czynszu, w terminie do dnia 21 kazdego miesigca (o dotrzymaniu

terminu dokonania wptaty decyduje data wplywu na rachunek Wynajmujacego) Podnajemca
tym samym terminie zobowigzany jest uiszcza¢ Wynajmujacemu:

1) naleznos¢ za energie elektryczng — wedlug odczytow sublicznika, wskazujacego zuzycie

energii dotyczace prowadzonej dziatalnosci,

2) nalezno$¢ za wywdz $mieci — w wysokosci optaty naleznej z tytulu wywozu odpadow
komunalnych zgodnie z ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. z2016 r., poz. 250, z p6zn. zm.), w wysokos$ci
wynikajacej z aktualnie obowigzujacej uchwaty Rady Miasta Krakowa 1 w sposob w niej
okreslony,

3) optaty nalezne z tytulu zuzycia wody 1 odprowadzenia §ciekdw wg wskazan wodomierzy
nr 5448980, nr 54489077 oraz nr 54489091 (legalizacja wazna do dnia 22.08.2019 r.) oraz
nr 114674 beda rozliczane w sposob nastepujacy:

[NBY



- zaliczki miesieczne w wysokosci 450, 00 zt netto na podstawie faktury wystawionej przez
Wynajmujacego,

- rozliczenie faktycznego zuzycia na podstawie odczytdow wskazan wodomierzy
dokonywanych na koniec 2019 r., a nastgpnie po uptywie kolejnych 6 miesigcy i faktury
wystawionej przez Wynajmujacego wskazujacej réznice pomigdzy wptaconymi zaliczkami
a naleznoscig za faktyczne zuzycie.

6.  Koszty zuzycia gazu pokrywa Podnajemca na podstawie umowy zawartej bezposrednio

z podmiotem koncesjonowanym, prowadzacym dziatalno$¢ w zakresie dostaw gazu.

7. W przypadku wzrostu cen za $wiadczenia dodatkowe wymienione w ust. 6 Wynajmujacy
ma prawo dokona¢ zmiany wysokosci stawek oraz wysokosci oplat miesigcznych,
wyliczonych ~ w oparciu o ich nowa wysokos¢.

8. Zmiana stawek, 1wysokosci optat miesigcznych za $§wiadczenia dodatkowe, nie
wymaga wypowiedzenia warunkéw umowy. O zmianach tych Wynajmujacy zawiadamia
Podnajemce na pis$mie, podajac termin ich obowigzywania.

9. Czynsz najmu oraz oplaty za $wiadczenia dodatkowe Podnajemca wplaca¢ bedzie na konto
Wynajmujacego na numer rachunku bankowego podany przez Wynajmujacego na fakturze.
10.Wynajmujacy jest zobowigzany wystawi¢ Podnajemcy, do dnia 7 kazdego danego

miesigca, fakture VAT.

§3

1. Wynajmujacy tytutem zabezpieczenia umowy zobowigzany jest do uiszczenia na rzecz
Wynajmujacego kaucji w wysokosci trzykrotnego czynszu ptatnej w dniu podpisania
niniejszej umowy.

2. Kaucja jest nieoprocentowana 1 przeznaczona jest na pokrycie ewentualnych roszczen
Wynajmujacego z tytutu niniejszej Umowy. W wypadku pokrycia z kaucji roszczen
Wynajmujacego w okresie umowy, Podnajemca zobowigzany jest do uzupehienia warto$ci
zabezpieczenia do wysokosci kaucji okreslonej w ust. 1 powyze;.

3. O ile na dzien rozwigzania niniejszej umowy Wynajmujacemu nie beda przystugiwaé
niezaspokojone roszczenia kaucja zostanie zwrdcona Podnajemcy w terminie 14 dni
od podpisania przez strony protokotu zdawczo — odbiorczego na dzien rozwigzania umowy.

§4

1. Prace remontowe i konserwatorskie moga by¢ prowadzone wytacznie po uprzednim uzyskaniu
zgody Wynajmujacego oraz wszelkich prawem wymaganych zgdd i zezwolen ze strony
wlasciwych organow nadzoru budowlanego, w tym zezwolenia Malopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. W przypadku wykonania przez Podnajemce¢ remontu lub ulepszenia lokalu uzytkowego, w tym
biezacych remontéw 1 napraw lokalu, Podnajemcy nie przystuguje roszczenie wobec
Wynajmujacego o zwrot poniesionych naktadéw z tego tytulu, zaroOwno w trakcie trwania
stosunku najmu, jak i po jego ustaniu.

3. Strony niniejszej umowy ustalaja, ze Wynajmujgcemu przystuguje prawo zachowania ulepszen
lokalu dokonanych przez Podnajemce, bez obowigzku rozliczenia si¢ z Podnajemca.

4. Podnajemca zobowigzany jest, w czasie trwania umowy najmu, po uprzednim uzyskaniu zgody
Wynajmujacego oraz wszelkich prawem wymaganych zgod i zezwolen ze strony wiasciwych
organbw nadzoru budowlanego, w tym zezwolenia Malopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, do:



1) dokonywania, na wilasny koszt, biezacych remontéw i napraw lokalu uzytkowego
niezbe¢dnych do utrzymania go w nalezytym stanie technicznym, a w szczegdlnosci:

a) malowania pomieszczen,

b) naprawy tynkow $cian 1 sufitow,

¢) wykonywania napraw i biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu uzytkowego
oraz ich wymiany,

d) konserwacji i naprawy podiog, posadzek, wyktadzin podtogowych,

e) naprawy 1 konserwacji $ciennych okladzin ceramicznych, szklanych 1 innych
w pomieszczeniach, w ktorych sa zamontowane,

f) konserwacji, naprawy 1 wymiany grzejnikow wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych, weglowych), podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewow
(zlewozmywakow, umywalek) wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych, oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktdre jest wyposazony lokal uzytkowy,

g) usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych do pionow
zbiorczych.

2) usuwania wszelkich szkdd powstatych z jego winy,

3) utrzymania lokalu uzytkowego i jego najblizszego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno
- porzadkowym okre§lonym odrgbnymi przepisami,

4) przestrzegania zasad wspotzycia spolecznego oraz regulaminu porzadku domowego.

§5

Podnajemca zobowigzuje si¢ uzywaé wynaj¢te pomieszczenia w sposob odpowiadajacy ich
przeznaczeniu i przestrzegac przepisy prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowej i BHP, w
szczegblnosci Podnajemca zobowigzany jest wyposazy¢ lokal w sprzet przeciwpozarowy.

§6
Podnajemca o§wiadcza, ze bedzie prowadzit dziatalno$¢ gastronomiczng w lokalu uzytkowym,
szczegotowo opisanym w § 1 ust.2 niniejszej umowy codziennie w godzinach od 7:00 do 2:00.
Wynajmujacy wyraza zgod¢ na organizowanie przez Podnajemc¢ - w ramach prowadzone;j
dziatalnosci gastronomicznej — imprez zamknigtych, ktére moga trwaé dtuzej niz do godziny
2:00, przy czym o fakcie organizacji takiej imprezy Podnajemca ma obowigzek powiadomié
Wynajmujacego na miesigc przed impreza.

3. Wynajmujacy, a takze inne podmioty - za zgoda Wynajmujacego - prowadza w pomieszczeniach

1.

Klubu, nie objetych niniejsza umowa, wilasng dziatalno$¢, w tym dzialalno$¢ kulturalna,
polegajaca na organizowaniu imprez z udziatem publicznos$ci (dalej ,,Imprezy”). Imprezy te
organizowane sg gtownie w Sali Fontany. Strony zobowiazujg si¢ wspotpracowaé w dobrej
wierze w celu wyeliminowania utrudnien w przebiegu poszczegolnych imprez.

W szczegolno$ci, kazda ze Stron Umowy zobowigzuje si¢ planowaé wilasne imprezy z
poszanowaniem interesOw drugiej, uwzgledniajagc w swoim terminarzu zadeklarowane plany
drugiej Strony. Wynajmujacy bedzie prowadzil terminarz imprez organizowanych przez
Wynajmujacego, a takze inne podmioty dziatajace na terenie Klubu, a takze bedzie informowat
Podnajemce o organizowanych Imprezach z co najmniej dwutygodniowym wyprzedzeniem, a
Podnajemca zobowigzany jest uwzgledni¢ zgloszone w tym trybie Imprezy."

§7
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony tj. 5 lat, a to od dnia ..................... do dnia



2. Przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1, Umowa bedzie mogta by¢ rozwigzana bez
podania przyczyny:
1) przez Wynajmujacego z zachowaniem 6 — miesi¢cznego okresu wypowiedzenia, liczonego

na koniec miesigca kalendarzowego, w ktorym zlozone zostalo o$wiadczenie o
wypowiedzeniu,

2) przez Podnajemce¢ z zachowaniem z zachowaniem3 miesigcznego okresu wypowiedzenia,

liczonego na koniec miesigca kalendarzowego, w ktérym ztozone zostato oswiadczenie o
wypowiedzeniu,

3. Wynajmujacy moze rozwigzac niniejszg Umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli

ten:

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

9

dopuszcza si¢ opodznienia w zaptacie nalezno$ci, okre§lonych umowg, co powoduje
zaleglos$ci rowne co najmniej dwumiesigcznemu czynszowi, liczonemu wraz z optatami za
$wiadczenia dodatkowe i naleznymi odsetkami za opoznienie,

zmienil przeznaczenie podnajmowanego lokalu uzytkowego lub jego czesci, albo
zaprzestat prowadzenia w nim dziatalnosci,

prowadzi w podnajmowanym lokalu uzytkowym lub w jego czesci inng dziatalno$¢ niz
okreslona w umowie podnajmu,

podnajat lub oddat do bezptatnego uzytkowania caty lokal uzytkowy lub jego czes$¢ bez
zgody Podnajmujacego,

wykroczyl w sposob razacy przeciwko postanowieniom porzadku domowego lub czyni
ucigzliwym korzystanie z lokali przez innych uzytkownikow, o ile Podnajmujacy,
przynajmniej jeden raz upomnial Podnajemce, Zze razaco naruszyt on postanowienia
porzadku domowego lub czyni ucigzliwym korzystanie z lokali przez innych
uzytkownikow,

bez zgody Wynajmujacego dokonal remontu lub ulepszenia lokalu uzytkowego,

nie usuwa szkod powstatych z jego winy lub gdy utrzymuje lokal i jego otoczenie w
nienalezytym stanie sanitarno — porzadkowym, albo nie przestrzega zasad wspotzycia
spotecznego oraz regulaminu porzadku domowego,

uruchomit w wynajetym lokalu uzytkowym — bez zgody Wynajmujacego - jedna z nizej
wymienionych dziatalnosci:

- punkt sprzedazy asortymentu erotycznego typu sex-shop, agencje towarzyska lub
klub nocny typu go-go oferujacy wystepy artystyczne w zakresie tanca
erotycznego, striptizu, itp.,

-w zakresie wypozyczania elektrycznych pojazdéw tréjkolowych napedzanych
silnikiem elektrycznym,

-w zakresie gier hazardowych bez wymaganego zezwolenia (koncesji), o ktorym
mowa we wlasciwej ustawie o grach hazardowych, lub

- wprowadzit do sprzedazy w wynajmowanym lokalu uzytkowym dopalacze 1 inne tego
typu substancje pochodzenia naturalnego lub syntetycznego dzialajace na
osrodkowy uktad nerwowy w sposob zblizony do dziatania substancji psychotropowych 1
odurzajacych oraz $rodki zastgpcze nie bedace zywnoscig (dopalacze i1 inne tego
typu substancje),

zainstalowat na elewacji lub na czg$ciach wspolnych nieruchomosci bez zgody
zarzadcy/administratora budynku no$nik informacji wizualnej lub naruszyl zapis § 8
uchwaty Nr CXV/1547/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2010 r. w sprawie
utworzenia parku kulturowego pod nazwa Park Kulturowy Stare Miasto.

n



4. Rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia w przypadkach okreslonych w ust.3 pkt 1,2,5,617
moze nastgpi¢ dopiero po bezskutecznym, pisemnym wezwaniu Podnajemcy do uiszczenia
nalezno$ci lub do zaprzestania naruszen i wyznaczeniu dodatkowego 14 dniowego terminu do
uiszczenia nalezno$ci lub usunigcia naruszen, liczonego od dnia dor¢czenia wezwania Podnajemcy.
5. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe, z zachowaniem dwumiesigcznego okresu
wypowiedzenia liczonego na koniec miesiaca kalendarzowego wytacznie w wypadku utraty tytutu
do korzystania i dysponowania lokalem uzytkowym, o ktorym mowa w § 1 ust. 1niniejszej umowy,
w szczegolnosci w wypadku wypowiedzenia przez Gming Miejska Krakow umowy najmu tego
lokalu uzytkowego z dnia 10 lipca 2017 roku.

§8

1. Przy zachowaniu postanowien § 4 ust. 1 - 4 niniejszej umowy, Podnajemca zobowigzuje si¢
przekaza¢ za protokolem zdawczo-odbiorczym Podnajmujacemu lokal uzytkowy w stanie
technicznym wynikajacym z tre$ci umowy podnajmu, uwzgledniajacym poniesione naktady
zwigzane z uzywaniem przedmiotu najmu.

2. Jezeli w zwigzku z rozwigzaniem niniejszej umowy, Podnajemca przekaze Wynajmujacemu
lokal uzytkowy w stanie innym niz okresla to ust.1 1 zostanie to potwierdzone w protokole
zdawczo — odbiorczym, nawet niepodpisanym przez Podnajemce, to Wynajmujacy obcigzy
Podnajemce kosztami poniesionymi na przywrdcenie lokalu uzytkowego do stanu istniejgcego
w dniu zawarcia niniejszej umowy podnajmu, przy uwzglednieniu zuzycia lokalu uzytkowego
bedacego nastepstwem jego prawidlowego uzywania. W takim przypadku Wynajmujacemu
przystuguje prawo pokrycia poniesionych strat z kaucji wplaconej przez Podnajemce.

§9
W przypadku konieczno$ci umieszczenia nosnika informacji wizualnej w postaci szyldu, reklamy,
tablicy, baneru, itp. na elewacji lub na innych czesciach wspolnych nieruchomos$ci, w ktorej
usytuowany jest lokal uzytkowy bedacy przedmiotem niniejszej umowy, Podnajemca zobowigzany
jest wlasnym kosztem 1 staraniem uzyska¢ zgode Miejskiego/Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz zarzadcy/administratora budynku wraz z ustaleniem warunkéw montazu no$nika
informacji wizualnej oraz podpisa¢ stosowng umowe na zajecie powierzchni na wyzej
wymieniony cel.

§ 10
Wszelkie zmiany 1 uzupelnienia niniejszej umowy moga nastgpi¢ tylko w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.

§ 11
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§ 12
Spory mogace wyniknaé, w zwigzku niniejszag umowa, Strony poddajg pod rozstrzygnigcie sadu
wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§ 13
W okresie trwania stosunku najmu Podnajemca zobowigzany jest informowa¢ Wynajmujacego na
pismie o kazdej zmianie adresu swojego miejsca zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania
tego obowigzku, korespondencje dwukrotnie wystang na ostatni adres listem poleconym,



za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza si¢ za prawidlowo doreczong z dniem drugiego
awizowania.

§ 14
Umowa sporzadzona zostaje w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY: PODNAJEMCA:

(data i podpis) (data i podpis)



