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Ekspertyza techniczna z oceng stanu technicznego konstrukcji budynku
Domu Pomocy Spotecznej zlokalizowanego przy ul. Praskiej 25 w Krakowie

(fot.K-01) pod katem wykonania planowanej przebudowy i rozbudowy.

1. Podstawa opracowania

1.1 Zlecenie Inwestora

1.2 Inwentaryzacja budynku.

1.3 Wizja lokalna z pomiarami.

1.4 Literatura techniczna oraz obowigzujace normy.

1.5 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa

§ 206 z 12 IV 2002 .

2. Przedmiot cel i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ekspertyza stanu technicznego
konstrukcji istniejacego budynku Domu Pomocy Spotecznej w Krakowie przy
ul. Praskiej 25 (fot.K-01, 02). Celem oceny jest sprawdzenie stanu technicznego
budynku pod katem prac zwigzanych z przebudowg i rozbudowa.

W zakres oceny technicznej wchodza zagadnienia konstrukcyjno —

budowlane zwigzane z przedmiotowym budynkiem.

3. Opis ogolny

3.1.Rys historyczny.

Przedmiotowy budynek zostat wybudowany w roku 1966 i oddany do uzytku
jako Dom Rencisty Nr 1. Poczatkowo byt przeznaczony dla 96 mieszkancow.



Zlokalizowany jest na dzialce o ksztalcie zblizonym do czworoboku o zbiegu
ulic Praskiej i Czarodziejskiej.

Linia zabudowy — bryta obiektu jest rozcztonkowana i wydzielaja si¢ z niej
poszczegbdlne segmenty o rOznym przeznaczeniu. Najwyzszy segment posiada
dwie kondygnacje nadziemne (wysoki parter + pietro) oraz podpiwniczenie.
Segment wejSciowy — 0d ul.Czarodziejskiej (fot.K-02) jest parterowy i miesci
pomieszczenia administracyjne i ambulatoria. Nie jest podpiwniczony.

Czg$¢ poinocna — parterowa - zawiera stotowke z zapleczem kuchennym i
gospodarczym.

Wschodni segment jest przedtuzeniem cz.mieszkalnej, dwukondygnacyjny z
podpiwniczeniem.

Skrzydto potudniowe zawiera pokoje mieszkalne, ma dwie kondygnacje

nadziemne oraz piwnice.

Caty obiekt DPSu od chwili powstania jest sukcesywnie remontowany i
modernizowany, co ma pomdc w zachowaniu pelnej sprawnosci uzytkowej
oraz dostosowac obiekt do zmieniajacych si¢ wymogdw uzytkowania.

Prace takie prowadzono w latach 80tych, 90tych XXw oraz w r 2000 i 2011.

4. Stan aktualny budynku mieszkalnego.

Przedmiotowy budynek jest to obiekt wielosegmentowy o rozczionkowane;j
bryle, max. 2 pietrowy (wysoko$¢ do 8m) z podpiwniczeniem pod niektorymi
segmentami (fot.K-04). Maksymalne wymiary obiektu (prostopadte) to 61,40 X
51,72[m].

Sciany no$ne konstrukcyjne zewnetrzne wykonane sa z cegly pelnej na
zaprawie cementowo-wapiennej o gr 45 cm (fot.K-3). Cze$ciowo obiekt
ocieplony w systemie ETICS. Sciany wew. nosne o gr do 29 cm z cegly.

Sciany dziatowe wykonane jako murowane z ceglty. Wykonczenie cian

wew. przez tynkowanie zaprawg cementowo wapienna.



Od zewnatrz $ciany wykonczone tynkiem cementowym — nakrapianym
(fot. K-04).

Stropy posrednie w postaci stropu gestozebrowego klasy DZ .

Nadproza nad otworami stanowi belka zelbetowa lub belka Kleina z
cegly.

Okna PCV oraz drewniane.

Klatka schodowa wydzielona $cianami murowanymi z cegly, a biegi
schodowe zelbetowe.

Budynek — poszczegolne segmenty - przekryte dachami dwuspadowymi
o niewielkim nachyleniu na konstrukcji drewnianej. Pokrycie stanowi blacha
trapezowa, powlekana . Kominy murowane z cegly petnej. Odwodnienie dachu
w postaci rynien stalowych.

Balkony w postaci ptyty zelbetowej znajduja si¢ przy pokojach czgséci
mieszkalnej .

Fundamenty betonowe, §ciany fundamentowe z cegly peinej (fot. K-03).

5. Stan elementow budynku i metodyka badan.

Celem okreslenia stanu technicznego obiektu przeprowadzono jego
wizj¢ lokalng potaczong z wywiadem i uzyskaniem stosownych informacji od
administracji technicznej obiektu.

W trakcie wizji lokalnej nie wykonywano odkrywek kontrolnych —
jedynie zbicie w pojedynczych miejscach odspojonego tynku Scian wew. W
piwnicach.

Prowadzono ogledziny istotnych elementow budynkdéw z poziomu
kondygnacji piwnic, ze szczegdlnym naciskiem na miejsca aktualnie
planowanych prac adaptacyjnych / przebudowy. Dodatkowo, z poziomu terenu
skontrolowano elementy zewnetrzne budynku w obrgbie planowanych prac.

Miejscowo prowadzono opukiwanie oraz naktuwanie jak rowniez reczne

sprawdzanie przyczepnos$ci — np. tynkéw, wypraw, itp.



Ponizej  zestawiono  wyniki  przeprowadzonych  obserwacji

przedmiotowego budynku:

-§ciany no$ne

Piwnice;

Stwierdzono lokalnie  zarysowania 0 charakterze przewazajgco
ustabilizowanym, ktorych przyczyng sa prawdopodobnie naprezenia
termiczne (brak izolacji termicznej $cian) oOraz pierwotne osiadania
obiektu. W pojedynczych miejscach wystepuja wyrazne efekty zawilgocen
$cian na skutek braku izolacji p.wilgociowej . Efektem tego sg wysigki,
wykwity oraz wysolenia na powierzchni $ciany, ktore skutkuja odpadaniem
tynku oraz zluszczeniami powlok malarskich .

Za wyjatkiem pojedynczej S$ciany W miejscu planowych prac, nie
stwierdzono spegkan czy odksztalcen lub deformacji ptaszczyzny co
Swiadczy o prawidlowej pracy konstrukcji — podtoza. Wspomniane
pekniecie nosi znamiona ustabilizowanego.

Nie wystepuja wykruszenia czy zniszczenia materii 0 innej naturze.
Elementy budujace $ciany — cegly, nawet pomimo okresowego

zawilgocenia nie wykazuja Sladow destrukeji.

Parter;

Nie stwierdzono zarysowan spekan czy odksztatcen lub deformacji
plaszczyzny co $wiadczy o prawidlowej pracy konstrukeji — podtoza.

Nie wystepuja wykruszenia czy zniszczenia materii. Parter jest poddawany
regularnym remontom i modernizacjom, stad znajduje si¢ w bardzo

dobrym stanie technicznym.

- posadzki
nie stwierdzono peknie¢ posadzek na korytarzach czy w pomieszczeniach,

wierzchnie warstwy posadzkowe nie wykazuja odspojen Czy specznien



niezaleznie od ich rodzaju. Posadzki betonowe w piwnicach miejscami

wykazuja spekania, ale ich charakter jest trwaty 1 ustabilizowany.

- geometria obiektu — nie zaobserwowano nieprawidtowosci - wychylen

krawedzi pionowych §cian z pionu, czy innego typu odchytek.

- elewacja obiektu

Elewacje w zaleznosci od segmentu / skrzydta cechuje rézny stopien
wykonania i stan techniczny. Nie stwierdzono nieprawidtowosci, pgknigc
czy zarysowan. SzczegOlnie miejscowo postepujace zuzycie techniczne
mozna stwierdzi¢ w strefie cokotu — przy gruncie, ze wzgledu na
mocniejsze oddzialtywanie zawilgocenia wtornego — woda odbita od
podioza. Miejscowo stwierdzono zluszczenia powlok malarskich lub

tynkow.

6. Podsumowanie.

Powyzsze obserwacje pozwalaja uznaé prace statyczng elementow
konstrukcyjnych oraz podtoza gruntowego za prawidlowg i nie
odbiegajacg od normy.

Przedmiotowy obiekt charakteryzuje si¢ zwyklym i przecigtnym
zuzyciem eksploatacyjnym typowym dla podobnych obiektow ze
wzgledu na wiek oraz przeznaczenie. Dla konkretnych elementow
opisanych powyzej wystepuje zwiekszone ich zuzycie spowodowane

brakiem systematycznej konserwacji.

7. Whnioski i zalecenia.

Oceniany budynek domu pomocy spotecznej charakteryzuje si¢ réznym

stopniem zuzycia eksploatacyjnego w zaleznosci od elementu i miejsca



wystepowania. Wynika to ze sposobu uzytkowania 1 intensywnosci
prowadzonych prac konserwacyjno- remontowych.
Wplyw na zuzycie obiektu ma rowniez jego wiek, Owczesna technologia

wykonania i rozwigzania budowlane.

Stan techniczny obiektu umozliwia wykonywanie planowanej przebudowy i

rozbudowy zwigzanej z montazem zewnetrznej dzwigu-platformy towarowej

(fot.K-05, 06) wraz z rozbudowa wew. instalacji elektrycznej .

Nie wplynie to niekorzystnie na bezpieczenstwo uzytkowania obiektu, a wrecz

WVYMUSI prace renowacyjne poprawiajace dalsze bezpieczne funkcjonowanie

obiektu 1 zwiekszy trwalo$¢ elementow budynku w obszarze planowanych

rac.

Podczas wykonywania prac  modernizacyjnych  elementy
konstrukcyjne budynku (stropy, Sciany no$ne) powinny znajdowac si¢ pod
obserwacjq i kontrolg.

Dotyczy to szczegolnie istniejacych fundamentow w obrebie
planowanych wykopow — w przypadku stwierdzenia, zZe istniejacej tawy
znajdujg si¢ powyzej planowej plyty dobudowki, nalezy wykona¢ podbicie

istniejacych law.

8. Uwagi ogolne

Na etapie wykonywania prac w przypadku ingerencji w istniejace
elementy nosne budynku konieczne jest polozenie szczegdlnego nacisku na

zasady BHP.

9. Ogdlne zasady wykonywania nadprozy w Scianach istniejgacych.

W otworach poszerzanych lub wykuwanych/wycinanych w istniejacych
scianach nalezy zawsze 1 w kazdym przypadku wykona¢ nowe nadproza.



Nadproze projektowa¢ w postaci ksztattownikow stalowych —
dwuteownikow lub ceownikow.
Whbudowywane profile opiera¢ na poduszce betonowe;j.
Przestrzen pomigdzy belkami 1 stupkami a istniejagcym murem wypetnié
zaprawg cementowq 1:3.

Profile dobra¢ na etapie projektu budowlanego lub wykonawczego.

Sposob wykonania nadprozy stalowych.

1.Wyku¢ bruzde z jednej strony do osadzenia belki stalowej. Bruzde
wykuwac o jak najmniejszych wymiarach umozliwiajgcych osadzenie
belki 1 p6zniejsze uzupethienie pustych miejsc zaprawa betonow3.
UWAGA — nie wykuwa¢ bruzdy na wylot — wykonac ja o jak
najmniejszej glebokosci — w przypadku §cian murowanych. Dla $cian
zelbetowych jest to dopuszczalne.

2. Osadzi¢ belke stalowa.

3. Zaklinowa¢ belke do istniejacej $ciany, stropu od gornej krawedzi 1 w
miejscu oparcia na murze za pomocg klinéw stalowych (np. wykonanych
z ptaskownika) oraz wypetni¢ puste miejsca pomiedzy belkg a §ciang
zaprawg cementowq 1:3.

4. Po zwigzaniu zaprawy wykonac¢ operacje opisane powyzej dla drugie;j
belki jezeli zostata zaprojektowana.

Ewentualne pozostate czynnosci wigzane z osadzaniem profili stalowych:
1. Wykonanie otworow w murze 1 belce do przetozenia $rub.

2. Przetozenie $rub, skrecenie.

3. Wykucie gniazda dla przyspawania przewigzek.

4. Przyspawanie przewiazek.

5. Wycigcie pozostalej czgsci otworu - podczas cigceia 1 kucia nie nalezy

przekroczy¢ zarysu otworu.



ZALACZNIK NR 1
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Fot. K-01
Widok lokalizacji
obiektu mieszkalnego.

Fot. K-02

DPS — segment z
wejsciem glownym od
ul.Czarodziejskiej

Fot. K-03
Sciany nos$ne w
piwnicy.



Fot. K-04

Elewacja jednego z
segmentow W rejonie
planowanej inwestycji .

Fot. K-05

Aktualnie wtaz do
piwnicy.

Fot. K-06
Wtaz do piwnicy.
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ZALACZNIK NR 2

Dokumenty formalne autora opracowania.
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