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O KRAKOWIE

Krakdw, stolica wojewddztwa matopolskiego, jest
drugim pod wzgledem wielkosci i liczby ludnosci
miastem w Polsce. Lezy na potudniu kraju, przy
autostradzie A4 taczacej granice Niemiec i Ukrainy
oraz w poblizu autostrady Al - prowadzacej
z Trdojmiasta do granicy Czech. Budowana
ekspresowa droga S7 na potnocy miasta docelowo
potaczy Krakdw, Warszawe i Gdansk.
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Ze znajdujacego sie w centrum Krakowa dworca
kolejowego mozna dojecha¢ pociagiem do
najwiekszych miast w Polsce. Pociaggi ICE do
Warszawy odjezdzajg niemal co godzine, a podréz
trwa ok. 2,5 godz.

L -

327 KM?

767 000 MIESZKANCOW

KRAKOW AIRPORT

Dojazd do lotniska
z centrum miasta:
20 min pociagiem (SKA)
25 min taksowka

A4 - Niemcy

40 min autobusem

2 345 OSOB/KM?2

S7 - Stowacja

DWORZEC GEOWNY

ST =]

DK7 - Warszawa

R

AUTOBUSY

i)

TRAMWAJE
95 linii miejskich, 70 linii aglomeracyjnych 27 linii

Krakéw - gtéwne drogi wyjazdowe, linie
tramwajowe i SKA

A4 - Ukraina

linie tramwajowe
e gtOwne drogiiautostrady
linie SKA

FO

WAVELO
150 stacji —> 1 500 rowerdow miejskich

r

10 km od centrum miasta lezy najwiekszy regionalny
port lotniczy w Polsce - Krakow Airport.

Krakéw Airport obejmuje obszarem swego
bezposredniego oddziatywania (z czasem dojazdu
120 min) okoto 14,5 min osdb, w tym Czechdw
i Stowakow.

Liczba pasazerow lotniska Krakéw Airport

422 min

498 min

5,84 mIn

O----- 2015
O----- 2016

O-----2017

Komunikacje miejskg wspomaga Szybka Kolej
Aglomeracyjna (SKA) taczaca centrum Krakowa
z przedmiesciami, lotniskiem i wazniejszymi
miejscowosciami w regionie.

Zgodnie z polityka zrownowazonego transportu,

w miescie rozwijana jest komunikacja publiczna
z wykorzystaniem parkingéw ,Park&Ride” oraz
transport rowerowy.

Mieszkancyituryscimoga korzysta¢ zrozbudowanej
sieci rowerow miejskich ,\Wavelo”.
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O KRAKOWIE

Krakéw to jeden z najwazniejszych osrodkéw akademickich i naukowych w Polsce

23 UCZELNIE
w tym 5 uniwersytetéw

51TYS. ABSOLWENTOW

g

W Krakowie znajdujg sie:

siedziba Polskiej Akademii Umiejetnosci
B oddziat Polskiej Akademii Nauk z 21 instytutami
i pracowniami

B siedziba Narodowego Centrum Nauki

B najszybszy w Polsce superkomputer Prometheus
- dziatajacy w Akademii Gorniczo-Hutniczej

<

-

172 TYS. STUDENTOW
wtym 43 tys. studentow wyzszych szkdt technicznych

&

PONAD 12 TYS. KADRY NAUKOWEJ
w tym 1 400 profesordow

o -
- -
e
I ﬂ 3
e —e— .

® Narodowe Centrum Promieniowania

Synchrotronowego Solaris. Synchrotron Solaris
(akcelerator elektronéw) stuzy naukowcom
z Polski i z zagranicy do prowadzenia
skomplikowanych eksperymentéw w dziedzinie
fizyki, chemii, medycyny, farmakologii, geologii
czy inzynierii materiatowej

R

W sektorze nowoczesnych ustug
biznesowych - Krakéw zajmuje 1. miejsce
w Polsce, 2. w Europie, 8. na swiecie
(wedtug rankingu Tholons ,Top 100
Outsourcing Destinations 2017")

Absolwenci  krakowskich uczelni stanowig ok.
70% pracownikow zatrudnionych w sektorze
nowoczesnych ustug biznesowych, w tym
nowoczesnych technologii i sektora badawczo-
rozwojowego.

170 firm z sektora nowoczesnych ustug
biznesowych (SSC, BPO, IT, R&D etc.)
70 tys. pracownikéw

Podczas Miedzynarodowych Targdw Nieruchomosci
i Inwestycji MIPIM w Cannes w 2017 roku Krakow
zostat wyrdzniony przez Financial Times - fDi
Magazine - tytutem polskiego miasta przysztosci.
Otrzymat takze nagrode dla najlepszego osrodka
regionalnego pod wzgledem kapitatu ludzkiego
i stylu zycia oraz znalazt sie w pierwszej piatce
duzych miast pod katem atrakcyjnosci dla biznesu
oraz efektywnosci kosztowe;.

Na terenie miasta znajdujg sie 3 podstrefy
Specjalnej Strefy Ekonomicznej wspierajacej rozwdj
nowoczesnej gospodarki: innowacyjnosci i nowych
technologii.

Dzieki dziatalnosci funduszy typu
venture capital, wspétpracy biznesu,
wyzszych uczelni i inkubatoréw
innowacyjnosci Krakéw jest jednym
z najwiekszych osrodkow
start-upowych w Polsce

Waznym celem przyjazdow gosci do Krakowa
sg spotkania biznesowe.

Rynek spotkan w Krakowie
systematycznie ro$nie. Spotkania
biznesowe zorganizowane w Krakowie
stanowig 13% wszystkich spotkan
krajowych (2. miejsce w Polsce)

Krakow jako miasto z duzym potencjatem
akademickim, koncentruje sie gtéwnie na
przycigganiu wydarzen zwigzanych z nowoczesnymi
technologiami i naukowych, zwtaszcza medycznych.
Miasto promowane jest jako gospodarz duzych
wydarzen, ktére od 2014 roku odbywaja sie
w nowych obiektach: m.in. Centrum Kongresowym
ICE Krakow, Tauron Arenie Krakow oraz EXPO
Krakow.

W 2017 roku, drugi rok z rzedu, ICE
Krakéw otrzymato nagrode Meetings
Star Award - dla najlepszego centrum

kongresowego Nowej Europy



O KRAKOWIE

W 2017 roku Krakéw odwiedzita
rekordowa liczba turystéw - 12,9 min

Krakéw ma bardzo dobrze rozwinietg infrastrukture
hotelowg, restauracyjna, bogata oferte atrakcji
i wydarzen kulturalnych. Miasto przyciaga turystéw
pieknem, niepowtarzalng atmosfera, wyjatkowym
kompleksem zabytkowym, obejmujacym bezcenne
obiekty architektury.

Obszar Starego Miasta zostat wpisany na
| Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturalnego
i Przyrodniczego UNESCO w 1978 roku, a w 2013
roku Krakéw otrzymat tytut Miasta Literatury
UNESCO.

I

Krakowskie muzea naleza do najchetnigj
odwiedzanych placowek tego typu w Polsce.

Muzeum Historyczne Miasta Krakowa, Zamek
Krolewski na Wawelu i Muzeum Zup Solnych
w  Wieliczce znalazty sie w elitarnym gronie
muzedw, ktére osiggnety frekwencje ponad miliona
zwiedzajacych.

I I
Krakow jest miastem festiwali. Kazdego roku

odbywa sie tu okoto 100 roznego rodzaju festiwali,
Z czego potowa ma znaczenie miedzynarodowe.

Mitosz Festival, Misteria Paschalia,
Conrad Festival i Festiwal Muzyki
Filmowej w Krakowie to projekty

nagrodzone przez Europejskie
Stowarzyszenie Festiwali. Wsrod
wyroznionych sa takze Miedzynarodowy
Festiwal Filmowy Etiuda&Anima oraz
Festiwal Kultury Zydowskiej

S

W  miedcie odbywajg sie miedzynarodowe
wydarzenia sportowe. Ich organizacja jest mozliwa
dzieki nowoczesnej infrastrukturze, m.in.: 2 duzym
stadionom pitkarskim oraz najwiekszemu w Polsce
i jednemu z najnowoczesniejszych na Swiecie
halowemu obiektowi widowiskowo-sportowemu
Tauron Arena Krakdw, mieszczacemu 22 tys. widzow.
W 2017 roku w Arenie Krakéw rozegrano kolejne
prestizowe zawody: Mistrzostwa Europy Eurovolley
Poland 2017 w pitce siatkowej mezczyzn.

Tauron Arena Krakéw - jako jedyna

w Polsce - jest cztonkiem European

Arenas Association, zrzeszajacego
najlepsze tego typu obiekty w Europie

Miasto realizuje wiele programow  sportowych,
wspiera wydarzenia sportowo-rekreacyjne inicjowane
przez kluby i organizacje sportowe oraz organizuje
wtasne. Rozwoj sportu to jedno z kluczowych zadan,
na jakie wtadze miasta stawiajg nacisk.

Dobra kondycja gospodarki w Krakowie
znajduje odzwierciedlenie w stanie rynku
nieruchomosci. Krakow jest najwiekszym

regionalnym rynkiem powierzchni
biurowych, posiada takze najwiecej

w kraju skategoryzowanych hoteli oraz
zajmuje czotowe miejsce wsrod polskich

miast pod wzgledem liczby mieszkan
oddanych do uzytku

Zapraszamy do lektury analiz opisujgcych stan
rozwoju rynku nieruchomosci w Krakowie.

_8_



BIURA

Rynek biurowy w Krakowie jest jednym
Z najdynamiczniej rozwijajacych sie wsrod rynkow
polskich miast. Rok 2017 przyniést kontynuacje
wysokiej aktywnosci deweloperdw i ozywienie po
stronie najemcow, co poskutkowato rekordowym
poziomem nowej podazy i najwyzszym w historii
wolumenem popytu.

Wzrost wspotczynnika pustostandw, ktory
wydawat sie nieunikniony biorac pod uwage tak
wysoka nowa podaz, byt nizszy niz oczekiwano,
a wywotawcze stawki czynszu utrzymaty sie na
stabilnym poziomie, co rowniez potwierdza dobrg
kondycje rynku.

Obszary koncentracji powierzchni biurowej w Krakowie w 2017 roku

POENOCNY ZACHOD
Catkowite zasoby - 145 000 m?
Wspdtczynnik pustostanow - 15,5%
Podaz w budowie - 3 300 m?
Czynsz wywotawczy - 11-13,5 EUR/m?/miesigc

o SRR

POENOCNY WSCHOD
Catkowite zasoby - 275 000 m?
Wspdtczynnik pustostanow - 5,8%
Podaz w budowie - 61 100 m?
Czynsz wywotawczy - 12-14 EUR/m?/miesigc

i

l.-------.o

POLUDNIE
Catkowite zasoby - 439 000 m?
Wspodtczynnik pustostanéw - 8,4%
Podaz w budowie - 114 500 m?
Czynsz wywotawczy - 12-14,5 EUR/m?/miesigc

Zrédto: Knight Frank

CENTRUM
Catkowite zasoby - 159 000 m?
Wspoétczynnik pustostanow - 3,4%
Podaz w budowie - 120 100 m?
Czynsz wywotawczy - 12,5-15 EUR/m?/miesiac

Krakow pozostaje liderem wsrdd regionalnych
rynkéw biurowych w Polsce. Dzieki rekordowej
nowej podazy siegajacej 190 000 m? w 20
projektach, catkowite zasoby biurowe w miescie
przekroczyty w 2017 roku 1 min m?, a na koniec
grudnia byty szacowane na 1,1 min m?.

HE

1,1 MILIONA M2
catkowita powierzchnia biurowa w 2017 roku

190 000 M2
nowa podaz w 2017 roku

Znaczny poziom nowej podazy poskutkowat
wzrostem wspoétczynnika pustostanéw. Na koniec
2017 roku w Krakowie znajdowato sie okoto
108 000 m? nowoczesnej powierzchni biurowe;j
dostepnej do wynajecia od zaraz, co stanowito 2,8%
catkowitych zasobow (wzrost 0 2,6 p.p. r/r).

: Knight
Frank

Duze zainteresowanie najemcow lokalnym
rynkiem biurowym wcigz zacheca deweloperéow
do rozpoczynania nowych inwestycji. Na koniec
2017 roku w budowie pozostawato okoto
301 000 m? w 21 projektach, z czego 203 000 m?
jest planowane do ukonczenia w 2018 roku.

‘_Q'z

301 000 M2
powierzchnia biurowa w budowie w 2017 roku

203 000 M2
planowane na 2018 rok

Z drugiej strony, dzieki ozywionemu popytowi
wzrost nie byt tak wysoki, jak przewidywaty
prognozy. Dodatkowo wspotczynnik pustostandw,
Z wytaczeniem projektéw zlokalizowanych poza
granicami administracyjnymi miasta, byt znacznie
nizszy, siegajac 7,9%. Niemniej jednak w 2018 roku
spodziewany jest dalszy wzrost wskaznika.




BIURA

%

108 000 M2
dostepnej powierzchni na wynajem

I 9,8% wspoétczynnik pustostanéw

Krakow jest wiodgcym osrodkiem dla sektora
nowoczesnych ustug biznesowych w Polsce.
Wedtug szacunkéw Knight Frank, okoto 50%
powierzchni biurowej w miescie jest zajete przez
najemcow z sektora BPO/SSC i IT.

Rok 2017 byt rowniez okresem rekordowego
popytu. Catkowity wolumen umoéw najmu
podpisanych w ubiegtym roku przekroczyt
200 000 m? co byto nieco wyzszym wynikiem
w porownaniu z rekordem z 2016 roku i az o 46%
wyzszym w porownaniu do Sredniego rocznego
popytu z ostatnich 5 lat.

W 2017 roku nowe umowy stanowity
27% transakcji, 22% wynajetej
powierzchni byto przedmiotem umoéw
typu pre-let, renegocjacje stanowity
28% popytu, ekspansje objety 14%
wynajetej powierzchni, a 9% stanowita
powierzchnia na wtasny uzytek
wtascicieli

Wywotawcze stawki czynszu w Krakowie pozostaty
stabilne w wiekszosci projektow. Czynsze za
powierzchnie biurowg w budynkach klasy A
wahaty sie miedzy 13,5-14,5 EUR/m?/miesigc
(do 15 EUR/m?/miesigc w wybranych budynkach
w centrum miasta), zas stawki w budynkach klasy B
ksztattowaty sie na poziomie 10-13 EUR/m?/miesiac.
Efektywne stawki czynszu byty o 15-20% nizsze od
stawek wywotawczych.

Nowa podaz, roczny wolumen popytu i wspotczynnik pustostanéw w Krakowie (2012—2018%)

250000

200000
8%

150000
6%

100000
4%
50000 2%
om? 0%

12%
10%

2012 2013 2014

2015 2016 2017 2018*

B Nowa podaz (m?) B Roczny wolumen popytu (m?) — Wspotczynnik pustostanow (%)

*prognoza
Zrédto: Knight Frank, PORF

€

13,5-15 EUR/M?/MIESIAC
stawka wynajmu w budynkach klasy A

Krakéw jako najwiekszy regionalny os$rodek
biznesowy w Polsce odgrywa wazng role w polskim
sektorze biurowym.

Wspotczynnik pustostanow w gtéwnych miastach
regionalnych wynosi od 8,2% w Trojmiescie do

W 2017 roku blisko 45% nowej podazy
dostarczonej na rynkach regionalnych
byto zlokalizowane w Krakowie, a 31%
z rekordowego wolumenu transakcji
najmu byto podpisane w stolicy
Matopolski

11,3% w Katowicach, a Krakow utrzymuje sie na
porownywalnym poziomie, pomimo nienotowanej
dotychczas aktywnosci deweloperow. Czynsze
wywotawcze w miescie utrzymujg sie na poziomie
zblizonym do stawek z pozostatych rynkow
regionalnych.

Nowa podaz, roczny popyt i wspotczynnik pustostanoéw na 6 gtéwnych rynkach regionalnych (2017)

250000

200000 o . °
° 8%

150 000
6%

100 000
4%
Om? l‘l 0%

12%
10%

o

Krakéw — Wroctaw  Tréjmiasto

Katowice Poznan  toédz

BN Nowa podaz (m?) EE Roczny popyt (m?) o Wspodtczynnik pustostanow (%)

Zrédto: Knight Frank, PORF



HOTELE

Krakéw jest jedng z najpopularniejszych destynacji
turystycznych zaréwno w Polsce, jak i w Europie
Centralnej. Kazdego roku miasto przycigga tysiace
turystéow z roznych czesci swiata, a ich liczba stale
rosnie. Wedtug danych zebranych przez Matopolskg
Organizacje Turystyczng w 2017 roku, liczba
turystow odwiedzajacych Krakéw siegneta 13
miliondw, co byto rekordowym wynikiem w historii
miasta. Krakow jest réwniez waznym osrodkiem
gospodarczym, ktory skupia firmy z sektora ustug
dla biznesu, nowych technologii, finanséw, IT
i telekomunikacji. Te czynniki powodujg wzrost
atrakcyjnosci miasta pod wzgledem kulturalnym, jak
i biznesowym.

Struktura rynku noclegowego w Krakowie

mmm Hotele

mmm Obiekty
niehotelowe

Zrédto: Knight Frank

Silna pozycja Krakowa na turystycznej mapie
Polski w duzej mierze wynika z zaangazowania
w organizacje wielu wydarzen miedzynarodowych.
Wedtug danych Poland Convention Bureau,
Krakow byt trzecim najpopularniejszym miastem
pod wzgledem liczby organizowanych wydarzen
w 2016 roku (wliczajac konferencje, kongresy, targi,
wydarzenia biznesowe i integracyjne dla firm),
ktorych tacznie byto 5 200. Ponadto dostepnos¢
Krakowa, poprawiajgca sie infrastruktura oraz
rosnaca liczba potaczen lotniczych sg czynnikami,
ktore podkreslaja atrakcyjnos¢ miasta. W 2017
roku Port Lotniczy Krakéw Balice obstuzyt 5,8
miliona pasazeréw i zanotowat 17% wzrost
w poroéwnaniu z poprzednim rokiem.

Krakéw ma najwiekszg liczbe hoteli
w poréwnaniu z innymi miastami
w Polsce

W zwigzku ze statym wzrostem liczby
odwiedzajacych, Krakow oferuje szeroki wybodr
bazy noclegowej. Wedtug Centralnego Wykazu
Obiektéw Hotelarskich, prowadzonego przez
Ministerstwo Sportu i Turystyki, w Krakowie
w 2017 roku funkcjonowato 158 hoteli o réznym
standardzie (od 1 do 5 gwiazdek). Krakéw zapewnia
najwiekszg liczbe hoteli w pordéwnaniu z innymi
miastami w Polsce. Wedtug danych na koniec 2017
roku, catkowita liczba pokoi hotelowych wyniosta
10401.

Nowe hotele oddane do uzytku w Krakowie
w 2017 roku

Standard/Hotel Liczba pokoi
60

kx Unicus Palace

% Grand Ascot 63

**** INX Design Hotel 118

Zrédto: Knight Frank

Najwiekszy udziat w krakowskim rynku
hotelowym maja obiekty 3-gwiazdkowe

Podaz w Krakowie jest zdominowana przez obiekty
trzygwiazdkowe, ktére majg najwiekszy udziat
w rynku pod wzgledem zaréwno liczby hoteli (53%
podazy), jak i liczby pokoi hotelowych (39% podazy),
podczas gdy obiekty czterogwiazdkowe stanowig
27% podazy hoteli i 39% podazy pokoi hotelowych.

—_— 13 —_—

Struktura rynku hotelowego w Krakowie

hatot 8.0,

FIFHE

158 HOTELI
* 5
* % 16
* kN 83
L 8 8 8 ¢ 43
1 8 8. 8 & ¢ 11

Zrédto: Knight Frank

Pod koniec 2017 roku w Krakowie w trakcie
budowy byty 4 hotele, majgce w ofercie tgcznie 462
pokoje. Zarowno liczba, jak i jakos¢ budowanych
projektéw pokazuje znaczenie Krakowa jako miasta
biznesowego i turystycznego.

HOTELE W TRAKCIE BUDOWY
** B&B Hotel - 130 pokoi

“** Hotel przy ul. Lubicz - 61 pokoi
**** Puro Hotel - 200 pokoi

¥ Hotel Ferreus - 71 pokoi

: Knight
Frank

i

100% UDZIAL 10 401 POKOI
3% 400
10% 752
53% 4020
27% 4107
7% 1122

W 2017 roku sektor hotelowy odnotowat réwniez
rekordowy wskaznik obtozenia. Od stycznia do
pazdziernika Srednie obtozenie pokoi hotelowych
w Polsce wynosito 53%, co historycznie byto
najlepszym wynikiem. W zwiagzku z tym prognozy
dla sektora hotelowego w najwiekszych polskich
miastach sg bardzo pozytywne.

Pod wzgledem liczby obiektow, Krakow, posiadajac
158 hoteli znajduje sie na pierwszym miejscu
w Polsce. Rynek lokalny posiada najwiekszg liczbe
niewielkich luksusowych hoteli w pordownaniu
z innymi miastami regionalnymi w Polsce, podczas
gdy w Warszawie dominujg obiekty sieciowe.

Liczba hoteli i pokoi hotelowych w najwiekszych miastach w Polsce

160
140
120
100

o
80 8000
60 6000
40 4000
20 l 2000
0 0]

16 000
14 000
12000

10000

Krakéw  Warszawa  Trojmiasto  Poznann  Wroctaw  todz

B | iczba hoteli
Zrédto: Knight Frank

o Liczba pokoi hotelowych

—_— 14 —_—



NOWOCZESNE
POWIERZCHNIE HANDLOWE

Najwazniejszym wydarzeniem na
krakowskim rynku handlowym w 2017
roku byto otwarcie dtugo wyczekiwanego
centrum handlowego Serenada

Popyt na powierzchnie handlowg w stolicy
Matopolski utrzymat sie na wysokim poziomie.
Nowoczesna powierzchnia handlowa przyciggneta
najemcow do tej pory nieobecnych na lokalnym
rynku. Dotaczyli oni do marek, ktére w minionym
roku rozszerzaty swojg dziatalnos¢ w Krakowie.
W konsekwencji odnotowano spadek wspotczynnika
pustostandw, a czynsze za najem najlepszej
powierzchni handlowej pozostaty na niezmienionym
- wysokim poziomie.

55

615 000 M2
nowoczesnej powierzchni handlowejw 2017 roku

18 PROJEKTOW HANDLOWYCH
od 10 000 - 90 000 m?

W 2017 roku Krakéw utrzymat pozycje szdstego
najwiekszego rynku handlowego w Polsce. Dzieki
otwartemu w pazdzierniku 2017 roku centrum
handlowemu Serenada nowoczesne zasoby handlowe
w Krakowie i okolicach wzrosty do poziomu
615 000 m? W stolicy Matopolski znajduje sie
obecnie 18 projektéw handlowych o zrdznicowanej
skali (zaréwno kameralnych, nieprzekraczajacych
10 000 m?, jak i duzych, osiggajacych nawet
90 000 m?) i ofercie (obiekty typu convenience, centra
wyprzedazowe czy centra handlowe z rozbudowanym
sektorem modowym i rozrywkowym). Dzieki
zroznicowanej strukturze sg one w stanie zaspokajac
potrzeby zardowno mieszkancow, jak i turystéw, z roku
narok coraz chetniej i liczniej odwiedzajgcych Krakdw.

Krakéw utrzymat pozycje széstego
najwiekszego rynku handlowego w Polsce

Zasoby powierzchni handlowej w 8 gtéwnych
aglomeracjach (2017)

Warszawska
Slaska
Wroctawska
Tréjmiejska
Poznanska

Krakowska
todzka
Szczecinska

Zrédto: Knight Frank

Po oddaniu do uzytkowania przez Mayland
w pazdzierniku 2017 roku centrum handlowego
Serenada, w Krakowie nie ma aktualnie projektow
na etapie realizacji, jednak niektére z inwestycji
planowanych majg szanse odbic sie szerokim echem
na regionalnym rynku handlowym. Wsrod nich
znajduje sie planowana przebudowa i modernizacja
centrum handlowego Krokus, ktére ma zostac
potaczone z Serenada. VWymienione centra handlowe
wraz z sasiadujgcymi: sklepem OBI, 12-salowym
Multikinem oraz Parkiem Wodnym stworzg
najwiekszy kompleks handlowo-rozrywkowy w tej
czesci miasta.

Kolejnym oczekiwanym projektem handlowym jest
kompleks Cracovia Outlet o tacznej powierzchni
60 000 m?, ktory bedzie sktadat sie z centrum
wyprzedazowego (21 000 m?) oraz parku handlowego,
hipermarketu spozywczego, sklepu DIY oraz centrum

: Knight
Frank

wyposazenia wnetrz (tacznie niemal 40 000 m?).
Cracovia Outlet ma zosta¢ wybudowany przez KG
Group przy ul. Nowohuckiej, w bliskim sasiedztwie
m.in. M1, Selgros oraz centrum targowego Expo
Krakow i Tauron Areny.

Zasoby handlowe oraz nasycenie w najwiekszych aglomeracjach w Polsce
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i i
589 M2/1 000 MIESZKANCOW
wskaznik nasycenia powierzchnig handlowa

o Nasycenie powierzchnig handlowg (m?/1 000 mieszkancéw)

Nasycenie powierzchnig handlowg w Krakowie
na koniec 2017 roku wyniosto 589 m?/1 000
mieszkancow i w pordwnaniu z koncem 2016 roku
wzrosto o 52 m?/1 000 mieszkancéw, gtownie
za sprawg oddania do uzytku centrum Serenada.
Pod wzgledem nasycenia Krakdéw plasuje sie na

czwartym miejscu wsrod  gtownych aglomeracii,
ex aequo z Warszawa.



NOWOCZESNE POWIERZCHNIE HANDLOWE

Wspétczynnik pustostanow w Krakowie i gtéwnych aglomeracjach (2011—2017)
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Zrédto: Knight Frank, PRRF

W grudniu 2017 roku wskaznik pustostanow
w Krakowie wyniost 5% i obnizyt sie o 0,3 p.p.
w porownaniu z poziomem z czerwca 2017 roku.
Nalezy pamietac, iz w kilku gtownych polskich
aglomeracjach (m.in. w Krakowie) na poziom
pustostanow w 2017 roku w istotny sposdb
wptyneto zamkniecie wielkopowierzchniowych
sklepow zajmowanych przez Praktiker. Co wiecej,
w niektérych centrach handlowych nadal
niewynajeta pozostaje powierzchnia zwolniona
przez sklepy sieci Alma.

Oczekuje sie, ze systematyczna
absorpcja wolnej powierzchni
obserwowana w ciggu 2017 roku bedzie
postepowaé, a ograniczona nowa podaz
bedzie sprzyja¢ obnizeniu wskaznika
pustostanéw w Krakowie
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I 5% wskaznik pustostanéw

Spadek poziomu pustostanéw w Krakowie nie
zaskakuje, jesli przeanalizujemy zainteresowanie
rynkiem ze strony najemcéw. Popyt na powierzchnie
handlowg w Polsce nie stabnie. Na polskim rynku
odnotowano debiuty kilku zagranicznych marek,
m.in. z sektora mody, np. Freya, Nissa, Love Republic
czy Victoria's Secret. W 2017 roku w Krakowie,
oprécz znanych juz marek lokowaty sie rowniez
firmy dotychczas obecne w innych aglomeracjach,
np. Alpine Pro, Forever 21, Van Graaf czy New Look.

€

35-70 EUR/M?/MIESIAC
czynsz wywotawczy w najlepszych centrach
handlowych

Miesieczne czynsze za najem najatrakcyjniejszych
lokali (do 100 m? dla sektora mody) w najlepszych
centrach handlowych w Krakowie wahajg sie
pomiedzy 35 a 70 EUR za 1 m? i ksztattuja sie
na poziomie poréwnywalnym z pozostatymi
gtéwnymi aglomeracjami (oprécz Warszawy).
Zalezg one gtéwnie od marki i branzy najemcy,
wielkosci lokalu, lokalizacji w obrebie danego
obiektu i polityki wynajmu wtasciciela.




MAGAZYNY

Rok 2017 przyniost dla krakowskiego rynku
magazynowego lekkie ozywienie. W ciagu ostatniego
roku catkowite zasoby magazynowe wzrosty o 38%,
a deweloperzy oddali do uzytku zaréwno projekty
build-to-suit (BTS), jak i projekty spekulacyjne.
Pomimo dobrej kondycji sektora i rekordowej nowej
podazy, wspotczynnik pustostandw nieco wzrost
w ciggu ostatniego roku.

== S

Catkowite zasoby magazynowe
wzrosty o 38%

Pod wzgledem istniejacej podazy rynek magazynowy
w Krakowie jest jednym z najmniejszych w Polsce.
Region jest korzystnie usytuowany, z dostepem do
drog poprowadzonych przez miasto, umozliwiajacych
tatwg komunikacje na terenie Polski i z innymi
krajami w Europie. Poniewaz jednak ceny gruntow
w Krakowie sg relatywnie wysokie, a miasto znajduje
sie w poblizu innych regiondw logistycznych takich
jak Gorny Slask, ktory jest drugim najwiekszym
rynkiem logistycznym w kraju, hamuje to dynamiczny
rozwoj sektora magazynowego w Matopolsce.

T

420 000 M2 100 400 M2 110 000 M2
szacowana powierzchnia nowa powierzchnia planowane, w tym 53 000 m?
magazynowa w 2017 roku magazynowa jest w trakcie budowy
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Zrédto: Knight Frank

Na koniec 2017 roku powierzchnia magazynowa
na wynajem w Krakowie byta szacowana na
420 000 m?. Podaz w regionie stanowita jedynie
3% catkowite] podazy magazyndw we wszystkich
obszarach logistycznych w Polsce. Projekty
zrealizowane w Krakowie s3g zlokalizowane
w granicach administracyjnych miasta oraz
w  sgsiednich  miejscowosciach, tj.: Modlniczka,
Skawina czy Olkusz. Biorac pod uwage wolumen
nowej podazy, zaobserwowano znaczacy wzrost na
rynku magazynowym w Krakowie.

Wskaznik pustostanéw w Krakowie (2008—2017)
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Zasoby powierzchni magazynowych w Krakowie (2008—2017)

2012 2013 2014 2015 2016 2017

W 2017 roku niemal 100 400 m? powierzchni
magazynowe] na wynajem zostato oddane
do uzytku, miedzy innymi przez takich
deweloperow jak:  Goodman, Panattoni, 7R
Logistics. Dodatkowo, zgodnie z informacjami
pozyskanymi od deweloperow posiadajgcych
dziatki pod zabudowe magazynowa, prawie
110 000 m? powierzchni logistycznej jest na
etapie planowania, a 53 000 m? jest w budowie
i zostanie dostarczone na rynek pod koniec 2018
roku.

o o

2008 2009 2010 2011

Zrédto: Knight Frank

2012 2013 2014 2015 2016 2017



MAGAZYNY

Rynek magazynowy w Polsce w 2017 roku
odnotowat korzystne zmiany pod wzgledem
wynajetej powierzchni, ktéra przekroczyta
3,8 min m? podczas gdy w Krakowie wolumen
podpisanych umoéw opiewat na 58 000 m?
i stanowit okoto 2% wolumenu wszystkich transakgji
magazynowych w Polsce.

I 13,3% - wskaznik pustostanow

Na koniec 2017 roku wskaznik pustostandw
w Krakowie byt jednym z najwyzszych posréd
innych obszaréw koncentracji i stanowit 13,3%,
wzrastajac o 6 p.p. w poréwnaniu z rokiem 2016.
Wzrost jest spowodowany powolnym, stopniowym
zajmowaniem wolnych powierzchni w istniejgcych
projektach i jednoczesnym ukonczeniem nowych,
duzych obiektéw. Biorac pod uwage, ze pod
koniec 2017 roku nowa podaz w budowie byta na
stosunkowo niskim poziomie, przewiduje sie dalszy
systematyczny spadek powierzchni pustostandow
w Krakowie, dopdki deweloperzy nie oddadzg do
uzytkowania nowych obiektow.

€

4-4,5 EUR/M?/MIESIAC
czynsz wywotawczy dla obiektéw na obszarze
miasta

3,50-3,90 EUR/M2/MIESIAC
czynsz wywotawczy dla obiektéw w regionie

Czynsze  wywotawcze dla powierzchni
magazynowych w Krakowie zaleza od wielu

czynnikdw: lokalizacji  projektu (dobry dostep
do infrastruktury), specyfikacji technicznej
(wysoko$¢  hali, odstepy miedzy kolumnami,

liczba dokdéw, nosnos¢ posadzki), okresu najmu
i wielkosci powierzchni  (dtuzszy okres najmu
i wieksza powierzchnia przektada sie na nizszy
czynsz efektywny).

Biorac pod uwage koszty najmu, Krakow jest drugim
najdrozszym obszarem magazynowym w Polsce,

zaraz po | strefie Warszawy. Czynsze wywotawcze
Za nowoczesng powierzchnie magazynowa
pozostajg stabilne wzgledem poprzedniego roku
i na koniec 2017 wynosity 4-4,50 EUR/m?/miesiac
dla obiektow zlokalizowanych w granicach miasta.
Wieksze obiekty sg z reguty tansze i czynsze
wywotawcze na koniec 2017 roku, w regionie
Krakowa, poza granicami miasta wahaty sie pomiedzy
3,5a 3,9 EUR/m?/miesiac.

___ SZCZECIN
510 000 m?

WIELKOPOLSKA

TROJMIASTO
"~ 405000 m?

WARSZAWA
3,85 mln m?

© KRAKOW
420 000 m?



RYNEK INWESTYCYINY

Rozkwit na rynku inwestycyjnym wcigz trwa.
Kolejne rekordy odnotowano w 2017 roku, kiedy
wolumen transakcji zawartych w Polsce osiggnat
wartos¢ réwng niemal 4,9 mld EUR. To efekt
wysokiej aktywnosci inwestorow pod koniec roku,
kiedy sfinalizowano wiekszos¢ umow  kupna/
sprzedazy, zarowno pojedynczych nieruchomosci,
jak i catych portfeli. Wartos¢ zainwestowanego
kapitatu wzrosta o 9% w porownaniu z poprzednim

KRAKOW BUSINESS PARK -
1 kw.
Sprzedajacy: Bailiff .
Kupujacy: First Property Group

1 kw.

Sprzedajacy: Dyskret
Kupujacy: Benson Elliot
Przyblizona cena:

45 min EUR

SHERATON GRAND
KRAKOW ===seuau--

[ kw.

Sprzedajacy: Algonquin
Kupujacy: Invesco
Przyblizona cena:

70 min EUR

DOT OFFICE =====scccccacan=-

IV kw.

Sprzedajacy: Buma Group
Kupujacy: Golden Star
Przyblizona cena:

90 mIin EUR

rokiem, a najwieksze zainteresowanie inwestorow
obserwowalismy w sektorze handlowym, gdzie w
2017 roku ulokowano az 38% wszystkich srodkow.
Ponadto pierwszy raz w historii polskiego rynku
kapitatowego odnotowano tak wysoki wolumen
przejec na rynku hotelowym, gdzie w ubiegtym roku
zainwestowano prawie 340 min EUR, co stanowito
niemal 7% ulokowanego kapitatu.

W przeciggu ostatnich dwéch lat
widoczne jest - zarowno wsrod instytucji
typu core fund, jak i inwestoréw
oportunistycznych - rosnace
zainteresowanie rynkami regionalnymi,
tj. Krakowem, Wroctawiem,
Poznaniem czy Tréjmiastem

Transakcje inwestycyjne w Krakowie (2017)
Zrédto: Knight Frank

: Knight
Frank

Krakéw, z dobrze rozwinietym rynkiem
komercyjnym i szeroka ofertg aktywow na
sprzedaz staje sie coraz bardziej atrakcyjny
wsrod miast regionalnych. Ponizsza mapa prezentuje
transakcje inwestycyjne w nieruchomosci komercyjne
w Krakowie zawarte w 2017 roku.

‘ Biura . Handel Hotel

O3 BUSINESS CAMPUS II

[V kw.

Sprzedajacy: Echo Investment
Kupujacy: Echo Polska Properties
Przyblizona cena: 49,2 min EUR

-------------- PILOT TOWER

[ kw.
Sprzedajacy: UBM

Kupujacy: First Property Group

Przyblizona cena: 23 mIin EUR

------------------ KOTLARSKA 11

'V kw.

Sprzedajacy: UBM

Kupujacy: IAD

Przyblizona cena: 30 min EUR

ZAKOPIANKA
[ kw.

Sprzedajacy: Tristan Capital Partners
Kupujacy: Echo Polska Properties
Przyblizona cena: 53,3 mIin EUR



RYNEK INWESTYCYJNY

€

416 MLN EUR
catkowity wolumen transakcji inwestycyjnych w
Krakowie, z czego: 70% w sektorze biurowym, 17%
w sektorze hotelowym, 13% w sektorze handlowym

Analiza preferencji inwestoréow i potencjatu
lokalnego rynku dla inwestycji komercyjnych
wskazuje, ze kupujacy zazwyczaj poszukujg
dobrze skomercjalizowanych nieruchomosci,
w dobrym stanie technicznym, usytuowanych
w centrum miasta, ale rdéwniez poza nim.
Najwieksze transakcje zawarte w Krakowie
w 2017 roku to przede wszystkim akwizycja
hotelu Sheraton przez Invesco, zakup centrum
handlowego Zakopianka przez Echo Polska
Properties, sprzedaz do Golden Star biurowcow
DOT Office oraz zakup O3 Business Campus |l
przez Echo Polska Properties.

W 2017 roku najlepiej zlokalizowane
aktywa biurowe w Krakowie byty
wyceniane przy stopach kapitalizacji na
poziomie miedzy 6,20% a 7,00%,

z kolei najatrakcyjniejsze nieruchomosci
handlowe pomiedzy 5,25% a 5,50%

Od poczatku 2016 roku inwestorzy ulokowali
w Krakowie niemal 1 mld EUR, gtéwnie w segmentach
handlowym i biurowym.

Wolumen transakcji inwestycyjnych vs. biurowe transakcje w Warszawie i miastach regionalnych

i) S O R SN U2 O

mid EUR

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Emm Transakcje biurowe
w Warszawie

Zrédto: Knight Frank, IRF

Em Transakcje biurowe w miastach
regionalnych

mmm Catkowity wolumen
transakcji
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NAWET KROL MIAL TU SWOJE BIURO.
WYBIERZ KRAKOW Z KNIGHT FRANK.

Knight Frank Sp. z.0.0.
ul. Rynek Gtowny 46,31-017 Krakow

+48 605 355 620

Obserwuj LT RGN IENE] na Linked [

KnightFrank.com



MIESZKANIA

- RYNEK PIERWOTNY

Od czterech lat tempo sprzedazy lokali
mieszkalnych w stolicy Matopolski rosto, by
w 2017 roku osiggna¢ apogeum. To pewne,
ze w 2018 roku nie sprzeda sie w Krakowie
wiecej mieszkar, bo mniej sie buduje. Nie jest
to podyktowane obawg o dekoniunkture, lecz
wynika przede wszystkim z braku dziatek, na
ktorych  mozna realizowa¢ budownictwo
wielorodzinne.

Jeszcze w | potowie 2016 roku sSrednia liczba
inwestycji mieszkaniowych na terenie Krakowa
oscylowata wokdét 210, by pod koniec 2017 roku
spasc¢ o niemal 30% - do zaledwie 143. Znaczacego
spadku liczby budéw nie odnotowano tylko na
terenie Krowodrzy. Na pozostatym obszarze miasta
nasycenie inwestycjami mieszkaniowymi spadto

az 0 43%.

W 2017 roku na rynku mieszkaniowym
w Krakowie odnotowano bardzo
duza aktywnos$¢ kupujacych, ktéra
spowodowata braki w biezacej
ofercie krétkoterminowej

Krowodrza w 2017 roku byta obszarem najbardziej
zabudowanym przez deweloperdw. Wynika to
Z postrzegania jej jako najbardziej atrakcyjnej pod
wzgledem stosunku ceny do lokalizacji. Srodmiescie
jest wprawdzie lokalizacyjnie bardziej atrakcyjne,
ale srednie ceny mieszkan sg tam poza zasiegiem
przecietnego nabywcy. Jest to efektem braku
dziatek pod zabudowe i wynikajacej z tego niskiej
podazy. Nadal w swiadomosci nabywcéw zte
konotacje wywotuje Nowa Huta, na obszarze ktorej
skupia sie tylko niewielka czes¢ krakowskiego
rynku deweloperskiego, mimo stosunkowo
najwiekszej dostepnosci terendw inwestycyjnych.

Liczba inwestycji na terenie miasta w kwartatach (2016—2017)
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H Nowa Huta

Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci mrn.pl

mmm Srodmiedcie

wiosna lato jesien zima
L 2017 — |

B Krowodrza Podgorze

Boom inwestycyjny trwajacy od kilku lat
spowodowat uruchomienie wszystkich
rezerw gruntowych znajdujacych sie
w zasobie deweloperéow

Tzw. ,bankiziemi” przestaty praktycznie istnie¢, gdyz
wszystko wystawiono na sprzedaz, a proces zakupu
i przygotowania kolejnych gruntdw jest dtugotrwaty.
To spowodowato sukcesywny spadek oferty
mieszkaniowej. Mimo iz w 2017 roku deweloperzy
dostarczyli na krakowski rynek rekordowsa liczbe
mieszkan, to i tak oferta zaczeta sie kurczy¢, a lokale
sprzedawane sg z coraz bardziej odlegtym terminem
realizacji.

Liczba oferowanych mieszkan w kwartatach (2017)*

10 700 O----- wiosna
10 600 O----- lato
10 300 O----- jesien

9900 O-----zima

*w puli mieszkan oferowanych mieszcza sie rowniez mieszkania
objete rezerwacjami

Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci mrn.pl

Wracity czasy kupowania mieszkan na etapie ,dziury
w ziemi”, z tym ze jest to obecnie bezpieczne. Dzieki
tzw. ustawie deweloperskiej pienigdze wptacane
sa na rachunki powiernicze prowadzone przez
banki. Takze promocje przestaty by¢ potrzebne,
a mieszkania sprzedajg sie doskonale, pomimo

Ze coraz czesciej w trakcie trwania inwestycji
podnoszone sg ich ceny.

S

7 000 PLN
$rednia cena ofertowa 1 m? mieszkania

Srednia cena ofertowa na koniec roku ze wszystkich
(9 900) mieszkan dostepnych w sprzedazy to
7 000 PLN/m? Wozrosta ona r/r o 12%, jednak
rzeczywisty wzrost cen jest nieco mniejszy (ok. 6%).
Srednia cena jest odzwierciedleniem przeniesienia
w 2017 roku ciezaru inwestycyjnego blizej
centrum miasta i porzucenia tanich realizacji na
potrzeby programu MdM na peryferiach miasta.

Srednie ceny oferowanych mieszkan w kwartatach (2015—2016)
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Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci mrn.pl



MIESZKANIA - RYNEK PIERWOTNY

Motorem sprzedazy sg nadal niskie
stopy procentowe. W 2017 roku
zaciagnieto znacznie wiecej kredytow
mieszkaniowych niz w poprzednim roku

Nie przeszkodzity w tym podnoszone marze bankowe
czy niedawne zwiekszenie udziatu wtasnego
w zakupie mieszkania do 20%. Nadal znaczacy
udziat w zakupach stanowig transakcje gotowkowe,
co wynika z niskiego oprocentowania lokat i braku
wiary inwestoréw w alternatywne instrumenty
kapitatowe (np. gietda).

Z cyklicznych badar Instytutu prowadzonych na
krakowskich targach mieszkaniowych wynika,
ze najbardziej poszukiwane sg mieszkania
2- i 3-pokojowe, szczegdlnie te o niewielkim dla
tych parametréw metrazu. Stad w niewielu
miejscach znajdziemy w oferowanych mieszkaniach
np. osobng kuchnig, czy tak praktyczne pomieszczenia
jak garderoba Iub spizarka. Obserwuje sie
jednoczesnie, ze powoli rosnie srednia powierzchnia
nabywanych mieszkan, ok. 0,5 m?/rok. Deweloperzy
woleliby budowac niewielkie mieszkania, gdyz ich
ceny jednostkowe sg najwyzsze, jednak podnoszona
sukcesywnie bariera zapewnienia odpowiednigj
liczby miejsc postojowych, narzuca budowe coraz
wiekszych mieszkan. Od 2018 roku nowe przepisy
ogranicza tez minimalng powierzchnie lokalu, co
takze powinno przyczynic¢ sie do wzrostu sredniej
powierzchni mieszkan.

Jeszcze dekade temu w segmencie rynku
pierwotnego w Krakowie sprzedawato sie srednio
ok. 5-6 tys. mieszkan rocznie. W 2017 roku takie
liczby notowano juz w sprzedazy kwartalne].
To pokazuje jak mocno rozwingt sie rynek
deweloperski w Krakowie w ostatnich latach
i z jakim popytem mielismy do czynienia w minionym

roku. Byt on absolutnie rekordowy w historii miasta
i bedzie trudny do powtdrzenia, gdyz sprzedano
blisko 19 tysiecy mieszkan, a liczac z inwestycjami
w catym krakowskim obszarze metropolitalnym
-az 20 tysiecy.

Rekordowy popyt w 2017 roku
sprzedano ok. 20 tys. nowych mieszkan

W 2017 roku na pierwotnym rynku mieszkaniowym
w Krakowie wyraznie zarysowata sie przewaga
popytu nad podaza, mimo ze podaz byta
rekordowa. To spowodowato odczuwalny wzrost
cen w stosunku do 2016 roku i ustabilizowanie
sie Sredniej ceny ofertowej na poziomie 7 000/m?
Obecna malejgca podaz, rosngce koszty
wykonawstwa i zakupu ziemi - najpewniegj
spowoduja dalszy wzrost cen w nadchodzacym
roku. To prawdopodobnie ostudzi popyt i spowoduje
obnizke poziomu sprzedazy, ktéra w dalszym
horyzoncie czasowym powinna zahamowac
rosnace ceny mieszkan. Takiej stabilizacji sprzyjac
bedg podwyzki stép procentowych planowane
w 2019 roku.

XV

Liczba sprzedawanych mieszkan na krakowskim
rynku pierwotnym w ujeciu kwartalnym*

3750 O----- 1kw. 2017

5200 O----- Ilkw. 2017

5050 O----- lllkw. 2017

4900 O----- IVkw. 2017

*w puli mieszkan oferowanych mieszcza sie rowniez mieszkania
objete rezerwacjami

Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci mrn.pl
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Srednie ceny mieszkan na rynku pierwotnym
w dzielnicach Krakowa (PLN/m?)
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MIESZKANIA

- RYNEK WTORNY

W 2017 roku liczba transakcji na wtdérnym
rynku utrzymywata sie na podobnym poziomie jak
w  2016. Jak co roku najwiecej mieszkan
sprzedanych zostato w najwiekszej obszarowo
jednostce ewidencyjnej - Podgdrzu. Najmniej
mieszkan sprzedano w Srodmiesciu, z uwagi na
jego najmniejszy obszar i wysokie ceny oraz
W uznawanej za najmniej atrakcyjna Nowej Hucie,
gdzie buduje sie najmniej mieszkan.

Po wzrostach liczby transakcji z lat 2015 i 2016
utrzymanie takiego samego poziomu sprzedazy
mozna uzna¢ za dobry wynik. Jedng z przyczyn
niestabnacego popytu moze by¢ coraz wieksza liczba
zakupow inwestycyjnych na lokale pod wynajem,
ktore sg obecnie korzystniejsza alternatywa od
lokat bankowych. Zakupy te realizowane s3 przede
wszystkim na rynku pierwotnym, ale coraz czesciej
obejmuja rowniez rynek wtérny. Inwestorom nie
zalezy na najnizszych cenach, a na dobrej lokalizacji,

gdzie beda chetni na wynajem i gdzie nie bedzie
probleméow z szybka sprzedaza mieszkania.
Z uwagi na niepetne dane z 2017 roku i niewielkie
roznice, jakie notowane byty w analogicznym
okresie w 2016 roku, przyjeto brak istotnych
zmian w stosunku do 2016 roku.

Srednie ceny sprzedazy mieszkan  nowych
i uzywanych w 2017 roku byty podobne, z tym
ze rynek pierwotny to gtéwnie obrzeza miasta,
a obrot na rynku wtérnym generowany jest przede
wszystkim w rejonach przylegtych do centrum.
Czyli za te samg cene jednostkowga kupimy nowe
mieszkanie na peryferiach, co uzywane blisko
centrum. Jesli poréwnamy te same lokalizacje,
to doktadajac ok. 10% do ceny zakupu mieszkan
z rynku wtérnego, nabywcy mogli sie cieszyc
nowym mieszkaniem o podobnych parametrach
powierzchniowych w stanie do catkowitego
wykonczenia.

Liczba transakcji na wtérnym rynku mieszkan (2010-2017)
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* oszacowano na podstawie niepetnych danych
Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci - mrn.pl
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= NoOwa Huta Krowodrza

Atrakcyjnos¢ poszczegdlnych obszaréow Krakowa
moznaocenic¢ po srednich cenach lokali mieszkalnych
- najwyzsze ceny notuje sie w Srédmiesciu
i Krowodrzy, przy czym w ostatnim roku zwiekszyt
sie rozstep cen pomiedzy tymi dzielnicami -
$rednia cena mieszkania w Srédmiesciu wzrosta,
natomiast w Krowodrzy spadta, co moze wigzac
sie ze zwiekszeniem liczby transakcji na rynku
wtérnym w peryferyjnych obszarach tej dzielnicy.
Réwnoczesnie zmniejszyt sie rozstep cen pomiedzy
Krowodrza i Podgoérzem, gdzie po raz kolejny od
2014 roku przecietna cena mieszkania wzrosta.
Tradycyjnie w Nowej Hucie ceny za 1 m? mieszkania
byty najnizsze, a réwnoczesnie najmniejsza byta
przecietna powierzchnia mieszkan. W Srédmiesciu
zaréwno srednia cena, jak i przecietna powierzchnia
sprzedanego mieszkania byty najwyzsze.

W 2017 roku $rednia cena mieszkania na
rynku wtérnym w Krakowie przekroczyta
granice 300 tys. PLN

Srednia cena 1 m? mieszkania na rynku wtérnym
w Krakowie w 2017 roku wzrosta o ok. 4,5%
w stosunku do roku poprzedniego, wynoszac
nieco powyzej 6,3 tys. PLN/m? W tym przypadku
wzrost  odnotowany  zostat we  wszystkich
dzielnicach - widac¢ wiec, ze spadek przecietnej
ceny mieszkania w Krowodrzy wynika ze spadku
przecietnej powierzchni mieszkania. Najwiekszy
wzrost odnotowano w Srédmiesciu (5,4%),
anajnizszy w Krowodrzy (1,9%). Drugie miejsce pod
wzgledem wzrostow zajeta po raz pierwszy Nowa
Huta (4%).

Srednia cena mieszkania na rynku wtérnym (2010-2017)
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* oszacowano na podstawie niepetnych danych
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MIESZKANIA - RYNEK WTORNY

Srednia powierzchnia mieszkania na rynku wtérnym (2009-2017)
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Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci mrn.pl

Na rynku wtdornym, podobnie jak w poprzednich
latach, handlowano gtownie matymi mieszkaniami.

W 2017 roku transakcje lokalami o powierzchni
50 M2 - $rednia powierzchnia powyzej 65 m? stanowity 16%, a sprzedaz lokali
mieszkania na rynku wtérnym powyzej 100 m? to tylko niewiele ponad 3% catosci
rynku. Taki stantrwa od dtuzszego czasu i trudno bedzie
go zmieni¢, gdyz obecnie buduje sie gtdwnie lokale
o niewielkich powierzchniach, ktore z czasem zasilg
rynek wtérny, powodujgc utrzymanie sie obecnych
tendencji. Ponad potowa sprzedawanych mieszkan
zawiera sie w przedziale 35-55m?.

X1l

W 2018 roku rynek wtérny mieszkan w Krakowie

W 2017 roku po raz kolejny odnotowano powinien byc¢ stabilny cenowo. Bariery wzrostu cen,
wzrost obrotéw na rynku wtérnym w tym konkurencja rynku pierwotnego, sg zbyt silne,
Srednia cena 1 m2 mieszkania na rynku wtérnym w dzielnicach Krakowa (PLN) aby mozna byto oczekiwac znaczacych podwyzek.
mmm > 9000 mmm 6 900-7200 5500-5700 5000-5200
s 7500- 7800 s 6300- 6800 5300- 5400 Obrot na wtérnym rynku mieszkan (2010-2017)
Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci - mrn.pl 1500
1300
1100
Dzielnice potozone blisko centrum charakteryzujg os. Podwawelskiego. Moze zaskakiwa¢ nizszy 9200
sie najwyzszymi cenami w przeliczeniu na poziom cen na Grzegorzkach, ale w tym obszarze 700
1 m? p.u. Przoduje Stare Miasto oraz Krowodrza w sprzedazy dominujg mieszkania o niskim 500 min PLN
i Zwierzyniec. Coraz bardziej doceniane s3 standardzie. Najnizsze ceny srednie notowane sg 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017*
rowniez Debniki, a w szczegdlnosci obszary w  Biezanowie-Prokocimiu, Biefczycach, Nowej o
pofozone najblizej centrum: stare Debniki i rejon Hucie, Wzgdrzach Krzestawickich i Mistrzejowicach. oszacowano na podstawie niepetnych danych

Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci - mrn.pl
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KAMIENICE |

POWIERZCHNIE

ZABYTKOWE

Znaczna czes¢ kamienic w  Krakowie posiada
nieuregulowany stan prawny. W wielu innych
nastgpit trwaty podziat i wydzielanie odrebnych
nieruchomosci lokalowych, ktory - szczegdlnie
w nieruchomosciach zabytkowych - nie jest
zjawiskiem korzystnym. Podaz catych kamienic jest
wiec znacznie ograniczona, a pojawiajace sie nowe
oferty sprzedazy sg najczesciej wynikiem kolejnych
regulacji stanéw prawnych, zwtaszcza prawa
wtasnosci. Jednakze oferta ta maleje z roku na rok,
natomiast podaz udziatow w kamienicach jest nadal
bardzo duza.

W ostatnim roku podaz kamienic ulegta zmianom
wynikajacym z przeciwstawnych trendéw: z jednej
strony - wzrostu cen zachecajagcego do odsprzedania
kamienic przez krotkoterminowych nabywcow,
azdrugiej - duzego zamieszania odnosnie legalnosci
praw do kamienic przystugujacych sprzedajacym
bedacym spadkobiorcami przedwojennych zydowskich
wtascicieli kamienic. Oba te czynniki determinujg
obecnie dalszy wzrost cen kamienic.

Liczba transakcji na rynku kamienic (2009-2017)
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W 2017 ROKU WED+UG SZACUNKOW
ODNOTOWANO:
34 transakcje sprzedazy catych kamienic
390 min PLN obrotu kamienicami
179 transakcji udziatami w kamienicach
184 min PLN obrotu udziatami w kamienicach

Utrzymujaca sie od 2 lat na wysokim poziomie liczba
transakcji odzwierciedla powrdt zainteresowania
tym rynkiem ze strony zaréwno inwestorow
instytucjonalnych, jak i drobnych nabywcow
szukajacych atrakcyjnych nieruchomosci do kupienia.
Pomimo silnie rosngcego popytu podaz kamienic
w Krakowie utrzymuje sie na podobnym poziomie,
gdyz liczba tych obiektéw jest ograniczona.
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*wielkosci oszacowane na podstawie niepetnych danych
Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci
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B |iczba transakcji udziatami w kamienicach

Obroty rynkowe w 2017 roku wyniosty 390 min
PLN, w tym az 200 mIn nabywcy zaptacili za cate
kamienice, co stanowi podobny wynik jak
w poprzednim roku.

8 500 PLN
$rednia cena 1 m2 kamienicy w Srédmiesciu
- 14% wiecej nizw 2016 roku

Obrét rynkowy kamienicami i udziatami w kamienicach (2009-2017)
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*wielkosci oszacowane na podstawie niepetnych danych
Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci

Po okresie hossy w latach 2003-2007 i korekty
oraz stabilizacji w latach nastepnych, lata
2016-2017 wyrdzniaja sie wyraznym powrotem
do silnego trendu wzrostowego. Srednia cena
jednostkowa kamienicy w Srodmiesciu wynosi juz
ponad 8 500 PLN/m? p.u., to jest o 14% wiecej niz

Srednia cena 1 m2 p.u. w Srédmiesciu (2007-2017)
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B obrot rynkowy udziatami w kamienicach (min PLN)

w 2016 roku i az o 27% wiecej niz w 2015 roku.
Podobne tendencje cenowe wystepuja tez na
innych skorelowanych rynkach nieruchomosci
w  Krakowie: mieszkaniowym i gruntow
inwestycyjnych.

2007 2008 2009 2010 2011

*wielkosci oszacowane na podstawie niepetnych danych
Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci
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KAMIENICE | POWIERZCHNIE ZABYTKOWE

Poszczegodlne obszary rynku kamienic charakteryzuja sie zréznicowanymi parametrami

0 1 n e
e | e | eepee|
SPRZEDANYCH KAMIENIC OBROT SREDNIA CENA 1 M2
STARE MIASTO
obreb Plant 5 100 min PLN 16 tys. PLN
SRODMIESCIE
bez Starego Miasta 20 200 min PLN 8tys. PLN
KROWODRZA 2 30 min PLN 5,6 tys. PLN
PODGORZE 5 30 min PLN 6 tys. PLN

6,1 MLN PLN - érednia cena za kamienice Najwigkszy wptyw na ceny kamienic, oprocz
w 2017 roku (5,6 min PLN w 2016, ich  wielkosci, ma atrakcyjnos¢ lokalizacyjna
3,8 min PLN w 2015) mierzona zasadniczo odlegtoscia od Rynku
Gtéwnego, stan techniczno-uzytkowy, sposob
uzytkowania mierzony wielkoscig dochodu z najmu
(od powierzchni  handlowych  wynajmowanych
po 300-450 PLN/m? - do mieszkan z najemcami
ptacgcymi czynsz regulowany 6-14 PLN/m?)
oraz potencjat inwestycyjny wyrazony zgodg na
rozbudowe lub adaptacje.

Maksymalng cene 48,7 min PLN na przetomie
2016 i 2017 roku osiggneta kamienica na Starym
Miescie. W Srodmiedciu (poza Starym Miastem)
najwyzsza cena za kamienice wyniosta 23,5 min PLN,
aw Podgorzu 3,5 min PLN.
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W coraz wiekszym stopniu podstawg kalkulagji
optacalnej ceny zakupu kamienicy jest oczekiwana
stopa zwrotu. W roku 2017 najnizsza stopa zwrotu
w transakcji sprzedazy wyniosta nieco ponad 6%
dla kamienicy przy ul. Florianskiej (w 2016 byto to
6,5%), co odpowiada niskiemu poziomowi ryzyka
(na poziomie najlepszych centréw handlowych
w Warszawie).

Najwiekszy udziat w strukturze popytu w 2017
roku mieli inwestorzy z branzy mieszkaniowej
i apartamentowej. Z roku na rok coraz wiecej
kamienic nabywajg jednak inwestorzy z rynku
hotelowo-turystycznego  (zakupy pod hotele,
hostele, pensjonaty, gastronomie). Popyt ze
strony branzy hotelowo-turystycznej jest jednak
ograniczony najczesciej do catych kamienic, zgodnie
ze specyfikag tych ustug. Hossa w branzy hotelowe]
przycigga do Krakowa coraz zamozniejszych
inwestorow, ktérzy sa sktonni ptaci¢ rekordowe
ceny za obiekty zabytkowe nadajace sie pod hotele.
Przyktadem jest tutaj sprzedaz przez PKO BP SA
swojego zabytkowego gmachu przy ul. Wielopole
lub wykupienie przez jednego inwestora udziatéw
w kompleksie kamienic, w ktorych funkcjonowat
stynny Hotel Saski przy ul. s$w. Tomasza.

Nie stabnie takze presja popytowa inwestorow
poszukujacych kamienic pod wyrdzniajace  sie
lokalizacja biurai siedziby firm oraz reprezentacyjne
funkcje handlowe w centrumi przy gtéwnych ulicach.
O inwestycyjnej atrakcyjnosci kamienic Swiadczg
liczne nowe inwestycje apartamentowe w centrum
miasta, tzw. plomby (uzupetnienie zabudowy
pomiedzy istniejgcymi kamienicami).

Przewiduje sie, ze w najblizszych latach
rynek kamienic bedzie kontynuowat
tendencje wzrostowe bardziej
dynamicznie niz pozostate segmenty
rynku nieruchomosci

Czynnikami stymulujacymi tendencje wzrostowe
rynku kamienic bedg w dalszym ciggu tanie kredyty,
hossa na rynku apartamentowym, utrzymujaca sie
dobra koniunktura w branzy hotelarskiej i dobra
marka Krakowa przyciggajaca zagranicznych
inwestorow.

Obecnie oferowane do sprzedania kamienice
przy najatrakcyjniejszych ulicach Starego Miasta
(ul. Florianska, Rynek Gtowny) sg do nabycia przy
cenach dochodzacych do 20 000 PLN/m?, pomimo
koniecznosci przeprowadzenia prac remontowo-
adaptacyjnych.

W ostatnich latach coraz czesciej stosowanym
modelem biznesowym na rynku zabytkowych
kamienic jest dtugoterminowa dzierzawa tych
obiektow pod funkcje turystyczno-hotelowe, ktora
zapewnia instytucjom (np. koscielnym) utrzymanie
wtasnosci i otrzymywanie statych i wysokich
dochoddw z czynszéw, a dzierzawcy umozliwia
ZNaczaco mniejsze  zaangazowanie  wtasnego
kapitatu w inwestycje hotelowa.



DOMY JEDNORODZINNE

RYNEK PIERWOTNY

Rok 2016 przyniost odwrdcenie trendu spadkowego
na rynku pierwotnym domoéw jednorodzinnych
w Krakowie. Nastapit wowczas przetom, jesli chodzi
o liczbe transakcji i wielkos¢ obrotéw, ktérych
kwota zamkneta sie na poziomie ponad 52 min PLN,
a wiec blisko 65% wyzszym niz w roku poprzednim.

W 2016 roku zawarto w sumie 84 transakcje,
ale 2017 rok juz nie utrzymat takiego poziomu.
Jak wynika z danych GUS w 2015 roku deweloperzy
uzyskali tylko 42 pozwolenia na inwestycje
obejmujace budynki mieszkalne jednorodzinne, co
odbito sie w wynikach sprzedazy w 2017 roku.

Obroét na rynku doméw jednorodzinnych w Krakowie (2009-2017)
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Domy sprzedane na obszarze Podgérza
stanowity az 90% wszystkich transakcji

Nadal obserwuje sie silne  zrdznicowanie
aktywnosci rynku w dawnych dzielnicach Krakowa.
Zdecydowanie najwiekszg odnotowuje sie naterenie
Podgorza. Liczba sprzedanych domow w 2017 roku

2013 2014 2015 2016 20177

stanowita tu az 90% wszystkich transakgcji i byta
silnie skorelowana z liczba inwestycji deweloperskich.
Na terenie Krowodrzy i Nowej Huty notowanych
jest zaledwie kilka transakgji rocznie. W Srédmiesciu
- w nielicznych istniejgcych tu enklawach zabudowy
jednorodzinnej - nie ma juz miejsc pod nowe
budynki, dlatego od wielu lat odnotowuje sie w tej
dzielnicy jedynie pojedyncze transakcje.

Srednia cena transakcyjna na pierwotnym rynku doméw (2009-2017)
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* oszacowano na podstawie niepetnych danych
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OK. 550 000 PLN
Srednia cena za dom na rynku pierwotnym

W 2016 roku srednia cena domu wyniosta okoto
620 000 PLN. Wedtug wstepnych danych za
2017 rok przecietna cena uksztattuje sie na
poziomie ok. 550 000 PLN, bedzie nieco nizsza niz
w latach poprzednich. Nalezy jednak podkresli¢, ze
w analizowanych danych nie zanotowano zadnych
transakcji z tzw. drogich dzielnic Krakowa, jak to
miato miejsce w roku 2016.

2012

2013 2014 2015 2016 2017

OK.4 014 PLN
Srednia cena 1 m? domu na rynku pierwotnym

W 2016 roku drednia cena 1 m? powierzchni
uzytkowej domu wyniosta 4 396 PLN i byta tylko
0 2% nizsza od sredniej z 2015 roku. W 2017 roku
ceny jednostkowe za 1 m? p.u. domu w Krakowie
miescity sie w granicach 2 875-5 670 PLN, przy
czym nie zanotowano zadnej sprzedazy ani na Woli
Justowskiej, ani w Srédmiesciu, gdzie putap cen
jest znacznie wyzszy niz na pozostatych obszarach
Krakowa. W roku 2017 srednia cena uksztattowata
sie na poziomie o ok. 9% nizszym anizeli w 2016
roku. Nie oznacza to jednak, ze domy taniejg, lecz
wynika z faktu, ze wiekszos¢ sprzedazy dotyczyta
bardziej odlegtych obszarow Podgorza (w stosunku
do centrum) i obrzezy dzielnicy Krowodrza.



DOMY JEDNORODZINNE

Srednia cena 1 m2 p.u. domu jednorodzinnego na rynku pierwotnym (2009-2017)
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Od 2015 roku, czyli juz trzeci rok z rzedu,
srednia powierzchnia domu jednorodzinnego
sprzedawanego na rynku deweloperskim wynosi
okoto 140 m? Oznacza to, ze jest to najbardziej
optymalna powierzchnia akceptowana przez rynek.

140 m? - srednia powierzchnia domu na
rynku pierwotnym

Srednia powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinnego na rynku pierwotnym (2009-2017)
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* oszacowano na podstawie niepetnych danych
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Utrzymujaca sie na podobnym poziomie Srednia
powierzchnia  domow  jest  potwierdzeniem
koniecznosci utrzymywania w ofercie cen na
mozliwie niskim poziomie.

Rynek  pierwotny  domdw  jednorodzinnych
w  Krakowie odczuwa duzg konkurencje ze
strony rynku mieszkaniowego i budownictwa
jednorodzinnego lokowanego poza Krakowem.

RYNEK WTORNY

Na rynku wtornym domodw jednorodzinnych
w Krakowie w 2017 roku ponownie zanotowano
niewielki spadek liczby transakcji w stosunku
do roku poprzedniego. Spadek zanotowano we
wszystkich dzielnicach, z wyjatkiem Podgérza.
Tradycyjnie tez w Podgoérzu zawartych zostato
najwiecej transakcji. Liczba sprzedanych w tej
dzielnicy domow stanowi ponad 50% tacznego

wolumenu transakcji. Srodmieécie i Nowa Huta
maja marginalne znaczenie, co wynika ze specyfiki
zabudowy tych dzielnic (zabudowa zwarta, osiedla
domdw wielorodzinnych).

Liczba doméw sprzedanych
w Podgérzu stanowita ponad 50%
tacznego wolumenu transakcji

Liczba transakcji domami na rynku wtérnym (2009-2017)
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Po okresie niewielkiego wzrostu, w roku ubiegtym
zanotowany zostat spadek tgcznego obrotu, co
wynika gtéwnie ze spadku obrotu w Krowodrzy.
Wzrdst natomiast obrot w Podgdrzu, co stanowi

Krowodrza —

2013 2014 2015 2016 2017~

Podgorze Nowa Huta — Ogdtem

potwierdzenie ozywienia w segmencie domow w tej
czesci Krakowa. W pozostatych dwadch dzielnicach
nie zanotowano istotnych zmian.



DOMY JEDNORODZINNE

taczny obrét domami na rynku wtérnym (2009-2017)
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OK. 800 000 PLN
Srednia cena za dom na rynku wtornym

Kolejny rok z rzedu srednie ceny w zasadzie
pozostajg na niezmienionym poziomie. Przecietnie
w Krakowie za dom na rynku wtornym trzeba
zaptaci¢ ok. 800 tys. PLN.

W najdrozszej dzielnicy, tj. Krowodrzy zanotowano
dos¢ wyrazny spadek sredniej ceny - do ok. 900 tys.
PLN. Trend wzrostowy zaobserwowano natomiast
w Podgorzu, gdzie za dom trzeba zaptaci¢ srednio
ponad 700 tys. PLN. Zanotowano réwniez wzrost
cen w Srédmiedciu, gdzie przecietnie za dom trzeba
zaptaci¢ 1 min PLN oraz w Nowej Hucie (550
tys. PLN), ktéra ma jednak marginalne znaczenie
W omawianym segmencie.

Srednie ceny za dom na rynku wtérnym (2009-2017)
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W 2017 roku najwiecej transakcji (ponad
50%) dotyczyto domdéw z cenami w przedziale
250-750 tys. PLN, a transakcje zawarte
w przedziale 750 tys. - 2 min PLN stanowity 34%
ogétu transakcji. Zmniejszyt sie udziat w rynku
domdw tanich (ponizej 250 tys. PLN).

Drogie domy (powyzej 2 min PLN) stanowity
margines rynku, a sprzedazy domoéw powyzej
2,5 mIn PLN nie odnotowano.

2013 2014 2015 2016 2017~

Podgorze Nowa Huta — Ogbtem

Obserwuje sie ,sptaszczenie” wtornego
rynku domoéw jednorodzinnych -
zmniejsza sie liczba tanich
(do 250 tys. PLN) oraz drogich
domoéw (powyzej 2 min PLN)

Analizujac trend z ostatnich kilku lat, wyraznie wida¢
ustabilizowanie sie $rednich cen na poziomie ok.
800 tys. PLN, przy jednoczesnym spadku obrotu.

Udziat transakcji domami na rynku wtornym w przedziatach cen (2017)

50%
40%
30%
20%

0% J - [ | [ | _— o

<025 0,26-0,5 0,51-0,75 0,76-1 1,01-1,25 1,26-15 1,51-1,75 1,76-2 2,01-225 226-25 >2,51"

*min PLN
Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci mrn.pl



GRUNTY W KRAKOWIE

Na rynku gruntéw w Krakowie
w 2017 roku nastapito wzmocnienie
wzrostowego trendu cen
notowanego od 2013 roku

Wedtug wstepnych danych w 2017 roku na rynku
gruntéw w Krakowie spadta wartosc obrotu i liczba
transakcji. Mocno przyspieszyt natomiast wzrost
cen. Aktywnos¢ kapitatu dotyczyta gtéwnie gruntow
inwestycyjnych  pod  zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, ale zauwazalna byta rowniez
wzmozona aktywnos¢ i determinacja kupujacych
w pozyskiwaniu gruntéw pod zabudowe hotelowa.
W obydwu tych segmentach rynku popyt
przewyzszat podaz.

Zapowiedzi Rady Polityki Pienieznej dotyczace
utrzymania niskiego poziomu stép procentowych
do trzeciego kwartatu 2019 roku oraz prognozy
bankdw inwestycyjnych w tym zakresie wzmocnity
tendencje do przesuwania kapitatu z lokat
bankowych zaréwno na rynek pierwotny mieszkan,
jak tez w czesci - narynek gruntéw.

Rosnacy popyt na mieszkania, ktérego
efektem byta rekordowa sprzedaz
mieszkan przez deweloperéw
w 2016 roku, spowodowat
skurczenie sie ich oferty rynkowej
w 2017 roku i koniecznosé
uzupetniania bankéw ziemi

W 2017 roku obserwowano rzadko notowane
wczesniej sytuacje rynkowe, w ktorych wieksi
ogdélnokrajowi deweloperzy odkupywali od
renomowanych krakowskich deweloperéw dziatki
Z przygotowana inwestycja. Przyktadem moze by¢
transakcja na obszarze Klin Zacisza w Podgoérzu,
gdzie w styczniu 2016 roku krakowski sredniej
wielkosci deweloper nabyt grunt z pozwoleniem
na budowe budynkéw  mieszkaniowych
wielorodzinnych o powierzchni 2,6 ha za
15 mIn PLN netto, a nastepnie odsprzedat go
w sierpniu 2017 roku ogolnokrajowemu,
gietdowemu deweloperowi za 18,75 min PLN.
W okresie okoto poéttora roku zrealizowat zysk
w wysokosci 25%.

Na skutek nasycenia sie rynku powierzchni biurowej
w Krakowie, mozna byto zaobserwowac spadek
zainteresowania dziatkami pod zabudowe biurowa
i przesuniecie czesci kapitatu na rynek gruntéow
pod zabudowe hotelowa. Biorgc pod uwage, ze
w 2017 roku Krakoéw goscit 13 min odwiedzajacych
(wzrost o 6% wzgledem 2016 roku), nie dziwi
zapotrzebowanie na nowe obiekty hotelowe.

W 2017 odnotowano szacunkowo
1 250 transakcji gruntami
1,25 mld PLN obrotu

W Krakowie na rynku gruntéw zanotowano
istotny wzrost cen, przy spadku liczby transakcji
i wielkosci obrotow, w porownaniu z 2016 rokiem.
Wstepne dane wskazujg na obrét w 2017 roku na
poziomie okoto 1,25 mld PLN, przy okoto 1 250
transakcjach. Trzeba jednak mie¢ na wzgledzie, ze
sq to wstepne dane i czes¢ transakcji nie zostata
jeszcze ujawniona. Przy petnych danych za 2017
rok spadek obrotow moze nie zostac potwierdzony.
Skorygowane dane za 2016 rok wskazujg na obrot
w wysokosci 1,45 mid PLN, przy 1 450 transakcjach
rynkowych. Obrét na rynku gruntow w 2016
roku przekroczyt obrot z 2006 roku w wysokosci

Obroét na rynku gruntéw w Krakowie (2010-2017)*
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1,4 mld PLN. W poprzednim cyklu na rynku gruntow
w 2007 roku zanotowano rekordowy obrot na
poziomie 2,5 mld PLN, ktéry stanowit zwiastun
szczytowe] koniunktury i cen. W obecnym cyklu,
wedtug wstepnych danych, obroty w 2017 roku
nie byty wyzsze niz w 2016 roku, wiec istnieje
prawdopodobienstwo, ze dobra koniunktura
potrwa jeszcze jakis czas.

Statystyki wskazujg na wzrost wartosci jednostkowej
transakcji. W 2017 roku w segmencie gruntéw pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng zanotowano -
w zaleznosci od dzielnicy — wzrost cen w przedziale
od 15% do 25%.

O ile w 2016 roku w tym cyklu, na rynku gruntow
nie obserwowano gwattownych tendencji obecnych
w 2007 i 2008 roku, gdy ceny rosty po kilkadziesiat
procent rocznie, to w 2017 roku wzrost cen
wyraznie przyspieszyt i trwa do dzisiaj.

1000

800

600

400

200

Omin PLN

2010 2011 2012

2013 2014 2015 2016 2017

* dane nie obejmuja gruntdw nabywanych przez Gmine i Skarb Panstwa w zwiazku z realizacja inwestycji w infrastrukture drogowa
oraz wnoszonych aportéw miedzy réoznymi podmiotami. Za rok 2017 wstepne dane szacunkowe
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Liczba transakcji na rynku gruntéw w Krakowie (2010-2017)*

ROK } 2010 } 2011 } 2012

LICZBA TRANSAKCJI 750 650 600

2016
1450

2017

2013 2014 2015
1250

750 900 1150

* dane nie obejmuja transakcji nierynkowych, gruntéw nabywanych przez Gmine i Skarb Paristwa w zwiagzku z realizacja inwestycji
w infrastrukture drogowa oraz wnoszonych aportéw miedzy roznymi podmiotami. Za rok 2017 wstepne dane szacunkowe

Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci mrn.pl

730 PLN/m? - $rednia cena transakcyjna
gruntéw budowlanych

W 2017 roku srednia cena transakcyjna gruntow
budowlanych w Krakowie wyniosta okoto 730 PLN/m?
i ksztattowata sie na poziomie wyzszym o okoto
14% w porownaniu do 2016 roku.

Najwieksza liczba transakcji, podobnie jak w latach
poprzednich, dotyczyta dziatek pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne. Ich udziat w ogdlnej
liczbie transakcji gruntami budowlanymi, podobnie
jak w 2016 roku wynosit okoto 50%.

OBROT GRUNTAMI W 2017 ROKU
60% - dziatki pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne i mieszkaniowo-ustugowe

25% - dziatki ustugowe
15% - dziatki pod zabudowe jednorodzinng

Rynek gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i mieszkaniowo-ustugowg pod
wzgledem wartosci obrotu w poszczegdlnych
dzielnicach Krakowa byt bardziej rownomierny niz
w 2016 roku. Inwestorzy podzielili srodki finansowe
na Podgorze, Krowodrze i Srédmiescie po okoto
30% wartosci obrotu. W Podgérzu i Srédmiesciu
srednie jednostkowe ceny gruntu wzrosty o okoto
20% do poziomu odpowiednio 1 450 PLN/m?
i 2 750 PLN/m? W Krowodrzy i Nowej Hucie
wzrost byt mniejszy - na poziomie 10-15%.
W przypadku Krowodrzy nie wynika to jednak
z mniejszego niz w Podgoérzu czy Srédmiesciu
wzrostu cen atrakcyjnych dziatek, ale z wiekszej
liczby transakcji w tanszych rejonach na obrzezach
oraz w lokalizacjach, gdzie dopuszczalna jest
nizsza intensywnosc zabudowy.

Ceny dziatek mieszkaniowych
w przeliczeniu na p.u. mieszkan wzrosty
w poréwnaniu do 2016 roku

W Krowodrzy srednia cena transakcyjna wzrosta
w 2017 roku do okoto 1 650 PLN/m?.

Sprzedano tu duzy obszar inwestycyjny pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugi,
o powierzchni ponad 8 ha, skomplikowany
pod wzgledem komunikacyjnym - potozony
pomiedzy liniami kolejowymi, za cene 54 min PLN
(660 PLN/m?). Ponadto w Krowodrzy tradycyjnie
popytem cieszyty sie tereny na obszarze tobzowa
- przy ul. A. Gtowackiego krakowski deweloper
nabyt grunt o powierzchni 0,7 ha za 27 min PLN
(3700 PLN/m?).

W Srédmiesciu najciekawsze transakcje dotyczyty
dziatek wokot ulicy Rakowickiej:

B na przetargu Agencji Mienia Wojskowego
krakowski deweloper nabyt teren pod zabudowe
wielorodzinng o powierzchni ponad 1,6 ha za
ponad 38 min PLN (2 180 PLN/m?)

B przy ul. Wita Stwosza sprzedano dziatki
o powierzchni ponad 2,5 ha za 60 min PLN
(prawie 2 400 PLN/m?).

Najdrozsza jednostkowa cena gruntu
w transakcjach z 2017 roku w Krakowie dotyczyta
plombowej dziatki przy ul. Miodowej, o0 powierzchni
niecate 200 m? za ktéorg =zaptacono ponad
22 400 PLN/m?. O rozgrzanym rynku dziatek
pod zabudowe hotelowa w  Srédmiesciu
Swiadczy przebicie uzyskane na transakcjach
dziatkg o powierzchni niecatych 800 m? przy
ul. S. Worcella w sasiedztwie Galerii Krakowskiej
- dziatke nabytg w sierpniu 2017 roku za
9 min PLN (prawie 11 700 PLN/m?), inwestor
w lutym 2018 roku sprzedat Orbisowi za
13 min PLN (prawie 16 900 PLN/m?).

W Podgoérzu chetnie handlowano gruntami zaréwno
na obrzezach (Ptaszow, Wola Duchacka, Biezanéw
i Ruczaj), jak i w Scistym centrum Starego Podgorza
wzdtuz Bulwarow Wislanych. Rekordowa transakcja
dotyczyta matej dziatki przy ul. Staromostowej,
o powierzchni ponizej 2,5 a, sprzedanej za
3,34 min PLN netto (ponad 13 600 PLN/m?).
Odkryciem inwestycyjnym roku 2017 byt
niezagospodarowany obszar Klin Zacisza i Klin
Potudnia, nad potudniowa obwodnicg Krakowa,
gdzie krakowscy i krajowi deweloperzy nabywali
duze powierzchniowo dziatki pod niskg zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng, wydajac od kilku do
kilkudziesieciu milionow PLN. Ceny jednostkowe
z pozwoleniem na budowe ksztattowaty sie
w  zaleznosci od intensywnosci  zabudowy od
niecatych 400 PLN/m? do ponad 700 PLN/m?.
W futym 2018 roku BGK Nieruchomosci
poinformowato o nabyciu w tym obszarze terenu
inwestycyjnego o powierzchni okoto 50 ha
w ramach programu Mieszkanie Plus. W latach
1994-1998 znani krakowscy inwestorzy skupywali
dziatki w tym obszarze, wéwczas o przeznaczeniu
rolnym, jako uprawy polowe po 10 PLN/m?.

W Nowej Hucie z racji duzej liczby transakgji
w obszarach graniczacych ze Srodmiesciem (wokdt
ul. S. Lema, gdzie deweloperzy kupowali grunty
za ceny w przedziale 900-1 200 PLN/m?) srednia
cena jednostkowa wzrosta do okoto 920 PLN/m?.

Zauwazalna byta aktywnosé¢ inwestorow
w nowych obszarach Krakowa np.:
Kliny Zacisze, Kliny Potudnie, gdzie

narozlegtych, niezagospodarowanych
terenach powstaje nowa zabudowa
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Srednie ceny dziatek pod zabudowe mieszkaniowa: wielo- i jednorodzinna (2017)
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Rynek dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng wykazywat w pordwnaniu
z 2016 rokiem niesymetryczny trend cenowy.
Na obszarze Krowodrzy i Nowej Huty
nastapit wzrost cen w przedziale okoto 7-10%.
W Podgdrzu nie zanotowano zauwazalnego wzrostu
cen, prawdopodobnie z powodu state] podazy

Srodmiescie

EE ;:budowa jednorodzinna

wynikajacej z duzej powierzchni terendw objetych
planami zagospodarowania przestrzennego.

Bardzo interesujacy byt segment  dziatek
przeznaczonych pod zabudowe hotelowa, w ktérym
panowata zasada ,kupie PKC - po kazdej cenie”
Oprocz wspomnianej wczesniej transakcji przy

ul. S. Worcella, duzo inwestycji odnotowano przy
al. 3 Maja, gdzie sprzedano dziatki o przeznaczeniu
dla ustug turystycznych, czyli z mozliwoscig
realizacji zabudowy hotelowo-rekreacyjnej,
z cenami w przedziale od 1 800 PLN/m? do ponad
3 500 PLN/m?, w zaleznosci od dostepu i ekspozycji
terenu od strony alei.

W segmencie dziatek pod zabudowe biurowg
nastapito ochtodzenie nastrojow spowodowane
przez nasycenie rynku powierzchnig biurowa.
Z ciekawszych transakcji mozna wskaza¢ zakup
gruntu o powierzchni 1,2 ha przy ul. Wielickiej za
18 min PLN netto (1 507 PLN/m? dziatki). To
kolejna lokalizacja inwestycji w enklawie wokot
Urzedu Miasta Krakowa. Ponadto przy
ul. J. Kilinskiego przy rondzie Grunwaldzkim,
naprzeciwko Centrum Kongresowego z widokiem
na Wawel i kosciot Na Skatce sprzedano po raz
kolejny matg (6 a) dziatke z pozwoleniem na budowe,
za 6,8 min PLN, tj. za rekordowa cene jednostkowa
10 900 PLN/m? dziatki i okoto 2 800 PLN/m? p.u.

Ceny dziatek komercyjnych z przeznaczeniem
handlowym ksztattowaty sie w przedziale
300-2 000 PLN/m?. Z ciekawszych transakcji
warto odnotowac sprzedaz dziatek o powierzchni
ponad 80 a przy ul. Zakopianskiej, z pozwoleniem
na budowe pawilonu handlowo-ustugowego,

w sgsiedztwie centrum handlowego Zakopianka,
budynku ZUS i terenéw po zaktadach Armatura
z salonami handlowymi Agata, Merkury Market, za
13 min PLN (1 500 PLN/m? gruntu).

Na rynku dziatek przemystowych i przemystowo-
ustugowych, ktoéore wystepuja zasadniczo
w Podgoérzu i Nowej Hucie, panowata stagnacja
cenowa, przy rownoczesnie bardzo matej liczbie
transakcji. Poziom cenowy w gtownych obszarach
przemystowych tych dzielnic, tj. na Rybitwach
i w tegu ksztattowat sie odpowiednio w przedziale
200-350 PLN/m? i 150-300 PLN/m?. Zauwazalne
byty transakcje w sasiedztwie huty Sendzimira
wzdtuz ulic towinskiego i Ujastek, z cenami
dochodzacymi do 300 PLN/m?. Jest to poziom cen,
ktory przewyzsza oczekiwania inwestoréw na tym
rynku, stad inwestycje przemystowe lokowane sa
raczej poza Krakowem.

W 2017 roku skonczyta sie podaz dziatek
o przecietnym stanie prawnym i planistycznym we
wzglednie atrakcyjnej cenie. Na rynku pozostaty
dziatki o bardziej skomplikowanym stanie prawnym
i inwestycyjnym, ktore wymagajg uregulowania
wielu kwestii z inwestycyjnego punktu widzenia.
Pozostate na rynku nieruchomosci grunty ,bez
skazy” odpowiednio podrozaty i czekajg na
akceptacje nowych, wyzszych cen przez nabywcow.




DOMY JEDNORODZINNE
W STREFIE PODMIEJSKIE)

Analiza transakgji nieruchomosciami zabudowanymi
domami jednorodzinnymi wskazuje, ze po czterech
latach wzrostu od 2012 do 2016 roku, w 2017
trend ulegt zmianie. Od 2013 roku liczba transakgji
w powiecie krakowskim przekroczyta 600, w 2016
zanotowano wieloletni rekord - 759, natomiast
szacowana liczba za 2017 rok wynosi 687. Wolumen
obrotéw opisany na prawe] pionowej osi wykresu
jest skorelowany ze wzrostem liczby transakcji,
co wskazuje na stabilizacje cen nieruchomosci
zabudowanych domami jednorodzinnymi.

Obecna dobra sytuacja na ryku nieruchomosci
pozwala mie¢ nadzieje, ze spadkowy trend
wskazywany przez linie trendu zostanie w biezacym
roku zatrzymany.

Transakcje domami w 2017 roku
687 - powiat krakowski
462 - powiat wielicki

Liczba transakcji i obrét domami w powiecie krakowskim (2006-2017)
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— == liniatrendu (liczba transakcji)

linia trendu (obrot)

Wzrostowy trend jest natomiast kontynuowany
w powiecie wielickim. Poczawszy od 2014 roku
odnotowuje sie tu nieprzerwany wzrost liczby
transakcji i wolumenu obrotu z rekordem w 2017
roku na poziomie odpowiednio 462 transakcji
i 176 min PLN.

@

Nieruchomosci zlokalizowane na
obszarze powiatu wielickiego ciesza
sie rosngcym zainteresowaniem
kupujacych i stanowia atrakcyjna
alternatywe dla Krakowa

Liczba transakcji i obrot domami w powiecie wielickim (2007-2017)
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Tradycyjnie w 2017 roku najwiekszg liczbe transakgji
domami jednorodzinnymi zanotowano w gminach
Zielonki i Zabierzéow oraz w dalszej kolejnosci -
w Wielkiej Wsi, nietypowe natomiast jest ozywienie
w Skawinie. Podobnie jak w poprzednim roku,
zdecydowanym liderem jest zlokalizowana przy
poétnocnych granicach Krakowa gmina Zielonki.
Gminami, w ktoérych liczba transakcji wzrosta
w porownaniu z 2016 rokiem sg Wielka Wies,

SkawinaiKrzeszowice, a wiec tereny potozone nieco
dalej od centrum Krakowa. Wartosci maksymalne
na wykresie wolumenu obrotu koresponduja
z wartosciami maksymalnymi dotyczacymi liczby
transakgji. W 2017 roku najwyzszg cene transakcyjng
odnotowano w miejscowosci Mogilany, gdzie ponad
400-metrowa rezydencja na 10-arowej dziatce
zostata sprzedana za 4,1 min PLN.

Liczba transakcji i obrét domami w gminach powiatu krakowskiego (2017*)
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W powiecie wielickim tradycyjnie najbardziej 400 m?), dodatkowo z czescig gospodarczo-

magazynowa, na dziatce o powierzchni ponad 2 ha,
w jednej z wsi gminy Gdow - transakcja opiewata na
2,6 min PLN.
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aktywne byto miasto i gmina Wieliczka i podobnie jak
w 2016 roku, duzo umow kupna/sprzedazy zawarto
rowniez na terenie miasta Niepotomice. Najdrozszg
transakcja 2016 roku byt zakup dworu (prawie
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Srednia cena transakcyjna za dom w gminach powiatu krakowskiego i wielickiego (2015-2017)
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Analiza historyczna srednich cen transakcyjnych za
nieruchomosci na terenie powiatu krakowskiego
wskazuje na duze roznice pomiedzy poszczegdlnymi
gminami. W wiekszosci przypadkdéw obserwujemy
wzrost tych cen w 2017 roku w odniesieniu do
roku 2016. W gminach Zielonki i Skawina zwraca
uwage nieprzerwany, czteroletni wzrost sredniej
ceny ptaconej za nieruchomos¢, a w gminach Skata,
Skawina, Swiatniki Gorne, Zabierzéw i Zielonki
odnotowano maksima wieloletnie.

W czterech z siedmiu gmin powiatu wielickiego
nastapit wzrost sredniej ceny transakcyjnej, w jednej
spadek, a w 2 - stabilizacja, w pordéwnaniu do roku
2016. Analizujac dane z tego powiatu obserwuje
sie bardzo duzy przyrost liczby transakcji w miescie
Niepotomice (w 2015 roku - 48, w 2016 roku -
94, aw 2017 roku - 131). W 2017 roku liczba ta
zblizyta sie do wynikéw osigganych w Wieliczce
- miescie, gdzie rokrocznie odnotowuje sie okoto
130-140 transakgji. Srednia cena ptacona za dom
w Niepotomicach jest na bardzo stabilnym poziomie.

Najwiekszej aktywnosci deweloperéw mierzonej
liczbg transakcji, osiagnietej w 2011 roku w powiecie
krakowskim, nie udato sie na razie przekroczyc. Liczba
ta wzrastata przez kolejne lata od spadku w 2012 roku,
aw roku 2017 trend zostat wyhamowany.

Liczba transakcji deweloperskich w 2017 roku
w powiecie wielickim potwierdza ozywienie tego
segmentu rynku, jakie obserwujemy od 3 lat.
Natomiast w 2017 roku spadta aktywnosc¢ wsréd
0s0b fizycznych.

Liczba transakcji prowadzonych przez deweloperéw i osoby fizyczne w powiecie krakowskim
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Liczba transakcji prowadzonych przez deweloperéw i osoby fizyczne w powiecie wielickim
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W gminach z duzg liczba transakcji deweloperskich
uwidocznita sie znaczna réznica pomiedzy ceng
maksymalng i minimalng. Zakup domu w stanie
deweloperskim, w dobrej lokalizacji, wigze sie
z wydatkiem okoto 5 000 PLN/m?.

W  powiecie wielickim deweloperzy prowadzili
swojg dziatalno$¢ przede wszystkim na terenie
gmin Niepotomice i Wieliczka oraz coraz czesciej
- w Gdowie. Inwestycje deweloperskie na terenie
gmin Ktaj i Biskupice byty sporadyczne, wigzaty sie
z matymi projektami firm, najczesciej jednoosobowych.

Ceny minimalne, srednie i maksymalne za 1 m? domu w gminach powiatu krakowskiego

i wielickiego w transakcjach deweloperskich* (2017)
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* brak stupkéw oznacza brak transakcji deweloperskich w danej gminie
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Kwota 500-600 tys. PLN pozwalata
na zakup domu jednorodzinnego
w okolicach Krakowa zaréwno na rynku
pierwotnym (deweloperskim),
jak i na rynku wtérnym

Wieloletnia analiza danych w gminach wskazuje
na duzg zmiennos¢ cen w poszczegdlnych latach,
zarowno na rynku pierwotnym, jak i wtérnym, jednak

globalny trend w obu analizowanych powiatach jest
rosnacy.

W dalszym ciggu cena jest dla wielu klientow
najwazniejszym kryterium wyboru ofert, dlatego
wcigz odnotowuje sie duze zainteresowanie
tanszymi nieruchomosciami zlokalizowanymi
dalej od granic Krakowa. Kupowane sg rowniez
nieruchomosci zabudowane domami do wyburzenia
lub generalnego remontu, na duzych dziatkach.

Instytut Analiz
Monitor Rynku
Nieruchomosci

mrn.pl

ZNAMIWYLACZNIE
TRAFNE DECYZJE!

profesjonalny zesp6t analitykéw i rzeczoznawcédw majatkowych
ustugi konsultingowe i wyceny majatkowe na najwyzszym poziomie
portal internetowy www.mrn.pl

konferencje branzowe dotyczace rynku nieruchomosci

budowana od lat, profesjonalna baza danych transakcyjnych
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Oddziat w Warszawie:
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tel. +48 22378 12 67
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Oddziat we Wroctawiu:
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+48 501 351 271
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GRUNTY W POWIECIE

KRAKOWSKIM

Granice administracyjne Krakowa
nie pokrywaja sie z granicami rynku
inwestycyjnego, rosnacego takze na

terenie gmin osciennych

W okresie rozwoju gospodarczego mierzonego
liczbg inwestycji, rynek podkrakowskich
nieruchomosci gruntowych stat sie alternatywa dla
ograniczonej powierzchniowo metropolii. Rozwdj
powiatu krakowskiego, a w szczegdlnosci gmin
przylegajacych do Krakowa, potaczony z nadal
konkurencyjnym wzgledem Krakowa poziomem
cen gruntéw inwestycyjnych, przyciagnat na tereny
powiatu nie tylko inwestoréw indywidualnych, ale
rowniez deweloperdw. W ostatnich latach obserwuje
sie wzrost liczby inwestycji deweloperskich, przy
czym inwestorzy indywidualni nadal majg spory
udziat w ogoélne] liczbie transakcji - ok. 80%
w wydawanych pozwoleniach na budowe, co
przektada sie na ponad 70% powierzchni
mieszkalne;.

Ceny gruntéw budowlanych - srednia cena (PLN/m?)
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MICHALOWICE

--------- SEOMNIKI
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1) KRZESZOWICE - MIASTO

2) SKALA - MIASTO

3) SKAWINA - MIASTO

4) SLOMNIKI - MIASTO

5) SWIATNIKI GORNE - MIASTO
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SULOSZOWA IWANOWICE

JERZMANOWICE-
PRZEGINIA

............ -.O
KRZESZOWICE :(

S o AU SEOMNIKI

KOCMYRZOW-

LUBORZYCA
: : 5 O --
WVIVEIII_;;A ZIELONKI E E W powiecie krakowskim wzrasta liczba
. ' ' inwestycji deweloperskich, a spada liczba
KR ; ' ' transakcji w sektorze gruntéw rolnych
‘«-ZABIERZOW : :
M|CHAtOW|CE--: IGOLOMIA- W 2017 roku zostata przerwana, trwajaca od kilku
--- LISZKI WAWRZENCZYCE lat, stagnacja cen gruntow powiatu krakowskiego.
Rynek nieruchomosci rolnych zareagowat na polityke
panstwa. Widoczne s3 skutki Ustawy z 14 kwietnia
MOGILANY 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
: 1) KRZESZOWICE - MIASTO Zasobu Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz
' . 2) SKALA - MIASTO 0 zmianie niektérych ustaw, ktéra ograniczyta
E 3) SKAWINA - MIASTO obrot  nieruchomosciami rolnymi. Spadek liczby
: 4) SEOMNIKI - MIASTO transakcji gruntami rolnymi - bedacy nastepstwem
E 5) SWIATNIKI GORNE - MIASTO ograniczer prawnych - przetozyt sie na wzrost

cen w tym sektorze rynku. Zdecydowanie spadta
liczba transakcji wielkopowierzchniowymi gruntami

.9 Ceny grunt6w rolnych - srednia cena (PLN/m?) rolnymi, przy utrzymujacej sie na statym poziomie

CZERNICHOW

2.4 e S-10 mm 00-30 liczbie transakcji gruntami rolnymi o powierzchni

SKAWINA S’W|ATN IK] 6-7 1415 45 do 30'a. Taki sta/n 'rzeczy uzasadnia{ Wzro§t Srednich
o cen nieruchomosci rolnych, szczegdlnie widoczny na
GORNE Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci mrn.pl terenie gmin osciennych metropolii krakowskiej.
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Srednie ceny jednostkowe gruntéw rolnych w gminach powiatu krakowskiego (2015-2017)
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krakowskiego. Niezmiennie od wielu lat dominuje
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Przy nadal niezaspokojonych potrzebach
mieszkaniowych obszar Krakowa okazat sie
niewystarczajacy dla rynku inwestycyjnego, ktory
niejako wchtonat oscienne tereny gminy: Liszki,
Michatowice, Mogilany, Skawine, Wielka Wies,
Zabierzow oraz Zielonki, wyznaczajac tym samym
nowe granice rynku inwestycyjnego, a docelowo -
moze metropolii krakowskie;j.

Najwiekszy wzrost cen odnotowano
w gminie Zielonki

Rok 2017 nalezat do gminy Zielonki, gdzie
zanotowano najwiekszy wzrost cen. Tutaj obserwuje
sie rowniez najwiekszy przyrost inwestycji
mieszkaniowych. Na drugim migjscu uplasowata sie
Wielka Wies z ceng srednig na poziomie tej z roku
2015. Na uwage zastuguje rowniez gmina Liszki,
charakteryzujaca sie kilkuletnig stagnacjg cenowa,
przerwana w 2017 roku.

Srednie ceny jednostkowe gruntéw budowlanych w gminach powiatu krakowskiego (2015-2017)
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Ceny gruntéw budowlanych zmierzaja do
poziomu granicznego

Zwiekszenie liczby inwestycji deweloperskich na
terenie powiatu, wzrost cen na rynku inwestycyjnym
i utrzymujaca sie na statym poziomie liczba transakcji
gruntami budowlanymi dowodzi, iz ceny w tym
sektorze rynku powoli osiggajg poziom graniczny.

Rynek nieruchomosci gruntowych
o funkcji mieszkaniowej znajduje sie
w fazie rozkwitu

Kwantum transakcji gruntami budowlanymi powiatu krakowskiego (2015-2017)
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