WZOR-
UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO (AUKCJA/ PRZETARG)

zawarta w Krakowie w dniu ...................... roku pomigdzy:

Gmina Miejska Krakéw z siedziba w Krakowie (31-004), Pl. Wszystkich Swietych 3-4,
posiadajaca NIP: 676 101 37 17, REGON: 351554353, reprezentowang przez: Pawtla Sularza —
Zastepce Dyrektora ds. Obstugi w Zarzadzie Infrastruktury Komunalnej i Transportu w
Krakowie, dziatajacego na podstawie Pelnomocnictwa Nr 11/2018 Dyrektora Zarzadu
Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie z dnia 31 stycznia 2018r.,

zwang dalej Wynajmujacym,

a

(w przypadku spotek prawa handlowego)

wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad

Rejonowy W .oocceiiiviiiiiiiies , Wydziat ......... Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS ... , kapitat zaktadowy w wysokosci .............. (dotyczy spotki

z o0.0. i spotki akcyjnej), oplacony w czesci/w catosci (dotyczy spotki akcyjnej), posiadajacym REGON:
.............................. ENIP: s, TEPPEZENTOWANYIM PIZEZ: ittt

(w przypadku osoby fizycznej prowadzqcej dziatalnosé gospodarczq)

.................................... prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwa
................................. na podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej prowadzonej przez Ministra Przedsigbiorczosci i Technologii,
zamieszkatym.............. legitymujacym si¢ dowodem osobistym
(Seri@a 1 MNUIMET)....ccuievveeieereereereesieeseesseeseneseeeneas , posiadajgcym REGON: .........ccccooviiiiieienne i NIP:
(w przypadku spotki cywilnej )

Lo prowadzacym dziatalnosc¢ gospodarcza pod nazwa
.............................. zamieszkatym ey
legitymujacym si¢ dowodem osobistym (seria i

wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej prowadzonej przez Ministra
Przdsigbiporczosci 1 Technologii,

2 prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwa
................................. zamieszkatym
legitymujgcym si¢ dowodem osobistym

(' seria 1 NUMET).....c.ccveevvevveerreennane wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci

Gospodarczej prowadzonej przez Ministra Przedsiebiorczo$ci i Technologii

prowadzagcymi  dziatalno§¢  gospodarcza ~w  formie  spolki  cywilnej pod  nazwa
............................................ posiadajacym REGON......coiiiiiiiiiie i
NIP. oo .

zwanym dalej Najemca.



§1.

Przedmiot najmu

Wynajmujacy oddaje w najem lokal uzytkowy numer................. stanowigcy
WHASTIOSC ...ttt ettt ettt
potozony

w Krakowie W budynKu Przy Ul /0@ 0S./M ...
sktadajacy si¢ z ............. POMIESZCZEN O POW....c.evrvveriiririeeieniene m?, wyposazony W
INSEAlACTE: ..ovvevececeeece e , WQ stanu technicznego okreslonego w protokole

zdawczo — odbiorczym, stanowigcym zalgcznik do niniejszej umowy.

Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny okreslony w protokole zdawczo-
odbiorczym i godzi si¢ zawrze¢ umowe¢ najmu w takim stanie oraz, ze ww. lokal
przystosuje do umowionego uzytku we wtasnym zakresie i na swdj koszt, bez dochodzenia
od wynajmujacego zwrotu wydatkowanych na ten cel naktadow finansowych zarowno w
trakcie trwania umowy najmu, jak i po jej rozwigzaniu (wygasnigciu).

Najemca  bedzie wykorzystywal wynajmowany lokal na prowadzenie w nim:

Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania
kontroli w lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca, w sposob nalezyty i prawidtowy,
wywigzuje si¢ z postanowien niniejszej umowy wraz z aneksami. Wynajmujacy nie ma
obowigzku zawiadamia¢ Najemcy o terminie przeprowadzania kontroli w lokalu.

§ 2.

Czynsz

1. Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu, czynsz wg stawki czynszowej netto, tj. nie

2.

uwzgledniajacej podatku od towaréw 1 ustug, w wWysoKOSCi......cccceriveerenennen. 7zt za 1m?
pow. lokalu (stownie ZtotyCh za 1 MZ........ccccoviiveieveieiseeseeeeeeseeses s , 1. za
POW.eiieieie e m? oraz stawki czynszowej netto, tj. nie uwzgledniajacej podatku od
t0\2/var(')w 1 uslug, w wysoko$ci ......ccceevvennnenn. 7t za 1 m? pow. lokalu (stownie za 1
N1 ettt ettt ettt e et ete et e etteete et e eaeeete et e enteabe e neereeareeteaneeares )

Czynsz  miesigczny  brutto  WYNOSi:...........cc...... zt  (slownie zlotych:....................
................................................................................ ) na co sklada si¢ czynsz netto w kwocie
.................................... zt. oraz 23% podatku od  towardéw i ustug (zwanego dalej VAT-em)
W KWOCIE. ...t zt

Termin platno$ci czynszu brutto obowigzuje od dnia ........ccccovviiiiiiiiiiiiiiiiieeee, :

zgodnie z protokotem zdawczo-odbiorczym.

3. Czynsz najmu platny jest za kazdy miesigc z gory do 21 dnia kazdego miesigca na rachunek

bankowy Wynajmujacego w bank PKO BP S.A. nr

na podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury VAT. Za date zaplaty czynszu

! Niepotrzebne skreslic



najmu uwaza si¢ dat¢ uznania rachunku bankowego Wynajmujacego. W przypadku zwloki z
zaptata czynszu najmu Najemca zobowigzany jest do zaplaty ustawowych odsetek. Najemca
upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktur VAT bez podpisu.

. Stawka czynszowa, okreslona w wust.l, bedzie waloryzowana narastajagco raz w roku

poczawszy od dnia 1 lutego danego roku, o roczny wskaznik wzrostu cen towardow i ushug
konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za rok
kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktorym dokonuje si¢ waloryzacji.

. Zmiana wysokosci stawki czynszowej, w wyniku waloryzacji, o ktorej mowa w ust.4, nie

wymaga wypowiedzenia warunkow umowy. Wynajmujacy zobowigzany jest jednak do
pisemnego powiadomienia Najemcy o wysokosci zwaloryzowanej stawki czynszowej, podajac
w powiadomieniu termin jej obowigzywania.

. Przypadek, o ktorym mowa w ust. 4, nie dotyczy zmiany wysoko$ci stawki podatku od

towaréw 1 ustug; jej biezaca korekta nastgpowaé bedzie w fakturze (rachunku) wystawionej
Najemcy, za najem lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy.

7. Najemca lokalu stanowigcego wilasnos¢ Skarbu Panstwa lub Gminy Miejskiej Krakéw jest

10

11.

12.

13.

zobowigzany do uiszczenia podatku od nieruchomosci zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1785 z p6zn.
zm.), w wysokosci wynikajacej z aktualnie obowiazujacej uchwaty Rady Miasta Krakowa i w
sposob w niej okreslony.
Najemca jest zobowigzany do zawarcia indywidualnych uméw na dostarczenie medidow, z
podmiotami koncesjonowanymi pod warunkiem istnienia prawnych i technicznych warunkéw
do ich zawarcia i po uzyskaniu zgody zarzadcy budynku, jezeli jest on strong zawartych uméow
z podmiotami $wiadczagcymi ustugi w tym zakresie. Najemca zobowigzany jest do
dostarczenia Wynajmujgcemu uméw, o ktorych mowa w terminie 14 dni od daty ich zawarcia
oraz do uiszczania optat na podstawie danych wynikajacych z faktur VAT wystawionych
przez dostawcow mediow.
Najemca lokalu stanowigcego wilasno$¢ Skarbu Panstwa lub Gminy Miejskiej Krakoéw jest
zobowigzany do uiszczania oplaty z tytulu wywozu odpadoéw komunalnych zgodnie z ustawg
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz.
U. z 2016 r., poz. 250 z po6zn. zm.), w wysoko$ci wynikajacej z aktualnie obowigzujacej
uchwaty Rady Miasta Krakowa 1 w sposob w niej okreslony.
. Czynsz najmu oraz optaty za $§wiadczenia dodatkowe, wraz z podatkiem VAT, Najemca
wplaca¢ bedzie na konto Wynajmujacego na numer rachunku bankowego podany przez
Wynajmujacego na fakturze VAT,
Wynajmujacy o$§wiadcza, ze Najemca dokonal na rachunek bankowy Wynajmujacego wplaty
kaucji. Wplacona przez Najemce Kaucja WYNOSI.......cccoooeriiirinininieieieniesiesieseneenes zt. co
stanowi 300% miesiecznego czynszu netto.
Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu wyrzadzonych
przez Najemce szkdd, zalegtosci z tytulu czynszu, wynagrodzenia z tytutu bezumownego
korzystania z przedmiotu dzierzawy oraz innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania
przez Najemce zobowigzah umownych.
Wynajmujacy moze dokona¢ potracenia z kaucji naleznosci tytulem roszczen o ktorych mowa
w ust. 12, wowczas Najemca zobowigzuje si¢ uzupehi¢ kaucje do wysokosci okreslonej w
ust. 11 w terminie 30 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujacego. O
dotrzymaniu terminu dokonania wptaty decyduje data wptywu srodkow finansowych na
konto Wynajmujacego.

14. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.



15.

16.

17.

19.
20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

Z chwilg zwrotu lokalu uzytkowego za protokotem zdawczo - odbiorczym kaucja zostanie
pomniejszona o kwote ewentualnego zadluzenia i po rozliczeniu zwrocona Najemcy na
wskazany przez niego rachunek bankowy lub wyptacona w kasie Zarzadu Infrastruktury
Komunalnej i Transportu w Krakowie w terminie 30 dni od dnia zwrotu przedmiotu najmu.
Wynajmujacy zastrzega mozliwos¢ odmowy zwrotu kaucji i zaliczenia jej na pokrycie
ewentualnych strat spowodowanych przez Najemce w zwigzku z pogorszeniem stanu
technicznego lokalu uzytkowego w dniu jego wydania Wynajmujacemu za protokolem
zdawczo-odbiorczym w stosunku do stanu z dnia przekazania lokalu Najemcy w dniu
podpisania umowy najmu, uwzgledniajacego poniesione, w trakcie trwania stosunku najmu,
naktady zwigzane z uzywaniem lokalu.

W przypadku zawartego miedzy stronami, w dniu protokolarnego wydania lokalu

porozumienia o ratalnej sptacie zadluzenia, istniejgca na koncie kaucyjnym kwota kaucji nie

zostanie zwrocona Najemcy po protokolarnym wydaniu lokalu, lecz pozostanie na koncie
kaucyjnym jako zabezpieczenie wierzytelnosci. Kaucja podlegata bedzie w takiej sytuacji
zwrotowi z chwilg sptaty zadtuzenia.

Najemca podda si¢ dobrowolnie egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do tresci
art. 777§ 1 pkt 4 k.p.c co do wydania przedmiotu dzierzawy. Akt notarialny powinien
obejmowaé oswiadczenie Najemcy o poddaniu si¢ egzekucji co do wydania przedmiotu
dzierzawy na podstawie art. 777§1 pkt 4 k.p.c przy czym zdarzeniem, od ktorego
uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest wypowiedzenie lub rozwianie niniejszej umowy
przez Strony na mocy porozumienia oraz bezskuteczny uptyw co najmniej 30 dniowego
terminu od otrzymania przez Najemce¢ pisemnego wezwania do dobrowolnego wydania
przedmiotu dzierzawy.

Koszty aktu notarialnego poddania si¢ egzekucji o ktorym mowa w ust. 17 ponosi Najemca.

Najemca w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszego aneksu dostarczy Wynajmujgcemu

o$wiadczenie o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji o ktorym mowa w ust. 17.

Niewywigzanie si¢ z tego obowigzku bedzie skutkowato natychmiastowym rozwigzaniem

UMOoWy.

W przypadku zaptaty przez Najemce Wynajmujagcemu naleznosci okreslonych niniejszg

umowg po terminie okreslonym ust. 3, jest on zobowigzany do zaptaty Wynajmujacemu

ustawowych odsetek za okres opdznienia.

Wynajmujacy, na wniosek Najemcy, moze wyrazi¢ zgod¢ na zastosowanie stawki

czynszowej netto (tj. bez podatku VAT), w wysokosci kosztow eksploatacyjnych, za okres

od dnia podpisania umowy najmu do dnia rozpoczgcia dziatalnosci w lokalu uzytkowym,
jednak nie dtuzej niz przez okres do 45 dni kalendarzowych.

Na wniosek Najemcy, termin stosowania stawki czynszowej netto w wysokosci kosztow

eksploatacyjnych w przypadku, o ktorym mowa w ust. 22, Wynajmujagcy moze wydluzy¢

maksymalnie o kolejnych 45 dni kalendarzowych, o ile Najemca udokumentuje,
ze z przyczyn od niego niezaleznych nie mogt rozpocza¢ dziatalnosci w lokalu uzytkowym.

Najemca za zgoda Wynajmujacego moze ptaci¢ czynsz najmu wg stawki czynszowej netto w

wysokosci kosztow eksploatacyjnych, za okres wykonywania przez siebie remontu lub
ulepszen lokalu, jednak przez okres nie dtuzszy niz 60 dni.

Przez okres, o ktorym mowa w ust. 22, ust. 23 i ust. 24 Najemca zobowigzany jest uiszczaé
podatek od towaréw i1 ustug w wysokosci wyliczonej z uwzglednieniem obnizonej stawki
czynszowej netto.

Przez okres stosowania ulgi, o ktorej mowa w ust. 22, ust. 23 oraz w ust. 24 Najemca

zobowigzany jest uiszcza¢ obowigzujagcg go stawke czynszu najmu netto, natomiast



przyznane obnizenie stawki czynszowej najmu rozliczone zostanie za oOKres, obnizka
dotyczy.

§ 3.
Obowiazki Najemcy

. Najemca zobowigzany jest kazdorazowo do uzyskania uprzedniej zgody Wynajmujacego na

przeprowadzenie prac remontowych lub ulepszen w lokalu uzytkowym. Zgoda nie jest

wymagana w przypadku wykonywania prac, o ktorych mowa w ust. 4.

. W przypadku wykonania przez Najemce remontu lub ulepszenia lokalu uzytkowego, w tym

biezacych remontéw 1 napraw lokalu, najemcy nie przystuguje roszczenie wobec

Wynajmujacego o zwrot poniesionych naktadéw z tego tytulu, zaréwno w trakcie trwania

stosunku najmu, jak i po jego ustaniu.

Strony niniejszej umowy ustalaja, ze Wynajmujagcemu przystuguje prawo zachowania

ulepszen lokalu dokonanych przez Najemcg, bez obowiazku rozliczenia si¢ z Najemca.

. Najemca zobowigzany jest, w czasie trwania umowy najmu, do utrzymania lokalu w dobrym

stanie technicznym i uzytkowym, to jest do:

1) dokonywania, na wiasny koszt, biezacych remontéw i napraw lokalu uzytkowego
niezbe¢dnych do utrzymania go w nalezytym stanie technicznym, a w szczegolnosci:

a) malowania pomieszczen,

b) naprawy tynkow Scian i sufitow,

€) wykonywania napraw i biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu uzytkowego
oraz ich wymiany,

d) konserwacji i naprawy podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych,

e) naprawy i konserwacji S$ciennych okladzin ceramicznych, szklanych i innych
W pomieszczeniach, w ktorych sa zamontowane,

f) biezacej konserwacji i remontéw stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli
wbudowanych w lokalu uzytkowym, jak réwniez wymiany tych mebli,

g) naprawy i wymiany elementow $lusarki budowlanej,

h) wymiany osprzgtu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu uzytkowym
z wylaczeniem wymiany przewodow,

i) konserwacji, naprawy i wymiany grzejnikow wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych, weglowych), podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewow
(zlewozmywakow, umywalek) wraz z syfonami, baterii i zawordéw czerpalnych, oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktore jest wyposazony lokal uzytkowy,

J) usuwania uszkodzen, badz wymiany zuzytych elementéw, piecow weglowych
(akumulacyjnych),

K) naprawy etazowego centralnego ogrzewania, a W przypadku gdy nie zostatlo ono
zainstalowane przez Wynajmujacego, lub na jego koszt — takze jego wymiany,

I) usuwania niedroznosci przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych do pionow
zbiorczych.

2) utrzymania lokalu uzytkowego i jego najblizszego otoczenia w nalezytym stanie
sanitarno - porzadkowym okreslonym odrebnymi przepisami,

3) ubezpieczenia lokalu uzytkowego,

4) usuwania wszelkich szkod powstatych z jego winy,

5) korzystania z lokalu uzytkowego w sposob, ktory nie bedzie naruszat przyjetych zasad
wspotzycia spolecznego.



=

Najemca lokalu zobowigzany jest wyposazy¢ lokal w sprzet przeciwpozarowy, stosownie do
przepisOw obowigzujacych w tym wzgledzie.

W przypadku wykonania przez Najemcg w wynajmowanym lokalu prac remontowych, ktore
skutkowa¢ beda koniecznoscia dokonania korekt w inwentaryzacji architektoniczno-
budowlanej i/lub inwentaryzacjach branzowych danego lokalu, koszty zwigzane z
wykonaniem tych korekt obcigzajg Najemce.

Jezeli podjecie przez Najemce jakiejkolwiek dziatalnosci w Lokalu wymaga¢ bedzie
uzyskania odpowiednich koncesji, zezwolen, uzgodnien lub innych decyzji 1 zgdd
wydawanych przez wilasciwe wiadze (zwanych kazde osobno lub Iacznie decyzjami), to
Najemca nie podejmie takiej dziatalnosci bez uprzedniego uzyskania takich decyzji i
spelnienia warunkow ustalonych w tych decyzjach.

Najemca zobowigzuje si¢ do naprawiania wszelkich szkod, jakie mogg powsta¢ w Lokalu z
przyczyn obcigzajacych Najemceg, w tym réwniez na skutek zaniechania dziatan, do ktérych
Najemca byl zobowigzany zgodnie z ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa lub
postanowieniami Umowy.

§4.

Podnajem lokalu

Najemca nie ma prawa podnaja¢ lub odda¢ w bezptatne uzytkowanie catego lokalu.
Wynajmujacy moze wyrazi¢ w formie pisemnej, zgod¢ na podnajecie przez Najemce osobie
trzeciej, czesci lokalu, nie wigkszej niz 50 % catkowitej powierzchni lokalu, na zasadach
okreslonych przez Wynajmujacego i1 wynikajacych z obowigzujacych w danym czasie na
terenie Gminy Miejskiej Krakéw przepisow regulujacych zasady najmu gminnych lokali
uzytkowych.

Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze zmieni¢, w calosci lub w cze$ci, dziatalnosci
prowadzonej w lokalu, o ktorej mowa w § 1 ust. 3 niniejszej umowy. Zmiana dziatalnos$ci
prowadzonej w lokalu, moze by¢ dokonana tylko w drodze aneksu do niniejszej umowy
najmu na zasadach okreslonych przez Wynajmujacego i wynikajacych z obowiazujacych
w danym czasie na terenie Gminy Miejskiej Krakéw przepisow regulujacych zasady najmu
gminnych lokali uzytkowych.

Niedopuszczalna jest zmiana funkcji lokalu w cato$ci lub w jego czesci.

§ 5.
Okres obowiazywania i zmiany umowy
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. na okres od dnia..........cccceecveviiieiieiiieennnnnn, do
dnia......ccoeieeiniienns
Niniejsza umowa:

a) wygasa z uptywem okresu, na ktory zostata zawarta,

b) zostaje wypowiedziana przez Wynajmujacego z przyczyn o ktérych mowa w ust. 3

C) moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.

Niniejsza umowa zostaje wypowiedziana przez Wynajmujacego, bez zachowania okresu

wypowiedzenia 1 bez uprzedniego upomnienia najemcy, z zastrzezeniem pkt 2, 6, 8, 9, jezeli

Najemca:

1) nie przyjat do stosowania: stawki czynszowej najmu netto zwaloryzowanej w sposob
okreslony w § 2 ust. 4 i 5 umowy,



2) dopuszcza si¢ opdznienia w zaptacie nalezno$ci, okreSlonych umowsg, co powoduje
zalegtosci rowne co najmniej dwumiesigcznemu czynszowi, liczonemu wraz z oplatami
za $wiadczenia dodatkowe i naleznymi odsetkami za opdznienie,

3) zmienit przeznaczenie lokalu uzytkowego lub jego czesci, albo zaprzestal prowadzenia
w nim dzialalnosci,

4) prowadzi w lokalu uzytkowym inng dziatalno$¢ niz okre$lona w umowie najmu,

5) podnajat lub oddat do bezptatnego uzytkowania caty lokal uzytkowy lub jego czgs¢ bez
zgody Wynajmujacego,

6) wykroczyt w sposob razacy przeciwko zasadom wspoélzycia spotecznego, lub czyni
ucigzliwym korzystanie z lokali przez innych uzytkownikow, oile Wynajmujacy,
przynajmniej jeden raz upomnial Najemcg, ze razaco naruszyl on postanowienia
porzadku domowego lub czyni ucigzliwym korzystanie z lokali przez innych
uzytkownikow,

7) bez zgody Wynajmujacego dokonat remontu lub ulepszenia lokalu uzytkowego,
z wyjatkiem prac okreslonych w § 3 ust. 4 pkt 1 lit a - | umowy,

8) nie uzyskat zgody Wynajmujacego, o ktorej mowa w § 3 ust.1.,

9) nie wykonuje w lokalu uzytkowym napraw, o ktorych mowa w § 3 ust. 4 pkt. 1 lit. a-
umowy, o ile Wynajmujacy powiadomit Najemce, ze stwierdzit fakt nie wykonywania
przez niego tych napraw,

10) nie usuwa szkod powstatych z jego winy lub gdy utrzymuje lokal i jego otoczenie w
nienalezytym stanie sanitarno — porzadkowym, albo nie przestrzega zasad wspotzycia
spotecznego oraz regulaminu porzadku domowego,

11) w terminie 30 dni od daty otrzymania pisemnego powiadomienia nie uzupeit kaucji do
wysokosci okreslonej w § 2 ust.10 umowy,

12) w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy nie dostarczyt aktu notarialnego
obejmujacego os$wiadczenie Najemcy o poddaniu sie¢ egzekucji co do wydania
przedmiotu dzierzawy na podstawie art. 777§1 pkt 4 k.p.c, 0 ktérym mowa w § 2 ust. 17.

13) zawart w sktadanych o$wiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym i
niezgodnos$¢ ta zostata stwierdzona przez Wynajmujacego,

14) zmienit, nawet czg¢§ciowo lub tymczasowo, przeznaczenie lokalu lub prowadzi w nim
dziatalno$§¢ inna niz okreSlona w § 1 ust. 3 albo wprowadzit do sprzedazy w
wynajmowanym lokalu uzytkowym dopalacze i1 inne tego typu substancje pochodzenia
naturalnego lub syntetycznego dziatajace na osrodkowy uktad nerwowy w sposob
zblizony do dziatania substancji psychotropowych i odurzajacych lub $rodki zastgpcze
nie bedace zywnos$cig lub produkty przeznaczone do spozycia zawierajace alkohol
etylowy pochodzenia rolniczego w stezeniu przekraczajacym 0,5% objetosciowych
alkoholu albo rozpoczat w wynajmowanym lokalu prowadzenie agencji towarzyskiej,
sprzedaz asortymentu erotycznego typu sex-shop, prowadzenie klubu nocnego typu go-
go oferujgcego wystepy artystyczne w zakresie tanca erotycznego, striptizu 1 podobnych
lub rozpoczat prowadzenie wypozyczalni elektrycznych pojazdow trojkotowych
napedzanych silnikiem elektrycznym lub rozpoczat prowadzenie dziatalno$ci w zakresie
gier hazardowych bez wymaganego zezwolenia (koncesji), o ktorym mowa we wlasciwe;j
ustawie o grach hazardowych,

15) zainstalowal na elewacji lub na czgéciach wspolnych nieruchomosci bez zgody
zarzadcy/administratora budynku no$nik informacji wizualnej,

16) nie dostarczyl umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej lub przedtuzenia tej
umowy, w tym dowodow optacania sktadek.



4. W przypadku wypowiedzenia przez Wynajmujacego umowy, z ktorejkolwiek przyczyny
wymienionej w ust. 3 pkt 1-16, Najemca zobowigzany jest W terminie 14 dni rozliczy¢ si¢ z
Wynajmujacym, oproézni¢ wynajmowany lokal uzytkowy z osob i rzeczy oraz w dniu
uzgodnionym z Wynajmujacym przekazaé go za protokotem zdawczo-odbiorczym w stanie
technicznym wynikajacym z treSci umowy najmu, uwzgledniajgcym poniesione naktady
zwigzane z uzywaniem przedmiotu najmu. Znajdujace si¢ w lokalu $ciany, sufity, podtogi,
posadzki, stolarka (Slusarka) okienna i drzwiowa, grzejniki, armatura, oraz osprzet instalacji
wodno-kanalizacyjnej, grzewczej i elektrycznej, winny by¢ w stanie technicznym przydatnym
do uzytku, uwzgledniajagcym biezacg konserwacje i napraweg, do czego najemca jest
zobowigzany trescig niniejszej umowy oraz przepisami kodeksu cywilnego.

5. Nieprzekazanie lokalu za protokotem zdawczo-odbiorczym przez dotychczasowego Najemce
w terminie, o ktérym mowa w ust. 4 daje Wynajmujagcemu, prawo do podjecia dzialan
zmierzajacych do wydania Lokalu.

6. Za uzywanie Lokalu po rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany bedzie do uiszczania
Wynajmujacemu optaty za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego w wysokosci 100 %
czynszu netto. Optata za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego w okreslonej wyzej
wysokosci platna bedzie na podstawie noty ksiggowej w terminie 14 dni od daty jej
wystawienia (o dotrzymaniu terminu dokonania wptaty decyduje data wptywu s$rodkow
finansowych na rachunek Wynajmujacego).

7. Przepisu ust. 6 nie stosuje si¢ do dotychczasowego najemcy, ktory po wygasnigciu terminu
obowigzywania umowy nadal zajmuje lokal uzytkowy 1 w stosunku do ktérego Wynajmujacy
odstepuje od zadania wydania lokalu. Za korzystanie w takiej sytuacji z przedmiotowego
lokalu, uzytkownik zobowiazany jest do uiszczania w terminie do 21 dnia kazdego miesigca
oplaty za korzystanie z lokalu uzytkowego w wysokosci 100% czynszu netto uiszczanego do
dnia obowigzywania pisemnej umowy najmu, na podstawie faktury VAT,

9. Jezeli uzytkowanie lokalu zgodnie z przeznaczeniem, okreslonym w umowie, staje si¢
niemozliwe przez okres dluzszy niz 30 dni, to kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowg, bez
zachowania okresu wypowiedzenia, za uprzednim 14-dniowym pisemnym powiadomieniem.

§ 6.

Przekazanie lokalu

1. Przy zachowaniu postanowien § 3 ust. 1-4 niniejszej umowy, Najemca zobowigzuje si¢
przekaza¢ za protokolem zdawczo-odbiorczym Wynajmujacemu lokal uzytkowy w stanie
technicznym wynikajacym z tresci umowy najmu, uwzgledniajagcym poniesione naklady
zZwigzane z uzywaniem przedmiotu najmu.

2. Jezeli w zwiagzku z rozwigzaniem umowy najmu, Najemca przekaze Wynajmujacemu lokal
uzytkowy w stanie innym niz okresla to ust.1 1 zostanie to potwierdzone w protokole zdawczo
— odbiorczym, nawet niepodpisanym przez Najemce, to Wynajmujacy obcigzy Najemce
kosztami poniesionymi na przywrocenie lokalu uzytkowego do stanu istniejgcego w dniu
zawarcia umowy najmu, przy uwzglednieniu zuzycia lokalu uzytkowego bedacego
nastepstwem jego prawidlowego uzywania. W takim przypadku Wynajmujacemu przystuguje
prawo pokrycia poniesionych strat z kaucji wptaconej przez bytego uzytkownika lokalu.



§7.

Ubezpieczenie

1. Najemca =zobowigzany jest do niezwlocznego zawarcia umowy ubezpieczenia
odpowiedzialno$ci cywilnej w zwiazku z prowadzona przez niego dzialalnoscia
gospodarczg i do utrzymania tego ubezpieczenia przez caly okres trwania Umowy najmu.
Suma gwarancyjna polisy wynosi¢ bgdzie nie mniej nizZ: ............ccoeveeuiiienneninnnn.. zt
(Stownie: ..o zt 00/100). Zawarta przez
Najemcg umowa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej (OC) winna obejmowac:

1) szkody w nieruchomosciach oraz rzeczach ruchomych be¢dacych przedmiotem najmu,
2) szkody powstale w wyniku prac remontowo- modernizacyjnych prowadzonych w
przedmiocie Najmu przez Najemce.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do przedktadania Wynajmujacemu kopii umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej (OC) wraz z dokumentami poswiadczajacymi dokonanie
optaty sktadek ubezpieczeniowych bez wezwania w terminie 7 dni od dnia zawarcia
umowy lub w terminie 7 dniu po uzyskaniu nowej rocznej polisy ubezpieczeniowej.

§8.

Odpowiedzialnos¢ Najemcy za osoby trzecie

Od dnia protokolarnego przejecia lokalu Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody
wynikajace z niewlasciwego utrzymania lokalu, w tym w zakresie szkod w mieniu
Wynajmujacego, za wszelkie szkody spowodowane przez jego pracownikow, wykonawcow,
kontrahentéw 1 inne osoby dziatajace na rzecz Najemcy zarowno w urzadzeniach jak 1 w
wyposazeniu lokalu. Szkody te Najemca zobowigzany jest niezwlocznie naprawic. W
przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemc¢ obowigzku naprawy
powyzszych szkdéd w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego, Wynajmujacy bedzie
uprawniony do wykonania odpowiednich napraw na koszt i ryzyko Najemcy, w ramach
wykonania zastepczego, bez koniecznosci uzyskania sagdowego upowaznienia, zgodnie z art.
480 kc.

§9.

Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy moga nastgpi¢ tylko w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Spory mogace wynikngé, w zwigzku z wykonywaniem stosunku najmu obj¢tego niniejsza
umowa, strony poddaja pod rozstrzygniecie Sadu wiasciwego dla siedziby Wynajmujacego
lub potozenia lokalu.

4. W okresie trwania stosunku najmu Najemca zobowigzany jest informowa¢ Wynajmujacego
na piSmie o kazdej zmianie adresu swojego miejsca zamieszkania lub siedziby. W razie
zaniedbania tego obowigzku, korespondencj¢ dwukrotnie wystang na ostatni adres listem
poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza si¢ za prawidtowo dorgczong
z dniem drugiego awizowania.



5. Umowa sporzadzona zostaje w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego dwa
egzemplarze otrzymuje Wynajmujacy, a jeden egzemplarz otrzymuje Najemca.

6. Wykaz zatacznikow stanowiagcych integralng cz¢s¢ umowy:
Zalacznik nr 1 — protokol zdawczo-odbiorczy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



