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| O KRAKOWIE

Zapraszamy do Krakowa, drugiego pod
wzgledem wielkosci miasta w Polsce,
stolicy wojewodztwa matopolskiego
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Administracyjny podziat Krakowa - dzielnice

DO KRAKOWA £ATWO DOJECHAC

Miasto potozone jest w poblizu waznych szlakow
komunikacyjnych: autostrady A4 biegnacej od granicy
z Niemcami do granicy z Ukraing oraz autostrady A1, ktéra
docelowo potaczy Tréjmiasto z granica Czech.

10 km od centrum miasta lezy najwieksze regionalne lotnisko
w Polsce - Miedzynarodowy Port Lotniczy im. Jana Pawta Il.
Dzieki nowym inwestycjom: budowie nowego terminalu
pasazerskiego, wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
oraz przystanku pociggu Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej
(SKA) taczacego Krakow Airport z dworcem PKP - lotnisko
dostosowuje sie do ciagle rosnacej liczby podrdzujgcych.
Krakow Airport obejmuje obszarem swego bezposredniego
oddziatywania (z czasem dojazdu 120 min.) okoto 14,5 min
0sob — w tym mieszkancow Czech i Stowacji.

Wzgoérza Krzestawickie

O 0 O 765
?ﬂ%@ tys. mieszkancéw
327 km?

Liczba obstuzonych
pasazeréw w Krakow Airport

y 2014 - 3,82 min
<7 2015 - 4,22 win
% 2016 - 4,98 min

Ze znajdujacego sie w centrum miasta dworca PKP Krakéw
Gtowny mozna sprawnie dojechac kolejg do najwiekszych
miast w Polsce. Pociggi do stolicy kraju — Warszawy -
odjezdzaja niemal co godzine, a podroz trwa ok. 2,5 godz.



PO KRAKOWIE £tATWO SIE PORUSZAC

Miasto stynie z dobrze zorganizowanej sieci komunikacyj-

nej — opartej o tramwaje i autobusy - oraz stale rozbu- W 2016 ;
roku Krakow

dowywanej i modernizowanej infrastruktury. Mieszkancy

moga korzystac z sieci rowerdw miejskich ,Wavelo”, ktéra OtrzymaJ( nagrod@ Civitas

do wiosny 2017 roku bedzie liczy¢ 150 stacji z 1 500 nowo-
czesnymi rowerami. Obecnie intensywne inwestycje kole-
jowe skupiaja sie na rozwoju Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej 79 inicjatyvvy, le@kl
(SKA) - systemu potaczen kolejowych pomiedzy centrum
Krakowa a jego przedmiesciami, lotniskiem i wazniejszy-

w dziedzinie transportu

ktorym piesi odzyskali

mi m{ejscovvosa.am vv reg|on'|e System SKA wpisuje sie W vvybranych CZQSCIaCh miasta
w polityke rozwoju zrownowazonego transportu: opartego
na komunikacji publicznej, ruchu rowerowym i pieszym, uprzyvvilejovva na pozy(:j@

z wykorzystaniem parkingow ,Park & Ride”.

KRAKOW JEST WAZNYM OSRODKIEM W badaniach pomoc moze takze dziatajacy w Akademii Gor-
SZKOLNICTWA WYZSZEGO | NAUKI niczo-Hutniczej jeden z 60 najszybszych na Swiecie, a naj-

szybszy w Europie Srodkowo-Wschodniej, superkomputer
Miasto jest jednym z najwazniejszych osrodkow akade-  Prometheus. Razem z innym komputerem - Zeusem - przy-
mickich w Polsce. W 10 publicznych i 13 niepublicznych  spieszy badania polskich i zagranicznych naukowcow. Dzieki
szkotach wyzszych ksztatci sie niemal 180 tys. studentéw.  tym superkomputerom uczeni moga uczestniczy¢ w waznych
projektach miedzynarodowych, np. badaniach fal grawitacyj-
nych czy w eksperymentach Wielkiego Zderzacza Hadronow
w Europejskiej Organizacji Badan Jadrowych CERN.

= 180 tys. studentow ogdtem

@ 49 tys. studentéw na kierunkach

inzynierskich

w: 53 tys. absolwentéw

Kadra naukowa wynosi okoto 12 tys. osob, w tym 1 400
profesorow. Krakowscy naukowcy dziatajg w réznego rodzaju
centrach badawczo-rozwojowych oraz klastrach skupiajacych
firmy, uczelnie i wspotpracujace jednostki badawcze.

W Krakowie znajduje sie siedziba Polskiej Akademii Umie-
jetnosci, oddziat Polskiej Akademii Nauk z 21 instytutami
i pracowniami oraz siedziba Narodowego Centrum Nauki.
W 2016 roku powstato Narodowe Centrum Promieniowania
Synchrotronowego Solaris. Synchrotron Solaris (akcelerator
elektronéw) postuzy naukowcom z réznych krajow do pro-
wadzenia skomplikowanych eksperymentow w dziedzinie
fizyki, chemii, medycyny, farmakologii, geologii czy inzynierii

materiatowe).



KRAKOW JEST NAJWIEKSZYM W POLSCE
OSRODKIEM UStUG DLA BIZNESU

W Krakowie znajduje sie okoto

] 160

L\

firm z sektora nowoczesnych ustug
biznesowych (SSC, BPO, IT, R&D, etc.)

it €0

tys. pracownikow

Zrédto: Aspire Headcount Tracker 2016

Jednym z powoddw wysokiego miejsca Krakowa w obszarze
nowoczesnych ustug biznesowych, w tym nowoczesnych
technologii i sektora badawczo-rozwojowego jest dostep
do Swietnie wykwalifikowanych kadr. 70% pracownikow
zatrudnionych w sektorze nowoczesnych ustug biznesowych
to absolwenci krakowskich uczelni.

KRAKOW JEST MIASTEM PRZYJAZNYM
DLA BIZNESU

Na terenie miasta znajdujg sie 3 podstrefy Krakowskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej wspierajacej rozwdj nowo-
czesnej gospodarki: innowacyjnosci i nowych technologii.
Pomoca dla inwestordw na kazdym etapie procesu inwesty-
cyjnego zajmuje sie Centrum Obstugi Inwestora dziatajace
w Urzedzie Miasta Krakowa.

Krakéw znalazt sie w rankingu ,Top 10 Large European
Cities of the Future 2016/17 - Business Friendliness
(10 duzych miast przyjaznych biznesowi)” prowadzonym
przez fDi Magazine z grupy Financial Times - specjalistycz-
ne wydawnictwo poswiecone bezposrednim inwestycjom
zagranicznym.

Miasto jest jednym z najwiekszych osrodkow startupowych
w Polsce. Jest to dynamicznie rozwijajacy sie sektor gospo-
darki Krakowa, oparty na kreatywnosci i przedsiebiorczosci
mieszkancow. Wptyw na rozwdéj ma dziatalnos¢ funduszy
venture capital, wspotpraca przedsiebiorcow, wyzszych
uczelni, biznesu i dziatajace inkubatory innowacyjnosci.

W rankingu ,Top 100 Outsourcing Destination 2016” Krakow
utrzymat 9. miejsce na swiecie, a zarazem najlepsze w Europie,

jako lokalizacja dla tego typu inwestycji



KRAKOW PRZYCIAGA TURYSTOW

Krakow jest historyczng stolicg Polski, dawng siedziba krolow
polskich. Obszar Starego Miasta zostat wpisany na | Liste
Swiatowego Dziedzictwa Kulturalnego i Przyrodniczego
UNESCO w 1978 roku. Krakow jest pieknym, zabytkowym
i klimatycznym miastem, z bardzo dobrze rozwiniets infrastruk-
turg hotelowa, restauracyjna, licznymi atrakcjami i rozrywkami
dla turystow.

ﬁ W 2016 roku miasto odwiedzito ponad

12 mln gosci

(w2015 - 10 min, w 2014 -
9,9 min,aw 2013 - 9,3 min)

(@) O

KRAKOW JEST DOBRYM MIEJSCEM DO
SPOTKAN BIZNESOWYCH

Waznym celem przyjazdow gosci do Krakowa s spotkania
biznesowe. Wedtug raportu ,Przemyst spotkan i wydarzen
w Polsce - Poland Meetings and Events Industry Report
2016" miasto zajmuje 2. miejsce w kraju, po Warszawie, pod
wzgledem liczby spotkan biznesowych: konferencji, targéw,
wydarzen korporacyjnych i kongreséw.

Miedzynarodowe wydarzenia sg znakomita forma promocji
miasta wsrod zamoznej, wyksztatconej grupy odbiorcéow,
stanowia tez doskonata platforme wymiany mysli, nowych
trendow i technologii w roznych dziedzinach. Krakow posiada
duzy potencjat akademicki, dlatego tez uwaga skierowana
jest na przycigganie wydarzen naukowych, zwtaszcza
medycznych.

Rynek spotkan w Krakowie
systematycznie rosnie. Spotkania
biznesowe zorganizowane

w Krakowie stanowig 15%
wszystkich spotkan krajowych

(2. miejsce w Polsce)

Do tak dobrego wyniku przyczynito sie dziatajgce od 2 lat
Centrum Kongresowe ICE Krakéw. Ten nowoczesny obiekt,
w opiniach ekspertow uwazany jest za jednego z liderow
branzy przemystu spotkan. Wysoki standard budynku
plasuje go wsrod najbardziej prestizowych i ekskluzywnych
centréw kongresowych Europy.

W 2016 w ICE Krakéw zorganizowano

177 wydarzen,

w ktorych wzieto udziat

250 000 uczestnikow




KRAKOW JEST STOLICA KULTURY

Od 2013 roku Krakéw dzierzy tytut Miasta Literatury
UNESCO, a krakowskie muzea naleza do najchetniej od-
wiedzanych placowek tego typu w Polsce.

Muzeum Historyczne Miasta Krakowa, Zamek Krolewski
na Wawelu i Muzeum Zup Solnych w Wieliczce znalazty
sie w elitarnym gronie muzedw, ktore osiggnety frekwencje
ponad miliona zwiedzajacych.

Nie tylko zabytki i muzea,

lecz rowniez bogata oferta
wydarzen kulturalnych przyciaga
odwiedzajgcych. Corocznie

w Krakowie odbywa sie okoto
100 roznego rodzaju festiwali,
Z czego potowa ma znaczenie
miedzynarodowe, np. Festiwal
Muzyki Filmowej, Festiwal
Kultury Zydowskiej,

Misteria Paschalia

Krakow zostat wyrdzniony przez miedzynarodowe grono
juroréw prestizowym tytutem IFEA World Festival & Event
City 2016 - Swiatowego Miasta Festiwali i Wydarzen Kul-
turalnych. Doceniono angazowanie spotecznosci lokalnych
w festiwale miejskie, w kierunku wzmacniania kulturalnej
tozsamosci miasta.

DLA KRAKOWIAN WAZNY JEST SPORT

W miescie odbywaja sie miedzynarodowe wydarzenia spor-
towe: Tour de Pologne, Cracovia Maraton. W 2016 roku
Krakow byt gospodarzem Mistrzostw Europy w Pitce Recznej
Mezczyzn, na ktére przyjechato 250 tys. fanow tej dyscy-
pliny. Organizacja tak duzych wydarzen jest mozliwa dzieki
nowoczesnej infrastrukturze, m.in.: 2 duzym stadionom
pitkarskim oraz najwiekszemu w Polsce i jednemu z najno-
woczesniejszych na swiecie halowemu obiektowi widowi-
skowo-sportowemu Tauron Arena Krakéw, mieszczacemu
22 tys. widzow. W 2017 roku w Arenie Krakéw zostang
rozegrane kolejne prestizowe zawody: Mistrzostwa Europy
Eurovolley Poland 2017 w pitce siatkowej mezczyzn.

Tauron Arena Krakow - jako jedyna w Polsce - jest cztonkiem
European Arenas Association, zrzeszajacego najlepsze tego
typu obiekty w Europie.

Ale nie tylko duze wydarzenia wptywaja na sportowe zycie
krakowian. Miasto realizuje wiele programéw sportowych,
wspiera wydarzenia sportowo-rekreacyjne inicjowane przez
kluby i organizacje sportowe oraz organizuje wtasne. Rozwdj
sportu to jedno z kluczowych zadan, na jakie wtadze miasta
stawiajg nacisk.

IDEA INTELIGENTNEGO MIASTA

Przysztoscig Krakowa, wynikajaca z tworzonej witasnie Stra-
tegii Rozwoju Krakowa 2030 bedzie realizowanie idei ,smart
city”, czyli bycia nowoczesng metropolig, oferujgcg wysoka
jakosc¢ zycia, przyjazne warunki dla innowacyjnej gospodarki,
silng kapitatem ludzkim i spotecznym, nowocze$nie zarza-
dzana, uwzgledniajaca potrzeby i aspiracje mieszkancow
oraz ich udziat w zyciu spotecznym.

KRAKOWSKI RYNEK NIERUCHOMOSCI

Dobra kondycja gospodarki w Krakowie znajduje odzwier-
ciedlenie w stanie rynku nieruchomosci. Krakow jest naj-
wiekszym regionalnym rynkiem powierzchni biurowych,
posiada takze najwiece] w kraju skategoryzowanych hoteli.
Preznie rozwija sie réwniez budownictwo mieszkaniowe -
w 2016 roku, podobnie jak w latach poprzednich, Krakow
zajmowat czotowe miejsce wsrdd polskich miast, pod wzgle-
dem liczby mieszkan oddanych do uzytku.

Zapraszamy do lektury analiz opisujacych stan rozwoju rynku
nieruchomosci w Krakowie.



| BIURA

Niespotykana aktywnosc deweloperdw i silny popyt przetozyty
sie na dalszy dynamiczny rozwaj sektora biurowego w Krakowie.
Miasto pozostaje liderem wsrdd rynkéw regionalnych pod
wzgledem catkowitych zasobdw, liczby nowych inwestycji
i popytu na powierzchnie biurowa. Jako pierwszy rynek
regionalny w Polsce, Krakow w 2017 roku przekroczy granice
1 miliona m? nowoczesnej powierzchni biurowej.

Wedtug szacunkow okoto 50%
powierzchni biurowej w stolicy
Matopolski jest zajjmowane
przez najemcow z branzy
BPO/SSC i oczekiwany jest
dalszy wzrost

Pradnik
Biaty

Mistrzejowice

Knight
® 4 Frank

m? nowoczesnej
powierzchni biurowej
w Krakowie w 2016 roku

916 000

m? powierzchni
biurowej w budowie

I, 261000

i':%’:‘i 225 000 m? planowane na
)
!

. 2017 rok

Ne”

PODAZ

Na koniec 2016 roku catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni
biurowe] w Krakowie byty szacowane na 916 000 m?.
Powierzchnia biurowa zlokalizowana w centrum miasta stanowi
15% catkowitych zasobdw, a pozostate 85% powierzchni jest
usytuowane w lokalizacjach pozacentralnych. (Mapa)
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Zrodto: Knight Frank

Catkowite zasoby (m?) 141 000 133 000 221 000 339 900
Wspdtczynnik pustostanow

(% catkowitych zasobow) 8.6 10,2 1.4 44
Podaz w budowie (m?) 42 000 17 100 92 900 109 000
Czynsze wywotawcze (EUR/m?/miesigc) 12,5-15 11-13,5 12-14 12-145




W 2016 roku zasoby powierzchni biurowej w Krakowie
powiekszyty sie 0 149 000 m? w osiemnastu projektach,
co byto najwyzszym wolumenem nowej podazy w historii
krakowskiego rynku. Mimo tak duzej ilosci powierzchni
dostarczonej na rynek, deweloperzy nie zwalniajg tempa
i rozpoczynaja kolejne inwestycje. Na koniec grudnia
2016 roku zidentyfikowano 261 000 m? powierzchni biurowej
w budowie w 20 projektach. Zgodnie z harmonogramami
prac deweloperdw, okoto 225 000 m? ma planowang date
ukonczenia w 2017 roku.

POPYT

Krakow utrzymat pozycje lidera wsrdd polskich miast jako
lokalizacja pierwszego wyboru dla firm z sektora BPO/SSC,
ktére w 2016 roku zatrudniaty w centrach ustug dla biznesu
zlokalizowanych w miescie 50 300 pracownikéw.

Umowy najmu podpisane w 2016 roku w Krakowie
obejmowaty blisko 188 000 m? powierzchni biurowej, co
byto wynikiem nieco wyzszym w poréwnaniu z rekordowym

wolumenem najmu odnotowanym w 2015 roku i o okoto

WSPOLCZYNNIK PUSTOSTANOW

m? dostepnej
powierzchni

wskaznik pustostanéw

62% wyzszym w odniesieniu do Sredniego popytu z ostatnich
51at (2011-2015). W 2016 roku prawie potowe wszystkich
podpisanych uméw stanowity transakcje pre-let, a kolejne

32% wynajetej powierzchni byto przedmiotem ekspansji.

Na koniec grudnia 2016 roku w Krakowie dostepne do
wynajecia byto okoto 66 300 m?, co stanowito 7,2%
catkowitych zasobow. (Wykres 1)

Wspodtczynnik pustostandw wzrdst o 3,5 p.p. w poréwnaniu
z koncem poprzedniego roku ze wzgledu na rekordowy poziom
nowej podazy. W 2017 roku oczekiwany jest dalszy wzrost
zasobdw dostepnej powierzchni. Niemniej jednak wspodtczynnik
pustostandw w miescie od lat jest jednym z najnizszych w Polsce.
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Roczny wolumen popytu

CZYNSZE

Wywotawcze stawki czynszu w Krakowie pozostaja stabilne
w wiekszosci projektéw. Czynsze wywotawcze w budynkach
klasy A zwykle wahaja sie miedzy 13 a 14,5 EUR/m?/miesiac,
podczas gdy stawki za powierzchnie w projektach klasy B wynosza
zwykle 10-12 EUR/m?/miesigc. Stawki efektywne sg zazwyczaj
10-15% nizsze w pordwnaniu z poziomem wywotawczym.

Krakow utrzymat
pozycje lidera wsrod

regionalnych rynkow biurowych

10% Wykres 1.
Nowa podaz, roczny
8%
wolumen popytu
6% i wspotczynnik
pustostanow
4% w Krakowie
(2011-2017)
2%
Zrodto: Knight Frank,
PORF
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B
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—O—  Wspodtczynnik pustostanow

RYNEK BIUROWY W KRAKOWIE
NA TLE POZOSTALYCH RYNKOW
REGIONALNYCH

W 2016 roku na wszystkich rynkach regionalnych
(uwzgledniajac Krakow, Wroctaw, Trojmiasto, Katowice,
Poznan, todz) rekordowe] aktywnosci deweloperow
towarzyszyt silny popyt. Krakow utrzymat pozycje lidera.
2016 rok zakonczyt sie z nowa podaza siegajaca na rynkach
regionalnych 477 000 m?, a blisko 771 000 m? powierzchni
byto w budowie, z czego 34% byto zlokalizowane w Krakowie.
(Wykres 2)
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Jednoczesnie rekordowy wolumen 577 000 m? powierzchni
biurowej byt przedmiotem najmu, z czego % przypadta na

Krakow.
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Nowa podaz, roczny
popyt i wspotczynnik
pustostanéw na
szesciu gtéwnych
rynkach regionalnych

w 2016 roku

Zrédto: Knight Frank,
PORF

Wspotczynnik pustostandw na rynkach regionalnych waha sie
od 6,2% w todzi do 14% w Katowicach, a poziom wskaznika

w Krakowie pozostat jednym z najnizszych w Polsce.
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| HOTELE

Jako jedna z najpopularniejszych miejscowosci turystycznych
w Europie Centralnej, kazdego roku Krakéw odwiedzany jest
przez niemal 10 miliondw turystéw krajowych i zagranicznych.
Dzieki bogactwu kulturowemu, Stare Miasto w Krakowie
zostato wpisane na Liste évviatovvego Dziedzictwa UNESCO
jako jeden z pierwszych 12 obiektdw Swiata. Krakéw jest
waznym osrodkiem biznesowym i odgrywa znaczaca role
w krajowym przemysle spotkan. To takze wiodacy osrodek
gospodarczy, skupiajacy firmy Swiadczace profesjonalne
ustugi dla biznesu, ustugi finansowe, informatyczne
oraz telekomunikacyjne. Wszystkie czynniki podkreslaja
atrakcyjnosc¢ Krakowa jako centrum kultury i biznesu.

Jako jedno z polskich miast najczesciej odwiedzanych
przez turystow, Krakow jest organizatorem wielu
miedzynarodowych imprez sportowych, kulturalnych
i biznesowych. Dzieje sie tak dzieki rosnacej dostepnosci
miasta oraz poprawiajgcej sie infrastrukturze komunikacyjnej.
W minionym roku ukornczono trzecig faze rozbudowy
krakowskiego lotniska w Balicach, ktére obstuzyto rekordowa
liczbe 5 min pasazerdw, jednoczes$nie odnotowujac 18%
wzrost rok do roku. Najwazniejsze wydarzenia minionego
roku organizowane w Krakowie to Swiatowe Dni Mtodziezy
z udziatem papieza, a takze wspdtorganizacja Europejskich
Mistrzostw Mezczyzn w Pitce Recznej. Wedtug Poland
Convention Bureau, Krakéw to drugi osrodek wérdd polskich
miast pod wzgledem organizacji réznego rodzaju wydarzen
(konferencje, kongresy, targi, imprezy firmowe, wydarzenia
motywacyjne), ktérych w 2015 roku byto ponad 5 200.
Krakowski rynek spotkan rozwija sie bardzo intensywnie
i moze konkurowac z miastami europejskimi, takimi jak Praga
czy Wieden. Dzieki nowym inwestycjom miasto w kolejnych
latach ma ogromne perspektywy rozwoju jako miejsce
spotkan na arenie miedzynarodowe].

Krakow ze 151 hotelami jest
na pierwszym miejscu wsrod

najwiekszych polskich miast

P Y Knight
B 4 Frank

Wykres 1.
Struktura rynku
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Rok 2016 to wyjatkowy okres dla przemystu hotelowego
w Krakowie, a kolejny - 2017 rok pod wzgledem liczby nowych
inwestycji zapowiada sie rownie obiecujgco. W minionym roku
w miescie przybyto piec¢ obiektow, oferujacych 523 pokoje
hotelowe. Tym samym podaz hoteli w Krakowie zwiekszyta sie
do 151 obiektow i miasto plasuje sie na pierwszym miejscu
w Polsce pod wzgledem liczby hoteli. (Wykres 2)



Kategoria/ Nazwa hotelu Liczba pokoi Tabela 1.

**** Golden Tulip Krakow Kazimierz 139 Hotele otwarte
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Nowe hotele otwarte w 2016 roku w Krakowie to:
4-gwiazdkowy Mercure Stare Miasto (200 pokoi),
4-gwiazdkowy nowy koncept sieci Intercontinental Hotels
Group Indigo Krakéw Old Town (56 pokoi), 4-gwiazdkowy
Golden Tulip Krakow Kazimierz (139 pokoi), 3-gwiazdkowy
Kazimierz Il (28 pokoi) oraz 3-gwiazdkowy Legend Hotel
(100 pokoi). (Tabela 1)

Rynek w Krakowie zdominowany jest przez 3-gwiazdkowe
hotele, zarowno pod wzgledem podazy obiektéw (54%
zasobow), jak i podazy pokoi hotelowych (40% zasobdw),
podczas gdy 4-gwiazdkowe obiekty maja udziat rowny
odpowiednio: 26% hotelii 39% pokoi hotelowych. (Tabela 2)
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Tabela 2.
Liczba hoteli Liczba pokoi hotelowych
Struktura rynku
i 6 423 hotelowego
w Krakowie
15 721
81 3949 Zrodto: Knight Frank
39 3894
e 10 1062
Ogotem 151 10 049




W minionym roku zaobserwowano takze znaczacy wzrost
wskaznika obtozenia pokoi hotelowych w Polsce. Od stycznia
do listopada 2016 roku odnotowano wspdtczynnik na
poziomie 51,6%, ktory historycznie byt najlepszym osiggnietym
wynikiem na rynku. Z tego wzgledu mozna prognozowac
rowniez pozytywne wyniki hoteli w najwiekszych polskich
miastach, w tym takze Krakowie.

Pod koniec 2016 roku w Krakowie w budowie znajdowaty
sie trzy projekty hotelowe oraz jeden nieskategoryzowany
aparthotel. Liczba oraz jakos¢ obiektow w trakcie realizacji
wskazujg na turystyczne i biznesowe znaczenie miasta.
Projekty w budowie to 2-gwiazdkowy B&B Hotel (130 pokoi),
4-gwiazdkowy Hotel na Kazimierzu (97 pokoi), 5-gwiazdkowy
Hotel Ferreus (71 pokoi) oraz Aparthotel Lwowska (137 pokoi).

KRAKOW NA TLE NAJWIEKSZYCH
POLSKICH MIAST

Jesli porowna sie Krakow

z miastami regionalnymi, lokalny
rynek charakteryzuje sie duza
liczbg matych luksusowych hoteli

Pod wzgledem podazy obiektéw hotelowych, Krakow wraz
ze 151 hotelami pozostaje na pierwszym miejscu wsréd
najwiekszych polskich miast. Jezeli porowna sie Krakow
z miastami regionalnymi, lokalny rynek charakteryzuje
sie duzg liczbg matych luksusowych hoteli, podczas gdy
w Warszawie dominuja duze obiekty sieciowe.
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POWIERZCHNIE

HANDLOWE

Krakow jest szostym rynkiem handlowym w Polsce,
7 zasobami siegajagcymi 570 000 m?, a w 2017 roku
powiekszy te zasoby wraz z otwarciem Galerii Serenada.
Popyt na powierzchnie handlowe oraz czynsze za lokale
handlowe w Krakowie utrzymuja sie na statym poziomie.
Miasto pozostaje jednym z najatrakcyjniejszych w kraju
miejsc pod wzgledem turystycznym, odwiedzanym przez
srednio 10 min turystow rocznie, i ma ogromny potencjat
dla rozwoju rynku handlowego, szczegolnie w zakresie
ulic handlowych.

Aglomeracja krakowska plasuje sie na széstym miejscu
pod wzgledem powierzchni handlowej w kraju. Na koniec
2016 roku zasoby osiggnety poziom 570 000 m? (wliczajac
centra i parki handlowe oraz outlety), co stanowi 9%
powierzchni handlowej w najwiekszych aglomeracjach

w Polsce. (Wykres 1)
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Podobnie jak w pozostatych aglomeracjach, dominujgcym
formatem w Krakowie sg centra handlowe, ktore stanowig
82% zasobdw. Pozostata powierzchnia to dwa parki handlowe
(14%) i jedno centrum typu outlet (4%). (Wykres 2)

Najwieksze centra handlowe w Krakowie to: Bonarka City
Center (91 000 m?), Galeria Krakowska (64 000 m?) i Galeria
Bronowice (60 000 m?2).

Obecnie w Krakowie trwa budowa jednego centrum
handlowego - Galerii Serenada - realizowanego przez firme
Mayland. Obiekt bedzie oferowat ponad 150 lokali handlowych
i ustugowych na powierzchni okoto 42 000 m?. Serenada,
ktorej otwarcie jest planowane na rok 2017, bedzie pierwszym
nowym centrum handlowym w Krakowie od 2013 roku.
Obiekt zlokalizowany jest w pétnocnej czesci miasta miedzy
ul. Dobrego Pasterza a al. T. Bora-Komorowskiego.

Wspotczynnik powierzchni
niewynajete] w Krakowie

w grudniu 2016 roku wyniost 2,6%

Na koniec 2016 roku nasycenie powierzchnig handlowa
w Krakowie wyniosto 547 m?/1 000 mieszkancow, a po
otwarciu Galerii Serenada wzros$nie do 588 m?/1 000 miesz-
kancow. Pomimo przewidywanego wzrostu, Krakdw
pozostaje ponizej sredniego poziomu nasycenia powierzch-
nig handlowa w duzych aglomeracjach, ktéry wynosi
624 m?/1 000 mieszkancow.

Jako jedno z najatrakcyjnigjszych turystycznie miast w Polsce,
Krakdéw ma bardzo dobrze rozwiniety rynek ulic handlowych.
Sa to gtownie partery budynkéw mieszkalnych i kamienic
usytuowanych wokodt Rynku Gtownego oraz wzdtuz ulic
prowadzacych do niego, tacznie z ulicami: Florianska, Grodzka
i Szewska. Oferta ulic handlowych Krakowa dostosowana
jest do potrzeb turystow, w konsekwencji prawie 40% lokali
przeznaczone jest pod ustugi gastronomiczne. Ponadto
Krakéw wyrdznia sie na tle kraju pod wzgledem liczby hoteli
umiejscowionych przy ulicach handlowych.

Na podstawie danych zgromadzonych przez Knight Frank
i Retail Research Forum, wspdtczynnik powierzchni niewynajetej
w Krakowie na koniec grudnia 2016 roku wyniost 2,6% i byt
0,7 p.p. nizszy niz zanotowany na koniec czerwca 2016 roku.

Miesieczne czynsze najmu w centrach handlowych utrzymaty
sie na statym poziomie w przedziale 40-50 EUR/m?/miesigc
za najlepsze lokale w najatrakcyjniejszych lokalizacjach (lokale
o powierzchni ponizej 100 m?). Znacznie wyzsze byty czynsze
najmu przy ulicach handlowych, gdzie najatrakcyjniejsze lokale
oferowano za 80 EUR/m?/miesigc. W miastach regionalnych
czynsze utrzymuija sie na porownywalnym do Krakowa poziomie
i zaleza gtéwnie od marki najemcy, wielkosci lokalu, lokalizacji

w obrebie danego obiektu i polityki wynajmu wtasciciela.
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Lokalizacja Deweloper
1 Bonarka City Center ul. Kamieriskiego 11 91000 ROCkcaStE';aGt'gba' Real
2 Centrum Handlowe Czyzyny ul. M. Medweckiego 2 28 000 Bainbridge Properties
3 Galeria Bronowice ul. Stawowa 61 60 000 Auchan
4 Galeria Kazimierz ul. Podgorska 34 42 237 Invesco RE
5 Galeria Krakowska ul. Pawia 5 64 300 ECE Projektmanagement
6 Galeria Plaza al. Pokoju 44 31 300 Peakside Capital
7 M1 Krakow al. Pokoju 67 51 100 Apollo Rida
8 Krokus al. T. Bora-Komorowskiego 37 19 320 Mayland
9 Tesco Krakow, Kapelanka ul. Kapelanka 54 20 900 Tesco Polska
10 Tesco Krakow, Wielicka ul. Wielicka 259 21 000 Tesco Polska
11 Zakopianka Park Handlowy ul. Zakopianska 62 58 000 Tristan Capital Partners
12 Factory Krakow Modlniczka, ul. A. Rozanskiego 32 22 000 Neinver & TH Real Estate
13 Futura Park Krakow Modlniczka, ul. A. Rozanskiego 32 20 000 Neinver & TH Real Estate
14 Serenada (w budowie) ul. Dobrego Pasterza 130 41 000 Mayland




| MAGAZYNY

Krakéw jest dobrze rozwinietym rynkiem magazynowym
o charakterze lokalnym. W ciggu ostatnich dwdch lat zasoby
magazynowe w Krakowie niemal sie podwoity, a rynek wcigz
ma duzy potencjat do dalszego rozwoju. Ograniczona liczba
dostepnej powierzchni na wynajem oraz sukcesywnie rosnacy
popyt w sektorze przektada sie na pozytywne prognozy dla
rynku logistycznego w Krakowie.

Rynek magazynowy w Krakowie jest jednym z najmtodszych
i najmniejszych wsrdd gtéwnych obszaréw koncentracji po-
wierzchni magazynowej w Polsce. W poréwnaniu z najwiek-
szymi aglomeracjami, region krakowski postrzegany jest jako
rynek magazynowy o charakterze lokalnym, z ograniczona
liczba dostepnych, niezagospodarowanych dziatek. Co wiecej,
lokalizacja miasta blisko Gornego Slaska, ktéry jest drugim
najwiekszym obszarem koncentracji obiektéw magazynowych
w kraju, jest jednym z czynnikéw utrudniajacych rozwdj tego
sektora w Krakowie.

Pod koniec 2016 roku zasoby powierzchni magazynowych
w Krakowie byty szacowane na 305 000 m?, stanowiac jedno-
czesnie ok. 3% catkowitych zasobow w Polsce. W porownaniu
7 rokiem poprzednim udziat w rynku pozostat na stabilnym
poziomie. W Krakowie wiekszos¢ obiektéw logistycznych
zlokalizowanych jest w granicach administracyjnych miasta.

Knight

B 4 Frank

Pozostate inwestycje usytuowane sg w sasiednich miejscowo-
Sciach, takich jak Modlniczka, Skawina, Olkusz czy Jawornik.

Rozwaj rynku magazynowego w Krakowie w 2016 roku znacza-
co zwolnit. Nowa podaz oddana do uzytku w minionym roku to
jedynie obiekt firmy Panattoni oferujacy 34 500 m* powierzchni
magazynowej na wynajem. Niemniej jednak zgodnie z infor-
macjami pozyskanymi od deweloperéw posiadajacych dziatki
pod zabudowe magazynowa, okoto 175 000 m? powierzchni
logistycznych jest na etapie planowania, a 34 000 m? znajduje
sie w budowie i zostanie dostarczone na rynek w 2017 roku.

Rynek magazynowy w Polsce w 2016 roku odnotowat rekor-
dowy wynik pod wzgledem wolumenu wynajetej powierzchni,
ktora przekroczyta 3 min m?, podczas gdy w Krakowie ogra-
niczona nowa podaz byta odpowiedzig jedynie na zapotrze-
bowanie lokalnych najemcéw. Wolumen podpisanych uméw
najmu w Krakowie w minionym roku opiewat na 78 000 m?
i stanowit 3% catkowitego wolumenu transakcji w Polsce.

W ostatnich latach wspdtczynnik pustostanow w stolicy
Matopolski pozostaje na relatywnie stabilnym poziomie.
W poréwnaniu z poprzednim rokiem, wolumen dostepnej
powierzchni na wynajem nieznacznie wzrést i na koniec
2016 roku stanowit 7% catkowitych zasobdw w regionie.
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granicach miasta czy tez poza nimi. Krakow postrzegany jest -

jako jedna z najdrozszych lokalizacji magazynowych w kraju. 7 /— \
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czynsze wywotawcze sg zazwyczaj nizsze i na koniec
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I RYNEK INWESTYCYJNY 2

Rok 2016 byt rekordowy pod wzgledem wolumenu transakcji
inwestycyjnych w sektorze nieruchomosci w ciggu ostatnich
10 lat. W minionym roku Polska przyciggneta inwestycje
w nieruchomosci opiewajace na ponad 4,5 mld EUR, co
stanowito 11% wzrost w poréwnaniu z rokiem 2015. Ponadto
Polska jako alternatywny rynek alokacji kapitatu, posiada
bogata oferte nowoczesnych aktywow kazdej kategorii, dzieki
czemu 7z roku na rok przycigga uwage coraz wiekszej grupy
nowych inwestoréw. Na przyktad w 2016 roku sfinalizowano
najwieksza transakcje w historii Europy Srodkowo-Wschodniej -
przejecie 75% udziatow w portfelu Echo Prime Properties
przez potudniowoafrykanski fundusz Redefine Properties.
Rekordowy rok 2016 zostat zdominowany przez transakcje
na rynku handlowym i biurowym, stanowiace ponad 80%
udziatu w catkowitym wolumenie inwestycyjnym. Przejecia
w sektorze magazynowym opiewaty na kwote 774 min EUR,
co przetozyto sie na 17% wolumenu wszystkich transakgji.

W ostatnich latach inwestorzy
coraz czesciej zwracajg uwage
na miasta regionalne, w tym na
Krakow jako jedng z atrakcyjnych
lokalizacji do alokacji kapitatu
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W minionym roku catkowity wolumen transakgji inwestycyjnych
w Krakowie wynosit 557 min EUR, z czego 24% stanowity
inwestycje w sektor biurowy, a 76% - w sektor handlowy.
Analizujac lokalny rynek nieruchomosci komercyjnych oraz
preferencje inwestordw, nalezy wskazac bardzo duzy potencjat
inwestycyjny Krakowa. Miasto przycigga zardwno instytucje
typu core fund, jak i inwestorow oportunistycznych, ktorzy
poszukuja dobrze skomercjalizowanych nieruchomosci,
w dobrym stanie technicznym, usytuowanych w centrum
miasta, ale réwniez poza nim.

Najwieksze transakcje inwestycyjne w Krakowie w 2016 roku
to nabycie przez Rockcastle centrum handlowego Bonarka
City Center, zakup CH Krokus przez Mayland, sprzedaz
biurowca Axis funduszowi NIAM, nabycie biurowca Aleja
Pokoju 5 przez Warburg HIH-Invest Real Estate, nabycie
Quattro Five przez Starwood Capital Group oraz Q3 Business
Campus przez Echo Polska Properties. W 2016 roku najlepsze
obiekty biurowe w Krakowie byty wyceniane przy stopach
kapitalizacji réwnych 6,25-7,00%, z kolei najatrakcyjniejsze
nieruchomosci handlowe pomiedzy 5,25-5,50%.

W ciagu ostatnich dwdch lat inwestorzy ulokowali w Krakowie
niemal 1,1 mld EUR, gtéwnie w sektorach biurowym
i handlowym.

Wykres 1.

Wolumen transakgji
inwestycyjnych versus
biurowe transakcje

w Warszawie

i miastach regionalnych

Zrédto: Knight Frank,
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Sektor Nazwa projektu (kwartat) Sprzedajacy Nabywca Wartosé (EUR)
1 Biura Ogaij;hlefs 2016 (IV) Echo Investment Echo Polska Properties 22 000 000
2 Biura Quattro FIVE 2016 (Il) Buma Group Starwood Capital Group 20 000 000
3 Handel CH Krokus 2016 () Valad Europe Mayland 60 000 000
4 Biura Axis 2016 (IV) Skanska Property Poland Niam 54 000 000
5 Biura A'eja( Apf'g)"j“ > 2016 (Il Buma Group Warburg'EHS'g t'e”VESt Real 40 000 000
6 Biura CenE;;?mBiieur;owe 20151 Global Trade Centre RE GLL Real Estate Partners 42 000 000
7 Biura Enterprise Park 2015 () Avestus Capital Partners Tristan Capital Partners 65 000 000
8 Biura Kapelanka 42 A 2015 (V) Skanska Property Poland NIAM 45 000 000
9 Handel Bonarka CC 2016 (1) TPG Rockcastle 361 000 000
10 Biura B4B 2015 (V) TriGranit TPG 95 000 000







MIESZKANIA -
RYNEK PIERWOTNY

Rok 2016 byt kolejnym bardzo dobrym okresem na pierwotnym
rynku mieszkan w Krakowie. Od trzech lat tempo sprzedazy
lokali mieszkalnych w stolicy Matopolski nie stabnie. Srednia
liczba inwestycji mieszkaniowych na obszarze miasta oscylowata
w okolicy 200 szt., co niektorych mieszkancow sktonito do
nazywania tak silnego zaangazowania ,betonowaniem miasta”.
Dopiero w ostatnim kwartale liczba miejsc, gdzie realizuje sie
nowg zabudowe mieszkaniowa nieco spadta (Wykres 1). Ale
to nie oznacza mniejszego zaangazowania deweloperdw. Do
puli weszty duze firmy, ktore przy tak dobrej koniunkturze na
mieszkania jak obecnie, nie boja sie uruchamiac wszystkich
swoich rezerw i zamiast etapowo, od razu realizujg cate
inwestycje na pozyskanym terenie.

Najwiecej inwestycji od lat, powstaje na terenie dawnej
krakowskiej dzielnicy Podgorze, z uwagi na jej obszarowag
dominacje nad pozostatymi dawnymi dzielnicami. Mimo ze
duzym powierzchniowo obszarem jest takze dawna dzielnica
Nowa Huta, ze wzgledu na ciggle dominujace w Swiadomosci

mieszkancow zte konotacje zwigzane z tym terenem, skupia
sie tam niewielka czes¢ rynku deweloperskiego.

Cho¢ na terenie miasta nieznacznie spadta liczba inwestycji,
ale za to wzrosta liczba oferowanych mieszkan, co swiadczy
o zwiekszajacym sie znaczeniu duzych projektdw deweloperskich,
ktére w ostatnim czasie zasility rynek. Doprowadzito to do
rekordowej podazy mieszkan w drugiej potowie 2016 roku,
0 poziomie nie notowanym jeszcze nigdy na krakowskim rynku
mieszkaniowym. (Wykres 2)
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Na krakowskim rynku dziata ok. 120 firm deweloperskich
i choc najwiecej mieszkan dostarczajg na rynek te duze,
to z reguty w wiekszych inwestycjach nie ma miejsca
na architektoniczng oryginalnosc¢, a ciekawsze pod tym
wzgledem obiekty oferuja gtdwnie mniejsze, kameralne
inwestycje.

Z drugiej strony to wtasnie w ofercie duzych firm mozna
znalez¢ coraz czesciej mieszkania wykonczone pod klucz,
co nie zdarza sie w matych inwestycjach. Z kolei mniejsze
firmy dziataja gtownie blizej centrum, tam gdzie jest juz
ciasno i trzeba budowac w tzw. ,plombach”. Na mniejsze,
ale bardziej kameralne i niejednokrotnie posiadajace
nowatorskie rozwigzania budynki w Krakowie jest i zawsze
bedzie staty popyt.

Obecnie dominujgcy udziatw zakupach stanowia transakcje
gotowkowe, co wywotaty niskie stopy oprocentowania
lokat i brak wiary w alternatywne instrumenty kapitatowe
(np. gietda).

Srednia cena ofertowa ze wszystkich (10 500 szt.) mieszkan
dostepnych w sprzedazy od dwu lat oscyluje wokdt
6 000 PLN/m?, z niewielkimi wahaniami spowodowanymi
roznymi cenami wprowadzanych na rynek nowych inwestycji.
(Wykres 3) Gdy przewage maja tansze inwestycje, srednia
spada, natomiast gdy na rynek wchodzi wiecej drozszych
projektéw, srednia cena idzie w gore. Ale ogodlnie ceny na
obszarze miasta sg stabilne.

Sredni poziom cen mieszkan deweloperskich oferowanych
na rynku pierwotnym jest pochodna lokalizacji na
obszarze Krakowa. Najwyzsze ceny notowane sg w czesci
Srédmiejskiej - jest to efekt prestizowe] lokalizacji oraz
kumulacji w tym obszarze mieszkan o najwyzszym
standardzie.

Drogie sa takze osiedla potozone w dzielnicy Krowodrza,
od lat bedacej miejscem gdzie realizuje sie gtéwnie
zabudowe apartamentowg oraz budynki o charakterze
reprezentacyjnych willi, wykorzystujac sasiedztwo licznych
terenow zielonych znajdujacych sie w tej dzielnicy.
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Kluczem do dobrej sprzedazy sg

nadal niskie stopy procentowe,

a podnoszone w ostatnim czasie
marze bankowe, czy zwiekszenie
udziatu wtasnego w zakupie
mieszkania do 20%, nie s3 jeszcze
na tyle istotne, aby doprowadzity
do znaczacej dekoniunktury na
rynku kredytow
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obarczonej ztymi konotacjami historycznymi, cho¢ z roku
na rok poprawiajacej swoja pozycje, gtownie wsrod ludzi
doceniajacych istniejace na obszarze tej dzielnicy dobre
rozwiazania komunikacyjne i duzg ilos¢ terenow zielonych.

Jesli analizuje sie sytuacje w poszczegodlnych dzielnicach
ewidencyjnych miasta, wida¢ wyrazne rozwarstwienie cen
w zaleznosci od lokalizacji. (Mapa)
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Z cyklicznych badan, prowadzonych od 9 lat przez Instytut
Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci na Krakowskich
Targach Mieszkaniowych wynika, ze najbardziej poszukiwane
sg mieszkania 2- i 3-pokojowe, ale o minimalnym dla
tych parametréw metrazu. Stad w niewielu miejscach
znalez¢ mozna w oferowanych mieszkaniach np. osobng
kuchnie, czy tak praktyczne pomieszczenia jak garderoba
lub spizarka. Obserwuje sie jednoczesnie, ze odkad spadty
ceny mieszkan do obecnego poziomu, powoli rosnie Srednia
powierzchnia nabywanych mieszkan. W ciggu ostatnich
pieciu lat wzrosta ona o 2 m? i wynosi obecnie 50 m?.
Deweloperzy dostosowujac swojg oferte do oczekiwan
klientéw, chcieliby budowac gtownie niewielkie mieszkania,

jednak barierg dla nich jest zapewnienie odpowiedniej

liczby miejsc postojowych, stad nie moga budowac tylko
matych mieszkan, ktére zawsze jako pierwsze znikaja
z oferty kazdego z nich.

Od trzech lat liczba
sprzedawanych mieszkan
na obszarze miasta oscyluje

w przedziale 8-9 tys. rocznie

Mapa

Srednie ceny 1 m?
mieszkan w dzielnicach
Krakowa w 2016 roku
(PLN)
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Jeszcze kilka lat temu w segmencie rynku pierwotnego
sprzedawato sie srednio ok. 5 tys. mieszkan rocznie. Od
trzech lat liczba sprzedawanych mieszkan na obszarze
miasta oscyluje w przedziale 8-9 tys. rocznie. Z reguty
lepsza sprzedaz wystepuje w drugiej potowie roku, tak tez
byto w 2016 roku. (Wykres 4)

Dobra sprzedaz mieszkarh powoduje stabilnos¢ cen, mimo
duzego nawisu podazowego. Ostatni rok to niewielki wzrost
Sredniej ceny, ktora po blisko 2 latach przekroczyta poziom
6 000 PLN/m?2.

Obecna podaz prawdopodobnie ustabilizuje ceny na tym
poziomie w nadchodzacym potroczu. To powinno utrzymac
dobre poziomy sprzedazy w najblizszym horyzoncie
czasowym. Dalsza perspektywa zalezy w gtéwnej mierze
od decyzji Rady Polityki Pienieznej. Jesli stopy procentowe
wzrosna, na rynku moze wystapic¢ dekoniunktura. Dopoki
tego typu czynniki zewnetrzne nie wystapia, na rynku
powinna utrzymac sie dotychczasowa stabilizacja.
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MIESZKANIA -
RYNEK WTORNY

W ostatnim roku zaobserwowano wyrazny trend spadkowy,
jesli chodzi o liczbe transakcji na wtornym rynku. Spadki
obserwowano we wszystkich jednostkach ewidencyjnych, przy
Czym najmniejsze miaty miejsce na obszarze Podgorza, gdzie
sprzedawanych jest najwiecej mieszkan na rynku wtornym.
Ma to scisty zwiazek z najwiekszg aktywnoscia deweloperska.
Na obszarze tej dawnej dzielnicy buduje sie blisko potowe
wszystkich mieszkan, ktore z czasem zasilaja rynek wtérny,
zwiekszajac wolumen transakgcji w tym segmencie rynku.
Najmniej mieszkar sprzedaje sie na obszarach: Srodmiescia -
z powodu wysokich cen - oraz Nowej Huty, gdzie buduje sie
najmniej mieszkan. Prawdopodobnie dopiero po 2018 roku
zwiekszy sie obrot na rynku wtérnym w Nowej Hucie.

W Podgorzu sprzedawanych
jest najwiece] mieszkan

na rynku wtornym

Po roku 2015, w ktérym sprzedano rekordowag liczbe mieszkan,
na rynku wtérnym nastapito lekkie pogorszenie. Przyczyna
moze byc silna konkurencja ze strony rynku pierwotnego.
Zakupy inwestycyjne (pod wynajem), ktore sg obecnie
korzystniejszg alternatywa do lokat bankowych, sg realizowane
przede wszystkim na rynku pierwotnym. Najwiekszy spadek
liczby transakcji odnotowano w Krowodrzy, ktora zostata
wyeksploatowana w poprzednich latach. Inwestorom nie
zalezy na najnizszych cenach, a na dobrej lokalizacji, gdzie
beda chetni na wynajem i na rejonach, w ktorych po okresie
zwrotu nie bedzie problemdw z szybkg sprzedazg mieszkania.

Srednie ceny sprzedazy dla mieszkan nowych i uzywanych
w 2016 roku byty podobne, z tym Ze rynek pierwotny to gtownie
obrzeza miasta, a obrot na rynku wtérnym generowany jest
przede wszystkim w rejonach przylegtych do centrum miasta.
Czyli za te samg cene jednostkowa kupimy nowe mieszkanie
na peryferiach lub uzywane blisko centrum. Jesli poréwnamy
te same lokalizacje, to doktadajac ok. 10% do ceny zakupu
mieszkan z rynku wtornego, nabywcy mogli sie cieszy¢ nowym
mieszkaniem o podobnych parametrach powierzchniowych,
jednak w stanie do catkowitego wykonczenia.
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Ocene atrakcyjnosci poszczegolnych obszaréw Krakowa
widac¢ po srednich cenach, jakie uzyskuje sie za lokale
na obszarze dawnych czterech dzielnic. Najwieksze
zainteresowanie, a w konsekwencji - najwyzsze ceny, notuje
sie w Srédmieéciu i Krowodrzy. Nizsze ceny osiaga sie
w Podgorzu, a tradycyjnie najtaniej jest w Nowej Hucie. Nieco
wiecej Swiatta rzuca tez Srednia powierzchnia sprzedawanych
mieszkan, ktéra jest najnizsza w Nowej Hucie, a najwyzsza
w Srédmieéciu, co wzmacnia réznice w odniesieniu do
Srednich cen transakcyjnych.

W 2014 roku nastapit nieznaczny wzrost cen transakcyjnych.
Jednak w 2015 roku utrzymat sie on jedynie w obszarze
Sroddmiejskim. W 2016 roku niewielki wzrost odnotowaty
Krowodrza i Srodmieécie, znacznie mniejszy — Podgorze,
a w Nowej Hucie ceny praktycznie sie nie zmienity.

Rok 2016 byt pigtym z rzedu, kiedy Srednia cena nabywanych
lokali utrzymywata sie ponizej granicy 300 tys. PLN za lokal.

Obrot na rynku wtornym
generowany jest przede
wszystkim w rejonach

przylegtych do centrum miasta

Srednia cena jednostkowa 1 m? ze wszystkich sprzedanych
lokali na rynku wtornym w 2016 roku spadta o ok. 0,5%
w stosunku do roku poprzedniego, wynoszac nieco powyzej
6 tys. PLN/m?. Ale wynika to raczej z zachowania cen
w samym Srodmieéciu, ktdre wzrosty rok wezeéniej na tyle,
aby podwyzszyc Srednia dla catego miasta o 3%, a nastepnie
w 2016 roku - obnizyty sie. W pozostatych jednostkach
ewidencyjnych srednie ceny nie ulegty zmianie i zachowana
zostata stagnacja trwajaca od 2014 roku.

tacznie dla catego miasta, srednia powierzchnia lokalu
nabywanego na rynku wtornym w 2016 roku wzrosta
o 1 m?iwyniosta 50 m?.

W ujeciu podziatu na dzielnice administracyjne rozktad
Srednich cen transakcyjnych na rynku wtérnym nie
zaskakuje. Te dzielnice, ktére potozone sg blisko centrum
charakteryzuja sie najwyzszymi cenami w przeliczeniu
na 1 m? powierzchni uzytkowej. Przoduje Stare Miasto
oraz Krowodrza i Zwierzyniec, z uwagi na bezposrednie
sgsiedztwo. Dobrze prezentuje sie dzielnica Debniki, choc
Srednia cena na Debnikach jest wysoka z uwagi na te
obszary, ktére potozone sg najblizej centrum, a wiec stare
Debniki i rejon os. Podwawelskiego. Moze zaskakiwac
nizszy poziom cen na Grzegorzkach, ale w tym obszarze
w sprzedazy dominuja mieszkania o niskim standardzie.
Najnizsze ceny s$rednie notowane sg w Biezanowie-
Prokocimiu, Biefczycach, Nowej Hucie i Wzgdrzach
Krzestawickich.
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Na rynku wtornym, podobnie jak w poprzednich latach,
handlowano gtéwnie matymi mieszkaniami. Duze mieszkania
stosunkowo rzadko sg przedmiotem obrotu rynkowego.
W 2016 roku transakcje lokalami o powierzchni powyzej
65 m? stanowity 17% wszystkich transakcji, a sprzedaz
mieszkan powyzej 100 m? to tylko niespetna 3% catosci
rynku. Taki stan trwa od dtuzszego czasu i trudno bedzie go
zmieni¢, gdyz obecnie buduije sie gtéwnie lokale o niewielkich
powierzchniach, ktére z czasem zasilg rynek wtérny, powodujac
utrzymanie sie obecnych tendenciji.

Efektem zmniejszenia liczby transakcji na rynku wtornym
w 2016 roku byt spadek obrotu, ktéry po znaczacym wzroscie
w 2015 roku obnizyt sie do poziomu z 2014 roku. Wyglada
wiec na to, ze rynek wtoérny przegrat walke o klienta z rynkiem
pierwotnym, na ktérym w 2016 roku sprzedato sie ponad
2,5 razy wiecej mieszkan niz na rynku wtornym.

Srednie ceny w dzielnicach
administracyjnych wyraznie
skorelowane sg z odlegtosciag
od centrum - najwyzsze ceny

wystepuja w dzielnicy Stare Miasto
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PODSUMOWANIE

e 2016 rok byt kolejnym, z ogromnym popytem
wewnetrznym na mieszkania w Krakowie. Skumulowat
sie on gtownie na rynku pierwotnym, a rynek wtérny
zanotowat spadek obrotow do poziomu sprzed 2 lat.

e Naobszarze wszystkich dzielnic sprzedawano gtéwnie mate
mieszkania, zamozniejsi klienci preferowali rynek pierwotny.

e W stosunku do 2015 roku odnotowano niewielki spadek
cen w Srodmiesciu (okoto 2%), natomiast w pozostatych
dawnych dzielnicach ceny mieszkan uzywanych
praktycznie nie zmienity sie.
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W 2017 roku rynek wtorny mieszkan w Krakowie powinien
by¢ stabilny cenowo. Bariery wzrostu cen i konkurencja
rynku pierwotnego sg zbyt silne, aby mozna byto oczekiwad
aprecjacji cen lokali mieszkalnych.

Wykres 5.
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KAMIENICE

| POWIERZCHNIE

ZABYTKOWE

Rynek nieruchomosci istniejgcych w przedwojennych gra-
nicach Krakowa zdominowany jest przez obrét kamienicami
mieszczanskimi - przedwojennymi, a nawet sredniowieczny-
mi — czesto zabytkowymi budynkami o dominujacej funkcji
mieszkalnej. Zespoty urbanistyczne kamienic obejmuja
najstarsza czes¢ dawnych dzielnic: Krowodrzy, Podgorza,
a zwiaszcza Srodmiescia z sercem Krakowa, jakim jest Stare
Miasto otoczone obecnie Plantami, a dawniej - srednio-
wiecznymi murami obronnymi.

Kamienice wypetniajg zabudowe centrum miasta, najbardziej
atrakcyjnego dla inwestoréw, a takze dla mieszkancow i na-
jemcow lokali uzytkowych, zapewniajac najwyzsze dochody
z czynszow i ustug (handel, turystyka i gastronomia).
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NAJDROZSZE LOKALIZACJE

Kamienice dominuja w czterech obszarach miasta: na Starym
Miescie otoczonym Plantami oraz w przedwojennych cze-
dciach dzielnic érédmies’cia, Krowodrzy i Podgorza. (Mapa)

ZASOB | PODAZ

W Srodmiesciu zachowato sie ok. 7 tys. przedwojennych
kamienic, w Krowodrzy 2 tys., a w Podgdrzu prawie 1 tys.
Znaczna czesc kamienic posiada nieuregulowany stan prawny
(brak podziatu fizycznego kamienicy i wydzielenia udziatow).
Inng tendencjg jest trwaty podziat i wydzielanie odrebnych
nieruchomosci lokalowych. Podaz catych kamienic jest
wiec znacznie ograniczona, a pojawiajace sie nowe oferty
sprzedazy sa najczesciej wynikiem kolejnych regulacji stanéw
prawnych, zwtaszcza prawa wtasnosci. Jednak z roku na rok
maleje oferta sprzedazy catych kamienic. Natomiast podaz
udziatow w kamienicach do sprzedazy jest nadal bardzo duza.

OBROT RYNKOWY

W roku 2016 zawarto 41 transakcji sprzedazy catych kamienic
oraz 126 transakgji udziatami, co stanowi nieznaczny spadek
w stosunku do 2015 roku. (Wykres 1)
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Ponad ¥ mieszkan w Krakowie

zostata wybudowana przeszto
60 lat temu, co oznacza 90 tys.
mieszkan w 10 tys. kamienic,

7 tego 1 tys. w rejestrze

zabytkow miasta Krakowa
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Natomiast obroty rynkowe w 2016 roku wyniosty
320 min PLN, w tym az 222 mIn PLN nabywcy zapfacili
za cate kamienice.

Spadajaca liczba transakcji w stosunku do 2015 roku
wynika ze specyfiki tego rynku - podaz kamienic z roku na
rok spada, pomimo duzego zainteresowania inwestycjami

Srednia cena za kamienice
w 2016 roku wyniosta

5,3 min PLN (3,8 mIn PLN
w roku 2015)

w zabytkowe nieruchomosci krakowskie, podtrzymywanego
hossa na rynku apartamentow w ostatnich latach.

CENY KAMIENIC

Po okresie hossy w latach 2003-2007 i korekty w latach
nastepnych 2016 rok wyrdznit sie wyraznym powrotem do
trendu wzrostowego. (Wykres 3) Srednia cena jednostkowa
kamienicy w najbardziej miarodajnym Srodmiesciu wyniosta
ponad 7 600 PLN/m? p.u., az 0 9% wiecej nizw 2015 roku.
Podobne tendencje cenowe wystapity tez na innych
skorelowanych rynkach nieruchomoséci.
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Poszczegodlne obszary rynku kamienic charakteryzuja sie

jednak zroznicowanymi parametrami:

Stare Miasto to obszarowo najmniejszy rynek lokalny, ale
najatrakcyjniejszy dla funkcji apartamentowych, turystycznych

i komercyjnych.

3 kamienice

6 udziatow
w kamienicach

90 min PLN

S 16244 nn

sprzedano
w 2016 roku

obroty

srednia cena 1 m?

Srodmiescie (bez Starego Miasta) to z kolei rynek lokalny
0 najwiekszym zasobie kamienic, bardzo atrakcyjny dla funkgji

apartamentowych i turystycznych.

é

27 kamienic
69 udziatow

w kamienicach

174 min PLN
§ 6 599 PLN

BB ||
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sprzedano
w 2016 roku

obroty

$rednia cena 1 m?

Krowodrza to rynek lokalny zdominowany przez rynek

apartamentowy.
oo 2 kamienice
o
o .
o0 o 1 3 udziatéw
oooo . .
w kamienicach

22 min PLN
4 902 pn

<1
===

sprzedano
w 2016 roku

obroty

$rednia cena 1 m? g § 4 704 PLN

Podgorze to najtanszy rynek lokalny kamienic, w ktérym
takze dominujg inwestorzy z branzy mieszkaniowej.

[888]]

e

9 kamienic

sprzedano
38 udziatow w 2016 roku
w kamienicach
35 min PLN obroty

srednia cena 1 m?



W roku 2016 najnizsza stopa
zwrotu w transakgji sprzedazy
kamienicy wyniosta 6,5%

Srednia cena, jaka trzeba byto zaptaci¢ w 2016 roku za
kamienice w Krakowie to 5,3 min PLN (wobec 3,8 min PLN
w roku 2015), a maksymalng cene - 16,5 min PLN osiggneta
kamienica przy ul. Florianskiej na Starym Miescie.

W Srodmiesciu (poza Starym Miastem) najwyzsza cena
wyniosta 12,3 min PLN, a w Podgoérzu -7,2 min PLN.

Najwiekszy wptyw na ceny kamienic - oprécz ich wielko-
Sci — ma atrakcyjnos¢ lokalizacyjna mierzona zasadniczo
odlegtoscig od Rynku Gtownego, stan techniczno-uzyt-
kowy, sposob uzytkowania mierzony wielkoscig dochodu
z najmu (od powierzchni handlowych wynajmowanych po
300-400 PLN/m?, do mieszkan z najemcami ptacacymi
czynsz regulowany 6-14 PLN/m?) oraz potencjat inwestycyjny
wyrazony zgoda na rozbudowe lub adaptacje.

W coraz wiekszym stopniu podstawa kalkulacji optacalnej
ceny zakupu kamienicy jest oczekiwana stopa zwrotu. W roku
2016 najnizsza stopa zwrotu w transakcji sprzedazy wyniosta
6,5% dla kamienicy przy ul. Florianskiej, wynajetej w catosci
na okres 10 lat, co odpowiada niskiemu poziomowi ryzyka
(na poziomie najlepszych biurowcéw w Warszawie).

POPYT

Najwiekszy udziat w strukturze popytu w 2016 roku mieli
inwestorzy z branzy mieszkaniowej i apartamentowej,
ale coraz wiecej kamienic nabywali inwestorzy z rynku
hotelowo-turystycznego (zakupy pod hotele, hostele,
pensjonaty, gastronomie). Popyt ze strony branzy hote-
lowo-turystycznej jest jednak ograniczony najczesciej do
catych kamienic, zgodnie ze specyfika tych ustug. Nie
stabnie takze presja popytowa inwestoréw poszukujgcych
kamienic pod wyrodzniajace sie lokalizacja biura i siedziby
firm oraz reprezentacyjne sklepy w centrum i przy gtownych
ulicach. O inwestycyjnej atrakcyjnosci kamienic $wiadcza
liczne nowe inwestycje apartamentowe w centrum miasta,
tzw. plomby (uzupetnienie zabudowy pomiedzy istniejgcymi
kamienicami).

PROGNOZA

Przewiduje sie, ze w najblizszych latach rynek kamienic
bedzie kontynuowat tendencje wzrostowe wraz z rozwo-
jem catego rynku nieruchomosci w Krakowie. Czynnikami
stymulujacymi te tendencje beda w dalszym ciggu tanie
kredyty, hossa na rynku apartamentowym, coraz lepsza
koniunktura w branzy hotelarskiej i utrzymujaca sie dobra

marka Krakowa przyciagajaca zagranicznych inwestorow.




DOMY

JEDNORODZINNE

RYNEK PIERWOTNY

Duza aktywnosc¢ deweloperéw na rynku mieszkaniowym
nadal ogranicza rozwdj rynku budynkow jednorodzinnych.
Z uwagi na koszty, domy sprzedawane sa bezposrednio
przez deweloperow.

Od 2012 roku nastapit wyrazny spadek wolumenu obrotéw
i liczby transakcji. W 2015 roku zanotowano takg sama liczbe
transakcji jak w 2014 roku przy jednoczesnym znaczacym
spadku wolumenu obrotéw na poziomie blisko 32 min PLN.
Liczbe transakcji w 2016 roku szacuje sie na okoto 60, przy
niewielkim wzroscie obrotdw do poziomu okoto 35 min PLN.
(Wykres 1)
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Rynek pierwotny domow jednorodzinnych jest silnie zréz-
nicowany na obszarach dawnych dzielnic Krakowa. Kupu-
jacy wykazujg najwiekszg aktywnos¢ w Podgorzu. Liczba
sprzedanych domow w tej dzielnicy stanowi niemal 80%
wszystkich transakcji i jest silnie skorelowana z liczbg inwe-
stycji deweloperskich. Na terenie Krowodrzy i Nowej Huty
notowanych jest zaledwie kilka transakgji rocznie, a w Srod-
miesciu w ostatnich latach tylko pojedyncze transakcje.

(2009-2016)
Zrodto: Instytut Analiz
Monitor Rynku
Nieruchomosci -
mrn.pl
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wynika, ze rok 2016 przyniost
niewielkie odwrdcenie trendu
spadkowego lub stabilizacje
obrotow na rynku pierwotnym
domow jednorodzinnych

Wykres 1.
Obrét domami
jednorodzinnymi

na rynku pierwotnym

2015 2016" danych

Liczba domow sprzedanych
na obszarze Podgorza
stanowi niemal 80%
wszystkich transakgji



800

O

@]

O

@]

@]

o

Deweloperzy sprzedaja

powierzchniach

700
60
50
40
30
20
10
0

tys. PLN 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016"

XV Xvil

XVI

Vil I XIV

Srednia cena (PLN/m?)

B 4620
B 4550
[ 422

3780
b.d.

W 2015 roku nastapita korekta cen w stosunku do 2014 roku,
Srednia cena transakcyjna spadta wéwczas 0 12%. W 2016 roku
obserwowano dalszy spadek sredniej ceny, w wyniku czego
znalazta sie ona ponizej poziomu z 2013 roku. Oznacza to, ze
deweloperzy sprzedaja domy o coraz mniejszych powierzch-
niach. Srednia powierzchnia domu jednorodzinnego sprze-
dawanego na rynku deweloperskim w 2015 roku wynosita
139 m? i wedtug wstepnych danych w 2016 roku byta mniejsza.

domy o coraz mniejszych

Wykres 2.

Srednia cena
transakcyjna za

dom jednorodzinny
na rynku pierwotnym

(2009-2016)
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Mapa 1.

Srednia cena domu
jednorodzinnego

na rynku pierwotnym

w 2016 roku
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Srednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej domu osiagneta
minimalny poziom w 2013 roku, a w ciggu dwdéch kolejnych
lat odrabiata straty. W 2016 roku $rednia cena 1 m? p.u.
ksztattowata sie na poziomie 4 290 PLN, czyli nieco mniej-
szym niz w 2014 roku.

W 2016 roku ceny jednostkowe za 1 m? powierzchni
uzytkowej domu w Krakowie miescity sie w granicach
3153-5621 PLN, przy czym nie zanotowano zadnej sprze-
dazy na Woli Justowskiej, gdzie putap cen jednostkowych
jest znacznie wyzszy niz na pozostatych obszarach Krakowa.
Ceny notowane w Nowej Hucie ksztattowaty sie na poziomie
zblizonym do obrzezy Podgorza.
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RYNEK WTORNY

Najwiece] transakcji domami
jednorodzinnymi na rynku
wtornym zawarto w Podgorzu

Na rynku wtornym domow jednorodzinnych w Krakowie
w ubiegtym roku zanotowano niewielki spadek liczby transakgji
w stosunku do roku poprzedniego. Spadek zanotowano we
wszystkich obszarach, z wyjatkiem Krowodrzy. Tradycyjnie
najwiecej transakcji zawarto w dawnej dzielnicy Podgorze.
Liczba sprzedanych w tej dzielnicy domaéw stanowi ponad 50%
tacznego wolumenu transakgji. Srodmiescie i Nowa Huta maja
marginalne znaczenie, co wynika ze specyficznej zabudowy tych
dzielnic (zabudowa zwarta, osiedla domdw wielorodzinnych).

Zanotowano réwniez niewielkie obnizenie sie tacznego obrotu.
Trend znizkowy w roku ubiegtym odzwierciedla ogolny trend
z ostatnich dziesieciu lat. Tradycyjnie konkurencje dla rynku
domow jednorodzinnych w Krakowie stanowi rynek pod-
krakowskich gmin, ze znacznie bogatsza oferta, zwtaszcza
tanich domow.

Srednie ceny w zasadzie pozostaty na niezmienionym po-
ziomie w stosunku do 2015 roku. Przecietnie w Krakowie
za dom trzeba byto zaptacic¢ ok. 800 tys. PLN.

Na obszarach poszczegolnych dawnych dzielnic zanotowa-
no pewne zmiany. W najdrozszej Krowodrzy $rednia cena
wzrosta do 1,2 min PLN. Podobny trend zaobserwowano
w Podgorzu, gdzie za dom trzeba byto zaptacic¢ srednio
650 tys. PLN. W pozostatych dwdch dzielnicach odnotowano
spadek. W Srodmieéciu érednia cena wyniosta 850 tys. PLN,
aw Nowej Hucie - 470 tys. PLN.

500 Wykres 5.
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W roku 2016 najwiecej transakcji (ponad 50%) dotyczyto
domow z cenami w przedziale 250-750 tys. PLN. Obserwuije sie
wyodrebnienie rynku domow drogich: w przedziale cenowym
1,25-1,5 min PLN, potozonych w prestizowych lokalizacjach.
Wyrazna bariere cenowa stanowi kwota 1,75 min PLN.

PODSUMOWANIE

W segmencie rynku pierwotnego domaéw jednorodzinnych
w Krakowie obserwowano w 2016 roku niewielki wzrost
obrotow i liczby transakcji, przy jednoczesnym spadku
Sredniej ceny transakcyjnej za dom. Spadek sredniej ceny
jednostkowe] oznacza, iz rynek domow jednorodzinnych
jest skorelowany z rynkiem nieruchomosci mieszkanio-
wych, na ktorym w roku 2016 panowata hossa. Rynek
pierwotny doméw odczuwa réwniez silng konkurencje ze
strony budownictwa jednorodzinnego lokowanego poza
Krakowem. Spadajaca s$rednia powierzchnia domow jest
potwierdzeniem koniecznosci utrzymywania w ofercie cen
na mozliwie niskim poziomie.

W 2016 roku na rynku wtornym domaéw jednorodzinnych
panowata stabilizacja. Zaobserwowano niewielkie wahania
liczby transakcji i tacznego obrotu, jednak nie przyniosty one
przetomu. Jest to rynek o ograniczonej podazy i wyraznie
zarysowujacej sie barierze popytu. Drogie domy nie znajduja
wielu nabywcow. Konkurencje stanowi rynek podkrakow-
skich gmin, ze znacznie bogatsza oferta domow, zwtaszcza
w akceptowalnym dla nabywcdw przedziale cenowym.
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GRUNTY

W KRAKOWIE

W roku 2016 na rynku gruntow w Krakowie utrzymywaty
sie pozytywne tendencje z lat poprzednich. Wzrosta wartosc
obrotu i liczba transakcji, przy rozsadnym wzroscie cen.
Aktywnosc¢ kapitatu dotyczyta, podobnie jak w 2015 roku,
gruntow inwestycyjnych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, ale zauwazalna byta rowniez aktywnosé
w pozyskiwaniu gruntéw pod zabudowe biurowa.

W 2016 roku ceny gruntéw w Krakowie wzrosty w wyniku
wzmozonego popytu obecnych i nowych inwestoréw. Nie-
zmiennie obserwuje sie tendencje przesuwania na rynek
gruntéw i mieszkan kapitatu z lokat bankowych - nieatrakcyj-
nych, zwtaszcza w odniesieniu do realnych stop procentowych,
ktore wkraczajg w ujemny obszar wartosci. Przyrastajaca
liczba dobrze optacanych pracownikéw i ogélny pozytywny
wizerunek rynku pracy w Krakowie, wraz z niskimi stopami
procentowymi powoduje, ze wcigz poszerza sie grono po-
tencjalnych nabywcow i najemcédw mieszkan, a dodatkowo
mocno przyrasta liczba mieszkar nabywanych pod wynajem.
Dobra sprzedaz mieszkar nadal zacheca deweloperow do
uzupetniania bankéow ziemi. Naptyw do Krakowa nowych firm

napedza réwniez dobrg koniunkture w segmencie biurowym.

Dobra sprzedaz mieszkan
nadal zacheca deweloperow
do uzupetniania bankow
ziemi w Krakowie

Dobry wizerunek Krakowa i szeroki rynek pracy skusity
nowych deweloperow, aktywnych w innych miastach, przez
co rosnie wartos¢ obrotow. Na przyktad gietdowy dewelo-
per z Wroctawia nabytw 2016 roku grunty pod zabudowe
wielorodzinng za prawie 78 min PLN.

W Krakowie na rynku dziatek zanotowano wzrost liczby
transakgji, przy wzroscie wielkosci obrotéw w poréwnaniu
7 2015 rokiem. Wstepne dane wskazujg na obrét na poziomie
okoto 1,35 mld PLN, przy okoto 1 350 transakcjach. Trzeba
jednak mie¢ na wzgledzie, ze sg to wstepne dane i czesc¢
transakcji nie zostata jeszcze ujawniona. W tej fazie cyklu na
rynku gruntow wyniki zblizyty sie do uzyskanych w 2006 roku,
gdy odnotowano obroty na poziomie 1,4 mld PLN.

Wstepne dane za 2016 rok
wykazuja obrot gruntami

w Krakowie na poziomie
1,35 mld PLN (przy

1 350 transakcjach),

co w porownaniu do

roku 2015 stanowi

wzrost o okoto 30%




1600
1400
1200
1000
800
600
40
20

o O

Wykres 1.
Obroét na rynku
gruntéw w Krakowiet

(2009-2016)

Zrodto: Instytut Analiz
Monitor Rynku

Nieruchomosci -

mrn.pl

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Tabela 1.

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Liczba transakgji
Liczba transakciji 500 750 650 600 750 900 1150 1350 na rynku gruntow

w Krakowie!
(2009-2016)

* dane nie obejmuja gruntéw nabywanych przez Gmine i Skarb Panstwa w zwiazku z realizacja inwestycji w infrastrukture drogowa

oraz wnoszonych aportow miedzy réznymi podmiotami. Za 2016 rok wstepne dane szacunkowe

Statystyki wskazuja na wzrost wartosci jednostkowej transakgji.
Na rynku gruntéw nie obserwuije sie negatywnych tendencji
widocznych w 2007 i 2008 roku, gdy ceny rosty po kilkadziesiat
procent rocznie, ale jak wskazano powyzej obecne warunki pod
wzgledem aktywnosci przypominaja koniunkture z 2006 roku,
trudno wiec okresli¢, jak bedzie zmieniata sie sytuacja.

Srednia cena transakcyijna
gruntow budowlanych

w Krakowie wyniosta
okoto 630 PLN/m?

W 2016 roku Srednia cena transakcyjna gruntéw budowlanych
w Krakowie wyniosta okoto 630 PLN/m? i ksztattowata sie na
poziomie wyzszym o okoto 5% w poréwnaniu do 2015 roku.

Niezmiennie najwiekszy udziat ilosciowy w obrocie grun-
tami, podobnie jak w latach poprzednich, miaty dziatki
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Ich udziat
w transakcjach gruntami budowlanymi - podobnie jak
w 2015 roku - wynosit okoto 50%.

Zrodto: Instytut Analiz
Monitor Rynku
Nieruchomosci -

mrn.pl

Biorac pod uwage wartosc transakeji na rynku nieruchomosci
gruntowych, nadal dominowaty dziatki pod budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne i mieszkaniowo-ustugowe,
ktérych udziat w obrocie gruntami wzrést do okoto 60%.
Obroty w segmencie dziatek pod zabudowe jednorodzinng
spadty do 15%. Obrét w segmencie dziatek ustugowych
utrzymat sie na poziomie okoto 25%.

Rynek gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
i mieszkaniowo-ustugowa pod wzgledem liczby transakcji
i wartosci obrotu byt niesymetryczny w poszczegolnych dziel-
nicach. Inwestorzy skupili sie = podobnie jak w 2015 roku -
na obszarze Podgdrza, gdzie przypadto prawie 50% war-
tosci obrotu (w Krowodrzy i Srodmiesciu odpowiednio
30% i 25%). Podgorze utrzymato pozycje lidera obrotéw
w tym segmencie, wraz ze stabilizacjg sredniej jednostkowe]
ceny transakcyjnej na poziomie 1 200 PLN/m?. Stabilizacja
cenowa byta pozorna i wynikata z duzej liczby transakcji
w tanszych rejonach na obrzezach, gdzie dopuszczalna jest
nizsza intensywnos¢ zabudowy.

Na obszar Podgorza przypadto
prawie 50% wartosci obrotu



Ceny w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowa miesz-
kart wzrosty w poréwnaniu z 2015 rokiem. W Krowodrzy
Srednia cena transakcyjna wzrosta w 2016 roku do okoto
1 500 PLN/m? z powodu kilku duzych transakcji z wysokimi
cenami jednostkowymi powyzej 2 000 PLN/m?, dotyczacych
dziatek na obszarze tobzowa (ul. Wroctawska, Gtowackiego,
Zapolskiej). Podobnie w Srodmiesciu $rednia cena jednost-
kowa wzrosta: z 2 000 PLN/m? do okoto 2 250 PLN/m?.
Przy uwzglednieniu transakcji niewielkimi dziatkami plom-
bowymi cena jednostkowa wzrosta z poziomu 3 200 PLN/
m? do 3 500 PLN/m?. Réwniez w Nowej Hucie Srednia cena
transakcyjna wzrosta z 700 PLN/m? do okoto 800 PLN/m?.

W Srodmiesciu najciekawsze transakcje sprzedazy dziatek pod
zabudowe wielorodzinng i ustugi dotyczyty dziatek przy ul. Fa-
brycznej i alei Pokoju (Grzegérzki) - renomowany krakowski
deweloper nabyt teren po Polmosie o powierzchni ponad
6 ha za prawie 50 min PLN (784 PLN/m?) pod zabudowe
mieszang - wielorodzinng i biurowa. Najdrozsza jednostkowo
transakcja w Krakowie byta sprzedaz dziatki u zbiegu ul. J. Pit-
sudskiego i F. Straszewskiego - za dziatke o powierzchni
286 m? zaptacono 5,3 min PLN (18 530 PLN/m?).
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Krowodrza Nowa Huta

. Zabudowa wielorodzinna

Rynek dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wykazywatw porownaniu z 2015 rokiem wzrost
na poziomie okoto 4-5%. Taki poziom wzrostu cen zanotowano
na obszarze zaréwno Krowodrzy, Podgdérza, jak i Nowej Huty.

Bardzo interesujacy byt rynek dziatek o przeznaczeniu ustugo-
wym (komercyjnym), zwtaszcza pod zabudowe biurowa, ktory
kontynuowat dobrag passe rozpoczetg w 2014 roku. Oprécz

W Podgdrzu miata miejsce sprzedaz dwdch obszardw inwe-
stycyjnych: o powierzchni ponad 3,3 ha przy ul. W. Stawka
(Wola Duchacka), za nieco ponad 40 min PLN (1 195 PLN/m?)
oraz 3,14 ha przy mocno zabudowywanej ul. Rydlowka, przy
rzece Wildze, za 33,2 min PLN (1 057 PLN/m?).

W Krowodrzy, na obszarze tobzowa kupiono dziatki o po-
wierzchni 5,4 ha (dawny teren WSK) lezace przy ul. Wro-
ctawskiej, za 62 min PLN (1 140 PLN/m?); przy ul. A. Gto-
wackiego dziatki o powierzchni 72 a kupiono za 26 min PLN
(83570 PLN/m?)iprzy ul. G. Zapolskiej dziatki o powierzchni
92 a kupiono za 17,7 min PLN (1 932 PLN/m?2).

Wykres 2.

Srednie ceny dziatek
pod zabudowe wielo-
i jednorodzinna na
obszarze Krakowa

w 2016 roku
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[ Zabudowa jednorodzinna

uznanych juz przez inwestorow stref zabudowy biurowej (ciag
komunikacyjny ulic Armii Krajowej, VWadowickiej, alei Pokoju,
okolic rond Mogilskiego oraz Grzegdrzeckiego), rynek ,tworzy”
nowe obszary zabudowy biurowej - nalezy do nich ciag komu-
nikacyjny ulic Monte Casino, Kapelanka, B. Zielinskiego, gdzie
jako pierwsze w 2014 roku powstaty biurowce wybudowane
przez firme Skanska. W 2016 roku u zbiegu ul. Kapelanka
i B. Zielinskiego Ghelamco nabyto dziatki o powierzchni ponad



40aza 10,65 min PLN (2 550 PLN/m?), przy ul. Twardowskie-
go w sgsiedztwie Centrum Kongresowego sprzedano dziafki
o powierzchni okoto 30 a za 7,65 mIn PLN (2 660 PLN/m?).
Nowym obszarem biurowym i mieszkaniowym jest rewitalizo-
wane Zabtocie, gdzie przy ul. Romanowicza sprzedano dziatki
o powierzchni 65 a za prawie 14 min PLN (2 132 PLN/m?).
Zabtocie staje sie modnym obszarem wsrod mtodych, dobrze
sytuowanych mieszkancow. W Krakowie mozna réwniez
skutecznie spekulowac na rynku gruntow, czego przyktadem
jest sprzedaz ze 100% przebiciem w ciggu 5 miesiecy dziatek
o powierzchni 1 ha przy ul. J. Tischnera kupionych wczesniej
na przetargu od Gminy (kupiono za 6,5 min PLN i sprzedano
za 13 min PLN). Przy ul. J. Tischnera dziatke o powierzchni

1,17 ha nabyt od Gminy rowniez renomowany deweloper
biurowy firma BUMA, za cene 2,67 min PLN (822 PLN/m?).
Ceny dziatek komercyjnych z przeznaczeniem handlowym
ksztattowaty sie w przedziale 300-2 000 PLN/m?, a dziatek
komercyjnych pod zabudowe biurowa - w przedziale
500-3 000 PLN/m?.

W 2016 roku w segmencie gruntow ustugowych zauwazalna
byta - kontynuowana z 2015 roku - aktywnosc inwestoréow
w dwoch peryferyjnych obszarach Krakowa - przy weZle
Rybitwy i w ciagu ulic Ch. Botewa — T. Sliwiaka, gdzie ceny
ksztattowaty sie w przedziale 300-600 PLN/m? oraz w Bali-
cach - Olszanicy, pomiedzy lotniskiem a autostrada A4 (znajduja
sie tam niedowartosciowane przez lata tereny ustugowe przy
lotnisku, ktore po niezbednych inwestycjach infrastrukturalnych
i drogowych nabiora znacznej wartosci, co jest coraz bardziej
dostrzegane przez rynek).

Na rynku dziatek przemystowych i przemystowo-ustugo-
wych, ktére wystepuja zasadniczo w Podgorzu i Nowej
Hucie, panowata stagnacja, z bardzo mata liczbg transakgji.
Poziom cenowy w gtéwnych obszarach przemystowych tych
dzielnic, tj. na Rybitwach i w tegu ksztattowat sie odpo-
wiednio w przedziale 200-350 PLN/m?i 200-300 PLN/m?.
Przemystowy obszar wzdtuz ulicy Igotomskiej w ogdle nie
wzbudzat zainteresowania.

Mapa 1.
Srednia cena gruntow
o niskiej intensywnosci
zabudowy
w 2016 roku
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PODSUMOWANIE

Ogolnie na rynku gruntow w Krakowie w 2016 roku konty-
nuowany bytwzrostowy trend z 2015 roku, wzrést wolumen
transakgji i wielkos¢ obrotu. W 2016 roku nastapito zbli-
zenie sie do poziomu obrotéw z 2006 roku (1,4 mld PLN),
co zgodnie z poprzednim cyklem hossy na rynku gruntéw
sugeruje jeszcze okreslony czas dobrej koniunktury. W za-
kresie cen rynek wykazywat wzrost. Rynek najaktywniejszy
byt w segmencie dziatek pod zabudowe mieszkaniowo-
-ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe
biurowa. Deweloperzy mieszkaniowi i biurowi byli jeszcze
bardziej aktywni niz w 2015 roku - nabywali grunty zaréwno
drogie w renomowanych obszarach poszczegodlnych dzielnic
(kobzoéw, Debniki, Grzegorzki, Czyzyny), jak i w tanszych
rejonach bardziej na obrzezach (Bronowice, Wola Duchacka,

Srednia cena (PLN/m?)

Mapa 2.

Srednia cena gruntdw
pod zabudowe
wielorodzinng

w 2016 roku
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Ruczaj, Ptaszow, Mistrzejowice). Rynek utrwalat cenowo
na wysokich poziomach modny obszar Zabtocia zarowno
w segmencie zabudowy mieszkaniowej, jak i biurowej. Na
rynku pojawili sie nowi, bogaci deweloperzy, a krakowscy
deweloperzy intensywnie, z duzym wyczuciem rynku, uzu-
petniali banki ziemi.

Segment dziatek komercyjnych utrzymat korzystna tendencje
z roku 2015. Mozna byto zaobserwowac ciggte zaintereso-
wanie dziatkami pod zabudowe biurowg i tworzenie nowych
obszaréow biurowych. Zauwazalna byta kontynuacja aktyw-
nosci w niedowartosciowanych terenach ustugowych na
obrzezach, ktore w nieodlegtej perspektywie rynek w petni
doceni wzrostem cen (tereny wokoét lotniska w Balicach -
Olszanicy, tereny wokdt wezta Rybitwy). Segment dziatek
pod zabudowe jednorodzinng wykazywat lekkg tendencje
wzrostowg cen na poziomie okoto 4-5%.
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Analiza transakcji nieruchomosciami zabudowanymi domami

jednorodzinnymi w powiecie krakowskim za 2015 rok do-
wodzi ozywienia tego segmentu rynku, natomiast dostepne
dane za 2016 rok wskazuja na utrzymanie wysokiej liczby
transakcji. Trend wzrostowy rozpoczat sie w 2013 roku,
kiedy odnotowano ponad 600 umow kupna-sprzedazy,
a liczba takich transakcji za 2015 osiggneta wieloletnie
maksimum. Ze wzrostem liczby transakcji skorelowany jest
wzrost wolumenu obrotéw, co dowodzi, ze ceny nierucho-
mosci zabudowanych domami jednorodzinnymi sa stabilne.
(Wykres 1) Mniejszy wolumen obrotu w 2016 roku, przy
utrzymaniu wysokiej liczby transakcji moze wskazywac na

spadek cen w tym segmencie rynku.

Na ponizszych wykresach dane z roku 2016 zostaty aprok-  Jeszcze bardziej optymistyczne sg dane z terenu powiatu

symowane ze wzgledu na nieudostepnienie wszystkich  wielickiego. Trend wzrostowy zapoczatkowany w 2014 roku

danych w starostwach powiatowych. zostat utrzymany rowniez w roku 2016. Rokrocznie, poczaw-
szy od 2014 roku, wzrasta liczba transakcji, osiggajac wie-

Linie trendu wygenerowane dla szerokiego przedziatu cza-  loletnie maksimum i po raz pierwszy w 2016 roku znacznie

sowego w powiecie krakowskim wskazujg na stabilizacje  przekraczajac 400 transakcji na rok. (Wykres 2)

w 2016 roku po wzroscie w latach 2013-2015.
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Stabilizacja wolumenu obrotu w 2015 roku dowodzita spadku
cen, natomiast w 2016 roku widoczny jest wzrost zaréwno
liczby transakciji, jak i wolumenu obrotu. Ten wyrazny wzrost
linii trendu dla powiatu wielickiego jest optymistycznym
sygnatem na kolejne okresy, co pozwala oczekiwac na dalszy
rozwoj analizowanego segmentu rynku.

Tradycyjnie w 2016 roku najwieksza liczbe transakcji doty-
czacych domoéw jednorodzinnych zanotowano w gminach
Zielonki i Zabierzéw, natomiast nieco zaskakujace jest
ozywienie rynku w gminie Czernichow i spadek aktywnosci
w Mogilanach. Podobnie jak w poprzednim roku zdecy-
dowanym liderem jest zlokalizowana przy pdtnocnych
granicach Krakowa gmina Zielonki. Z pewnoscia o popu-
larnoséci tej gminy decyduje stosunkowo bliskie potozenie
od centrum Krakowa, a czynnikiem w pewnym stopniu

2015 2016

hamujgcym rozwdj gminy jest brak potnocnej obwodnicy
miasta. Wartosci maksymalne na wykresie wolumenu obrotu
koresponduja z wartosciami maksymalnymi dotyczacymi
liczby transakcji. W 2016 roku najwyzsza cene transakcyj-
na odnotowano w jednej z wsi gminy Wielka Wies, gdzie
rezydencja z basenem na duzej dziatce zostata sprzedana
za 3,7 miliona PLN. (Wykres 3)

W powiecie wielickim tradycyjnie najbardziej aktywne jest
miasto i gmina Wieliczka, lecz w ubiegtym roku wyjatkowo
duzo umow kupna-sprzedazy zawarto na terenie miasta
Niepotomice, co spowodowato rekordowa liczbe transakcji
na terenie catego powiatu. (Wykres 4) Najdrozsza transakcja
2016 roku byt zakup domu jednorodzinnego z wyposazeniem
i umeblowaniem na prawie 15-arowej dziatce w pétnocnej
czesci Wieliczki - transakcja opiewata na 1,25 min PLN.
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Analiza historyczna srednich cen transakcyjnych za nieru-
chomosci na terenie powiatu krakowskiego wykazuje, ze
sytuacja rozni sie w poszczegdlnych gminach. Jednoznaczny,
niestety negatywny, jest sygnat z gminy Krzeszowice - nie-
przerwany spadek srednich cen od 2011 roku, co nalezy
uznac za trwate, niekorzystne zjawisko. W pozostatych
gminach okresy wzrostu przeplatajg sie z latami spadkow.
Trzyletni okres wzrostu sredniej kwoty na zakup domu jed-
norodzinnego zaobserwowano w gminach Zielonki, Wielka
Wies, Liszki i lwanowice. W tych gminach rowniez — oprocz
gminy Zielonki - w 2016 roku Srednia cena transakcyjna
osiggneta maksima. (Wykres 5).
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Dostepne dane z 2016 roku oraz zaktualizowane dane  Liczba transakcji deweloperskich w 2016 roku dowodzi ozy-
z 2015 roku potwierdzajg wzrostowy trend na terenie miasta  wienia tego segmentu rynku (po wyhamowaniu w 2015 roku),

i gminy Wieliczka oraz ozywienie w gminach Biskupce i Gdéw. i przektada sie na wzrost na rynku powiatu wielickiego.
Nietypowym zjawiskiem jest praktycznie brak zmian sredniej ~ Weciaz wysoka aktywnosc jest obserwowana wsréd osob
ceny w gminie Ktaj od czerech lat. (Wykres 5) fizycznych. (Wykres 7)

W powiecie wielickim deweloperzy prowadzili swoja dzia-
talnos$¢ przede wszystkim na terenie gmin Niepotomice
i Wieliczka, pojawity sie nowe inwestycje w gminie Gdow.

RYNEK PIERWOTNY W 2016 roku deweloperzy nie inwestowali w Ktaju i Bi-
skupicach.

Aktywnos¢ deweloperow od 2012 roku wzrasta, co Swiadczy  Analiza cen w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej
o stabilnym, rozwinietym rynku. Natomiast wzrost liczby ~ budynku w transakcjach deweloperskich pokazuje - ana-
transakcji, ktorych strong byty osoby fizyczne, obserwowany  logicznie jak w poprzednich latach, ze w gminach z ich
od roku 2011, prawdopodobnie wyhamuje w 2016 roku,  duza liczba uwidocznita sie znaczna réznica pomiedzy ceng
ale sumarycznie zostanie zrekompensowany transakcjami  maksymalng i minimalng, zaleznie od stopnia zaawansowania

na rynku piewotnym. (Wykres 6) prac w sprzedawanym budynku. (Wykres 8)
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PODSUMOWANIE wyburzenia lub generalnego remontu, na duzych dziatkach.

Dostepne dane za 2016 rok potwierdzajg pozytywne

sygnaty z rynku.

Rok 2016 nalezy ocenic jako bardzo dobry na rynku domow
jednorodzinnych powiatu krakowskiego, a szczegdlnie wie-
lickiego, gdzie zaobserwowano znaczne ozywienie.

W gminach o najwiekszej liczbie transakcji ceny wzrosty,
szczegdlnie w powiecie wielickim. Wieloletnia analiza danych
w gminach wskazuje na duzg zmiennos¢ cen w poszczegol-
nych latach, zarowno na rynku pierwotnym, jak i wtornym,
jednak globalny trend w obu analizowanych powiatach
jest rosnacy.

Wocigz odnotowuje sie duze zainteresowanie tafiszymi nieru-
chomoséciami zlokalizowanymi dalej od granic Krakowa. Ku-
powane sg rowniez nieruchomosci zabudowane domami do




GRUNTY W POWIECIE
KRAKOWSKIM

Mapa 1.
SLOMNIKI 1. KRZESZOWICE - MIASTO Ceny gruntéw
R 2. SKALA - MIASTO budowlanych
4 3. SKAWINA - MIASTO w 2016 roku

! 4. SLOMNIKI - MIASTO

ORI 5. SWIATNIKI GORNE - MIASTO

PRZEGINIA

6. SWIATNIKI GORNE — GMINA Zrodto: Instytut Analiz
~ Monitor Rynku
Nieruchomosci -
mrn.pl
ZABIERZOW WA
O ®
R
WA
KRAKOW
Srednia cena (PLN/m?)
25-32 [ 81-96
33-50 [ 97-117
51-53 [ 118-141
54-67 [ 142-167
68-80
Mapa 2.
SEOMNIKI 1. KRZESZOWICE - MIASTO Ceny gruntow rolnych
2. SKALA - MIASTO w 2016 roku
2 3. SKAWINA - MIASTO
4. SLOMNIKI - MIASTO 5 odto: Instviut Anali
5 . < I oin n
e 5. SWIATNIKI GORNE - MIASTO odfor Instytut Anatiz
PRZEGINIA > ’ Monitor Runk
6. SWIATNIKI GORNE - GMINA onitor Rynku

Nieruchomosci -

A mrn.pl
KOCMYRZOW- p
LUBORZYCA
KRZESZOWICE ZABIERZOW , " e
2

KRAKOW
Srednia cena (PLN/m?)

s W 213
3 B 14-15
W78 W 16-25
B o-10 W 26-41

S



W oparciu o dane transakcyjne z pierwszych trzech kwarta-
tow 2016 roku wydaje sie, ze nic sie nie zmienito w stosunku
do lat ubiegtych. Rok 2016 byt kolejnym okresem hossy na
rynku budowlanym, a rynek gruntéw przedtuzyt stabilizacje
cennosci rozpoczetg w 2010 roku. (Mapa 1 2)

Kilkuztotowe fluktuacje przecietnych cen jednostkowych sa
typowe dla rynku nieruchomosci gruntowych i nie sygnalizujg
przerwania trwajacej koniunktury. Taki stan rzeczy widoczny
jest réwniez w poszczegdlnych gminach analizowanego
regionu. (Wykres 2)
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Niezmiennie od kilku lat najwiecej, bo ponad 60% ogotu
transakcji, notuje sie na rynku gruntow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa. Na drugim miejscu jest
sektor gruntow rolnych. Pozostate destynacje stanowig
szescioprocentowe uzupetnienie rynku budowlano-rolnego.
(Wykres 3)
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Warto w tym miejscu zwroci¢ uwage na nieznaczny, bo za- \/\/p rowadzenie Ustavvy
ledwie dwuprocentowy spadek liczby transakcji w sektorze

gruntow rolnych na poczet sektora gruntow budowlanych O Wstrzymanlu Sprzedazy

w 2016 roku. \/Vpravv('jme skutkll Us'tavvy z 14 lfvv|etn|a nieruchomoéci ZaSObU
2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych Wtasnosci Rol nej Skarbu
ustaw, nie sg jeszcze widoczne w spadku cen gruntéw rolnych

Panstwa ograniczyto liczbe

(Wykres 4 i 5), jednak jej wprowadzenie znacznie ograniczyto
liczbe transakcji w badanym sektorze rynku. (Wykres 6) transa kCJl gru Nntami rol nym|




2016 [ — =
2015 I — =
2014 ] |
2013 I — =

2012 [ —— =

110 100 90 80 70 60 50 40 30 20 10 O 10 20
. Grunty mieszkaniowe . Grunty rolne

45
40

35

30

25

20

15

10

ol I 1l Il

PLN/m? | 1l |||| | Ll ]
) ¢ @ - > 2 S @ A < R > e o N
-(?O& &\\o & @@ 5 &&* & & (,;@\ B &Q& ¢§ /Y xos\ \O@-
& e P & %\Ooo o o« RN A¥
A AR & » &@ W
SN AR & &
$ S e
& & &

\Q§° \Q}” o B 2012 W 2013 W 2014 [ 2015 2016
20 250
6 200
12 B a ‘o m B 150
8 h 100
4 50

I Liczba
PLN/m? transakcji
| I kw. | Il kw. | If kwAl |kaA| |kwA| ||kwA| IIIkvv,l |kaA| I kw. | 11 kw. | 111 kw. |
2014 2015 2016
. Liczba transakcji --- Cena

Wykres 4.

Srednie ceny jednost-
kowe gruntdw rolnych
i budowlanych
powiatu krakowskiego
(2012-2016)

Zrodto: Instytut Analiz
Monitor Rynku
Nieruchomosci -

mrn.pl

Wykres 5.

Srednie ceny jed-
nostkowe gruntéow
rolnych w gminach
powiatu krakowskiego
(2012-2016)

Zrodto: Instytut Analiz
Monitor Rynku
Nieruchomosci -

mrn.pl

Wykres 6.

Liczba i warto$¢
transakcji gruntami
rolnymi powiatu
krakowskiego
(2014-2016)

Zrodto: Instytut Analiz
Monitor Rynku
Nieruchomosci -

mrn.pl



Spadek liczby transakcji gruntami rolnymi w Il kwartale
2016 roku dowodzi silnej korelacji rynku nieruchomosci
z polityka panstwa i jest zapowiedzig recesji w tym sektorze.

Odmiennie od rynku rolnego, rynek gruntdw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa utrzymat zarowno cennosé, jak

i kwantum transakgji na poziomie lat poprzednich. (Wykres 7 i 8)

PODSUMOWANIE

e Rynek nieruchomosci gruntowych powiatu krakowskiego
zanotowat w drugiej potowie 2016 roku spadek liczby
transakgji, gtownie w sektorze gruntow rolnych.

e Rynek gruntéw rolnych silnie koreluje z polityka panstwa.
Prognozuje sie zmiane koniunktury w tym sektorze.

e Ustawa z 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
oraz o zmianie niektorych ustaw jest punktem zwrotnym
trwajacego cyklu koniunkturalnego i zapowiedzig recesji
na rynku gruntéw rolnych.

e Wartos¢ gruntéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa utrzymuje sie na poziomie lat poprzednich.

e Rynek nieruchomosci gruntowych o funkgji mieszkaniowej

znajduje sie w fazie rozkwitu.
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