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WPROWADZENIE

Raport z gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakoéw (w dalszej
cze$ci raportu zwany ,zasobem”) oraz zasobem tymczasowych pomieszczen za rok 2015
obejmuje realizacje w roku 2015:

- uchwaty nr LVIII/794/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r.
w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2012-2017,

oraz

- uchwaty nr XXI11/364/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 sierpnia 2015 r. zmieniajgcej
uchwate Nr LVIII/794/12 w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na
lata 2012-2017.

Konieczno$¢ aktualizacji zapisow wskazanej wyzej uchwaty nr LVIII/794/12 Rady
Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r., wynikala z wycofania si¢ przez Gmin¢ Miejska
Krakow z realizacji inwestycji mieszkaniowych we wspolpracy z partnerami prywatnymi
Z powodu zmiany przepisOw prawa, zmiany terminu dla sprzedazy przez Gming Miejska Krakow
lokali mieszkalnych oraz dostosowania jej zapisow do stosownej uchwaty w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow
oraz tymczasowych pomieszczen.



ROZDZIAL I Diagnoza obszaru objetego programem

Dzial I Wielkos$¢ oraz stan techniczny zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen

Oddzial 1 Wielkos$¢ zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen

Wielkos¢ oraz struktura wlasnosci zasobu oraz zasobu tymczasowych pomieszczen wedlug
stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku przedstawiala si¢ nastgpujaco:

a) Lokale mieszkalne potozone w budynkach pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Budynkdéw
Komunalnych:

— Lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow —
2 758;

— Lokale mieszkalne pozostajace w samoistnym posiadaniu Gminy Miejskiej Krakow — 307,

— Lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Miasta na prawach powiatu

— 60.
Lacznie — 3 125 lokali

b) Lokale mieszkalne polozone w budynkach pozostajacych poza zarzadem Zarzadu Budynkéw
Komunalnych:

— Lokale mieszkalne potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Gminy
Miejskiej Krakow w zarzadzie wspdlnot mieszkaniowych, lokale polozone w budynkach
spotdzielni mieszkaniowych oraz lokale znajdujace si¢ w zarzadzie innych podmiotow,
w ktorych Zarzad Budynkow Komunalnych petni role wynajmujacego — 13 300;

— Lokale mieszkalne pozostajace w zarzadzie jednostek oswiatowych — 123;

— Lokale mieszkalne pozostajace w dyspozycji Krakowskiego Szkolnego Osrodka
Sportowego — 1;

— Lokale mieszkalne pozostajace w uzytkowaniu podmiotow leczniczych dla ktorych Gmina
Miejska Krakow jest podmiotem tworzacym (Szpitala Miejskiego Specjalistycznego
im. G. Narutowicza w Krakowie, Szpitala Specjalistycznego im. S. Zeromskiego SPZOZ
w Krakowie) — 27;

— Lokale mieszkalne pozostajace w dyspozycji ztobkow samorzadowych — 1;

— Lokale mieszkalne bedace wtasnoscig jednoosobowych spotek z udziatem Gminy Miejskiej
Krakow — 53.

Lacznie — 13 505 lokali

RAZEM: 16 630 lokali



c) Lokale socjalne

W Gminie Miejskiej Krakow na koniec 2015 roku status lokali socjalnych posiadato
2 290 lokali.

Ponadto jako lokale socjalne byly wykorzystywane inne lokale wchodzace w sktad zasobu.
Cecha odrdzniajaca od pozostatych lokali z zasobu byt czasookres, na ktory zawarta byta umowa

(czas oznaczony) oraz stawka czynszu.

d) Pracownie stuzace twércy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku sposrod lokali wskazanych w punkcie a) i b)
187 lokali bylo przeznaczonych na pracownie stuzace tworcom do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki, w tym 178 lokali byto wykorzystywanych na pracownie¢ stuzgca
tworcy do prowadzenia dziatalno$ci, a 9 stanowito pustostany.

e) Tymczasowe pomieszczenia

W Gminie Miejskiej Krakow na koniec 2015 roku byto 88 tymczasowych pomieszczen.

Oddzial 11 Prognoza dotyczaca stanu technicznego

Tabela nr 1. Charakterystyka stanu technicznego budynkéw zasobu oraz zasobu tymczasowych
pomieszczen, pozostajacych w zarzadzie Zarzagdu Budynkéw Komunalnych wg stanu na dzien 31 grudnia
2015 roku.

Ocena stanu technicznego zasobu oraz zasobu
Wilasnosé tymczasowych pomieszczen
oy sredni dobry
Gmina Miejska Krakow 22 % 47 % 31 %
zly stan istnieje pilna potrzeba wykonania remontu w biezagcym roku (wymiany),

co najmniej jednego z elementow budynku, np. konstrukcji, pokrycia dachowego,
instalacji, stolarki,

sredni stan  w najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu (wymiany),
co najmniej jednego z elementéw budynkow,

dobry stan  nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego.

Oddzial 111 Potrzeby mieszkaniowe

W $wietle obowigzkow natozonych na Gming Miejska Krakoéw przez ustawg z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 poz. 150 (z p6zn zm.) zwana w dalszej czesci
Raportu ,,ustawa”), w 2015 roku pomoc mieszkaniowa byta kierowana w pierwszej kolejnosci do
rodzin, ktoére nabyly prawo do ubiegania si¢ 0 najem lokalu socjalnego lub zamiennego oraz
tymczasowego pomieszczenia na podstawie orzeczenia sadowego oraz rodzin, ktore utracity
mieszkania w wyniku zdarzen losowych, tj. kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.



W 2015 roku zarejestrowano 503 wyroki eksmisyjne, z czego:

— laczna liczba wyrokow orzekajacych eksmisje z prawem do lokalu socjalnego — 297, w tym:
— liczba wyrokow orzekajacych eksmisje z prawem do lokalu socjalnego — zasob — 198;
— liczba wyrokow orzekajacych eksmisje z prawem do lokalu socjalnego — zasob
Spotdzielni Mieszkaniowych i TBS — 16;
— liczba wyrokow orzekajacych eksmisje z prawem do lokalu socjalnego — pozostate — 83;

— laczna liczba wyrokoéw orzekajacych eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego — 206, w tym:
— liczba wyrokow orzekajgcych eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego — zasob — 147;
— liczba wyrokéw orzekajacych eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego — zasob
Spotdzielni Mieszkaniowych i TBS — 23;
— liczba wyrokow orzekajacych eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego — pozostate — 36.

W 2015 roku wydano 582 skierowania do zawarcia umowy najmu, w tym:
— 554 skierowania - na rzecz osob uprawnionych do najmu lokalu socjalnego na podstawie
prawomocnego wyroku sadu;
— 28 skierowan - do tymczasowych pomieszczen w ramach realizacji wyrokow eksmisyjnych
orzekajacych o braku uprawnienia do lokalu socjalnego.

Zgodnie ze stanem na 31 grudnia 2015 roku do zrealizowania przez Gmine Miejska

Krakow pozostaje facznie 3 871 wyrokéw narastajgco, w tym:

— z zasobu prywatnego, uprawniajacych do przyznania lokalu socjalnego: 1 029 wyrokow;

— z zasobu Gminy Miejskiej Krakoéw, uprawniajgcych do przyznania lokalu socjalnego: 1 478
wyrokow;

— z zasobu Gminy Miejskiej Krakow, uprawniajacych do przyznania tymczasowego
pomieszczenia — 859 wyrokow;

— z zasobu prywatnego, uprawniajacych do przyznania tymczasowego pomieszczenia — 505
wyrokow.

W ramach postgpowan prowadzonych w sprawach roszczen odszkodowawczych dla
wiascicieli nieruchomosci z tytulu niedostarczenia lokalu socjalnego lub niewskazania
tymczasowego pomieszczenia osobom, wzgledem ktérych zostata orzeczona eksmisja z lokalu
mieszkalnego, w zwigzku z art. 18 ust. 5 i art. 25e ustawy, w okresie od 1 stycznia 2015 roku do
31 grudnia 2015 roku wyptacono odszkodowania wilascicielom lokali na taczng kwotg
4 095 402 zt.

W 2015 roku rozpatrzono 46 wnioskow 0 lokal zamienny. Wydano 18 skierowan
do zawarcia umowy najmu tego rodzaju lokali z nastgpujagcych tytutow:

1 skierowanie w celu realizacji prawomocnego wyroku sagdowego przyznajacego prawo

do lokalu zamiennego;

— 9 skierowan na mocy zarzadzen Prezydenta Miasta Krakowa wydanych w zwigzku
z wykwaterowaniami z powodu realizacji inwestycji lub nieoptacalnosci remontu;

— 5 skierowan w zwigzku z zagrozeniem zwigzanym ze zlym stanem technicznym

nieruchomosci;

3 skierowania w zwigzku z remontem zajmowanego lokalu mieszkalnego.



Wedlug stanu na 31 grudnia 2015 roku, aby zrealizowa¢ obowigzek zapewnienia lokali
zamiennych Gmina Miejska Krakéw, na podstawie pozytywnie rozpatrzonych wnioskow,
powinna dostarczy¢ 14 lokali.

Lokale przeznaczone do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki zgodnie
z punktem VI zalacznika do uchwaty nr CXVIII/1249/06 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 pazdziernika 2006 roku w sprawie przyjecia programu mecenatu artystycznego i ustug
publicznych w zakresie kultury - pracownie tworcze (z poézn. zm.), oddawane sg tworcy do
adaptacji zgodnie z potrzebami prowadzonej dziatalnosci artystycznej, na wlasny koszt. W 2015
roku wydano 2 skierowania do pracowni tworczych.

W 2015 roku podstawe udzielania pomocy mieszkaniowej rodzinom, ktoére nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i posiadaja trudna sytuacj¢ materialng stanowita:

—  uchwata nr LVII1/795/12 Rady Miasta Krakowa z 10 pazdziernika 2012 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen (Dz. U. Woj. Matopol. z 2012 r. poz. 5817);

—  uchwata nr XCIV/1402/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr LVIII/795/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow oraz pomieszczen tymczasowych (Dz. U. Woj. Matopol. z 2014 r.
poz. 65);

—  uchwata Nr CXIII/1758/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr LVII1/795/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen (Dz. U. Woj. Matopol. z 2014 r.
poz. 5104) obowigzujaca do 3 sierpnia 2015 roku;

—  uchwata nr XX1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakow oraz tymczasowych pomieszczen (Dz. U. Woj. Matopol. z 2015 r. poz. 4508)
obowigzujaca od 4 sierpnia 2015 roku.

Zgodnie z uchwatg nr LVI11/795/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r.
(z p6zn. zm.), uprawnionymi do ubiegania si¢ 0 pomoc mieszkaniowg byty osoby, w stosunku do
ktorych sad w wyroku eksmisyjnym orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego lub
zamiennego oraz osoby spelniajace kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
i niskich dochodow.

Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytutlu niezaspokojonych potrzeb

mieszkaniowych byty nastepujace grupy wnioskodawcow:

1. Najemcy lokali, ktore nie speiniajg warunkoéw technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2. Osoby, ktore jednoczesnie zamieszkuja z zamiarem stalego pobytu w lokalu polozonym
w Krakowie, w ktorym powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu na osobg¢ jest mniejsza niz
5 m?;

3. Wychowankowie placéwek opiekunczo-wychowawczych i rodzin zastgpczych z terenu
Gminy Miejskiej Krakow;



4. Osoby, ktore utracity tytul prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu
dokonanego na podstawie art. 11 ust. 5i 7 ustawy, tj. w terminie trzyletnim;

5. Osoby, ktoére utracity tytut prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu
dokonanego na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, tj. z uwagi na zwlok¢ w zapflacie
czynszu;

6. Osoby powotujgce si¢ na wzgledy spoteczne, tj.

— posiadajace prawomocne orzeczenie sagdowe stwierdzajace popetnienie przestepstwa,
ktérego ofiarg jest wnioskodawca lub osoby objete wnioskiem, pozbawiajace o
mozliwosci zamieszkiwania w lokalu potozonym na terenie Gminy, w ktorym
zamieszkiwaly z zamiarem statego pobytu;

— posiadajace prawomocne orzeczenie eksmisji z lokalu, w ktorym sad nie przyznat prawa do
lokalu socjalnego albo nie orzekat o istnieniu lub braku takiego uprawnienia lub ostateczng
decyzje administracyjng o oproznieniu lokalu mieszkalnego;

— zamieszkujgce w lokalu, ktory zgodnie z jego podstawowsg funkcjg nie moze stuzy¢ do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych;

— zamieszkujace w lokalu lub jego czesci nie wchodzacym w sklad zasobu, na podstawie
umowy najmu, uzyczenia lub innego tytulu prawnego umozliwiajagcego zamieszkiwanie
pod warunkiem, ze:

— uplynal okres na jaki zostal zawarty lub utracono tytut prawny wskutek
wypowiedzenia;

— kwota optat za uzywanie lokalu, przekraczala w momencie uplywu okresu
wypowiedzenia lub okresu na jaki zostal zawarty tytut prawny 50% miesiecznych
dochodéw wnioskodawcy i 0s6b objetych wnioskiem;

— powierzchnia zajmowanego lokalu lub jego cze$ci nie przekracza normatywnej
powierzchni uzytkowej przyjetej na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 poz. 966
Z pOzn. zm.),

— osoby bezdomne, tj. osoby niezamieszkujace w lokalu mieszkalnym i niezameldowane na
pobyt staty, a takze osoby niezamieszkujace w lokalu mieszkalnym i zameldowane na
pobyt staly w lokalu, w ktorym nie ma mozliwosci zamieszkania.

Kryterium niskich dochodow rozumiane byto jako miesigczny dochdd netto
nieprzekraczajacy nastgpujacych kwot na osobe:
— 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
— 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym;
— 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Zgodnie z uchwata nr XX1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r., kryterium
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych spetniajg nastepujace grupy wnioskodawcow:

1.S3 najemcami lokali, ktore nie speiniaja warunkéw technicznych wymaganych
dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2. Zamieszkuja z zamiarem pobytu stalego w lokalu polozonym na terenie Gminy, w ktorym
powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu na osobe jest mniejsza niz 5 m?,

3. Sa wychowankami placéwek opiekunczo-wychowawczych znajdujacych si¢ na terenie Gminy
lub prowadzonych przez Gming oraz rodzin zastgpczych, ktorych miejsce zamieszkiwania
znajduje si¢ na terenie Gminy;



4. Posiadaja prawomocne orzeczenie sagdowe stwierdzajace popetnienie przestepstwa, ktorego
ofiarg jest wnioskodawca lub osoby objete wnioskiem, pozbawiajacego mozliwosci
zamieszkiwania w lokalu polozonym na terenie Gminy, w ktorym zamieszkiwaty z zamiarem
stalego pobytu;

5. Posiadaja prawomocne orzeczenie eksmisji z lokalu, w ktérym sad nie przyznat prawa
do lokalu socjalnego albo nie orzekat o istnieniu lub braku takiego uprawnienia lub ostateczng
decyzje administracyjng o oproznieniu lokalu mieszkalnego;

6. Zamieszkujag w lokalu, ktory zgodnic z jego podstawowa funkcjg nie moze stuzyé
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych;

7. Zamieszkuja w lokalu lub jego czesci nie wchodzacym w sktad zasobu, na podstawie umowy
najmu, uzyczenia lub innego tytulu prawnego umozliwiajacego zamieszkiwanie pod
warunkiem, ze:

— uplynat okres na jaki zostat zawarty lub utracono tytul prawny wskutek wypowiedzenia;

— kwota optat za wuzywanie lokalu, przekraczalta w momencie uplywu okresu
wypowiedzenia lub okresu na jaki zostal zawarty tytul prawny 50 % miesi¢gcznych
dochodéw wnioskodawcy i 0s6b objetych wnioskiem;

— powierzchnia zajmowanego lokalu lub jego czgsci nie przekracza normatywnej
powierzchni uzytkowej przyjetej na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o dodatkach mieszkaniowych.

8. Sg osobami bezdomnymi w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy
spotecznej (Dz. U. z 2015 poz. 163 z p6zn. zm.);

9. Utracily tytut prawny do lokalu wskutek wypowiedzenia umowy najmu dokonanego
na podstawie art. 11 ust. 5 i 7 ustawy (wypowiedzenie w terminie trzyletnim) lub art. 11 ust. 2
pkt 2 ustawy (wypowiedzenie z uwagi na zwtoke w zaplacie czynszu);

10. Utracity tytut prawny do lokalu nie wchodzacego w sklad zasobu wskutek prawomocnego
orzeczenia sadowego.

Kryterium niskich dochodéow rozumiane jest jako miesieczny dochdéd netto
nieprzekraczajacy nastgpujacych kwot na osobe:
— 200 % najnizszej emerytury W gospodarstwie jednoosobowym;
— 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym;
— 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu gminnego lokalu mieszkalnego sg osoby
spelniajace ww. kryteria, po objeciu ostateczng lista mieszkaniowq.

W 2015 roku rozpatrzono 604 wnioski o wynajem lokalu z zasobu z tytulu
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodéw oraz zamiany z urzgdu.

Liczby wnioskodawcow ubiegajacych si¢ o pomoc mieszkaniowa z poszczegoélnych tytutow
przedstawia Tabela nr 2.
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Tabela nr 2. Liczba wnioskow o pomoc mieszkaniowa z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i niskich dochodéw, ktore wplynely w 2015 roku.

Tytul Liczba wnioskodawcow
Nadmierne zaggszczenie 126
Wzgledy spoteczne 336
Warunki niemieszkalne 18
Wychowankowie doméw dziecka i rodzin zastepczych 38

Wypowiedzenia umowy najmu z budynku stanowigcego

wlasno$¢ 0sob fizycznych! 55
Zamiany z urzgdu 31
Razem 604

“Napodstawie art. 11 ust. 2 pkt. 2 oraz art. 11 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z pdzn. zm.

Po dokonaniu weryfikacji powyzszych wnioskow w aspekcie spelnienia przez
wnioskodawcow, wskazanych w powotanych uchwatach Rady Miasta Krakowa, kryteriow
uprawniajacych do ubiegania si¢ o wynajem lokalu z zasobu, przyjeto do realizacji 121
wnioskow, a 483 wnioski rozpatrzono negatywnie.

Ponadto rozpatrzono:

— 735 wnioskéow o przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego 1 tymczasowego
pomieszczenia,

— 4 wnioski o przyznanie lokalu socjalnego z tytutu zdarzen losowych;

— 3 wnioski repatriantow zaproszonych przez Rad¢ Miasta Krakowa do osiedlenia si¢
w Krakowie.

Na podstawie zapisow uchwaly nr LVIII/795/12 Rady Miasta Krakowa z dnia

10 pazdziernika 2012 r. (z p6zn. zm.) i uchwaty nr XXI/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia

8 lipca 2015 r. (z p6zn zm.), wydano skierowania do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych,

w tym:

— 46 skierowan - na rzecz 0sob objetych listami ostatecznymi z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych oraz 93 skierowania dot. przedtuzenia umowy najmu na dalszy okres;

— 447 skierowan dot. przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego na dalszy okres
(po uprzedniej realizacji wyroku sadu o eksmisji z lokalu z prawem do lokalu socjalnego);

— 42 skierowania dot. przedtuzenia na dalszy okres umowy najmu tymczasowego pomieszczenia
(po realizacji wyroku sadu o eksmisj¢ bez prawa do lokalu socjalnego);

— 2 skierowania do lokalu socjalnego — w zwiagzku ze zdarzeniami losowymi, oraz 5 skierowan
dot. przedtuzenia uméw najmu z ww. tytutu;

— 39 skierowan do zawarcia uméw najmu lokali na czas nieoznaczony w ramach Programu
Pomocy Lokatorom, po zakonczonym remoncie lokalu;

— 1 skierowanie — na rzecz os6b uprawnionych do wynajmu lokalu mieszkalnego potozonego
w placowce o$wiatowej (dot. przedtuzenia umowy na nastepny okres);

— 5 skierowan z tytutu zamiany z urzedu lokalu mieszkalnego (w tym 3 poza listg);

— 3 skierowania na rzecz repatriantow zaproszonych uchwata Rady Miasta Krakowa;
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— 6 skierowan dot. przedluzenia umowy najmu lokalu socjalnego przyznanego w zwigzku
z wyburzeniem pod inwestycje.

Ponadto przeprowadzono 13 dobrowolnych zamian lokali (w tym 9 zamian lokali
zadhuzonych). Z tytulu dokonania dobrowolnych zamian lokali zadtuzonych na inny lokal za
splate zadtuzenia, Gmina Miejska Krakoéw odzyskata kwote 209 825 zt.

Na podstawie zarzadzenia nr 2406/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 wrze$nia
2010 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Towarzystw
Budownictwa Spotecznego, wybudowanych przy udziale finansowym Gminy Miejskiej Krakow
(z p6zn. zm.), 13 wnioskodawcoéw skierowano do zawarcia umow najmu lokali w zasobach
Towarzystw Budownictwa Spotecznego (do lokali pozyskanych z naturalnego ruchu ludnosci).

Na podstawie zarzadzenia nr 2833/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
22 pazdziernika 2015 roku w sprawie wznowienia rozpatrywania i kwalifikowania wnioskow
kandydatow do zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Towarzystw
Budownictwa Spolecznego, wybudowanych przy udziale finansowym Gminy Miejskiej Krakow,
wznowiono rozpatrywanie i kwalifikowanie wnioskow o przyznanie lokalu z zasobow
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego. Wnioski przyjmowano w okresie od 22 pazdziernika
2015 r. do 30 listopada 2015 r. W tym okresie przyj¢to do rozpatrzenia 41 wnioskow.

Na podstawie Regulaminu okreslajacego tryb wylonienia najemcoé4w lokali w ramach
Programu Pomocy Lokatorom, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty nr LVIII/795/12 Rady
Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r. (z p6zn. zm.), oraz zatacznik nr 4 do uchwaty
nr XXI1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. w 2015 r. przeprowadzono trzy
edycje konkursu ofert.

W dziesiatej edycji konkursu ofert zaoferowano do wynajecia 33 lokale. Rozpatrzono 95
ofert (z czego 49 spehito warunki regulaminu). Wynajgto 23 lokale; $rednia stawka czynszu
zaoferowanego wyniosta 14,05 zt/m?.

W jedenastej edycji konkursu ofert, zaoferowano do wynajecia 34 lokale mieszkalne.
W tej edycji rozpatrzono 61 ofert (z czego 34 spetnito warunki regulaminu). Wynajeto 21 lokali;
$rednia stawka czynszu zaoferowanego wyniosta 13,29 zt/m?.

W dwunastej edycji konkursu ofert, zaoferowano do wynajecia 20 lokali mieszalnych.
W tej edycji rozpatrzono 38 ofert (z czego 18 spetnito warunki regulaminu). Wynajeto 10 lokali,
$rednia stawka czynszu zaoferowanego wyniosta 10,22 zb/m?,

Dzial II Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budvnkow i lokali

Oddzial I Analiza potrzeb i plan remontow

W 2015 roku realizujac zapisy uchwaty nr LXX/913/09 Rady Miasta Krakowa z dnia
29 kwietnia 2009 roku w sprawie kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa
w zakresie przygotowania Programu Remontowego Zasobu Mieszkaniowego Gminy Miejskiegj
Krakow (z poézn. zm.), Zarzad Budynkow Komunalnych opracowal na podstawie
zaktualizowanego wykazu potrzeb remontowych oraz przyznanych na ten cel S$rodkow
budzetowych, plan remontéw nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakoéw —
do realizacji w roku budzetowym.
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Potrzeby w zakresie remontéw budynkoéw i lokali mieszkalnych okre$lane sg na podstawie
stanu technicznego budynkéw 1 lokali pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Budynkow
Komunalnych w oparciu o wyniki corocznych przegladow technicznych wykonywanych zgodnie
z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013,
poz. 1409 z pozn. zm.), wyniki ekspertyz, nakazy instytucji zewnegtrznych oraz wyniki
systematycznej kontroli budynkéw, dokonywanej przez inspektoréw nadzoru inwestorskiego
Zarzadu Budynkéw Komunalnych.

Srodki finansowe, ktore na przetomie kilku lat pozwolilyby na realizacje niezbednych
kompleksowych prac remontowych, zapewniajac odpowiedni standard eksploatacyjny budynkoéw
stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow, w sktad ktorych wchodza lokale mieszkalne
(wg stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku) okreslono w wysokos$ci ok. 45 200 000 zt.

Zarzad Budynkoéw Komunalnych na realizacje¢ w 2015 roku biezacych prac remontowych
w budynkach 1 lokalach w zasobie wydatkowat srodki w wysokosci 7 330 713 zt oraz $rodki
w wysokosci 2 375 862 zt na realizacje zadan o charakterze inwestycyjnym.

Wydatki biezace:

W 2015 roku w budynkach przeprowadzono prace obejmujace: roboty ogdlnobudowlane,
w tym: remonty balkonow i stopni klatek schodowych, naprawy schodéw zewngtrznych, tynkow
wewnetrznych, remonty korytarzy, czyszczenie elewacji, roboty malarskie (w tym usuwanie
napisow) i odgrzybieniowe, naprawy daszkow nad wejsciem do budynkoéw, rozbiorki, usuwanie
azbestu.

W 18 budynkach mieszkalnych wykonano remonty przewodéw kominowych.

Lacznie dokonano 69 remontow instalacji wodno — kanalizacyjnej i centralnego
ogrzewania oraz instalacji elektrycznej i o$wietleniowe;.

Prowadzono rowniez prace remontowe z zakresu robot dekarskich, remontéw dzwigow,
a takze prace stolarsko §lusarskie-obejmujace migdzy innymi wymian¢ bram wejsciowych.

Zlecono wykonanie 31 réznego rodzaju opinii mykologicznych, kominiarskich, ekspertyz,
analiz optacalno$ci remontu oraz orzeczen.

Opracowano takze migdzy innymi projekty: rozbiorki budynku, remontu elewacji,
remontu instalacji elektrycznej, wymiany wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania,
programy konserwatorskie remontow instalacji, remontow bram.

W ciaggu 2015 roku, w 228 lokalach mieszkalnych wymieniono tacznie 676 okien, a takze
w 171 lokalach zamontowano 257 wodomierzy. Oprocz tego W zasobie, zrealizowano tez
remonty obejmujace: wymiang¢ drzwi wejSciowych, wymiane stolarki okiennej, remonty
odgrzybieniowe lokali, naprawe tynkéw, roboty stolarsko — murarskie, naprawe/wymiang
instalacji wodno - kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, gazowej, elektrycznej wraz
Z wymiang tablic licznikowych, kontrole szczelnos$ci instalacji gazowej wraz z doszczelnieniem,
wykonanie zalecen kominiarskich, w tym: montaz kratek nawiewnych w drzwiach tazienkowych
I nawiewnikow w oknach, usuwanie awarii.
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Wydatki inwestycyjne:

—  przebudowa systemOéw ogrzewania w budynkach komunalnych — likwidacja palenisk
weglowych — kwota 2 044 862 zt, (w tym kwota 1 556 527 zt stanowigca dofinansowanie
z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej). W ramach
zadania zlikwidowano 160 piecow. Z tej ilosci 92 zZrodla niskiej emisji zostaly
zlikwidowane poprzez podtgczenie w catosci 9 budynkéw do miejskiej sieci cieplnej;

—  wykonanie przylaczy do budynkéw komunalnych — 230 004 zt. W ramach zadania
wykonano przylacza wodne i kanalizacyjne do 2 budynkéw mieszkalnych, utworzono 28
uktadéw pomiarowych dla poszczegdlnych lokali w 4 budynkach mieszkalnych. Ponadto
wykonano przygotowanie pod przylacza energetyczne do 4 budynkéw mieszkalnych,
opracowano materialy do wniosku o przylagczenie poszczegdlnych lokali do sieci
dystrybucyjnej wraz z utworzeniem indywidualnych uktadéw pomiarowych w 2 budynkach
mieszkalnych oraz opracowano dokumentacje dotyczacg wykonania przylacza
kanalizacyjnego do jednego budynku mieszkalnego;

—  przebudowa lokali komunalnych — 85252 zi. W 2015 roku, w ramach zadania
zmodernizowano pomieszczenie kottowni w jednym budynku mieszkalno — uzytkowym,
przebudowano pomieszczenia strychu na lokal mieszkalny (zakonczono prace, jednak
formalnie strych ten nie jest traktowany jeszcze jako lokal mieszkalny). Ponadto zlecono
wykonanie dokumentacji dotyczacej przebudowy lokali oraz w przypadku jednego
budynku, dobudowy sanitariatow do lokali mieszkalnych;

—  termomodernizacja budynkow komunalnych — 15744 zi. Ztozono kompletny wniosek
0 wydanie decyzji o pozwolenie na budowe w zakresie ocieplenia $cian zewngtrznych
jednego budynku mieszkalnego.

Ponadto w 2015 roku zostaty przeprowadzone prace remontowe w budynkach i lokalach
pozostajagcych w dyspozycji jednostek o§wiatowych, podmiotow leczniczych i spotek miejskich.

W lokalach mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach o$wiatowych przeprowadzono
nastepujace prace remontowe | modernizacyjne: wymiane Stolarki okiennej, prace
konserwatorskie drzwi wejsciowych, malowanie klatki schodowe;.

W jednym lokalu mieszkalnym bedacych wiasnoscig jednoosobowych spotek z udziatem
Gminy Miejskiej Krakow w ramach prac remontowych wykonano wymiang stolarki okiennej
I grzejnikow centralnego ogrzewania, remont pomieszczenia piwnicznego przynaleznego do
lokalu oraz wymiang linii elektrycznej zasilajacej lokal mieszkalny. Ponadto wykonano remont
ogrodzenia posesji przynaleznej do budynku mieszkalnego.

W dwoch lokalach mieszkalnych pozostajacych w uzytkowaniu podmiotu leczniczego dla
ktorych Gmina Miejska Krakow jest podmiotem tworzacym (Szpital Miejski Specjalistyczny im.
G. Narutowicza w Krakowie) zostal przeprowadzony remont (m.in. wymiana instalacji:
elektrycznej i gazowej oraz wymiana stolarki okiennej i drzwiowej).
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Oddzial 11 Odzyskiwanie lokali i tymczasowych pomieszczen

W wyniku naturalnego ruchu ludnosci w 2015 roku uzyskano mozliwo$¢ ponownego
zasiedlenia 346 lokali mieszkalnych.

W 2015 roku ze srodkow gminnych zostalo wyremontowanych 178 lokali mieszkalnych
przeznaczonych do zasiedlenia. Ponadto w ramach realizacji porozumien zawartych pomiedzy
wierzycielami wyroku eksmisyjnego a Gming Miejska Krakoéw, wierzyciele wyrokow
cksmisyjnych na wilasny koszt wyremontowali 60 lokali mieszkalnych, natomiast najemcy
z whasnych srodkow wyremontowali 108 lokali mieszkalnych.

W wyniku naturalnego ruchu ludno$ci w 2015 roku uzyskano mozliwosci ponownego
zasiedlenia 10 tymczasowych pomieszczen.

ROZDZIAL. 11 Cele i dzialania

Dzial 1 Dzialania wplywajace na liczbe lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu
i liczbe tvmczasowych pomieszczen wchodzacych w  sklad zasobu tymczasowych

pomieszczen

Oddzial I Pozyskiwanie lokali i tymczasowyvch pomieszczen

Zgodnie z art. 4 ustawy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzagdowej nalezy do zadan wtasnych gminy.

W zwiazku z tym corocznie w budzecie Miasta Krakowa przeznaczane sa $rodki na
realizacje dzialan majacych na celu powigkszenie zasobu, jak i tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poza nim.

Zgodnie z uchwatg nr LVIII/794/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r.
(z pozn. zm.), w celu zwigkszenia zasobu beda podejmowane nastgpujace dziatania:

— realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach Gminy;

— pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkéw oraz wyodrebnionych lokali mieszkalnych
poprzez ich zakup od ré6znych podmiotow;

— pozyskiwanie na rynku wtérnym lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od wiascicieli
mieszkan lub spotdzielni mieszkaniowych;

— nabywanie budynkoéw i ich adaptacja na cele mieszkalne;

— adaptacja lokali uzytkowych na cele mieszkalne;

— przejmowanie budynkoéw od dtuznikow Gminy i ich adaptacja na cele mieszkalne;

— pozyskiwanie wtasno$ci lokali mieszkalnych w wyniku zniesienia wspoiwlasnosci
nieruchomosci, w ktérych Gmina posiada utamkowe udziaty we wtasnosci;

— podejmowanie czynno$ci wyjasniajacych, ktére umozliwig uregulowanie stanu prawnego
nieruchomosci o niejasnym statusie;

— pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez zamiang¢ nieruchomosci.
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Powyzsze dziatania beda podejmowane odpowiednio w celu powigkszania zasobu
tymczasowych pomieszczen.

W 2015 roku zasob zostat powiekszony poprzez:

1) realizacje budownictwa mieszkaniowego na terenach Gminy

»Budowa zespolu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Maly Plaszéw
w Krakowie”

W wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji w latach 2014-2016 planowane jest
pozyskanie 48 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej mieszkan ok. 1 780 m?, 60 (w tym
2 dla niepetnosprawnych) miejsc postojowych naziemnych.

Koszt robot budowlanych zgodnie z zawartag umowa — 5 594 491 zt.

W 2015 roku kontynuowane byly roboty stanu surowego budynku, rozpoczgto roboty
wykonczeniowe, instalacyjne (centralnego ogrzewania, wodno — kanalizacyjne, elektryczne),
zagospodarowania terenu i drogowe, wykonano wszystkie przytacza do budynku. Zakonczenie
inwestycji (umowne) 15 maja 2016 roku.

W budzecie Miasta Krakowa w 2015 roku zaplanowano na ten cel kwotg 2 830 000 zi,
a wydatkowano 2 811 861 zi.

»Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Wankowicza”

W wyniku realizacji ww. inwestycji w latach 2014-2020 planowane jest pozyskanie ok. 170
lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej mieszkan ok. 6 910 m2.

W 2015 roku opracowano nowa koncepcj¢ uwzgledniajaca zalecenia Miejskiej Komisji
Urbanistyczno —  Architektonicznej 1 opini¢ pracownikow Instytutu projektowania
urbanistycznego Politechniki Krakowskiej. W dniu 6 listopada 2015 r. nastapit wybor koncepcji
i rozpoczete  zostalty prace nad  projektem  budowlanym w  ramach  umowy
nr W/Ii/784/W1/18/2014 z dnia 30 czerwca 2014 r. na zaprojektowanie i wybudowanie
budynkow.

Warto$¢ zadania zgodnie z umowa 23 617 804 zt.

W budzecie Miasta Krakowa w 2015 roku zaplanowano na ten cel kwote 206 000 zi,
a wydatkowano 105 900 zt.

,Budowa zespolu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. J. K. Przyzby
i ul. Zalesie”

W wyniku realizacji ww. inwestycji w latach 2016-2020 planowane jest pozyskanie ok. 350

lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej mieszkan ok. 14 300 m? oraz ok. 550 m?
powierzchni lokali ustugowych.
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Szacowany koszt inwestycji (zaprojektuj i zbuduj) ok. 60 000 000 zt.

W 2015 roku rozpoczgto procedurg udzielenia zamowienia publicznego na zaprojektowanie
1 budowe inwestycji — nie wydatkowano $rodkow finansowych.

2) pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkéw oraz wyodrebnionych lokali mieszkalnych
poprzez ich zakup od ré6znych podmiotow

W wyniku przeprowadzonych postepowan w trybie rokowan zgodnie z ,,Procedurg
udzielenia zamoOwien, ktérych przedmiotem jest nabycie wlasno$ci i innych praw do
nieruchomosci” przyjeta zarzadzeniem nr 984/2005 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
3 czerwca 2005 r. w sprawie ustalenia procedury udzielania zamowien, ktorych przedmiotem jest
nabycie wilasnosci i innych praw do nieruchomosci, W 2015 roku zostalo nabytych 21 lokali
mieszkalnych od spotki Przedsi¢biorstwo Budownictwa i Obrotu Towarowego FRONTON
Spotka z o.0. z siedzibg w Krakowie, potozonych przy ul. Fredry 4E 1 4F. Laczna powierzchnia
uzytkowa mieszkalna nabytych lokali wynosi 1 074,74 m?, a Iaczny koszt ich nabycia wyniost
6 234107 zt. Gmina Miejska Krakow wystgpita do Banku Gospodarstwa Krajowego
o dofinansowanie kupna lokali mieszkalnych ze §rodkéw Funduszu Doptat. Maksymalna kwota
dofinansowania wynosi 30 % kosztow zakupu, tj. 1 870 048 zt.

Ponadto, Gmina Miejska Krakow w 2015 roku nabyta 44 lokale mieszkalne od Skarbu
Pafistwa za cen¢ obnizona, tj. za 1% wartosci. Laczny koszt nabycia lokali wynidst 144 209 zt.

3) spadek na rzecz Gminy Miejskiej Krakow

W wyniku spadkobrania Gmina Miejska Krakéw pozyskata w 2015 roku 8 lokali
mieszkalnych: 1 w budynku na os. Ztotego Wieku 34 oraz 7 przy ul. Krowoderskiej 47.

W 2015 roku w wyniku przeprowadzonego postepowania dotyczacego wynajmu lokalu
mieszkalnego zostat wynajety 1 lokal mieszkalny od Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Hutnik”.

W 2015 roku zmniejszenie zasobu byto spowodowane migdzy innymi:

— sprzedazg lokali na rzecz najemcow;
— wylaczeniem lokali z zasobu w placowkach oswiatowych w celu przeznaczenia ich na
dziatalno$¢ statutowa przedszkoli, szkot, gimnazjow 1 placowek o§wiatowych.

W 2015 roku zasob tymczasowych pomieszczen zostat powiekszony o 16 tymczasowych
pomieszczen.

W budzecie Miasta Krakowa na rok 2015 na realizacj¢ zadan z zakresu mieszkalnictwa do
dyspozycji Wydziatu Mieszkalnictwa przeznaczono $rodki w wysokosci 6 700 000 zt, z czego
wydatkowano 6 378 931 z1, tj. 95 % w nastepujacy sposob:

— Zakup 44 lokali mieszkalnych od Skarbu Panstwa — 144 209 zt;

— Zakup 21 lokali mieszkalnych od spotki Przedsigbiorstwo Budownictwa i Obrotu
Towarowego FRONTON Spoétka z 0.0. — 6 234 107 zt;
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— Postgpowanie na nabycie lokali dla repatriantow, ktore zostato uniewaznione — 615 z1.

Oddzial 11 Planowana sprzedaz lokali

W uchwale Nr LVIII/794/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r.
(z p6zn. zm.) prognozuje si¢ sprzedaz do 10% liczby lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
zasobu w skali roku do liczby lokali w zasobie w roku poprzedzajacym.

W 2015 roku zawarto 637 uméw sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych
na rzecz ich najemcoéw wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste lub sprzedaza utamkowych
czesci gruntu pod budynkami.

W zwiazku z zawarciem powyzszych umow uzyskano dochod z tytulu sprzedazy lokali
mieszkalnych w wysokos$ci 14 830 037 zt (odpowiednio za lokale i z tytulu sprzedazy udziatu
w gruncie pod budynkami 14 709 843 zt oraz z tytutu oddania w uzytkowanie wieczyste udziatu
w gruncie pod budynkami 120 194 z1).

W 2015 roku w wyniku przetargu ustnego nieograniczonego sprzedane zostato 25 lokali
mieszkalnych, o tacznej powierzchni uzytkowej 1 861,53 m? za ceng w kwocie 12 200 467 zt.
(odpowiednio za lokale i1 z tytutu sprzedazy udziatu w gruncie 12 076 745 oraz z tytutu oddania
w uzytkowanie wieczyste udziatu w gruncie pod budynkami 123 722 zt).

Ponadto w 2015 roku w wyniku przetargu ustnego nieograniczonego sprzedano 8 strychow
do adaptacji o pow. 1 117,15 m? za cene — 2 163 956 zl.

Réwniez w 2015 roku w wyniku przetargu sprzedano 4 nieruchomosci gruntowe
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng o pow. 0,4300 ha za cen¢ netto -
3941 890 zt oraz 9 nieruchomos$ci gruntowych przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng o powierzchni 0,7293 ha za cene w kwocie netto 1 500 936 zt.

Jednoczesénie w 2015 roku zostato sprzedanych 5 nieruchomosci zabudowanych budynkami
przeznaczonymi do remontu o powierzchni 1 919,27 m? za cene netto 12 090 471 zt.

Dzial 11 Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

Zgodnie z zapisami uchwaly nr LVIII/794/12 Rady Miasta Krakowa z dnia
10 pazdziernika 2012 r. (z pézn. zm.), nalezy dazy¢ do tego, aby najwyzsza stawka czynszu
z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu
nie byla nizsza niz 3% wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w skali miesigca.

Kazdorazowo Prezydent Miasta Krakowa informuje Rad¢ Miasta Krakowa w przedmiocie
aktualizacji stawek czynszu do 14 dni przed planowanym terminem podpisania zarzadzenia,
dotyczacego aktualizacji stawek czynszu najmu.

Stawka czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego oraz
tymczasowego pomieszczenia nie moze przekracza¢ potowy najnizszej stawki czynszu
obowiazujacego z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w zasobie.

18



Stawki czynszu w lokalach, wchodzacych w sktad zasobu, w ktorych najemcy zostali
wyltonieni w wyniku postgpowan, w ktérych regulamin zostal okre§lony zatacznikami do
stosownych uchwat w sprawie =zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen lub
zarzadzeniami Prezydenta, nie moga by¢ nizsze od najwyzszej stawki czynszu okres§lonej
zgodnie ze stosownym zarzadzeniem Prezydenta regulujagcym wysoko$¢ stawek czynszu z tytutu
najmu 1 m? powierzchni uzytkowe;j lokali wehodzacych w sktad zasobu.

W stosunku do lokali mieszkalnych przejmowanych do zasobu, co do ktérych w zwiazku

z przejeciem Gmina Miejska Krakow wstepuje w prawa 1 obowigzki wynajmujacego, stosuje si¢

odpowiednio zasady ustalania stawki czynszu i ich aktualizacji oraz zasady stosowania obnizek

obowigzujacych w zasobie, jezeli:

— stosunek najmu zostal nawigzany na podstawie umowy najmu, ktorej pierwotng podstawg byt
tytut prawny wydany przez odpowiedni organ w zwigzku z okoliczno$cia, ktdra miata miejsce
przed dniem 12 listopada 1994 roku lub na podstawie skierowania wydanego przez Gming
Miejska Krakdéw oraz orzeczenia sadu,

— lokale mieszkalne znajduja si¢ w zakladowym budynku mieszkalnym przekazanym Gminie
Miejskiej Krakow przez przedsigbiorstwo panstwowe;

— lokale sg potozone w budynku hotelowym, pod warunkiem, iz s3 one zajmowane zgodnie
z wolg poprzedniego wynajmujacego przez okres co najmniej dwoch lat.

W odniesieniu do pozostalych lokali przejmowanych do zasobu stawki czynszu ustala si¢
w wysokosci wynikajacej z obowigzujacych umow najmu tych lokali, jednak nie nizszej od
najwyzszej stawki czynszu okreslonej zgodnie ze stosownym zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Krakowa regulujacym wysoko$é stawek czynszu z tytulu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali wchodzacych w sktad zasobu.

Oddzial II Zasady ustalania i aktualizacji stawek czynszu najmu lokali wchodzacych
w sklad zasobu

I1.1. Zasady ustalania i aktualizacji stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad zasobu i tymczasowych pomieszczen wchodzacych w sklad zasobu
tymczasowych pomieszczen

Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale mieszkalne ustawa obliguje gminy do
uwzgledniania czynnikow podwyzszajacych 1 obnizajagcych ich warto§¢ uzytkows,
a w szczegolnosci: potozenia budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia budynku
i lokalu, ogdélnego stanu technicznego budynku.

W 2015 roku wysokos$¢ czynszu w zasobie byla ustalana na podstawie zarzadzenia
nr 2515/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie wysokosci
czynszu opartego na ocenie wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego (z p6zn. zm.).

Od dnia 1 czerwca 2008 roku w zasobie stawka czynszu ksztaltowala si¢ na poziomie od
3,08 z/m? (minimalna) do 7,87 zt/m? (maksymalna).

W 2015 roku stawki czynszu nie ulegly zmianie w stosunku do stawek obowigzujacych od
dnia 1 czerwca 2008 roku.
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Stawka czynszu za lokal socjalny od dnia 1 czerwca 2008 roku wynosita 1,54 zt/m?.

W 2015 roku stawka czynszu za tymczasowe pomieszczenie ustalona byla w takiej same;j
wysokosci jak za lokal socjalny.

W 2015 roku wysokos$¢ $redniej stawki czynszu w zasobie wg przypisu wynosita
5,80 zi/m>.

W 2015 roku w zasobie, w ktorym stawki czynszowe nie byly ustalane w oparciu
0 ww. zarzadzenie w szczegOlno$ci w Programie Pomocy Lokatorom, Programie Zamian,
w lokalach mieszkalnych o powierzchni powyzej 80 m?, ksztaltowaly si¢ nastepujaco:

— stawka czynszu minimalna — 7,90 zt/m?;
— stawka czynszu $rednia - 13,02 zl/m?;
— stawka maksymalna — 34,94 zt/m?.

Réwnoczesnie, majac na wzgledzie sytuacje rodzin, stosowane byly obnizki czynszu
w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu.

W 2015 roku obowigzywaty zgodnie z uchwata nr LVIII/795/12 Rady Miasta Krakowa
z dnia 10 pazdziernika 2012 r. (z p6zn. zm.) oraz uchwatg nr XX1/340/15 Rady Miasta Krakowa
z dnia 8 lipca 2015 r. progi dochodowe uprawniajgce do obnizki czynszu, ktore przedstawiaja
Tabele nr 3i 4.

Tabela nr 3. Progi dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu dla gospodarstwa domowego
wieloosobowego.

Dochdéd na 1 osobe w gospodarstwie domowym Wysokos$¢ obnizki
wieloosobowym
do 100% najnizszej emerytury do 70%
powyzej 100% do 125% najnizszej emerytury do 50%
powyzej125% do 150% najnizszej emerytury do 35%
powyzej 150% do 175% najnizszej emerytury do 25%

Tabela nr 4. Progi dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu dla gospodarstwa domowego
jednoosobowego.

Dochod na 1 osobe w gospodarstwie domowym Wysoko$¢ obnizki
jednoosobowym
do 125 % najnizszej emerytury do 70%
powyzej 125 % do 175 % najnizszej emerytury do 50%
powyzej 175 % do 225 % najnizszej emerytury do 35%
powyzej 225 % do 250 % najnizszej emerytury do 20%

W 2015 roku obnizki czynszu uregulowane byly zarzadzeniem nr 3745/2012 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 13 grudnia 2012 r. w sprawie stosowania obnizek czynszu w lokalach
mieszkalnych wchodzqgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow (z pozn.
zm.) oraz zarzadzeniem nr 3660/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z 31 grudnia 2015 r.
W sprawie stosowania obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzqcych w  skiad

mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.
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W 2015 roku ztozonych zostato 1 231 wnioskoéw o obnizenie czynszu.

W ciggu 2015 roku rozpatrzono 1 237 wnioskow, z czego na 81 wnioskéw udzielono
odpowiedzi negatywnej, za§ 1 156 zostato zalatwionych pozytywnie.

Powodem negatywnego rozpatrzenia ztozonych wnioskOw o obnizenie czynszu byty
zalegtosci w optlatach za uzytkowanie lokalu, dochod przekraczajacy progi dochodowe
uprawniajgce do udzielenia obnizki czynszu, a takze inne przyczyny formalne.

Wsérod 81 wnioskow rozpatrzonych negatywnie, 2 wnioskodawcom odmoéwiono
przyznania obnizki czynszu z uwagi na przekroczenie progu dochodowego uprawniajacego do
udzielenia obnizki czynszu, za§ 7 wnioskodawcow otrzymato odmowna odpowiedz z uwagi na

zadluzenie.

Szczegdtowe dane z zakresu udzielonych obnizek przedstawiajg Tabele nr 51 6.

Tabela nr 5. Zestawienie wysokos$ci obnizek (w %) oraz liczby udzielonych obnizek.

Liczba udzielonych obnizek czynszu

Wysokos¢ obnizki w 2015 roku
pow. 50% - 70% 396
pow. 35% - 50% 413
pOW. 25% - 35% 235
pow. 20% - 25% 62

do 20% 50
Lacznie 1156

W ramach wszystkich pozytywnie

rozpatrzonych wnioskOw najwigcej obnizek

przyznanych zostato w wysokosci zawierajacej si¢ w przedziale od 35% do 50%.

Tabela nr 6. Liczba i wysokos¢ obnizek udzielonych w 2015 roku z podzialem na gospodarstwa

jednoosobowe i wieloosobowe.

Liczba udzielonych obnizek | Liczba udzielonych obnizek
Wysokoéé obnizki czynszu w 2015 roku dla czynszu w 2015 roku dla
gospodarstw gospodarstwa
jednoosobowych wieloosobowego
pow. 50% - 70% 137 259
pow. 35% - 50% 201 212
pow. 25% - 35% 86 149
pow. 20% - 25% 15 47
do 20% 21 29
Lacznie 460 696

W 2015 roku udzielono obnizki czynszu na kwotg 2173 202 zi, w tym ze skutkiem
finansowym na 2015 rok w wysokosci 1 175 786 zt oraz ze skutkiem finansowym na 2016 rok

w wysoko$ci 997 416 zt.
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11.2. Zasady ustalania stawek czynszu dla pracowni sluzacych twércy do prowadzenia
dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki

Zasady aktualizacji stawek czynszu dla pracowni shuzacych twoércy do prowadzenia
dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki w 2015 roku okreslata uchwata nr LV111/794/12 Rady
Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r. (z p6zn. zm.).

W 2015 roku wysoko$¢ czynszu dla pracowni stuzacych twoércy do prowadzenia
dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki byla ustalana na podstawie zarzadzenia nr 2513/2007
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie wysokosci czynszu za lokale
wynajmowane na pracownie do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, nie
stuzgce jednoczesnie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, wchodzgce w  skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow (z pézn. zm.)

Od dnia 1 czerwca 2008 roku stawka czynszu ksztaltowata sie na poziomie od 4,81 zt/m?
(minimalna) do 7,87 zt/m? (maksymalna).

Podobnie, jak w przypadku lokali mieszkalnych, w 2015 roku nie dokonano aktualizacji
stawek czynszu z tytutu najmu rzeczonych lokali.

Oddzial II1 Zasady windykaciji

Zaleglosci w naleznosciach z tytulu korzystania z lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad zasobu wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku przedstawia Tabela nr 7.

Tabela nr 7. Zaleglo$ci z tytutu korzystania z lokali wchodzacych w sktad zasobu, w stosunku do ktérego
Zarzad Budynkow Komunalnych petni rol¢ wynajmujacego, wg stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku.
Odsetki / koszty
sagdowe / koszty
Zaleglto$¢ glowna upomnien / koszty Razem
postgpowan
egzekucyjnych

Lokale mieszkalne 224 712 267 zt 142 076 173 zt 366 788 440 zt

Sciggalno$¢ optat wnoszonych z tytutu czynszéw, bezumownego korzystania z lokali
1 optat niezaleznych od wiasciciela, na lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu, za
okres I-XII 2015 roku wyniosta 89 %.

Zaleglos¢ glowna dotyczy oplat za korzystanie z lokali, tj. czynszu w przypadku lokali
objetych umowami najmu i wynagrodzenia za bezumowne korzystanie w przypadku lokali
zajmowanych bez tytutu prawnego oraz oplat niezaleznych od wtasciciela (optaty za media).

Nalezy zaznaczy¢, iz powyzsze zaleglos$ci obejmujg takze:

— zaleglosci  krotkoterminowe, tj. nieprzekraczajace trzech pelnych okresow

rozliczeniowych, kwoty nalezno$ci niewymagalnych, tzn. objetych waznie zawartymi
I realizowanymi porozumieniami o roztozeniu zaleglosci na raty;
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— naleznosci sporne, co do ktérych trwaja dzialania majace na celu uzgodnienie sald lub
tez nalezno$ci te stanowig przedmiot sporow sadowych pomiedzy Gming Miejska
Krakow a poszezegolnymi uzytkownikami lokali;

— naleznos$ci zasadzone na rzecz Gminy Miejskiej Krakow prawomocnymi wyrokami
sagdowymi (w stosunku do czesci wyrokow, ze wzgledu na brak dochodoéw po stronie
dtuznikow, prowadzone przez komornikow egzekucje okazaty si¢ nieskuteczne; pomimo
nieskutecznych egzekucji komorniczych zaleglo$ci za korzystanie z lokali mieszkalnych
nie sg jednak umarzane 1 figuruja w ksiggach jednostki).

Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie prowadzi intensywne dziatania
windykacyjne, przy czym szczeg6lny nacisk polozony jest na prawidlowe i systematyczne
wykonywanie poczatkowych dziatan windykacyjnych, tak aby ograniczy¢ mozliwos¢ narastania
wierzytelnosci. Bardzo istotnym elementem jest kontakt z dtuznikiem realizowany poprzez czgste
rozmowy telefoniczne oraz wysytke wezwan do zaptaty. Ponadto obowigzujagce w Gminie
Miejskiej Krakow regulacje przewiduja szereg dziatan, ktdére maja mobilizowaé dtuznikow do
regulowania optat za korzystanie z gminnych lokali mieszkalnych m.in.:

— osoba zalegajaca z oplatami za korzystanie z lokalu mieszkalnego, do czasu

uregulowania zalegtosci nie ma mozliwos$ci wykupienia lokalu;

— osoba zalegajaca z optatami za korzystanie z lokalu mieszkalnego, ktéra nie ma
zawartego porozumienia z Gming Miejska Krakow odno$nie roztozenia na raty
zalegto$ci, nie moze stara¢ si¢ o obnizke wysoko$ci czynszu zgodnie z zapisami
uchwaty nr LVIII/794/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r. (z p6zn.
zm.).

Gmina Miejska Krakdw, majac na celu przeciwdziatanie problemowi narastania zadluzenia
mieszkaniowego, w oparciu 0 porozumienie zawarte 6 lutego 2013 r. pomi¢dzy Zarzadem
Budynkow Komunalnych w Krakowie, Miejskim O$rodkiem Pomocy Spolecznej w Krakowie
oraz Grodzkim Urzedem Pracy w Krakowie, realizuje ,,Program reintegracji spotecznej
i zawodowej 0sob posiadajacych zadluzenie z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych, majace;j
na celu pomoc w splacie zadluzenia”. Osoby bezrobotne, emeryci, renci$ci, osoby pracujace
W niepelnym wymiarze czasu pracy, ktore posiadaja zadluzenie z tytulu korzystania z lokali
mieszkalnych, po zakwalifikowaniu si¢ do udzialu w Programie Oddluzenie zatrudniane sg
w Miejskim Osrodku Pomocy Spotecznej w Krakowie w ramach robdt publicznych. Osoby te
korzystaja ze wsparcia Klubu Integracji Spotecznej Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
(KIS) w formie grupowej pracy socjalnej pracownikow socjalnych, pomocy prawnika,
psychologa lub doradcy zawodowego.

W sytuacji aktualnego braku miejsc pracy, dtuznicy chetni do udzialu w Programie Oddluzenie
uczestniczag w Klubie Integracji Spolecznej Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej (KIS),
poprzez udziat w projekcie ,,Pora na aktywnos¢”. W okresie oczekiwania na rekrutacje do robot
publicznych realizuja prace spotecznie uzyteczne. Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej
w Krakowie wspdlnie z Zarzadem Budynkow Komunalnych w Krakowie organizuje
cotygodniowe spotkania informacyjne w Klubie Integracji Spotecznej (KIS), w ktorych do konca
2015 roku uczestniczyto 676 osob (w 2013 roku 292 osoby + 194 osoby w 2014 roku + 190 osob
w 2015 roku).

W Programie Oddluzenie bralo udziat 195 0séb (116 osoéb zatrudnionych w 2013 roku,
47 nowych osob zatrudnionych w 2014 roku oraz 32 nowe osoby zatrudnione w 2015 roku).
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Na konta zadluzonych mieszkan wptywa, stosownie do mozliwosci kazdego z dtuznikow, catos¢
lub cze$¢ uzyskiwanego wynagrodzenia, za$ koszty realizacji programu nie obcigzaja budzetu
Gminy Miejskiej Krakéw. Od poczatku realizacji Programu, do konca 2015 roku dluznicy
odpracowali zobowigzania wzgledem Gminy Miejskiej Krakow w tacznej wysokosci 500 953 zt.
Jednocze$nie przed osobami zatrudnionymi otworzyta si¢ realna perspektywa uregulowania
wczesniej stale nawracajagcego dtugu. Zatrudnione osoby (gléwnie przy pracach porzadkowych
oraz drobnych pracach remontowo — budowlanych) wykazuja duza aktywno$¢ z nadzieja na
przetamanie obecnej sytuacji bytowej, w jakiej si¢ znajdujg. Wdrozony program jest nastawiany
zarbwno na wynik finansowy, jak réwniez na osiggni¢cie wyznaczonych celow w zakresie
polityki spotecznej prowadzonej przez Miasto.

W 2015 roku w oparciu o zapisy uchwaty nr CI1X/1649/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 czerwca 2014 r. w sprawie szczegolowych zasad udzielania ulg w splacie naleznosci majgcych
charakter cywilnoprawny przypadajgcych Gminie Miejskiej Krakow, a takZze wskazania organow
do tego uprawnionych, Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie prowadzil dzialania
windykacyjne polegajace na zawieraniu z dhluznikami porozumien umozliwiajacych splate
wierzytelnosci w rozbiciu na raty.

W 2015 roku do osob korzystajacych z lokali mieszkalnych wystano 6 614 wezwan do
zaplaty.

Udzielono ulg 398 dituznikom na taczng kwote obejmujacg nalezno$é gtowng wraz
z odsetkami w wysokosci 10 818 620 zt, przy czym kwote 5 159 776 zt roztozono na raty na
mocy 295 porozumien, a na pozostatg kwote zalegtosci, tj. 5 658 844 zt dokonano 103 umorzen.
W 2015 roku nie udzielono zadnej ulgi polegajacej na odroczeniu terminu zaplaty.

Powyzszy system windykacji stanowi spojny zespol elementow, ktére majg na celu
minimalizowanie zaleglosci osob korzystajacych z lokali z zasobu. W przypadku, gdy dzialania
z zakresu wstepne] windykacji nie przynosza oczekiwanych efektow, sprawy kierowane sg na
droge postepowan sadowych. Jednocze$nie w sytuacji, gdy po uplywie okresu wypowiedzenia
lokal nie zostanie dobrowolnie oddany, kierowany jest pozew do sadu o eksmisj¢ (przy czym
sgdowe sprawy o eksmisje z lokalu z zasobu czesto konczg si¢ przyznaniem prawa do lokalu
socjalnego).

Oddzial 1V Przywrocenia

W 2015 roku rezultatem dzialan windykacyjnych, po uregulowaniu zadtluzenia, bylo
ztozenie wnioskow o przywrocenie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu zgodnie z § 28
uchwaty nr LVI11/795/2012 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r. (z p6zn. zm.).
W przypadku, gdy wnioskodawca objety byt wyrokiem eksmisyjnym bez prawa do lokalu
socjalnego pozytywne zalatwienie wniosku bylo niemozliwe. 4 sierpnia 2015 roku weszla
w zycie uchwata nr XXI/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. (z pézn. zm.),
modyfikujaca w § 16 zasady przywracania najmu. Najwazniejszg zmiang bylo dopuszczenie
mozliwo$ci zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przez osoby, ktére w wyroku sadowym nie
uzyskaty takiego uprawnienia oraz wprowadzenie wymogu sptaty naleznosci gidéwnej (do tej
pory przepisy postugiwaly sie pojeciem uregulowania zalegtosci, co obejmowato roéwniez
przypadki ich umorzenia).
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W 2015 roku ztozono 157 wnioskéw o przywrocenie tytutu prawnego do zajmowanego
lokalu, z czego 47 zostato rozpatrzonych pozytywnie poprzez wydanie:

- 40 skierowan do zawarcia umowy na czas nieoznaczony tego samego mieszkania,

- 3 skierowan do zawarcia umowy najmu tego samego mieszkania jako lokalu socjalnego;

- 3 skierowan do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony innego lokalu w zwigzku
z przekroczeniem normy metrazowej przystugujacej wnioskodawcy i jego rodzinie;

- 1 skierowania do zawarcia umowy najmu innego lokalu socjalnego w zwiagzku
Z przekroczeniem normy metrazowej przystugujacej wnioskodawcy i jego rodzinie.

Dzial III Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu
i tymczasowymi pomieszczeniami wchodzacymi w sklad zasobu tymczasowych pomieszezen
oraz zmianv w zakresie zarzadzania zasobem i zasobem tymczasowych pomieszczen

Od 1995 roku w stosunku do lokali wchodzgcych w sktad zasobu role wynajmujacego petni
Zarzad Budynkoéw Komunalnych w Krakowie, ktory od dnia 31 marca 2003 roku funkcjonuje
jako jednostka budzetowa. Zgodnie z § 3 Statutu Zarzadu Budynkéw Komunalnych nadanego na
mocy uchwaty nr XLVI/558/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r.
w sprawie nadania statutu Zarzqgdowi Budynkéow Komunalnych w Krakowie (z p6zn. zm.),
przedmiotem jego dziatania jest rowniez zarzadzanie budynkami wraz z terenem niezbgednym dla
prawidtowego i racjonalnego korzystania z tych budynkow oraz urzadzen, stanowigcymi migdzy
innymi wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku Zarzad Budynkéw Komunalnych zarzadzat
489 budynkami stanowigcymi wiasno$§¢ Gminy Miejskiej Krakow. Ponadto w stosunku do
13300 lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow petit rolg
wynajmujacego.

W ciagu 2015 roku Zarzad Budynkow Komunalnych zarzadzat 9 budynkami wspdlnot,
w ktorych Gmina Miejska Krakow posiadata swdj udziat. Byt to zarzad przejSciowy, do
momentu odebrania zarzadu przez wspdlnote.

Dzial IV Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania zasobem i zasobem tymczasowych pomieszczen

1V.1. Reprezentowanie Gminy we wspolnotach mieszkaniowyvch z jej udzialem

W 2015 roku przejgto z Zarzadu Budynkéw Komunalnych reprezentowanie interesow
Gminy Miejskiej Krakow w stosunku do 8 budynkow wspolnot mieszkaniowych.

Ponadto w wyniku zakupu 21 lokali mieszkalnych od Przedsi¢biorstwa Budownictwa
i Obrotu Towarowego FRONTON Sp. z 0.0., Gmina Miejska Krakéw pozyskata 21 lokali
mieszkalnych w budynkach wspolnoty mieszkaniowej przy ul. Fredry 4E i 4F.

Poza zarzadem Zarzadu Budynkow Komunalnych na dzien 31 grudnia 2015 roku
znajdowaty sie 1 584 budynki wspolnot mieszkaniowych, ktorych Gmina byta cztonkiem.

W 2015 roku, podobnie jak w latach poprzednich, pelnomocnicy reprezentujacy interesy
Gminy Miejskiej Krakow we wspodlnotach mieszkaniowych z jej udzialem postepowali zgodnie
z wytycznymi wprowadzonymi zarzadzeniem nr 2269/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
26 pazdziernika 2007 r. w sprawie zasad reprezentowania interesow Gminy Miejskiej Krakow lub
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Skarbu Panstwa w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem we wiasnosci nieruchomosci
Gminy Miejskiej Krakoéw lub Skarbu Panstwa (z p6zn. zm.).

Zgodnie z § 15 oraz § 16 zatacznika do ww. zarzadzenia w glosowaniach nad uchwatami
wspolnot pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow co do zasady opowiadat si¢ za wigkszoscig
wiascicieli lokali wyodrebnionych. Glosami pelnomocnika Gminy nie byly rozstrzygane sprawy
sporne pomiedzy czlonkami wspdlnoty mieszkaniowej. Wszystkie uchwaty byty szczegdétowo
analizowane i sprawdzane pod wzgledem zgodnosci z prawem.

W przypadku znalezienia w nich btgdow, przedstawiciele Gminy Miejskiej Krakow
prosili o zmiang tre$ci uchwaty lub jej anulowanie. Jednoczes$nie jesli wspdlnota nie anulowata
uchwaty, a jej postanowienia naruszaty interes Gminy, Gmina Miejska Krakow zaskarzata ja do
sadu powszechnego. W 2015 roku przeanalizowanych zostalo 3 876 uchwat. 10 uchwat zostato
przez Gmine Miejskg Krakow zaskarzonych do sadu.

Stosownie do przepisu art. 15 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wlasnosci lokali (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1892), w 2015 roku Gmina Miejska Krakow ptacita miesieczne
zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlng, tak aby przekazywane
wspolnocie $rodki nie przekraczaty rzeczywiscie poniesionych kosztow. Od wejscia w zycie
zmiany ww. zarzadzenia nr 2269/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika
2007 r., tj. od dnia 20 kwietnia 2009 r. na przedstawicielach Gminy Miejskiej Krakow cigzy
obowiazek uczestniczenia przynajmniej raz na 3 lata w zebraniach wspdlnot mieszkaniowych,
w ktoérych Gmina posiada wiecej niz 50% udzialu w nieruchomosci wspolne;.

W 2015 roku pracownicy Wydzialu Mieszkalnictwa, reprezentujagc Gming Miejska
Krakow, jako wspotwiasciciela nieruchomosci, uczestniczyli w 99 zebraniach wspdlnot
mieszkaniowych.

Ponadto przedstawiciele Gminy Miejskiej Krakow uczestniczyli w 295 wizjach lokalnych
przeprowadzonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Najczesciej wizje lokalne
przeprowadzane byly w zwigzku z planami remontowymi wspdlnot mieszkaniowych. Wizje
mialy na celu m.in. ustalenie czy kolejno$¢ planowanych remontow przy uwzglednieniu
mozliwosci  finansowych wspolnoty jest zgodna =z zasadami prawidlowego zarzadu
nieruchomos$cig wspdlng. Zdobycie pieniedzy na remonty to jeden z najwigkszych problemow
wspolnot mieszkaniowych. W sytuacjach, gdy ich brakuje Gmina Miejska Krakow popiera
W pierwszej kolejnosci te prace remontowe, ktore sa niezbedne dla zapewnienia bezpieczenstwa
mieszkancom. Pracownicy Wydziatu Mieszkalnictwa starajg si¢ przekona¢ cztonkow wspolnot
mieszkaniowych, ze najwazniejsze jest zabezpieczenie budynkéw przed degradacja, a dopiero
potem poprawa ich estetyki.

W 2015 roku zweryfikowano 1 642 rozliczenia wspolnot mieszkaniowych pozostajacych
poza zarzadem Zarzadu Budynkow Komunalnych. Rozliczono koszty eksploatacji, remontow
i medidow: woda, $cieki, $mieci, centralne ogrzewanie. Porownano z przekazanymi zaliczkami na
zarzad nieruchomos$cig wspodlna, ustalajac niedoptaty lub nadplaty.

Analizowano koszty zwigzane z utrzymaniem budynkow przedstawione przez zarzadce
oraz prawidlowos¢ obcigzenia tymi kosztami Gmine Miejska Krakow.

Na 5 posiedzeniach Zespotu Zadaniowego ds. opracowania stanowiska Gminy Miejskiej
Krakéw w sprawach adaptacji strychow lub innych czes$ci nieruchomosci wspolnej, rozpatrzono
37 spraw zwigzanych ze sprzedaza i adaptacja czesci wspolnych nieruchomosci w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, ktorych Gmina Miejska Krakow jest czlonkiem.

Dokonano analizy 29 uchwat intencyjnych oraz 75 projektéw aktéw notarialnych
dotyczacych spraw zwigzanych ze sprzedazg i adaptacja cze$ci nieruchomosci wspolne;.
Wypracowane zostalo stanowisko Gminy Miejskiej Krakéw odnos$nie cen sprzedazy cze$ci
wspolnych dotyczace 31 nieruchomosci.
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Przeprowadzone zostaty wizje lokalne w 24 budynkach wspolnot mieszkaniowych, ktore
podjely dziatania zwigzane ze sprzedaza i1 adaptacja czeSci wspoOlnych lub adaptacja lokali
stanowigcych odrebny przedmiot wlasnosci. Wystgpiono o informacj¢ o stanie prawnym
23 nieruchomosci.

Na mocy zarzadzenia nr 1757/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r.
w sprawie rozwigzania Zespolu Zadaniowego ds. opracowania stanowiska Gminy Miejskiej
Krakow w sprawach adaptacji strychow lub innych czesci nieruchomosci wspélnej, z dniem
30 czerwca 2015 roku rozwigzano Zespot Zadaniowy ds. opracowania stanowiska Gminy
Miejskiej Krakow w sprawach adaptacji strychow lub innych czegsci nieruchomosci wspdlne;.

1VV.2. Dysponowanie czes$cia zasobu wyodrebniona ze wzgledu na usytuowanie w centralnej
czesci_Miasta

W Rozdziale Il, Dziale 1V, Oddziale I1.3.1. uchwaty nr LVIII/794/12 Rady Miasta
Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r. (z p6zn. zm.) w zasobie zostata wyodrgbniona strefa
ograniczona ulicami: od Ronda Matecznego, ul. Kamienskiego do skrzyzowania z Aleja
Powstancow Slaskich, Aleja Powstancow Slaskich, ul. Powstancow Wielkopolskich do
skrzyzowania z ul. Klimeckiego, ul. Klimeckiego, ul. Herlinga — Grudzinskiego, ul. Kotlarska do
Ronda Grzegorzeckiego, a nast¢pnie Aleja Powstania Warszawskiego do Ronda Mogilskiego,
Aleja Ptk W. Beliny-Prazmowskiego, ul. Bp. J. Prandoty do skrzyzowania ul. Bp. J. Prandoty
i Aleja 29 Listopada, a nastgpnie Aleja 29 Listopada do skrzyzowania z ul. Pradnicka,
ul. Pradnicka do skrzyzowania ul. Wroctawskiej i ul. Pradnickiej, ul. Wroctawska,
ul. Czyzewskiego, ul. Glowackiego, ul. Piastowska do skrzyzowania ul. Piastowskiej
i ul. Krolowej Jadwigi, ul. Krolowej Jadwigi od skrzyzowania ul. Krolowej Jadwigi i ul. Ksigcia
Jozefa, ul. Ksigcia Jozefa do Mostu Zwierzynieckiego, a nastgpnie ul. Generata Zielenskiego,
ul. Monte Cassino do Ronda Grunwaldzkiego, od Ronda Grunwaldzkiego, ul. Konopnickiej do
Ronda Matecznego.

Lokale wchodzace w sktad zasobu, potozone w strefie okreslonej powyzej, odzyskane
w wyniku wygasnigcia lub rozwigzania umowy najmu oraz pozyskiwane w innej formie,
potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Miejskiej Krakow,
przeznacza si¢ na wynajem wg zasad okreslonych w uchwale nr LVIII//795/12 Rady Miasta
Krakowa z 10 pazdziernika 2012 r. (z p6zn. zm.) oraz w uchwale nr XXI1/340/15 Rady Miasta
Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. (z p6zn zm.).

W 2015 roku w ramach dziesiatej, jedenastej i dwunastej edycji Programu Pomocy
Lokatorom zostaty wynajete 54 lokale.

1V.3. Gospodarowanie lokalami o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?.

Wynajem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
wchodzacych w sktad zasobu, odbywa si¢ w oparciu o nastgpujace regulacje:

— uchwate nr LVIIN//795/12 Rady Miasta Krakowa z 10 pazdziernika 2012 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen (z poézn. zm.);

— uchwale nr XX1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakow oraz tymczasowych pomieszczen (z pdzn. zm.);
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— zarzadzenie nr 138/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 22 stycznia 2015 r.
w sprawie organizacji przetargu oraz powotania komisji ds. wylonienia najemcow lokali
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? wchodzqgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow, w stosunku do ktorych Zarzgd
Budynkow Komunalnych w Krakowie petni role wynajmujgcego (wraz z zatacznikami).

W 2015 roku, w celu wynajecia lokali mieszkalnych powyzej 80 m?, w oparciu o uchwale
nr LVII//795/12 Rady Miasta Krakowa z 10 pazdziernika 2012 r. (z p6zn. zm.), zostal
przeprowadzony jeden przetarg. W wyniku rozstrzygnie¢ tego przetargu wynajetych zostato
7 lokali.

ROZDZIAL, 111 Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Wydatki zwigzane z zadaniami Gminy Miejskiej Krakow w zakresie gospodarki
mieszkaniowej finansowane sa z budzetu Miasta Krakowa.

ROZDZIAL IV Wysokos¢ wydatkow w Kkolejnych latach, z podzialem na Koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednvm ze wspolwlascicieli

Roczny koszt utrzymania zasobu w 2015 roku w ramach wydatkéw biezacych przez Zarzad
Budynkow Komunalnych wynidst — 52 030 041 zi, w tym:

— wydatki zwigzane z kosztami sprawowania zarzadu, administrowaniem i pelnieniem roli
wynajmujacego przez Zarzad Budynkéw Komunalnych oraz kosztami utrzymania siedzib
jednostki — 13 477 306 zt;

— wydatki zwigzane z biezacg eksploatacjg zasobu, tj. wydatki zwigzane z biezacym
utrzymaniem zasobu bedacego w zarzadzie Zarzadu Budynkéw Komunalnych: utrzymanie
czystosci w budynkach i na terenach bezposrednio przylegtych do budynkéw, biezaca
konserwacja budynkow i1 pogotowie techniczne, dozor 1 monitoring mienia Gminy Miejskie;j
Krakéw, utrzymanie zimowe (usuwanie $niegu z dachow i sopli), dezynfekcja, dezynsekcja
1 deratyzacja w budynkach, wywo6z nieczystosci ptynnych, wywoz nieczystosci nietypowych
z nieruchomosci, ubezpieczenie budynkéw, podatek od nieruchomos$ci, inwentaryzacje
budynkow i lokali, optaty za korzystanie ze srodowiska, pozostate wydatki eksploatacyjne —
3198 600 zt;

— wydatki zwigzane z obsluga najemcow, tj. druk ksiazeczek czynszowych, ogloszen, ulotek
i pism informacyjnych, koszty korespondencji z najemcami — 612 821 z1;

— wydatki zwigzane z prowadzonymi dzialaniami windykacyjnymi przez Zarzadu Budynkow
Komunalnych, tj. obstuga prawna prowadzong przez kancelarie zewngtrzne, kosztami
i optatami sagdowymi oraz kosztami komorniczymi — 3 122 874 zt,

— wydatki z tytutu kosztow eksploatacyjnych budynkéw wspdlnot mieszkaniowych oraz
spotdzielni mieszkaniowych, w zakresie zasobu — 12 417 343 zt;

— wydatki z tytulu kosztéw remontowych w czgéciach wspolnych budynkow wspolnot
mieszkaniowych i spotdzielni mieszkaniowych, w zakresie mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakéw — 11 870 384 zt;

— wydatki z tytutu remontéw budynkow i lokali z zasobu — 7 330 713 zt.
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