Mieszkalnictwo

X.1. Rynek mieszkaniowy

W 2013 roku liczba oddanych mieszkan byta wieksza o 195 w stosunku do ubiegtego roku i wyniosta 7 019. Przeciet-
na powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego do uzytku wynosita 63,4 m2. Najwiecej ofert stanowity mieszkania
2-pokojowe. Zanotowano spadek wydanych pozwolen na budowe nowych mieszkan w stosunku do roku ubiegtego
—ich liczba wyniosta 7 547. Kolejny rok z rzedu spétdzielnie nie wybudowaty zadnych nowych lokali mieszkaniowych.

Tabela X.1. Mieszkania oddane do uzytku w 2013 roku wedtug rodzaju wtasnosci

Rodzaj wtasnosci Mieszkania Izby Powierzchnia Przecietna Udziat oddanych
mieszkan powierzchnia mieszkan
(w m?) uzytkowa w catkowitej

mieszkania liczbie mieszkan
(w m?) oddanych do
uzytku (w %)

Ogotem, w tym: 7019 19526 445 258 63,4 100,0
spotdzielcza 5 25 530 106,0 0,1
indywidualna 989 4320 117 694 119,0 14,1
komunalna 86 142 3564 41,4 1,2
przeznaczone na 5939 15039 323470 54,5 84,6

sprzedaz lub wynajem

ZRODLO: URZAD STATYSTYCZNY W KRAKOWIE
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Tabela X.2. Zasoby mieszkaniowe na terenie Krakowa

2011 2012 2013
Liczba budynkow 45 252 45 872 46 504
Liczba mieszkan (w tys.) 332,8 339,4 346,4
Liczba izb (w tys.) 1064,4 1083,1 1102,6
Powierzchnia uzytkowa mieszkan (mln m?) 19,1 19,5 20,0
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (m?) 57,5 57,6 57,7
ZRODLO: URZAD STATYSTYCZNY W KRAKOWIE
Tabela X.3. Wskazniki mieszkaniowe dla Krakowa

2011 2012 2013
Przecietna liczba oséb na 1 izbe 0,7 0,7 0,7
Przecietna liczba oséb w 1 mieszkaniu 2,3 2,2 2,2
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 25,2 25,8 26,3
1 osobe (w m?)
Liczba mieszkan na 1 000 mieszkancéw 439 448 460

ZRODLO: URZAD STATYSTYCZNY W KRAKOWIE

Tabela X.4. Liczba rozpoczetych budéw i wydanych pozwolen na budowe w 2013 roku

Rodzaj wtasnosci Rozpoczete budowy Wydane pozwolenia
Ogodtem, w tym: 8 650 7 547
spotdzielcza - -
indywidualna 874 508
komunalna - -
przeznaczone na sprzedaz lub wynajem 7776 7 033

ZRODLO: URZAD STATYSTYCZNY W KRAKOWIE

W 2013 roku rozktad nowych inwestycji mieszkaniowych byt prawie identyczny jak w roku ubiegtym. Najwiecej
nowych mieszkan (ok. 41%) zlokalizowanych byto w rejonie Podgorza, najmniej powstato w rejonie Nowej Huty.
W poréwnaniu do 2012 roku wzrosta liczba nowych inwestycji mieszkaniowych.

Tabela X.5. Srednie ceny ofertowe 1 m? na rynku pierwotnym i wtérnym w latach 2012-2013 (w PLN)

Dzielnica Rok Rynek pierwotny Rynek wtérny Réznica miedzy
ceng na rynku

wtérnym

i pierwotnym

Stare Miasto (l) 2012 9 890 7921 -1 969
2013 10 820 8 346 2474

Grzegorzki (1) 2012 7 605 7316 289
2013 8 230 7 598 -632

Pradnik Czerwony (I11) 2012 6 445 6518 73
2013 6 525 6 594 69
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X.
Pradnik Biaty (IV) 2012 6510 6 881 371
2013 6 435 6 647 212
Krowodrza (V) 2012 7 630 7 707 77
2013 7 520 7 670 150
Bronowice (VI) 2012 6 760 7 388 628
2013 7 250 7 479 229
Zwierzyniec (VII) 2012 8 765 7 852 -913
2013 8940 8181 -759
Debniki (VIII) 2012 6 190 6915 725
2013 6 465 6 780 315
tagiewniki-Borek Fatecki 2012 5665 6 374 709
(1 2013 6 065 5981 -254
Swoszowice (X) 2012 4 595 5811 1216
2013 4 750 5777 1027
Podgdrze Duchackie (XI) 2012 6 075 5621 -454
2013 5550 5778 228
Biezandw-Prokocim (XII) 2012 5225 5714 489
2013 5140 5448 308
Podgorze (XIlI) 2012 6290 6013 277
2013 6 525 5778 =747
Czyzyny (XIV) 2012 5955 6258 303
2013 5 800 5916 116
Mistrzejowice (XV) 2012 6 450 5890 -560
2013 6 100 5708 -392
Bienczyce (XVI) 2012 5390 5917 527
2013 5710 5577 -133
Wzgérza Krzestawickie 2012 4 655 5667 1012
(xvil 2013 5180 5411 231
Nowa Huta (XVIII) 2012 5735 5541 -194
2013 b.d. 5185 =

ZRODLO: DOMINIUM.PL, KRAJOWY RYNEK NIERUCHOMOSCI — KRN.PL W: KRAKOWSKI RYNEK NIERUCHOMOSCI 2013

Najwyzsze ceny za 1 m?, zaréwno na rynku pierwotnym, jak i wtérnym zanotowano w dzielnicy Stare Miasto.
W wiekszosci dzielnic zanotowano wzrost cen mieszkar nowych. Srednia cena nowych mieszkan pod koniec roku
2013 w Krakowie wyniosta 6 647 PLN, a na rynku wtérnym 6 801 PLN.
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X.2. Mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej
Krakow

Tabela X.6. Struktura mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw w latach 2011-2013

2011 2012 2013
Lokale w ramach mieszkaniowego zasobu GMK ogotem, w tym: 19 563 18 738 17 760
lokale mieszkalne w budynkach w zarzadzie ZBK, z tego: 3126 3126 3075
w budynkach stanowiagcych wtasno$¢ GMK 3119 3106 3071
w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem GMK 7 20 4
lokale mieszkalne w budynkach poza zarzagdem ZBK, z tego: 16 437 15612 14 685
w budynkach wspoélnot mieszkaniowych z udziatem GMK 16 178 15 367 14 458

w zarzadzie wspolnot mieszkaniowych
pozostajace w zarzadzie placdwek oswiatowych 166 154421 139+1!
pozostajace w zarzadzie miejskich szpitali specjalistycznych 27+12 27+12 27+12
stanowigce wtasnosc jednoosobowych spotek z udziatem GMK 65 61 59

* lokale w dyspozycji Krakowskiego Szkolnego Osrodka Sportowego
2 lokal w dyspozycji ztobka
ZRODLO: WYDZIAL MIESZKALNICTWA UMK, ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH

Zmniejszanie sie zasobu Gminy Miejskiej Krakdw spowodowane jest przede wszystkim ciggle trwajacym wykupem
lokali przez najemcow.

Tabela X.7. Powierzchnia mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw w latach 2012-2013 (w m?)

2012 2013

Powierzchnia ogdtem, w tym: 803 735,98 770 744,11

lokali mieszkalnych w budynkach w zarzadzie ZBK, z tego: 142 719,33 140 595,22

w budynkach stanowigcych wtasnos¢ GMK 141 368,57 140 264,13

w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem GMK 1350,76 331,09

Lokali mieszkalnych w budynkach poza zarzadem ZBK, z tego: 661 016,65 630 148,89

w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem GMK 649 133,1! 619 153,91°
lub Skarbu Panstwa w zarzadzie wspolnot mieszkaniowych

pozostajacych w zarzadzie placowek oswiatowych 7 034,86+60,112 6 304,90+37,382

pozostajacych w zarzadzie miejskich szpitali 1498,83+26,823 1 498,83+26,823

stanowigcych wtasnos¢ jednoosobowych spotek z udziatem GMK 3262,93 312705

1w tym powierzchnia 81 lokali wtasnosci Skarbu Panstwa

2 lokale w dyspozycji Krakowskiego Szkolnego Osrodka Sportowego

3 lokal w dyspozycji ztobka

ZRODLO: WYDZIAL MIESZKALNICTWA UMK, ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH

Tabela X.8. Lokale mieszkalne pozyskane do zasiedlenia przez Gmine Miejskg Krakéw w latach

2011-2013
2011 2012 2013
Lokale mieszkalne pozyskane do zasiedlenia ogétem, z tego: 271 323 401
pozyskane do zasobu GMK, z tego w wyniku: 39 58 137
zakupu mieszkan przez GMK 16 4 25
budowy mieszkan przez GMK 0 0 82
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adaptacji budynkoéw, lokali uzytkowych lub wolnych 0 30 0

powierzchni o funkcji niemieszkalnej

zamiany za lokale uzytkowe 0 0 0

zniesienia wspotwtasnosci nieruchomoscit 23 24 30
remontu znajdujacych sie w zasobie pustostandw odzyskanych 232 265 264
w wyniku naturalnego ruchu ludnosci, z tego:

ze Srodkéw GMK 58 31 55

bez udziatu srodkéw GMK (zawarte porozumienia) 174 234 209

1w tym lokale przeznaczone do zbycia na rzecz najemcow
ZRODLO: WYDZIAt MIESZKALNICTWA UMK, ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH, WYDZIAt SKARBU MIASTA UMK

X.2.1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Krakow

Zarzad Budynkéw Komunalnych (ZBK) administruje zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Krakdw. Zadaniami powie-
rzonymi ZBK jest utrzymanie zasobéw GMK w stanie zadowalajgcym oraz pomoc mieszkarcom. ZBK odpowiada réwniez
za realizacje wskazanych zadan inwestycyjnych i remontowych finansowanych lub wspétfinansowanych ze srodkéw gmin-
nych, rozliczanie udziatu GMK w kosztach utrzymania nieruchomosci oraz udzielanie obnizek czynszu w lokalach mieszkal-
nych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakdw zarzadzanych przez ZBK.

W 2013 roku ZBK zarzadzat ogdétem 728 budynkami, z czego 573 nalezacymi do GMK lub Skarbu Panstwa oraz
84 budynkami, w ktérych GMK byta wspotwtascicielem.

Tabela X.9. Struktura wtasnosciowa budynkéw w zarzadzie ZBK w latach 2012-2013

2012 2013

Budynki Budynki Budynki Budynki
mieszkalne uzytkowe mieszkalne uzytkowe

Budynki w zarzadzie ZBK, z tego: 387 382 360 368
wtasnos$¢ GMK i/lub Skarbu Panstwa 243 350 232 341
wtasnos¢ wspdélnot mieszkaniowych 2 3 = 2
wtasnosc prywatna 73 13 59 10
wspotwtasnosé (GMK, wtasnosé prywatna) 69 16 69 15

7ZRODtO: ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH

Przyczyna zmniejszania sie liczby budynkéw wtasnosci prywatnej w 2013 roku jest przekazywanie ich wtascicielom.

Tabela X.10. Struktura wiekowa budynkéw w zarzadzie ZBK w latach 2012-2013

Data wybudowania 2012 2013

Liczba Udziat (w %) Liczba Udziat (w %)
przed 1900 321 41,74 187 25,69
1900-1945 193 25,10 222 30,49
1946-1990 222 28,87 281 38,60
1991-1999 5 0,65 5 0,69
2000-2011 28 3,64 33 4,53
Ogotem 769 100 728 100

ZRODtO: ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH
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Znaczna rdéznica pomiedzy liczba budynkéw w poszczegdlnych grupach wiekowych wykazanych w Raportach za
lata 2012 i 2013, wynika z ciagtej weryfikacji zasobu w zwigzku z brakiem w niektérych przypadkach kompletnych
dokumentacji budynkow.

X.2.2. Polityka mieszkaniowa Gminy Miejskiej Krakow

Misjg Polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Krakdw jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jej mieszkacoéw. Dla
realizacji Misji przyjeto dwa cele strategiczne:

Cel strategiczny | — Zapewnianie mieszkarnicom Gminy Miejskiej Krakow adekwatnych do potrzeb warunkéw miesz-
kaniowych o jak najwyzszym standardzie,

Cel strategiczny Il — Zapewnienie pomocy mieszkaniowej mieszkaricom Krakowa w ramach zasobu mieszkaniowego
Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobu tymczasowych pomieszczen.

W 2013 roku Gmina Miejska Krakéw prowadzita polityke mieszkaniowg w oparciu o nastepujace Uchwaty Rady
Miasta Krakowa:

Nr LVIII/797/12 z 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie przyjecia Polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Krakéw

Nr LVIII/794/12 z 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszka-
niowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczeri na lata 2012-2017

Nr LVIII/795/12 z 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad miesz-
kaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakdw oraz tymczasowych pomieszczen (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Matopolskiego z 9 listopada 2012 roku, poz. 5817, Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z 3 stycznia
2014 roku, poz. 65).

X.2.3. Polityka czynszowa Gminy Miejskiej Krakow

Zasady, ktore obowigzywaty w 2013 roku w zakresie polityki czynszowej w Gminie Miejskiej Krakow, wynikaty ze wcze-
$niejszych uchwat. W 2012 roku, na podstawie Uchwaty Nr LVIII/794/12 Rady Miasta Krakowa z 10 pazdziernika 2012 roku
w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Migjskiej Krakow oraz zaso-
bem tymczasowych pomieszczen na lata 2012-2017 oraz Uchwaty Nr LVIII/795/12 Rady Miasta Krakowa z 10 pazdziernika
2012 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakdw
oraz tymczasowych pomieszczen, a takze Zarzadzenia Nr 2745/2012 Prezydenta Miasta Krakowa z 13 grudnia 2012 roku
w sprawie stosowania obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakdw, zostaty okreslone i wprowadzone nowe zasady udzielania obnizek czynszu.

W ciggu omawianego roku rozpatrzono 1 879 wnioskoéw (w tym 187 wnioskéw ztozonych w roku 2012), z tego na
101 wnioskéw udzielono negatywnej odpowiedzi, za$ pozytywnie zatatwionych zostato 1 778 wnioskow.

W 2013 roku udzielono obnizki czynszu na kwote 3 402 416 PLN, w tym ze skutkiem finansowym na 2013 rok —w wy-
sokosci 1 964 358 PLN oraz ze skutkiem finansowym na 2014 rok —w wysokosci 1 438 058 PLN.

W 2013 roku zostaty zmienione zasady ustalania odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu. Zmiany doty-
czyty wysokosci naliczanego odszkodowania.

Aktualne zasady sg okreslone w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Krakowa Nr 1365/2013 z dnia 16 maja 2013 roku.

W 2013 roku obowigzywato rowniez Zarzadzenie Nr 280/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z 11 lutego 2010 roku
oraz Zarzadzenie Nr 1834/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z 21 czerwca 2013 roku w sprawie zmiany Zarzadzenia
Nr 2513/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 listopada 2007 roku w sprawie wysokosci czynszu za lokale
wynajmowane na pracownie do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, nie stuzgce jednoczeénie
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakdw
(z pézn. zm.).
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Tabela X.11. Czynsze w latach 2011-2013

2011 2012 2013
Srednia stawka czynszu komunalnego wedtug przypisu 6,35 6,35 6,16
(w PLN/m?/miesiac)
Minimalna i maksymalna stawka czynszu komunalnego 3,08-7,87 3,08-7,87 3,08-7,87
(w PLN/m?/miesigc)
Stawka czynszu socjalnego (w PLN/m?/miesigc) 1,54 1,54 1,54
Srednia wartoé¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu 4 659 4402 4447

odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla Krakowa (w PLN/m?)

Minimalna i maksymalna wysoko$¢ 3% wartosci 11,76-11,04 11,04-11,09 11,09-11,12
odtworzeniowej lokalu w skali roku, obliczona na

podstawie wskaznika przeliczeniowego kosztu

odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkdéw

mieszkalnych dla Krakowa (w PLN/m?/miesigc)

twskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Krakowa oraz wojewodztwa matopolskiego jest ogtaszany przez
Wojewode Matopolskiego na okres 6 miesiecy
ZRODtO: ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH

Tabela X.12. Optaty za dostarczang wode i odprowadzane scieki dla wszystkich odbiorcow ustug
w Gminie Miejskiej Krakow w 2013 roku

Rodzaj optaty Cena netto! (w PLN)
Miesieczna stawka optaty abonamentowe;j 5,50
Optata za dostarczang wode (w PLN/m3) 3,33
Optata za odebrane $cieki (w PLN/m3) 5,03

tcena brutto zawiera 8% VAT
7RODtO: MIEJSKIE PRZEDSIEBIORSTWO WODOCIAGOW I KANALIZACJI SA W KRAKOWIE

Zalegtosci za korzystanie z lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakdw wynikaja przede
wszystkim z faktu, ze zgodnie z art. 4 w zw. z art. 20 Ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, mieszkaniowy zasdb gminy stuzy w celu realizacji zadan
wtasnych gminy, do ktérych nalezy miedzy innymi zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach. Zatem znaczna cze$¢ podmiotdéw korzystajacych z lokali komunalnych, ze wzgledu na trudna
sytuacje ekonomiczno-finansowg, kazdego miesigca zmuszona jest do podejmowania decyzji, czy ograniczone srodki,
ktorymi dysponuja przeznaczy¢ na zakup jedzenia i lekarstw, czy tez na uregulowanie optat za korzystanie z lokalu
mieszkalnego. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze na wysokos$¢ zalegtosci wptyw ma rowniez stopniowa zmiana struktury
podmiotéw korzystajacych z lokali komunalnych. Najemcy znajdujacy sie w korzystnej sytuacji finansowej dokonuja
wykupu lokali, korzystajac z obowigzujacych w tym zakresie bonifikat, natomiast osoby, ktérych sytuacja finansowa
uniemozliwia wykup lokalu mieszkalnego, pozostajg nadal najemcami lub bezumownymi uzytkownikami lokali.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2013 roku byto 5 643 dtuznikow, ktdrzy zalegali z optatami powyzej trzech okreséw roz-
liczeniowych (dla poréwnania, na koniec 2012 roku dtuznikéw takich byto 5 967), tak wiec liczba dtuznikéw spadta.

Wedtug stanu na koniec 2013 roku w omawianym zasobie znajdowato sie 4 404 dtuznikow, ktérych zalegtosci wy-
nosity powyzej 5 tys. PLN.

W 2013 roku podjeto szereg dziatan w celu zwiekszenia $ciggalnosci optat czynszowych:
e Dziatania przedsadowe:
— wystosowano 6 910 wezwan do najemcow lokali mieszkalnych
— wypowiedziano 359 umdw najmu
— zawarto 422 porozumienia o roztozenie zalegtosci na raty, na kwote 5 627 277 PLN
— umorzono zalegtosci w 52 przypadkach, na kwote 933 658 PLN
e Czynnosci podjete przez jednostke na etapie sagdowym i egzekucyjnym:
— whniesiono 1 395 pozwoéw do sgdu o zaptate
— ztozono 1 043 wnioski do komornika o wszczecie egzekucji o zaptate
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— whniesiono 520 pozwéw o eksmisje

— ztozono do komornika 219 wnioskdéw o wszczecie egzekucji o eksmisje

— przeprowadzono 89 eksmisji. Eksmisja 89 najemcédw z grona najemcédw niewnoszacych optat za zajmowane
mieszkanie, skutkuje tym, ze zalegtosci nie przyrastajg o ok. 532 211 PLN w skali roku

Podejmowane dziatania windykacyjne na kazdym etapie procesu odzyskiwania wierzytelnosci gminnych, zwtaszcza
na etapie windykacji przedsgdowej, maja swoje odzwierciedlenie w dokonywanych przez dtuznikéw lokali miesz-
kalnych wptatach.

W odniesieniu do jednorazowych wptat, w ciggu 2013 roku dokonano 358 dobrowolnych, jednorazowych wptat
powyzej kwoty 5 tys. PLN, na tgczng wartos¢ 3 585 173,17 PLN, z czego najwieksza jednorazowa wptate odnotowano
na kwote 51 432,25 PLN.

Tabela X.13. Zalegtosci oraz $ciggalnos¢ naleznosci czynszowych w mieszkaniach wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow w latach 2011-2013

2011 2012 2013
Zalegtosci z tytutu czynszéw i optat za media (w tys. PLN) 156 485 177 026 197 432
Sciggalnosé naleznosci czynszowych (w %) 85,8 86,0 83,87

ZRODt0: ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH

Zalegtos¢ obejmuje optaty za korzystanie z lokali, tj. optaty z tytutu czynszu w przypadku lokali objetych umowami
najmu, wynagrodzenie za bezumowne korzystanie w przypadku lokali zajmowanych bez tytutu prawnego oraz
optaty niezalezne od wtasciciela (optaty za media).

Nalezy zaznaczy¢, iz w podanej wyzej ogolnej kwocie zalegtosci ujete sg m.in.:

¢ zalegtosci krotkoterminowe, tj. nieprzekraczajace trzech petnych okreséw rozliczeniowych, kwoty naleznosci nie-
wymagalnych, tzn. objetych waznie zawartymi i realizowanymi porozumieniami o roztozeniu zalegtosci na raty

¢ naleznosci sporne, co do ktérych trwajg dziatania majgce na celu uzgodnienie sald lub tez naleznosci te stanowig
przedmiot sporéow sgdowych pomiedzy Gming Miejska Krakdw a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali

e naleznosci zasadzone na rzecz Gminy Miejskiej Krakdéw prawomocnymi wyrokami sagdowymi (w stosunku do
czesci wyrokéw, ze wzgledu na brak dochoddéw po stronie dtuznikdéw, prowadzone przez komornikow egzeku-
cje okazaty sie nieskuteczne. Pomimo nieskutecznych egzekucji komorniczych zalegtosci za korzystanie z lokali
mieszkalnych nie sg jednak umarzane i figuruja w ksiegach jednostki)

X.2.4. Polityka remontowa Gminy Miejskiej Krakow

W 2013 roku, zgodnie z Uchwatg Nr LXX/913/09 Rady Miasta Krakowa z 29 kwietnia 2009 roku w sprawie kierunkow
dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przygotowania Programu Remontowego Zasobu Mieszkaniowe-
go Gminy Miejskiej Krakdw, ZBK opracowat — na podstawie zaktualizowanego wykazu potrzeb remontowych oraz
przyznanych na ten cel srodkow budzetowych — plan remontéw nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ GMK — do
realizacji w roku budzetowym.

Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych okreslane sg na podstawie stanu technicznego bu-
dynkow i lokali pozostajacych w zarzadzie ZBK, w oparciu o wyniki corocznych przegladéw technicznych wyko-
nywanych zgodnie z art. 62 Ustawy z 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku,
Nr 0, poz. 1409), ekspertyz, nakazow instytucji zewnetrznych oraz wynikéw systematycznej kontroli budynkéw, do-
konywanej przez Inspektoréw Nadzoru Inwestorskiego Zarzadu Budynkdw Komunalnych.

Srodki finansowe, ktére na przetomie kilku lat pozwolityby na realizacje niezbednych kompleksowych prac
remontowych, zapewniajacych odpowiedni standard eksploatacyjny budynkéw stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miej-
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skiej Krakéw (w sktad ktérych wchodzg lokale mieszkalne), okreslono na poziomie ok. 51,4 mln PLN (wedtug danych
na dzien 30 wrzes$nia 2013 roku).

W budynkach komunalnych przeprowadzono prace obejmujgce: roboty ogélnobudowlane, w tym usuwanie graffiti
oraz wykonanie i remonty altan smietnikowych, roboty dekarskie, remonty przewoddéw kominowych, remonty we-
wnetrznej instalacji gazowej, usuwanie awarii instalacji gazowej, remonty instalacji wodno-kanalizacyjnej i c.o. oraz
remonty instalacji elektrycznej, domofonowej i oSwietleniowe]. Prowadzono réwniez prace remontowe z zakresu
remontéw dZzwigow, a takze prace stolarsko-slusarskie obejmujace wymiane bram wejsciowych.

Dokonano jednej rozbiorki budynku.

Opracowano takze m.in:

e projekty rozbidrki budynku, remontu dachu, przeciwwilgociowego zabezpieczenia budynku, remontu i moderni-
zacji przewodow kominowych

e programy konserwatorskie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej

W ciggu roku, w lokalach najemcow zrealizowano remonty obejmujgce roboty zwigzane z likwidacjg zZrédet niskiej
emisji oraz remonty obejmujgce: wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, remonty odgrzybieniowe lokali, naprawy
tynkow, roboty stolarsko- murarskie, naprawy i wymiane instalacji wodno-kanalizacyjnej, c.0., gazowej, elektrycznej
wraz z wymiang tablic licznikowych, kontrole szczelnosci wraz z doszczelnieniem instalacji gazowej, wykonywanie
zalecer kominiarskich, w tym: montaz kratek nawiewnych w drzwiach tazienkowych i nawiewnikéw w oknach, usu-
wanie awarii.

Udziat Gminy Miejskiej Krakdw w remontach budynkow nalezacych do wspélnot mieszkaniowych, w zakresie miesz-
kaniowego zasobu wynidst 13 096 995 PLN.

Tabela X.14. Wydatki na remonty w budynkach i lokalach mieszkaniowego oraz uzytkowego zasobu
komunalnego

2011 2012 2013
Wydatki ogotem (w tys. PLN) 8 641 4492 5582

ZRODtO: ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH

X.2.4.1. Stan techniczny budynkoéw w Krakowie

W 2013 roku znacznie zmniejszyta sie liczba budynkéw wymagajgcych remontu (o 927), znaczaco spadta réwniez
liczba nakazow rozbidrek budynkow: jest ona o 44 mniejsza niz rok wczesniej.

Tabela X.15. Charakterystyka aktualnego stanu technicznego budynkéw wedtug stanu na dzien 31
grudnia 2013 roku

Wtasnos¢ Ocena stanu technicznego
Zty Sredni Dobry
Gmina Miejska Krakow 24% 55% 21%

7RODtO: ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH

e zty stan —istnieje pilna potrzeba wykonania w biezacym roku remontu (wymiany), co najmniej jednego z elemen-
tow budynku, np. konstrukcji, pokrycia dachowego, instalacji, stolarki

e S$rednistan —w najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu (wymiany), co najmniej jednego
z elementoéw budynkéw

e dobry stan — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego

Udziat Gminy Miejskiej Krakdw w remontach budynkow nalezacych do wspélnot mieszkaniowych, w zakresie miesz-
kaniowego zasobu wynidst 13 096 995 PLN.
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Tabela X.16. Remonty oraz rozbiorki budynkéw na terenie Krakowa w latach 2011-2013

2011 2012 2013

Budynki wymagajace remontéw 3998 3495 2568
Nakazy rozbidrek budynkdéw, w tym: 32 66 22
budynkéw mieszkalnych, z tego: 3 3 4
tzw. samowole budowlane 2 3 4
Rozbiérki budynkow, w tym: 15 24 17
budynkéw mieszkalnych 0 0 0

ZRODtO: POWIATOWY INSPEKTORAT NADZORU BUDOWLANEGO W KRAKOWIE

X.2.5. Pomoc mieszkaniowa Gminy Miejskiej Krakow

Na podstawie Uchwaty Nr LVIII/795/12 Rady Miasta Krakowa z 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie zasad wynaj-

mowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw (Dziennik Urzedowy Wo-

jewddztwa Matopolskiego z 9 listopada 2012 roku, poz. 5817; Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego

z 3 stycznia 2014 roku, poz. 65) — rozpatrzono:

e 403 wnioski o przyznanie lokalu socjalnego w zwigzku z wyrokiem orzekajacym eksmisje z lokalu z prawem do
lokalu socjalnego (555 w roku 2012)

e 225 wnioskdw o zabezpieczenie tymczasowego pomieszczenia w zwigzku z orzeczong eksmisjg z lokalu bez pra-
wa do lokalu socjalnego (340 w roku 2012)

W oparciu o zapisy powotanej Uchwaty wydano 379 skierowan do zawarcia umoéw najmu, w tym:

e 362 skierowania — na rzecz oséb uprawnionych do najmu lokalu socjalnego na podstawie wyroku sadu

e 17 skierowan — do tymczasowych pomieszczet w ramach realizacji wyrokéw eksmisyjnych bez prawa do lokalu
socjalnego

Tabela X.17. Lokale wynajmowane za czynsz socjalny w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow w latach 2011-2013

2011 2012 2013
Mieszkaniowy zaséb GMK ogdtem, w tym: 19563 18738 17760

lokale wynajmowane za czynsz socjalny 1125 1256 1481

ZRODLO: WYDZIAt MIESZKALNICTWA UMK, ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH

Réwniez na podstawie Uchwaty Nr LVIII/795/12 Rady Miasta Krakowa z 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych po-
mieszczeri —w 2013 roku rozpatrzono 578 wnioskéw o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodéw oraz zamiany z urzedu, w tym:

e ztytutu nadmiernego zageszczenia — 128

e ze wzgledow spotecznych — 304

e 7z tytutu zamieszkiwania w warunkach niemieszkalnych — 31

e 7z tytutu usamodzielnienia wychowankéw domow dziecka i rodzin zastepczych — 38

e ztytutu wypowiedzenia umowy najmu z budynkéw osdb fizycznych — 44

e ztytutu zamiany z urzedu — 33

Po dokonaniu weryfikacji powyzszych wnioskow pod katem spetnienia przez wnioskodawcédw, wskazanych w powo-
tanej Uchwale Rady Miasta Krakowa, kryteriow uprawniajgcych do ubiegania sie o wynajem lokalu z mieszkaniowe-
go zasobu gminy, przyjeto do realizacji 150 wnioskéw, a 428 wnioskéw rozpatrzono negatywnie.
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Tabela X.18. Liczba wnioskodawcéw oczekujacych na pomoc mieszkaniowg w latach 2012-2013!

2012 2013

Liczba wnioskodawcow ogdtem, z tego: 708 866
na ostatecznych listach mieszkaniowych, z tego: 330 220
lista z nadmiernego zageszczenia 52 33

lista ze wzgleddw spotecznych 48 36

lista z warunkéw niemieszkalnych 37 24

lista wychowankéw domow dziecka 70 48

lista wypowiedzen 64 25

lista zamian z urzedu 59 54
ktorych wnioski zostaty wstepnie pozytywnie zweryfikowane 378 646

1narastajgco wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013 roku
ZRODLO: WYDZIAL MIESZKALNICTWA UMK

Tabela X.19. Liczba wnioskéw wstepnie pozytywnie zweryfikowanych w 2013 roku

Liczba wnioskow

Ogotem, z tego: 150
nadmierne zageszczenie 26
wzgledy spoteczne 61
warunki niemieszkalne 16
wychowankowie doméw dziecka 12
wypowiedzeniat 25
zamiany z urzedu 10

‘na podstawie art. 11 ust. 2 pkt. 2 oraz art. 11 ust. 5 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego
ZRODLO: WYDZIAL MIESZKALNICTWA UMK

Tabela X.20. Najem lokali mieszkalnych z zasobéw Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
(wybudowanych przy wspétudziale finansowym Gminy Miejskiej Krakéw) w latach 2012-2013

2012 2013
Liczba gospodarstw domowych ubiegajacych sie o mieszkanie z zasobdw TBS 16 54
Liczba gospodarstw domowych, ktére otrzymaty mieszkanie z zasobéw TBS 9 15

ZRODLO: WYDZIAL MIESZKALNICTWA UMK

Na podstawie przepisow wynikajacych z Zarzadzenia Nr 2406/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z 29 wrzesnia
2010 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Towarzystw Budownictwa
Spotecznego, wybudowanych przy udziale finansowym Gminy Miejskiej Krakow, w 2013 roku 15 wnioskodawcéw
skierowano do zawarcia uméw najmu lokali w zasobach TBS (do lokali pozyskanych z naturalnego ruchu ludnosci).

Ponadto wznowiono na okres dwdch miesiecy (od 1 pazdziernika 2013 roku do 30 listopada 2013 roku) przyjmowa-
nie i kwalifikacje wnioskow o przyznanie lokalu z zasobu TBS, na podstawie Zarzgdzenia Nr 2786/2013 Prezydenta
Miasta Krakowa z 25 wrzeénia 2013 roku. W ww. okresie przyjeto do rozpatrzenia 128 wnioskdw, z czego po wstep-
nej weryfikacji przyjeto do dalszej realizacji 41 wnioskdw.
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Tabela X.21. Dodatki i zasitki mieszkaniowe w latach 2011-2013

2011 2012 2013
Liczba wyptaconych dodatkow 74 517 88 452 92 569!
Kwota wyptaconych dodatkéw (w tys. PLN) 16 342 20963 22 286
Srednia wysoko$¢ dodatku 219 237 241

1w tym 6 094 swiadczenia na kwote 1426 254,19 PLN, ktore nie zostaty wyptacone w 2012 roku z powodu braku srodkéw finansowych
ZRODtO: WYDZIAL SPRAW SPOLECZNYCH UMK

Wyzsze kwoty przyznawanych i wyptacanych swiadczen wynikaja ze wzrostu wydatkéw mieszkaniowych oséb ubie-
gajacych sie o przyznanie dofinansowania.

Tabela X.22. Dodatki i zasitki mieszkaniowe w 2013 roku

Liczba wyptaconych zasitkéw celowych 18 958
z przeznaczeniem na wydatki mieszkaniowe

Kwota wyptaconych zasitkéw celowych 2196 315
z przeznaczeniem na wydatki mieszkaniowe (w tys. PLN)

Srednia warto$¢ zasitku celowego z przeznaczeniem na 116
wydatki mieszkaniowe (w PLN)

ZRODLO: MIEJSKI OSRODEK POMOCY SPOLECZNEJ W KRAKOWIE

Dofinansowanie kosztéw utrzymania mieszkan przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Krakowie w 2013 roku
odbywato sie poprzez przyznawanie zasitkdw celowych i celowych specjalnych z przeznaczeniem na wydatki miesz-
kaniowe, ktére realizowane byty zgodnie z Ustawa z 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej.

X.3. Wspotpraca Gminy Miejskiej Krakow ze
wspolnotami mieszkaniowymi

Podstawg prawng wspotpracy GMK ze wspdlnotami mieszkaniowymi jest Ustawa z 24 czerwca 1994 roku o wtasno-
éci lokali (Dz. U. z 2000 roku, Nr 80, poz. 903 z pézn. zm.), regulujgca funkcjonowanie wspolnot mieszkaniowych
oraz Zarzadzenie Nr 2269/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z 26 pazdziernika 2007 roku, zmienione Zarzadzeniem
Nr 820/2009 Prezydenta Miasta Krakowa z 20 kwietnia 2009 roku w sprawie zasad reprezentowania intereséw
Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem we wtasnosci nie-
ruchomosci Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa.

W 2013 roku przejeto z Zarzadu Budynkéw Komunalnych oraz w wyniku zniesienia wspdtwtasnosci reprezento-
wanie interesow Gminy Miejskiej Krakow w stosunku do 14 budynkéw wspdlnot mieszkaniowych. Poza zarzagdem
Zarzadu Budynkow Komunalnych na dzien 31 grudnia 2013 roku znajdowato sie 1 600 budynkéw wspdlnot miesz-
kaniowych, ktérych Gmina byta cztonkiem.

W 2013 roku, podobnie jak w latach 2011-2012, petnomocnicy reprezentujacy interesy Gminy Miejskiej Krakow we
wspolnotach mieszkaniowych z jej udziatem postepowali zgodnie z wytycznymi wprowadzonymi ww. Zarzgdzeniem.

Zgodnie z §15 oraz §16 przedmiotowego Zarzadzenia, w gtosowaniach nad uchwatami wspélnot petnomocnik Gmi-
ny Miejskiej Krakow co do zasady opowiadat sie za wiekszoscig wtascicieli lokali wyodrebnionych. Gtosami petno-
mocnika Gminy nie byty rozstrzygane sprawy sporne pomiedzy cztonkami wspolnoty mieszkaniowej. Wszystkie
uchwaty byty szczegdtowo analizowane i sprawdzane pod wzgledem zgodnosci z prawem.
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W przypadku znalezienia w nich btedow, przedstawiciele Gminy prosili o zmiane tresci uchwaty lub jej anulowanie.
Jednoczesnie, jesli wspolnota nie anulowata uchwaty, a jej postanowienia naruszaty interes Gminy, Gmina Miejska
Krakow zaskarzata ja do sadu powszechnego. W 2013 roku przeanalizowanych zostato 4 665 uchwat, 19 uchwat
zostato przez Gmine Miejska Krakdw zaskarzonych do sadu.

Stosownie do przepisu art. 15 Ustawy z 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali, w 2013 roku Gmina Miejska Krakéw pta-
cita miesieczne zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspolng, tak aby przekazywane wspdlnocie $rod-
ki nie przekraczaty rzeczywiscie poniesionych kosztoéw. W 2013 roku tgczna kwota poniesionych przez Gmine Miejska
Krakow kosztéw z tytutu udziatu we wspodlnotach mieszkaniowych wyniosta 78 679 557,22 PLN, w tym: fundusz remonto-
wy 16 190 210,27 PLN, fundusz eksploatacyjny 16 399 101,82 PLN oraz zaliczki za media 46 090 245,13 PLN.

Od wejscia w zycie zmiany Zarzadzenia Nr 2269/2007, tj. od 20 kwietnia 2009 roku na przedstawicielach Gminy Migj-
skiej Krakéw cigzy obowigzek uczestniczenia przynajmniej raz na 3 lata w zebraniach wspdélnot mieszkaniowych,
w ktérych Gmina posiada wiecej niz 50% udziatu w nieruchomosci wspoélne;j.

W 2013 roku pracownicy Wydziatu Mieszkalnictwa, reprezentujagc Gmine Miejskg Krakow jako wspotwtasciciela
nieruchomosci, uczestniczyli w 125 zebraniach wspdlnot mieszkaniowych.

Ustawa z 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali naktada na wszystkich wtascicieli lokali wyodrebnionych, jak i nie-
wyodrebnionych obowigzek utrzymania przedmiotu swojej wtasnosci, co dotyczy m.in. nieruchomosci wspolnej.

Gminie przystuguja — jako dotychczasowemu wtascicielowi, co do niewyodrebnionych lokali oraz co do nierucho-
mosci wspolnej — takie same prawa i obowiazki, jakie przystuguja pozostatym cztonkom wspélnoty. Gmina Miejska
Krakow, bedac cztonkiem wspdlnot mieszkaniowych, partycypuje w kosztach remontéw czesci wspdlnych budyn-
kéw do wysokosci udziatu posiadanego w nieruchomosci.

Zdobycie pieniedzy na remonty to jeden z najwiekszych problemdéw wspdlnot mieszkaniowych. W sytuacjach, gdy
ich brakuje, Gmina popiera w pierwszej kolejnosci te prace remontowe, ktére sg niezbedne dla zapewnienia bezpie-
czenstwa mieszkaricom.

Gmina popiera dziatania wspolnot mieszkaniowych dotyczace pozyskania dodatkowych srodkéw finansowych na
remonty budynkow z innych Zzrodet niz zaliczki wptacane przez wtascicieli lokali na fundusz remontowy, np. poprzez
sprzedaz powierzchni stanowigcej cze$¢ wspolng nieruchomosci.

X.4. Dochody i1 wydatki budzetu miasta
zwigzane z mieszkalnictwem

Zrédtem finansowania zadari Gminy Miejskiej Krakéw w zakresie gospodarki mieszkaniowej jest budzet miasta.
Srodki przeznaczone w budzecie Miasta Krakowa do dyspozycji Wydziatu Mieszkalnictwa UMK na realizacje zadan
z zakresu Mieszkalnictwa w roku 2012 oraz 2013 przestawiaty sie nastepujgco:

e w2012 roku przeznaczono srodki w wysokos$ci 11 781 416,00 PLN, wydatkowano 10 489 766,94 PLN, tj. 89,04%
e w 2013 roku przeznaczono $rodki w wysokosci 11 318 256,00 PLN, wydatkowano 11 136 104,00 PLN, tj. 98,39%

Tabela X.23. Dochody i wydatki budzetu miasta zwigzane z mieszkalnictwem w latach 2011-2013
(w tys. PLN)

2011 2012 2013

Dochody ogdtem (dziat 700 Gospodarka mieszkaniowa), 328 284,5 394 993,7 396 423,08
z tego:

dochody biezace 238 628,3 260 583, 9 252 628,06

dochody majatkowe 89 658,2 134 409,26 143 805,03
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Wydatki dziat 700 Gospodarka mieszkaniowa, w tym: 167 940,9 194 451,1 190 480,8
wydatki zwigzane z lokalami mieszkalnymi 109 005,8 111294, 5 148 379,7
program pozyskiwania mieszkan, z tego: 2 052,4 10 489,8 11 136,10

pozyskiwanie lokali mieszkalnych? 1962,5 10 471,30 11 120,99
realizacja budownictwa mieszkaniowego przy 89,9 18,50 15,11
udziale partnera prywatnego

dodatki oraz zasitki mieszkaniowe (dziat 852 18 713,0 23141,0 22 729,2

Pomoc spoteczna)

trealizowane przez Wydziat Mieszkalnictwa UMK oraz Zarzad Budynkéw Komunalnych

ZRODLO: WYDZIAL MIESZKALNICTWA UMK, ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH, MIEJSKI OSRODEK POMOCY SPOtECZNEJ, WYDZIAL SPRAW SPOLECZNYCH UMK, SPRA-

WOZDANIA Z WYKONANIA BUDZETU MIASTA KRAKOWA ZA LATA 2010-2011

Tabela X.24. Dochody i wydatki zwigzane z zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Krakow

w latach 2011-2013

2011 2012 2013
Dochody z mieszkan ogdotem z mediami — w tys. PLN 96 411 97 544 88 349
Wydatki ogétem z mediami (w tym zaliczki dla wspdlnot 98 762 101 262 96 678
mieszkaniowych, w ktérych GMK ma udziaty) —w tys. PLN
Srednie miesieczne wydatki zwigzane z mieszkaniami komunalnymi (w PLN/m2)
wynagrodzenie za zarzad i administrowanie 1,23 1,28 1,38
utrzymanie porzadku i czystosci oraz biezaca 0,43 0,39 0,44
eksploatacja nieruchomosci mieszkalnej
biezaca konserwacja i przeglady budynkéw 0,36 0,41 0,42
podatek od nieruchomosci 0,05 0,05 0,07
remonty 1,88 1,11 1,34
energia cieplna i ciepta woda 2,45 2,19 2,32
zimna woda i scieki 1,81 1,86 1,61
odbidr nieczystosci statych (od lipca zmiana sposobu 0,38 0,40 0,92
naliczania optat za odbidr nieczystosci statych)
Zaliczki z tytutu udziatu GMK w budynkach wspélnot mieszkaniowych (w PLN/m?)
Eksploatacyjne 1,63 1,65 1,73
Remontowe 1,73 1,73 1,71
Na media 4,63 4,70 4,91

ZRODtO: ZARZAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH

Podsumowanie

W 2013 roku:

e Liczba oddanych nowych mieszkan wyniosta 7 019

» Srednia cena mieszkan na rynku pierwotnym wynosita 6 647 PLN/m2, a na wtérnym 6 801 PLN/m?
e Najwiecej nowych mieszkan zostato oddanych na obszarze Podgdrza

e Liczba wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych wzrosta o 4,6%
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