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WPROWADZENIE

Raport z gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Migjskiej Krakoéw (w dalszej
cze$ci raportu zwany ,zasobem™) oraz zasobem tymczasowych pomieszczen za rok 2013
obejmuje realizacje w roku 2013 uchwaty Nr LVIII/794/12 Rady Miasta Krakowa z dnia
10 pazdziernika 2012 roku w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na
lata 2012-2017, obowigzujacej od 22 listopada 2012 roku.

W 2013 roku Wieloletni program nie byt zmieniamy. Gospodarowanie zasobem byto
realizowane na podstawie jego zapisow uksztaltowanych w 2012 roku.



ROZDZIAL I Diagnoza obszaru objetego programem

Dzial I Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen

Oddzial 1 Wielkos$¢ zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen

Wielkos¢ oraz struktura wiasnosci zasobu oraz zasobu tymczasowych pomieszczen wedhug
stanu na dzien 31 grudnia 2013 roku przedstawiala si¢ nastgpujaco:

a) Lokale mieszkalne potozone w budynkach pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Budynkdéw
Komunalnych:

— Lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigCych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow —
3071;

— Lokale mieszkalne potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy
Miejskiej Krakow — 4.

Lacznie — 3 075 lokali

b) Lokale mieszkalne potozone w budynkach pozostajacych poza zarzadem Zarzadu Budynkéw
Komunalnych:

— Lokale mieszkalne potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Gminy
Miejskiej Krakow w zarzadzie wspolnot mieszkaniowych oraz lokale potozone w budynkach
spotdzielni mieszkaniowych, w ktorych Zarzad Budynkéw Komunalnych pelni role
wynajmujacego — 14 458;

— Lokale mieszkalne pozostajace w zarzadzie placowek oswiatowych — 139;

— Lokale mieszkalne pozostajace w dyspozycji Krakowskiego Szkolnego Osrodka
Sportowego — 1,

— Lokale mieszkalne pozostajgce w uzytkowaniu podmiotéw leczniczych dla ktorych Gmina
Miejska Krakéw jest podmiotem tworzacym (Szpitala Miejskiego Specjalistycznego
im. G. Narutowicza w Krakowie, Szpitala Specjalistycznego im. S. Zeromskiego SPZOZ
w Krakowie) — 27;

— Lokale mieszkalne pozostajgce w dyspozycji ztobkow samorzadowych — 1;

— Lokale mieszkalne bedace wtasnoscig jednoosobowych spotek z udziatem Gminy Miejskiej
Krakow — 59.

Lacznie — 14 685

RAZEM: 17 760



c) Lokale socjalne

W Gminie Miejskiej Krakow na koniec 2013 roku status lokali socjalnych posiadato
1161 lokali.

Ponadto jako lokale socjalne byly wykorzystywane inne lokale wchodzace w sktad zasobu.
Cecha odrézniajaca od pozostatych lokali z zasobu byl czasookres na ktory zawarta byta umowa

(czas oznaczony) oraz stawka czynszu.

W ramach zasobu wskazanego w pkt a) i b) wg. stanu na 31 grudnia 2013 roku 1 481 lokali
bylo zajetych na podstawie umoéw najmu lokalu za czynsz socjalny.

d) Pracownie stuzace tworcy do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2013 roku sposrod lokali wskazanych w punkcie a) i b)
181 lokali bylo przeznaczonych na pracowni¢ stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki, w tym 169 lokali byto wykorzystywanych na pracowni¢ stuzaca
tworcy do prowadzenia dziatalnosci, a 12 stanowito pustostany.

e) Tymczasowe pomieszczenia

W Gminie Miejskiej Krakow na koniec 2013 roku status tymczasowych pomieszczen
posiadato 61 pomieszczen.

Oddzial 11 Prognoza dotyczaca stanu technicznego

Tabela nr 1. Charakterystyka stanu technicznego budynkow zasobu mieszkaniowego oraz zasobu
tymczasowych pomieszczen, pozostajagcych w zarzadzie Zarzadu Budynkow Komunalnych wg stanu na
dzien 31 grudnia 2013 roku.

Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Wiasno$é oraz zasobu tymczasowych pomieszczen
zly sredni dobry
Gmina Miejska Krakoéw 24 % 55 % 21 %
zly stan istnieje pilna potrzeba wykonania remontu w biezagcym roku (wymiany),

co najmniej jednego z elementéw budynku, np. konstrukcji, pokrycia dachowego,
instalacji, stolarki,

sredni stan w najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu (wymiany),
co najmniej jednego z elementéw budynkow,

dobry stan  nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego.



Oddzial 111 Potrzeby mieszkaniowe

W s$wietle obowigzkoéw natozonych na Gmine Miejskg Krakow przez ustawe o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2014 poz. 150 zwang w dalszej cze$ci Raportu ,,ustawg”), w 2013 roku pomoc
mieszkaniowa byla kierowana w pierwszej kolejnosci do rodzin, ktéore nabyly prawo do
ubiegania si¢ 0 najem lokalu socjalnego lub zamiennego oraz tymczasowego pomieszczenia na
podstawie orzeczenia Sadowego oraz rodzin, ktore utracity mieszkania w wyniku zdarzen
losowych, tj. kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

Rzeczywista liczba wyrokow sadowych zobowigzujacych Gming Miejska Krakow do
zapewnienia lokalu socjalnego i tymczasowego pomieszczenia osobom  zarejestrowanym
w 2013 roku przedstawia si¢ nastgpujaco:

— laczna liczba wyrokow orzekajacych eksmisje z prawem do lokalu socjalnego — 403, w tym:
— liczba wyrokoéw orzekajacych eksmisje z prawem do lokalu socjalnego — zasob — 262,;
— liczba wyrokow orzekajacych eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego — zasob
Spotdzielni Mieszkaniowych 1 TBS — 23;
— liczba wyrokéw orzekajacych eksmisje z prawem do lokalu socjalnego — pozostate —
118;

— laczna liczba wyrokow orzekajacych eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego — 225, w tym:
— liczba wyrokow orzekajacych eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego — zasob — 168;
— liczba wyrokow orzekajacych eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego — zasob
Spotdzielni Mieszkaniowych i TBS — 25;
— liczba wyrokéw orzekajacych eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego — pozostate — 32.

W 2013 roku wydano 379 skierowan do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego,
w tym:

— 362 skierowania - na rzecz osob uprawnionych do najmu lokalu socjalnego na podstawie
prawomocnego wyroku sadu,

— 17 skierowan - do tymczasowych pomieszczen w ramach realizacji wyrokow eksmisyjnych
orzekajacych o braku uprawnienia do lokalu socjalnego.

Zgodnie ze stanem na 31 grudnia 2013 roku do zrealizowania przez Gming Miejska
Krakow pozostaje facznie 4 613 wyrokéw w tym (narastajaco):

z zasobu prywatnego, uprawniajacych do przyznania lokalu socjalnego: 1 135 wyrokow,

z zasobu Gminy Miejskiej Krakow, uprawniajacych do przyznania lokalu socjalnego: 1 753
wyroki,

z zasobu Gminy Miejskiej Krakéw, uprawniajgcych do przyznania tymczasowego
pomieszczenia — 1 322 wyroki,

z zasobu prywatnego, uprawniajacych do przyznania tymczasowego pomieszczenia — 403
wyroki.



W ramach postgpowan prowadzonych w sprawach roszczen odszkodowawczych dla
wiascicieli nieruchomosci z tytulu niedostarczenia lokalu socjalnego osobie uprawnionej na
mocy wyroku sadowego, w zwiazku z art. 18 ust. 5 ustawy, w okresie od 1 stycznia 2013 roku do
31 grudnia 2013 roku wyptacono odszkodowania wlascicielom lokali na taczng kwote
7 135961,57 zt.

Podstawe wyplaty odszkodowania przez Gming Miejska Krakow stanowi:

— ugoda zawarta w Wydziale Mieszkalnictwa,

- wezwanie do zaptaty uznanych przez Urzad Miasta Krakowa kwot po przeprowadzeniu
postgpowania wyjasniajgcego — na podstawie procedury ML-29 , Wyptaty odszkodowania
z tytulu niedostarczenia lokalu socjalnego lub niewskazania pomieszczenia tymczasowego
osobom, wzgledem ktdérych zostata orzeczona eksmisja z lokalu mieszkalnego”,

- ugoda sadowa,

— wyrok sadu, naktadajacy na Gming Miejska Krakow obowigzek wyptaty odszkodowania oraz
ustalajacy jego wysokos¢.

W 2013 roku rozpatrzono 41 wnioskow o lokal zamienny. Wydano 19 skierowan
do zawarcia umowy najmu tego rodzaju lokali z nast¢pujacych tytutow:

— 1 skierowanie w celu realizacji prawomocnego wyroku sadowego przyznajacego prawo
do lokalu zamiennego,

— 12 skierowan na mocy zarzadzen Prezydenta Miasta Krakowa wydanych w zwigzku
z wykwaterowaniami z powodu realizacji inwestycji lub nieoptacalno$ci remontu,

— 6 skierowan w zwiazku z zagrozeniem zwigzanym ze zlym stanem technicznym
nieruchomosci.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2013 roku, aby zrealizowa¢ obowigzek zapewnienia lokali
zamiennych Gmina Miejska Krakow powinna dostarczy¢ 13 lokali.

W 2013 roku podstawe udzielania pomocy mieszkaniowej rodzinom, ktére nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i posiadaja trudng sytuacj¢ materialng stanowita
uchwata Nr LVII11/795/12 Rady Miasta Krakowa z 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow
oraz tymczasowych pomieszczen (Dz. U. Woj. Malopol. poz 5817).

Zgodnie z obowigzujaca uchwalta Nr LVIII/795/12 Rady Miasta Krakowa z dnia
10 pazdziernika 2012 roku uprawnionymi do ubiegania si¢ o pomoc mieszkaniowa sg osoby,
w stosunku do ktérych sad w wyroku eksmisyjnym orzekl o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego lub zamiennego oraz osoby speiniajace kryterium niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych 1 niskich dochodow.

Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych sg nastepujace grupy wnioskodawcow:
1. Osoby, ktore jednoczes$nie zamieszkuja i s3 zameldowane na pobyt staty w lokalu polozonym
w Kzrakowie, w ktorym powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu na osobe¢ jest mniejsza niz
5m’%;



. Osoby pozbawione mozliwos$ci zamieszkiwania w lokalu, w ktorym sg zameldowane na pobyt
staly. Przez brak mozliwosci zamieszkiwania w lokalu, w ktorym wnioskodawca jest
zameldowany na pobyt staty nalezy rozumie¢ wytacznie sytuacje:

wystepowania przemocy w rodzinie, ktorej ofiarg jest wnioskodawca lub osoby objete
wnioskiem, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sgdowym,

eksmisji z lokalu bez prawa do lokalu socjalnego orzeczonej prawomocnym wyrokiem
sagdowym lub ostateczng decyzja administracyjna,

zamieszkiwania w lokalu, ktory zgodnie z jego podstawowa funkcja nie moze stuzy¢ do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

. Osoby bezdomne, tj. osoby nie posiadajace zameldowania na pobyt staty oraz pobyt czasowy
(wymog braku posiadania zameldowania na pobyt czasowy nie dotyczy 0sdb przebywajacych
w polozonych na terenie Gminy Miejskiej Krakow placowkach $wiadczacych pomoc
W czasowym zapewnieniu schronienia).

. Osoby, ktore utracity tytul prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu
dokonanego na podstawie art. 11 ust. 5 i 7 ustawy, tj. w terminie trzyletnim.

. Osoby, ktoére utracity tytul prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu
dokonanego na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, tj. z uwagi na zwlok¢ w zaptacie
Czynszu.

. Najemcy lokali, ktére nie spetniaja warunkow technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

. Wychowankowie placowek opiekunczo-wychowawczych i rodzin zastgpczych z terenu
Gminy Miejskiej Krakow.

Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu gminnego lokalu mieszkalnego sa osoby

spelniajace ww. kryteria, po objeciu ostateczng lista mieszkaniowq.

W 2013 roku rozpatrzono 578 wnioskéw o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu

Gminy Miejskiej Krakow z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 niskich

dochodéw oraz zamiany z urzg¢du.

Liczby wnioskodawcdw ubiegajacych si¢ o pomoc z poszczegdlnych tytutow przedstawia

Tabela nr 2.

Tabela nr 2. Liczba wnioskow o pomoc mieszkaniowg z tytulu niezaspokojonych potrzeb

mieszkaniowych i niskich dochoddw, ktore wplynely w 2013 roku.

Tytul Liczba wnioskodawcow
Nadmierne zaggszczenie 128
Wzgledy spoteczne 304
Warunki niemieszkalne 31
Wychowankowie domoéw dziecka i rodzin zast¢pczych 38
Wypowiedzenia * 44
Zamiany z urzgdu 33
Razem 578

"Na podstawie art. 11 ust. 2 pkt. 2 oraz art. 11 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z pézn. zm.




Po dokonaniu weryfikacji powyzszych wnioskow w aspekcie spetnienia przez
wnioskodawcow, wskazanych w powotanych uchwalach Rady Miasta Krakowa, kryteriow
uprawniajacych do ubiegania si¢ o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw, przyjeto do realizacji 150 wnioskow, a 428 wnioski rozpatrzono negatywnie.

Ponadto rozpatrzono:

— 502 wnioski o przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego Ilub tymczasowego
pomieszczenia,
— 5 wnioskéw o przyznanie lokalu socjalnego z tytulu zdarzen losowych.

Na podstawie zapisow uchwaty Nr LVIII/795/12 Rady Miasta Krakowa wydano
skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, w tym:

— 73 skierowania - na rzecz osob objetych listami ostatecznymi z tytulu niezaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych oraz 94 skierowania dot. przedluzenia umowy najmu na dalszy
okres,

— 230 skierowan dot. przedtuzenia umowy na dalszy okres (po uprzedniej realizacji wyroku
sadu o eksmisji z lokalu z prawem do lokalu socjalnego),

— 28 skierowan dot. przedluzenia na dalszy okres tymczasowego pomieszczenia (po realizacji
wyroku sadu o eksmisji z lokalu bez prawa do lokalu socjalnego),

— 2 skierowania do lokalu socjalnego — w zwigzku ze zdarzeniami losowymi, oraz 8 skierowan
dot. przedluzenia uméw najmu z ww. tytutu,

— 22 skierowania do zawarcia uméw najmu lokali na czas nieoznaczony w ramach Programu
Pomocy Lokatorom, po zakonczonym remoncie lokalu,

— 2 skierowania — na rzecz osob z tytutu zamian z urzgdu,

— 3 skierowania — na rzecz oso6b uprawnionych do wynajmu lokalu mieszkalnego potozonego
w placowce oswiatowej (dot. przedluzenia umowy na nastepny okres),

— 8 skierowan dot. wykwaterowania do lokalu zamiennego (wykwaterowanie z budynkoéw
o funkcji innej niz mieszkaniowa),

— 4 skierowania na rzecz osoOb repatriowanych z terenéw bylego ZSRR na podstawie uchwaty
Rady Miasta Krakowa,

— 2 skierowania dot. wykwaterowania do lokalu zamiennego (wykwaterowanie z budynkéw
w celu pozyskiwania lokali socjalnych),

— 4 skierowania do lokali w nowo wybudowanych budynkach w ramach Programu Zamian.

Ponadto przeprowadzono 22 dobrowolne zamiany lokali (w tym 15 zamian lokali
zadhuzonych). Z tytulu dokonania dobrowolnych zamian lokali zadtuzonych na inny lokal za
splate zadtuzenia, Gmina Miejska Krakoéw odzyskata kwote 360 762 zt.

Na podstawie zarzadzenia Nr 2406/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 wrzeénia
2010 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosé
Towarzystw Budownictwa Spotecznego, wybudowanych przy udziale finansowym Gminy
Miejskiej Krakéow 15 wnioskodawcow skierowano do zawarcia umow najmu lokali w zasobach
TBS (pozyskanych z naturalnego ruchu ludnosci).



Ponadto wznowiono na okres dwoch miesigcy (od 1 pazdziernika 2013 roku do 30
listopada 2013 roku) przyjmowanie i kwalifikacje wnioskow o przyznanie lokalu z zasobu TBS,
na podstawie zarzadzenia Nr 2786/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 wrze$nia 2013
roku w sprawie wznowienia rozpatrywania i kwalifikowania wnioskow kandydatow do zawarcia
umow najmu lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Towarzystw Budownictwa Spotecznego,
wybudowanych przy udziale finansowym Gminy Miejskiej Krakow. W wyzej wymienionym
okresie przyjeto do rozpatrzenia 128 wnioskow.

Na podstawie zarzadzenia Nr 411/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 15 lutego
2013 roku w sprawie okreslenia zasad i trybu przeprowadzenia Programu Pomocy Lokatorom
przeprowadzono VIl i ogloszono VIII edycje Konkursu ofert, w ktérych zaoferowano do
wynajecia tgcznie 123 lokale mieszkalne potozone w centrum Krakowa tj. wewnatrz strefy
okreslonej w Rozdziale I, Dziale III, Oddziale 11.3.1. uchwaty Nr LVII1/794/12 Rady Miasta
Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie przyjecia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych
pomieszczenn na lata 2012-2017 (VII edycja 66 zaoferowanych lokali, VIII edycja 57
zaoferowanych lokali).

W toku prac Komisji ds. rozpatrywania ofert w ramach VII edycji Programu Pomocy
Lokatorom oceniono 125 ofert (z tego 110 speinitlo wymogi formalne). Komisja powotana
zarzadzeniem Nr 329/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 7 lutego 2013 roku w sprawie
powolania komisji ds. rozpatrywania ofert w ramach Programu Pomocy Lokatorom, wylonita 43
najemcow 2lokali. Srednia zaoferowana stawka czynszu miesigcznie w VII edycji wyniosta
12,06 zt/m"”.

W toku prac Komisji ds. rozpatrywania ofert w ramach VIII edycji Programu Pomocy
Lokatorom oceniono 119 ofert (z tego 86 spelnito wymogi formalne). Rozstrzygnigcie VIII
edycji Programu Pomocy Lokatorom nastapito w styczniu 2014 roku.

Dzial II Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budvnkow i lokali

Oddzial I Analiza potrzeb i plan remontow

W 2013 roku realizujac zapisy uchwaly Nr LXX/913/09 Rady Miasta Krakowa z dnia
29 kwietnia 2009 roku w sprawie kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa w
zakresie przygotowania Programu Remontowego Zasobu Mieszkaniowego Gminy Miejskiej
Krakow, Zarzad Budynkéw Komunalnych opracowatl na podstawie zaktualizowanego wykazu
potrzeb remontowych oraz przyznanych na ten cel $rodkéw budzetowych, plan remontéw
nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow — do realizacji w roku
budzetowym.

Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw 1 lokali mieszkalnych okreslone sg na podstawie
stanu technicznego budynkow 1 lokali pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Budynkow
Komunalnych w oparciu o wyniki corocznych przegladow technicznych wykonywanych zgodnie
z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013,
poz. 1409 z poézn. zm.), ekspertyz, nakazdéw instytucji zewnetrznych oraz wynikow
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systematycznej kontroli budynkéw, dokonywanej przez inspektorow nadzoru inwestorskiego
Zarzadu Budynkéw Komunalnych.

Srodki finansowe, ktore na przetomie kilku lat pozwolilyby na realizacje niezbednych
kompleksowych prac remontowych, zapewniajac odpowiedni standard eksploatacyjny budynkoéw
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow w sktad, ktérych wchodzg lokale mieszkalne
(wg stanu na dzien 31 grudnia 2013 roku) okreslono w wysokosci ok. 50,5 min zt.

Zarzad Budynkoéw Komunalnych na realizacj¢ zaplanowanych w 2013 roku prac
remontowych w budynkach i lokalach w gminnym zasobie mieszkaniowym wydatkowat $rodki
W wysokosci 3 658 816 zt.

W 2013 roku w budynkach w zasobie mieszkaniowym przeprowadzono prace obejmujace
roboty: ogoélnobudowlane (w tym usuwanie graffiti), roboty dekarskie, remonty przewodow
kominowych, remonty wewng¢trznej instalacji gazowej, usuwanie awaril instalacji gazowej,
remonty instalacji wodno-kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania oraz remonty instalacji
elektrycznej, domofonowej i o$wietleniowej oraz wykonanie i remonty altan $mietnikowych.

Przeprowadzono takze prace remontowe budynkéw z zakresu remontdéw dzwigdéw, prac
stolarsko-$lusarskich obejmujacych wymiang bram wej$ciowych. Dokonano jednej rozbiorki

budynku.

Opracowano  takze  projekty —m.in.: rozbidorki  budynku, remontu dachu,
przeciwwilgociowego zabezpieczenia budynku, remontu i modernizacji przewodow
kominowych, programy konserwatorskie wymiany stolarki okiennej i drzwiowe;j.

W ciggu roku, w lokalach najemcow zrealizowano remonty obejmujace roboty zwigzane
z likwidacja zrodel niskiej emisji oraz remonty obejmujace: wymiane stolarki okiennej
i drzwiowej, remonty odgrzybieniowe lokali, naprawy tynkow, roboty stolarsko — murarskie,
naprawy 1 wymian¢ instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, gazowej,
elektrycznej wraz z wymiang tablic licznikowych, wykonanie zalecen kominiarskich, w tym:
montaz kratek nawiewnych w drzwiach tazienkowych i nawiewnikéw w oknach, usuwanie
awaril.

Ponadto w 2013 roku zostaty przeprowadzone prace remontowe w budynkach i1 lokalach
pozostajacych w dyspozycji placowek oswiatowych 1 spotek miejskich.

W lokalach mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach o$wiatowych wykonano
nastepujgce prace remontowe: usunieto awari¢ instalacji: centralnego ogrzewania, wodnej,
elektrycznej oraz gazowej, uzupetniono odpadajace ptytki na balkonie, dokonano remontu
awaryjnego rynien oraz przewodow kominowych spalinowych i1 wentylacyjnych, dokonano
wymiany drzwi wejsciowych.

W lokalach mieszkalnych bgdacych wlasnoscia jednoosobowych spotek z udziatem Gminy
Miejskiej Krakow w ramach prac remontowych wykonano: wymiany okien, grzejnikow
centralnego ogrzewania, flizowania kuchni i tazienki wraz z wymiang armatury, przerobki
instalacji elektrycznej wraz z montazem bojlera elektrycznego, cyklinowania i lakierowania
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podtog parkietowych, gladzie szpachlowe na $cianach oraz malowanie pomieszczen, malowanie
drzwi wewnetrznych oraz drobne naprawy w ramach biezgcej konserwacji.

Oddzial 11 Odzyskiwanie lokali i tymczasowych pomieszczen

W wyniku naturalnego ruchu ludnosci w 2013 roku uzyskano mozliwo$¢ ponownego
zasiedlenia 264 lokali mieszkalnych.

W 2013 roku ze $rodkdéw gminnych zostatlo wyremontowanych 55 lokali mieszkalnych
przeznaczonych do =zasiedlenia. Ponadto w ramach realizacji porozumien wyremontowano
86 lokali mieszkalnych, natomiast najemcy z wiasnych srodkow wyremontowali 123 lokale
mieszkalne.

W wyniku naturalnego ruchu ludnosci w 2013 roku nie uzyskano mozliwo$¢ ponownego
zasiedlenia tymczasowych pomieszczen.

ROZDZIAL 11 Cele i dzialania

Dzial 1 Dzialania wplywajace na liczbe lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu
i liczbe tymczasowych pomieszczen wchodzacych w  sklad zasobu tymczasowych

pomieszczen

Oddzial I Pozyskiwanie lokali i tymczasowych pomieszczen

Zgodnie z art. 4 ustawy tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wtasnych gminy.

W zwigzku z tym corocznie w budzecie Miasta Krakowa przeznaczane sa srodki na
realizacje dzialan majacych na celu powigkszenie zasobu, jak i tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poza nim.

Zgodnie z uchwatag Nr LVIII/794/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012
roku w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2012-2017 1 uchwata
Nr LVIII/797/12 Rady Miasta Krakowa z 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie przyjecia Polityki
Mieszkaniowej Gminy Miejskiej Krakow, w celu zwigkszenia zasobu beda podejmowane
nastepujace dzialania:

— realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach Gminy Miejskiej Krakow,

— pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkéw oraz wyodrebnionych lokali mieszkalnych
poprzez ich zakup od réznych podmiotow,

— pozyskiwanie na rynku wtérnym lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od wiascicieli
mieszkan lub spotdzielni mieszkaniowych,

— nabywanie budynkow i ich adaptacja na cele mieszkalne,

— adaptacja lokali uzytkowych na cele mieszkalne,

— przejmowanie budynkéw od dtuznikow Gminy Miejskiej Krakow i ich adaptacja na cele
mieszkalne,
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— realizacja inwestycji mieszkaniowych we wspolpracy z partnerami prywatnymi,

— pozyskiwanie wlasno$ci lokali mieszkalnych w wyniku zniesienia wspdoiwlasnosci
nieruchomosci, w ktorych Gmina Miejska Krakow posiada utamkowe udziaty we wtasnosci,

— podejmowanie czynno$ci wyjasniajacych, ktére umozliwig uregulowanie stanu prawnego
nieruchomosci o niejasnym statusie,

— pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez zamiane¢ nieruchomosci.

Powyzsze dziatania beda podejmowane odpowiednio w celu powigkszania zasobu
tymczasowych pomieszczen.

W 2013 roku zasdb mieszkaniowy zostat powiekszony poprzez:

1) realizacje budownictwa mieszkaniowego na terenach Gminy Miejskiej Krakow

W 2013 roku zostala zakonczona realizacja zadania pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z infrastrukturg techniczng w rejonie ul. Lazy” (adres budowy). Zostata ona
zrealizowana w formule zaprojektuj 1 wybuduj. Wykonawca przedsigwzigcia byto
Przedsigbiorstwo Rewaloryzacji Zabytkéw w Krakowie Spotka Akcyjna.

W wyniku realizacji inwestycji uzyskano 82 lokale mieszkalne w budynkach przy
ul. Dziatkowej 24, 26, 31 i 33.

2) pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkow oraz wyodrebnionych lokali mieszkalnych
poprzez ich zakup od ré6znych podmiotow

W wyniku przeprowadzonych postepowan w trybie rokowan zgodnie z ,,Procedura
udzielenia zamoéwien, ktorych przedmiotem jest nabycie wlasnosci i innych praw do
nieruchomosci” przyjeta zarzadzeniem Nr 984/2005 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
3 czerwca 2005 roku, w 2013 roku zostato nabytych 25 lokali mieszkalnych zlokalizowanych
przy ul. Biskupa Szczgsnego Felinskiego 26 i 30, w tym 9 lokali mieszkalnych od
przedsigbiorstwa BUDREM 5 Sp. z o0.0. Spoétka komandytowa oraz 16 lokali mieszkalnych od
przedsigbiorstwa EURO-INVEST Sp. z 0.0. Spotka komandytowa.

3) realizacja inwestycji mieszkaniowych we wspolpracy z partnerami prywatnymi

Rozpoczeto 1 kontynuowano postgpowanie o udzielenie zamdwienia publicznego na
,Budowe 1 eksploatacj¢ domoé6w komunalnych w Krakowie”, ktére zostalo uniewaznione
W miesigcu wrzesniu, z powodu zmiany prawa w trakcie postgpowania, poprzez wprowadzenie
do ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym art. 18a (przy braku rozporzadzenia
wykonawczego do tego artykutu), ktéra wywotata istotne ryzyko, co do mozliwo$ci realizacji
inwestycji zgodnie z jej pierwotnymi zalozeniami.

4) naturalny ruch ludnosci

W wyniku naturalnego ruchu ludnosci w 2013 roku uzyskano mozliwo$¢ ponownego
zasiedlenia 264 lokali mieszkalnych.
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5) przejmowanie lokali mieszkalnych

Gmina Miejska Krakow w 2013 roku w wyniku sadowego zniesienia wspdtwlasnosci
nieruchomosci pozyskata 30 lokali mieszkalnych m.in. w budynku przy ul. Bonerowskiej 5,
ul. Dietla 37, ul. Czarnieckiego 12.

6) spadek na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw

W wyniku spadkobrania Gmina Miejska Krakow pozyskata w 2013 roku 5 lokali
mieszkalnych w budynkach na os. Stonecznym 13, ul. Pilotow 28, ul. RzezZniczej 2,
al. Daszynskiego 18, ul. Gen. Jasinskiego 28, oraz 1 dom jednorodzinny przy
al. Modrzewiowej 5.

7) przeijmowanie budynkéw zakltadowych

W 2013 roku na podstawie art. 46a ust. 2 ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000 roku
o komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji przedsiebiorstwa panstwowego PKP (Dz. U.
z 2000 r. Nr. 84, poz. 948 z pdzn. zm.) nieodptatnie przejeto od PKP S.A. udziat w prawie
uzytkowania wieczystego dziatki wraz z udziatem we wspotwlasnosci budynku potozonego przy
ul. Kluczborskiej 5 — 3 lokale mieszkalne.

8) najem lokali

W 2013 roku w wyniku przeprowadzonego postepowania dotyczacego wynajmu lokalu
mieszkalnego zostat wynajety 1 lokal mieszkalny od Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Hutnik”.

W 2013 roku zmniejszenie zasobu mieszkaniowego byto spowodowane:

— sprzedazg lokali na rzecz najemcow;

— wylgczeniem lokali z zasobu w przedszkolach, szkotach i placowkach o$wiatowych w celu
przeznaczenia ich na dziatalnos$¢ statutowg przedszkoli, szkot i placowek oswiatowych;

— wylaczeniem lokalu z zasobu w spotce miejskiej celem przeznaczenia na dziatalno$¢
statutowa dla stuzb technologicznych spotki.

W 2013 roku 2 tymczasowe pomieszczenia zostaly wylaczone z zasobu tymczasowych
pomieszczen a 17 tymczasowych pomieszczen zostalo pozyskanych do zasobu tymczasowych
pomieszczen a podstawe tych zmian stanowito wydzielenie lub skierowanie.

W budzecie Miasta Krakowa na rok 2013 na realizacj¢ zdan z zakresu mieszkalnictwa do
dyspozycji Wydzialu Mieszkalnictwa przeznaczono $rodki w wysokosci, 11 318 256 zt z czego
wydatkowano 11 136 104 zi, tj. 98,39 % w nastgpujacy sposob:

— ,,Realizacja budownictwa mieszkaniowego przy udziale partnera prywatnego w szczego6lnosci
w formule partnerstwa publiczno-prywatnego” — 15 116 zt.

— ,,Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z infrastrukturg techniczng w rejonie ul. Lazy”
— 1612 768 zt.

— ,,Zespot budynkow mieszkalnych wielorodzinnych potozonych w Krakowie przy ul. Magnolii
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— Sasiedzkiej” — 4601961 =zt (realizacja wyroku Sadu Apelacyjnego w Krakowie
nakazujacego podwyzszenie wynagrodzenia Wykonawcy inwestycji zakonczonej w 2008
roku).

— ,,Pozyskiwanie lokali mieszkalnych i nieruchomosci zabudowanych” — 4 906 259 zt.

Oddzial 11 Planowana sprzedaz lokali

W ,,Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Krakéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2012-2017” prognozuje si¢ sprzedaz
do 10% liczby lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu w skali roku do liczby lokali
w zasobie w roku poprzedzajacym.

W 2013 roku zawarto 950 uméw sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych
na rzecz ich najemcoéw wraz z udziatem w gruncie pod budynkiem.

W zwiazku z zawarciem powyzszych umoéw uzyskano dochdd z tytulu sprzedazy lokali
mieszkalnych w wysokos$ci 21 483 916 zt (odpowiednio za lokale i z tytulu sprzedazy udziatu
w gruncie pod budynkami 21 300 300 zi, z tytutu oddania w uzytkowanie wieczyste udziatu
w gruncie pod budynkami 169 283 zt oraz z tytutu stuzebnosci 14 333 z1).

W roku 2013 w wyniku przetargu ustnego nieograniczonego sprzedane zostaty 23 lokale
mieszkalne, o tacznej powierzchni uzytkowej 1 125,75 m? za cene w kwocie 5585 686 z.
(odpowiednio za lokale i z tytutu sprzedazy udziatu w gruncie 5 473 250 zt oraz z tytulu oddania
w uzytkowanie wieczyste udziatu w gruncie pod budynkami 112 436 zt).

Ponadto w 2013 roku w wyniku przetargu sprzedano 7 nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng o pow. 2,0982 ha za cen¢ netto — 34 747 187 zl, oraz
34 nieruchomos$ci przeznaczone pod budowe domoéw jednorodzinnych o Iacznej
pow. 3,2856 ha za cen¢ w kwocie netto 6 196 280 zt.

Dzial 11 Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

Zgodnie z zapisami uchwaty Nr LVIII/794/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10
pazdziernika 2012 roku w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na
lata 2012-2017, nalezy dazy¢ do tego, aby najwyzsza stawka czynszu z tytutu najmu 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu nie byta nizsza niz 3%
wartos$ci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w skali miesigca.

Wysoko$¢ stawki czynszu najmu ma by¢ obliczona w oparciu o wysoko$¢ wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
ogloszonego przez Wojewode¢ Malopolskiego w podtroczu poprzedzajacym wydanie zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa dotyczace aktualizacji stawek czynszu najmu.

Kazdorazowo Prezydent Miasta Krakowa informuje Rade Miasta Krakowa w przedmiocie
aktualizacji stawek czynszu do 14 dni przed planowanym terminem podpisania zarzadzenia,
dotyczacego aktualizacji stawek czynszu najmu.
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Stawka czynszu z tytutu najmu 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego oraz
tymczasowego pomieszczenia nie moze przekraczaé potowy najnizszej stawki czynszu
obowiazujacego z tytulu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w zasobie.

Stawki czynszu w lokalach, wchodzacych w sklad zasobu, w ktorych najemcy zostali
wyltonieni w wyniku postepowan, w ktéorych regulamin zostat okre§lony zarzadzeniami
Prezydenta Miasta Krakowa nie moga by¢ nizsze od najwyzszej stawki czynszu okreslonej
zgodnie ze stosownym zarzagdzeniem Prezydenta Miasta Krakowa regulujgcym wysoko$¢ stawek
czynszu z tytuhu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wehodzacych w sktad zasobu.

W stosunku do lokali mieszkalnych przejmowanych do zasobu, co do ktorych w zwigzku
z przejeciem Gmina Miejska Krakow wstepuje w prawa 1 obowiazki wynajmujacego, stosuje si¢
odpowiednio zasady ustalania stawki czynszu i ich aktualizacji oraz zasady stosowania obnizek
obowigzujacych w zasobie, jezeli:

— stosunek najmu zostal nawigzany na podstawie umowy najmu, ktdrej pierwotng podstawag byt
tytul prawny wydany przez odpowiedni organ w zwigzku z okolicznos$cig ktoéra miata miejsce
przed dniem 12 listopada 1994 roku lub na podstawie skierowania wydanego przez Gming
Miejska Krakéw oraz orzeczenia sadu,

— lokale mieszkalne znajdujg si¢ w zakladowym budynku mieszkalnym przekazanym Gminie
Miejskiej Krakoéw przez przedsiebiorstwo panstwowe,

— lokale sg potozone w budynku hotelowym, pod warunkiem, iz sg one zajmowane zgodnie
z wola poprzedniego wynajmujacego przez okres co najmniej dwoch lat.

W odniesieniu do pozostatych lokali przejmowanych do zasobu stawki czynszu ustala si¢
w wysokosci wynikajacej z obowigzujacych umow najmu tych lokali, jednak nie nizszej od
najwyzszej stawki czynszu okreslonej zgodnie ze stosownym zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Krakowa regulujacym wysokos$¢ stawek czynszu z tytulu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali wchodzacych w sktad zasobu.

Oddzial 11 Zasady ustalania i aktualizacji stawek czynszu najmu lokali wchodzacyvch
w sklad zasobu

11.1. Zasady ustalania i aktualizacji stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad zasobu i tymczasowych pomieszczen wchodzacych w sklad zasobu
tymczasowych pomieszczen

Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale mieszkalne ustawa obliguje gminy do
uwzgledniania czynnikow podwyzszajacych 1 obnizajgcych ich wartos¢ uzytkows,
a w szczegolnosci: potozenia budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia budynku
i lokalu, ogdélnego stanu technicznego budynku.

W 2012 roku wysokos$¢ czynszu w zasobie byla ustalana na podstawie zarzadzenia
Nr 2515/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 listopada 2007 roku w sprawie wysokosci
czynszu opartego na ocenie wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego (z p6zn. zm.).

W 2013 roku zarzadzeniem Nr 2326/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 7 sierpnia
2013 roku w sprawie zmiany zarzadzenia Nr 2515/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
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29 listopada 2007 roku w sprawie wysokosci czynszu opartego na ocenie wartosci uzytkowej
lokalu mieszkalnego (z pdzn. zm.) zostaly m.in. uszczegdtowione zapisy dotyczgce ustalania
stawek czynszu w lokalach, w ktorych najemcy zostali wytonieni w wyniku postepowan na
podstawie regulaminow okreslonych stosownymi zarzadzeniami Prezydenta Miasta Krakowa lub
w lokalach przejetych do zasobu.

Od dnia 1 czerwca 2008 roku w zasobie stawka czynszu ksztaltowata si¢ na poziomie od
3,08 z{/m? (minimalna) od 7,87 z/m? (maksymalna).

W 2013 roku stawki czynszu nie ulegty zmianie w stosunku do stawek obowigzujacych od
dnia 1 czerwca 2008 roku.

Stawka czynszu za lokal wynajmowany jako socjalny od dnia 1 czerwca 2008 roku
wynosita 1,54 zZh/m?.

W 2013 roku stawka czynszu za tymczasowe pomieszczenie ustalona byla w takiej same;j
wysokosci jak za lokal socjalny.

W 2013 roku wysoko$¢ sSredniej stawki czynszu w zasobie wg przypisu wynosila
6,16 zt/m>.

Na podstawie zarzadzenia Nr 2515/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 listopada
2007 roku w sprawie wysokosci czynszu opartego na ocenie wartosci uzytkowej lokalu
mieszkalnego (z p6zn. zm.) od dnia 1 czerwca 2008 roku zostaty wprowadzone nowe wyzsze
stawki czynszu.

Wysokosci stawek czynszu dla lokali mieszkalnych zostata okreslona przy uwzglednieniu
aktualnego wskaznika warto$ci odtworzeniowej na terenie Miasta Krakowa, obowiazujacego
od dnia 1 pazdziernika 2007 roku do dnia 31 marca 2008 roku, ktory wynosit 3 147 zZ/m?. Z tego
wzgledu gorng stawke czynszu za lokal mieszkalny okre$lono na poziomie 7,87 z/m?, co
odpowiadato 3% wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w skali miesigca.

Podwyzka miata na celu pozyskanie srodkow na potrzebne remonty budynkow.

Réwnoczesnie, majac na wzgledzie sytuacje rodzin, ktorym podwyzka czynszu
W sposOb znaczacy pogorszy warunki materialno — bytowe. Dopuszczalne jest stosowanie
obnizki czynszu w lokalach wchodzacych w sktad zasobu.

W 2013 roku obowigzywaly zgodnie z uchwatg Nr LVIII/795/12 Rady Miasta Krakowa
z dnia 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz zasobu tymczasowych pomieszczern progi
dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu, ktore przedstawiaja Tabele nr 3 i 4.
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Tabela nr 3. Progi dochodowe uprawniajagce do obnizki czynszu dla gospodarstwa domowego
wieloosobowego.

Dochéd na 1 osobe w gospodarstwie domowym Wysokos¢ obnizki
wieloosobowym
do 100% najnizszej emerytury do 70%
powyzej 100% do 125% najnizszej emerytury do 50%
powyzej125% do 150% najnizszej emerytury do 35%
powyzej 150% do 175% najnizszej emerytury do 25%

Tabela nr 4. Progi dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu dla gospodarstwa domowego
jednoosobowego.

Dochod na 1 osobe w gospodarstwie domowym Wysokos¢ obnizki
jednoosobowym
do 125 % najnizszej emerytury do 70%
powyzej 125 % do 175 % najnizszej emerytury do 50%
powyzej175 % do 225 % najnizszej emerytury do 35%
powyzej 225 % do 250 % najnizszej emerytury do 20%

W 2013 roku obnizki czynszu uregulowane byty zarzadzeniem Nr 3745/2012 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 13 grudnia 2012 roku, w sprawie stosowania obnizek czynszu w lokalach
mieszkalnych wchodzqgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow (z pozn.
zm.)

W 2013 roku ztozonych zostato 1 692 wnioski o obnizenie czynszu.

W ciggu 2013 roku rozpatrzono 1 879 wnioskow (w tym 187 wnioskoéw zlozonych w roku
2012), z czego na 101 wnioskdw udzielono odpowiedzi negatywnej, za§ 1 778 zostato
zalatwionych pozytywnie.

Powodem negatywnego rozpatrzenia ztozonych wnioskéw o obnizenie czynszu byly
zalegtosci w oplatach za korzystanie z lokalu (8 wnioskow), dochdd przekraczajacy progi
dochodowe uprawniajace do udzielenia obnizki czynszu (7 wnioskow), a takze inne przyczyny
formalne.

Szczegodtowe dane z zakresu udzielonych obnizek przedstawiajg Tabele nr 51 6.

Tabela nr 5. Zestawienie wysokosci obnizek (w %) oraz liczby przyznanych obnizek.

Wysoko$é obnizki Liczba przyzxazngfél r(())l;(ralzek CZynszu

pow. 50% - 70% 652
pow. 35% - 50% 616
pow. 25% - 35% 332
pow. 20% - 25% 94
pow. 15% - 20% 34

od 0% - 15% 50

Lacznie 1778

W ramach wszystkich pozytywnie rozpatrzonych wnioskow najwiecej obnizek

przyznanych zostato w wysokosci zawierajacej si¢ w przedziale od 50% do 70%.
18




Tabela nr 6. Liczba i wysokos¢
jednoosobowe i wieloosobowe.

obnizek przyznanych w 2013 roku z podzialem na gospodarstwa

Wysokosé obnizki _Gospodarstwa Gpspodarstwa

jednoosobowe wieloosobowe
pow. 50% - 70% 187 465
pow. 35% - 50% 251 365
pow. 25% - 35% 125 207
pow. 20% - 25% 15 79
pow. 15% - 20% 13 21
od 0% - 15% 23 27

Lacznie 614 1164

W 2013 roku udzielono obnizki czynszu na kwotg 3 402 416 zl, w tym ze skutkiem
finansowym na 2013 rok w wysokosci 1 964 358 zt oraz ze skutkiem finansowym na 2014 rok
w wysokosci 1 438 058 zt.

11.2. Zasady ustalania stawek czynszu dla pracowni sluzacych tworcy do prowadzenia
dzialalnos$ci w dziedzinie kultury i sztuki

Zasady aktualizacji stawek czynszu dla pracowni stuzacych tworcy do prowadzenia
dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki w 2013 roku okreslata uchwata Nr LV111/794/12 Rady
Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie przyjecia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2012-2017.

W 2013 roku wysoko§¢ czynszu dla pracowni stuzacych tworcy do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki byta ustalana na podstawie zarzadzenia Nr 2513/2007
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 listopada 2007 roku w sprawie wysokosci czynszu za
lokale wynajmowane na pracownie do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, nie
stuzgce jednoczesnie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, wchodzqce w  sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow (z pdzn. zm.).

Zarzadzeniem Nr 1834/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 czerwca 2013 roku
w sprawie zmiany zarzadzenia Nr 2513/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 listopada
2007 roku w sprawie wysokosci czynszu i ustalania wysokosci odszkodowania za zajmowane bez
tytutu prawnego lokale wynajmowane na pracownie do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow (z pozn.
zm.) zostata zmieniona wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytutu prawnego lokalu
bedacego pracownia.

Od dnia 1 czerwca 2008 roku stawka czynszu ksztattowata si¢ na poziomie od 4,81 zt/m?
(minimalna) od 7,87 zt/m? (maksymalna).

Podobnie, jak w przypadku lokali mieszkalnych, w 2013 roku nie dokonano aktualizacji
stawek czynszu z tytutu najmu rzeczonych lokali.
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Oddzial III Zasady windykacji

Zalegtosci w nalezno$ciach z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad zasobu wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013 roku przedstawia Tabela nr 7.

Tabela nr 7. Zalegtosci z tytutu korzystania z lokali wchodzacych w sktad zasobu, w stosunku do ktorego
Zarzad Budynkéw Komunalnych petni rolg wynajmujacego, wg stanu na dzien 31 grudnia 2013 roku.

Odsetki / koszty
Zaleglos¢ gtowna sadowe / koszty Razem
upomnien
Lokale mieszkalne 197 432 295 7t 111 230 815 zt 308 663 110 zt

Sciagalno$é optat wnoszonych z tytutu czynszéw, bezumownego korzystania z lokali
1 optat niezaleznych od wilasciciela, na lokalach mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow, za okres I-XII 2013 roku wyniosta 84 %.

Wskazane wyzej zalegloSci w optatach za korzystanie z lokali mieszkalnych wynikaja
przede wszystkim z faktu, ze zgodnie z art. 4 w zwigzku z art. 20 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 150) mieszkaniowy zasob stuzy realizacji zadan wlasnych
gminy, do ktérych nalezy miedzy innymi zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach. Zatem znaczna cze$¢ podmiotéw korzystajacych z lokali
z zasobu, ze wzgledu na trudng sytuacje¢ ekonomiczno-finansowa, kazdego miesigca zmuszona
jest do podejmowania decyzji, czy ograniczone $rodki, ktorymi dysponuja przeznaczy¢ na zakup
jedzenia 1 lekarstw, czy tez na uregulowanie optat za korzystanie z lokalu mieszkalnego. Nalezy
przy tym zaznaczy¢, ze na wysoko$¢ zalegtosci wptyw ma rowniez stopniowa zmiana struktury
podmiotow korzystajacych z lokali z zasobu. Najemcy znajdujacy si¢ w korzystnej sytuacji
finansowej dokonujg wykupu lokali, korzystajac z obowigzujacej w tym zakresie 90% bonifikaty,
natomiast osoby, ktérych sytuacja finansowa uniemozliwia wykup lokalu mieszkalnego,
pozostaja nadal najemcami lub bezumownymi uzytkownikami lokali.

Trudnosci w regulowaniu optat przez osoby korzystajace z lokali mieszkalnych z zasobu,
z uwagi na sytuacj¢ finansowa rodzin, do ktérych kierowana jest pomoc mieszkaniowa, s3 wigc
zjawiskiem nieuniknionym. Istotne jest natomiast systematyczne prowadzenie dziatan
windykacyjnych.

Zarzad Budynkoéw Komunalnych prowadzi intensywne dziatania windykacyjne, przy czym
szczegblny nacisk potozony jest na prawidlowe i systematyczne wykonywanie poczatkowych
dziata windykacyjnych tak, aby ograniczy¢ narastanie wierzytelnosci. Bardzo istotnym
elementem jest kontakt z dluznikiem realizowany poprzez rozmowy telefoniczne oraz wysylke
wezwan do zaplaty.

Ponadto obowiazujace w Gminie Miejskiej Krakéw regulacje przewiduja szereg dzialan,

ktore majag mobilizowa¢ dhuznikow do regulowania optat za korzystanie z gminnych lokali
mieszkalnych m.in.:
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— osoba zalegajaca z optatami za korzystanie z lokalu mieszkalnego, do czasu uregulowania
zaleglo$ci nie ma mozliwosci wykupienia lokalu,

— osoba zalegajaca z optatami za korzystanie z lokalu mieszkalnego, ktora nie ma zawartego
porozumienia z Gming Miejskg Krakow odnos$nie rozlozenia na raty zaleglosci, nie moze
stara¢ si¢ o obnizke wysokosci czynszu zgodnie z zapisami uchwaty Nr LVI11/794/12 Rady
Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie przyjecia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen na lata 2012-2017.

W 2013 roku rozpoczela si¢ realizacja kolejnego przedsigwzigcia majacego na celu
wsparcie 0sob posiadajacych zadluzenie. W dniu 6 lutego 2013 roku Miejski Osrodek Pomocy
Spotecznej w Krakowie, Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie oraz Grodzki Urzad
Pracy, zawarly Porozumienie o wspolpracy dotyczace: ,,Reintegracji spotecznej i zawodowe]
0sOb posiadajacych zadtluzenie z tytutu korzystania z mieszkan komunalnych, majacej na celu
pomoc w sptacie zadluzenia”, umozliwiajace realizacje alternatywnej formy pomocy osobom
zadluzonym.

Osoby bezrobotne, emeryci, rencisci, osoby pracujace w niepelnym wymiarze czasu pracy,
ktére posiadajg zadluzenie z tytutu korzystania z mieszkan komunalnych, moga wzig¢ udzial
w Programie Oddhuzenie, w ramach ktérego moga odpracowaé swoje zobowigzania wzgledem
Gminy Miejskiej Krakow.

Osoby posiadajace zadluzenie mieszkaniowe i1 spelniajace kryteria uczestnictwa, po
uzyskaniu informacji na temat Programu i zakwalifikowaniu do udziatu, realizuja prace
spolecznie uzyteczne, staze, roboty publiczne, sg zatrudniane w Miejskim Osrodku Pomocy
Spotecznej w Krakowie (MOPS). W trakcie zatrudnienia korzystaja w Klubie Integracji
Spotecznej MOPS (KIS) ze wsparcia w formie grupowej oraz indywidualnej pracownikoéw
socjalnych, prawnika, psychologa lub doradcy zawodowego. Cel oraz zasady uczestnictwa sg
zawierane w kontrakcie socjalnym. Sptacajg na rzecz Gminy Miejskiej Krakow kwote zadtuzenia
w wysokosci: bezrobotni — nie mniej niz 50%, pozostali (emeryci, rencisci, osoby pracujace
w niepelnym wymiarze czasu pracy) min. 80% wynagrodzenia. Osoby te reguluja na biezaco
optaty za korzystanie z lokalu. W trakcie pracy sg objeci obowigzujacym ubezpieczeniem.

Dhuznicy w pierwsze] kolejnosci wykonujg prace spotecznie uzyteczne do 10 godzin
tygodniowo, platne 8 zt/h lub s3 zatrudniani na 0,5 lub pelny etat z wynagrodzeniem
zasadniczym ok. 1 680 zt brutto na pelny etat. Umowy zawierane sg na okres do 5 miesiecy.
Wykonuja prace porzadkowe i gospodarcze.

W 2013 roku w Programie wzig¢to udzial 116 osob. Osoby te splacily dlug w tacznej
wysokosci ponad 180 000 zt.

W 2013 roku w oparciu o zapisy uchwaty Nr CIVV/1404/10 Rady Miasta Krakowa z dnia
23 czerwca 2010 roku w sprawie szczegotowych zasad udzielania ulg w splacie naleznosci
pienigznych majgcych charakter cywilnoprawny przypadajgcych Gminie Miejskiej Krakow oraz
miejskim jednostkom organizacyjnym, a takze wskazania organow do tego uprawnionych (z pozn.
zm.), Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie prowadzitl dzialania windykacyjne
polegajace na zawieraniu z dluznikami porozumien umozliwiajacych sptate wierzytelnosci
w rozbiciu na raty.

W 2013 roku do oséb korzystajacych z lokali mieszkalnych wystano 6 910 wezwan do
zaplaty.
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Udzielono ulg 474 dluznikom na laczng kwote obejmujaca nalezno$¢ gléwna, odsetki
1 nalezno$ci uboczne w wysokosci 6 560 935 zt, przy czym wigkszos¢, tj. 5 627 277 zt roztozono
na raty na mocy 422 porozumien, a pozostata kwota zaleglosci, tj. 933 658 zt zostata umorzona
52 najemcom. W 2013 roku nie udzielono zadnej ulgi polegajacej na odroczeniu terminu zaplaty.

Powyzszy system windykacji stanowi spojny zespot elementow, ktoére maja na celu
minimalizowanie zalegtos$ci osob korzystajacych z lokali z zasobu. W przypadku, gdy dziatania
z zakresu wstepnej windykacji nie przynosza oczekiwanych efektow, sprawy kierowane sg na
droge postgpowan sgdowych. Jednoczesnie w sytuacji, gdy po uptywie okresu wypowiedzenia
lokal nie zostanie dobrowolnie oddany, kierowany jest pozew do sadu o eksmisj¢ (przy czym
sagdowe sprawy o eksmisj¢ z lokalu z zasobu czesto koncza si¢ przyznaniem prawa do lokalu
socjalnego).

Dzial III Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu
i tymczasowymi pomieszczeniami wchodzacymi w sklad zasobu tymczasowych pomieszezen
oraz zmiany w zakresie zarzadzania zasobem i zasobem tymczasowych pomieszczen

Od 1995 roku w stosunku do lokali wchodzacych w sktad zasobu rolg wynajmujacego petni
Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie, ktory od dnia 31 marca 2003 roku funkcjonuje
jako jednostka budzetowa. Zgodnie z § 3 Statutu Zarzagdu Budynkéw Komunalnych nadanego na
mocy uchwaty Nr XLVI/558/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 roku
(z pézn.zm.), przedmiotem jego dzialania jest rowniez zarzadzanie budynkami wraz z terenem
niezbednym dla prawidtowego i racjonalnego korzystania z tych budynkow oraz urzadzen,
stanowiagcymi miedzy innymi wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow.

W(g stanu na dzien 31 grudnia 2013 roku Zarzad Budynkéw Komunalnych zarzadzat 541
budynkami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, a w stosunku do 14 462 lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow pehit role wynajmujacego.

W ciggu 2013 roku Zarzad Budynkéw Komunalnych zarzadzal 12 budynkami wspdlnot,
w ktérych Gmina Miejska Krakow posiadata swo@j udzial. Byl to zarzad przejsciowy, do

momentu odebrania zarzadu przez wspolnote.

111.1. Reprezentowanie Gminy we wspolnotach mieszkaniowych z jej udzialem

W 2013 roku przejeto z Zarzadu Budynkow Komunalnych oraz w wyniku zniesienia
wspotwlasnosci reprezentowanie interesow Gminy Miejskiej Krakow w stosunku do 14
budynkow wspolnot mieszkaniowych.

W(g stanu na dzien 31 grudnia 2013 roku poza zarzadem Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Krakowie znajdowato si¢ 1 600 budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, ktorych Gmina Miejska
Krakow byta cztonkiem.

W 2013 roku, podobnie jak w latach 2011-2012, pelnomocnicy reprezentujgcy interesy
Gminy Miejskiej Krakow we wspdlnotach mieszkaniowych z jej udzialem postgpowali zgodnie
z wytycznymi wprowadzonymi zarzagdzeniem Nr 2269/2007 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 26 pazdziernika 2007 roku, zmienionego zarzadzeniem Nr 820/2009 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 20 kwietnia 2009 roku w sprawie zasad reprezentowania interesow Gminy
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Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem we
wiasnosci nieruchomosci Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa.

Zgodnie z § 15 oraz § 16 ww. zarzadzenia, w glosowaniach nad uchwatami wspdlnot
petnomocnik Gminy Miejskiej Krakow co do zasady opowiadat si¢ za wigkszoscig wiascicieli
lokali wyodrebnionych. Gtosami petnomocnika Gminy Miejskiej Krakoéw nie byly rozstrzygane
sprawy sporne pomiedzy cztonkami wspdlnoty mieszkaniowej. Wszystkie uchwaly byty
szczegblowo analizowane 1 sprawdzane pod wzgledem zgodnos$ci z prawem.

W przypadku znalezienia w nich btedow, przedstawiciele Gminy Miejskiej Krakow prosili
o zmiang tresci uchwaty lub jej anulowanie. Jednoczes$nie jesli wspolnota nie anulowata uchwaty,
a jej postanowienia naruszaty interes Gminy, Gmina Miejska Krakow zaskarzala ja do sadu
powszechnego. W 2013 roku przeanalizowanych zostalo 4 665 uchwatl, z czego 19 uchwat
zostato przez Gmin¢ Miejska Krakoéw zaskarzonych do sadu.

Stosownie do przepisu art. 15 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (tekst
jednolity: Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903 z pézn.zm.), w 2013 roku Gmina Miejska Krakow
placita miesigczne zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomo$ciag wspdlng, tak aby
przekazywane wspdlnocie S$rodki nie przekraczaly rzeczywiscie poniesionych kosztow.
W 2013 roku taczne nalezne od Gminy Miejskiej Krakow zaliczki dla wspolnot mieszkaniowych
wyliczone na podstawie uchwal wspolnot mieszkaniowych oraz danych otrzymanych od
zarzadcOw wyniosty - 78 679 557 zt w tym: na fundusz remontowy — 16 190 210 zl, na fundusz
eksploatacyjny — 16 399 102 zt.

Pracownicy Wydziatu Mieszkalnictwa, reprezentujacy Gming Miejska Krakow, jako
wspotwlasciciela nieruchomosci, zweryfikowali 1 668 rozliczen wspolnot mieszkaniowych
pozostajacych poza zarzgdem Zarzadu Budynkéw Komunalnych. Rozliczono koszty eksploatacii,
remontow 1 medidéw np. woda, $cieki, Smieci, centralne ogrzewanie. PorOwnano z przekazanymi
zaliczkami na zarzad nieruchomos$cig wspolng, ustalajac niedoptaty lub nadptaty. Analizowano
koszty zwigzane z utrzymaniem budynkow przedstawione przez zarzadce oraz prawidlowosé
obcigzenia tymi kosztami Gmin¢ Miejskg Krakow.

Od wejscia w zycie zmiany ww. zarzagdzenia Nr 2269/2007, tj. od dnia 20 kwietnia 2009
roku na przedstawicielach Gminy Miejskiej Krakéw cigzy obowiazek uczestniczenia
przynajmniej raz na 3 lata w zebraniach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina Miejska
Krakow posiada wiecej niz 50% udziatu w nieruchomosci wspolne;j.

W 2013 roku pracownicy Wydzialu Mieszkalnictwa, reprezentujac Gming Miejska
Krakow, jako wspotwlasciciela nieruchomosci, uczestniczyli w 125 zebraniach wspdlnot
mieszkaniowych.

Na 8 posiedzeniach Zespotu Zadaniowego ds. opracowania stanowiska Gminy Miejskiej
Krakéw w sprawach adaptacji strychow lub innych czesci nieruchomosci wspdlnej, rozpatrzono
46 spraw zwigzanych ze sprzedaza i adaptacja czesci wspolnych nieruchomosci w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, ktorych Gmina Miejska Krakow jest cztonkiem.

Dokonano analizy 27 uchwat intencyjnych oraz 12 projektow aktow notarialnych (w tym
9 projektéw uchwat protokotowanych notarialnie oraz 3 projekty umowy) dotyczacych spraw
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zwigzanych ze sprzedaza i adaptacja cze$ci nieruchomosci wspélnej. Wypracowane zostato
stanowisko Gminy Miejskiej Krakow odnos$nie cen sprzedazy czg¢sci wspolnych dotyczace 21
nieruchomosci.

Przeprowadzone zostaty wizje lokalne w 13 budynkach wspodlnot mieszkaniowych, ktoére
podjety dziatania zwigzane z sprzedaza i adaptacja czgsci wspolnych. Zbadano stan prawny 15
nieruchomosci. Wystgpiono z wnioskiem o zaskarzenie 2 uchwatl dotyczacych sprzedazy czesci
wspolnej nieruchomosci.

111.2. Dysponowanie cze$cia zasobu wyodrebniona ze wzgledu na usytuowanie w centralnej
czesci Miasta

W Rozdziale Il, Dziale III, Oddziale I1.3.1. uchwaty Nr LVIII/794/12 Rady Miasta
Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie przyjecia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2012-2017 w zasobie zostala wyodrebniona strefa ograniczona ulicami: od
Ronda Matecznego, ul. Kamienskiego do skrzyzowania z Aleja Powstancow Slaskich, Alejg
Powstancow Slaskich, ul. Powstancow Wielkopolskich do skrzyzowania z ul. Klimeckiego,
ul. Klimeckiego, ul. Herlinga — Grudzinskiego, ul. Kotlarska do Ronda Grzegorzeckiego,
a nastepnie Aleja Powstania Warszawskiego do Ronda Mogilskiego, Aleja Ptk W. Beliny-
Prazmowskiego, ul. Bp. J. Prandoty do skrzyzowania ul. Bp. J. Prandoty i Aleja 29 Listopada,
a nastepnie Aleja 29 Listopada do skrzyzowania z ul. Pradnicka, ul. Pradnicka do skrzyzowania
ul. Wroctawskiej i ul. Pradnickiej, ul. Wroctawska, ul. Czyzewskiego, ul. Glowackiego,
ul. Piastowska do skrzyzowania ul. Piastowskiej 1 ul. Krolowej Jadwigi, ul. Krolowej Jadwigi od
skrzyzowania ul. Krélowej Jadwigi i ul. Ksigcia Jozefa, ul. Ksigcia Jozefa do Mostu
Zwierzynieckiego, a nastgpnie ul. Generala Zielenskiego, ul. Monte Cassino do Ronda
Grunwaldzkiego, od Ronda Grunwaldzkiego, ul. Konopnickiej do Ronda Matecznego.

Zgodnie z zapisami Rozdziatu II, Dziat 111, Oddziat 11.3.1. uchwaty Nr LVI11/794/12 Rady
Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie przyjecia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2012-2017, lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow, potozone wewnatrz strefy, odzyskane w wyniku wygasnigcia lub rozwigzania
umowy najmu oraz pozyskiwane w innej formie, polozone w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z udziatem Gminy Miejskiej Krakéw, przeznacza si¢ na wynajem wg zasad
okreslonych w uchwale Nr LVII1//795/12 Rady Miasta Krakowa z 10 pazdziernika 2012 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen.

W przypadku lokali, ktorych aktualny stan techniczny, wielkos¢ lub struktura
uprawdopodabnia przypuszczenie, iz nie zostang one wynajete w ww. trybie, a takze
w przypadkach uzasadnionych racjonalnym gospodarowaniem lokalami wchodzacymi w sktad
zasobu, dopuszcza si¢ przeznaczenie tych lokali na inny cel niz wynajem.

ROZDZIAL 111 Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Wydatki zwigzane z zadaniami Gminy Miejskiej Krakow w zakresie gospodarki
mieszkaniowej finansowane sa z budzetu Miasta Krakowa.
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ROZDZIAL IV Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na Koszty biezacej

eksploataciji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w

sklad zasobu i zasobu tvmczasowych pomieszczen, Kkoszty zarzadu nieruchomosciami

wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli

Roczny koszt utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow w 2013 roku przez
Zarzad Budynkoéw Komunalnych wyniost - 50 412 605 zt, w tym:

wydatki zwigzane z kosztami sprawowania zarzgdu, administrowaniem i petnieniem roli
wynajmujacego przez Zarzad Budynkow Komunalnych oraz kosztami utrzymania siedzib
jednostki - 13 249 069 zt,

wydatki zwigzane z biezacg eksploatacja zasobu - 7 160 026 zt, w tym:

wydatki zwigzane z biezagcym utrzymaniem zasobu bedacego w zarzadzie Zarzadu
Budynkow Komunalnych, tj: utrzymanie czystosci w budynkach 1 na terenach
bezposrednio przylegtych do budynkéw, biezaca konserwacja budynkow i pogotowie
techniczne, dozor i monitoring mienia Gminy Miejskiej Krakoéw, utrzymanie zimowe
(usuwanie $niegu z dachow i sopli), dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja w budynkach,
wywoz nieczystosci plynnych, wywdz nieczystosci nietypowych z nieruchomosci,
ubezpieczenie budynkow, podatek od nieruchomosci, inwentaryzacje budynkéw i lokali,
oplaty za korzystanie ze $Srodowiska, optaty wnoszone do spodtdzielni z tytutu wynajmu
lokali, pozostate wydatki eksploatacyjne,

wydatki zwigzane z obstuga najemcow, tj. druk ksigzeczek czynszowych, ogloszen, ulotek
i pism informacyjnych, koszty korespondencji z najemcami,

wydatki zwigzane z prowadzonymi dziataniami windykacyjnymi przez Zarzadu Budynkow
Komunalnych, tj. obslugg prawng prowadzong przez trzy kancelarie zewngtrzne, kosztami
i optatami sagdowymi oraz kosztami komorniczymi,

wydatki z tytulu kosztow eksploatacyjnych budynkéw wspolnot mieszkaniowych w zasobie
(zaliczki eksploatacyjne) - 13 247 699 zt,

wydatki z tytulu kosztow remontowych w czesciach wspolnych budynkéw wspolnot
mieszkaniowych z zasobu (zaliczki remontowe) - 13 096 995 zt,

wydatki z tytulu remontéw budynkow i lokali z zasobu - 3 658 816 z1.
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