PROTOKOL

kontroli realizacji obowiazkow wynikajacych z art. 43 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami.

Podstawa przeprowadzenia kontroli:
Upowaznienie Nr 15/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 31.03.2014 r.. znak: BK-
02.1711.4.2014.

Kontrolowany:

Szkola Podstawowa Nr 25 im. Tadeusza Kos$ciuszki. 30-334 Krakow, ul.
Komandosow 29. Dyrektorem jednostki jest Pani Barbara Pyzik.

Szkola Podstawowa Nr 97 im. Joachima Lelewela, 30-436 Krakow, ul. Doktora
Judyma 10. Dyrektorem jednostki jest Pani Maria Madej.

Szkota Podstawowa Nr 155 im. sw. Jadwigi Krolowej, 31-863 Krakow, os. II Putku
Lotniczego 21. Dyrektorem jednostki jest Pani Anna Kurek.

Gimnazjum Nr 17 im. Artura Grottgera, 30-014 Krakow, ul. Litewska 34. Dyrektorem
jednostki jest Pani Elwira Frosik.

Gimnazjum Nr 28 im. Marszalka Jozetfa Pilsudskiego. 30-611 Krakow, ul. F. Bujaka
15. Dyrektorem jednostki jest Pani Maria Kuzak.

Zespdt Szkol  Ogolnoksztalcacych Integracyjnych Nr 3 im. prof. Juliana
Aleksandrowicza, 30-410 Krakow, ul. Strakowa 3a. Dyrektorem jednostki jest Pan
Jerzy Kubieniec.

Zespdt Szkot Ogolnoksztaleaeych Integracyjnych Nr 7 im. Polskich Kawalerow
Maltanskich, 30-638 Krakow, ul. Czarnogorska 14. Dyrektorem jednostki jest Pan
Artur Lawrowski.

Zespdl Szkol Budowlanych Nr 1, 30-127 Krakow, ul. Szablowskiego 1. Dyrektorem
jednostki jest Pan Andrzej Mielczarek.

Zespol Szkol Elektrycznych Nr 1 im. Powstancow Slaskich, 30-644 Krakéw, ul.
Kamienskiego 49. Dyrektorem jednostki jest Pan Antoni Juszczyk.

Zespol Szkot Mechanicznych Nr 1 im. Szczepana Humberta, 31-120 Krakoéw, al.
Mickiewicza 5. Dyrektorem jednostki jest Pani Bozena Mayer-Gawron.

Mlodziezowy Dom Kultury im. Janusza Korczaka, 31-814 Krakéw, os Kalinowe 18.
Dyrektorem jednostki jest Pani Monika Modrzejewska.

Dom Pomocy Spolecznej im. L. i A. Helclow. 31-148 Krakéw, ul. Helclow 2.
Dyrektorem jednostki jest Pani Barbara Grotkowska-Galata.

Dom Pomocy Spolecznej im. §w. Brata Alberta, 30-336 Krakow, ul. Nowaczynskiego
1. Dyrektorem jednostki jest Pani Grazyna Dabros.

Dom Pomocy Spolecznej, 30-725 Krakow. ul. Lanowa 39. Dyrektorem jednostki jest
Pani Elzbieta Sieja.

Dom Pomocy Spolecznej, 30-329 Krakow, ul. Praska 25. Dyrektorem jednostki jest
Pani Beata Magiera.

Dom Pomocy Spolecznej. 31-977 Krakéw, os. Szkolne 28. Dyrektorem jednostki jest
Pani Pelagia Gadek-Trynka.

Okres objety kontrolg:
Lata 2013-2014 do dnia kontroli.



Termin przeprowadzenia kontroli:
02.04.2014 r. — 25.04.2014 r.

Kontrolujacy:
Roman Szymocha - gtowny specjalista w Biurze Kontroli Wewngtrznej UMK.

Kontroly obj¢to:
dokumentacje w zakresie stanowiacym przedmiot kontroli, udost¢pnione przez kontrolowane
jednostki.

1. USTALENIA PRAWNO-ORGANIZACYJNE

Zgodnie z art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy, jednostka organizacyjna ma prawo korzystania z
nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad, a w szczegdlnosci do oddania nieruchomosci lub jej
czesci w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas nie dluzszy niz czas, na ktory zostal
ustanowiony trwaly zarzad, z rGwnoczesnym zawiadomieniem wlasciwego organu i organu
nadzorujacego, jezeli umowa jest zawierana na czas oznaczony do 3 lat, albo za zgodg tych
organow, jezeli umowa jest zawierana na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub czas
nicoznaczony, jednak na okres nie dluzszy niz czas, na ktéry zostal ustanowiony trwaly
zarzad; zgoda jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

Charakter prawny trwalego zarzadu okre$lony w ustawie o gospodarce

nieruchomosciami byl wielokrotnie rozwazany w orzecznictwie, przede wszystkim sadow
administracyjnych, w tym NSA. Zarébwno w orzecznictwie jak i piSmiennictwie przewaza
poglad odmawiajacy trwalemu zarzadowi charakteru cywilnoprawnego. . Przepisy te nie
mogq w Zadnym razie uzasadniaé pogladu, ze trwaly zarzqd stanowi prawo podmiotowe o
charakterze cywilnym pavistwowej lub samorzqdowej jednostki organizacyjnej niemajqcej
osobowosci prawnej” (uzasadnienie do wyroku WSA z dnia 3 czerwca 2004 r., I SA
2372/02). W stosunkach cywilnoprawnych i procesowych gminne jednostki organizacyjne
niemajace osobowosci prawnej dzialaja za gming jako stationes communes i wykonuja w
okreslonym zakresie niektore uprawnienia wyplywajace z wlasnosci przyslugujacej gminie. a
mianowicie uprawnienia do korzystania z nieruchomosci i pobierania pozytkow.
Reasumujac powyzsze, w zawieranych przez gminne jednostki organizacyjne (jednostka
budzetowa lub zaklad budzetowy) umowach najmu, dzierzawy lub uzyczenia nieruchomosci
(lub jej czesci) oddanej im w trwaly zarzad, strong umowy winna by¢ gmina reprezentowana
przez kierownika gminnej jednostki organizacyjnej niemajacej osobowosci prawnej.

2. USTALENIA SZCZEGOLOWE
2.1. Ustalenia dotyczace jednostek oswiatowych.

1) Szkola Podstawowa Nr 25, ul. Komandosow 29.
Trwaly zarzad na rzecz jednostki zostal ustanowiony nast¢pujacymi decyzjami Prezydenta
Miasta Krakowa:
—  (GS-02.72244-3-005-30/01 z dnia 31.03.2009 r. na czas nieoznaczony na cele
wychowawczo-oswiatowe:
— (GS-02.72244-3-005-30/01 z dnia 30.09.2010 r. na czas nieoznaczony na cele
statutowe, tj. wychowawczo-oswiatowe.
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W roku szkolnym 2013/2014 do dnia kontroli jednostka zawarla 14 umow, w tym 13
umow najmu oraz 1 umowg dzierzawy (teren pod kiosk) na czas oznaczony nie dluzszy niz
rok. 10 sposrod zawartych umow najmu (dzierzawy) stanowity umowy bedace kontynuacja
umoéw z roku poprzedniego. We wszystkich tych przypadkach jednostka nie wystapita do
Wydziatu Skarbu Miasta z wnioskami o wyrazenie zgody na zawarcie umow. Brak zgod na
zawarcie umow najmu (dzierzawy) oznacza, iz jednostka naruszyta art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

Jednostka nie zawiadomila w roku szkolnym 2013/2014 Wydzialu Skarbu Miasta o zawarciu
4 umow najmu, nie bedacych kontynuacja umow z lat poprzednich, czym naruszyla art. 43
ust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

(akta kontroli — karty nr 4-6)

2) Szkola Podstawowa Nr 97, ul. Doktora Judyma 10.
Trwaly zarzad na rzecz jednostki zostal ustanowiony nastgpujacymi decyzjami Zarzadu
Miasta Krakowa:
—  GS-01-2.72241-37-3/99 z dnia 06.09.1999 r. na czas nieoznaczony na cele oswiatowe:
— (GS-02.72244-3-005-58/01/02 z dnia 18.07.2002 r. na czas nieoznaczony na cele
oswiatowe.

W roku szkolnym 2013/2014 do dnia kontroli, jednostka zawarta 22 umowy najmu, w
tym na zawarcie 10 umdéw najmu, jednostka posiada zgody okreslone zarzadzeniami
Prezydenta Miasta Krakowa Nr 3547/2012 z dnia 27.11.2012 r. (9 umow) oraz Nr 2784/2014
z dnia 25.09.2013 r. (1 umowa), przy czym umowa najmu zawarta z firma okreslona w
zarzadzeniu Nr 2784/2013 PMK (na prowadzenie ekologicznego sklepiku szkolnego), zostala
zawarta przed uzyskaniem zgody okreslonej tym zarzadzeniem, czym jednostka naruszyla art.
43 ust. 2 pkt 3 ustawy gospodarce nieruchomosciami.

5 sposrod zawartych umow najmu stanowily umowy bedace kontynuacja umow z roku
poprzedniego. We wszystkich tych przypadkach jednostka nie wystapita do Wydziatu Skarbu
Miasta z wnioskami o wyrazenie zgody na zawarcie uméw. Brak zgod na zawarcie umow
najmu oznacza, iz jednostka naruszyla art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.
Jednostka nie zawiadomita w roku szkolnym 2013/2014 Wydzialu Skarbu Miasta o zawarciu
7 umoéw najmu pomieszczen, nie bedacych kontynuacja umoéw z lat poprzednich, czym
naruszyla art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy gospodarce nieruchomosciami.

(akta kontroli — karty nr 8-20)

3) Szkola Podstawowa Nr 155, os. 11 Pulku Lotniczego 21.
Trwaly zarzad na rzecz jednostki zostal ustanowiony decyzja Zarzadu Miasta Krakowa GS-
01-2.72241-18-4/98 z dnia 17.09.1998 r. na czas nieoznaczony na cele oswiatowe.

W roku szkolnym 2013/2014 do dnia kontroli, jednostka zawarta 25 umow najmu na
czas oznaczony nie dluzszy niz rok.
13 sposrod zawartych umow najmu stanowily umowy bedace kontynuacja umow z roku
poprzedniego. We wszystkich tych przypadkach jednostka nie wystapila do Wydziatu Skarbu
Miasta z wnioskami o wyrazenie zgody na zawarcie umoéw. Brak zgdd na zawarcie umow
najmu oznacza, iz jednostka naruszyla art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.
Jednostka nie zawiadomila w roku szkolnym 2013/2014 Wydzialu Skarbu Miasta o zawarciu
6 umoéw najmu pomieszczen. nie bedacych kontynuacja umow z lat poprzednich. czym
naruszyla art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy gospodarce nieruchomosciami.
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W 2014 r. jednostka przestala dwa zawiadomienia do Wydziatlu Skarbu Miasta o zawarciu 6
umow najmu (w tym 5 uméw z przeznaczeniem na jednorazowe zebrania wspolnot
mieszkaniowych).
Ponadto, w latach 2013-2014. tj. w okresie objetym kontrola. jednostka wynajmuje
pomieszczenia nastgpujacym instytucjom:
— Stowarzyszenie Przyjaciol SP Nr 155 (umowg zawarto w dniu 01.09.2010 r. na czas
nieokreslony),
— NZOZ Medycyna Srodowiskowa Szkolna (porozumienie zawarto w dniu 13.12.2010
r. na czas nieokreslony) oraz
— Szczep ZHP HALNY (umowe zawarto w dniu 06.03.2012 r. do dnia 31.08.2016 1. a
wigc na okres powyzej 3 lat).
W tych 3 przypadkach jednostka nie wystapita do Wydzialu Skarbu Miasta z wnioskami o
wyrazenie zgody na zawarcie umow. Brak zgod na zawarcie umow uzyczenia oznacza, iz
jednostka naruszyta art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
(akta kontroli — karty nr 22-34)

4) Gimnazjum Nr 17, ul. Litewska 34.

Trwaly zarzad na rzecz jednostki zostal ustanowiony decyzja Prezydenta Miasta Krakowa
GS-02.AK.72244-2-24/06 z dnia 19.09.2008 r. na czas nieoznaczony na cele wychowawczo-
oswiatowe.

W roku szkolnym 2013/2014 jednostka zawarta 21 uméw, w tym 11 umow najmu i 1
umowg uzyczenia, dla ktorych posiada zgode okreslong zarzadzeniem Nr 2067/2013 PMK z
dnia 12.07.2013 r. oraz 5 umow najmu, dla ktorych posiada zgode okreslong zarzadzeniem Nr
110/2014 PMK z dnia 20.01.2014 r.

Jednostka w roku szkolnym 2013/2014 r. do dnia kontroli nie zawiadomita Wydziatu Skarbu
Miasta 0 zawarciu 9 umow najmu pomieszczen (w tym 2 umoOw najmu pomieszczen z
przeznaczeniem na jednorazowe zebrania), nie bedacych kontynuacja umow z lat
poprzednich. czym naruszyla art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
(akta kontroli — karty nr 36-44)

5) Gimnazjum Nr 28, ul. F. Bujaka 15.

Trwaly zarzad na rzecz jednostki zostal ustanowiony decyzja Prezydenta Miasta Krakowa
(GS-02.72244-3-15/06 z dnia 15.12.2008 r. na czas nieoznaczony na cele wychowawczo-
oswiatowe.

W 2014 r. do dnia kontroli jednostka zawarla 8 uméw najmu, w tym na zawarcie 5
uméw najmu jednostka posiada zgody, okreslone zarzadzeniami Prezydenta Miasta Krakowa
Nr 2260/2013 z dnia 31.07.2013 r. (umowa z firma FHU Antom2). Nr 3487/2013 z dnia
03.12.2013 r. (umowa z firma JG Gastro), Nr 116/2014 z dnia 20.01.2014 r. (2 umowy) oraz
Nr 482/2014 z dnia 19.02.2014 r. (umowa z Prywatnym Przedszkolem ..Pepus Swiata™).

Na podstawie zgody okreslonej zarzadzeniem PMK Nr 116/2014. jednostka zawarla z
firmami P4 Sp. z o. o. z siedziba w Warszawie oraz Polskg Telefoniag Komadrkowa Centertel
Sp. z 0. 0. z siedziba w Warszawie w dniu 20.01.2014 r., umowy najmu cz¢sci powierzchni
dachu budynku szkolnego z przeznaczeniem na stacje bazowe telefonii komorkowej wraz z
urzadzeniami sterujacymi na czas okreslony 3 lat, tj. do dnia 19.01.2017 r. Pierwsze umowy z
tymi firmami zostaly zawarte odpowiednio w 2002 oraz 2007 r.

Jednostka w 2014 r. do dnia kontroli, nie zawiadomila Wydziatu Skarbu Miasta o zawarciu 3
umow najmu, nie bedacych kontynuacja umoéw z lat poprzednich, czym naruszyla art. 43 ust.
2 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.



(akta kontroli — karty nr 46-56)

6) Zespol Szkol Ogolnoksztalegeych Integracyjnych Nr 3, ul. Stragkowa 3a.

Trwaly zarzad na rzecz jednostki zostal ustanowiony decyzja Prezydenta Miasta Krakowa
(GS-02.72244-3-005-35/01 z dnia 19.05.2005 r. na czas nieoznaczony na cele wychowawczo-
oswiatowe.

W 2013 r. jednostka zawarta 37 umoéw najmu oraz 2 umowy uzyczenia pomieszczen,
nie stosujac przepisow okreslonych w art. 43 wust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Jednostka zawarta na 2014 r. 30 uméw. w tym 17 uméw najmu oraz 2 umowy uzyczenia, dla
ktorych posiada zgode okreslong zarzadzeniem Nr 291/2014 PMK z dnia 04.02.2014 r.
Umowy zostaly zawarte przez jednostke przed terminem uzyskania zgody. czym jednostka
naruszyla art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Pismem z dnia 14.04.2014 r. jednostka zawiadomita Wydzial Skarbu Miasta o zawarciu w
2014 r. 11 uméw najmu pomieszczen na okres do 1 miesigca (w tym 7 umow z
przeznaczeniem na jednorazowe zebrania wspolnot).

(akta kontroli — karty nr 58-68)

7) Zespol Szkol Ogolnoksztalegcych Integracyjnych Nr 7, ul. Czarnogérska 14,
Trwaly zarzad na rzecz jednostki zostal ustanowiony decyzja Prezydenta Miasta Krakowa
GS-02.6844.3.4.2012.MG z dnia 02.01.2013 r. na czas nieoznaczony na cele statutowe, tj.

wychowawczo-o$wiatowe.

W roku szkolnym 2013/2014 r. do dnia kontroli, jednostka zawarta 44 umowy najmu i
1 umowe uzyczenia. 33 sposrod zawartych umow najmu stanowily umowy bedace
kontynuacja umoéw z roku poprzedniego. We wszystkich tych przypadkach jednostka nie
wystapita do Wydziatu Skarbu Miasta z wnioskami o wyrazenie zgody na zawarcie umow.
Brak zgdd na zawarcie umow najmu oznacza, iz jednostka naruszyfa art. 43 ust. 2 pkt 3
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
W 2014 r. do dnia kontroli jednostka nie zawiadomila Wydzialu Skarbu Miasta o zawarciu 9
uméw najmu (uzyczenia), nie bedacych kontynuacja umow z lat poprzednich, czym naruszyla
art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Jednostka uzyskala zgode okreslong zarzadzeniem Nr 1007/2014 PMK z dnia 11.04.2014 r.
na zawarcie 3 umow najmu czesci powierzchni dachu budynku szkolnego potozonego na
nieruchomosci pozostajacej w trwalym zarzadzie jednostki z przeznaczeniem na stacje
bazowe telefonii komorkowej wraz z urzadzeniami sterujgcymi, z nastgpujacymi podmiotami:
— Polska Telefonia Komdrkowa Centertel Sp. z 0. 0. z siedziba w Warszawie na czas
oznaczony do dnia 31.12.2014 r. Pierwsza umowa zostala zawarta w 1998 r. (z 16
aneksami);
— Aero2 Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie na czas oznaczony 3 lat od dnia podpisania
zarzadzenia. Wczesniej obowiazywata zgoda okreslona zarzadzeniem Nr 1878/2005
PMK z dnia 21.10.2005 r. dotyczaca pierwotnego najemcy tj. Polskiej Telefonii
Cyfrowej Sp. z 0. o. z siedziba w Warszawie. Pierwsza umowa z pierwotnym
najemcq zostata zawarta w 2005 r.;
— P4 Sp. z 0. 0. z siedziba w Warszawie na czas oznaczony do dnia 20.11.2016 r.
Pierwsza umowa z najemca zostala zawarta w 2010 r.
(akta kontroli — karty nr 70-92)
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8) Zespol Szkol Budowlanych Nr 1, ul. Szablowskiego 1.

Trwaly zarzad na rzecz jednostki zostal ustanowiony decyzja Prezydenta Miasta Krakowa
GS-02.72244-2-005-18/01 z dnia 17.11.2009 r. na czas nieoznaczony na cele wychowawczo-
oswiatowe.,

W roku szkolnym 2013/2014 jednostka zawarla 16 uméw najmu oraz 1 umowg
uzyczenia. Zgoda do zawarcia 14 umow najmu czesci nieruchomosei szkolnej i pomieszezen
w budynkach szkolnych na czas oznaczony w roku szkolnym 2013/2014, zostala okreslona
zarzadzeniem PMK Nr 2470/2013 z dnia 26.08.2013 r. Dwie umowy najmu z powyzszych
umow, zostaly zawarte wczesniej, niz uzyskanie zgody na ich zawarcie, czym jednostka
naruszyla art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W roku szkolnym 2013/2014 jednostka nie zawiadomita Wydzialu Skarbu Miasta o zawarciu
2 umoéw najmu (z Fundacja Football Academy Group z Opola oraz na jednorazowe spotkanie
wspdlnoty mieszkaniowej) oraz o zawarciu 1 umowy uzyczenia pomieszczenia (dla
Indywidualnej Praktyki Pielggniarskiej Anna Ryl z Krakowa), nie bedacych kontynuacja
umow z lat poprzednich, czym naruszyla art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce
nieruchomogciami.

(akta kontroli — karty nr 94-96)

9) Zespol Szkol Elektrycznych Nr 1, ul. H. Kamienskiego 49.
Trwaly zarzad na rzecz jednostki zostal ustanowiony nastepujacymi decyzjami:

— decyzja Oddzialu Geodezji i Gospodarki Gruntami Urzedu Rejonowego w Krakowie
RGG.II1.7224/634/TK/94/97 z dnia 08.07.1997 r. na czas nieoznaczony, na cele
oswiatowe nie zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci zarobkowej;

— decyzja Wojewody Malopolskiego GG.VI.7723/V/15b/2001/Ad z dnia 16.03.2001 r.
stwierdzajaca nabycie z mocy prawa z dniem 01.01.1999 r. przez Miasto Krakow —
miasto na prawach powiatu, nieodplatnie wlasnosci mienia Skarbu Panstwa. bedacego
we wiadaniu jednostki.

Na 2014 r. do dnia kontroli jednostka zawarta 28 umow najmu na czas oznaczony nie
dluzszy niz rok. 27 sposrdd zawartych umow najmu stanowily umowy bedace kontynuacja
umow z roku poprzedniego. We wszystkich tych przypadkach jednostka nie wystapita do
Wydziatu Skarbu Miasta z wnioskami o wyrazenie zgody na zawarcie umow. Brak zgod na
zawarcie umoOw najmu oznacza, iz jednostka naruszyla art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Jednostka nie zawiadomita w 2014 r. Wydzialu Skarbu Miasta o zawarciu jednej umowy
najmu, nie bedacej kontynuacja umowy z lat poprzednich, czym naruszyla art. 43 ust. 2 pkt 3
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Jednostka posiada zgode¢ okreslona zarzadzeniem Nr 1718/2005 PMK =z dnia
29.09.2005 r. na przedluzenie o 10 lat umowy najmu - zawartej z Polska Telefonia Cyfrowa
Sp. z 0. 0. z siedziba w Warszawie od dnia 01.10.2002 r. na okres 3 lat - dotyczacej ok. 9 m?
pomieszezenia technicznego zlokalizowanego na ostatniej kondygnacji budynku warsztatow
szkolnych oraz czeéci powierzchni dachowej budynku, pod stacje bazowa telefonii

komorkowe;j.
(akta kontroli — karty nr 98-102)

10) Zespol Szkol Mechanicznych Nr 1, al. Mickiewicza 5.
Trwaly zarzad na rzecz jednostki zostal ustanowiony decyzja Zarzadu Miasta Krakowa GS-
02.72240-1-004-40 SP/01/2002 z dnia 11.06.2002 r. na czas nieoznaczony na cele oSwiatowe.



Na 2014 r. do dnia kontroli jednostka zawarla 13 umow najmu na czas oznaczony nie
dluzszy niz rok. 5 sposrod zawartych umow najmu stanowily umowy bedace kontynuacja
umoéw z roku poprzedniego. We wszystkich tych przypadkach jednostka nie wystapila do
Wydzialu Skarbu Miasta z wnioskami o wyrazenie zgody na zawarcie umow. Brak zgod na
zawarcie umow najmu oznacza, iz jednostka naruszyla art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Jednostka nie zawiadomita w 2014 r. Wydzialu Skarbu Miasta o zawarciu 8 umow najmu, nie
bedacych kontynuacja umdw z lat poprzednich, czym naruszyla art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

(akta kontroli — karty nr 104-114)

11) Mlodziezowy Dom Kultury im. J. Korczaka, os Kalinowe 18.
Trwaly zarzad na rzecz jednostki zostal ustanowiony nastgpujacymi decyzjami Prezydenta
Miasta Krakowa:
—  GS-02.MG.72244-4-7/06 z dnia 15.07.2010 r. na czas nieoznaczony oraz
—  GS-02.72244-4-005-74/01 z dnia 02.07.2003 r. na czas nieoznaczony na cele
prowadzenia dzialalnosci kulturalno-oswiatowe;.

W 2014 r. jednostka zawarla 20 umoéw najmu (przedmiotem najmu jest boisko
wielofunkeyjne). 3 umowy uzyczenia (boisko wielofunkcyjne) oraz 1 umowe najmu
powierzchni pod urzadzenia vendingowe (urzadzenia do sprzedazy produktow spozywcezych).
24 zawarte umowy najmu (uzyczenia) sa Kontynuacjag umow z roku poprzedniego. We
wszystkich tych przypadkach jednostka nie wystapita do Wydzialu Skarbu Miasta z
wnioskami o wyrazenie zgody na zawarcie umow. Brak zgod na zawarcie umow najmu
oznacza, iz jednostka naruszyla art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Pismem z dnia 12.02.2014 r. jednostka wystapila z prosba do Wydziatu Skarbu Miasta
o wyrazenie zgody . na przedluzenie 19 umow z dniem 01.04.2014 r. do 30.10.2014 r.”
(pismem z dnia 10.03.2014 r. jednostka przestala dane uzupehiajace na prosbe Wydziatu).
Do dnia kontroli. jednostka nie uzyskata przedmiotowej zgody na przedtuzenie ww. umow.

(akta kontroli — karty nr 116-138)

2.2. Ustalenia dotyczace Domdw Pomocy Spolecznej w Krakowie.

1) Dom Pomocy Spolecznej, ul. Helclow 2.
Trwaly zarzad na rzecz jednostki zostal ustanowiony nastepujacymi decyzjami:

— decyzja Oddzialu Geodezji i Gospodarki Gruntami Urzedu Rejonowego w Krakowie
RGGL.II1.7224/98/Ba/97/476 z dnia 25.06.1997 r. na czas nieoznaczony na cele
dzialalnosci statutowej nie zwiazane z prowadzeniem dzialalnosci zarobkowej:

— decyzja Wojewody Malopolskiego GG.VI.7723/V/182/2000/01/Ad z dnia 28.02.2001
r., stwierdzajgcg nabycie z mocy prawa z dniem 01.01.1999 r. przez Miasto Krakow —
miasto na prawach powiatu, nieodplatnie wlasnosci mienia Skarbu Panstwa, bedacego
we wiadaniu jednostki.

W latach 2013-2014 jednostke¢ obowiazuje zgoda na zawarcie umow najmu, uzyczenia
i dzierzawy, okreslone zarzadzeniem Nr 2664/2008 z dnia 30.12.2008 r. (zm.: zarzadzenie Nr
686/2009 PMK z dnia 02.04.2009 r.). Zarzadzenie zmieniajace Nr 686/2009 PMK wprowadza
zmiane w stosunku do zarzadzenia pierwotnego Nr 2664/2008 PMK. polegajaca na wyrazeniu
zgody na zawarcie na czas nieoznaczony umowy uzyczenia lokali mieszkalnych oraz umowy
najmu lokali uzytkowych. jak rowniez umow najmu lokali w budynkach i dzierzawy gruntu w
zwiazku z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej przez inne podmioty. O ile zgoda dla



trzeciej z ww. kategorii umow w zarzadzeniu pierwotnym dotyczy 9 wyszczegolnionych
podmiotow, to w zarzadzeniu zmieniajacym w miejsce podmiotoéw wprowadzono adresy, pod
ktorymi mozna prowadzi¢ dzialalno$¢. Zarowno zarzadzeniem pierwotnym jak i
zmieniajacym, nie zostala wyrazona zgoda na zawieranie przez bioragcego w uzyczenie,
najemce i dzierzawcow kolejnych umow oraz oddawania przedmiotu tych umow we wladanie
innym osobom trzecim.

Jednostka uzyskata zgode okreslona zarzadzeniem Nr 686/2009 PMK, po zawarciu
umowy uzyczenia lokali mieszkalnych, umowy najmu lokalu uzytkowego oraz 3 umow
najmu lokali uzytkowych i dzierzawy gruntu na czas nieoznaczony, czym naruszyla art. 43
ust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Umowa uzyczenia lokali mieszkalnych Zgromadzeniu Siostr Mitosierdzia sw. Wincentego a
Paulo, zostala zawarta w dniu 01.08.2002 r. na czas nieoznaczony, czyli przed uzyskaniem
zgod okreslonych zardwno zarzadzeniem Nr 2664/2008 PMK jak réwniez Nr 686/2009 PMK.
Umowa najmu lokalu uzytkowego Stowarzyszeniu Przyjaciot DPS im. L. A. Helclow
prowadzacym NZOZ DOM-MED, zostala zawarta w dniu 02.02.2009 r. na czas
nieoznaczony, czyli po uzyskaniu zgody okreslonej zarzadzeniem Nr 2664/2008 PMK oraz
przed uzyskaniem zgody okreslonej zarzadzeniem Nr 686/2009 PMK.

3 umowy najmu lokali w budynkach i dzierzawy gruntu w zwiazku z prowadzeniem
dzialalnosci gospodarczej pod adresami: ul. Diuga 67, 69, 69A i 69B zostaly zawarte z
firmami: Kefirek Sp. z o. 0., FH Fiona, Gospoda u Szymona s.c. w dniu 16.02.2009 r. na czas
nieoznaczony, czyli po uzyskaniu zgody okreslonej zarzadzeniem Nr 2664/2008 PMK oraz
przed uzyskaniem zgody okreslonej zarzadzeniem Nr 686/2009 PMK.

Na dzien rozpoczecia kontroli, jednostka posiada zawartych 26 umoéw najmu miejsca
postojowego. ktore byly zawierane w latach 2009-2014 na czas nieokreslony. Do zawarcia
umow  jednostka posiada zgode okreslong zarzadzeniem Nr 1602/2009 PMK z dnia
20.07.2009 r. na zawarcie przez DPS im. L. A. Helclow umowy najmu terenu o powierzchni

ok. 1000 m? na czas nieokreslony ..z przeznaczeniem na parking™.
(akta kontroli — karty nr 140-174)

2) Dom Pomocy Spolecznej im. $§w. Brata Alberta, ul. Nowaczynskiego 1.
Trwaly zarzad na rzecz jednostki zostal ustanowiony nastepujacymi decyzjami:

— decyzja Wydzialu Geodezji i Gospodarki Gruntami Urzedu Dzielnicowego Krakow-
Podgorze w Krakowie G.8224/VI/PL/85 z dnia 25.07.1985 r., przekazujaca w
nieodplatne uzytkowanie na czas nieokreslony Panstwowemu Domowi Pomocy
Spolecznej dla Dorostych w Krakowie nieruchomosé panstwowa. na ktorej znajduja
si¢ zabudowania PDPSdD w Krakowie bez zmiany sposobu uzytkowania:

— decyzja Wojewody Malopolskiego GG.V1.7723/V/130/2000/Ad z dnia 20.09.2000 r.,
stwierdzajaca nabycie z mocy prawa przez Miasto Krakow — miasto na prawach
powiatu, z dniem 01.01.1999 r. nieodplatnie wiasnosci mienia Skarbu Panstwa.
bedacego we wladaniu jednostki.

Na dzien rozpoczecia kontroli jednostka posiada zawarte 4 umowy najmu (dzierzawy).
Na podstawie zgody okreslonej zarzadzeniem Nr 2458/2011 PMK z dnia 24.10.2011 r.,
jednostka zawarla 3 aneksy odpowiednio do umow wezesniej zawartych:

— ze Stowarzyszeniem na rzecz DPS im. $w. Brata Alberta w Krakowie oraz osob
niepelnosprawnych. Aneks zawarto w listopadzie 2011 r. i dotyczy on zawartej w dniu
20.04.2009 r. umowy najmu lokalu. W aneksie okre$lono m. in. iz umowa zostala
zawarta na okres od 01.05.2009 r. do 31.12.2014 r.

— z Adrich Vending International Sp. z 0. o. z Ciechanowa. Aneks zawarto w listopadzie
2011 r. i dotyczy on zawartej w dniu 06.11.2009 r. umowy najmu czesci Sciany



przedsionka budynku gléwnego w celu zainstalowania automatu sprzedajacego
jednorazowe ochraniacze na obuwie. W Aneksie okreslono m. in. iz umowa zostala
zawarta na okres od 01.01.2010 r. do 31.12.2014 r.
— ze Stréer City Marketing Sp. z 0. 0. z Warszawy. Aneks zawarto w listopadzie 2011 r.
i dotyczy on zawartej w dniu 06.11.2009 r. umowy dzierzawy gruntu celem
umieszczenia tablicy reklamowej. W Aneksie okreslono m. in. iz umowa zostala
zawarta na okres od 01.01.2010 r. do 31.12.2014 r.
Jednostka zawarla w dniu 14.05.2012 r. umoweg najmu z Panem Jackiem Miszczykiem,
prowadzacym Przedsigbiorstwo ANNA na okres od 15.05.2012 r. do 30.04.2015 r. na najem
lokalu. Pismem z dnia 16.05.2012 r. jednostka zawiadomita Wydzial Skarbu Miasta UMK o
zawartej umowie najmu.

Jednostka posiadata w latach 2013-2014 zawarte dwie umowy uzyczenia:

— umowe zawarta w dniu 02.11.2010 r. z Telekomunikacja Polska SA z siedzibg w
Warszawie, na okres od 01.01.2011 r. do 31.12.2013 r., na podstawie zgody
okreslonej zarzadzeniem Nr 2015/2010 PMK z dnia 20.08.2010 r.;

— aneks zawarty w dniu 30.03.2012 r. z Panig Haling Klak (dotyczacy zawartej w dniu
01.04.2011 r. umowy uzyczenia pomieszczenia), na podstawie zgody okreslonej
zarzadzeniem Nr 835/2012 PMK z dnia 26.03.2012 r. W aneksie okreslono m. in., iz
umowa uzyczenia zostala zawarta na okres od 01.04.2011 r. do 31.03.2014 r.

(akta kontroli — karty nr 176-182)

3) Dom Pomocy Spolecznej, ul. Eanowa 39.

Trwaly zarzad na rzecz jednostki zostal ustanowiony decyzjq Prezydenta Miasta Krakowa
GS-02.AM.72244-3-9/08 z dnia 10.06.2010 r. na czas nieoznaczony na cele statutowe, tj.
dzialalnosé opiekuncza — prowadzenie Domu Pomocy Spotecznej.

W latach 2013-2014 do dnia kontroli, jednostka nie zawierala zadnych umoéw najmu,
dzierzawy lub uzyczenia nieruchomosci oddanych jej w trwaly zarzad.

4) Dom Pomocy Spolecznej, ul. Praska 25.
Trwaly zarzad na rzecz jednostki zostal ustanowiony decyzja Oddzialu Geodezji i Gospodarki
Gruntami Urzedu Rejonowego w Krakowie RGG.111.7224/436/96/Pu z dnia 12.12.1996 r. na

czas nieokreslony na cele statutowej dzialalnosci DPS.

W latach 2013-2014 do dnia kontroli, jednostka zawarla jedna umowg uzyczenia
lokalu ze Stowarzyszeniem na Rzecz DPS przy ul. Praskiej 25 w Krakowie SENECTUS na
okres od 03.10.2013 r. do 30.09.2016 r. (okres krotszy niz 3 lata). Pismem z dnia 03.10.2013
r.. jednostka zawiadomita Wydzial Skarbu Miasta o zawarciu umowy uzyczenia.

5) Dom Pomocy Spolecznej, os. Szkolne 28.
Trwaly zarzad na rzecz jednostki zostal ustanowiony nastepujacymi decyzjami:

— decyzja Oddzialu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Rejonowego w
Krakowie RGG.II1.7224/348/97/98/Pu z dnia 20.10.1998 r. na czas nieoznaczony na
cele dziatalnosci statutowe;j:

— decyzja Prezydenta Miasta Krakowa GS-02.6844.4.6.2012.MJ z dnia 12.11.2013 r.,
ustanawiajaca trwaly zarzad na czas nieoznaczony na rzecz jednostki na cele statutowe
DPS, tj. prowadzenia DPS dla oséb przewlekle chorych.

W latach 2013-2014 r. do dnia kontroli. jednostka nie zawierala zadnych umoéw
najmu. dzierzawy lub uzyczenia nieruchomosci oddanych jej w trwaly zarzad.



3. WNIOSKI

Jednostki o$wiatowe oraz domy pomocy spolecznej Gminy Miejskiej Krakow, naruszyly w
nastgpujacy sposob art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Szkota Podstawowa Nr 25.

W roku szkolnym 2013/2014 jednostka nie posiada zgod na zawarcie 10 uméw najmu
(dzierzawy), bedacych kontynuacja uméw z okresu poprzedniego. Do dnia kontroli
jednostka nie zawiadomita Wydzialu Skarbu Miasta o zawarciu 4 umow najmu.
Szkotla Podstawowa Nr 97.

W roku szkolnym 2013/2014 jednostka nie posiada zgdd na zawarcie 5 uméw najmu,
bedacych kontynuacja uméw z okresu poprzedniego. Jedna z umow najmu, zostala
zawarta przed uzyskaniem zgody, ktora zostala wydana w terminie pdozniejszym. Do
dnia kontroli jednostka nie zawiadomita Wydzialu Skarbu Miasta o zawarciu 7 umow
najmu.

Szkola Podstawowa Nr 155.

Jednostka nie posiada w roku szkolnym 2013/2014 zgdd na zawarcie 13 umow najmu,
bedacych kontynuacja umow z okresu poprzedniego oraz sprzed 2013 r. - 3 zgod na
zawarcie umow uzyczenia na okres powyzej 3 lat lub na czas nieokreslony. Do dnia
kontroli jednostka nie zawiadomila Wydzialu Skarbu Miasta o zawarciu 6 umow
najmu.

Gimnazjum Nr 17.

Do dnia kontroli jednostka nie zawiadomita Wydzialu Skarbu Miasta o zawarciu 9
umow najmu pomieszezen (w tym 2 umow na jednorazowe zebrania).

Gimnazjum Nr 28.

Do dnia kontroli jednostka nie zawiadomita Wydzialu Skarbu Miasta o zawarciu 3
umow najmu.

Zespot Szkot Ogolnoksztaleacych Integracyjnych Nr 3, ul. Strakowa 3.

19 umoéw najmu (uzyczenia) zostalo zawartych na 2014 r. przed uzyskaniem zgody,
ktora zostala wydana w terminie pdzniejszym.

Zespot Szkot Ogolnoksztalcacych Integracyjnych Nr 7, ul. Czarnogorska 14.

W roku szkolnym 2013/2014 jednostka nie posiada zgdd na zawarcie 33 umow najmu,
bedacych kontynuacjag uméw z okresu poprzedniego. Do dnia kontroli jednostka nie
zawiadomila Wydzialu Skarbu Miasta o zawarciu 9 umow najmu.

Zespot Szkot Budowlanych Nr 1.

2 umowy najmu zostaly zawarte przed uzyskaniem zgody, ktéra zostala wydana w
terminie pozniejszym. Do dnia kontroli jednostka nie zawiadomila Wydzialu Skarbu
Miasta o zawarciu 2 umow najmu oraz 1 umowy uzyczenia pomieszczenia.

Zespol Szkot Elektrycznych Nr 1.

Na 2014 r. jednostka nie posiada zgdd na zawarcie 27 umow najmu, bedacych
kontynuacja umow z okresu poprzedniego. Jednostka do dnia kontroli nie
zawiadomita Wydzialu Skarbu Miasta o zawarciu jednej umowy najmu.

10) Zespol Szkot Mechanicznych Nr 1.

Na 2014 r. jednostka nie posiada zgdéd na zawarcie 5 umow najmu, bedacych
kontynuacja umow z okresu poprzedniego. Jednostka do dnia kontroli nie
zawiadomita Wydziatu Skarbu Miasta o zawarciu 8§ umow najmu.

11) Miodziezowy Dom Kultury.

Na 2014 r. jednostka nie posiada zgdd na zawarcie 24 umow najmu oraz uzyczenia na
czas oznaczony, bedacych kontynuacja umow z okresu poprzedniego.

12) Dom Pomocy Spolecznej. ul. Helclow 2.
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Umowa uzyczenia lokali mieszkalnych, umowa najmu lokalu uzytkowego oraz 3
umowy najmu lokali uzytkowych i dzierzawy gruntu, zostaly zawarte na czas
nieoznaczony przed uzyskaniem zgody, ktora zostala wydana w terminie pozniejszym.

Na powyzszych wnioskach, zakonczono ustalenia protokotu kontroli.
Protokot zostal sporzadzony w 17 jednobrzmiacych egzemplarzach.

Zgodnie z § 10 Regulaminu przeprowadzania kontroli organizacyjno-prawnej przez Biuro
Kontroli Wewngetrznej Urzedu Miasta Krakowa stanowiacego zalacznik do zarzadzenia nr
135/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 22 stycznia 2010 1.

1. kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje prawo zgloszenia na pismie, przed
podpisaniem protokolu kontroli. umotywowanych zastrzezen, co do ustalen w nim
zawartych, w terminie 3 dni roboczych od dnia jego otrzymania;

2. kierownik jednostki kontrolowanej moze odmdwi¢ podpisania protokotu kontroli.
skladajac w terminie 3 dni od dnia jego otrzymania pisemne wyjasnienie te] odmowy.
Odmowa podpisania protokotu kontroli przez kierownika jednostki kontrolowanej nie
stanowi przeszkody do podpisania protokotu przez kontrolujacego i realizacji ustalen
kontroli.

W przypadku podpisania protokotu, kierownik jednostki kontrolowanej jest zobowigzany
zgodnie z § 9 ust. 4 ww. Regulaminu do zaparafowana kazdej jego strony.

Krakéw, dnia 22 maja 2014 r.

Kontrolowany Kontrolujgcy
(data i podpis)

GLOWNY SPECJALISTA
ﬁ@w,-f:l/' }}, e CK'C

Roman Szymocha
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