UCHWALA NR XI11/130/11
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 13 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Swoszowice
Uzdrowisko ”.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami) Rada Miasta Krakowa uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Swoszowice Uzdrowisko”
w Krakowie, zwany dalej planem, po stwierdzeniu jego zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, uchwalonym uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Uchwala objety jest obszar miasta Krakowa o powierzchni 163,06 ha, okreslony granicami na rysunku
planu, ograniczony:

- od poétnocnego zachodu — potudniowa granica terenow autostrady A-4,
- od wschodu — pétnocnym fragmentem ulicy Borowinowej i ulicami Jezdziecka, Stawisko i Mys$lenicka,
- od potudnia — fragmentem potoku Wréoblowickiego i dalej potudniowa strona ulicy Pytlasinskiego,

- od potudniowego zachodu — fragmentem ulicy Moszynskiego, dalej granicami dzialek budowlanych do ulicy
Lasogorskiej i terenami gruntow rolnych do rzeki Wilgi, a nastepnie fragmentem tej rzeki do granicy Opatkowic
i dalej terenami gruntdow rolnych do autostrady A-4.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) Rysunek planu w skali 1:2000 bedacy graficzna cze$cia planu, obowiazujaca w zakresie okreslonym w §4,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) Rysunek infrastruktury technicznej — wodociag i kanalizacja, w skali 1:2000, okreslajacy zasady rozbudowy
systemow infrastruktury technicznej, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) Rysunek infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, gazownictwo w skali 1: 2000, okreslajacy zasady
rozbudowy systemow infrastruktury technicznej, stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty,

4) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Swoszowice — Uzdrowisko ”, nie bedace ustaleniami planu, stanowiace zatacznik

nr 4 do uchwaty,

5) Rozstrzygnigceie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, nie bedace ustaleniami planu, stanowiace zatacznik nr 5 do uchwaty.

3. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy tych terenéw, okre§lone sa w postaci:

1) Tekstu planu, stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty, zawierajacego:

a) Przepisy ogodlne, zawarte w Rozdziale 1 uchwaty, odnoszace si¢ do catego obszaru objgtego planem lub do
charakterystycznych obszarow obejmujacych wigksza ilo§¢ terendw wyznaczonych na rysunku planu,

b) Przepisy szczegdtowe, zawarte w Rozdziale 2 uchwaly, odnoszace si¢ do poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,

2) Rysunku planu, obowiazujacego w zakresie ustalen okreslonych w §4.
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4. Ustalenia tekstu planu i rysunku planu obowiazuja tacznie.
5. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate,

2) Planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i rysunek planu,

3) Tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty,

4) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do uchwaly,

5) Ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi shuzace realizacji celu publicznego, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, gtéwnie z zakresu o$wiaty i wychowania, ochrony zdrowia i opieki spolecznej, kultury,
tacznosci 1 administracji publicznej,

6) Podstawowych uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu biezacych
potrzeb mieszkancow, z zakresu:

a) handlu, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?,

b) gastronomii,

¢) rzemiosta, z wykluczeniem obiektéw rzemiosta produkcyjnego oraz zwiazanego z obsluga motoryzacji,
d) komercyjnych ustug zdrowotnych, z wykluczeniem obiektow o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?,
e) $wiadczenia pracy intelektualnej,

7) Ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi shuzace zaspokajaniu biezacych potrzeb
mieszkancoéw, z zakresu:

a) handlu, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

b) innej dziatalno$ci uslugowej, z wykluczeniem inwestycji zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych,

8) Pensjonacie — nalezy przez to rozumie¢ budynek zamieszkania zbiorowego, w rozumieniu przepisdw prawa
budowlanego, odpowiadajacy wymaganiom przepiséw odrgbnych o uslugach turystycznych, obiektach
hotelarskich i innych obiektach, w ktorych swiadczone sa ushugi hotelarskie,

9) Dzialce budowlanej — nalezy to pojecie rozumie¢ zgodnie z definicja okreslona w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym dziatki gruntu potozone w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie, nie spetniajace kryterium dziatki budowlanej w rozumieniu przepiséw odrebnych, pozostawia
si¢ w uzytkowaniu dotychczasowym lub przeznacza si¢ na powigkszenie istniejacych w sasiedztwie dzialek
budowlanych,

10) Powierzchni terendow zieleni — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ gruntu rodzimego pokryta kwiatami,
trawa, krzewami lub drzewami,

11) Wskazniku wielko$ci powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
liczbowo stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, zaréwno
istniejacych jak i nowo projektowanych, do jej catkowitej powierzchni mieszczacej si¢ w granicach terenow
przeznaczonych w planie pod zabudowe,

12) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, poza ktéra nie mozna wyj$¢ z obrysem
rzutu kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynku w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu,
w przypadku lokalizacji nowych budynkéw lub rozbudowy budynkéw istniejacych,

13) Dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wyznaczone na rysunku planu, zaré6wno istniejace
jak inowo projektowane ciagi komunikacyjne, niezbgdne dla obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych
i obiektow, w tym ciagi jezdne i pieszo-jezdne, a takze ustanowione stluzebnosci drogowe.

14) Strefie hydrogenicznej w terenach zainwestowania — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu
w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie pas terenu obejmujacy istniejacy na tych terenach ciek wodny,
row lub staw, wraz zterenem niezb¢dnym dla ochrony i ksztaltowania otuliny biologicznej tych wod
i umozliwienia prowadzenia na nich robdt remontowych i konserwacyjnych.
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15) Obszarze potencjalnego zagrozenia zubozenia zasobow wod leczniczych — nalezy przez to rozumie¢ obszar
ochrony ztoza wodd leczniczych wyznaczony na podstawie dokumentacji hydrogeologicznej, przyjetej
zawiadomieniem Ministra Srodowiska, znak: DG/kdh-479-6542-7/7012/05/MJ z dnia 21.09.2005 r., wskazane
na zataczniku nr 7 do statutu Osiedla Uzdrowisko Swoszowice,

§ 4. Okresla si¢ obowiazujaca tres¢ ustalen rysunku planu:

1) Granice obszaru objetego planem, bedace roéwnoczes$nie liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) Tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz z oznaczeniem tych terenow
numerem i symbolem literowym, w tym:

a) 1LU/ZP do 7LU/ZP — tereny lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego,
b) 1LU — teren lecznictwa uzdrowiskowego,

¢) IMN(A) do 11IMN(A) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie ochronnej ,,A”
Uzdrowiska Swoszowice,

d) IMN do 19MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) IMW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

f) 1U(A) do 4U(A) — tereny zabudowy ustugowej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice,

g) 1U do 5U — tereny zabudowy ushugowe;j,

h) 1US i 2US — tereny sportu,

1) 1ZP do 17ZP — tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym tworzace strukturg parku rzecznego ,,Wilga”,

j) 1ZI/K i 2ZI/K — tereny zieleni izolacyjnej, z fragmentem ciagu komunikacji publicznej obstugujacego grunty
potozone wzdtuz autostrady A-4,

k) 1R(Z) do 7R(Z) — tereny rolnicze w postaci zieleni stanowiacej zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne oraz
trwalych uzytkow zielonych,

1) 1ZL — teren lasu,
m) 1WS do 5WS — tereny wdd powierzchniowych srédladowych,
4) Tereny drog publicznych oraz innych wydzielonych ciagéw i urzadzen komunikacji publicznej, w tym:
a) 1KDZ — teren ulicy zbiorczej (klasy Z2),
b) 1IKDL do 4KDL — tereny ulic lokalnych (klasy L),

¢) IKDL/WS — teren ulicy lokalnej na odcinku pokrywajacym si¢ zterenem wody powierzchniowej
$rodladowej wyznaczonym na rysunku planu,

d) IKDL/KDD - teren ulicy lokalnej (klasy L) o ograniczonym ruchu samochodowym,
e) IKDD do 3KDD - tereny ulic dojazdowych (klasy D),

f) IKDD/WS — teren ulicy dojazdowej na odcinku pokrywajacym si¢ zterenem wody powierzchniowej
srodladowej wyznaczonym na rysunku planu,

g) IKDX do11KDX — tereny wydzielonych ciagdw pieszo — jezdnych,

h) IKDX/WS — teren wydzielonego ciagu pieszo — jezdnego na odcinku pokrywajacym si¢ z terenem wody
powierzchniowej srodladowej wyznaczonym na rysunku planu,

1) IKDXr — teren wydzielonego ciagu pieszo - jezdnego obstugujacego obszar rekreacyjny parku rzecznego
»Wilga”,

j) 1KX i 2KX — tereny wydzielonych ciagow pieszych,
k) 1KS i 2KS — tereny wydzielonych parkingow,

5) Kierunek przebiegu wazniejszych ciagéw pieszych nie wydzielonych na rysunku planu,
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6) Nieprzekraczalne linie zabudowy,

7) Granica archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,
8) Tereny o spadkach powyzej 20%,

9) Strefa hydrogeniczna w terenach zainwestowania,

10) Elementy uwzglednione w rysunku planu, ustalone na mocy przepiséw odr¢bnych lub na podstawie innych
dokumentow:

a) Granica strefy ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice,
b) Granica strefy ochronnej ,,B” Uzdrowiska Swoszowice,
¢) Granica strefy ochronnej ,,C” Uzdrowiska Sowszowice,
d) Granica obszaru i terenu gorniczego ,,Swoszowice”,
e¢) Granica obszaru potencjalnego zagrozenia zubozenia zasobéw wod leczniczych,
f) Granica strefy uciazliwosci w obszarze ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A-4 na srodowisko,
11) Elementy uwzglednione w rysunku planu dotyczace srodowiska kulturowego:
a) Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
- Obszar Zespotu Uzdrowiska w Swoszowicach przy ul. Kapielowej, wraz z parkiem,
- Obiekty zabytkowe wchodzace w sktad Zespotu Uzdrowiska w Swoszowicach:
Al - Gtowny Dom Zdrojowy,
A2 - Willa ,,Szwajcarka”,
A3 - Restauracja ,,Parkowa”,
A4 -, Zrédlo Glowne”,
b) Obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:
K1 do K13 — domy ujgte w gminnej ewidencji zabytkow,
K14 do K16 — kapliczki znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,

12) Stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w ewidencji stanowisk archeologicznych Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow w Krakowie opisane w nastgpujacy sposob: numerem oznaczono stanowisko w obszarze,
numerem w nawiasie oznaczono stanowisko w miejscowosci,

13) Przebieg szlaku ,,Twierdzy Krakow”,
14) Elementy uwzglednione w rysunku planu dotyczace srodowiska przyrodniczego:

a) Obszar parku zdrojowego objety ochrong na podstawie przepisow odregbnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

b) P 1 do P 6 - pomniki przyrody w parku zdrojowym - wiaz gorski, cztery lipy drobnolistne, wiaz szyputkowy
— objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 5. 1. Okresla sig tereny tworzace strukture przestrzeni publicznej na obszarze objetym planem:
1) Tereny lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego, oznaczone symbolem literowym LU/ZP,

2) Tereny publicznej zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem literowym ZP oraz teren lasu oznaczony symbolem
1ZL,

3) Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami 3U(A) i1 U,

4) Tereny drég publicznych oraz innych wydzielonych ciagdéw iurzadzen komunikacji publicznej, oznaczone
symbolami literowymi: KDZ, KDL, KDL/WS, KDL/KDD, KDD, KDD/WS, KDX, KDX/WS, KDXr, KX,
KS.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania przestrzeni publicznych na
obszarze objetym planem, ustala si¢:

1) W sposobie zagospodarowania terendow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 2, nalezy:

a) ksztattowaé, w nawiazaniu do okreslonych na rysunku planu kierunkow przebiegu wazniejszych ciagdéw
pieszych, zwarty i ciagly system terenéw zieleni, z kluczowa pozycja parku zdrojowego w tym systemie,

b) wyksztalci¢ system powiazan pomigdzy przestrzeniami publicznymi parku zdrojowego i planowanego parku
rzecznego ,,Wilga” z kluczowa rola w tym systemie terendw oznaczonych symbolami: 2ZP, 9ZP, 11ZP
14ZP,

¢) utrzymac¢ istniejacy uktad historycznie uksztalttowanych $ciezek w przestrzeni uzdrowiska, jako osnowy
kompozycyjnej dla rozbudowy systemu ciagow pieszych,

2) Nakazuje sig, aby realizowane inwestycje, w tym budynki i budowle, speiaty kryterium tadu przestrzennego,
W rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny przeznaczone pod zabudowe i zainwestowanie, ustalajac dla nich
w przepisach uchwaly przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,

4) Zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji budynkéw wielorodzinnych, w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego,

5) Przy lokalizacji budynkow nalezy uwzgledni¢ wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
oraz ksztaltowaé linie zabudowy wzdluz ulic iinnych przestrzeni publicznych w sposob uporzadkowany,
w nawiazaniu do usytuowania zabudowy istniejacej, przy czym w przypadku, gdy w terenach przeznaczonych
pod zabudowe linia zabudowy nie jest wyznaczona na rysunku planu, obowiazuja w tym zakresie przepisy
odrebne,

6) Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, wylacznie w przypadku
budynkéw w zabudowie blizniaczej, na zasadach wynikajacych z przepisow odregbnych,

7) Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci od strony przestrzeni publicznej wyznaczonych ulic na linii polozonej
blizej jezdni ulicy niz przebiega linia rozgraniczajaca teren ulicy, wyznaczona na rysunku,

8) Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odleglosci do 1,5 m od gornej krawedzi skarpy
brzegowej, przy czym dla rzeki Wilgi, w odlegtosci do 30 m od goérnej krawedzi skarpy brzegowej tej rzeki,

9) Wymaga si¢ stosowania zasady w ksztaltowaniu systemu zieleni osiedlowej wzdhiz publicznej przestrzeni
wyznaczonych ulic, polegajacej na lokalizacji zieleni wysokiej na tych czes$ciach dziatek budowlanych, ktore
bezposrednio sasiaduja z ulica,

10) Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych w publicznej przestrzeni ulic wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej,

11) W terenach przyleglych do autostrady A-4, odlegtosci obiektéw budowlanych, w tym reklam, od krawedzi
jezdni, reguluja przepisy odrgbne, przy czym, zakazuje si¢ lokalizacji reklam w odleglosci od krawedzi jezdni
autostrady blizszej niz:

a) 30 m dla reklam nieo$wietlonych,
b) 100 m dla reklam o$wietlonych.
§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sig:

1) Nakazuje si¢, aby przy lokalizacji inwestycji na obszarze objetym planem, stosowane byly rozwiazania
przestrzenne itechniczne, gwarantujace zachowanie odpowiednich, okre§lonych przepisami odrgbnymi,
poziomoéw w zakresie standardow Srodowiskowych przestrzeni lecznictwa uzdrowiskowego oraz przestrzeni
zamieszkania i wypoczynku,

2) Zakazuje si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyltaczeniem:

a) realizacji inwestycji drogowych i infrastruktury techniczne;j,

b) wiercen wykonywanych w celu uyymowania wdd leczniczych w ramach koncesji,
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3) Zakazuje sig wterenach zabudowy mieszkaniowej lokalizacji inwestycji zzakresu przeznaczenia
uzupehiajacego, ktorych oddziatywanie na srodowisko, przekraczajace poziom dopuszczalny, mogloby siegac
poza granice terenu, do ktorego inwestor przedsigwzigcia ma tytul prawny, powodujac obnizenie wymaganych
przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw w zakresie standardow $Srodowiskowych wiasciwych dla
zabudowy mieszkaniowej,

4) Wymaga si¢ racjonalnego wykorzystania gruntdw w terenach przeznaczonych pod zabudowe, z zachowaniem
w sposobie zagospodarowania dziatki lub terenu odpowiednich proporcji pomigdzy czgscia zabudowana
a niezabudowana, okreslonych wskaznikiem wielkosci powierzchni zabudowy na dzialce budowlane;j,
w rozumieniu §3 pkt 11 oraz procentowym udziatem powierzchni terenéw zieleni, w rozumieniu §3 pkt 10 lub
powierzchni terenu biologicznie czynnej, w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, ustalonymi dla
wyznaczonych terenow w Rozdziale 2 uchwaty,

5) Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy bez réwnoczesnego rozwigzania problemoéw infrastruktury technicznej,
zwlaszcza w zakresie dotyczacym odprowadzenia $ciekéw sanitarnych izaopatrzenia w wodg, przy czym
dopuszcza sig¢ tymczasowo w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie nie objgtych jeszcze systemem
kanalizacji sanitarnej, rozwiazanie w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych, polegajace na zastosowaniu
szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, oproznianych okresowo, zzachowaniem
wymagan przepisow odrgbnych,

6) Wody opadowe iroztopowe z powierzchni ulic iinnych nawierzchni utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do
kanalizacji opadowej badz do wod powierzchniowych, znakazem podczyszczenia Sciekow opadowych
sptywajacych z terenow potencjalnie zanieczyszczonych, przed ich odprowadzeniem do wod lub do ziemi,
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ zagospodarowanie
lub retencjonowanie czystych wod opadowych, wtym wodd opadowych zdachow, na terenie dziatki
budowlanej, pod warunkiem nie naruszenia stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich
i zapewnienia ochrony wod zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrebnych,

7) Nakazuje si¢ utrzymanie ikonserwacje oraz zapewnienie ciaglosci i swobody przeptywu istniejacych na
obszarze objetym planem ciekow wodnych i rowdw, stanowiacych na obszarze objetym planem podstawowe
elementy systemu odwodnienia tego obszaru, atakze utrzymanie innych wod powierzchniowych, w tym
stawow i oczek wodnych, z obowigzkiem stosowania obudowy biologicznej tych wod, poprzez wytworzenie
zieleni przywodnej, z dopuszczeniem stosowania technicznej zabudowy ciekdéw wytacznie na tych odcinkach
ciekow, ktore przebiegaja przez tereny zabudowy oraz w sasiedztwie obiektow komunikacyjnych, o ile inne
ustalenia planu nie stanowia inaczej,

8) W sposobie zagospodarowania, w tym zainwestowania obszarow zmeliorowanych, nalezy zachowac ciaglo$¢
prawidtowego funkcjonowania uktadu odwodnienia, w szczegolno$ci ciagltos¢ systemu rowdéw melioracyjnych,
a w przypadku kolizji z planowanym zainwestowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudowg, odbudowg i rozbudowg
na zasadach przepiséw odrebnych,

9) Zakazuje si¢ w terenach przeznaczonych pod zabudowe lokalizowania budynkow przy ciekach wodnych
w odleglosci mniejszej niz 15 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej oraz przy rowach w odleglo$ci mniejszej
niz 5 m od gornej krawedzi rowu, o ile inne ustalenia planu nie stanowia inaczej,

10) W projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu na etapie projektu budowlanego, nalezy uwzglednic,
poprzez zachowanie w stanie naturalnym, te rejony, na ktorych wystepuja istniejace, cenne pod wzgledem
przyrodniczym i $srodowiskowym zbiorowiska roslinne, w tym obejmujace stanowiska chronionych gatunkow
roslin oraz miejsca rozrodu zwierzat, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

11) W sposobie zagospodarowania dziatki lub terenu nalezy, przy lokalizacji inwestycji budowlanych,
uwzgledni¢ istniejace drzewa, na zasadach przepisow odrgbnych,

12) Zdewastowanym obszarom potozonym poza terenami przeznaczonymi pod budynki, komunikacje
1 urzadzenia terenowe o utwardzonej nawierzchni, nalezy przywroci¢ funkcje¢ terenow biologicznie czynnych,

13) Zakazuje sig lokalizacji budynkow na terenach o spadkach powyzej 20%, wyznaczonych na rysunku planu,

14) W terenach znajdujacych si¢ w zasiggu okre§lonej na rysunku planu granicy strefy uciazliwo$ci w obszarze
ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A-4 na §rodowisko, przyjetej na podstawie:
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a) Decyzji Nr 1/98 Wojewody Krakowskiego z dnia 12 maja 1998 r. o ustaleniu lokalizacji autostrady platne;j
A-4 dla odcinka od ul. Kapielowej do wezta ,,Wielicka” — znak: RP.II-7331/1/98, zmienionej decyzja
Prezesa Urzgdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 28 lipca 1998 r. — znak GP-1/A-4/19/EM-
AS/98/331

b) decyzji Nr 3/98 Wojewody Krakowskiego z dnia 29 grudnia 1998 r. o ustaleniu lokalizacji autostrady ptatnej
A-4, dla odcinka od wezla ,,Balice I” do ul. Kapielowej, zmienionej decyzja Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa
i Rozwoju Miast z dnia 03 sierpnia 1999 r. — znak: GP-1/A-4/27/EM-AS/99/85,

nalezy, w odniesieniu do istniejacej i ewentualnie nowo projektowanej zabudowy, uwzgledni¢ warunki
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, okreslone w w/w decyzjach administracyjnych,

15) Zaspokojenie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych, zwigzanych z zainwestowaniem obszaru
objetego planem, nalezy rozwiaza¢ poprzez zastosowanie paliw ekologicznie czystych takich jak paliwo
gazowe czy lekki olej opalowy, albo w oparciu o energi¢ elektryczna lub odnawialne zrédta energii, takie jak
energia stoneczna, z dopuszczeniem innych paliw, ktorych metody spalania gwarantuja dotrzymanie pozioméow
zanieczyszczen okreslonych przepisami odrgbnymi, z zakazem stosowania w nowych obiektach paliw statych,
jako podstawowego zrodia ciepla,

16) Odpady komunalne i inne odpady nalezy gromadzi¢ i usuwaé na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi
w systemie zorganizowanym obowiazujacym na obszarze miasta, przy zastosowaniu w szerokim zakresie
selektywnej zbiorki odpadow,

17) W przypadku prac budowlanych w obrebie terendw, na ktérych znajduja si¢ hatldy dawnej kopalni siarki,
nalezy stosowac przepisy odrebne o odpadach w sytuacji kiedy zachodzi potrzeba rozbidrki hatdy oraz przepisy
prawa budowlanego w zwiazku z zabezpieczeniem skarp haldy, w przypadku kiedy zachodzi potrzeba jej
czgsciowej rozbiorki.

2. Okresla sig, obiekty srodowiska przyrodniczego podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
1) Obszar parku zdrojowego, wpisany do rejestru zabytkow jako Zespot Uzdrowiska Swoszowice przy
ul. Kapielowej, wraz z parkiem,

2) Pomniki przyrody, wystepujace na obszarze uzdrowiska w parku zdrojowym na dziatce nr 284/10, powotane
Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Krakowskiego z dnia 30 stycznia 1997 r., w tym:

a) wiaz gorski — oznaczony na rysunku planu symbolem P1

b) lipa drobnolistna — oznaczona na rysunku planu symbolem P2
¢) lipa drobnolistna — oznaczona na rysunku planu symbolem P3
d) lipa drobnolistna — oznaczona na rysunku planu symbolem P4
e) lipa drobnolistna — oznaczona na rysunku planu symbolem P5
) wiaz szyputkowy — oznaczony na rysunku planu symbolem P6

3. Wskazuje sig, ktore z wyznaczonych na rysunku planu terenéw odpowiadaja poszczegdlnym rodzajom
terenéw okreslonych w przepisach ustawy prawo ochrony $rodowiska, zroéznicowanym pod wzgledem
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wyznaczone na rysunku planu pod symbolami 1MN(A) do
11IMN(A) i IMN do 19MN oraz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 1MW —
odpowiadaja rodzajowi terendw przeznaczonych ,,pod zabudowe mieszkaniowa”,

2) Tereny lecznictwa uzdrowiskowego wyznaczone na rysunku planu pod symbolami 1LU/ZP do 7LU/ZP i 1LU
oraz teren 1ZL — odpowiadaja rodzajowi terenéw przeznaczonych " na cele uzdrowiskowe",

3) Tereny publicznej zieleni urzadzonej wyznaczone na rysunku planu pod symbolami 1ZP do 12 ZP -
odpowiadaja rodzajowi terendw przeznaczonych ,,na cele rekreacyjno — wypoczynkowe”.

4. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefe¢ hydrogeniczng w terenach zainwestowania, w rozumieniu §3 pkt 14,
w obrgbie ktorej wprowadza sig nastgpujace ustalenia:

1) Zakazuje si¢ prowadzenia cieku wodnego w przekroju zamknigtym,
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2) Zakazuje si¢ stosowania technicznej zabudowy cieku wodnego, z wyjatkiem tych odcinkow, ktore
bezposrednio sasiaduja z obiektami komunikacyjnymi,

3) Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

4) Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sasiedztwie cieku wodnego jako jego otuliny biologicznej, w formie
pasa zieleni przywodnej, o szerokos$ci wynoszacej minimum 6m, liczac od gornej krawedzi skarpy brzegowe;.

5) Dopuszcza sig lokalizacjg na cieku wodnym mostow i ktadek pieszych lub pieszojezdnych.

5. W sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych, nalezy zachowac
zgodnos¢ z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem §7 ust. 5.

§ 7. 1. W zakresie warunkéw ochrony i rozwoju funkcji lecznictwa uzdrowiskowego oraz ochrony ztoza wod
leczniczych, okresla si¢ na rysunku planu wyznaczone na podstawie przepisow odrgbnych i innych dokumentow,
granice:

1) Strefy ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice,

2) Strefy ochronnej ,,B” Uzdrowiska Swoszowice,

3) Strefy ochronnej ,,C” Uzdrowiska Swoszowice,

4) Obszaru i terenu gorniczego ,,Swoszowice”,

5) Obszaru potencjalnego zagrozenia zubozenia zasobow wod leczniczych.

2. W strefach ochrony uzdrowiskowej, o ktérych mowa wust.1 pkt 1 do 3, obowiazuja zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego
1 uzdrowisk oraz ze statutu uzdrowiska.

3. W obrgbie obszaru i terenu gorniczego ,,Swoszowice”, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, utworzonego decyzja
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa Nr 110/92 z dnia 28.12.1992 r., dziatalnos¢
wydobywcza moze by¢ prowadzona wytacznie na podstawie obowiazujacych w tym zakresie przepisOw prawa -
zasady eksploatacji wod leczniczych ze ztoza ,,Swoszowice” reguluja przepisy odrgbne. Zgodnie ztymi
przepisami, ruch zaktadu gorniczego moze odbywac si¢ w oparciu o aktualny plan ruchu sporzadzany na podstawie
warunkow okreslonych w koncesji oraz w projekcie zagospodarowania ztoza.

4. W granicach obszaru potencjalnego zagrozenia zubozenia zasobdéw wod leczniczych, o ktorym mowa
w ust.1 pkt 5, zakazuje si¢ wykonywania wszelkich prac ziemnych i innych przedsigwzig¢ grozacych naruszeniem
ciaglosci utworow izolujacych warstwe wodonos$na, w tym studni kopanych i wierconych oraz wiercen, w tym pod
pale konstrukcyjne, wykonywania glebokiego posadowienia obiektéw budowlanych, tj. giebiej niz 1,2 m ponizej
istniejacego poziomu terenu, wykonywania w budynkach kondygnacji podziemnych, w tym garazy podziemnych
oraz zmiany istniejacego uksztaltowania terenu.

5. W przypadku lokalizacji na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, inwestycji mogacych stworzy¢ zagrozenie
polegajace na zanieczyszczeniu lub zubozeniu zasobow wod podziemnych, wtym wod leczniczych, nalezy
sporzadzi¢ dokumentacje hydrogeologiczna, a w celu ustalenia warunkow posadowienia obiektoéw budowlanych,
dokumentacj¢ geologiczno — inzynierska.

§ 8. 1. Okre$la si¢ na rysunku planu obiekty $rodowiska kulturowego wystepujace na obszarze objetym
planem:

1) Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) Zespot Uzdrowiska w Swoszowicach przy ul. Kapielowej, wraz z parkiem — obszar wpisany do rejestru
zabytkow decyzja z dnia 06.02.1985 r. w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkow — Nr rejestru:
A-675, zmieniong decyzja Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie

Nr OZKr.DW.4141-A-34/08, z dnia 06.05.2008 r.

b) Obiekty zabytkowe wchodzace w sktad Zespotu Uzdrowiska w Swoszowicach:
- Gtéwny Dom Zdrojowy — Lazienki, oznaczony na rysunku planu symbolem Al,
- Willa "Szwajcarka", oznaczona na rysunku planu symbolem A2,

- Restauracja "Parkowa", oznaczona na rysunku planu symbolem A3,
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- ,,Zrodto Gléwne”, oznaczone na rysunku planu symbolem A4.
2) Obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:

a) Dom wzniesiony w roku 1924, przy ul. Tytusa Chatubinskiego 42, oznaczony na rysunku planu symbolem
K1,

b) Dom wzniesiony w 1914 r. przy ul. Kapielowej 43, oznaczony na rysunku planu symbolem K2,
¢) Dom wzniesiony po 1920 r. przy ul. Kapielowej 47, oznaczony na rysunku planu symbolem K3,

d) Dom drewniany wzniesiony ok. 1900 — 1910 r. przy ul. Merkuriusza Polskiego 33, oznaczony na rysunku
planu symbolem K4,

e) Dom wzniesiony w roku 1927, przy ul. Kazimierza Muszynskiego 39, oznaczony na rysunku planu
symbolem KS5,

f) Willa "Stonce", oznaczona na rysunku planu symbolem K6,

g) Dom drewniany wzniesiony ok. 1920 r., przy ul. Kapielowej 54, oznaczony na rysunku planu symbolem
K7,

h) Dom drewniany wzniesiony na przelomie XIX/XX w., przy ul. Tytusa Chatubinskiego 36, oznaczony
symbolem K8,

1) Dom drewniany wzniesiony w latach 20 XX w., przy ul. Tytusa Chatubinskiego 46, oznaczony na rysunku
planu symbolem K9,

j) Dom drewniany oraz stodota wzniesione w latach 20 XX w., przy ul. Tytusa Chalubinskiego 96, oznaczone
na rysunku planu symbolem K10,

k) Dom murowany wzniesiony pocz. XX w., przy ul. Myslenickiej 169, oznaczony na rysunku planu symbolem
K11,

1) Dom murowany wzniesiony pocz. XX w., przy ul. Merkuriusza Polskiego 10, oznaczony na rysunku planu
symbolem K12,

m) Dom drewniany wzniesiony pocz. XX w., przy ul. Lusinskiej 10, oznaczony na rysunku planu symbolem
K13,

n) Figura N.M. Panny, wzniesiona w 1888 r. w ogrodzie przy ul. Tytusa Chatubinskiego 61a, oznaczona na
rysunku planu symbolem K14,

o) Figura Pieta, wzniesiona w 1900 r. w ogrodzie przy ul. Myslenickiej 167, oznaczona na rysunku planu
symbolem K15,

p) Kapliczka filarowo — slupowa, wzniesiona w pierwszej polowie XX w., przy ul Merkuriusza Polskiego 22a,
oznaczona na rysunku planu symbolem K16,

3) Stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w ewidencji stanowisk archeologicznych Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Krakowie opisane w nastgpujacy sposob: numerem oznaczono stanowisko w obszarze,
numerem w nawiasie oznaczono stanowisko w miejscowosci:

a) nr 56(1) (Krakow — Swoszowice),
b) nr 58(3) (Krakoéw — Swoszowice),
¢) nr 59(4) (Krakdéw — Swoszowice),
d) nr 60(5) (Krakow — Swoszowice),
e) nr 61(6) (Krakéw — Swoszowice),
) nr 63(8) (Krakoéw — Swoszowice),
g) nr 64(9) (Krakow — Swoszowice),
h) nr 67(12) (Krakéw — Swoszowice),
1) nr 68(13) (Krakow — Swoszowice),
j) nr 69(14) (Krakéw — Swoszowice),
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2. Wszelkie przedsigwzigcia inwestycyjne dotyczace obiektow, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1, wymagaja
postgpowania zgodnego z przepisami odrgbnymi

3. Obejmuje si¢ ochrona, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi obiekty, o ktérych mowa w ust.1
pkt 2 oraz ustala sig:

1) Nakazuje si¢ utrzymanie ikonserwacje istniejacych obiektow zabytkowych, a takze dostosowanie sposobu
zagospodarowania i zabudowy dzialki, na ktérej znajduje si¢ dany obiekt, potrzebie ochrony samego zabytku,
jak rowniez ochrony jego ekspozycji widokowej od strony przestrzeni publicznej, w szczegolnosci od drogi,

2) Zakazuje si¢ stosowania do prac budowlanych, zwiazanych z remontowaniem obiektow zabytkowych, takich
materiatow budowlanych, ktore zacieraja historyczne, stylowe cechy tych obiektow,

3) Dopuszcza sig¢ przebudowe, odbudowe irozbudowe istniejacych budynkéw zabytkowych, pod warunkiem
zachowania ich historycznej formy architektonicznej idetalu oraz tradycyjnego charakteru materialow
elewacyjnych, przy czym w przypadku rozbudowy, polegajacej na dobudowaniu nowej cz¢$ci do budynku
zabytkowego, cze$¢ ta musi $cisle nawiazywaé do gabarytu, formy architektonicznej i detalu tego budynku.

4. Na terenach stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust.1 pkt 3, obowiazuja przepisy odrgbne.

5. Wyznacza si¢ na rysunku planu granicg archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, w obrgbie ktorej
podczas prowadzenia budowlanych prac ziemnych, wymaga si¢ rozpoznania konserwatorskiego przez osobeg
uprawniong do prowadzenia badan archeologicznych.

§ 9. 1. W zakresie obslugi komunikacyjnej obszaru, ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1) Obstuga w zakresie komunikacji zbiorowej - komunikacja autobusowa, w tym mikrobusowa, prowadzona trasa
ulicy zbiorczej, wyznaczonej na rysunku planu pod symbolem 1KDZ oraz trasami ulic lokalnych,
wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami 1KDL do 4KDL i 1IKDL/WS, aw ograniczonym zakresie
rowniez trasg ulicy oznaczonej symbolem 1KDL/KDD, z przystankami w rejonach wazniejszych skrzyzowan,

2) W zakresie komunikacji indywidualnej sie¢ uliczna stanowia:

a) ulica zbiorcza, oznaczona symbolem 1KDZ, tj. ul. Myslenicka, ktorej fragment przebiega przy zachodnigj
granicy obszaru objetego planem,

b) ulice lokalne, w tym:

- ulica oznaczona symbolem 1KDL/WS, 1KDL i 2KDL, prowadzona w ciagu ulicy Kapielowej i dalej ulicy
Borowinowej, z projektowanym przedluzeniem w kierunku wschodnim do ulicy Myslenickiej,
rozprowadzajaca ruch lokalny po p6inocnej stronie obszaru lecznictwa uzdrowiskowego,

- ulica oznaczona symbolem 4KDL, prowadzona w ciagu ulicy Pytlasinskiego iulicy Rymanowskiej,
rozprowadzajaca ruch lokalny po potudniowej stronie obszaru lecznictwa uzdrowiskowego,

- ulica oznaczona symbolem 3KDL, prowadzona w ciagu ulic Merkuriusza Polskiego, Chatubinskiego
i Szybisko, rozprowadzajaca ruch lokalny po wschodniej stronie obszaru lecznictwa uzdrowiskowego,

- ulica oznaczona symbolem 1KDL/KDD, prowadzona w ciagu ulicy Kapielowej na odcinku od ul.
Borowinowej

do ul. Chatubinskiego, o ograniczonym ruchu w obszarze lecznictwa uzdrowiskowego,

¢) ulice dojazdowe, oznaczone symbolami literowymi 1KDD do 3KDD i KDD/WS oraz wydzielone ciagi
pieszo-jezdne, oznaczone symbolami literowymi KDX i KDX/WS,

3) W zakresie powiazan zewngtrznych, potaczenie obszaru objetego planem z obszarami sasiednimi, w tym
z centrum miasta, zapewniaja:

- od strony wschodniej ulica Myslenicka,
- od strony zachodniej ulica Zakopianska,
4) Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki w zakresie potrzeb parkingowych:

a) w terenach lecznictwa uzdrowiskowego, w strefie ochronnej "A" — wg obowiazujacych przepisow
odrebnych, przy czym w terenie oznaczonym symbolem 1LU — 1 miejsce postojowe na 5 pokoi
W pensjonacie,
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b) w terenach zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie lub 2 miejsca postojowe na
1 dom,

c¢)w terenach ustug — 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej w ustugach dla uzytkownikéw oraz
3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych w ustugach, a w terenie oznaczonym symbolem 1LU — 1 miejsce
postojowe na 8 zatrudnionych w ustugach,

5) W zakresie ruchu rowerowego ustala sig:

a) prowadzenie gtownego ciagu rowerowego od ul. Herberta, ulica Borowinowa do ul. Kapielowej, dalej przez
centrum uzdrowiska do ul. Moszynskiego, a nastgpnie ul. Starowiejska do ul. Smolenskiego i dalej na
potudnie,

b) prowadzenie zbiorczych ciagdw rowerowych:
- ul. Kapielowa i ul. Szybisko do ul. Myslenickiej,

- ul. Sawiczewskich do projektowanej ulicy zbiorczej pdinoc — poludnie, trasowanej przy wschodniej
granicy obszaru objgtego planem,

- ul. Krzyzanowskiego od ul. Starowieskiej do ul. Chatubinskiego i dalej na wschod
ul. Niewodniczanskiego,
- ul. Krzyzanskiego od ul. Niewodniczanskiego w kierunku poludniowym,

¢) prowadzenie ruchu rowerowego w pozostatych ulicach uktadu komunikacyjnego, i wydzielonych ciagach
pieszo-jezdnych bez wprowadzania segregacji uzytkownikdéw ruchu w przekroju poprzecznym drog, a takze
w terenach publicznej zieleni urzadzonej,

6) W zakresie ruchu pieszego, wyznacza si¢ na rysunku planu wydzielony ciag pieszy, oznaczony symbolem
1KX, obslugujacy obszar lecznictwa uzdrowiskowego iwydzielony ciag oznaczony symbolem 1KDXr,
obstugujacy obszar rekreacyjny parku rzecznego "Wilga" oraz wskazuje si¢ przebiegi wazniejszych ciagéw
pieszych nie wydzielonych na rysunku planu, atakze dopuszcza si¢ inne ciagi piesze nie wydzielone na
rysunku planu, w szczegdlnosci zwiazane z funkcjonowaniem struktury terenéw zieleni.

2. Utrzymuje si¢ na obszarze objetym planem istniejace elementy uktadu komunikacyjnego znajdujace si¢ poza
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu systemem sieci ulicznej, z mozliwoscia ich przebudowy
i odbudowy oraz dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdéw niewydzielonych, w rozumieniu §3 pkt 13, oile nie
wykluczaja tego przepisy odrebne i inne ustalenia planu.

3. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terendw komunikacji
kotowej, transportu publicznego, parkingéw ikomunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb o0sob
niepelosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi. W ramach projektow realizacyjnych, a takze w pdzniejszej
modernizacji i eksploatacji, nalezy odpowiednio przewidzie¢ infrastrukture, urzadzenia i rozwigzania zapewniajace
warunki dla poruszania si¢ 0séb niepelnosprawnych, w tym z dysfunkcja wzroku, w terenach komunikacji kotowe;,
pieszej irowerowej, w terenach urzadzen komunikacyjnych, ogolnodostgpnych parkingach, przystankach
zbiorowego transportu publicznego oraz w innych terenach stanowiacych przestrzenie publiczne.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) Utrzymuje si¢ dotychczasowy system zaopatrzenia w wodg z krakowskiego wodociagu miejskiego, w catosci
ze strefy obstugi zbiornikow ,,Kosocice” o rzednej linii ci$nien wynoszacej — 287.00 m n.p.m.,

2) Utrzymuje si¢ przebieg istniejacej sieci wodociagowej z gtdwnymi rurociagami zasilajacymi:
- ¢ 280 + 250 mm w ul. Myslenickiej - Szybisko,
oraz ¢160 mm w ul. Kapielowej — Merkuriusza Polskiego,
a takze:
- rurociag @ 100 mm w ul. Chatubinskiego (na potudnie od ul. Szybisko),
- rurociag @ 160 mm w ul. Moszynskiego,

- rurociag @ 110 mm w ul. Wypoczynkowej — Borowinowej — Chatubinskiego (odcinek od ul. Borowinowej
do ul. Szybisko),
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-rurociag ¢ 110 mm wul. Pytlasinskiego wraz zulicami bocznymi, w ul. Muszynskiego, Sanatoryjnej
i réwnoleglych ulicach bez nazw,

-rurociagi 110 mm wul. Czyrnianskiego, Druskiennickiej, Lusinskiej, Rymanowskiej, Hypty,
Uzdrowiskowej, Kotanskiego, Lasogorskiej, Babiego Lata, Stawisko oraz ulicach bocznych,

-rurociagi @ 90 mm wul. Topiarnia, Wczasowa — Rabczanska, Druskiennicka wraz z wszystkimi
odgalezieniami w ulicach bocznych,

3) Dla obstugi zainwestowania projektowanego na obszarze objgtym niniejszym planem ustala sig:
- realizacjg spigcia istniejacej sieci wodociagowej @110 mm w ulicach Niedzwiedziny z wodociagiem
2110 mm w ul. Jezdzieckiej oraz rurociagiem ¢ 110 mm na skrzyzowaniu ul. Borowinowej-Chatubinskiego,

- realizacj¢ rurociagu @ 150 mm na terenie 13MN spinajacego istniejace wodociagi w ul. Borowinowej na
potudniu i wschodzie terenu 13MN (wzdtuz Rowu I) bedacego fragmentem spigcia z siecia

w ul. Warszewicza - Mys$lenickiej,

- realizacje¢ przedtuzenia rurociagu @110 mm w ul. Stawisko do potaczenia z wodociagiem @ 280 mm w ul.
Szybisko, dla stworzenia pierScieniowego uktadu zasilania dla obszaru 10MN,

- realizacje¢ przedluzenia rurociagdw @110 mm w ul. Czyrnianskiego, Babiego Lata i innych bocznych, dla
umozliwienia podtaczenia projektowanego zainwestowania do miejskiej sieci wodociagowe;j,

- realizacje wodociagu w ul. Neussera, Topiarnia (boczna) iinnych ulicach dojazdowych, wymagajacych
uzbrojenia w wodociag,

4) Wzdhiz sieci wodociagowej okresla sig techniczne strefy ochronne, obejmujace dla rurociagéw do ¢ 300 mm —
pas terenu o szerokosci po 3,0 m od zewngtrznej krawedzi rurociagu po obu jego stronach, wolny od zabudowy
kubaturowej, oraz pas po 1,0 m po obu jego stronach, wolny od zabudowy matej architektury i zadrzewien, dla
umozliwienia dostepu i obstugi eksploatacyjnej,

5) Utrzymuje si¢ wystepujace na obszarze niniejszego opracowania 2 zrodta wody leczniczej tj. ,,Zroédlo Gtéwne”
oraz ,,Zrédto Napoleon”, na ktorych oparta jest dziatalnos¢ ,,Uzdrowiska Krakow Swoszowice” Sp. z o. o.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru w zakresie odprowadzenia §ciekow sanitarnych;

1) Obszar objety planem pozostawia si¢ w zasiggu obshugi systemu kanalizacji rozdzielczej, centralnego uktadu
kanalizacji Krakowa z centralng oczyszczalnia $cieckow w Plaszowie, w calosci w zlewni kolektora ,,PWG”, ;.
prawobrzeznego kolektora Wilgi,

2) Utrzymuje si¢ przebieg gtownego prawobrzeznego kolektora Wilgi — ,,PWG”, o przekroju ¢ 600 - 800 mm,
biegnacego w poinocnej czgSci obszaru terenami zielonymi, czgSciowo przez teren przeznaczony pod
zabudowe, wraz z dolnym odcinkiem uchodzacego do niego kolektora ,Kliny” & 500 mm, biegnacego
zachodnia granica obszaru, przewidzianego do przebudowy na odcinku od ul. Kapielowej do ul. Komuny
Paryskiej (poza obszarem niniejszego planu) z uwagi na brak rezerw przepustowosci dla docelowego przyjecia
zwigkszonej ilo$ci Sciekow z zabudowy projektowanej w zlewni kolektora ,,Kliny”,

3) Utrzymuje sig przebieg istniejacych kanatow sanitarnych wraz z siecia kanatow bocznych, tj.:

a) kanalu @ 400 mm w pélnocnej cze$ci ul. Moszynskiego oraz wzdhuz prawego brzegu potoku
Wroblowickiego, jako glownego odbiornika Sciekow dla lewobrzeznej zlewni potoku Wroblowickiego,
sprowadzanych ukladem grawitacyjno-pompowym zpompownia S$ciekow przy ul. Chatubinskiego,
rurociagiem tlocznym wzdhuz ul. Pytlasinskiego oraz kanatami grawitacyjnymi:

- 9 300+250 mm w ul. Lasogorskiej,
- 9 300 mm w potudniowej czgsci ul. Chatubinskiego,
- 9250 mm w ul. Pytlasinskiego,
- ¢ 300 mm w ul. Rymanowskiej
wraz z licznymi kanatami bocznymi,
b) kanalu ¢ 500 + 300 mm w ul. Kapielowej-Merkuriusza Polskiego wraz z kanatami bocznymi:

- 400 mm w podtnocnej czescei ul. Moszynskiego oraz Pitkarskie;j,
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- 8 300 mm w ul. Chatubinskiego (odcinek od ul. Druskiennickiej do ul. Kapielowej),
- ¢ 300 mm w ul. Hypty,
- 9 300 mm w ul. Szybisko,
- ¢ 250 mm w ul. Truskawieckiej, Kotowskiego, Topiarnia,
- 9 300 mm w ul. Sawiczewskich,
c¢) kanatu ¢ 300 mm w ul. Wypoczynkowej — Borowinowej, wraz z kanatami bocznymi:
- ¢ 250 mm w ul. Rabczanskiej,
- 9225 mm w ul. Wczasowej,
- 9225 mm w ul. Zaruskiego,
- 9225 mm w ul. Wypoczynkowej (na potudnie od ul. Borowinowej).
d) kanatu ¢ 300 mm w ul. Chatubinskiego — Borowinowej — Babiego Lata wraz z kanatami bocznymi:
- 9250 mm w ul. Jezdzieckiej,
- 3 300 mm w ul. Lobodowskiego,
- 9 225 mm w drodze bocznej ul. Chatubinskiego,
4) Dla obstugi projektowanego zainwestowania zrealizowane zostana:
- dla odbiorcow w terenach SMN i 7MN(A) system kanalizacji ciSnieniowej (mi¢dzy innymi z kanatami
w ul. Sanatoryjnej, Sanatoryjnej bocznej, Muszynskiego) z wlaczeniem do istniejacego kanalu @ 250 mm
w ul. Pytlasinskiego,

- kanat ¢ 300 mm w potudniowej czesci ul. Myslenickiej sprowadzajacy Scieki do istniejacego kanatu ¢ 300
mm w ul. Rymanowskiej, dla obstugi potudniowej czgsci terenu 9MN,

- kanat ¢ 300 mm w ul. Druskiennickiej, z wlaczeniem do odbiornika w ul. Chalubinskiego,

-kanal ¢ 300 mm oraz rurociag ci$nieniowy ¢ 90 mm w pasie drogowym ul. Czyrnianskiego, ze
sprowadzeniem $ciekow do istniejacego kanatu w ul. Chatubinskiego,

- kanat ¢ 300 mm w ul. Lusinskiej, dla obstugi zabudowy w terenach SMN(A), IMN(A), 4U(A),
- kanat @ 300 mm w ul. Neussera;

- kanat @ 300 mm w srodkowej czeSci terenu 10MN, z kanatami w bocznych ulicach (ul. Szybisko — boczna,
ul. Topiarnia, Stawisko),

- przedluzenie kanalu ¢ 250 mm w ul. Rabczanskiej,
- dla obstugi zainwestowania istniejacego i projektowanego w terenie 13MN,

- kanat @ 300 mm wzdluz lewego brzegu ,,Rowu I” ( wraz zkanalami bocznymi) z bezposrednim
wprowadzeniem $ciekow do kolektora ,,PWG”,

- na calym obszarze zrealizowane zostang krotkie odcinki kanaléw bocznych lub bezposrednie podtaczenia do
najblizszych kanatow,
5) Wzdtuz liniowych obiektow sieci kanalizacyjnej okresla si¢ techniczne strefy ochrony:

- pas terenu o szeroko$ci po 5,0 m od zewnetrznej krawedzi kanatu, po obu jego stronach, w ktérym zakazuje
si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

- pas terenu o szerokos$ci po 2,0 od zewngtrznej krawedzi kanatu, po obu jego stronach, wolny od zabudowy
malg architektura i zadrzewieniem,

6) Przy realizacji sieci wodociagowej i kanalizacyjnej uwzglednione zostana zasady okreslone w ,,Programie
tworzenia i ulepszania infrastruktury technicznej dla osiedla Uzdrowisko ,,Swoszowice” — opracowane przez
Biuro Infrastruktury Miasta Urzedu Miasta Krakowa, ze szczegdlnym uwzglednieniem podwyzszonego
standardu wykonania sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy i rozbudowy systemu odprowadzenia wod deszczowych:

1) Podstawowy element odwodnienia obszaru stanowia cieki irowy otwarte przebiegajace przez obszar
opracowania, z gtdbwnymi odbiornikami wod opadowych tj.:

- rzeka Wilga,

- potokiem Wroblowickim,

- tzw. ,,Rowem nr I”, w czg$ci péinocnej obszaru,

oraz sie¢ kanalizacji deszczowej, ktdra stanowia:

- kanat deszczowy @ 400 mm w ul. Kapielowej,

- shy; kanal ¢ 500 + 300 mm w ul. Wypoczynkowej — Borowinowej,

- shy; kanat g 300 mm w ul. Moszynskiego,

- kanat ¢ 500 mm w ul. Kapielowej (czg$¢ srodkowa, rejon Parku Zdrojowego),
- kanat ¢ 600 mm w ul. Mys$lenickiej — Sawiczewskich,

- kanat g 500 mm w ul. Chatubinskiego (odcinek na péinoc od ul. Kapielowej),
- kanat g 500 mm w ul. Chatubinskiego (odcinek na potudnie od ul. Kapielowe;j),
- kanat ¢ 400 mm w ul. Merkuriusza Polskiego,

- kanat g 400 mm w ul. Szybisko,

2) Utrzymuje si¢ naturalny charakter wszystkich istniejacych ciekdow i potokéw oraz przebieg wymienionych
powyzej istniejacych kanalow deszczowych,

3) Zrealizowane zostana nast¢pujace kanaty deszczowe:
- kanat wzdhuz ul. Moszynskiego, z wylotem do potoku Wroblowickiego;
- kanat w czg$ci ul. Pytlasinskiego, ul. Muszynskiego — Sanatoryjnej z wylotem do pot. Wréblowickiego,
- kanal we wschodniej czesci ul. Pytlasinskiego,
- kanat w potudniowej czg$ci ul. Chatubinskiego, z wylotem do pot. Wroblowickiego,
- kanat w ul. Czyrnianskiego,
- kanat w ul. Lusinskiej z wprowadzeniem waod do istniejacego kanatu deszczowego ¢ 500 mm
w ul. Pitkarskiej,
- kanat w ul. Babiego Lata, z wylotem do rz. Wilgi,

4) Na pozostalym obszarze obowiazuje odprowadzenie wod opadowych poprzez splyw terenowy do istniejacych
potokow i rowow,

5) Przy budowie wszystkich planowanych ulic i przebudowie ulic istniejacych nalezy w pierwszej kolejnosci
przewidzie¢ lokalizacj¢ kolektorow opadowych, do ktérych winny by¢ odprowadzane wody opadowe zar6wno
z pasa drogowego jak i z przynaleznej zlewni,

6) Obszary odwadniane moga posiadaé¢ sie¢ drenarska, dlatego w przypadku zabudowy terenu nalezy zachowaé
ciagto$¢ prawidtowego funkcjonowania uktadu odwodnienia jedynie poprzez przebudowe jego urzadzen a nie
przez ich likwidacje,

7) Nalezy zachowa¢ odlegtos¢ minimum 5,0 m od kanatu opadowego do obiektow budowlanych, oraz minimum
5,0 m od gornej skarpy koryta rowu do budynkow, przyjmujac parametry rowu wg przekroju regulacyjnego.
Odlegtos¢ ewentualnego ogrodzenia prowadzonego wzdtuz koryta rowu winna wynosi¢ minimum 1,5 m od
gornej krawedzi skarpy rowu, ktéry ma odpowiedni przekrdj poprzeczny, dla umozliwienia swobodnego
dostepu w celu biezacej jego konserwacji.

4. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego ustala sig:
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1) Utrzymuje sig istniejacy system zasilania w gaz ziemny z gazociagdéw Sredniego cis$nienia - Zzrodlem zasilania
w gaz jest stacja redukcyjno-pomiarowa I° Wréblowice przy ul. Myslenickiej oraz stacja redukcyjno-
pomiarowa [° Zawita, poprzez gazociag ¢ 150 mm relacji Zawita - Jugowice,

2) Uktad sieci gazowej tworza:
a) gazociag Sredniego ci$nienia @ 150 mm w ul. Kapielowej i ul. Merkuriusza Polskiego,
b) gazociag Sredniego ci$nienia g 100-80 mm w ul. Mys$lenickiej,
¢) gazociag $redniego ci$nienia @ 65 mm w ul. Rymanowskiej,
d) gazociag $redniego ci$nienia ¢ 65 mm w ul. Chatubinskiego i ul. Szybisko,
e) gazociag Sredniego ci$nienia o 50 mm w ul. Pytlasinskiego,
f) gazociag $redniego ci$nienia g 40 mm w ul. Muszynskiego,
g) gazociag sredniego ci$nienia ¢ 40 mm w ul. Wypoczynkowej, ul. Borowinowej,

3) Zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcow wymaga rozbudowy rozdzielczej sieci gazowej Sredniego ci$nienia,
W oparciu o gazociagi wymienione w pkt 2,

4) Dla istniejacych gazociagéw, przy ustalaniu lokalizacji obiektow budowlanych nalezy zachowaé odlegtosci
podstawowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

5) Dla planowanych gazociagdéw Sredniego ci$nienia nalezy ustali¢ strefy kontrolowane, w ktorych nie nalezy
wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych sktadow i1magazynow, sadzi¢ drzew oraz podejmowal zadnej
dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu,

6) Szerokos¢ stref kontrolowanych, ktorych linia srodkowa pokrywa si¢ z osia gazociagu, dla planowanych
gazociagow Sredniego cisnienia nalezy ustala¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

7) Dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowg istniejacych sieci iurzadzen gazowych, w sposob nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu i na warunkach przepiséw odrebnych,

5. W zakresie rozbudowy i budowy systemu cieptowniczego ustala sig:
1) Obszar objety planem znajduje sig¢ poza zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego,

2) Utrzymuje si¢ istniejacy sposob ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu
o indywidualne zrodta ciepta i lokalne systemy grzewcze,

3) Nakazuje sig, ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego, wykorzystywa¢ w zrodlach ciepta paliwa
czyste ekologicznie, z zastosowaniem technologii zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazow i pytow
do powietrza, z zakazem stosowania w nowych obiektach paliw statych, wtym drewna ibiomasy, jako
podstawowego zrdodta ciepta,

4) Dopuszcza si¢ na obszarze objgtym planem mozliwo$¢ realizacji sieci cieptowniczej zasilanej z systemu
miejskiego lub z lokalnego zrodta ciepta.

6. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego ustala sig:

1) Utrzymuje sig przebiegi istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110k V:
a) napowietrznej linii jednotorowej, relacji GPZ Skawina - GPZ Bonarka - GPZ Piaski Wielkie,
b) napowietrznej linii dwutorowej, relacji GPZ Skawina - GPZ Biezanow,

2) Utrzymuje si¢ obecny sposob zasilania obszaru objgtego planem w energi¢ elektryczna w oparciu o sie¢
elektroenergetyczna $redniego napigcia, poprzez stacje transformatorowe SN/nn,

3) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie w oparciu o stacje transformatorowe, zlokalizowane na
obszarze planu i w jego sasiedztwie, a szczegdtowa lokalizacja i ilo§¢ dodatkowych linii i stacji SN/nn wynikaé
bedzie z bilansu potrzeb na dostawe mocy i energii elektrycznej przez przewidywanych w planie odbiorcow,

4) Wskazuje si¢ jako zasadg, budowe stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV w postaci stacji
wngetrzowych lub napowietrznych,

5) Dla zasilania nowych odbiorcéw dopuszcza si¢ budowe nowych oraz rozbudowe istniejacych sieci sredniego
i niskiego napigcia,
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6) Okresla sig strefg techniczna wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV - 14,5 m od skrajnego
przewodu linii, co daje: 41 m dla linii dwutorowej liczac po 20,5 m po obu stronach od osi linii oraz 35 m dla
linii jednotorowej liczac po 17,5 m po obu stronach od osi linii,

7) W strefach technicznych, o ktorych mowa pkt 6 obowiazuja nastgpujace ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w odleglosci, w ktorej nie sa zachowane
dopuszczalne dla tych budynkéw okreslonego przepisami odrgbnymi warto$ci natezenia pola
elektromagnetycznego,

b) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linia i w odlegtosci do 10 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu.

7. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy systemow telekomunikacyjnych ustala sig:
1) Utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i obecna lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych,

2) Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi woparciu o istniejaca  infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe Iub budowe nowych urzadzen infrastruktury i sieci
telekomunikacyjne;j,

3) Wskazuje sig, jako zasade, lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji wlub na obiektach
budowlanych, z dopuszczeniem wolnostojacych obiektow infrastruktury teletechnicznej lokalizowanych
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

4) W obrebie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieci
przewodowe;.

8. Dopuszcza sig na obszarze objgtym planem realizacj¢ nowych oraz przebudowg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanych zobstuga tego obszaru przy zachowaniu warunkéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych, w tym realizacj¢ innych od okreslonych wust. 1-7 rozwigzan dotyczacych zasad
przebudowy, rozbudowy i budowy tej infrastruktury.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe w zakresie ustalenia przeznaczenia terenéw
oraz okreSlenia sposobu ich zagospodarowania i warunkow zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami:

1) 1ILU/ZP do 7LU/ZP — tereny lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego — tereny przeznaczone,
z zastrzezeniem ust. 21 3, dla zakladow iurzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, w rozumieniu przepisOw
odrgbnych z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego iuzdrowisk, atakze dla innych obiektow stuzacych
lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta i turysty, dopuszczonych w/w przepisami w strefie ,,A”
ochrony uzdrowiskowe;j,

2) ILU — teren lecznictwa uzdrowiskowego — teren przeznaczony dla obiektow stuzacych lecznictwu
uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta i turysty, dopuszczonych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j
przepisami odrgbnymi z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego iuzdrowisk, wtym dla pensjonatow,
w rozumieniu § 3 pkt 8.

2. W terenach oznaczonych symbolami 1LU/ZP do 4LU/ZP zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow
budowlanych, z wyjatkiem podziemnej infrastruktury technicznej oraz zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich urzadzen
terenowych pomniejszajacych istniejaca powierzchni¢ terenow zieleni, w rozumieniu § 3 pkt 10.

Przeznaczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, moze by¢ realizowane wylacznie w istniejacych budynkach
znajdujacych si¢ na tych terenach lub w obiektach powstatych w miejsce tych budynkow.

3. W odniesieniu do terendw oznaczonych symbolami SLU/ZP do 7LU/ZP, ustala sig, jako podstawowy sposob
wykorzystania gruntéw, przeznaczenie ich dla urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, takich jak park i $ciezki
ruchowe, z zakazem zabudowy oraz zakazem lokalizacji innych, poza $ciezkami ruchowymi, urzadzen terenowych
pomniejszajacych istniejaca powierzchnig terenow zieleni, w rozumieniu § 3 pkt 10.
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4. W terenach oznaczonych symbolami SLU/ZP i16LU/ZP, z wylaczeniem pasa terenu wzdluz potoku
Wréblowickiego, o szerokosci 40 m, liczac po 20 m od osi potoku po obu jego stronach, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacych ogrodéw przydomowych, zzakazem zabudowy oraz zakazem lokalizacji wszelkich urzadzen
terenowych pomniejszajacych istniejaca powierzchnig terenéw zieleni, w rozumieniu § 3 pkt 10.

5. Utrzymuje sig istniejace budynki w terenie oznaczonym symbolem SLU/ZP na dziatce nr 346 i dzialce

nr 317/4 oraz w terenie oznaczonym symbolem 6LU/ZP na dzialce nr 419 z mozliwoscia ich przebudowy
i odbudowy na warunkach okreslonych w §12 ust. 4.

6. W publicznie dostepnej czgs$ci parku zdrojowego, dopuszcza si¢ niezbgdne obiekty matlej architektury
bezposrednio zwiazane z funkcjonowaniem tego parku.

7. W odniesieniu do istniejacych budynkéw zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami 1LU/ZP do
4L.U/ZP, dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowe i nadbudowe, na nastgpujacych warunkach:

1) Zakazuje si¢ powigkszania istniejacej powierzchni zabudowy budynkéw,

2) Wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu kalenicy lub najwyzej polozonego punktu
zabiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 4,

3) Forma architektoniczna budynkdéw, wtym geometria dachdéw, musi nawigzywa¢ do cech zabudowy
charakterystycznej dla krajobrazu kulturowego Swoszowic, przy czym dach nalezy rozwiazywac jako dwu lub
wielospadowy, z kalenica na osi budynku isymetrycznych spadkach potaci dachowych, nachylonych do
ptaszczyzny poziomej pod katem nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°, z zastrzezeniem pkt 4,

4) W przypadku budynkéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow, maja zastosowanie przepisy odrebne.
8. W terenie oznaczonym symbolem 1LU ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) Wielko$¢ powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,

2) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej, rozumiany zgodnie z § 3 pkt 11, nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,15,

3) Powierzchnia terenow zieleni, w rozumieniu § 3 pkt 10, musi stanowi¢ minimum 75% powierzchni dziatki
budowlane;j,

4) Wysokos¢ projektowanych budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czeSci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu kalenicy lub najwyzej
potozonego punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wigksza niz 12 m,

5) Forma architektoniczna projektowanych budynkéw, w tym geometria dachow, musi nawiazywaé do cech
zabudowy charakterystycznej dla krajobrazu kulturowego Swoszowic, przy czym, wymaga si¢ stosowania
dachow dwu lub wielospadowych, z kalenica na osi budynku i symetrycznych spadkach potaci dachowych,
nachylonych do ptaszczyzny poziomej pod katem nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°,

6) Kolorystyke pokry¢ dachowych nalezy utrzyma¢ w tonacjach czerwieni.
§ 12. 1. Ustala sig¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami 1 MN(A) do

11 MN(A) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska
Swoszowice.

2. W terenach oznaczonych symbolami 1IMN(A) do 11MN(A) zakazuje sig, z zastrzezeniem ust. 3, lokalizacji
nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych, z dopuszczeniem remontu, przebudowy
i odbudowy obiektow istniejacych bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni ich zabudowy oraz zakazuje sig
lokalizacji innych obiektow budowlanych i wszelkich urzadzen terenowych pomniejszajacych istniejaca
powierzchnig terenow zieleni, w rozumieniu § 3 pkt 10, z wyjatkiem infrastruktury techniczne;.

Przeznaczenie, o ktorym mowa wust. 1, moze by¢ realizowane wylacznie w istniejacych budynkach
znajdujacych sig na tych terenach lub w obiektach powstatych w miejsce tych budynkow.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budownictwa jednorodzinnego w terenach, o ktorych mowa w ust.1, w sytuacji
ktora okreslona jest przepisami odrgbnymi z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego iuzdrowisk, zwalniajacej od
zakazu lokalizacji budownictwa jednorodzinnego w strefie ochronnej ,,A”.
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4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy izagospodarowania w przypadku przebudowy iodbudowy
istniejacych budynkow zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami 1IMN(A) do 11MN(A):

1) Zakazuje si¢ powigkszania obecnej powierzchni zabudowy istniejacych budynkow,

2) Wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu kalenicy lub najwyzej potozonego punktu
zabiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wigksza niz 10 m,

3) Forma architektoniczna budynkéw, wtym geometria dachow, musi nawiazywa¢ do cech zabudowy
charakterystycznej dla krajobrazu kulturowego Swoszowic, przy czym dach nalezy rozwiazywac jako dwu lub
wielospadowy, z kalenica na osi budynku isymetrycznych spadkach potaci dachowych, nachylonych do
ptaszczyzny poziomej pod katem nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°,

4) Kolorystyke pokry¢ dachowych nalezy utrzyma¢ w tonacjach czerwieni,
5) W odniesieniu do budynkow zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, nalezy uwzgledni¢ wymagania
§ 8 ust. 3.

5. Dla zabudowy jednorodzinnej dopuszczonej w sytuacji, o ktorej mowa w ust. 3, ustala si¢ nast¢pujace
warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) Wielko$¢ powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
2) Zabudowa jednorodzinna moze by¢ realizowana wylacznie w postaci budynkéw wolnostojacych,

3) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej, rozumiany zgodnie z § 3 pkt 11, nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,15,

4) Powierzchnia terendw zieleni, w rozumieniu § 3 pkt 10, musi stanowi¢ minimum 75% powierzchni dziatki
budowlane;j,

5) Wysoko$¢ budynkoéw, forma architektoniczna i kolorystyka pokry¢ dachowych — wg ust.4 pkt 2 do 4,
6) Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, w ktorych wymiar dtugosci lub szerokosci rzutu bytby wigkszy niz 30 m.
6. W terenach oznaczonych symbolami 2MN(A) i 3MN(A) nalezy uwzgledni¢ wymagania § 7 ust. 41 5.

7. Dopuszcza si¢ w istniejacych budynkach, przy zachowaniu innych przepiséw niniejszego paragrafu,
lokalizacje funkcji ustlug publicznych, wrozumieniu § 3 pkt 5oraz podstawowych ustug komercyjnych,
w rozumieniu § 3 pkt 6.

8. W sposobie zagospodarowania terendw, przez ktore przebiegajq sieci infrastruktury technicznej, nalezy, przy
lokalizacji obiektow budowlanych iinnych elementéw zagospodarowania, uwzgledni¢ okre§lone na podstawie
przepisow odrgbnych wymagania dotyczace minimalnych odleglosci tych obiektow i elementéw zagospodarowania
od w/w sieci.

9. Obstuga komunikacyjna terenéow okreslonych wg ust. 1 — poprzez uktad droég publicznych oraz innych
wydzielonych ciagdw komunikacji publicznej, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu lub
dojazdami niewydzielonymi, w rozumieniu § 3 pkt 13.

10. Obstuga terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie infrastruktury technicznej - wg zasad okreslonych
w § 10.

§ 13. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami:
1) IMN do 19 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) IMW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. W terenach okreslonych wg ust. 1, jako uzupehienie ich przeznaczenia, dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) Zabudowy uslugowej, z zastrzezeniem § 6 ust.l pkt 3, z zakresu ustug publicznych, w rozumieniu § 3 pkt
5 oraz podstawowych uslug komercyjnych, w rozumieniu § 3 pkt 6,

2) Terendw sportu i rekreacji,
3) Terendow zieleni urzadzone;,

4) Terené6w komunikacji, w tym:
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a) dojazdow niewydzielonych , w rozumieniu § 3 pkt 13,
b) miejsc postojowych dla samochodow,
¢) Sciezek rowerowych,
d) ciagow pieszych,
5) Terendw i obiektow infrastruktury technicznej, zwiazanych z obsluga wyznaczonych terenow budowlanych.

3. W terenie oznaczonym symbolem 2MN utrzymuje sig, z zastrzezeniem ust. 6, istniejaca funkcj¢ zabudowy
wielorodzinne;j.

4. W terenach okreslonych wg ust. 1, w zakresie sposobow ich zagospodarowania i warunkow zabudowy,
obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach ogélnych uchwaty, a ponadto, ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tych terenow:

1) Zabudowa jednorodzinna moze byC realizowana w postaci budynkéw wolnostojacych albo budynkow
w zabudowie blizniaczej, z zakazem realizacji budynkéw w innej postaci zabudowy, wtym budynkow
w zabudowie szeregowej,

2) W terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa zakazuje sig¢ lokalizacji nowych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych,

3) Funkcja ustugowa, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1, moze by¢ realizowana w postaci:
a) lokalu uzytkowego w obrgbie budynku mieszkalnego,
b) wydzielonego budynku uzytecznosci publicznej w obregbie dziatki z zabudowa mieszkaniowa,
¢) samodzielnego budynku uzyteczno$ci publicznej na wydzielonej dziatce.

4) Wielkos$¢ powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy jednorodzinnej realizowanej w postaci budynkow wolnostojacych w terenach
oznaczonych symbolami IMN do 14MN oraz dla zabudowy ustugowej realizowanej na wydzielonych
dziatkach, dopuszczonej w tych terenach jako przeznaczenie uzupehniajace,

b) 800 m?dla zabudowy jednorodzinnej realizowanej w postaci budynkéw wolnostojacych w terenach
oznaczonych symbolami 15MN do 19MN oraz dla zabudowy blizniaczej, z zastrzezeniem pkt 5, w terenach
oznaczonych symbolami 1MN do 14MN,

¢) 600 m? dla zabudowy blizniaczej, z zastrzezeniem pkt 5, w terenach oznaczonych symbolami 15MN do
19MN oraz dla zabudowy ustugowej realizowanej na wydzielonych dziatkach, dopuszczonej w tych terenach
jako przeznaczenie uzupetniajace,

5) Ustalone w pkt 4 wielko$ci powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej nalezy rozumie¢ jako
powierzchni¢ przynalezna do jednego budynku jednorodzinnego realizowanego w zabudowie blizniacze;j,

6) Szerokos¢ frontu dziatki budowlanej przy drodze publicznej, w przypadku dokonywania nowego podziatu
geodezyjnego, nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 22 m w zabudowie jednorodzinnej realizowanej w postaci budynkéw wolno stojacych,
b) 16 m w zabudowie blizniaczej,

7) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej, rozumiany zgodnie z § 3 pkt 11, nie moze
przekroczy¢ wartosci:

a) 0,15 w terenach oznaczonych symbolami 1MN do 14MN,

b) 0,25 na dziatkach o powierzchni 600 m? i wigkszej niz 600 m?> w terenach oznaczonych symbolami 15MN do
19MN,

¢) 0,30 na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 600 m?, ktoére powstaty w wyniku podziatu dokonanego przed
wejsciem w zycie niniejszej uchwaty, w terenach oznaczonych symbolami 15MN do 19MN,

d) odpowiadajacej stanowi istniejacemu w terenie oznaczonym symbolem 1MW,

8) Powierzchnia terenu biologicznie czynna na dzialce budowlanej, rozumiana wg przepisow prawa budowlanego,
musi stanowi¢ minimum:
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a) 75% powierzchni dzialki budowlanej w terenach oznaczonych symbolami 1MN do 14MN,

b) 55% powierzchni dziatki budowlanej na dziatkach o powierzchni 600 m? i wigkszej niz 600 m?, w terenach
oznaczonych symbolami 15MN do 19MN,

¢) 50% powierzchni dzialki budowlanej na dzialkach o powierzchni mniejszej niz 600 m?, ktore powstaly
w wyniku podzialu dokonanego przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty, w terenach oznaczonych
symbolami 15MN do 19MN,

d) procent odpowiadajacy stanowi istniejacemu w terenie oznaczonym symbolem 1MW,

9) Wysokos¢ projektowanych budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu kalenicy lub najwyzej
potozonego punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wigksza niz:

a) 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) 12 m dla budynkéw uzytecznos$ci publicznej,
¢) 6 m dla wydzielonych budynkéw gospodarczych i garazy,
a mierzona do gzymsu lub okapu nie moze by¢ wigksza niz:
- 5 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 6 m dla budynkow uzytecznosci publicznej,

-3,5 m dla wydzielonych budynkéw gospodarczych i garazy, przy czym, maksymalne wyniesienie
poziomu parteru ponad poziom najnizej polozonego terenu przy budynku nie moze przekroczyé
wysokosci 1,5 m,

10) Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, w ktorych wymiar dtugosci lub szerokosci rzutu bytby wigkszy niz 30 m,

11) Forma architektoniczna projektowanych budynkow, w tym geometria dachow, musi nawiazywa¢ do cech
zabudowy charakterystycznej dla krajobrazu kulturowego Swoszowic, przy czym, wymaga si¢ stosowania
dachow dwu Iub wielospadowych, z kalenica na osi budynku i symetrycznych spadkach potaci dachowych,
nachylonych do ptaszczyzny poziomej pod katem nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°,

12) W wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
z dachem ptaskim,

13) Dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ wykorzystania czgSci stropu nad pierwsza kondygnacja budynku, jako
niezadaszonego tarasu, o powierzchni rzutu nie wigkszej niz 20 m? ,

14) Kolorystyke pokry¢ dachowych nalezy utrzymac w tonacjach czerwieni,
5. W terenach okreslonych wg ust. 1, odnos$nie istniejacych obiektow budowlanych, ustala si¢ ponadto:

1) Dopuszcza si¢ przebudowe iodbudowe istniejacych budynkéw, przy czym w przypadku odbudowy
obowiazuja warunki przestrzenne okreslone w ust. 4,

2) Dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt 3 i 4, rozbudowe inadbudowe istniejacych obiektéw budowlanych, na
warunkach przestrzennych okreslonych w ust. 4,

3) Zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw gospodarczych i garazy
zlokalizowanych na dziatkach, w ktérych powierzchnia terenu biologicznie czynna nie stanowi lub w wyniku
rozbudowy nie stanowitaby co najmniej:

a) 75% powierzchni dzialki budowlanej w terenach oznaczonych symbolami 1MN do 14MN,
b) 55% powierzchni dziatki budowlanej w terenach oznaczonych symbolami 15SMN do 19MN,

4) Zakazuje si¢ nadbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych oraz budynkow gospodarczych i garazy,
ktorych wysoko$¢ jest wigksza lub w wyniku nadbudowy bytaby wigksza niz:

a) 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) 6 m dla wydzielonych budynkéw gospodarczych i garazy,
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5) W przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem plaskim lub z dachem o geometrii innej niz to
okreslono wust. 4 pkt 11, dopuszcza si¢ w rozbudowywanej cze$ci budynku zastosowanie formy dachu
zgodnej lub nawiazujacej do formy dachu istniejacego.

6. W terenie oznaczonym symbolem IMW oraz w terenie oznaczonym symbolem 2MN utrzymuje sig
istniejace budynki wielorodzinne, z zakazem rozbudowy i nadbudowy.

7. W terenach oznaczonych symbolami IMN, 12MN i 13MN nalezy uwzgledni¢ wymagania § 7 ust. 41 5.

8. W sposobie zagospodarowania terenow, przez ktore przebiegaja sieci infrastruktury technicznej, nalezy, przy
lokalizacji obiektow budowlanych iinnych elementow zagospodarowania, uwzgledni¢ okreSlone na podstawie
przepis6w odrebnych wymagania dotyczace minimalnych odlegtosci tych obiektow i elementow zagospodarowania
od w/w sieci.

9. Obstuga komunikacyjna terenow okreslonych wg ust.1 — poprzez uklad drég publicznych oraz innych
wydzielonych ciagéw komunikacji publicznej, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu lub
dojazdami niewydzielonymi, w rozumieniu § 3 pkt 13.

10. Obstluga terendw, o ktorych mowa w ust.1, w zakresie infrastruktury technicznej - wg zasad okreslonych
w §10.

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami 1 U(A) do 4 U(A) —
tereny zabudowy uslugowej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice — tereny przeznaczone,
z zastrzezeniem ust. 2, dla obiektéw stuzacych obstudze pacjenta lub turysty, w tym dla kosciota wraz z plebania
w terenie oznaczonym symbolem 3U(A).

2. W terenach oznaczonych symbolami 1U(A) do 4U(A) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow
budowlanych, infrastrukturg techniczng, atakze wszelkie urzadzenia terenowe, wylacznie pod warunkiem
zachowania istniejacej powierzchni terenow zieleni, w rozumieniu § 3 pkt 10.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, odbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow zlokalizowanych
w terenach oznaczonych symbolami 1U(A) do 4U(A), na nastgpujacych warunkach:

1) Zakazuje si¢ powigkszania istniejacej powierzchni zabudowy budynkow, z wyjatkiem ich przebudowy, przy
ktorej dopuszcza si¢ zwigkszenie dotychczasowej powierzchni zabudowy maksymalnie o 20% poprzez
rozbudowg, tylko pod warunkiem zachowania istniejacej powierzchni terendow zieleni, w rozumieniu § 3

pkt 10,

2) Wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu kalenicy lub najwyzej polozonego punktu
zabiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 5,

3) Forma architektoniczna budynkoéw, wtym geometria dachéw, musi nawiazywaé¢ do cech zabudowy
charakterystycznej dla krajobrazu kulturowego Swoszowic, przy czym dach nalezy rozwiazywac jako dwu lub
wielospadowy, zkalenica na osi budynku isymetrycznych spadkach potaci dachowych, nachylonych do
ptaszczyzny poziomej pod katem nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°, z dopuszczeniem odstepstwa
od tej zasady dla dachu koSciota realizowanego w terenie oznaczonym symbolem 3U(A),

4) Kolorystyke pokry¢ dachowych nalezy utrzyma¢ w tonacjach czerwieni,

5) Dopuszcza si¢ wysokos¢ kosSciota realizowanego w terenie oznaczonym symbolem 3U(A) wieksza od
okreslonej w pkt 2,

6) W odniesieniu do zabytkowego budynku zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 1U(A), nalezy
uwzgledni¢ wymagania § 8 ust. 3,

4. Obsluga komunikacyjna terenéw okreslonych wg ust.1 — poprzez uktad drég publicznych oraz innych
wydzielonych ciagdw komunikacji publicznej, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu lub
dojazdami niewydzielonymi, w rozumieniu § 3 pkt 13.

5. Obsluga terenow, o ktérych mowa w ust.1, w zakresie infrastruktury technicznej - wg zasad okreslonych w §
10.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami 1U do 5U — tereny
zabudowy ustugowej — tereny przeznaczone dla ushug komercyjnych, w rozumieniu § 3 pkt 7, z dopuszczeniem
zamieszkania zbiorowego w terenie oznaczonym symbolem 5U.
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2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U:

1) Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej, w rozumieniu § 3 pkt 11, nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,25,

2) Powierzchnia terenu biologicznie czynna na dzialce budowlanej, rozumiana wg przepiséw prawa budowlanego,
musi stanowi¢ minimum 30 % powierzchni tej dzialki,

3) Forma architektoniczna projektowanych budynkéw — wspdlczesna, na wysokim poziomie rozwiazan
architektonicznych, z dachem ptaskim, ze zréznicowang faktura materiatow elewacyjnych i duza powierzchnia
przeszklenia oraz z bogatym wspotczesnym detalem,

4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy, mierzona od poziomu terenu do poziomu gornej krawedzi gzymsu lub
$ciany zewngtrznej — 7 m.

3. W terenach oznaczonych symbolami 2U do 5U dopuszcza sig przebudowg, odbudowe, rozbudowe
i nadbudowg istniejacych budynkow na nastgpujacych warunkach:

1) Powierzchnia terenu biologicznie czynna, rozumiana wg przepisow prawa budowlanego nie moze w wyniku
rozbudowy stanowi¢ mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

2) Wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu kalenicy lub najwyzej potozonego punktu
zabiegu potaci dachowych, nie moze by¢ w wyniku nadbudowy wigksza niz 12 m,

3) Forma architektoniczna budynkéw, wtym geometria dachdéw, musi nawiazywaé¢ do cech zabudowy
charakterystycznej dla krajobrazu kulturowego Swoszowic, przy czym dach nalezy rozwiazywa¢ jako dwu lub
wielospadowy, z kalenica na osi budynku isymetrycznych spadkach potaci dachowych, nachylonych do
ptaszczyzny poziomej pod katem nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°,

4) W przypadku rozbudowy budynkow z dachem ptaskim dopuszcza si¢ w rozbudowywanej czesci budynku
zastosowanie formy dachu zgodnej lub nawiazujacej do formy dachu istniejacego,

5) Kolorystyke pokry¢ dachowych nalezy utrzymaé¢ w tonacjach czerwieni.

4. Obsluga komunikacyjna terenéw okreslonych wg ust.1 — poprzez uktad drég publicznych oraz innych
wydzielonych ciagéw komunikacji publicznej, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu lub
dojazdami niewydzielonymi, w rozumieniu § 3 pkt 13.

5. Obstuga terenéw, o ktérych mowa w ust.1, w zakresie infrastruktury technicznej - wg zasad okreslonych
w § 10.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami 1US i 2US — tereny
sportu.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢, z zastrzezeniem § 7 ust. 41 5, przebudowe i odbudowe
istniejacych budynkow, zprzeznaczeniem dla zaplecza szatniowo — sanitarnego iadministracyjnego oraz
techniczno — gospodarczego, zwigzanego z funkcja terenow.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania w przypadku przebudowy iodbudowy
istniejacych budynkow zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami 1US i 2US:

1) Zakazuje si¢ powigkszania obecnej powierzchni zabudowy istniejacych budynkow,

2) Wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu kalenicy lub najwyzej potozonego punktu
zabiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wigksza niz 10 m,

3) Forma architektoniczna budynkow, wtym geometria dachéw, musi nawiazywa¢ do cech zabudowy
charakterystycznej dla krajobrazu kulturowego Swoszowic, przy czym dach nalezy rozwiazywa¢ jako dwu lub
wielospadowy, z kalenica na osi budynku isymetrycznych spadkach potaci dachowych, nachylonych do
ptaszczyzny poziomej pod katem nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°,

4) Kolorystyke pokry¢ dachowych nalezy utrzyma¢ w tonacjach czerwieni,

5) Dopuszcza si¢ budowe masztow oswietleniowych boisk sportowych o wysokosci do 12 m.
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§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami 1 ZP do 17 ZP —
tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym tworzace strukturg parku rzecznego ,,Wilga”.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszych, Sciezek rowerowych, drog
konnych oraz obiektow matej architektury i infrastruktury techniczne;.

3. W terenie oznaczonym symbolem 9ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu do 40 miejsc postojowych, przy
czym, miegjsca te nie moga przylega¢ bezposrednio do wyznaczonego na rysunku planu wydzielonego ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 1KDXr.

4. Utrzymuje sig istniejace budynki w terenie oznaczonym symbolem 6ZP na dziatkach nr: 189/3, 190/1, 191,
192, wterenie 7ZP na dzialce nr 178/2 oraz wterenie oznaczonym symbolem 4ZP na dzialce nr 202,
z mozliwoscig ich przebudowy iodbudowy, aw terenie oznaczonym symbolem 6ZP rowniez nadbudowy
i rozbudowy, na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 5.

5. W sposobie zagospodarowania terenéw okreslonych wg ust. 1, nalezy uwzgledni¢ wymagania § 6 ust. 1
pkt 10.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami 1ZI/K i2ZI/K —
tereny zieleni izolacyjnej, z fragmentem ciggu komunikacji publicznej obstugujacego grunty potozone wzdhuz
autostrady A4.

2. W terenie oznaczonym symbolem 1ZI/K utrzymuje si¢ istniejacy maszt przekaznikowy na dziatce nr 394/1.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami 1 R(Z) do 7 R(Z) -
tereny rolnicze w postaci zieleni stanowiacej zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne oraz trwalych uzytkow
zielonych - wyodrgbnione w strukturze gruntow rolnych tereny o matej przydatnosci dla rolnictwa lecz petniace
wazng funkcje¢ przyrodnicza ikrajobrazowa jako obudowa biologiczna ciekow wodnych oraz szata roslinna
stromych zboczy, skarp, jarow.

2. W terenach okreslonych wg ust.1, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

3. W terenie oznaczonym symbolem 4R(Z) na dziatce nr 194/4 oraz w terenie oznaczonym symbolem 5R(Z) na
dziatlce nr 565/5, utrzymuje si¢ istniejace budynki, z mozliwoscia ich przebudowy i odbudowy na warunkach
okreslonych w § 13 ust. 5.

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku planu pod symbolem 1 ZL — teren lasu.
2. W terenie okres§lonym wg ust. 1 sposob zagospodarowania reguluja przepisy odregbne.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami 1WS do 5WS -
tereny wod powierzchniowych $rodladowych — rzeka Wilga wraz z dolnym odcinkiem potoku Wroblowickiego,
w granicach gornej krawedzi skarpy brzegowe;j.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢, pod warunkiem zachowania swobodnego przeptywu
wod zgodnie z wymaganiami przepisOw odrgbnych, lokalizacje urzadzen wodnych, w tym mostow i ktadek
pieszych lub pieszo-jezdnych.

3. Zakazuje si¢ w obregbie koryta rzecznego, na calym przebiegu wdd, o ktorych mowa wust. 1, dzialan
mogacych zaburzy¢ ciagto$¢ przeptywu tych wod oraz spowodowac wzrost zagrozenia powodziowego.

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terend6w wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami literowymi KDZ,
KDL, KDL/WS, KDL/KDD, KDD, KDD/WS, KDX, KDX/WS, KDXr, KX i KS — tereny drog publicznych oraz
innych wydzielonych ciagdéw i urzadzen komunikacji publicznej, w tym:

1) Tereny drog publicznych w rozumieniu przepisow odrgbnych:
a) KDZ — teren ulicy zbiorczej (klasy Z),
b) 1IKDL do 4KDL — tereny ulic lokalnych (klasy L),

¢) IKDL/WS — teren ulicy lokalnej na odcinku pokrywajacym si¢ zterenem wody powierzchniowej
srodladowe;,

d) IKDL/KDD - teren ulicy lokalnej (klasy L) o ograniczonym ruchu samochodowym,
e) IKDD do 3KDD - tereny ulic dojazdowych (klasy D),
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f) IKDD/WS - teren ulicy dojazdowej na odcinku pokrywajacym si¢ zterenem wody powierzchniowej
srodladowej,

2) Tereny innych wydzielonych ciagéw i urzadzen komunikacji publiczne;j:
a) IKDX do 11KDX — tereny wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych,

b) IKDX/WS - teren wydzielonego ciagu pieszo - jezdnego na odcinku pokrywajacym si¢ z terenem wody
powierzchniowej §rdédladowej,

¢) 1IKDXr — teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego obstugujacego obszar rekreacyjny parku rzecznego
»Wilga”,

d) 1IKX i 2KX — tereny wydzielonych ciagow pieszych,
e) 1 KSi2 KS — tereny wydzielonych parkingdw.
2. Szeroko$¢ wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi pasow drogowych ulic iinnych ciagéw komunikacji
publicznej, o ktérych mowa w ust. 1 — wg rysunku planu.
3. W terenach okreslonych wg ust. 1 przewiduje si¢ i dopuszcza lokalizacjg:
1) Chodnikoéw i tras rowerowych,
2) Urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
3) Zieleni.
4. W terenach, oktérych mowa wust.1 pkt 21it. d, zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych
bezposrednio przy krawedzi jezdni ulicy lokalne;j.
5. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. d, nalezy zachowa¢ minimum 20% powierzchni biologicznie
czynnej.

6. W terenach oznaczonych symbolami 1KDL/WS, 1IKDD/WS i 1IKDX/WS rozwigzania w zakresie funkcji
komunikacyjnej nalezy podporzadkowaé, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi, wymaganiom
zapewnienia integralnosci i ciaglosci wod powierzchniowych §rodladowych, w szczegdlnosci zapewnienia ich
swobodnego przeptywu, a takze wlasciwego ksztattowania ich obudowy biologiczne;.

7. W zakresie ustalen dotyczacych wod powierzchniowych $rodladowych na terenach, o ktérych mowa
w ust. 6, maja zastosowanie przepisy § 21.

8. Dopuszcza si¢ i przewiduje zmiang klasy technicznej fragmentu istniejacej ulicy Kapielowe] wyznaczonego
na rysunku planu pod symbolem 1KDL/KDD z ulicy lokalnej na ulice dojazdowa, po zrealizowaniu planowanego
uktadu komunikacyjnego Swoszowic, w szczegdlnosci po oddaniu do uzytkowania petnego przebiegu ulicy
lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL, wraz z jej przedtuzeniem w kierunku wschodnim az do
polaczenia zulica Myslenicka, w celu ograniczenia ruchu samochodowego w przestrzeni petniacej funkcje
lecznictwa uzdrowiskowego.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 23. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 30 %.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
Miasta Krakowa

Malgorzata Jantos
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X11/130/11
Rady Miasta Krakowa
z dnia 13 kwietnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
»SWOSZOWICE - UZDROWISKO” W KRAKOWIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Uzdrowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w okresie od 22 wrzes$nia 2009 r. do 20 pazdziernika 2009 r. W wyznaczonym terminie
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 3 listopada 2009 r., wptynety 33 uwagi.

Prezydent Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 2660/2009 z dnia 24 listopada 2009 r. rozpatrzyt uwagi
dotyczace projektu planu i wprowadzit zmiany do projektu planu wynikajace z rozpatrzenia (uwzglednienia)
uwag.

Symbole terenéw uzyte w uwagach i w rozstrzygnigciu tych uwag odnosza si¢ do rysunku projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu.

W przypadku uwag dotyczacych co najmniej dwoch réznych spraw, z ktérych jedna zostata uwzgledniona
a druga nie zostala uwzgledniona, w rozstrzygnigciu przywotano tylko t¢ czgs¢ uwagi, ktora nie zostala
uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W zakresie uwag lub czeéci uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa, Rada Miasta
Krakowa postanawia przyjac nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

1. Uwaga Nr 1
dotyczy dzialki nr 443/2 (obreb 88),ktora w projekcie planu znajduje si¢ Ww terenie oznaczonym
symbolem 6LU/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego, wtym parku zdrojowego

Danuta Kica
Uwaga dotyczy:
1. Wylaczenia obszaru dziatki nr 443/2, obr. 88 ze strefy ochronnej ,,A” i wilaczenia tego terenu do strefy
ochronnej ,,B” wraz ze zmiang przeznaczenia tego terenu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w razie konieczno$ci wraz z rekompensowaniem obszaru strefy ochronnej ,,A” poprzez wiaczenie do niego
terendw zieleni publicznej urzadzonej — graniczacych ze strefa ochronng ,,A” od strony poéhnocnej.
2. Zmiany przeznaczenia dz. nr 443/2, obr. 88 (w wypadku stwierdzenia braku podstaw dla uwzglednienia
zadan wskazanych w pkt 1) w ramach strefy ochronnej ,,A” z terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku
zdrojowego na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska
Swoszowice poprzez poszerzenie obszaru 11MN(A) o dzialkg stanowiaca wlasnos¢ zglaszajacej uwagg.
w uzasadnieniu uwagi wskazuje sig, ze:
a) rozwigzanie projektu planu narusza zatozenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa, wg ktorego teren dziatki nr 443/2 znajduje si¢ na obszarze przypisanym do
strefy ochronnej B, a nie jak przewidziano w projekcie planu do strefy ochronnej ,,A”. Zmiana ta w sposob
niebagatelny, w zwiazku zregulacja art. 38 ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym ogranicza prawa
wnoszacej uwage w zakresie korzystania z jej nieruchomosci. Zmiana ta powoduje, iz niemozliwym, w razie
uchwalenia planu w obecnym ksztalcie, stanie si¢ korzystanie, przez osobe skladajaca uwage, zjej prawa
wlasno$ci w sposob, wjaki zamierzala zniego korzysta¢ w stosunku do nieruchomo$ci obejmujacej
przedmiotowa dzialke. Uchwalenie planu w obecnym ksztalcie pociagnie za soba réwniez znaczna utratg
wartosci przez te nieruchomos¢,
b) rozwiazania projektu planu w zakresie przeznaczenia dziatki nr 443/2 stoi w jawnej sprzeczno$ci
z dyspozycja art. 61 ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym. Zgodnie z brzmieniem tego przepisu przepis
art. 38 ust. 1 pkt 1 lit. b, odnoszacy si¢ do zakazu lokalizacji budownictwa jednorodzinnego w strefie ochronnej
,»A”, nie dotyczy osob, ktore uzyskaty prawo do nieruchomos$ci przed dniem wejscia w zycie w/w ustawy.
Sktadajaca uwage nabyla przedmiotowa nieruchomos¢ w 1991 r. z zamiarem rozpoczecia na terenie tej dziatki
inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. W celu realizacji tego prawa podj¢ta
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w 2006 1. czynnos$ci zmierzajace do uzyskania decyzji WZiZT, jednakze postgpowanie to zostalo wstrzymane
w zwiazku z czynnos$ciami podejmowanymi we wstepnej fazie opracowywania mpzp. Ograniczenie wnoszacej
uwage w jej prawie wilasnosci, przez uniemozliwienie przeznaczenia jej nieruchomosci potozonej w strefie
ochronnej ,,A”, pod zabudowg jednorodzinna, jest dzialaniem wbrew przepisowi art. 61 ust. 1 ustawy
o uzdrowiskach

¢) przeznaczenie dziatki nr 443/2 pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna w strefie ochronnej ,,A”
Uzdrowiska Swoszowice jest tym bardziej uzasadnione, iz przeznaczeniem MN(A) objgte zostaly dziatki
bezposrednio sasiadujace ztg dzialka, a mianowicie dziatki nr 443/3 1444,
d) rozwigzania wnioskowane w punktach 11 2 nalezy uzna¢ za mozliwe do realizacji i uprawnione, poniewaz
pozostaja w zgodzie z trescia Prognozy oddzialywania na $rodowisko, ktora wskazuje na istnienie rezerw

powierzchni terenow zieleni zarowno w strefie ,A” — 0,7% jak iw strefie ,,B” — 2,7%.
Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Ad 1 - Obszar dziatki nr 443/2 obr. 88 pozostaje w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice, a tym
samym nie zmienia si¢ przeznaczenia w/w dzialki na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zwiazku
z wnioskowanym wylaczeniem tej dziatki ze strefy ochronnej ,,A” i wlaczenia jej do strefy ochronnej ,,B”.
Granice stref ochronnych ,,A”, ,B” 1,C” zostaly ustalone w statucie Osiedla Uzdrowisko Swoszowice
przyjetym uchwata Nr LX/784/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia 2008 r. Projekt planu nie ustala wigc
w/w granic, a jedynie je uwzglednia w swoich ustaleniach. Zmiana granic stref ochrony uzdrowiskowej nie
wchodzi w zakres spraw regulowanych planem miejscowym, wobec czego wniosek w sprawie wylaczenia dz.
nr 443/2 obr. 88 ze strefy ochronnej ,,A” i wlaczenia jej do strefy ochronnej ,,B” jest w mpzp niemozliwy.
Ad 2 — Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dzialki nr 443/2 obr. 88
jako terenu lecznictwa uzdrowiskowego, wtym parku zdrojowego, oznaczonego symbolem 6LU/ZP.
Uwzglednienie wniosku zawartego w drugim punkcie treSci uwagi o wlaczenie dziatki nr 443/2 obr. 88 do
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice,
oznaczonego symbolem 11MN(A), poprzez poszerzenie tego terenu o obszar w/w dziatki, wymagatoby zmiany
rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami Studium, co naruszyloby obowiazujace
przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wg Studium dziatka nr 443/2
obr. 88 potozona jest poza granicami terenéw przeznaczonych do zainwestowania i miesSci si¢ w obszarze
zaliczonym do kategorii terendow  zieleni. Odno$nie kwestii podnoszonych w uzasadnieniu:
Ad a— Wg wymagan ustawowych, w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegélnosci z, migdzy innymi, wystepowania obiektow
iterenéw chronionych na podstawie przepisOw odrgbnych (szczegoélnych). Ani studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ani, jak juz wspomniano wczesniej, plan miejscowy, nie ustalaja
granic stref ochrony uzdrowiskowej ,,A”, ,.B” 1,,C”, ajedynie je uwzgledniaja w swoich ustaleniach.
W Studium opracowanym w 2003 r. uwzglednione zostaly granice aktualne w dacie sporzadzania tego
dokumentu, a w projekcie planu uwzglednione sa granice okreslone statutem Osiedla Uzdrowisko Swoszowice
zdnia 17 grudnia 2008 r. Granice stref ochrony uzdrowiskowej funkcjonuja w obiegu prawnym nie na
podstawie Studium czy planu miejscowego, ale na podstawie dokumentu ktory je ustalit, tj. statutu,
ustanowionego W oparciu 0 przepisy odregbne.
Ad b — Art. 61 ust. 1ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym dotyczy odstgpstwa od zakazu lokalizacji
budownictwa jednorodzinnego w strefie ochronnej ,,A”, a nie ustalenia zasad przeznaczenia terendOw na cele
budownictwa jednorodzinnego w tej strefie. Artykul ten nalezy rozpatrywac istosowaé zuwzglednieniem
innych przepisbw prawa, w szczeg6lnosci zprzepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Zawarta w uwadze argumentacja, z ktérej moze wynikaé, ze wszystkie wolne, niezabudowane
jeszcze dziatki gruntu w strefie ochronnej ,,A”, ktérych wiasciciele uzyskali prawo do nieruchomos$ci przed
dniem wej$cia w zycie ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, moga by¢ przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne na podstawie Art. 61 ust. 1 tej ustawy, nie znajduje uzasadnienia w przepisach
prawa. Przeznaczenie terenow na okreslone cele, w tym pod budownictwo jednorodzinne, dokonuje si¢ w planie
miejscowym sporzadzanym przy zachowaniu wszystkich obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawa.
Art. 61 ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym nalezy stosowaé w takim zakresie, w jakim pozwalaja na to
inne przepisy prawa, w tym dotyczace zgodnos$ci projektu planu ze Studium. W przypadku nie przeznaczenia
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng dziatki nr 443/2 obr. 88 nie ma uzasadnienia do zastosowania tu
artykutu 61 ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym.
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Przedmiotowa nieruchomos$¢ jest dziatka niezabudowana, sklasyfikowana wg mapy ewidencji gruntow jako
grunt rolny RIVb i co najwazniejsze z punktu widzenia mozliwos$ci ustalenia jej przeznaczenia, potozona poza

okreslonymi w Studium granicami terendw przeznaczonych do zainwestowania.
Artykut ten ma natomiast zastosowanie w terenach oznaczonych symbolem literowym MN(A), przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna zgodnie z ustaleniami Studium.

Ad ¢ — Dziatki nr 443/3 1444 obr. 88 polozone sa rowniez, podobnie jak dziatka nr 443/2, poza granicami
terendw przeznaczonych do zainwestowania wg ustalen Studium, a tym samym rowniez dzialki te nie sa
przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Ad d — Istniejaca rezerwa powierzchni terenéw zieleni w strefie ochronnej ,,A”, w stosunku do powierzchni
wymaganej ustawowo, wynosi 0,7% powierzchni tej strefy, co stanowi okoto 3800 m?, a wigc powierzchnig
znikoma. Rezerwa ta, wyliczona na podstawie danych opracowanego w 2008 roku Operatu Uzdrowiska
Swoszowice, zostata juz cze§ciowo uszczuplona wydanymi od tego czasu decyzjami administracyjnymi. Nalezy
bra¢ pod uwagg, ze rezerwa ta zostanie wykorzystana w cato$ci w zwiazku z zastosowaniem art. 61
ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym w terenach oznaczonych symbolem literowym MN(A), tj. terenach
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z ustaleniami Studium.

2. Uwaga Nr 2
dotyczy dziatki nr 304/1 (obreb 88),ktora w projekcie planu znajduje si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 8MN(A) przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie ochronnej

HA” Uzdrowiska Swoszowice
Jozef Durak
Uwaga dotyczy:
- wykreslenia domu, znajdujacego si¢ w Krakowie przy ul. Lusinska 10, jako wpisanego do ewidencji
zabytkow.

Sktadajacy uwage nadmienia, ze nie zostal poinformowany o takiej sytuacji i nigdy rozpadajacy si¢ dom nie byt
tematem rozmowy W sprawie wpisania do ewidencji zabytkow.
Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whiesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalenia projektu planu odnoszace si¢ do srodowiska kulturowego na obszarze objetym planem,
okreslone w § 8 tekstu planu oraz na rysunku planu, w tym utrzymuje si¢ ustalenia dla obiektu znajdujacego sig
W gminnej ewidencji zabytkow, ktoérego dotyczy uwaga.
Ustalenia projektu planu dotyczace Srodowiska kulturowego zostaly zaopiniowane i uzgodnione ze shuzbami
konserwatorskimi.

Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow zostaly uwzglednione w projekcie planu, tj. wrysowane na rysunek
planu i wpisane do tekstu planu, na podstawie wskazan do planu Wydziatu Kultury i Dziedzictwa Narodowego
— Oddzialu Ochrony Zabytkow Urzedu Miasta Krakowa, ktére zawieraly wykaz obiektow wraz z zatacznikiem
graficznym okreslajacym ich lokalizacjg.
Obiekt wpisany do ewidencji zabytkow zaznaczony w rysunku planu na dziatce nr 304/1 — to dom drewniany
wzniesiony na poczatku XX w., przy ul. Lusinskiej 10, oznaczony na rysunku planu symbolem K13.
W projekcie planu obiekt ten zostal uwzgledniony zgodnie z wymaganiami przepisow Ustawy oraz przepisOw
odrebnych.

3. Uwaga Nr 3
dotyczy dzialek nr 145/19, 162/2 (obre¢b 90), ktoére w projekcie planu znajduja si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 6R(Z) przeznaczonym pod tereny rolnicze, w szczegdlnosci w postaci zieleni stanowiacej

zadrzewienia 1 zakrzewienia srodpolne oraz trwalych uzytkow zielonych
Adolf Cemborowicz
Uwaga dotyczy:

1. Stwierdzenia przez osobe¢ sktadajaca uwage, ze przedmiotowe dziatki zostaly w planie przewidziane tylko
jako pobocze zielone dla autostrady i Srodowiska oraz stwierdzenia przez t¢ osobg, ze jest ona prawowitym
wlascicielem tych dziatek, od ktoérych ptaci podatek,
2. Stwierdzenia, przez skladajacego uwage, ze przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w strefie ucigzliwosci
autostrady, ktéra niweczy calkowicie jakiekolwiek plany zagospodarowania (czy to upraw polowych, czy
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hodowli),

3. Informac;ji sktadajacego uwage, ze po zakonczeniu budowy autostrady z pola uprawnego zostata tylko droga
dojazdowa, ktora kiedy$ prowadzita do doméw i gospodarstw rolnych, ktore zostaly wyburzone,
4. Stwierdzenia, przez sktadajacego uwage, ze budowa autostrady zniszczyta Go i zniewolita do czegokolwiek
oraz zapytania dlaczego ma fundowa¢ miastu na swoim tereniec zielen parkowa 1ipark rzeczny,
5. Informacji sktadajacego uwage, iz przylegla dziatka nr 143/13 zostala wykupiona i dlatego wnioskuje

o wykup dziatek nr 145/19 1162/2.
Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Uwaga zawiera szereg stwierdzen bez sformutowania konkretnego zadania, z wyjatkiem jednego, a mianowicie
zadania (wniosku) wykupu przedmiotowych dzialek. Sprawa wykupu dzietek nie jest regulowana ustaleniami
planu miejscowego. Ustalenia planu miejscowego moga stanowi¢ przestanke do wykupu nieruchomosci, np.
poprzez wyrazne wskazanie tej nieruchomosci na cel publiczny, jednak ustalenia niniejszego projektu planu nie
daja takiej przestanki w odniesieniu do dzialek nr 145/19 1162/2 bowiem pozostawiaja te dziatki
w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym. Ze wzgledu na polozenie w/w dzialek w przestrzeni obudowy
biologicznej rzeki Wilgi, przeznaczenie rolnicze tych dziatek ma charakter specyficzny i zdefiniowane zostato
jako R(Z) — tereny rolnicze w postaci zieleni stanowiacej zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne oraz trwatych
uzytkow zielonych.
Jedyna przestanka do ewentualnego wykupu przedmiotowych dzialek moze by¢ fakt, ze sa one polozone
w zasiggu granicy strefy uciazliwosci w obszarze ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A-4 na
srodowisko. Nalezy tu jednak wyraznie podkresli¢, ze granica ta nie jest granica obszaru ograniczonego
uzytkowania oraz ze projekt planu nie ustala tej granicy a jedynie ja uwzglednia w swoich ustaleniach.
W przypadku ponadnormatywnego oddziatywania autostrady na dzialki, strona w postgpowaniu o rekompensate
(ewentualny wykup) jest zarzadca tej autostrady.

4. Uwaga Nr 4
dotyczy dzialki nr 427 (obreb 88), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 6LU/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego, wtym parku zdrojowego

Jan Kostrz
Uwaga dotyczy:
- wlaczenia poludniowo — zachodniej czgéci dziatki nr 386/1 do obszaru zabudowy indywidualnej.
W uzasadnieniu sktadajacy uwage przytacza nastgpujace argumenty:

1. Teren dziatki nr  386/1 znajduje  sig¢ az 570 m  od zrodta  gldwnego,
2. Dziatka nr 386/1 lezy poza terenami przeznaczonymi pod rozbudowe Uzdrowiska Swoszowice,
3. Dzialka nr 386/1 (a takze dziatka nr 386/2) zostata niejako ,,wcisnigta” migdzy istniejaca zabudowe — z trzech
stron,

4. Zabudowa czg¢sci potudniowo — wschodniej dziatki nr 386/1 nie bedzie pociagata ujemnych skutkow dla wod
leczniczych Uzdrowiska Swoszowice,
5. Inne, merytoryczne uwarunkowania §rodowiska nie powoduja aby zabudowa (w potowie) dziatki nr 386/1 —
jej  wykorzystanie pod zabudowe¢ indywidualna byla  blokowana przez dziesigtki lat.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatke nr 427 obr. 88, jako
terenu lecznictwa  uzdrowiskowego, wtym  parku zdrojowego, z zakazem zabudowy.

Dzialka ta polozona jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej. Strefa ,,A”, rozumiana zgodnie z art. 38
ust. 1 pkt 1ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych, stanowi obszar na ktorym powinny by¢ przede wszystkim zlokalizowane lub
planowane obiekty stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta.
Poniewaz gtowna funkcja obszaru strefy ,,A” jest lecznictwo uzdrowiskowe, realizacja zasad zrownowazonego
rozwoju w sposobie zagospodarowania tego obszaru powinna polega¢ przede wszystkim na ochronie przestrzeni
dla pehienia tej funkcji, a takze na zapewnieniu wlasciwych warunkoéw srodowiskowych w strefie ,,A”, w tym
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wymaganego Ww/w przepisem ustawowym procentowego udzialu powierzchni terenow zielonych w calej
powierzchni tej strefy.
Realizujac, zgodnie z wymaganiami art. 1 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zasade zrownowazonego rozwoju na obszarze strefy ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice, zagrozonym
postepujaca ekspansja zainwestowania mieszkaniowego, w rozwiazaniach projektu planu przyjeto regulacje
polegajaca na ustaleniu linii rozgraniczajacych tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od terendéw
lecznictwa uzdrowiskowego na granicy istniejacych terenow zabudowy mieszkaniowej, tj. na granicy dziatek
juz zabudowanych budynkami jednorodzinnymi. Przy tak przyjetym kryterium, niezabudowana dziatka nr 427
obr. 88 znalazta si¢ poza terenami przeznaczonymi pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Dziatka ta
przestrzennie wiaze si¢ z terenami zdefiniowanymi w Studium jako tereny zieleni i faktycznie polozona jest
w granicach kompleksu terenow, ktore w calosci tworza jednorodna przestrzen terenow otwartych. Ustalony
w projekcie planu przebieg w/w linii rozgraniczajacych w znacznym stopniu nawiazuje do przebiegu okreslonej
w Studium granicy terendw przeznaczonych do zainwestowania, z uwzglednieniem korekty tej granicy,
wynikajacej z przyjetego kryterium zamknigcia terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na granicy
dziatek juz zabudowanych. Ustalenia ,,Studium”, w Rozdziale 5 ,,Realizacja polityki przestrzennej”, w punkcie
pt. ,,Zapewnienie spdjnosci plandéw miejscowych ze Studium”, dopuszczaja w planach miejscowych korekte
okreslonej w ,,Studium” granicy terenéw przeznaczonych do zainwestowania (granicy terendw przeznaczonych
do zabudowy), a takze linii rozgraniczajacych pomig¢dzy wyodregbnionymi kategoriami terenow, pod warunkiem
realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego. Jak wyjasniono wcze$niej,
wlasnie migdzy innymi zasada zrownowazonego rozwoju stala u podstaw przyjetych rozwiazan projektu planu
w zakresie rozgraniczenia terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od terenow lecznictwa
uzdrowiskowego.

W tej sytuacji, ustalone w projekcie planu przeznaczenie dziatki nr 427 obr. 88 odpowiada wymaganiom art. 38
ust. 1pkt 1ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym oraz spelnia wymagania ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju, a takze jest zgodne
z 0g6Ilnymi zasadami okreslonymi w ,,Studium”.

5. Uwaga Nr 5
dotyczy dzialki nr 429 (obreb 88), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 6LU/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego, wtym parku zdrojowego

Barbara Kierdaj
Uwaga dotyczy:
1. Wniosku o zmiang kwalifikacji dziatki nr 429, znajdujacej si¢ w projekcie planu w terenach zieleni publicznej
ZP oraz w systemie zieleni 1 parkow rzecznych, na dziatk¢ budowlana, poniewaz potozona jest w Srodku terenu
zabudowanego domami jednorodzinnymi inie lezy w bezposrednim sasiedztwie Uzdrowiska Swoszowice,
2. Ewentualne przeznaczenie przedmiotowej dziatki pod zabudoweg zwiazana z tworzeniem infrastruktury
ustugowej zwiazangj z dziatalno$cia Uzdrowiska,
3. W przypadku nieuwzglednienia uwag z punktu 11i 2, sktadajacy uwagg prosi o rozwazenie mozliwosci
zatrzymania dziatki nr 429 w dyspozycji Urzedu Miasta izaproponowanie w zamian terenu o podobnej

powierzchni W miejscu nie objetym ograniczeniem zabudowy.
Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Ad 1 - Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatke nr 429 obr. 88 jako
terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego, oznaczonego symbolem 6LU/ZP. Dziatka ta
polozona jest w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice oraz poza okreslonymi w ,,Studium” granicami
terendw przeznaczonych do zainwestowania. Uwzglednienie wniosku wymagatoby rozwiazan projektu planu
w kierunku niezgodnym z ustaleniami Studium, co naruszyloby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wg Studium dziatka nr 429 obr. 88 polozona jest poza
granicami terendw przeznaczonych do zainwestowania i miesci si¢ w obszarze zaliczonym do kategorii terenéw
zieleni.

Ad 2 - Odnosnie lokalizowania w strefie ,,A” zakladoéw i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, a takze innych
obiektow shuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu albo obshudze pacjenta lub turysty, ten wymog ustawowy jest
uwzgledniony w ustaleniach projektu planu w takim zakresie, jaki umozliwia to inny warunek ustawowy, tj.
konieczno$¢ zapewnienia 75-cio procentowego udziatu terenow zielonych w powierzchni strefy ,,A”. Poniewaz
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obecny procent terendw zielonych w powierzchni strefy ,,A” (wyliczony na podstawie danych operatu
uzdrowiskowego, zuwzglednieniem strat w zieleni zwiazanych z wydanymi w mig¢dzyczasie decyzjami
administracyjnymi) wynosi prawie tyle co wymagany ustawowo, a ewentualna rezerwa wykorzystana zostanie
w zwiazku z zastosowaniem art. 61 ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, w ustaleniach projektu planu
zahamowano dalszy rozwoj zainwestowania wtej strefie, a mozliwos¢ pehlienia funkcji uzdrowiskowej
ograniczono wylacznie do wykorzystania obiektow istniejacych.
W tej sytuacji istnieje wylacznie mozliwos¢ wykorzystania przedmiotowej dziatki pod urzadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego nie uszczuplajace istniejacej powierzchni zieleni. Takim urzadzeniem jest park zdrojowy.
Ad 3 — Uzasadnione roszczenia wynikajace z Art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
moga by¢ uregulowane po uchwaleniu planu.

6. Uwaga Nr 6
dotyczy dzialek nr 536/1 i536/2 (obreb 88), ktore w projekcie planu znajduja si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 8MN(A) przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie ochronnej

WA Uzdrowiska Swoszowice
Pawel Lewandowski
Uwaga dotyczy:

1. Przesunigcia, zaznaczonej w projekcie planu na dzialkach nr 536/1 i 536/2, nieprzekraczalnej linii zabudowy
01,5 — 2m wstrong ul. Lusinskiej iusytuowanie jej w podobnej odlegtosci jak na poczatku tej ulicy,
2. Dopisanie mozliwo$ci zmiany zabudowy dla istniejacego na dzialce starego budynku mieszkalnego.
Sktadajacy uwagg do planu planuje budowg budynku mieszkalnego na dzialce nr 536/1, w miejsce istniejacego
starego budynku a zaproponowane w punkcie 11 2 zmiany w projekcie planu umozliwia dostosowanie
planowanej inwestycji do obowiazujacego prawa budowlanego.

Prezydent Miasta  Krakowa nie uwzglednil  wniesionej uwagi  wzakresie pkt 2.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zaKresie pkt 2.

Wyjasnienie :

Ad 2 - utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu warunki dotyczace odbudowy istniejacych budynkéw
mieszkalnych w terenach oznaczonych symbolem literowym MN(A), wtym na terenie przedmiotowych
dziatek, bez wskazywania ~ mozliwosci konkretnych  rozwigzan na  tych dziatkach.
Taki zakres regulacji jest wystarczajacy dla problematyki planu miejscowego.

7. Uwaga Nr 7
dotyczy dziatki nr 385/3 (obreb 88), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w nastepujacych terenach:
- oznaczonym symbolem SMN(A) przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w strefie ochronne;j LA” Uzdrowiska Swoszowice
- oznaczonym symbolem 1KX przeznaczonym pod tereny wydzielonych ciagow pieszych

Witold Slusarczyk
Uwaga dotyczy:
1. Zmiany w projekcie planu przebiegu linii rozgraniczajacej strefy uzdrowiskowe (biegnacej wzdtuz granicy
dziatki stanowiacej wlasnos¢ skladajacego uwage) tak, aby dziatka nr 385/3 znalazla si¢ poza strefa ,,A”,
2. Ewentualnie, zamiast zmiany granic stref, sktadajacy uwage do planu, stwierdza, ze do przyjecia byta by
zmiana zapisu § 12 pkt 3 projektu planu, rozszerzajaca mozliwos¢ inwestowania przez aktualnych wtascicieli
dziatek.

Ponadto, sktadajacy uwage, po przedstawieniu informacji dotyczacych historii zakupu dziatki, stwierdza, ze

czuje sig poszkodowany 1 zamierza wstapic na droge postgpowania sadowego
Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Ad 1Dziatka nr 385/3 obr. 88 pozostaje w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice.
Granice stref ochronnych ,,A”, ,,B” i1,(C” zostaly ustalone w statucie Osiedla Uzdrowisko Swoszowice
przyjetym uchwata Nr LX/784/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia 2008 r. Projekt planu nie ustala wigc
w/w granic, a jedynie je uwzglednia w swoich ustaleniach. Zmiana granic stref ochrony uzdrowiskowej nie
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wchodzi w zakres spraw regulowanych planem miejscowym, wobec czego wniosek w sprawie wylaczenia dz.
nr 385/3 obr. 88 ze strefy ochronnej ,,A” iwlaczenia jej do strefy ochronnej ,,.B” nie jest mozliwy do
uwzglednienia.

Ad 2 — wnioskowane (proponowane) przez osobg sktadajaca uwage rozszerzenie zapisu ustalen §12 ust. 3 tekstu
planu byloby niezgodne z przepisami odrebnymi (ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym)

8. Uwaga Nr 8
dotyczy dzialki nr 385/3 (obreb 88), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w nastgpujacych terenach:
- oznaczonym symbolem SMN(A) przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w strefie ochronne;j LA” Uzdrowiska Swoszowice
- oznaczonym symbolem 1KX przeznaczonym pod tereny wydzielonych ciagow  pieszych

Witold Slusarczyk
Uwaga dotyczy:
- zmiany przeznaczenia dzialki nr 385/3, oznaczonej w projekcie planu jako teren pod zabudoweg jednorodzinng
w strefie ,,A” (gdzie obowiazuje catkowity =zakaz zabudowy) na teren uslugowy UC.
Skladajacy uwage stwierdza, ze taka zmiana pozwoli mu na wybudowanie na przedmiotowe] dziatce
pensjonatu, co zrekompensuje straty poniesione przez wprowadzenie stref uzdrowiskowych.

] Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: Statut Osiedla Uzdrowisko Swoszowice ustala, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dzialek pensjonatowych w strefie ,,A” powinna wynosi¢ 1500 m?. Wprawdzie przepis ten dotyczy dziatek nowo
wydzielanych, jednak mozna przyja¢, ze tak ustalona wielko§¢ wyznacza standard niezbgdnej powierzchni dla
lokalizacji pensjonatu. Dziatka wnioskowana w uwadze pod zabudowg pensjonatowa posiada powierzchnig
okoto 650 m2 Mozliwa do uzyskania na tej dzialce powierzchnia zabudowy, przy uwzglednieniu ustalonych
wskaznikow urbanistycznych, ksztaltuje sig w granicach 77 - 78 m2.
W przypadku dysponowania taka powierzchnia zabudowy wydaje si¢ malo prawdopodobna realizacja
pensjonatu, w rozumieniu przepisOw odrebnych (ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r o ustugach turystycznych
i Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia 2004 r w sprawie obiektow hotelarskich
i innych obiektow, w ktérych sa swiadczone ustugi hotelarskie). W tej sytuacji zard6wno potozenie dziatki, ktore
wyraznie wskazuje ze lezy ona w istniejacej w strukturze terendéw zabudowy jednorodzinnej, jak i jej wielko§¢
kwalifikuja ja do przeznaczenia zgodnie z ustaleniami projektu planu.

9. Uwaga Nr 9
dotyczy dzialki nr 215 (obreb 88), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w nastgpujacych terenach:
- oznaczonych symbolami 9ZP, 11ZP przeznaczonym pod tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym
tworzace strukturg¢ parku rzecznego ,,Wilga” - oznaczonym symbolem 1KDXr przeznaczonym pod teren

wydzielonego ciggu pieszo — jezdnego obstugujacego obszar rekreacyjny parku rzecznego ,,Wilga”
Stanistaw Sikora
Uwaga dotyczy:
- zastrzezenia i protestu przeciwko zaplanowanemu w projekcie planu, przeznaczeniu catej dziatki nr 215 pod
zielen miejska — publiczna, bez pozostawienia jakiejkolwiek nawet jej czgSci pod zabudowe.
Sktadajacy uwageg, wimieniu wilasnym iinnych wspotwlascicieli dziatki nr 215, przytacza nastgpujace
argumenty przeciwko przeznaczeniu dziatki pod zielen publiczna:

1. Dziatanie to jest krzywdzace wobec prawowitych wiascicieli dziatki, ktérym odbiera si¢ jakakolwiek
mozliwo$¢ wybudowania na wilasnej dzialce domu mieszkalnego lub sprzedania tej dziatki osoba trzecim,
gotowym do budowy na niej swojego domu rodzinnego,
2. W Swoszowicach jest wystarczajaca ilo$¢ terendw zielonych i nie ma racjonalnie uzasadnionych podstaw do
tego, aby zielen publiczna — miejska planowaé¢ na dzialkach prywatnych ito bez zadnych ograniczen
powierzchniowych. Dzialki te maja charakter budowlany. Jest to dowdd na to, ze wladze miasta nie licza si¢
z odczuciami spoteczenstwa iprawami poszczegdlnych oséb zainteresowanych w utrzymaniu swojej
wiasnosci.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.
Uwaga zostala uwzgledniona przez Rade Miasta Krakowa przeznaczajaca teren dzialki pod zabudowe
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mieszkaniowa MN.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil uwagi w mysl poprawki RMK, w zwiagzku z negatywnym
wynikiem ponowionej w tej sprawie procedury planistycznej (ponowne opiniowanie iuzgadnianie).

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenow obejmujacych dziatke nr 215 obr. 88 jako
terendbw  publicznej zieleni  urzadzonej z wydzielonym  ciagiem  pieszo — = jezdnym.

Tereny te, oznaczone symbolami 9ZP, 11ZP i 1KDXr, spehiaja kluczowa rolg¢ w zachowaniu powiazan
przestrzennych, funkcjonalnych i ekologicznych pomigdzy terenami petlniagcymi funkcje lecznictwa
uzdrowiskowego a terenami planowanego parku rzecznego ,,Wilgi” istanowia one, w ciasnym pierscieniu
terendw zabudowy jednorodzinnej otaczajacej przestrzen uzdrowiska, jedyna luke terendw jeszcze nie
zabudowanych umozliwiajaca utrzymanie W/wW powiazan.
Przeznaczenie terendw obejmujacych dziatke nr 215 obr. 88 pod publiczng zielen urzadzong z wydzielonym
ciagiem pieszo — jezdnym, poszerza publiczna przestrzen Osiedla Uzdrowisko Swoszowice w newralgicznym
miejscu osiedla, tj. na styku dwoch waznych przestrzeni publicznych jakimi sa park zdrojowy i planowany park
rzeczny »Wilgi”.
Konieczno$¢ zachowania tego powiazania w formie terendw zielonych wynika rowniez ze wzgledow
ekologicznych (przyrodniczych), co zostato wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym, ktérego dyspozycje
musza by¢ brane pod uwage w ustaleniach projektu planu.
Przeznaczenie pod publiczng zielen urzadzona terenéw obejmujacych dziatke nr 215 obr. 88, uzasadnione
merytorycznie waznymi w/w wzgledami przestrzennymi, zgodne jest rowniez zog6lnymi zasadami
okreslonymi w ,,Studium”.
Uwzglednienie uwagi wymagatoby rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami Studium,
co naruszytoby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wg Studium dziatka nr 215 obr. 88 w przewazajacej cze$ci polozona jest poza granicami terenow
przeznaczonych do zainwestowania i miesci si¢ w obszarze zaliczonym do kategorii terenéw zieleni.

10. Uwaga Nr 10
dotyczy: dotyczy nastepujacych uwag i wnioskow do projektu planu
Karol i Ewa Ulman
Uwaga dotyczy:

1. Korekty zalozen programowych do opracowywanego planu i wyznaczenie w Swoszowicach — Uzdrowisku
terenoOw na zabudoweg pensjonatowa, hotelowa, komercyjny zaktad przyrodoleczniczy 1iinne podobne,
2. Dla terenéw 1ZP, 7ZP, 8ZP, 11ZP, 12ZP, 5ZP, 6ZP oraz 5R(Z) dopuszczenie zabudowy stuzacej obstudze
pacjenta i turysty. Jest to uzdrowiskowa strefa ,,B”, tereny poza obszarem potencjalnego zagrozenia zubozenia
zasoboéw wod leczniczych, a wigc nie samo centrum podlegajace Scisltej ochronie i moglyby si¢ tam znalez¢
elementy pobudzajace gospodarczo rejon.
Gdyby powstalo kilka pensjonatow, restauracja z parkingiem, baseny z ciepla woda siarkowa, osrodek SPA,
place zabaw dla dzieci — to wtedy projektowany ciag pieszy mialby uzasadnienie — bylby uczeszczany
imiejscowy handel by na tym skorzystal, bo do Swoszowic przyjezdzaliby ludzie z,kasa”,
3. Przedstawiony projekt planu nie honoruje zapisu Studium i statutu Uzdrowiska, ktoére dopuszczaly w strefie B
zabudowe pensjonatowa 1inna majaca na celu obstuge pacjenta 1 turysty,
4. Dziatki na terenach ZP, na ktorych istnieja budynki mieszkalne - § 17 pkt 4 nalezy oznaczy¢ w planie jako
MN i kolorem zo6ttym, poniewaz ze wzgledu na istniejaca zabudowe powinny podlega¢ takim samym prawom
jak wszystkie pozostate dziatki z zabudowa mieszkaniowa. Przedstawiony projekt planu nie daje rownych szans
wlascicielom dzialek na terenie Swoszowice — Uzdrowisko. Paradoksalnie, wigcej mozna inwestowac
i budowa¢ w chronionej strefie ,,A” niz na obrzezu terenu, Skladajacy uwage nie zgadzaja sig, zeby dziatka
stanowiaca ich wlasno$¢, z prywatna zabudowa mieszkaniowa traktowana byla jako ZP, czyli zielen parkowa
czyli przestrzen publiczna. Jest to w kolizji Z prawem wlasnosci,
5. Sktadajacy uwage stawiaja wniosek aby tereny mieszkaniowe, oznaczone 1MN i 2MN(A) — powigkszy¢
w kierunku pétnocno — zachodnim — z dopuszczeniem ustug obstugi pacjenta i turysty, az do zabudowanej
czesci, czyli 0znaczonej na z6tto dziatki nr 178/2,
6. Sktadajacy uwage wnosza o wykreslenie z § 5, punktu 6 — poniewaz umozliwia on czynienie ,,podchodoéw”
iw rezultacie powstawanie zabudowy szeregowej. Wystarczy zapis o dopuszczeniu zabudowy blizniaczej —
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areszta zgodnie z zapisami Prawa Budowlanego, ktoére przeciez dopuszcza zabudowg w granicy dzialki,
7. Sktadajacy uwage uwazaja, ze w § 12 pkt 4, § 13 pkt 14, § 14 pkt 4, § 15 pkt 5, § 16 pkt 4 — dotyczacych
koloréw dachow, nie powinien dominowa¢ kolor czerwony. Obecny rynek materialowy iuprzywilejowana
lokalizacja terenow, pozwalaja na krycie dachéw np. gontem drewnianym lub pigkna dachowka w kolorze
zblizonym do pokrytego patyna starego gontu.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi w zakresie pkt 1, 2, 3, 4, 5i 7.

Uwaga w zakresie pkt 4 i 5 zostala uwzgledniona przez Rade Miasta Krakowa poprawka przeznaczajaca
pas terenu wzdluz ul. Kapielowej, o szerokosci 35 m, pod zabudow¢ mieszkaniowa MN.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil uwagi w mys$l poprawki RMK, w zwiazku z negatywnym
wynikiem ponowionej w tej sprawie procedury planistycznej (ponowne opiniowanie i uzgadnianie).

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie pkt 1, 2, 3, 4, 5i 7.

Wyjasnienie:

Ad 1 - projekt planu okresla czytelnie i w mozliwie najszerszym zakresie przestrzen dla petnienia funkcji
lecznictwa uzdrowiskowego. Ze wzgledu jednak na utrzymanie wymaganych ustawowo warunkow
srodowiskowych, w szczegodlnosci dotyczacych wymaganego przepisami odrgbnymi procentowego udziatu
terenéw zieleni w catej powierzchni strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w ustaleniach projektu planu
»zamrozono” mozliwosci dalszego rozwoju zainwestowania w tej strefie. W obecnym stanie prawnym, wobec
braku rezerw powierzchni terendw zielonych w strefie ,,A” w stosunku do powierzchni wymaganej ustawowo,
dopuszczenie bez ograniczen zainwestowania w tej strefie, wtym na wyznaczonych terenach lecznictwa
uzdrowiskowego, doprowadzitoby do naruszenia ustaleniami projektu planu obowiazujacych przepisow
odrebnych, tj. koncowej czesci art. 38 ust. 1 pkt 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach

i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o granicach uzdrowiskowych.
Szansa na wykorzystanie tych terenow zgodnie z wnioskiem zawartym w uwadze moze by¢ przygotowana
zmiana obecnie obowiazujacych przepisow wW/w ustawy.

Ad 21 5 - dopuszczenie przedmiotowych terenow pod zabudowe, o ktorej mowa w uwadze, sprzeczne jest
z 0gdlnymi zasadami okre$lonymi dla tych terenéw w ,,Studium”, ktore wskazuje kierunki zagospodarowania
tych terenow jako tereny zieleni publicznej 1 tereny otwarte.
Przeznaczenie tych terendow zgodnie z wnioskiem zawartym w uwadze, wymagatoby zmiany rozwiazan
projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami ,,Studium”, co naruszyloby obowiazujace przepisy art.
9 ust. 4 Ustawy.
Nalezy tu jednocze$nie wyraznie podkresli¢, ze rezerwa powierzchniowa terenéw zielonych w strefie ,,B”,
w stosunku do powierzchni wymaganej ustawowo w tej strefie, jest rowniez niewielka (okoto 2,6 ha) i szacuje
si¢, ze zostanie ona wykorzystana w cato$ci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wyznaczona
w projekcie planu W W/W strefie zgodnie z ustaleniami »atudium”,
W tej sytuacji, w obowiazujacym stanie prawnym, dalsze uszczuplanie terenéw zielonych wyznaczonych
wstrefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, prowadziloby do naruszenia przepisow odrgbnych.
Ad 3 — statut Osiedla Uzdrowisko Swoszowice nie zajmuje stanowiska w sprawie zabudowy pensjonatowej
iinnej majacej na celu obstuge pacjenta iturysty wstrefie ,,B” ochrony uzdrowiskowe;.
Wg zasad okreslonych w ,,Studium” przedmiotowe tereny wskazane sa do przeznaczenia pod tereny zieleni
publiczne;j.

Ad 4 — Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 6ZP i 7ZP,
z istniejaca zabudowa jako tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym tworzace struktur¢ parku rzecznego
»Wilga”.

Wg ustalen ,,Studium” tereny te potozone sa poza okreslonymi wtym dokumencie granicami terenéw
przeznaczonych do zainwestowania izdefiniowany jest jako tereny zieleni publicznej (ZP)
Uwzglednienie uwagi wymagaloby rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami Studium,
co naruszytoby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Istniejaca zabudowa na przedmiotowych dziatkach utrzymana jest zapisami ustalen projektu planu,
z mozliwoscia przebudowy iodbudowy, co umozliwia wykorzystywanie tych dziatek zgodnie
z dotychczasowym ich uzytkowaniem.
Ad 7 — utrzymuje si¢ ustalona w projekcie planu, jako przepis powszechnie obowiazujacy na obszarze Osiedla
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Uzdrowisko Swoszowice, kolorystyke pokry¢ dachowych w tonacjach czerwieni, ze wzgledu na zachowanie
fadu przestrzenno — krajobrazowego tego obszaru, w ktorym taka witasnie kolorystyka dachow dominuje.

11. Uwaga Nr 11
dotyczy dzialek nr 441, 443/3, 443/4, 443/5, 454/3, 456/1, 463/2, 463/3 (obreb 88), ktére w projekcie planu
znajduja si¢ w terenie oznaczonym symbolem 6L U/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego,

W tym parku zdrojowego
Wiadysltaw Giza
Uwaga dotyczy:

1. Wylaczenia obszaru dzialek nr 441, 443/3, 443/4, 443/5, 454/3, 456/1, 463/2, 463/3 obr. 88 ze strefy
ochronnej ,,A” i wlaczenia tego terenu do strefy ochronnej ,,B” wraz ze zmiang przeznaczenia tego terenu na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w razie koniecznos$ci wraz z rekompensowaniem obszaru strefy
ochronnej ,,A” poprzez wlaczenie do niego terendw zieleni publicznej urzadzonej — graniczacych ze strefa
ochronna »A” od strony potnocne;j.
2. Zmiany przeznaczenia dz. nr 441, 443/3, 443/4, 443/5, 454/3, 456/1, 463/2, 463/3 obr. 88 (w wypadku
stwierdzenia braku podstaw dla uwzglednienia zadan wskazanych w pkt. 1)w ramach strefy ochronnej ,,A”
zterenu lecznictwa uzdrowiskowego, wtym parku zdrojowego na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice poprzez poszerzenie obszaru 11MN(A)
o dziatke stanowiaca wlasno$¢ zglaszajacej uwage. W uzasadnieniu uwagi wskazuje sie, ze:
a) rozwiazanie projektu planu narusza zatozenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa, wg ktorego teren dzialek nr 441, 443/3, 443/4, 443/5, 454/3, 456/1, 463/2,
463/3 znajduje si¢ na obszarze przewidzianym do strefy ochronnej ,,B”, a nie jak przewidziano w projekcie
planu na terenie strefy ochronnej ,,A”. Zmiana ta w sposOb niebagatelny, w zwiazku z regulacja art. 38 ust.
1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym ogranicza prawa wnoszace] uwage w zakresie korzystania z jej
nieruchomosci. Zmiana ta powoduje, iz niemozliwym, w razie uchwalenia planu w obecnym ksztalcie, stanie si¢
korzystanie, przez osobe sktadajaca uwage, z jej prawa wlasnosci w sposob, w jaki zamierzala z niego korzystaé
w stosunku do nieruchomosci obejmujacej przedmiotowa dziatkg. Uchwalenie planu w obecnym ksztalcie
pociagnie za soba rowniez znaczna utrate wartosci przez te nieruchomos¢,
b) rozwiazania projektu planu w zakresie przeznaczenia dzialki nr 456/1, 463/2, 463/3 stoi w jawnej
sprzecznos$ci z dyspozycja art. 61 ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym. Zgodnie z brzmieniem tego
przepisu przepis art. 38 ust. 1 pkt 1 lit, b, odnoszacy si¢ do zakazu lokalizacji budownictwa jednorodzinnego
w strefie ochronnej ,,A”, nie dotyczy osdéb, ktore uzyskaly prawo do nieruchomosci przed dniem wejscia
w zycie w/w ustawy. Sktadajacy uwage nabyt przedmiotowe nieruchomosci odpowiednio w 2004 r. (456/1) i w
roku 1998 (463/2 1463/3) wlasnie z zamiarem rozpoczgcia na terenie przedmiotowych dziatek inwestycji.
W celu realizacji tego prawa podjeta w 2006 r. czynno$ci zmierzajace do uzyskania decyzji WZiZT, jednakze
postepowanie to zostato zawieszone. Nie moze, wnoszacy uwagi, by¢ zatem ograniczany w korzystaniu z prawa
wlasnosci do nieruchomos$ci obejmujacych powyzsze dziatki na podstawie przepisow zakazujacych
budownictwa, w tym jednorodzinnego i gospodarczego na obszarze strefy ochronnej ,,A” juz tylko z racji samej
zasady nieretroakcji prawa. Tym bardziej ograniczenie takie nalezy uznaé za niedopuszczalne w sytuacji,
w ktorej staloby ono w sprzeczno$ci z wyraznym zapisem ustawowym przepisu art. 61 ust. 1 ustawy
o uzdrowiskach,

¢) przeznaczenie przedmiotowych dzialek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna w strefie ochronnej ,,A”
Uzdrowiska Swoszowice jest tym bardziej uzasadnione, iz przeznaczeniem MN(A) objgte zostaly dziatki
bezposrednio sasiadujace z dziatkami stanowiacymi nieruchomos¢ wnoszacego uwagi,
d) rozwigzania wnioskowane w punktach 11 2 nalezy uzna¢ za mozliwe do realizacji i uprawnione, poniewaz
pozostaja w zgodzie z tre$cia Prognozy oddzialywania na $rodowisko, ktora wskazuje na istnienie rezerw

powierzchni terenow zieleni zarowno w strefie ,A” — 0,7% jak iw strefie ,,B” — 2,7%.
Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Ad 1-Obszar dziatek nr 441, 443/3, 443/4, 443/5, 454/3, 456/1, 463/2, 463/3 obr. 88 pozostaje w strefie
ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice, a tym samym nie zmienia si¢ przeznaczenia w/w dzialek na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zwiazku z wnioskowanym wylaczeniem tych dziatek ze strefy
ochronne;j »A” 1 wlaczenia ich do strefy ochronnej ,»B”.
Granice stref ochronnych ,,A”, ,B” 1,C” zostaly ustalone w statucie Osiedla Uzdrowisko Swoszowice
przyjetym uchwata Nr LX/784/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia 2008 r. Projekt planu nie ustala wigc
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w/w granic, ajedynie je uwzglednia w swoich ustaleniach. Zmiana granic stref ochrony uzdrowiskowej nie
wchodzi w zakres spraw regulowanych planem miejscowym, wobec czego wniosek w sprawie wylaczenia dz.
nr 441, 443/3, 443/4, 443/5, 454/3, 456/1, 463/2, 463/3 obr. 88 ze strefy ochronnej ,,A” i wlaczenia ich do strefy
ochronnej »B” jest niezasadny.
Ad 2 — Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie dzialek nr 441, 443/3, 443/4, 443/5, 454/3,
456/1, 463/2, 463/3 obr. 88 jako terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego, oznaczonego
symbolem 6L.U/ZP. Uwzglednienie wniosku zawartego w drugim punkcie tresci uwagi o wlaczenie w/w dziatek
do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice,
oznaczonego symbolem 11MN(A), poprzez poszerzenie tego terenu o obszar tych dzialek, wymagatoby zmiany
rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym =z ustaleniami Studium, co naruszyloby obowiazujace
przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wg Studium przedmiotowe
dziatki potozone sa poza granicami terenéw przeznaczonych do zainwestowania i mieszcza si¢ w obszarze
zaliczonym do kategorii terendow  zieleni. Odnos$nie kwestii  podnoszonych w uzasadnieniu:
Ad a— Wg wymagan ustawowych, w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegélnosci z, migdzy innymi, wystepowania obiektow
iterenéw chronionych na podstawie przepisOw odrgbnych (szczegoélnych). Ani studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ani, jak juz wspomniano wczesniej, plan miejscowy, nie ustalaja
granic stref ochrony uzdrowiskowej ,,A”, ,.B” 1,,C”, ajedynie je uwzgledniaja w swoich ustaleniach.
W Studium opracowanym w 2003 r. uwzglednione zostaly granice aktualne w dacie sporzadzania tego
dokumentu, a w projekcie planu uwzglednione sa granice okreslone statutem Osiedla Uzdrowisko Swoszowice
zdnia 17 grudnia 2008 r. Granice stref ochrony uzdrowiskowej funkcjonuja w obiegu prawnym nie na
podstawie Studium czy planu miejscowego, ale na podstawie dokumentu ktory je ustalit, tj. statutu,
ustanowionego W oparciu 0 przepisy odregbne.
Ad b — Art. 61 ust. 1ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym dotyczy odstgpstwa od zakazu lokalizacji
budownictwa jednorodzinnego w strefie ochronnej ,,A”, a nie ustalenia zasad przeznaczenia terendOw na cele
budownictwa jednorodzinnego w tej strefie. Artykul ten nalezy rozpatrywac istosowaé zuwzglednieniem
innych przepisbw prawa, w szczeg6lnosci zprzepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Zawarta w uwadze argumentacja, z ktérej moze wynikaé, ze wszystkie wolne, niezabudowane
jeszcze dzialki gruntu w strefie ochronnej ,,A”, ktérych wiasciciele uzyskali prawo do nieruchomosci przed
dniem wej$cia w zycie ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, moga by¢ przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne na podstawie Art. 61 ust. 1 tej ustawy, nie znajduje uzasadnienia w przepisach
prawa. Przeznaczenie terenow na okreslone cele, w tym pod budownictwo jednorodzinne, dokonuje si¢ w planie
miejscowym sporzadzanym przy zachowaniu wszystkich obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawa. Art.
61 ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym nalezy wigc stosowa¢ w takim zakresie, w jakim pozwalaja na
to inne przepisy prawa, w tym dotyczace zgodnosci projektu planu ze Studium. W przypadku przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna dzialek nr 465/1, 463/2, 463/3 obr. 88 nie ma uzasadnienia do
zastosowania tu artykulu 61 ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym. Przedmiotowe nieruchomosci sa
dziatkami niezabudowanymi, sklasyfikowanymi wg mapy ewidencji gruntow jako grunty rolne RIVb, LIV,
LzIV, RV, LV i co najwazniejsze z punktu widzenia mozliwos$ci ustalenia ich przeznaczenia, potozonymi poza
okreslonymi w Studium granicami terenow przeznaczonych do zainwestowania.
Artykut ten ma natomiast zastosowanie w terenach oznaczonych symbolem literowym MN(A), przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna zgodnie z ustaleniami Studium.
Ad ¢ — Przeznaczeniem MN(A) zostala objeta tylko jedna dziatka w tym rejonie, jako jedyna zabudowana
wczesniej.

Ad d — Istniejaca rezerwa powierzchni terenéw zieleni w strefie ochronnej ,,A”, w stosunku do powierzchni
wymaganej ustawowo, wynosi 0,7% powierzchni tej strefy, co stanowi okolo 3800 m?, a wigc powierzchnig
znikoma. Rezerwa ta, wyliczona na podstawie danych opracowanego w 2008 roku Operatu Uzdrowiska
Swoszowice, zostala juz czesciowo uszczuplona wydanymi od tego czasu decyzjami administracyjnymi WZ.
Nalezy bra¢ pod uwage, ze rezerwa ta zostanie wykorzystana w calosci w zwiazku z zastosowaniem art. 61
ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym w terenach oznaczonych symbolem literowym MN(A), tj. terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng zgodnie z ustaleniami Studium.

12. Uwaga Nr 12
dotyczy dziatlki nr 313 (obreb  88),ktéra  w projekcie  planu  znajduje  si¢  w terenach:
- oznaczonym symbolem 4LU/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku
zdrojowego
- oznaczonym symbolem 1KX przeznaczonym pod tereny wydzielonych ciagow  pieszych
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Boleslaw Piszczek

Uwaga dotyczy:
- zmiany przeznaczenia dziatki nr 313 z terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego na teren
zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej w strefie »A”, z nastepujacych wzgledow:
1. Dziatka znajduje si¢ pomigdzy zabudowanymi dziatkami co pozwala na okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy,
2. Posiada dostep do drogi,
3. Uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4. Dzialka ta jest w posiadaniu rodziny sktadajacego uwage od 30 grudnia 1969 r. a obecnie stanowi wlasnos¢
sktadajacego uwage. W zwiazku ztym nie podlegaé przepisom ustawy o Lecznictwie uzdrowiskowym

dotyczacym zabudowy jej powierzchni.
Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatke nr 313 obr. 88 jako teren
lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego. Dziatka ta polozona jest w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej, w bliskiej odleglosci (okoto 100 m) od istniejacego zaktadu lecznictwa uzdrowiskowego. Strefa
»A”, rozumiana zgodnie z art. 38 ust. 1 pkt 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, stanowi obszar na ktorym powinny by¢ przede
wszystkim zlokalizowane lub planowane obiekty shuzace lecznictwu uzdrowiskowemu lub obsludze pacjenta.
Poniewaz gtdéwna funkcja obszaru strefy ,,A” jest lecznictwo uzdrowiskowe, realizacja zasad zrownowazonego
rozwoju w sposobie zagospodarowania tego obszaru powinna polegac przede wszystkim na ochronie przestrzeni
dla petnienia tej funkcji, a takze na zapewnieniu wtasciwych warunkow srodowiskowych w strefie ,,A”, w tym
wymaganego w/w przepisem ustawowym procentowego udzialu powierzchni terenow zielonych w calej
powierzchni tej strefy.
Realizujac, zgodnie z wymaganiami art. 1 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zasade zrownowazonego rozwoju na obszarze strefy ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice, zagrozonym
postepujaca ekspansja zainwestowania mieszkaniowego, w rozwiazaniach projektu planu przyjeto regulacje
polegajaca na ustaleniu linii rozgraniczajacych tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od terenow
lecznictwa uzdrowiskowego na granicy istniejacych zwartych terenow zabudowy mieszkaniowe;j, tj. na granicy
kompleksu dziatek juz zabudowanych budynkami jednorodzinnymi. Przy tak przyjetym kryterium,
niezabudowana dziatka nr 313 obr. 88 znalazta si¢ poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna. Ustalony w projekcie planu przebieg w/w linii rozgraniczajacych w znacznym stopniu nawiazuje
do przebiegu okreslonej w Studium granicy terenéw przeznaczonych do zainwestowania, z uwzglednieniem
korekty tej granicy, wynikajacej z przyjgtego kryterium zamknigcia terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na granicy kompleksu dziatek juz zabudowanych. Ustalenia ,,Studium”, w Rozdziale
5 ,,Realizacja polityki przestrzennej”, w punkcie pt. ,,Zapewnienie spojnosci planéw miejscowych ze Studium”,
dopuszczaja w planach miejscowych korekte okreslonej w ,,Studium” granicy terendow przeznaczonych do
zainwestowania (granicy terenéw przeznaczonych do zabudowy), atakze linii rozgraniczajacych pomiedzy
wyodregbnionymi kategoriami terendow, pod warunkiem realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju
i ksztattowania tadu przestrzennego. Jak wyjasniono wczesniej, wlasnie migdzy innymi zasada
zrownowazonego rozwoju stala u podstaw przyjetych rozwiazan projektu planu w zakresie rozgraniczenia
terendéw  zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej od terendw  lecznictwa  uzdrowiskowego.
W tej sytuacji, ustalone w projekcie planu przeznaczenie dziatki nr 313 obr. 88 odpowiada wymaganiom art. 38
ust. 1pkt 1ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym oraz spetnia wymagania ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju, a takze jest zgodne
z 0golnymi zasadami okre§lonymi w ,,Studium”.

13. Uwaga Nr 13
dotyczy dziatki nr 314 (obreb 88),ktora w projekcie planu znajduje si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 4LU/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego, wtym parku zdrojowego

Boleslaw Piszczek
Uwaga dotyczy:
- zmiany przeznaczenia dziatki nr 314/1 z terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego na teren
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zabudowy ustugowe;j w strefie »A”, z nastgpujacych wzgledow:
1. Dziatka znajduje si¢ pomigdzy zabudowanymi dziatkami co pozwala na okreslenie wymagan dotyczacych

nowej zabudowy,
2. Posiada dostep do drogi,
3. Uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4. Teren dziatki oznaczony jest na mapie ewidencji gruntow jako przeznaczona pod budownictwo,
5. Ztozony zostal wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia budowlanego ,,Budowa budynku
ustugowo — rehabilitacyjnego na dziatce 314/1 dz. Podgorze obr. 88”. Nr sprawy AU-02-5.MTR.7331-1206/08

z dnia 16 maja 2008 r. Zostata wydana decyzja 0 Wszczeciu postepowania,
6. Dla w/w nieruchomosci zostata wydana wczesniejsza decyzja WZiZT nr 197/3U/2002. Decyzja wydana byta
dla poprzedniego wilasciciela nieruchomosci w roku 2002,

7. Sktadajace uwage stwierdza, ze wg informacji uzyskanych w Urzedzie Miasta Krakowa, Wydziale Geodezji
w dniu zakupu nieruchomosci (14.02.2007) oraz w terminie sktadania wniosku o WZ (16.05.2008) dziatka jest

przeznaczona pod zabudowe.
Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatkg nr 314/1 obr. 88 jako
terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego. Dzialka ta potozona jest w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej, w bliskiej odlegltosci (okoto 100 m) od istniejacego zaktadu lecznictwa uzdrowiskowego. Strefa
,»A”, rozumiana zgodnie z art. 38 ust. 1 pkt 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, stanowi obszar na ktorym powinny by¢ przede
wszystkim zlokalizowane lub planowane obiekty shuzace lecznictwu uzdrowiskowemu lub obsludze pacjenta.
Ustalenia projektu planu w strefie ,,A”, gdzie ma by¢ realizowane lecznictwo uzdrowiskowe, a wskaznik
powierzchni terenéw zielonych musi wynosi¢ nie mniej niz 75% powierzchni strefy, nie moga by¢ sprzeczne
zZ wymaganiami ustawowymi, wobec czego przyj¢to w nim rozwiazania i zapisy, w tym wskazniki, ktore
zapewniaja utrzymanie wymaganych ustawowo warunkéw wtej strefie w szczegdlno$ci wymaganego
procentowego udzialu powierzchni terenow zielonych w catej powierzchni tej strefy, gwarantujac tym samym
mozliwosé utrzymania statusu uzdrowiska.
Wiasnie ze wzgledu na fakt, ze obecny procent terendw zielonych w catej powierzchni strefy ,,A” (wyliczony na
podstawie danych operatu uzdrowiskowego, zuwzglednieniem strat w zieleni zwiazanych z wydanymi
w migdzyczasie decyzjami administracyjnymi) wynosi prawie tyle co procent wymagany ustawowo,
w ustaleniach projektu planu zahamowano dalszy rozwoj zainwestowania w tej strefie wprowadzajac, migdzy
innymi, w terenach lecznictwa uzdrowiskowego i w terenach zabudowy ustugowej w strefie ochronnej ,,A”
(wyznaczonych z zasadzie tylko dla istniejacej zabudowy ustugowej) zakaz lokalizacji nowych obiektow
budowlanych, z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz =zakaz lokalizacji urzadzen terenowych
pomniegjszajacych istniejaca powierzchnie terendw zieleni.
W tej sytuacji przeznaczenie dziatki nr 314/1 zgodnie z wnioskiem zawartym w uwadze nie umozliwitoby
realizacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego na tej dzialce, bowiem w wyznaczonych terenach
zabudowy ustugowej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice, oznaczonych symbolem literowym
U(A) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych zw/w wzgledow dotyczacych zieleni.
Planowane przedsigwzigcie, tj. budowa budynku ustugowo — rehabilitacyjnego na dziatce nr 314/1 obr. 88
zgodne jest w zakresie funkcji z przeznaczeniem ustalonym w projekcie planu dla terenu obejmujacego w/w
dzialkg, oznaczonego symbolem 4LU/ZP. Jednak iw tym terenie z w/w wzgledow dotyczacych zieleni
wprowadzony jest zakaz lokalizacji nowej zabudowy, co uniemozliwia realizacj¢ planowanego przedsigwzigcia.
W obecnym stanie prawnym, wobec braku rezerw wymaganej ustawowo powierzchni terenow zielonych
w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice, nie mozna inaczej sformutowaé ustalen projektu planu dla
terenu obejmujacego dziatke nr 314/1 obr. 88, gdyz dopuszczenie zabudowy na w/w dzialce mogloby naruszy¢
przepis zawarty w koncowej czgéci art. 38 ust. 1 pkt 1ustawy zdnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.
Szansa na wykorzystanie dzialki zgodnie z wnioskiem zawartym w uwadze moze by¢ przygotowana zmiana
obecnie obowiazujacych przepisow w/w ustawy.

14. Uwaga Nr 14
dotyczy dzialek nr 321/5, 321/6, 321/7, 341/2, 341/3, 326, 534, 355, 334, 335, 330/1 (obrgb 88), ktore
w projekcie planu znajduja sig w nastepujacych terenach:
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- oznaczonym symbolem 4U(A) przeznaczonym pod tereny zabudowy uslugowej w strefie ochronnej ,,A”

Uzdrowiska Swoszowice
- oznaczonych symbolem 10MN(A) przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w strefie ochronne;j HA” Uzdrowiska Swoszowice

- oznaczonych symbolem 5LU/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku
zdrojowego

Budoprojekt Sp. Z 0.0. Hotel »Krystyna”
Uwaga dotyczy:
1. Ujednolicenia ustalen planu dla catego kompleksu dziatek, stanowiacego wtasnos¢ hotelu, tak aby wszystkie
dziatki znalazly sig w terenach zabudowy ustugowej 4U(A),

2. Zmiany zapiséw planu tak, aby pozwalaly na wprowadzenie w terenie objetym wnioskiem nastgpujacych
zmian:

a) rozbudowe istniejacego obiektu o ok. 350 m? powierzchni zabudowy,
b) dostosowanie wysoko$ci nadbudowywanych czesci do czesci istniejacych. Wysokos¢ obiektow istniejacych
od strony ul. Lusinskiej wynosi ponad 15 m, stad wniosek by zapis w ustaleniach planu dopuszczat wysokosé¢
réwna istniejacej zwlaszcza, iz planowana funkcja (leczniczo — rehabilitacyjno — uzdrowiskowa) jest mozliwa
do wprowadzenia jedynie pod warunkiem nadbudowy czesci budynku
¢) okreslenia minimalnej powierzchni biologiczno czynnej, dla terenu calej inwestycji czyli kompleksu dziatek
nr 321/5, 321/6, 321/7, 341/2, 341/3, 326, 534(328 +34/2), 355, 334, 335, 330/1, na poziomie max. 50%.
Pensjonat — Hotel Krystyna zlokalizowany jest na terenie o powierzchni 0,97 ha, przy czym sasiadujacy teren
ok. 2 ha jest rowniez wlasnoscia wiascicieli obiektu. Sktadajacy uwage nadmieniaja, teren znajdujacy si¢ we
wladaniu inwestora zapewnia rozlegle obszary zielone oraz rekreacyjne stanowiace zaplecze dla funkcji
rehabilitacyjno — leczniczych, a wymogi okreslone przez wspomniane instytucje nakladaja na inwestora
obowiazek zabezpieczenia takich terendw

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whiesionej uwagi.
Uwaga w zakresie pkt 2a zostala czeSciowo uwzgledniona przez Rade Miasta Krakowa
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona wzakresie pkt 1, 2b i2¢ oraz czesciowo 2a.

Wyjasnienie:

Ad 1 - utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego kompleks dziatek
stanowiacych wilasnos¢ hotelu nie ujetych w terenie zabudowy ustugowej 4U(A), w tym dzialek nr 326, 355,
334, 335, jako terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego. Dzialki te leza poza okre$lonymi
w ,,Studium” granicami terendw przeznaczonych do zainwestowania. Uwzglednienie wniosku zawartego
w uwadze w sprawie przeznaczenia w/w dziatlek pod zabudowe¢ ushlugowa, wymagaloby zmiany rozwiazan
projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami Studium, co naruszytoby obowiazujace przepisy art. 9 ust.
4 Ustawy.

Ad 2a — utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu zapisy tekstu planu dotyczace ograniczen w terenach
zabudowy ustugowej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice, oznaczonych symbolem literowym
U(A), wtym na terenie obejmujacym istniejacy hotel , Krystyna”, tj. zakazu lokalizacji nowych obiektow
budowlanych, z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz zakazu powigkszania obecnej powierzchni zabudowy
istniejacych budynkéw, atakze zakazu lokalizacji urzadzen terenowych pomniejszajacych istniejaca
powierzchni¢ terenéw zieleni (terenéw zielonych), ze wzgledu na zapewnienie wlasciwych warunkow
srodowiskowych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w szczegolnosci utrzymanie wymaganego ustawowo
procentowego  udzialu  powierzchni  terendow  zielonych  wcalej powierzchni tej  strefy.
Art. 38 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych definiuje strefe ,,A” jako ,,obejmujaca obszar, na
ktérym sa zlokalizowane lub planowane zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takze inne obiekty
shluzace lecznictwu uzdrowiskowemu albo obsludze pacjenta lub turysty, w szczegodlnoSci: pensjonaty,
restauracje 1kawiarnie, dla ktorej procentowy udzial terendéw zielonych wynosi nie mniej niz 75%”.
Ustalenia projektu planu w strefie ,,A”, gdzie ma by¢ realizowane lecznictwo uzdrowiskowe, a wskaznik
powierzchni terendow zielonych musi wynosi¢ nie mniej niz 75% powierzchni catej strefy, nie moga by¢
sprzeczne z wymaganiami ustawowymi, wobec czego przyjeto w nim rozwiazania i zapisy, w tym wskazniki,
ktoére zapewniaja utrzymanie wymaganych ustawowo warunkow wtej strefie, gwarantujac tym samym
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mozliwosé utrzymania statusu uzdrowiska.
Odnosnie procentowego udzialu terendw zielonych (terendw zieleni) w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej,
obecny udziat tych terenéw, wg Operatu Uzdrowiska Swoszowice, wynosi 75,7%. Istnieje zatem znikoma
rezerwa powierzchni terenow zielonych w strefie ,,A”, wynoszaca 0,7% powierzchni strefy, co stanowi okoto
3800 m2,
Trzeba si¢ liczy¢ z faktem, ze rezerwa ta niemal w cato$ci moze zosta¢ wykorzystana w zwiazku z wydanymi
decyzjami administracyjnymi. L.aczna powierzchnia terendw, dla ktorych zostaty wydane takie decyzje w strefie
,»A” wynosi okoto 1,5 ha. Wg warunkow okreslonych w tych decyzjach 75% powierzchni dzialek budowlanych
musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna, zatem 25% w/w tacznej powierzchni terendow objetych
decyzjami administracyjnymi, tj. 3750 m?, moze zostac wykorzystana.
Nalezy rowniez bra¢ pod uwage okolicznos¢, ze pozostata czes¢ w/w rezerwy moze by¢ przeznaczona na
potrzeby zwiazane zzabudowa mieszkaniowa w strefie ,,A” dopuszczona na podstawie art. 61 ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych. W obecnym stanie prawnym, wobec braku rezerw terenow zielonych w strefie ochronnej ,,A”
Uzdrowiska Swoszowice, nie mozna byto inaczej sformulowaé ustalen planu dla terenow tej strefy, w tym
ustalen dla terenu obejmujacego dziatke nr 344/2 obr. 90, gdyz zapis dopuszczajacy zabudowe na w/w dziatce
moglby naruszy¢ przepis zawarty w koncowej czgsci art. 38 ust.1 pkt 1 ustawy zdnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

Ad 2b — utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu parametry dotyczace wysokosci budynkow, przyjete jako
powszechnie obowiazujacy przepis na calym obszarze Osiedla Uzdrowisko Swoszowice, ze wzgledu na
realizacj¢ art. 1 ust. 2 pkt. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, tj. utrzymanie ladu
przestrzennego przede wszystkim w obrebie calego uzdrowiska a nie tylko pojedynczej dzialki budowlane;j.
Ad 2c — utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu wskazniki urbanistyczne, jako wlasciwe z punktu widzenia
ksztaltowania wymaganych ustawowo warunkéw srodowiskowych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej,
w szczegolnosci wymaganego procentowego udziatu terendw zielonych w catej powierzchni tej strefy.

15. Uwaga Nr 15
dotyczy dzialki nr 298 (obreb 88), dzialek nr 140, 141/2, 136 (obreb 90), ktore w projekcie planu znajduja si¢
W nastepujacych terenach:
-dla dziatki nr 298 (obreb 88)
- oznaczonym symbolem 8MN(A) przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
w strefie ochronne;j LA” Uzdrowiska Swoszowice
- dla dziatek nr 140, 141/2 (obreb 90).
- oznaczonym symbolem 5R(Z) przeznaczonym pod tereny rolnicze w postaci zieleni stanowiacej zadrzewienia
i zakrzewienia srodpolne oraz trwalych uzytkow zielonych
-dla dziatki nr 136 (obreb 90).
- oznaczonym symbolem 5R(Z) przeznaczonym pod tereny rolnicze w postaci zieleni stanowiacej zadrzewienia
i zakrzewienia srodpolne oraz trwalych uzytkow zielonych

- oznaczonym symbolem 17MN przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Lucyna Kania
Uwaga dotyczy:
1. Dla dziatki nr 298 obr. 88 wprowadzi¢ podzial tej dziatki na 3 czeSci z mozliwoscia zabudowy
jednorodzinnej dla 2 dziatek powstatych w wyniku podzialu (aktualnie dziatka jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym, po wprowadzeniu zmian stanowitaby 1/3 powierzchni istniejacej dziatki),
2. Skladajacy uwage nie wyraza zgody na ustanowienie strefy zieleni dla dzialek:
a) nr 136 obr. 90
b) nr 140 inr 141 obr. 90
Na catej powierzchni dziatek nalezy zaplanowac powstanie dziatek budowlanych (dziatka nr 136 winna by¢
podzielona na 2 dziatki budowlane z drogami dojazdowymi do kazdej z nich, natomiast dziatki nr 140 i 141/2 —
podziat na 5 dziatek budowlanych z drogami dojazdowymi do kazdej Z nich.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi w zakresie pkt 1i 2a. Uwaga pozostaje
nieuwzgledniona w zakresie pkt li 2a.

Wyjasnienie:
Ad 1 — utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatkg nr 298 obr. 88,
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jako terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakazem lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych
oraz innych obiektow budowlanych i wszelkich urzadzen terenowych pomniejszajacych istniejaca powierzchnie
terenow zieleni.
Teren ten potozony jest w strefie HA” ochrony uzdrowiskowe;j.
Przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, zakazuja lokalizacji w strefie ,,A” budownictwa
wielorodzinnego i jednorodzinnego, z wyjatkiem modernizacji obiektow istniejacych, bez mozliwosci
zwigkszenia powierzchni ich zabudowy, a takze stawiaja warunek zeby procentowy udzial terenéow zielonych
w tej strefie wynosit nie mniej niz 75% powierzchni calej strefy.
Odnos$nie procentowego udziatu terenéw zielonych (terenow zieleni) w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej,
obecny udziat tych terenéw, wg Operatu Uzdrowiska Swoszowice, wynosi 75,7%. Istnieje zatem znikoma
rezerwa powierzchni terenow zielonych w strefie ,,A”, wynoszaca 0,7% powierzchni strefy, co stanowi okoto
3800 m>.
Trzeba sig liczy¢ z faktem, Zze rezerwa ta niemal w cato$ci moze zostaé wykorzystana w zwiazku z wydanymi
decyzjami administracyjnymi. Laczna powierzchnia terenéw, dla ktorych zostaty wydane takie decyzje w strefie
,»A” wynosi okoto 1,5 ha. Wg warunkow okreslonych w tych decyzjach 75% powierzchni dzialek budowlanych
musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna, zatem 25% w/w tacznej powierzchni terenow objetych
decyzjami administracyjnymi, tj. 3750 m?, moze zostaé wykorzystana.
Nalezy rowniez bra¢ pod uwage okolicznosé, ze pozostala czes¢ w/w rezerwy moze by¢ przeznaczona na
potrzeby zwiazane zzabudowa mieszkaniowa w strefie ,,A”. Odnosnie wniosku dotyczacego podzialu
przedmiotowej nieruchomosci na mniejsze dziatki, plan miejscowy nie dokonuje takiego podziatlu, a w zwiazku
z ustawowym zakazem zabudowy jednorodzinnej w strefie ochronnej ,,A”, nie przewiduje roéwniez dalszego
podziatu dziatek w wyznaczonych pod symbolem literowym MN(A) terenach zabudowy jednorodzinne;j.
Ad 2a - Utrzymuje sig¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie pétnocnej dziatki nr 136 obr. 90, z zakazem
zabudowy.

Ta czg$¢ dzialki ta potozona jest poza okre§lonymi w Studium granicami terendw przeznaczonych do
zainwestowania i zaliczona jest do kategorii terenéw zdefiniowanych w Studium jako tereny zieleni,
wchodzacej w system zieleni i parkow rzecznych (park rzeczny Wilga), wobec czego w projekcie planu nie
zostala ona wlaczona do terendw budowlanych. Uwzglednienie uwagi i zwiazane z tym przeznaczenie tej czgsci
przedmiotowej dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna wymagatoby zmiany rozwiazan projektu
planu w kierunku niezgodnym zustaleniami Studium, co naruszyloby obowiazujace przepisy art. 9
ust. 4 Ustawy.

16. Uwaga Nr 16
dotyczy dziatki nr 344/2 (obreb 90), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w nastepujacych terenach:
- oznaczonym symbolem 2LU/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku
zdrojowego
- oznaczonym symbolem 7KDX przeznaczonym pod tereny wydzielonych ciaggéw pieszo — jezdnych
- oznaczonym symbolem 1KDL/KDD przeznaczonym pod teren ulicy lokalnej (klasy L) o ograniczonym ruchu
samochodowym

Jadwiga Solecka
Uwaga dotyczy:
- funkcji terenu dla dz. nr 344/2 obr. 90, nie wykluczajacej jej zabudowy pensjonatem lub innym obiektem
stuzacym lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta lub turysty.

Sktadajaca uwage uzasadnia swoj wniosek argumentami wynikajacymi z: - ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — czg$¢ przedmiotowej dziatki lezy na terenie
przeznaczonym w Studium do zainwestowania,
- przepisow odrgbnych, wtym ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym i statucie uzdrowiska,
- postepowania o wydanie decyzji WZ dla tej dziatki — postgpowanie o wydanie decyzji WZ prowadzone bylo
od dnia 15.02.2007 r. inie zostalo zakonczone decyzja tylko dlatego, Zze zostalo zawieszone w dniu
12.03.2009 r. przez organ prowadzacy postgpowanie w trybie art. 62 ust. 2 ustawy zdnia 27.03.2003 r.
o planowaniu przestrzennym w zwiazku z ogloszeniem Uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie nadania

statutu dla Osiedla Uzdrowisko Swoszowice.
Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

1d: MEYQL-PWZPQ-QQZJW-JLKBF-EHGDB. Podpisany Strona 16



Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dzialke nr 344/2 obr. 90 jako
terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego wraz z przyjetymi dla tego terenu ustaleniami
tekstu planu, wtym zzakazem lokalizacji nowych obiektéw budowlanych oraz urzadzen terenowych

pomniegjszajacych istniejaca powierzchnig terendw zieleni.
Teren przedmiotowej dzialki potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej i czg$ciowo w okreslonych
wg »Studium” granicach terenow przeznaczonych do zainwestowania.

Art. 38 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych definiuje strefe ,,A” jako ,,obejmujaca obszar, na
ktorym sg zlokalizowane lub planowane zaklady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takze inne obiekty
stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu albo obsludze pacjenta lub turysty, w szczegoélno$ci: pensjonaty,
restauracje 1kawiarnie, dla ktorej procentowy udzial terenéw zielonych wynosi nie mniej niz 75%”.
Ustalenia projektu planu w strefie ,,A”, gdzie ma by¢ realizowane lecznictwo uzdrowiskowe, a wskaznik
powierzchni terenéw zielonych musi wynosi¢ nie mniej niz 75% powierzchni strefy, nie moga by¢ sprzeczne
zZ wymaganiami ustawowymi, wobec czego przyj¢to w nim rozwiazania izapisy, w tym wskazniki, ktore
zapewniaja utrzymanie wymaganych ustawowo warunkow w tej strefie, gwarantujac tym samym mozliwo$é
utrzymania statusu uzdrowiska.
Odnosénie lokalizowania w strefie ,,A”, w tym na terenie obejmujacym dziatke nr 344/2 obr. 90, zaktadow
iurzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, a takze innych obiektow stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu albo
obstudze pacjenta lub turysty, wtym pensjonatu, ten wymoédg ustawowy jest uwzgledniony w ustaleniach
projektu planu w takim zakresie, jaki umozliwia to inny warunek ustawowy, okreslony w Art. 38 ust. 1
pkt 1 w/w ustawy , tj. konieczno$¢ zapewnienia 75-cio procentowego udzialu terenéw zielonych w powierzchni
strefy ,,A”. Poniewaz obecny procent terenéw zielonych w powierzchni strefy ,,A” (wyliczony na podstawie
danych operatu uzdrowiskowego, zuwzglgdnieniem strat w zieleni zwigzanych z wydanymi decyzjami
administracyjnymi) wynosi prawie tyle co procent wymagany ustawowo. W ustaleniach projektu planu
zahamowano dalszy rozwoj zainwestowania w tej strefie, a mozliwo$¢ pelnienia funkcji uzdrowiskowej
ograniczono wylacznie do wykorzystania obiektow istniejacych. Odnosnie procentowego udzialu terenow
zielonych (terenow zieleni) w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, obecny udziat tych terenow, wg Operatu
Uzdrowiska Swoszowice, wynosi 75,7%. Istnieje zatem znikoma rezerwa powierzchni terendw zielonych
w strefie  ,,A”, wynoszaca 0,7%  powierzchni  strefy, co stanowi okoto 3800 m?2
Trzeba sig liczy¢ z faktem, ze rezerwa ta niemal w cato$ci moze zostaé wykorzystana w zwiazku z wydanymi
w migdzyczasie decyzjami administracyjnymi WZ i pozwolenia na budowe. Laczna powierzchnia terenéw, dla
ktorych zostaly wydane takie decyzje w strefie ,,A” wynosi okoto 1,5 ha. Wg warunkow okreslonych w tych
decyzjach 75% powierzchni dziatek budowlanych musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna, zatem 25%
w/w lacznej powierzchni terenéw objetych decyzjami administracyjnymi, tj. 3750 m? moze zostac
wykorzystana.

Nalezy rowniez bra¢ pod uwage okoliczno$¢, ze pozostata czgs¢ w/w rezerwy moze by¢ przeznaczona na
potrzeby zwiazane zzabudowa mieszkaniowa w strefie ,,A” dopuszczona na podstawie art. 61 ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych.

W obecnym stanie prawnym, wobec braku rezerw wymaganej ustawowo powierzchni terenéw zielonych
w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice, nie mozna bylo inaczej sformutowac ustalen projektu planu
dla terenow tej strefy, wtym ustalen dla terenu obejmujacego dziatk¢ nr 344/2 obr. 90, gdyz zapis
dopuszczajacy zabudowe na w/w dziatce mogloby naruszy¢ przepis zawarty w koncowej czesci art. 38 ust.1 pkt
1 ustawy zdnia 28 lipca 2005 r. olecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz 0 gminach uzdrowiskowych.
Szansa na wykorzystanie dziatki zgodnie z wnioskiem zawartym w uwadze moze by¢ przygotowana zmiana
obecnie obowiazujacych przepisow w/w ustawy.

17. Uwaga Nr 17
dotyczy dziatki nr 344/9 (obreb 90), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w nastgpujacych terenach:
- oznaczonym symbolem 7LU/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku
zdrojowego
- oznaczonym symbolem 7KDX przeznaczonym pod tereny wydzielonych ciaggéw pieszo — jezdnych
- oznaczonym  symbolem 2KDL przeznaczonym  pod  teren ulic lokalnych  (klasy L)

Sobiestaw Zasada S. A.
Uwaga dotyczy:
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- dopuszczenia na obszarze oznaczonym symbolem 7LU/ZP mozliwosci zabudowy zgodnie z wymogami jakie
narzuca ,Ustawa zdnia 28.07.2005 o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych” dla strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska, tj. dopuszczenie
wskaznika powierzchni zabudowanej w wysokosci 25% przy wskazniku 75% terendéw zielonych i dopuszczenia
funkcji przywolanych w wyzej przywotanej ustawie, tj. — zakladow iurzadzen lecznictwa uzdrowiskowego,
atakze innych obiektow stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu Ilub obsludze pacjenta lub turysty
w szczegolnosci: pensjonatow, restauracji lub kawiarni.
W uzasadnieniu, sktadajacy uwage, przypomina, ze tymczasowy statut uzdrowiska przewidywat na tym terenie
zabudowe kubaturowa i stwierdza, ze jest to zgodne z interesem spotecznym oraz korzystnie wptynie na rozwoj
uzdrowiska w Swoszowicach przez zapewnienie odpowiedniej infrastruktury uzdrowiskowej, ktéra obecnie jest

bardzo uboga.
Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatkg nr 344/9 obr. 90 jako
terenu lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego, wraz z przyjetymi dla tego terenu ustaleniami
tekstu planu, wtym zzakazem lokalizacji nowych obiektow budowlanych oraz urzadzen terenowych
pomniejszajacych istniejaca powierzchnig terendw zieleni.
Teren ten potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej. Art. 38 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005
r. olecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych definiuje strefe ,,A” jako ,,obejmujaca obszar, na ktérym sa zlokalizowane lub planowane
zaktady iurzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takze inne obiekty stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu
albo obstudze pacjenta lub turysty, w szczegdlnosci: pensjonaty, restauracje i kawiarnie, dla ktorej procentowy
udziat terenow zielonych wynosi nie mniej niz 75%.
Ustalenia projektu planu w strefie ,,A”, gdzie ma by¢ realizowane lecznictwo uzdrowiskowe, a wskaznik
powierzchni terendw zielonych musi wynosi¢ nie mniej niz 75% powierzchni strefy, nie moga by¢ sprzeczne
z wymaganiami ustawowymi, wobec czego przyj¢to w nim rozwiazania izapisy, w tym wskazniki, ktore
zapewniaja utrzymanie wymaganych ustawowo warunkow w tej strefie, gwarantujac tym samym mozliwo$é
utrzymania statusu uzdrowiska.
Odnosnie lokalizowania w strefie ,,A”, w tym na terenie obejmujacym dziatk¢ nr 344/9 obr. 90, zaktadow
i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, a takze innych obiektow stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu albo
obstudze pacjenta lub turysty, ten wymog ustawowy jest uwzgledniony w ustaleniach projektu planu w takim
zakresie, jaki umozliwia to inny warunek ustawowy, okreslony w Art. 38 ust. 1pkt 1 w/w ustawy,
tj. konieczno$¢ zapewnienia 75-cio procentowego udziatu terenéw zielonych w powierzchni strefy ,,A”.
Poniewaz obecny procent terenow zielonych w powierzchni strefy ,,A” (wyliczony na podstawie danych operatu
uzdrowiskowego, zuwzglednieniem strat w zieleni zwigzanych z wydanymi w mig¢dzyczasie decyzjami
administracyjnymi) wynosi prawie tyle co procent wymagany ustawowo, w ustaleniach projektu planu
zahamowano dalszy rozwoj zainwestowania w tej strefie, a mozliwo$¢ pelnienia funkcji uzdrowiskowej
ograniczono wylacznie do wykorzystania obiektow istniejacych.
Odnosnie procentowego udzialu terendw zielonych (terendw zieleni) w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej,
obecny udziat tych terenéw, wg Operatu Uzdrowiska Swoszowice, wynosi 75,7%. Istnieje zatem znikoma
rezerwa powierzchni terenow zielonych w strefie ,,A”, wynoszaca 0,7% powierzchni strefy, co stanowi okoto
3800 m2,
Trzeba si¢ liczy¢ z faktem, Ze rezerwa ta niemal w cato$ci moze zosta¢ wykorzystana w zwiazku z wydanymi
w migdzyczasie decyzjami administracyjnymi WZ i pozwolenia na budowg. Laczna powierzchnia terenow, dla
ktérych zostaly wydane takie decyzje w strefie ,,A” wynosi okoto 1,5 ha. Wg warunkow okreslonych w tych
decyzjach 75% powierzchni dzialek budowlanych musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna, zatem 25%
w/w lacznej powierzchni terendw objetych decyzjami administracyjnymi, tj. 3750 m?, moze zostaé
wykorzystana.

Nalezy rowniez bra¢ pod uwage okolicznosé, ze pozostala cz¢s¢ w/w rezerwy moze by¢ przeznaczona na
potrzeby zwiazane zzabudowa mieszkaniowa w strefie ,,A” dopuszczona na podstawie art. 61 ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych. W obecnym stanie prawnym, wobec braku rezerw wymaganej ustawowo powierzchni
terenow zielonych w strefie ochrony ,,A” Uzdrowiska Swoszowice, nie mozna byto inaczej sformutowaé ustalen
projektu planu dla terenow tej strefy, w tym ustalen dla terenu obejmujacego dziatke nr 344/9 obr. 90, gdyz
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zapis dopuszczajacy zabudowe na w/w dzialce moglby naruszy¢ przepis zawarty w koncowej czgséci art. 38
ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz 0 gminach uzdrowiskowych.
Szansa na wykorzystanie dziatki zgodnie z wnioskiem zawartym w uwadze moze by¢ przygotowana zmiana
obecnie obowiazujacych przepiséw w/w ustawy.

18. Uwaga Nr 19
dotyczy dziatki nr 426 (obreb 88), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w nastgpujacych terenach:
- oznaczonym symbolem 6L.U/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku
zdrojowego
- oznaczonym  symbolem 2KX przeznaczonym pod tereny wydzielonych ciagdw  pieszych

Janina Wraébel
Uwaga dotyczy:
- ujecia potowy dziatki o dlugosci 55 m — od strony wschodniej - pod obiekty stuzby zdrowia, mieszkalne
i administracji publiczne;j
Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatke nr 426 obr. 88, jako
terenu lecznictwa uzdrowiskowego, W tym parku zdrojowego, z zakazem zabudowy.

Dziatka ta potozona jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej. Strefa ,,A”, rozumiana zgodnie z art. 38
ust. 1 pkt 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych, stanowi obszar na ktorym powinny by¢ przede wszystkim zlokalizowane lub
planowane obiekty stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta.
Poniewaz gtéwna funkcja obszaru strefy ,,A” jest lecznictwo uzdrowiskowe, realizacja zasad zrownowazonego
rozwoju w sposobie zagospodarowania tego obszaru powinna polega¢ przede wszystkim na ochronie przestrzeni
dla petnienia tej funkcji, a takze na zapewnieniu wtasciwych warunkow §rodowiskowych w strefie ,,A”, w tym
wymaganego w/w przepisem ustawowym procentowego udzialu powierzchni terenéw zielonych w calej
powierzchni tej strefy.
Realizujac, zgodnie z wymaganiami art. 1 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zasade zrownowazonego rozwoju na obszarze strefy ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice, zagrozonym
postepujaca ekspansja zainwestowania mieszkaniowego, w rozwiazaniach projektu planu przyjgto regulacje
polegajaca na ustaleniu linii rozgraniczajacych tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od terenow
lecznictwa uzdrowiskowego na granicy istniejacych terenow zabudowy mieszkaniowej, tj. na granicy dziatek
juz zabudowanych budynkami jednorodzinnymi. Przy tak przyjetym kryterium, niezabudowana dziatka nr 426
obr. 88 znalazta si¢ poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Dziatka ta
przestrzennie wiaze si¢ z terenami zdefiniowanymi w Studium jako tereny zieleni i faktycznie polozona jest
w granicach kompleksu terenow, ktore w catosci tworza jednorodna przestrzen terenow otwartych. Ustalony
w projekcie planu przebieg w/w linii rozgraniczajacych w znacznym stopniu nawiazuje do przebiegu okreslone;j
w Studium granicy terendow przeznaczonych do zainwestowania, zuwzglednieniem korekty tej granicy,
wynikajacej z przyjetego kryterium zamknigeia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na granicy
dzialek juz zabudowanych. Ustalenia ,,Studium”, w Rozdziale 5 ,,Realizacja polityki przestrzennej”, w punkcie
pt. ,,Zapewnienie spdjnosci planow miejscowych ze Studium”, dopuszczaja w planach miejscowych korekte
okreslonej w ,,Studium” granicy terenéw przeznaczonych do zainwestowania (granicy terendw przeznaczonych
do zabudowy), a takze linii rozgraniczajacych pomigdzy wyodrgbnionymi kategoriami terenéw, pod warunkiem
realizacji zasad zrownowazonego rozwoju i ksztattowania ladu przestrzennego. Jak wyjasniono wczesniej,
wlasnie miedzy innymi zasada zrownowazonego rozwoju stata u podstaw przyjetych rozwiazan projektu planu
w zakresie rozgraniczenia terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej od terenow lecznictwa
uzdrowiskowego.

W tej sytuacji, ustalone w projekcie planu przeznaczenie dziatki nr 426 obr. 88 odpowiada wymaganiom art. 38
ust. 1pkt 1ustawy olecznictwie uzdrowiskowym oraz spelnia wymagania ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie realizacji zasad zroOwnowazonego rozwoju, a takze jest zgodne
z og6lnymi zasadami okreslonymi w ,,Studium”.
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19. Uwaga Nr 20
dotyczy dzialki nr 348 (obreb 90), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 10MN(A) przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie ochronnej

WA Uzdrowiska Swoszowice
Joanna Pasaj
Uwaga dotyczy:

1. Zgodnie ztreScia § 4 ust. 2 Statutu Uzdrowiskowego Swoszowice, dla strefy B, wskaznik powierzchni
terenow zielonych wynosi nie mniej niz 55%, a minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych ustalono na 800 m? Tymczasem §13 ust. 4 pkt 4 ppkt a projektu planu (dla symboli IMN do
14MN) okresla minimalng pow. Dziatki na 1000 m?>.
Nie wyraza si¢ zgody na dalej idace ograniczenia w dysponowaniu moja wiasnos$cia niz okreslone w Statucie
Uzdrowiska — ktore itak sa absurdalnie wysrubowane. Proponuje si¢ pozostawienie minimalnej wielko$ci
dziatki opow. 800 m? dla nieruchomosci okreslonych symbolami IMN do 19MN.
Roéwniez dla zabudowy blizniaczej na terenach 1MN do 19MN wnioskuje si¢ o obnizenie minimalnej wielkos$ci
dziatki do 600 m? czyli lacznie 1200 m? dla dwoch budynkow.
2. Ponadto wnioskuje si¢ o zmiang §13 ust. 4 pkt 7 odnoszacego si¢ do wskaznika zabudowy 0,15 poprzez jego
zwigkszenie do 0,25 dla wszystkich symboli od IMN do 19MN. Wskaznik 0,15 jest tak niewielki, ze
w praktyce wyklucza jakakolwiek rozsadna zabudowe.
3. wnioskuje si¢ rowniez o zmiang pkt 8 w/w §13 poprzez zmniejszenie wskaznika 75% terenu biologicznie
czynnego i ustalenie dla wszystkich symboli od 1IMN do 19MN w wysokosci 55%, z takich samych powodow

jak wymieniono powyzej.
4. wnioskuje si¢ ozmiang pkt 9§13 ust. 4 poprzez ustalenic wysokosci dla budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych do 12 m, a nie jak jest w projekcie 10 m.

Zaznaczy¢ nalezy, ze dotychczasowa zabudowa dziatki 348 i sasiednich budynkéw przekracza 12 m wysokosci
inie stanowi to obecnie zadnej szkody dla walorow krajobrazowych wtej okolicy, co mozna naocznie
sprawdzic.
5. Wpkt 10 w/w paragrafu prosz¢ o podwyzszenie wymiaru dhugosci lub szerokosci rzutu z 30 do 35 m,
bowiem taka nie ma wpltywu na walory krajobrazowe, a moze stanowi¢ istotne utatwienie projektowe dla
inwestora.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Ad 1, 21 3 - utrzymuje si¢ dla terendw oznaczonych symbolem MN potozonych w granicach strefy ochronnej
,»B” Uzdrowiska Swoszowice, w tym dla terenu obejmujacego dziatkg 348 obr. 90, ustalone w projekcie planu
wskazniki urbanistyczne, w tym ustalona minimalng wielko§¢ dzialek budowlanych, minimalna wielko$¢
procentowa powierzchni terenéw zieleni oraz warto$¢ gornej granicy wskaznika wielkosci powierzchni
zabudowy jako wtasciwe z punktu widzenia ksztaltowania wymaganych ustawowo warunkow $rodowiskowych
w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, w szczegolno$ci wymaganego procentowego udziatu terenéw zielonych
w calej powierzchni tej strefy.
Odnosnie procentowego udziatu terenow zielonych (terenow biologicznie czynnych) w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiskowej, ktory wg wymagan ustawowych powinien wynosi¢ minimum 55% powierzchni tej strefy,
obecny udziat tych terendw, wg Operatu Uzdrowiska Swoszowice, wynosi 57,7%. Istnieje zatem niewielka
rezerwa powierzchni terenow zielonych w strefie ,,B”, wynoszaca 2,7% powierzchni strefy, co stanowi okoto
2,6 ha. Ta wielko$¢ rezerwy terenow zielonych nie jest korzystna w stosunku do mozliwych przeksztalcen
w strefie ,,B” zwiazanych z przewidywanym rozwojem zainwestowania mieszkaniowego kosztem terenow
biologicznie czynnych. Szacuje si¢, ze w obrgbie terendOw przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, powierzchnia wolnych, niezabudowanych dotychczas dzialek w strefie ,,B”,
bilansowanych w zwiazku z Operatem Uzdrowiskowym Swoszowic jako tereny biologicznie czynne, wynosi
okoto 20 ha, z czego okoto 8,0 ha na obszarze ,,Swoszowice — Uzdrowisko” i 12,0 ha na obszarze ,,Swoszowice
— Poludnie”. Jesliby w ustaleniach projektu planu przyjeto dla tych terenow wskaznik procentowego udziatu
(zachowania) terenow biologicznie czynnych na poziomie stosowanym dotychczas w wydawanych decyzjach
o warunkach zabudowy (nawigzujacym do wskaznika wymaganego ustawowo w powierzchni catej strefy ,,B”),
tj. 55%, wielko$¢ powierzchni jaka moglaby by¢ wylaczona z obecnej powierzchni terendw biologicznie
czynnych wyniostaby okoto 9,0 ha. Ta wielko$¢ zdecydowanie przekracza istniejaca rezerwg terenow zielonych
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w strefie ,,B” wynoszaca 2,6 ha.
W tej sytuacji, przeciwdziatajac zagrozeniu znacznej utraty terendw biologicznie czynnych w strefie ,,.B”
i naruszeniu wymagan ustawowych w tym wzgledzie, w zapisach projektu planu ustalono bardzo wysoki
wskaznik procentowego udzialu terendow biologicznie czynnych w terenach przeznaczonych pod zabudowe
w strefie ,,B”, wynoszacy 75% powierzchni dziatki budowlanej. Jednoczesnie ustalono bardzo niski wskaznik
wielkos$ci powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej, WYynoszacy 0,15.
Nawet przy tak wysoko ustalonej w projekcie planu wymaganej, minimalnej wielkosci powierzchni terenu
biologicznie czynnej na dzialce budowlanej, nalezy si¢ liczy¢ z mozliwos$cia utraty okoto 5,0 ha powierzchni
terendw biologicznie czynnych w strefie ,,B”, co tez stanowi przekroczenie, niemal dwukrotne, w stosunku do
istniejacej rezerwy powierzchni terenéw biologicznie czynnych w tej strefie. Nalezaloby rowniez wzia¢ pod
uwage, czego nie wylicza si¢ juz w niniejszym uzasadnieniu, ze na ksztalt bilansu powierzchni terenow
biologicznie czynnych w strefie ,,B” maja rowniez wydane decyzje administracyjne, ktére uszczuplity juz
wyliczona na 2,6 ha rezerwg¢ tych terenéw. Ustalenie jednak bardziej rygorystycznych wskaznikow
urbanistycznych ograniczytoby mozliwosci racjonalnego wykorzystania dziatek budowlanych. Przyjecie
powyzszych wskaznikow urbanistycznych w strefie ,,B”, stanowi szans¢ zachowania wlasciwych, zgodnych lub
zblizonych do wymaganych ustawowo, warunkow srodowiskowych w tej strefie i co za tym idzie utrzymanie
statusu uzdrowiska.
Ad 41 5 - utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu parametry dotyczace maksymalnej wysokosci budynkoéw
oraz maksymalnych dlugosci i szerokosci rzutu budynkow, przyjete jako powszechnie obowiazujacy przepis na
calym obszarze Osiedla Uzdrowisko Swoszowice, ze wzgledu na utrzymanie tadu przestrzennego przede
wszystkim w obrgbie calego uzdrowiska, anie tylko pojedynczej dziatki budowlanej czy grupy zabudowy
(realizacja art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

20. Uwaga Nr 21
dotyczy dziatek nr 190/1, 190/2 (obreb 90), ktére w projekcie planu znajdujg si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 6ZP przeznaczonym pod tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym tworzace struktur¢ parku

rZecznego ,Wilga”
Bogustawa Kiecza
Uwaga dotyczy:
- przeznaczenia terenu dzialek nr 190/1 1190/2 na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Sktadajaca uwage uzasadnia swoj wniosek argumentami, ktore dotycza:

1. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — zgodnosci planu ze
studium — skladajaca uwage przytacza rozstrzygnigcia Sadow Administracyjnych, w ktorych zawarte sa

stwierdzenia sadow w tych kwestiach,
2. Warunkéw mieszkaniowych sktadajacej uwage i jej rodziny oraz opisu potozenia i istniejacych uwarunkowan
dla dziatek bedacych przedmiotem uwagi.
Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.
Uwaga zostala uwzgledniona przez Rade Miasta Krakowa dalej idaca poprawka przeznaczajaca teren
dzialek pod zabudowe mieszkaniowa MN.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil uwagi w mysl dalej idacej poprawki RMK, w zwiazku
z negatywnym wynikiem ponowionej w tej sprawie procedury planistycznej (ponowne opiniowanie
i uzgadnianie), natomiast uwzglednil uwage w mysl blizej idacej poprawki RMK dopuszczajacej
nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkow.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia dzialek pod zabudowe¢ mieszkaniowa MN,
natomiast pozostaje uwzgledniona w zakresie dopuszczenia nadbudowy irozbudowy istniejacych
budynkow.

Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatki nr 190/1, 190/2 jako
terenu publicznej zieleni urzadzonej, wtym tworzace struktur¢ parku rzecznego ,,Wilga”.
Wg ustalen ,,Studium” teren ten polozony jest poza okreslonymi w tym dokumencie granicami terenéw
przeznaczonych do zainwestowania 1izdefiniowany jest jako tereny zieleni publicznej (ZP)
Uwzglednienie uwagi wymagatoby rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami Studium,
co naruszyloby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Istniejaca zabudowa na przedmiotowe] dzialce utrzymana jest zapisami ustalen projektu planu, z mozliwoscia
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przebudowy iodbudowy, co umozliwia wykorzystywanie tej dzialki zgodnie z dotychczasowym jej
uzytkowaniem. Ponadto, w terenie 6ZP obejmujacym przedmiotowe dziatki dopuszczona zostala rowniez
nadbudowa i rozbudowa istniejacych budynkow, w zwiazku z poprawka Rady Miasta Krakowa.

21. Uwaga Nr 22
dotyczy dzialek nr 190/1, 190/2 (obreb 90), ktore w projekcie planu znajduja si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 6ZP przeznaczonym pod tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym tworzace struktur¢ parku

rzecznego »Wilga”
Anna Urbanska
Uwaga dotyczy:

- zmiany ustalen planu iprzeznaczenia dzialek nr 190/2 i190/1 na cele budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego.

Sktadajaca uwage uzasadnia SWOj wniosek argumentami, ktore dotycza:
1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — zgodnosci planu ze
studium — skladajaca uwage przytacza rozstrzygnigcia Sadow Administracyjnych, w ktérych zawarte sa

stwierdzenia sadow w tych kwestiach,
2. Warunkéw mieszkaniowych sktadajacej uwagg i jej rodziny oraz opisu potozenia i istniejacych uwarunkowan
dla dziatek bedacych przedmiotem uwagi
Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.
Uwaga zostala uwzgledniona przez Rad¢ Miasta Krakowa dalej idaca poprawka przeznaczajaca teren
dziatek pod zabudowe mieszkaniowg MN.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil uwagi w mys$l dalej idacej poprawki RMK, w zwigzku
z negatywnym wynikiem ponowionej w tej sprawie procedury planistycznej (ponowne opiniowanie
i uzgadnianie), natomiast uwzglednil uwage w mysl blizej idacej poprawki RMK dopuszczajacej
nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkow.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia dzialek pod zabudowe mieszkaniowa MN,
natomiast pozostaje uwzgledniona w zakresie dopuszczenia nadbudowy irozbudowy istniejacych
budynkow.

Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatki nr 190/1, 190/2 jako
terenu publicznej zieleni urzadzonej, wtym tworzace struktur¢ parku rzecznego ,,Wilga”.
Wg ustalen ,,Studium” teren ten polozony jest poza okreslonymi w tym dokumencie granicami terenéw
przeznaczonych do zainwestowania 1izdefiniowany jest jako tereny zieleni publicznej (ZP)
Uwzglednienie uwagi wymagatoby rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami Studium,
co naruszytoby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Istniejaca zabudowa na przedmiotowe] dzialce utrzymana jest zapisami ustalen projektu planu, z mozliwoscia
przebudowy iodbudowy, co umozliwia wykorzystywanie tej dziatki zgodnie z dotychczasowym jej
uzytkowaniem. Ponadto, w terenie 6ZP obejmujacym przedmiotowe dziatki dopuszczona zostala rowniez
nadbudowa i rozbudowa istniejacych budynkow, w zwiazku z poprawka Rady Miasta Krakowa.

22, Uwaga Nr 23
dotyczy dzialek nr 190/1, 190/2 (obreb 90), ktore w projekcie planu znajduja si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 6ZP przeznaczonym pod tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym tworzace struktur¢ parku

rZecznego »Wilga”
Barbara Rebeta
Uwaga dotyczy:

- zmiany ustalen planu iprzeznaczenia dziatek nr 190/2 i1190/1 na cele budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego.

Sktadajaca uwage uzasadnia SWOj wniosek argumentami, ktore dotycza:
1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — zgodnosci planu ze
studium — skladajaca uwage przytacza rozstrzygnigcia Sadow Administracyjnych, w ktoérych zawarte sa

stwierdzenia sadow w tych kwestiach,
2. Warunkéw mieszkaniowych sktadajacej uwagg i jej rodziny oraz opisu potozenia i istniejacych uwarunkowan
dla dziatek bedacych przedmiotem uwagi
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Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.
Uwaga zostala uwzgledniona przez Rade Miasta Krakowa dalej idaca poprawka przeznaczajaca teren
dziatek pod zabudowe mieszkaniowa MN.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil uwagi w mys$l dalej idacej poprawki RMK, w zwiazku
z negatywnym wynikiem ponowionej w tej sprawie procedury planistycznej (ponowne opiniowanie
i uzgadnianie), natomiast uwzglednil uwage w mys$l blizej idacej poprawki RMK dopuszczajacej
nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkow.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia dzialek pod zabudowe mieszkaniowa MN,
natomiast pozostaje uwzgledniona w zakresie dopuszczenia nadbudowy irozbudowy istniejacych
budynkow.

Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatki nr 190/1, 190/2 jako
terenu publicznej zieleni urzadzonej, wtym tworzace struktur¢ parku rzecznego ,,Wilga”.
Wg ustalen ,,Studium” teren ten polozony jest poza okreslonymi w tym dokumencie granicami terenow
przeznaczonych do zainwestowania izdefiniowany jest jako tereny zieleni publicznej (ZP)
Uwzglednienie uwagi wymagatoby rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami Studium,
co naruszyloby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Istniejaca zabudowa na przedmiotowej dzialce utrzymana jest zapisami ustalen projektu planu, z mozliwoscia
przebudowy iodbudowy, co umozliwia wykorzystywanie tej dziatki zgodnie =z dotychczasowym jej
uzytkowaniem. Ponadto, w tereniec 6ZP obejmujacym przedmiotowe dziatki dopuszczona zostata réwniez
nadbudowa i rozbudowa istniejacych budynkow, w zwiazku z poprawka Rady Miasta Krakowa.

23. Uwaga Nr 24
dotyczy dzialki nr 192 (obreb 90),ktora w projekcie planu znajduje si¢ w terenie oznaczonym
symbolem 6ZP przeznaczonym pod tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym tworzace strukture parku

rzZecznego ,»Wilga”
Elzbieta Radon
Uwaga dotyczy:
- przeznaczenia terenu dziatki nr 192 na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Skladajaca uwage
uzasadnia swoj wniosek argumentami, ktore dotycza:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — zgodnosci planu ze
studium — skladajaca uwage przytacza rozstrzygnigcia Sadow Administracyjnych, w ktoérych zawarte sa

stwierdzenia sadow w tych kwestiach,
2. Warunkéw mieszkaniowych sktadajacej uwagg i jej rodziny oraz opisu potozenia i istniejacych uwarunkowan
dla dziatek bedacych przedmiotem uwagi
Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.

Uwaga zostala uwzgledniona przez Rade Miasta Krakowa dalej idaca poprawka przeznaczajaca ta
dzialke pod zabudowe mieszkaniowg MN.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil uwagi w mys$l dalej idacej poprawki RMK, w zwiazku
z negatywnym wynikiem ponowionej w tej sprawie procedury planistycznej (ponowne opiniowanie
i uzgadnianie), natomiast uwzglednil uwage w mys$l blizej idacej poprawki RMK dopuszczajacej
nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkow.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia dzialki pod zabudowe mieszkaniowg MN,
natomiast pozostaje uwzgledniona w zakresie dopuszczenia nadbudowy irozbudowy istniejacych
budynkow.

Wyjasnienie:
Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatke nr 192 jako terenu
publicznej zieleni  urzadzonej, @ wtym  tworzace strukture¢ ~ parku  rzecznego  ,,Wilga”.

Wg ustalen ,,Studium” teren ten polozony jest poza okreslonymi w tym dokumencie granicami terenow
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przeznaczonych do zainwestowania 1izdefiniowany jest jako tereny zieleni publicznej (ZP)
Uwzglednienie uwagi wymagatoby rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami Studium,
co naruszyloby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Istniejaca zabudowa na przedmiotowe] dzialce utrzymana jest zapisami ustalen projektu planu, z mozliwoscia
przebudowy iodbudowy, co umozliwia wykorzystywanie tej dziatki zgodnie =z dotychczasowym jej
uzytkowaniem. Ponadto, w terenie 6ZP obejmujacym przedmiotowa dzialka dopuszczona zostala réwniez
nadbudowa i rozbudowa istniejacych budynkow, w zwiazku z poprawka Rady Miasta Krakowa.

24. Uwaga Nr 26
dotyczy dzialki 430 (obreb 88), ktéra w projekcie planu znajduje si¢ wterenie oznaczonym
symbolem 6L.U/ZP przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego, wtym parku zdrojowego

Katarzyna Slusarczyk
Uwaga dotyczy:
- zmiany przeznaczenia w projekcie planu dziatki nr 430 na ustugowa z mozliwoscia realizacji obiektow
rehabilitacyjnych, obiektow do prowadzenia hipnoterapii, kolonii leczniczo — rehabilitacyjnych i innych

zwiazanych zLU
Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whiesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatke nr 430 obr. 88 jako terenu
lecznictwa uzdrowiskowego, w tym parku zdrojowego. Dziatka ta potozona jest w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej. Strefa ,,A”, rozumiana zgodnie z art. 38 ust. 1 pkt 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, stanowi obszar na ktorym
powinny by¢ przede wszystkim zlokalizowane lub planowane obiekty stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu lub
obstudze pacjenta.
Ustalenia projektu planu w strefie ,,A”, gdzie ma by¢ realizowane lecznictwo uzdrowiskowe, a wskaznik
powierzchni terendw zielonych musi wynosi¢ nie mniej niz 75% powierzchni strefy, nie moga by¢ sprzeczne
zZ wymaganiami ustawowymi, wobec czego przyjeto w nim rozwiazania izapisy, w tym wskazniki, ktore
zapewniaja utrzymanie wymaganych ustawowo warunkow wtej strefie w szczegdlnosci wymaganego
procentowego udziatu powierzchni terendw zielonych w calej powierzchni tej strefy, gwarantujac tym samym
mozliwosé utrzymania statusu uzdrowiska.
Wiasénie ze wzgledu na fakt, ze obecny procent terendow zielonych w catej powierzchni strefy ,,A” (wyliczony na
podstawie danych operatu uzdrowiskowego, zuwzglednieniem strat w zieleni zwiazanych z wydanymi
decyzjami administracyjnymi) wynosi prawie tyle co procent wymagany ustawowo, w ustaleniach projektu
planu zahamowano dalszy rozwdj zainwestowania w tej strefie wprowadzajac, migdzy innymi, w terenach
lecznictwa uzdrowiskowego 1w terenach zabudowy ustugowej w strefie ochronnej ,,A” (wyznaczonych
z zasadzie tylko dla istniejacej zabudowy ustugowej) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych,
z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz zakaz lokalizacji urzadzen terenowych pomniejszajacych istniejaca
powierzchnig terendw zieleni.
W tej sytuacji przeznaczenie dziatki nr 430 pod zabudoweg ustugowa, nie umozliwi realizacji planowanego
zamierzenia inwestycyjnego na tej dzialce, bowiem w wyznaczonych terenach zabudowy ushugowej w strefie
ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice, oznaczonych symbolem literowym U(A) zakazuje si¢ lokalizacji
nowych obiektow budowlanych VA/AY wzgledow dotyczacych zieleni.
Planowane przedsigwzigcie w czesci dotyczacej terenowych urzadzen rehabilitacyjnych na dziatce nr 430 obr.
88 zgodne jest w zakresie funkcji z przeznaczeniem ustalonym w projekcie planu dla terenu obejmujacego w/w
dziatkg, oznaczonego symbolem 6LU/ZP. Jednak iw tym terenie z w/w wzgledow dotyczacych zieleni
wprowadzony jest zakaz lokalizacji nowej zabudowy, co uniemozliwia pelna realizacje planowanego
przedsigwzigcia.

W obecnym stanie prawnym, wobec braku rezerw powierzchni terenéw zielonych w strefie ochronnej ,,A”
Uzdrowiska Swoszowice, nie mozna inaczej sformutowac ustalen projektu planu dla terenu obejmujacego
dziatke nr 430
obr. 88, gdyz dopuszczenie zabudowy na w/w dziatlce mogtoby naruszy¢ przepis zawarty w koncowej czgsci art.
38 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.
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25. Uwaga Nr 27
dotyczy dzialki 619/5 (obreb 90), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem 11MN

przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej
Bogustaw Szczepanik
Uwaga dotyczy:
- zmiany powierzchni zabudowy dla dziatki nr 619/5 (o powierzchni 5 aréw) z 15% na 20%, tak aby
powierzchnia zabudowy na dziatce wyniosta 100 m?.
Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu dla terendw oznaczonych symbolem MN, potozonych w strefie
ochronnej ,,B” Uzdrowiska Swoszowice, w tym dla terenu obejmujacego dziatk¢ nr 619/5 obr. 90, wskazniki
urbanistyczne, w tym ustalong minimalng wielkos¢ wskaznika powierzchni terenéw zieleni, jako wilasciwe
z punktu widzenia ksztalttowania wymaganych ustawowo warunkow $rodowiskowych w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiskowej, w szczegdlnosci wymaganego procentowego udziatu terenéw zielonych w catej powierzchni tej
strefy.

Odnosnie procentowego udzialu terenow zielonych (terenow biologicznie czynnych) w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiskowej, ktory wg wymagan ustawowych powinien wynosi¢ minimum 55% powierzchni tej strefy,
obecny udzial tych terenéw, wg Operatu Uzdrowiska Swoszowice, wynosi 57,7%. Istnieje zatem niewielka
rezerwa powierzchni terenow zielonych w strefie ,,B”, wynoszaca 2,7% powierzchni strefy, co stanowi okoto
2,6 ha. Ta wielkos¢ rezerwy terenow zielonych nie jest korzystna w stosunku do mozliwych przeksztalcen
w strefie ,,B” zwiazanych z przewidywanym rozwojem zainwestowania mieszkaniowego kosztem terenow
biologicznie czynnych. Szacuje sig, ze w obregbie terenéw przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, powierzchnia wolnych, niezabudowanych dotychczas dzialek w strefie ,,B”,
bilansowanych w zwiazku z Operatem Uzdrowiskowym Swoszowic jako tereny biologicznie czynne, wynosi
okoto 20 ha, z czego okoto 8,0 ha na obszarze ,,Swoszowice — Uzdrowisko” i 12,0 ha na obszarze ,,Swoszowice
— Poludnie”. Jesliby w ustaleniach projektu planu przyjeto dla tych terenow wskaznik procentowego udziatu
(zachowania) terenow biologicznie czynnych na poziomie stosowanym dotychczas w wydawanych decyzjach
o warunkach zabudowy (nawiazujacym do wskaznika wymaganego ustawowo w powierzchni catej strefy ,,B”),
tj. 55%, wielko$¢ powierzchni jaka moglaby by¢ wyltaczona z obecnej powierzchni terendw biologicznie
czynnych wyniostaby okoto 9,0 ha. Ta wielko$¢ zdecydowanie przekracza istniejaca rezerwg terenow zielonych
w strefie ,»B” wynoszaca 2,6 ha.
W tej sytuacji, przeciwdziatajac zagrozeniu znacznej utraty terendow biologicznie czynnych w strefie ,,.B”
i naruszeniu wymagan ustawowych w tym wzgledzie, w zapisach projektu planu ustalono bardzo wysoki
wskaznik procentowego udziatu terendow biologicznie czynnych w terenach przeznaczonych pod zabudowe
w strefie ,,B”, wynoszacy 75% powierzchni dziatki budowlanej. Jednoczesnie ustalono bardzo niski wskaznik
wielkosci powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej, Wynoszacy 0,15.
Nawet przy tak wysoko ustalonej w projekcie planu wymaganej, minimalnej wielko$ci powierzchni terenu
biologicznie czynnej na dzialce budowlanej, nalezy si¢ liczy¢ z mozliwoscia utraty okoto 5,0 ha powierzchni
terenow biologicznie czynnych w strefie ,,B”, co tez stanowi przekroczenie, niemal dwukrotne, w stosunku do
istniejacej rezerwy powierzchni terenow biologicznie czynnych w tej strefie. Nalezaloby réwniez wzia¢ pod
uwage, czego nie wylicza si¢ juz w niniejszym uzasadnieniu, ze na ksztalt bilansu powierzchni terenow
biologicznie czynnych w strefie ,,B” maja réwniez wydane decyzje administracyjne, ktore uszczuplity juz
wyliczong na 2,6 ha rezerwg¢ tych terendw. Ustalenie jednak bardziej rygorystycznych wskaznikow
urbanistycznych ograniczytoby mozliwosci racjonalnego wykorzystania dziatek budowlanych. Przyjecie takich
wskaznikéw urbanistycznych w strefie ,,B”, stanowi szans¢ zachowania wtasciwych, zgodnych lub zblizonych
do wymaganych ustawowo, warunkow Srodowiskowych w tej strefie ochrony uzdrowiskowej i co za tym idzie
utrzymanie statusu uzdrowiska.

26. Uwaga Nr 28
dotyczy dziatki 243/3 (obreb 90), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w nastepujacych terenach:
- oznaczonym symbolem 13MN przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- oznaczonym symbolem 17ZP przeznaczonym pod tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym tworzace
strukture parku rzecznego ,»,Wilga”
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- oznaczonym symbolem 2KDD przeznaczonym pod tereny ulic dojazdowych (klasy D)

Activ Investment Sp. Z 0.0.
Uwaga dotyczy:
- zmiany przeznaczenia dziatki nr 243/3 z mozliwo$cia zabudowy wielorodzinnej na tej dzialce, jako
kontynuacji zabudowy na dzialkach sasiadujacych od poétlnocy tj.  627/5, 627/2, 627/1

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Zgodnie z § 3ust. 2 pkt 3 1it. b Statutu Osiedla Uzdrowisko Swoszowice na terenie Osiedla Uzdrowisko
Swoszowice zakazuje si¢ lokalizacji budownictwa wielorodzinnego.

27. Uwaga Nr 29
dotyczy dzialki 244 (obr¢gb 90), ktéora w projekcie planu znajduje si¢ w nastepujacych terenach:
- oznaczonym symbolem 1U przeznaczonym pod tereny zabudowy ustugowe;j
- oznaczonym symbolem 15ZP, 16ZP przeznaczonym pod tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym
tworzace strukture parku rzecznego »Wilga”
- oznaczonym symbolem 2KS przeznaczonym pod tereny wydzielonych parkingdw

- oznaczonym  symbolem 2KDL przeznaczonym  pod  teren ulic lokalnych (klasy L)
- oznaczonym symbolem 2KDD przeznaczonym pod tereny wulic dojazdowych (klasy D)
- oznaczonym symbolem 8KDX przeznaczonym pod tereny wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych

Activ Investment Sp. Z 0.0.
Uwaga dotyczy:
- zmiany przeznaczenia dziatki nr 244 z mozliwos$cia zabudowy jednorodzinnej na tej dzialce, jako kontynuacji
charakteru zabudowy na dziatkach sasiadujacych od strony wschodniej, potozonych przy ul. Niedzwiedziny.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terendow wyznaczonych na dzialce nr 244 obr. 90.
Teren wyznaczony w projekcie planu pod symbolem 2KDL, na odcinku przebiegajacym przez przedmiotowa
dziatke, przeznaczony jest na realizacje drogi lokalnej stanowiacej przedtuzenie ul. Borowinowej w kierunku
wschodnim do ul. Myslenickiej. Planowane przedsigwzigcie polegajace na modernizacji ul. Borowinowej do
parametrow klasy L i przediuzenie jej w tej klasie do ul. Myslenickiej, ma na celu realizacj¢ lokalnej ulicy
faczacej ul. Kapielowa z ul. Myslenicka po pétnocnej stronie Osiedla Uzdrowisko Swoszowice. Planowany ,
z naruszeniem przedmiotowej dziatki, ciag komunikacyjny umozliwi ograniczenie ruchu samochodowego na
odcinku ul. Kapielowej przebiegajacym przez centrum Uzdrowiska, co jest niezbedne dla poprawy warunkdéw
srodowiskowych przestrzeni spehiajacej funkcj¢ lecznictwa uzdrowiskowego. Realizacja ulicy lokalnej 2KDL,
wtym jej odcinka przebiegajacego przez dzialke nr 244 obr. 90, jest niezbednym celem publicznym,
w rozumieniu art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, zaplanowanym w ramach modernizacji
irozbudowy systemu komunikacji, zgodnie z wymaganiami art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i wyznaczonym w projekcie planu w zwiazku zart. 35 ust. 2 ustawy
o drogach publicznych.
Ustalony w projekcie planu przebieg ulicy 2KDL na dziatce nr 244 obr. 90 nie ma alternatywy, bowiem zaczyna
si¢ w miejscu najdogodniejszego wlaczenia do ul. Borowinowej i zmierza najkrotsza droga do ul. Myslenickie;.
Konsekwencja ustalonego przebiegu ulicy 2KDL przez dziatke nr 244 obr. 90 sa ustalone funkcje pozostatych
czgsci tej dziatki, rozdzielonych w/w ulica. Funkcje te wynikaja przede wszystkim z wymagan przestrzennych
i programowych, a takze z uwarunkowan istniejacego zainwestowania i zagospodarowania terenu.

28. Uwaga Nr 30
dotyczy dzialki 219 (obreb 90), ktora w projekcie planu znajduje si¢ w nastgpujacych terenach:
- oznaczonym symbolem 13MN, przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- oznaczonym  symbolem 17ZP przeznaczonym pod tereny  publicznej zieleni  urzadzonej
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Marek Ciemborowicz

Emilia Ciemborowicz
Malgorzata Podzoba
Kristina Farzad
Uwaga dotyczy:

1. Sprzeciwu na przeprowadzenie przez teren dziatki nr 219 pasa zieleni i $ciezki rowerowo — pieszej oraz
wniosku, aby dziatkka nr 219 byla przeznaczona pod zabudowg¢ domkow jednorodzinnych,
2. Potwierdzania na pismie stow, ktore sktadajacy uwage ustyszeli w Biurze planowania Przestrzennego, iz
stanowisko archeologiczne nr 61 na dziatce nr 219, o ktérym nikt wczesniej nie styszal, nie bedzie kolidowaé
z planami zabudowy jednorodzinnej na tej dziakce.

Prezydent  Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi wzakresie pkt 2.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie pkt 2.

Wyjasnienie:
Ad 2 — w zakresie stanowisk archeologicznych sprawe reguluja przepisy odrgbne, a potwierdzenie pisemne,
o ktérym mowa w uwadze, nie wchodzi w zakres przedmiotu rozpatrzenia uwag do planu.

29. Uwaga Nr 31
dotyczy dzialki 211/2 (obrg¢b 88), ktéra w projekcie planu znajduje si¢ w nastepujacych terenach:
- oznaczonym symbolem 9ZP, 11ZP przeznaczonym pod tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym tworzace

strukture parku rzZecznego »Wilga”
- oznaczonym symbolem 1KDXr przeznaczonym pod teren wydzielonego ciagu pieszo — jezdnego
obstugujacego obszar rekreacyjny parku rzecznego ,»,Wilga”

- oznaczonym symbolem 2WS przeznaczonym pod tereny wod powierzchniowych $rodladowych

Boguslaw Szczepanik
Uwaga dotyczy:
1. Uznania w projekcie planu dziatki nr 21172 za dziatke budowlana,
2. Dokonania korekty przebiegu linii rozgraniczajacej tereny zielone od terenéw budowlanych ta, aby dziatka nr
211/2 znalazta sig poza obszarem terenow zielonych.
Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil whniesionej uwagi.

Uwaga zostala uwzgledniona przez Rade¢ Miasta Krakowa przeznaczajaca teren dzialki pod zabudowe
mieszkaniowa MN.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil uwagi w mysl poprawki RMK, w zwigzku z negatywnym
wynikiem ponowionej w tej sprawie procedury planistycznej (ponowne opiniowanie iuzgadnianie).

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie:

Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenéw obejmujacych dziatkg nr 211/2 obr. 88 jako
terendw  publicznej zieleni  urzadzonej z wydzielonym  ciagiem  pieszo — = jezdnym.

Tereny te, oznaczone symbolami 97ZP, 11ZP i 1KDXr, spehiaja kluczowa rol¢ w zachowaniu powiazan
przestrzennych, funkcjonalnych iekologicznych pomigdzy terenami pelniacymi funkcje lecznictwa
uzdrowiskowego a terenami planowanego parku rzecznego ,,Wilgi” istanowia one w ciasnym pierscieniu
terenéw zabudowy jednorodzinnej otaczajacej przestrzen uzdrowiska jedyna luke terendow jeszcze nie
zabudowanych umozliwiajaca utrzymanie W/wW powiazan.
Przeznaczenie terenéw obejmujacych dziatkg nr 211/2 obr. 88 pod publiczna zielen urzadzona z wydzielonym
ciagiem pieszo — jezdnym, poszerza publiczna przestrzen planowanych terenéw parkowych i sportowo —
rekreacyjnych nad rzeka Wilga. Przeznaczenie to, uzasadnione merytorycznie waznymi w/w wzgledami
przestrzennymi, zgodne jest rowniez z ustaleniami »Studium”.
Uwzglednienie uwagi wymagaloby rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami Studium,
co naruszytoby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wg Studium dziatka nr 215 obr. 88 potozona jest poza granicami terendéw przeznaczonych do zainwestowania
1 miesci si¢ w obszarze zaliczonym do kategorii terenow zieleni.
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30. Uwaga Nr 32
dotyczy dzialki 191 (obreb 90), ktéra w projekcie planu =znajduje si¢ wterenie oznaczonym
symbolem 6ZP przeznaczonym pod tereny publicznej zieleni urzadzonej, w tym tworzace struktur¢ parku

rzecznego »Wilga”
Ewa Brozek
Uwaga dotyczy:
- przeznaczenia dzialki nr 191, zlokalizowanej przy ul Kapielowej 47, na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Sktadajaca uwage stwierdza, ze czg$¢ tej dziatki jest dziatka budowlana, posiada budynek mieszkalny i budynek
gospodarczy a pozostala czgs¢ to podworko i ogrodek, dziatka jest uzbrojona i w zwiazku z tym domaga sig
przeznaczenia w calosci na cele budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednit whniesionej uwagi.

Uwaga zostala uwzgledniona przez Rade Miasta Krakowa dalej idaca poprawka przeznaczajaca ta
dzialke pod zabudowe mieszkaniowa MN.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil uwagi w mys$l dalej idacej poprawki RMK, w zwiazku
z negatywnym wynikiem ponowionej w tej sprawie procedury planistycznej (ponowne opiniowanie
i uzgadnianie), natomiast uwzglednit uwage w mys$l blizej idacej poprawki RMK dopuszczajacej
nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkow.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia dzialki pod zabudowe mieszkaniowa MN,
natomiast pozostaje uwzgledniona w zakresie dopuszczenia nadbudowy irozbudowy istniejacych
budynkoéw.

Wyjasnienie:
Utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatke nr 191 jako terenu
publicznej  zieleni  urzadzonej, wtym  tworzace  struktur¢  parku  rzecznego  ,,Wilga”.

Wg ustalen ,,Studium” teren ten potozony jest poza okreslonymi w tym dokumencie granicami terenow
przeznaczonych do zainwestowania izdefiniowany jest jako tereny zieleni publicznej (ZP)
Uwzglednienie uwagi wymagatoby rozwiazan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami Studium,
co naruszyloby obowiazujace przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Istniejaca zabudowa na przedmiotowej dzialce utrzymana jest zapisami ustalen projektu planu, z mozliwoscia
przebudowy iodbudowy, co umozliwia wykorzystywanie tej dziatki zgodnie z dotychczasowym jej
uzytkowaniem. Ponadto, w terenie 6ZP obejmujacym przedmiotowa dzialtka dopuszczona zostala rowniez
nadbudowa i rozbudowa istniejacych budynkow, w zwiazku z poprawka Rady Miasta Krakowa.

31. Uwaga Nr 33
dotyczy dzialki 589/1 (obreb 90), ktora w projekcie planu znajduje si¢ Ww nastgpujacych terenach:
- oznaczonym symbolem 1LU przeznaczonym pod tereny lecznictwa uzdrowiskowego
- oznaczonym symbolem 1KDL, 2KDL przeznaczonym pod teren ulic lokalnych (klasy L)
Largos Invest Sp. Z 0.0
Uwaga dotyczy:

1. Uwzglednienia w ustaleniach dotyczacych przeznaczenia terenu obejmujacego dziatke nr 589/1 poprzez
okreslenie go jako teren zabudowy ustlugowej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice z oznaczeniem

g0 na rysunku planu symbolem S5U(A),
2. Uwzglednienia nastgpujacych cech zabudowy dla wskazanego terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy na dziatlce budowlane, rozumiany zgodnie z § 3 pkt 11 uchwaly, nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,50,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynna na dzialce budowlanej, rozumiana wg przepisow prawa
budowlanego, musi stanowic minimum 20% powierzchni dzialki,

c) wysoko$¢ budynkow, mierzona od powierzchni terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku, do
poziomu kalenicy lub najwyzej potozonego zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wigksza niz 15 m,
d) nachylenie potaci dachowych w stosunku do plaszczyzny poziomej powinno wynosi¢ nie mniej niz 15° i nie
wigcej niz 45°,
e) ustalenie minimalnych wskaznikow w zakresie miejsc postojowych:

1d: MEYQL-PWZPQ-QQZJW-JLKBF-EHGDB. Podpisany Strona 28



- 1 miejsce postojowe na 8 zatrudnionych w ushugach,
- 1 miejsce postojowe na 5 pokoi W pensjonacie.
3. Ze wzgledow redakcyjnych, biorac pod uwage odrgbnos¢ zaproponowanej regulacji stosunku do regulacji
przewidzianych dla terenu zabudowy uslugowej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska Swoszowice oznaczonych
symbolami 1U(A) do 4U(A), ktore zawarte zostalty w § 14 projektu uchwaty konieczne bedzie wyodrebnienie
regulacji dla obszaru S5U(A) wodregbnej jednostce redakcyjnej, np. poprzez dodanie § 14a.

w dalszej czesci zostaly wyrazone nastgpujace uwagi ogolne:
- dla przedmiotowego terenu — decyzje te sa ostateczne i stanowia podstawe do prowadzenia robot budowlanych
a ustalenia w projekcie planu sa Z nimi rozbiezne.

- inwestycja na tym terenie zostala juz czeSciowo zrealizowana, nie jest zasadne ustalanie parametrow
zabudowy niezgodnych ze stanem faktycznym oraz decyzjami organu administracji architektoniczno —
budowlanej. Dlatego uwzglednienie uwagi stanowi¢ bedzie prawidtowa realizacje art. 1 ust. 2 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
- sktadajacy uwage stwierdza, ze zaproponowane w uwadze rozwiazania zgodne sa z ustaleniami wynikajacymi
zuchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie nadania statutu Osiedla Uzdrowisko Swoszowice iustawy
o leczeniu uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach uzdrowiskowych oraz o gminach uzdrowiskowych —
w strefie ,,A” dozwolone jest lokalizowanie zaktadéw i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, a takze innych
obiektow stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta lub turysty, w szczegoélnosci
pensjonaty, restauracje lub kawiarnie — realizowany obiekt jest wlasnie obiektem pensjonatowym,
- w ocenie skladajacego uwagg istotne znaczenie dla zasadnosci jego wniosku, odnosnie dziatki nr 589/1, jest
fakt, ze w projekcie planu obszar oznaczony jako 1LU znajduje si¢ pomiedzy obszarami, ktérych podstawowe
przeznaczenie to prowadzenie ustug (tereny ustug sportu 2US i tereny zabudowy ustugowej 3U(A)). W Swietle
tego nalezy uznaé, ze przeznaczenie w projekcie planu dziatki nr 589/1 (wraz z dziatka nr 589/2) stanowi
niczym nie uzasadnione odstgpstwo od koncepcji ustugowej zabudowy terendow potozonych na pdinoc
od ul. Kapielowej. Spowoduje to wistocie zaburzenie tadu przestrzennego najblizszej okolicy, zgodnie
z ktorym ulica Borowinowa stanowitaby pewna o$ dzielaca tereny ustugowe na tereny sportu oraz tereny
zabudowy ustugowej (zwiazanej gléwnie zlecznictwem uzdrowiskowym oraz ushlug zwiazanych
z lecznictwem).

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglednil wniesionej uwagi w zakresie pkt 1, 2a, 2b, 2¢, 2d i3.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zaKresie pkt 1, 2a, 2b, 2c, 2d i3.

Wyjasnienie:

Ad 1 — utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu obejmujacego dziatke nr 589/1 obr. 90
jako zgodne, a w tresci zapisu ustalen tego projektu niemal dostowne, z przeznaczeniem jakie okreslone jest
przepisami  odrgbnymi dla  terenéw  polozonych  wstrefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;.
Dzialka nr 589/1 potozona jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej. Wg ustalen projektu planu, ktérych zapis
dotyczacy przeznaczenia brzmi: ,teren przeznaczony dla obiektow stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu lub
obstudze pacjenta i turysty”, dziatka ta przeznaczona jest rowniez pod zabudowe ustugowa, lecz z zakresu ustug
dopuszczonych przepisami odrebnymi.
Regulacja zastosowana w przedmiotowej sprawie zapisami projektu planu lepiej odpowiada wymaganiom
ustawowym (Art. 38 pkt 1 ust. 1 Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych) niz proponowana w uwadze korekta
zapisu ustalen. Symbol U(A) dla terenow zabudowy ustugowej w strefie ochronnej ,,A” Uzdrowiska
Swoszowice, zastosowano w projekcie planu wytacznie dla istniejacych obiektow ustlugowych wtej strefie

Ad 2a i2b — utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu wskazniki urbanistyczne, jako wiasciwe z punktu
widzenia ksztaltowania wymaganych ustawowo warunkéw $rodowiskowych w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej, w szczegolnosci wymaganego procentowego udziatu terenéw zielonych w calej powierzchni tej
strefy. Art. 38 ust. 1pkt 1 ustawy zdnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych definiuje strefe ,,A” jako ,,obejmujaca
obszar, na ktorym sa zlokalizowane lub planowane zaklady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takze
inne obiekty stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu albo obstudze pacjenta lub turysty, w szczegoélnosci:
pensjonaty, restauracje i kawiarnie, dla ktorej procentowy udziat terenow zielonych wynosi nie mniej niz 75%”.
Ustalenia projektu planu w strefie ,,A”, gdzie ma by¢ realizowane lecznictwo uzdrowiskowe, a wskaznik
powierzchni terenéw zielonych musi wynosi¢ nie mniej niz 75% powierzchni strefy, nie moga by¢ sprzeczne
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z wymaganiami ustawowymi, wobec czego przyjeto w nim rozwiazania izapisy, w tym wskazniki, ktore
zapewniaja utrzymanie wymaganych ustawowo warunkéw wtej strefie w szczegdlno$ci wymaganego
procentowego udzialu powierzchni terenow zielonych w catej powierzchni tej strefy, gwarantujac tym samym
mozliwosé utrzymania statusu uzdrowiska.
Odnosnie procentowego udzialu terendw zielonych (terendéw zieleni) w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej,
obecny udziat tych terenéw, wg Operatu Uzdrowiska Swoszowice, wynosi 75,7%. Istnieje zatem znikoma
rezerwa powierzchni terenow zielonych w strefie ,,A”, wynoszaca 0,7% powierzchni strefy, co stanowi okoto
3800 m2,
Trzeba si¢ liczy¢ z faktem, ze rezerwa ta niemal w cato$ci moze zosta¢ wykorzystana w zwiazku z wydanymi
w migdzyczasie decyzjami administracyjnymi WZ i pozwolenia na budoweg. Laczna powierzchnia terenow, dla
ktorych zostaly wydane takie decyzje w strefie ,,A” wynosi okoto 1,5 ha. Wg warunkéw okreslonych w tych
decyzjach 75% powierzchni dzialek budowlanych musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna, zatem 25%
w/w lacznej powierzchni terenéw objetych decyzjami administracyjnymi, tj. 3750 m? moze zostac
wykorzystana. Nalezy rowniez bra¢ pod uwage okoliczno$é¢, ze pozostata cze$¢ w/w rezerwy moze by¢
przeznaczona na potrzeby zwiazane z zabudowa mieszkaniowa w strefie ,,A”. W tej sytuacji uwzglednienie
uwagi, ktorej konsekwencja byloby zmniejszenie terendw zieleni w strefie ,,A”, grozitoby naruszeniem Art. 38
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Ad 2c¢ i2d — utrzymuje si¢ ustalone w projekcie planu parametry dotyczace wysokosci budynkéw oraz
geometrii dachdw, przyjete jako powszechnie obowiazujacy przepis na catym obszarze Osiedla Uzdrowisko
Swoszowice, wlasnie ze wzgledu na realizacje art. 1ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. utrzymanie fadu przestrzennego w obrebie catego uzdrowiska.

Ad 3- wzwiazku znie uwzglednieniem uwagi w zakresie pkt 1, uwaga w zakresie pkt 3 staje si¢
bezprzedmiotowa.

Odnosnie uwag ogolnych:
- plan miejscowy, sporzadzany na podstawie innych przepisow niz wydawane byly decyzje administracyjne,
nawet jesli jego ustalenia odbiegaja od warunkoéw okreslonych w tych decyzjach, nie zmienia warunkow dla
wydanych juz decyzji o pozwoleniu na budowg. Realizowana inwestycja na dzialce nr 589/1 obr. 90 bedzie
funkcjonowata w przestrzeni na podstawie innych przepisow niz przepisy planu miejscowego,
- celem planu miejscowego jest migdzy innymi, regulacja zagadnien tadu przestrzennego przede wszystkim
w obrebie terenu lub zespotu terendow okre$lonego przeznaczenia lub catych obszarow planistycznych a nie
w obrebie jednej dziatki budowlanej iwg tego kryterium formutowane sa ustalenia projektu planu,
- ustalenia projektu planu réwniez sa zgodne ze statutem Osiedla Uzdrowisko Swoszowice oraz z ustawa
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, w zwiazku z wydana decyzja o pozwoleniu na budowe i rozpoczeta inwestycja na dzialce nr
589/1, tereny przy skrzyzowaniu ulic Kapielowej i Borowinowej beda miaty charakter terenow ushugowych.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr X11/130/11
Rady Miasta Krakowa
z dnia 13 kwietnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,,SWOSZOWICE - UZDROWISKO” W KRAKOWIE

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu.

Zasady obslugi oraz charakterystyka rozwiazan w zakresie infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej
na obszarze ,Swoszowice - Uzdrowisko”, =zostaly okreSlone w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Swoszowice - Uzdrowisko” — tj. w czgsci tekstowej, stanowiacej
tre$¢ uchwaly oraz w zatacznikach graficznych do uchwaty.

1. Rozbudowa i budowa ukladu komunikacyjnego, obejmujaca:
1) Rozbudowe uktadu ulic lokalnych, w tym:

a) przebudowe ul. Borowinowej na ulicg o parametrach technicznych klasy L na odcinku od ul. Kapiclowej
do skrzyzowania z ul. Chatubinskiego oraz budowe¢ nowego odcinka ulicy w klasie L, stanowiacego
przedhuzenie przebudowywanej ul. Borowinowej w kierunku wschodnim, do potaczenia

z ul. Myslenicka,
b) przebudowg ciagu ulic Pytlasinskiego i Rymanowskiej na ulicg o parametrach technicznych klasy L,

2) Rozbudowe systemu wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych o ciag komunikacyjny oznaczony w planie
symbolem 1KDXr przewidziany do obstugi komunikacyjnej obszaru parku rzecznego ,,Wilga” i zapewnienia
powiazan tego obszaru z uzdrowiskiem,

2. Rozbudowa i budowa systemoéw infrastruktury technicznej, obejmujaca:

1) Rozbudowe istniejacego systemu zaopatrzenia w wodg, opartego na zasilaniu z krakowskiego wodociagu
miejskiego — ze strefy zbiornika ,,Kosocice”, w tym realizacj¢ nowych odcinkéw sieci wodociagowej:

- spigcia istniejacej sieci wodociagowej @110 mm w ulicach Niedzwiedziny z wodociagiem o110 mm
w ul. Jezdzieckiej oraz rurociagiem @ 110 mm na skrzyzowaniu ul. Borowinowej-Chatubinskiego,

- rurociagu ¢ 150 mm spinajacego istniejace wodociagi w ul. Borowinowej bedacego fragmentem spigcia
z siecig w ul. Warszewicza - MysSlenickiej,

- przedtuzenia rurociagu @110 mm w ul. Stawisko do potaczenia z wodociagiem ¢ 280 mm w ul. Szybisko,
dla stworzenia pierscieniowego uktadu zasilania,

- przedluzenia rurociagéw @110 mm wul. Czyrnianskiego, Babiego Lata iinnych bocznych, dla
umozliwienia podtaczenia projektowanego zainwestowania do miejskiej sieci wodociagowe;j,

- wodociagu w ul. Neussera, Topiarnia (boczna) i innych ulicach dojazdowych, wymagajacych uzbrojenia
w wodociag,

2) Rozbudowe sieci kanalizacyjnej sanitarnej, przytaczonej do systemu kanalizacji rozdzielczej centralnego
uktadu kanalizacji miasta Krakowa, z oczyszczalnig scieckow w Plaszowie w cato$ci w zlewni prawobrzeznego
kolektora (PWG) Wilgi, w tym realizacje:

- kanalizacji ciSnieniowej, zkanatami wul. Sanatoryjnej, Sanatoryjnej bocznej i Muszynskiego,
z wlaczeniem do istniejacego kanatu o 250 mm w ul. Pytlasifiskiego

- kanatu @ 300 mm w potudniowe;j czesci ul. Myslenickiej sprowadzajacego $cieki do istniejacego kanatu
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2 300 mm w ul. Rymanowskiej,
- kanatu @ 300 mm w ul. Druskiennickiej, z wlaczeniem do odbiornika w ul. Chatubinskiego,

- kanat ¢ 300 mm oraz rurociggu cisnieniowego ¢ 90 mm w pasie drogowym ul. Czyrnianskiego, ze
sprowadzeniem $ciekow do istniejacego kanatu w ul. Chatubinskiego

- kanatu @ 300 mm w ul. Lusinskiej,

- kanalu ¢ 300 mm w ul. Neussera;

- kanatu @ 300 mm w ul. Szybisko — boczna i ul. Topiarnia, Stawisko,
- przedluzenia kanalu ¢ 250 mm w ul. Rabczanskiej,

- kanalu ¢ 300 mm wzdluz lewego brzegu ,,Rowu I”, zbezposrednim wprowadzeniem S$ciekéw do
kolektora ,,PWG”,

3) Rozbudowge systemu kanalizacji opadowej, w tym realizacj¢ kanalow deszczowych w nastgpujacych ulicach:
- kanatu wzdtuz ul. Moszynskiego, z wylotem do potoku Wréblowickiego;
- kanalu w czesci ul. Pytlasinskiego, ul. Muszynskiego — Sanatoryjnej z wylotem do pot. Wroblowickiego,
- kanatu we wschodniej czesci ul. Pytlasinskiego,
- kanatu w poludniowej czgsci ul. Chatubinskiego, z wylotem do pot. Wroblowickiego,
- kanatu w ul. Czyrnianskiego,

- kanatu w ul. Lusinskiej z wprowadzeniem wod do istniejacego kanatu deszczowego o 500 mm w ul.
Pitkarskiej,

- kanatu w ul. Babiego Lata, z wylotem do rz. Wilgi,

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu miasta,
2) Wspottinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) programu Lokalne Inicjatywy Inwestycyjne,
b) srodkoéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
¢) dotacji samorzadu wojewddztwa,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) kredytow i pozyczek bankowych,
f) innych $rodkéw zewngtrznych.

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno- prawnym lub w formie
,partnerstwa publiczno- prywatnego” - ,,PPP”.

III. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Inwestycje komunikacyjne — bezposrednie przygotowanie, realizacj¢ iobstuge finansowania prowadza
wlasciwe w tych sprawach miejskie jednostki organizacyjne.

Inwestycje odwodnienia terenow iodprowadzenia woéd opadowych — bezposrednie przygotowanie,
realizacj¢ iobstuge finansowania prowadza wlasciwe w tych sprawach miejskie jednostki organizacyjne
(Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu).

Inwestycje zaopatrzenia w wode i kanalizacje (z wylaczeniem odwodnienia terendw) — bezposrednie
przygotowanie, realizacja i finansowanie nalezy do spotki miejskiej — Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagow
i Kanalizacji S.A.
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Zaktada sig¢ mozliwo$¢ wylacznego finansowania inwestycji z zakresu sieci wodociagowej ze S$rodkow
MPWIK S.A.

W realizacji inwestycji, wich planowaniu, przygotowaniu ikoordynacjibeda wykorzystane
funkcjonujace iplanowane ,programy sektorowe” okreslone w przyjetej ,,Strategii Rozwoju Miasta” —
z zakresu m.in.:

Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania ikoordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglgdnieniem ww. ,,programow sektorowych” oraz corocznych budzetéw miasta — okre$lajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowiazujacymi w Gminie
Miejskiej Krakow, nie wymagaja wprowadzenia zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.

a) modernizacji i rozwoju uktadu drogowego oraz polityki parkingowej,
b) rozwoju transportu publicznego,
¢) rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych (MPWiK S.A.)
d) polityki rozbudowy, modernizacji i eksploatacji systemu odwodnienia terenow,
e) programu ochrony srodowiska,
f) zatozen planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe
(z uwzglednieniem plandw i programéw wiasciwych zarzadcow 1 dysponentéw mediow),
g) organizacji, realizacji i dofinansowywania lokalnych inicjatyw inwestycyjnych,
h) realizacji inwestycji o znaczeniu spoteczno- gospodarczym w formule partnerstwa publiczno- prywatnego.

Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania ikoordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programow sektorowych” oraz corocznych budzetoéw miasta — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i struktur¢ finansowania inwestycji,
dokonywane zgodnie zprzepisami o finansach publicznych oraz wewngtrznymi uregulowaniami
obowigzujacymi w Gminie Miejskiej Krakoéw, nie wymagaja wprowadzenia zmian do niniejszego
rozstrzygnigcia.
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