UCHWALA NR LXXXVI1/1159/09
Rady Miasta Krakowa
z dnia 2 grudnia 2009 r.

w sprawie zmiany uchwaty Nr XXI1V/288/07 Rady Miasta Krakowa
z dnia 24 pazdziernika 2007 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn.
zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) Rada Miasta Krakowa uchwala,
CO nastgpuje:

§ 1.

W uchwale Nr XXIV/288/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika
2007 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) W § 2 punkt 9) otrzymuje brzmienie:
,»9) lokal o wigkszej powierzchni pokoi — lokal wigkszy co najmniej o 25 %
powierzchni uzytkowej od lokalu stanowigcego przedmiot zamiany.”
2) W § 2 dotychczasowe punkty 9), 10), 11), 12) i 13) otrzymuja oznaczenie
odpowiednio: 10), 11), 12), 13) i 14).
3) § 4 otrzymuje brzmienie:

»S 4.

Niski dochod

1. Za niskie dochody — uwaza sie:

1) dla os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu - $redni miesigczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktéry nie przekracza 150 %
najnizsze] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 125% najnizszej
emerytury w gospodarstwie dwuosobowym i 100 % najnizszej emerytury
W gospodarstwie wieloosobowym, z zastrzezeniem pkt 2-4;

2) dla 0sdb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu z powodu utraty tytutu
prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu dokonanego na
podstawie art. 11 ust. 5 i 7 ustawy — $redni miesieczny dochdd na cztonka
gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza 200% najnizszej emerytury
W gospodarstwie jednoosobowym, 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie
dwuosobowym i 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

3) dla oso6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu z powodu utraty tytutu
prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu dokonanego na
podstawie art. 11 ust. 5 i 7 ustawy w trybie konkursu ofert — $redni miesigczny
dochéd na cztonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza 350%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 300% najnizszej
emerytury w gospodarstwie dwuosobowym 1 250 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym;
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4) dla os6b ubiegajacych si¢ o ponowne zawarcie umowy najmu lokalu — $redni
miesi¢czny dochod na cztonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza
250 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 200% najnizszej
emerytury w gospodarstwie dwuosobowym oraz 150% najnizszej emerytury
W gospodarstwie wieloosobowym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Za dochod uprawniajacy do ponownego zawarcia umowy najmu lokalu potozonego
na terenie gminnej placowki oswiatowej uwaza si¢ $redni miesigczny dochod
przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza
200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, 225% najnizszej
emerytury w gospodarstwie dwuosobowym i 250 % tej kwoty w gospodarstwie
jednoosobowym.”

4) W § 8 skresla si¢ ust. 21 3.

5) § 15 otrzymuje brzmienie:

»§ 15.

1. Wolne lokale bgdace wilasnoscia Gminy Miejskiej Krakéw, ktorych powierzchnia
uzytkowa przekracza 80 m® moga byé oddawane w najem za zaplata czynszu,
okreslonego w drodze aukcji.

2. W aukcji, o ktérej mowa w ust. 1, przyjmuje si¢ za stawke wyjsciowa czynsz
w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku, obliczonej na
podstawie aktualnie obowigzujacego wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogloszonego
przez Wojewode Matopolskiego.

3. Stawka czynszu ustalona w drodze aukcji bedzie podlega¢ corocznej waloryzacji
o wskaznik wzrostu cen towardw 1 ustug konsumpcyjnych oglaszanych przez
Gltowny Urzad Statystyczny. Obowiazujaca stawka czynszu nie moze by¢ jednak
nizsza niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku, obliczonej na podstawie
wskaznika, o ktorym mowa w ust. 2, ogloszonego w drugim podiroczu roku
poprzedniego.

4. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1, nie moga by¢ wykorzystywane przez najemce na
cele inne niz mieszkalne oraz nie mogg by¢ przedmiotem zamiany i podnajmu.

5. Regulamin aukcji na najem lokali, o ktérych mowa w ust. 1, okres§la Prezydent
Miasta Krakowa w drodze zarzadzenia.

6. W aukcji, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie, nie moze uczestniczy¢ osoba
posiadajaca zaspokojone potrzeby mieszkaniowe w zasobie mieszkaniowym Gminy
Miejskiej Krakow.”

6) W § 17 ust. 5 skresla si¢ punkt 4).

7) W § 20 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,»,0. W przypadku stwierdzenia przez witasciwy do spraw mieszkaniowych wydziat
Urzgdu Miasta Krakowa braku spetnienia kryteriow udzielenia pomocy
mieszkaniowej wynikajacych z niniejszej uchwaty, wnioskodawca jest o tym
pisemnie zawiadamiany wraz z informacja o mozliwos$ci zlozenia skargi na akt
prawny z zakresu administracji publicznej na podstawie ustawy z dnia 30 sierpnia
2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sagdami administracyjnymi.”



8) W § 22 skresla si¢ ust. 2.
9) W § 22 dotychczasowe ustepy 3, 4, 5, 6, 7, 8 otrzymuja odpowiednio oznaczenia: 2,
3,4,5,6,7.
10) W § 23 ust. 2 punkt 3) otrzymuje brzmienie:
,»3) zasady systemu kwalifikacji punktowej warunkow socjalno-mieszkaniowych

Z uwzglednieniem ujemnych punktow w sytuacji, gdy:

- wnioskodawca, jego malzonek albo osoba obje¢ta wnioskiem zbyli lub utracili
tytut prawny do lokalu, budynku mieszkalnego lub innej nieruchomosci
W calosci badz w czesci, uzyskujagc w zamian ekwiwalent umozliwiajacy
samodzielne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych;

- wnioskodawca, jego matzonek albo osoba objeta wnioskiem przekazali
nieodplatnie w catosci lub w cze$ci tytul prawny do lokalu, budynku
mieszkalnego lub innej nieruchomo$ci umozliwiajacy samodzielne
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na rzecz osoby, ktora wobec nich
posiada potencjalny obowigzek alimentacyjny, osoby spokrewnionej albo
powinowatej;

- uzyskano informacje o zachowaniu niezgodnym z zasadami wspotzycia
spotecznego wnioskodawcy, jego matzonka albo osoby objetej wnioskiem.”

11) W § 23 ust. 3 in fine skresla si¢ stowa ,,i 2”.

12) W § 24 ust. 1 stowa ,,z zastrzezeniem §§ 22 ust. 1-2 oraz 23.” zastgpuje si¢ stowami
,»Z zastrzezeniem §§ 22 ust. 1 oraz 23.”

13) W § 29 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,»2. Pomieszczenia tymczasowe s wynajmowane na okres nie dtuzszy niz jeden
rok, z zastrzezeniem § 34 ust. 3.”

14) § 30 dodaje sie ust. 2* w brzmieniu:

2L W przypadku oséb zamieszkujagcych w lokalu stanowigcym zaséb
mieszkaniowy Gminy Miejskiej Krakow, posiadajacych wyrok eksmisyjny
zprawem do lokalu socjalnego, ktorego realizacja nastagpila poprzez
wskazanie dotychczasowego lokalu jako lokalu socjalnego, warunkiem
zawarcia ponownej umowy najmu jest brak zalegtosci czynszowych 1 innych
optat zwigzanych z uzywaniem lokalu od momentu zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego. W przypadku posiadania zalegtosci czynszowych 1 innych
oplat zwiagzanych z uzywaniem lokalu sprzed okresu o ktorym mowa
W zdaniu poprzedzajacym, dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia umowy
najmu w przypadku zadeklarowania woli sptaty pozostalego zadluzenia lub
jego czesci. Szczegdlowe zasady splaty okresli Prezydent Miasta Krakowa
w formie zarzadzenia.”

15) § 30 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu jest poprzedzone uzyskaniem opinii
Rady Dzielnicy Miasta Krakowa, na terenie ktorej znajduje si¢ lokal.
W przypadku lokali potozonych poza Gming Miejska Krakéw, ponowne
zawarcie umowy najmu opiniowane jest przez Rade Dzielnicy Miasta
Krakowa, ktorej granica znajduje si¢ najblizej miejsca polozenia lokalu.
Negatywna opinia Rady Dzielnicy uniemozliwia przedtuzenie umowy najmu
lokalu.”



16) § 30 ust. 8 otrzymuje brzmienie:

,,3. Dopuszcza si¢ odmowe zawarcia ponownej umowy najmu w sytuacji, gdy
wnioskodawca, jego malzonek albo osoba objeta wnioskiem, po dniu
3 pazdziernika 2003 roku:

- zbyli lub utracili tytut prawny do lokalu, budynku mieszkalnego Iub innej
nieruchomosci w calosci badz w czeSci, uzyskujac w zamian ekwiwalent
umozliwiajacy samodzielne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych;

- przekazali nieodptatnie w catosci lub w czesci tytut prawny do lokalu, budynku
mieszkalnego lub innej nieruchomos$ci umozliwiajacy samodzielne
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na rzecz osoby, ktéra wobec nich
posiada potencjalny obowigzek alimentacyjny, 0soby spokrewnionej albo
powinowatej.

Powyzsze zasady stosuje si¢ odpowiednio do sytuacji okreslonej w § 7 ust. 2

pkt 1), § 36 ust. 2 pkt 2), § 40 ust. 1 oraz § 42.

17) § 30 dodaje si¢ ust. 9 w brzmieniu:

,»9. Uprawnionymi do nabycia tytulu prawnego do zajmowanego lokalu
socjalnego w ramach uprawnien przystugujacych poprzedniemu najemcy sa
osoby:

1) ktére byly uprawnione do otrzymania lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy
Miejskiej Krakow lub byly uprawnione do zamieszkiwania w tym lokalu
W ramach uprawnien przystugujacych najemcy na podstawie orzeczenia
sadowego, objecia ostateczng lista mieszkaniowa z tytutu niezaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i osiggania niskich dochodéw lub w oparciu o inny
tytul stanowigcy podstawe przyznania lokalu socjalnego;

2) okreslone w § 40 ust 1 pkt 1 niniejszej uchwaty.
3) ktore wstapity w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego.

Powyzsze zasady stosuje si¢ rowniez w przypadku $§mierci bytego najemcy po
wygasnigciu umowy najmu.”
18) W § 31 dodaje si¢ ust. 4-6 w brzmieniu:

4. Najemcy wskazani w § 8 ust. 1 pkt 3 w przypadku, gdy w okresie co najmniej
trzech lat od objecia lokalu nie naruszali zasad wspotzycia spotecznego, moga by¢
kierowani do innych lokali rozproszonych o wyzszym standardzie.

5. Wnioski o wynajecie innego lokalu socjalnego, o ktorych mowa w ust. 4, s3
realizowane w przypadku uzyskania opinii organow Policji, Strazy Miejskie;,
Miejskiego  Osrodka Pomocy Spotecznej, administratorow  budynkow
potwierdzajacych nienaganne zachowanie wnioskodawcy 1 jego rodziny przez
okres co najmniej trzech lat zamieszkiwania w tym lokalu.

6. Przedluzenie umowy najmu, o ktérym mowa w ust. 3 1 4 jest uzaleznione od
wykonania remontu wskazanego lokalu przez osobg¢ uprawniong do zawarcia
umowy najmu we wlasnym zakresie oraz na wtasny koszt.”



19) § 33 ust. 4 1 5 otrzymuje brzmienie:

»4. Za osoby o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych uwaza si¢ osoby
nie bedace najemcami, whascicielami lokalu lub budynku, stanowigcych postawe
do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wiasnym zakresie lub osoby
zameldowane na pobyt stalty w lokalu, w ktorym na jedng osobe¢ gospodarstwa
domowego przypada nie wigcej niz 10 m’ lacznej powierzchni pokoi.
W przypadku osoby, ktora jest wlascicielem budynku, ktéry wymaga wykonania
prac umozliwiajacych w nim zamieszkiwanie dopuszcza si¢ mozliwosé
jednokrotnego przedtuzenia umowy najmu.

5. Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu potozonego na terenie gminnych
placowek oswiatowych nastepuje na okres do trzech lat, z zastrzezeniem ust. 6.”

20) W § 34 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:
»3. Ponowne zawarcie umowy najmu pomieszczenia tymczasowego nastepuje na
okres do pigciu lat.”

21) W § 36 dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu:
,»0. W przypadku okreslonym w ust. 2 pkt. 2) odpowiednie zastosowanie maja
przepisy § 22 ust. 1 i ust. 3-5, § 25 ust. 9, § 26 ust. 1, ust. 51 ust. 7-8, § 27 ust. 2-8
oraz § 28.”

22) § 40 ust. 1 — 3 otrzymuje brzmienie:

,1. Dopuszcza si¢ nabycie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu w ramach
uprawnien przystugujacych poprzedniemu najemcy przez osoby:

1) ktore pozostalty w lokalu po opuszczeniu go i wymeldowaniu si¢ bytego
najemcy pod warunkiem, ze stale zamieszkiwaly z najemca przez okres nie
krotszy niz pie¢ lat do ustania stosunku najmu (dotyczy to: matzonkéw nie
bedacych wspoinajemcami lokalu, zstepnych, wstepnych, rodzefistwa,
powinowatych w linii prostej, 0sob przysposobionych lub przysposabiajacych,
0sOb matoletnich przyjetych na podstawie orzeczenia sadu na wychowanie,
0soOb pozostajacych faktycznie we wspolnym pozyciu z najemcy);

2) ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu
w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego pod warunkiem, Ze stale zamieszkiwaty
Z najemcg przez okres nie krétszy niz pie¢ lat do ustania stosunku najmu
(dotyczy to: zstepnych, wstepnych, rodzenstwa, powinowatych w linii prostej,
0sOb przysposobionych lub przysposabiajacych, oséb matoletnich przyjetych
na podstawie orzeczenia sagdu na wychowanie);

3) zajmujace lokal potozony w budynku hotelowym, przejetym do
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow, w przypadku
udokumentowania zgody poprzedniego wynajmujacego na zamieszkiwanie
W nim przez okres co najmniej dwoch lat przed przejeciem.

2. Warunkiem nabycia tytutu prawnego do zajmowanego lokalu w przypadkach
okreslonych w ust. 1 jest brak zadluzenia czynszowego oraz nieposiadanie
przez wnioskodawce lub jego matzonka tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego lub innej nieruchomos$ci badz jej czgsci potozonej w Gminie
Miejskiej Krakow lub pobliskiej miejscowosci stanowigcego podstawe do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie. Osoby ubiegajace
si¢ o regulacje tytulu prawnego do zajmowanego lokalu w tych przypadkach
muszg spetnia¢ kryterium niskiego dochodu okre$lone w § 4 ust. 1 pkt 2.
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3. W przypadkach okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ odmowe nabycia tytutu
prawnego do lokalu jezeli osoby pozostajace w lokalu naruszaja zasady
wspotzycia spotecznego badz jezeli w okresie wymaganych 5 lat wspdlnego
zamieszkiwania z bytym najemca zawarly umowe najmu innego lokalu
mieszkalnego lub zostaty uprawnione do wspdlnego zamieszkiwania w nim
Z najemca.”

23) W § 40 wust. 5 kropke =zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ stowa:
,»Z zastrzezeniem § 42 ust 1 pkt 2.”
24) § 42 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. W przypadku uregulowania zadtuzenia zwigzanego z korzystaniem z lokalu
i kosztow sagdowych dopuszcza si¢ ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu na wniosek o0sob:

1) wobec ktorych z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy zostala
wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, jezeli osoby te
nadal zajmuja przedmiotowy lokal;

2) ktore pozostaty w lokalu po $mierci lub po opuszczeniu go i wymeldowaniu si¢
bytego najemcy pod warunkiem, ze stale zamieszkiwaty z nim przez okres nie
krotszy niz pie¢ lat do jego $mierci lub wyprowadzenia si¢ (dotyczy to:
matzonkéw nie bedacych wspoinajemcami lokalu, zstgpnych, wstepnych,
rodzenstwa, powinowatych w linii prostej, oso6b przysposobionych lub
przysposabiajacych, os6b matoletnich przyjetych na podstawie orzeczenia sadu
na wychowanie, 0s6b pozostajacych faktycznie we wspolnym pozyciu
Z najemcy).”

25) W § 42 ust. 2 dodaje si¢ zdanie drugie w brzmieniu: ,,Osoby ubiegajace si¢
0 przywrdcenie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 2 muszg spetnia¢ kryterium niskiego dochodu okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2.”

26) § 42 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. W przypadku wnioskow o dokonanie dobrowolnej zamiany lokali dopuszcza
si¢, po uregulowaniu zadluzenia zwigzanego z korzystaniem z lokalu
I kosztow sadowych, zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu
na wniosek osoby, o ktorej mowa w ust. 1 na rzecz kontrahenta zamiany.
Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 jest uprawniona do zawarcia umowy najmu
lokalu uzyskanego w wyniku zamiany. Przepisy § 45 i 47 stosuje si¢
odpowiednio.”

27) W § 47 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Warunkiem dokonania dobrowolnej zamiany jest uregulowana sytuacja
prawna lokali stanowigcych przedmiot zamiany oraz brak zalegtosci
czynszowych w stosunku do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem
§ 42 ust. 4. Poprzez brak zalegtoSci czynszowych rozumie si¢ rowniez
dokonanie wptaty réwnowartosci istniejacych zaleglo$ci czynszowych,
zaleglo$ci zwigzanych z innymi oplatami za korzystanie z lokalu oraz kosztow
sagdowych na konto depozytowe w celu dokonania dobrowolnej zamiany.”



§ 2.

Przepisy przejsciowe

1. Wnioski oséb, ktore nie zostaty objete ostatecznymi listami 0osob zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu lokalu oraz wnioski osob, ktore nie otrzymaty
skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu sg rozpatrywane wedtug zasad
wprowadzonych niniejszg uchwata.

2. Realizacja ostatecznych list mieszkaniowych odbywa si¢ zgodnie z zasadami
wprowadzonymi niniejszg uchwata.

3. Do spraw wszczetych a niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwaty, stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§ 3.
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Bogustaw KOSMIDER



