UCHWALA NR CXXI1/1093/98
Rady Miasta Krakowa

z dnia 17 czerwca 1998 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru OLSZA
w rejonie ulic Gen. Bora Komorowskiego i Ksigzy Pijarow.

Na podstawie art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. Nr 89 poz.415, z 1996 r. Nr 106 poz. 496, z 1997 r. Nr 111
poz. 726 1 Nr 133, poz. 885/ Rada Miasta Krakowa uchwala co nastgpuje :

Rozdzial 1
Przepisy wstgpne

§ 1.
Ustala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Olsza
w rejonie ulic Gen. Bora Komorowskiego i Ksigzy Pijaréw okreslajacy warunki
wlaczenia obszaru do przestrzeni miejskiej, przy zatozeniu funkcji komercyjnej,
mieszkaniowej i zieleni publiczne;.

§2.

Ustalenia planu zostaja wyrazone w postaci :
1/ ,,Ustalen planu ,, - stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty.

2/ ,,Rysunku planu” - stanowiacego zataczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty,
ktorego zapisy i oznaczenia obowiazuja w zakresie, o ktorym mowa w § 3.

§ 3.
Ustalenia rysunku planu obowiazuja w nastgpujacym zakresie :

I/rysunek Nr 1 ,Plansza podstawowa - przeznaczenie terendéw” obowiazuje
w catosci. Rysunek Nr 1 stanowi material dla formulowania  warunkow
zabudowy, zagospodarowania i podziatu terenu - upowaznia wlasciwe organy
administracji samorzadowej do okreslania wymogow urbanistycznych. Ustalenia
rysunku Nr 1 moga by¢ korygowane wylacznie w przypadku okreslonym w § 7
ust. 1 pkt 2 lit. b.

2/ rysunek Nr 2 ,Plansza infrastruktury technicznej” okresla uzgodniona zasade
obstugi inzynierskiej obszaru. Jednoczesnie ustala sig, ze wszystkie inne
indywidualne rozwiazania infrastruktury moga by¢ zastosowane bez
koniecznos$ci zmiany planu pod warunkiem uzyskania uzgodnien niezbednych dla
stwierdzenia braku kolizji 1 rozwigzan systemowych.
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§ 4.

Ustalenia planu w granicach opracowania maja pierwszenstwo przed ustaleniami
miejscowego Planu Ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
zatwierdzonego Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994
r /Dz. Urz. Woj. Krak Nr 24 poz.108/. Nie maja tez zastosowania zasady
zagospodarowania stref polityki przestrzennej okre§lone w Rozdziale III Planu
Ogolnego, ktore w ustaleniach niniejszego planu zostalty odpowiednio uwzglednione.

§ 5.

Przy zagospodarowaniu terenéw oprocz ustalen zawartych w planie obowiazuja
przepisy szczegblne, zawierajace inne ograniczenia lub zasady dysponowania terenami,
czy tez zawierajace inne ograniczenia odnoszace si¢ do prowadzenia okreslonych
rodzajoéw dziatalno$ci przez wtascicieli, lub inne osoby dysponujace tymi terenami.

§ 6.
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowa o :

1/ planie - nalezy przez to rozumie¢ plan okreslony w § 1, ktorego ustalenia
wyrazone sa w postaci okreslonej w § 2,

2/ przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

3/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 :
1000, stanowiacy zataczniki Nr 1 1 Nr 2 do niniejszej uchwaly,

4/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktoére winno przewaza¢ w danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu - wg wskaznikow procentowych, okres§lonych w Rozdziale II -
Ustalenia szczegotowe,

5/ przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe,

6/ obszarze - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o przeznaczeniu
podstawowym okre§lonego rodzaju, wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi - odpowiednio - obowiazujacymi lub postulowanymi,

7/ terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czg$¢ obszaru jesli zachodzi
potrzeba takiego wydzielenia,

8/ whasciwych organach administracji - nalezy przez to rozumie¢ organy, w ktorych
kompetencji lezy wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, pozwolen na budowe,

9/ liniach rozgraniczajacych obszary o r6znym sposobie uzytkowania - nalezy przez
to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz linie rozgraniczajace ulic, placow, drog wraz
z urzadzeniami pomocniczymi (dojazdy, podjazdy, parkingi).
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§7.

Ustala sig¢ nastgpujace zasady odczytu i interpretacji ustalen planu :

1/ sformutowanie tresci ustalen planu wymaga jednoczesnego odczytu obu jego
integralnych czg¢$ci, a mianowicie ,,Ustalen Planu” i,,Rysunku Planu”,

2/ linie rozgraniczajace tereny o roznych ustaleniach, nalezy traktowaé jako
obowiazujace z nastgpujacymi zastrzezeniami:
a/ linie ciagte rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu uzytkowania terenu
- nie moga by¢ korygowane,
b/ linie przerywane rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu uzytkowania
terenu moga by¢ korygowane wg szczegdlowego rozwiazania projektowego
zamierzonej inwestycji na przedmiotowym terenie,

3/ zamierzona inwestycja winna by¢ zgodna z ustaleniami planu,

4/ zamierzenia inwestycyjne mieszczace si¢ w  zakresie przeznaczenia
dopuszczalnego dla danego terenu, ale nie spetniajace warunkow dopuszczalnos$ci
okreslonych w planie, nie sg sprzeczne z planem,

5/ 0 zgodnosci lub sprzeczno$ci zamierzenia inwestycyjnego z planem orzeka si¢ na
podstawie zasad okreslonych w pkt. 1-4.

Rozdzial 11

Ustalenia szczegdélowe normujace zagadnienia przestrzenne w obrgbie catego
obszaru opracowania.

§ 8.

1. Wyznacza si¢ ,,Obszar Uslug Komercyjnych” oznaczony na rysunku planu symbolem
UC, o intensywno$ci zabudowy 1,8 liczonej w granicach planu zagospodarowania
dziatki, z podstawowym przeznaczeniem terenu pod:

1/ obiekty handlu detalicznego,

2/ obiekty rzemiosta,

3/ obiekty gastronomii,

4/ biura o charakterze dziatalno$ci komercyjnej,
5/ hotele, pensjonaty.

2. W obszarze tym dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:
1/ urzadzen komunikacyjnych, w tym takze stacji paliw,
2/ urzadzen infrastruktury techniczne;,
3/ nieuciazliwych drobnych zaktadow produkcyjnych,
4/ zieleni.

3. Obiekty lub urzadzenia o ktéorych mowa w ust.2 mozna lokalizowaé¢ pod warunkiem:
1/ ze stanowia uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,
2/ zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia nie zajmowaly wigcej niz
40% sumy powierzchni wszystkich obszarow UC wyznaczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi.
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§9.
. Wyznacza si¢ ,,Obszar Tras Komunikacyjnych,, oznaczony na rysunku planu
symbolem KT z podstawowym przeznaczeniem terenu dla:
1/ ruchu pojazdow i pieszych,
2/ parkowania pojazdéw,
3/ prowadzenia ciaggdw uzbrojenia inzynieryjnego.

. W obszarze tym dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje :
1/ urzadzen infrastruktury technicznej,
2/ zieleni.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ ulic i dojazdow wedhug rysunku Nr 1.

. Wyznaczone w planie linie rozgraniczajace ulic okres$laja nieprzekraczalna, a we
fragmentach okre§lonych na rysunku Nr 1 obowiazujaca lini¢ zabudowy obiektéw
budowlanych.

. Projekty ulic, dojazdow i miejsc do parkowania oraz sieci infrastruktury technicznej
musza uwzglednia¢ wszelkie uwarunkowania wynikajace z traktowania obszaru KT
jako przestrzeni o charakterze publicznym Oznacza to takze wymog szczeg6lnie
starannego 1 estetycznego ksztaltowania rozwiazan przestrzennych i architekto-
nicznych.

§ 10.

. Wyznacza si¢ ,,Obszar zieleni publicznej” oznaczony na rysunku planu symbolem ZP
z podstawowym przeznaczeniem terenu pod:

1/ zielen parkowa,

2/ zielef izolacyjna,

3/ zielen towarzyszaca cieckowi wodnemu, facznie z zagospodarowaniem cieku,
4/ skwery 1 zielence.

. Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

1/ pojedynczych plenerowych obiektow kultury,

2/ urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw oraz matych obiektéw gastronomii,
3/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym takze ulic 1 dojazdow.

. Obiekty lub urzadzenia o ktérych mowa w ust.2 mozna lokalizowaé pod warunkiem
zachowania zasady, aby teren pod urzadzenia niekubaturowe nie zajmowal wigcej
powierzchni niz 20 % danego obszaru ZP, a w przypadku urzadzen kubaturowych
nie wigcej niz 10%.

§11.
. Wyznacza si¢ ,,Obszar Ustug Publicznych,, oznaczony na rysunku planu symbolem
UP z podstawowym przeznaczeniem terenu pod:
1/ ustugi nauki i o$wiaty,
2/ obiekty sakralne.



2. Dopuszcza si¢ nadto lokalizacjg:
1/ terenow zieleni,
2/ ustug komercyjnych,
3/ urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Obiekty lub urzadzenia o ktérych mowa w ust.2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem,
aby nie zajmowaty wigcej powierzchni niz 20 % obszaru UP, okreslonego planem.

4. Uwarunkowania okre$lone w ust.1 pkt 1 1 2 sa w odniesieniu do obszaru UP
wypelione w 100 %, co wynika z istniejacego zagospodarowania obszaru zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym.

§12.

1. Wyznacza si¢ ,,Obszar Mieszkaniowy ,, oznaczony na rysunku planu symbolem M1
z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
o intensywnos$ci zabudowy 1,2 - 1,6 liczonej w granicach obszaru M1 , okreslonego
planem.

2. Dopuszcza si¢ nadto lokalizacjg:
1/ obiektéw ustug komercyjnych,
2/ urzadzen sportu,
3/ urzadzen komunikacyjnych,
4/ urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Obiekty lub urzadzenia o ktorych mowa w ust.2 mozna lokalizowaé¢ pod warunkiem,
aby nie zajmowaty wigcej powierzchni terenu niz 20 % obszaru M1 okreslonego
planu.

4. Uwarunkowania okreslone w ust.l sa w odniesieniu do obszaru M1 wypelnione
w 100 % co wynika z istniejacego zagospodarowania obszaru zgodnie z przezna-
czeniem podstawowym.

§ 13.

1. Wyznacza si¢ ,,Obszar Mieszkaniowo-Ustugowy,, oznaczony na rysunku planu
symbolem M4U, =z podstawowym przeznaczeniu terenu pod zabudowe
mieszkaniowa, jednorodzinna o intensywnosci zabudowy do 1,5 liczone;] w
granicach planu zagospodarowania dziatki.

2. Dopuszcza si¢ nadto lokalizacjg:
1/ obiektéw ustug komercyjnych,
2/ obiektow ustug rzemieslniczych i produkcyjnych nieuciazliwych dla otoczenia,
3/ garazy,
4/ obiekty o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem zachowania
zasady, ze nie beda zajmowaty wigcej niz 30 % powierzchni danego obszaru.
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§ 14.
Dla obiektow okreslonych w § 8 ust. 2 pkt.1 1 3 niezbgdne jest w zakresie
okreslonym przez przepisy szczegdlne - wykonanie prognozy skutkow oddzialywania
zamierzonych inwestycji na srodowisko.

§ 15.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania ukladu zabudowy 1 uktadu
przestrzennego:

1/ nie okresla si¢ kompleksowej zasady przestrzennej dla calego obszaru. Ustala sig,
ze uktad przestrzenny dla obszaréw UC1 i UC2 winien by¢ oparty o jedna
wspolna dla obu obszaré6w koncepcj¢ urbanistyczno - architektoniczna,

2/ ustala sig, ze dla ochrony przed hatasem i spalinami istniejacej zabudowy
wielorodzinnej pomigdzy obszarami UC1 i UC2, a obszarem MI1 nalezy
przeanalizowaé, a w miar¢ potrzeby wprowadzi¢ ekrany finansowane przez
wlascicieli terenow, na ktorych realizowana bedzie inwestycja,

3/ propozycje projektowe obiektow kubaturowych nalezy przedstawi¢ w kontekscie
istniejacej zieleni wysokiej,

4/ wladciwy organ administracji moze okre§li¢ zakres opracowania i sposob
przedstawienia projektu planowanej inwestycji na etapie decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

§ 16.
Ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace dopuszczalnych wysoko$ci obiektow
kubaturowych w obszarach:

UC - 1 do 2 kondygnacji,

UC2 - 3 kondygnacje,

UC3 - wymagane 3 kondygnacje,

UC4 - 1 do 2 kondygnac;ji,

M4U - 3 kondygnacje,

KT4 - parking ewentualnie garaz wielopoziomowy 2 do 4 kondygnacji.

Rozdzial 111

Przepisy koncowe.

§17.
Zarzad Miasta Krakowa oraz Prezydent Miasta sprawuja biezacy nadzér nad
przestrzeganiem i realizacja ustalen niniejszego planu.

§ 18.

Ustala sig, ze wysoko§¢ oplaty jednorazowej z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, pobieranej przez
Prezydenta Miasta w przypadku zbywania takiej nieruchomosci - wynosi 30 % wzrostu
wartosci nieruchomos$ci /art. 36 ust. 3 1 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r
o0 zagospodarowaniu przestrzennym/.



§ 19.

1. Ustala sig, ze infrastruktura techniczna w wypadku dziatan inwestycyjnych w oparciu
o zasady jej prowadzenia pokazane na rysunku Nr 2 bedzie finansowana przez
wlascicieli terenow na ktorych realizowana bgdzie inwestycja.

2. Ustala sig, ze celem wytworzenia skutecznej izolacji dla terenow M1, obszary zieleni
publicznej oznaczone na rysunku nr 1 symbolem ZP/2, ZP/3 i1 ZP/4 okreslone w § 10
pkt 2 i 3 musza by¢ doggszczone dodatkowymi nasadzeniami drzew i krzewow przez
wlascicieli terenow, na ktorych realizowana bedzie inwestycja.

§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Krakowskiego.

Przewodniczacy Rady

Stanistaw HANDZLIK



