UCHWALA NR XXVIII/239/03
Rady Miasta Krakowa
z dnia 22 pazdziernika 2003 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1, pkt 2 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym /tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591,
zm.: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806/ oraz
art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. z 2001 r. Nr 71
poz. 733 ze zm.: Dz. U. z 2002 r. Nr 113 poz. 984, Nr 168 poz. 1383/ Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U.
z 2001 r. Nr 71 poz. 733 z p6zn. zm./.

2. Uchwata nie ma zastosowania do wynajmu lokali bedacych pracowniami stuzacymi
twoércy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury 1 sztuki. Zasady wynajmu
tych lokali okresli odrgbna uchwata Rady Miasta Krakowa.

3. Artykuty powotane w niniejszej uchwale bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuty
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zwanej dalej ustawa.

§2.

1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Krakow sa przeznaczane
na lokale socjalne i zamienne na zasadach i w przypadkach przewidzianych ustawa
oraz niniejsza uchwala, a takze dla gospodarstw domowych o niskich dochodach, nie
majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w rozumieniu niniejszej uchwatly.

2. Zawarcie uméw najmu lokali nastgpuje na podstawie:

1/ skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu wydanego przez Prezydenta Miasta
Krakowa,

2/ wyroku sadowego ustalajacego wstapienie w stosunek najmu lokalu,
3/ wyroku sadowego ustalajacego istnienie stosunku najmu lokalu.
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3. Umowg najmu lokalu zawiera si¢ w terminie 30 dni od daty dorgczenia skierowania
do zawarcia umowy. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie
z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po stronie osoby uprawnionej do zawarcia
umowy najmu, skierowanie traci waznos¢.

4. W przypadku dwukrotnej odmowy propozycji zawarcia umowy najmu lokalu
zamiennego z tytutu realizacji wyroku nakazujacego oprdéznienie lokalu dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ wydania kolejnego skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu
i przekazanie sprawy do komornika sadowego.

§ 3.

Definicje poj¢¢ wystepujace w uchwale:

1. Dochod miesigczny gospodarstwa domowego stanowia dochody wnioskodawcy

i cztonkoéw jego rodziny zgtoszonych we wniosku do wspoélnego zamieszkiwania,
wykazane ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania i udokumentowane w szczegdlnosci:
przez pracodawce, Grodzki Urzad Pracy, Urzad Skarbowy.
Za dochdd miesigczny uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich
uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na
ubezpieczenie chorobowe, okre§lonych w przepisach o systemie ubezpieczen
spolecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu.
Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkow dla sierot zupelnych, zasitkéw pielggnacyjnych,
zasitkow okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych §wiadczen pienigznych
1 $wiadczen w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego.

2. Za niskie dochody — uwaza sig:

1/ dla oséb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego - $redni
miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory w okresie
1 roku poprzedzajacego datg ztozenia wniosku, nie przekracza 120 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1 60 % tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym,

2/ dla os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony —
sredni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego, ktory
w okresie 1 roku poprzedzajacego datg zlozenia wniosku, nie przekracza 150%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1 100% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

Przez najnizsza emeryture rozumie si¢ kwote¢ oglaszana przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej
,,Monitor Polski”.

3. Gming Miejska Krakow wuznaje si¢ za '"centrum zyciowe" w przypadku
udokumentowania przez wnioskodawce faktycznego zamieszkiwania na jego terenie
przez okres co najmniej pigciu lat przed data ztozenia wniosku. Udokumentowania
wymaga rowniez fakt posiadania przez wnioskodawce stalego zrédta dochodu na
terenie Gminy Miejskiej Krakéw, a w przypadku posiadania dzieci w wieku
szkolnym pobierania przez dzieci wnioskodawcy nauki na terenie Gminy Miejskiej
Krakow.
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4. Za lokal o nadmiernym zaludnieniu uwaza si¢: lokal mieszkalny, w ktorym na jedna
osobe zameldowana na pobyt staly przypada mniej niz 5 m* ogélnej powierzchni
pokoi.

5. Za miejscowos¢ pobliska uwaza si¢ miejscowosc, do ktorej czas dojazdu publicznymi
srodkami transportu przewidziany w rozkladzie jazdy, tacznie z przesiadkami, nie
przekracza w obie strony dwoch godzin.

Rozdzial 2
Najem lokali na czas oznaczony
Najem lokali socjalnych

§ 4.

1. Uprawnionymi do najmu lokalu socjalnego w pierwszej kolejnosci sa osoby:
1/ ktore utracity mieszkania w wyniku zdarzen losowych: klgski zywiotowej,
katastrofy lub pozaru,

2/ ktore nabyly prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu socjalnego na podstawie
orzeczenia sadowego.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego:

1/ z wlascicielami lokali nabytych od Gminy Miejskiej Krakéw, w ktorych organ
nadzoru budowlanego stwierdzit koniecznos¢ rozbiodrki lub remontu budynku,

2/z osobami zajmujacymi bez tytulu prawnego lokale lub budynki objete
wykwaterowaniem w zwiazku z realizacja inwestycji Gminy Miejskiej Krakow,

3/ z osobami zobowigzanymi do oproznienia zajmowanego lokalu, stanowiacego
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, nie posiadajacymi w wyroku eksmisyjnym
prawa do lokalu socjalnego w przypadkach, gdy wielko$¢ 1 standard

odzyskiwanego lokalu lub wzgledy spoteczne uzasadniaja dostarczenie lokalu
socjalnego.

3. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas nie dtuzszy niz pig¢ lat.

4. Umowg najmu lokalu socjalnego, po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuza si¢
na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej
zawarcie umowy. W uzasadnionych przypadkach, przedluzenie umowy najmu, moze
dotyczy¢ innego lokalu socjalnego. Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu winno
by¢ poprzedzone uzyskaniem opinii wtasciwej Rady Dzielnicy Miasta Krakowa.

5. Lokale socjalne nie moga by¢ przedmiotem zamiany.

6. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady realizacji wyrokow nakazujacych oprdznienie
lokalu, w ktérych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego:

1/ Realizacja wyrokow eksmisyjnych z lokalu bgdacego w mieszkaniowym zasobie
Gminy Miejskiej Krakéw nastgpuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem.

2/ Realizacja wyrokdéw eksmisyjnych z lokalu bgdacego w innym zasobie niz Gminy
Miejskiej Krakow nastgpuje wedlug kolejnosci ztozenia wniosku przez
wierzyciela. Prezydent Miasta Krakowa, w uzasadnionych przypadkach, moze
zrealizowa¢ wyrok eksmisyjny z pomini¢ciem kolejnosci.
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Najem lokali polozonych na terenie gminnych placowek oswiatowych

§ 5.

. Do zawarcia umowy najmu lokalu, poloZzonego na terenie gminnych placéwek

oswiatowych, sa uprawnieni wylacznie pracownicy o$wiaty zatrudnieni
w placowkach oswiatowych (szkotach lub przedszkolach) prowadzonych przez
Gming Miejska Krakow.

. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 winny spetnia¢ nastgpujace kryteria:

a/ pigcioletni staz pracy w placowce o$wiatowej prowadzonej przez Gming Miejska
Krakow,

b/ niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, okre§lone w ust. 3,

¢/ wykaza¢ dochody okreslone w ust. 4,

d/ przedtozy¢ pozytywna opini¢ o pracy zawodowej — wystawiong przez dyrektora
placéwki, w ktorej wnioskodaweca jest zatrudniony.

. Za osoby o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych uwaza si¢: osoby nie

bedace najemcami, wlascicielami lokalu lub budynku oraz zameldowane na pobyt
staly w lokalu, w ktorym na jedna osobg gospodarstwa domowego przypada nie
wiecej niz 10 m? facznej powierzchni pokoi.

. Za dochod uprawniajacy do ubiegania si¢ o najem lokalu, o ktorym mowa w ust. 1

uwaza si¢ sredni miesigczny dochod przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa
domowego, ktory, w okresie 1 roku poprzedzajacego date zlozenia wniosku, nie
przekracza 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 250 % tej
kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.

Dochdd miesigczny gospodarstwa domowego stanowia dochody okre§lone w § 3
pkt 1 tej uchwaty.

. Sposrdd wnioskodawcow spetniajacych warunki okreslone w ust. 2-4 pierwszenstwo

maja matzenstwa nauczycielskie oraz matki i ojcowie samotnie wychowujacy dzieci.

. Wnioski o wynajem lokali, o ktorych mowa w ust.1, sa weryfikowane przez wydziat

wiasciwy do spraw lokalowych Urzedu Miasta Krakowa.

. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, o ktorej mowa w ust. 15, opiniuje wnioski oraz

sporzadza projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu.

. Projekt listy, o ktérej mowa w ust. 7, zostaje wywieszony do publicznej wiadomosci

na okres dwoch tygodni w budynkach Urzgdu Miasta Krakowa: Plac Wszystkich
Swigtych %, ul. Wielopole 17 a.

. W okresie wywieszenia projektu listy wnioskodawcom przystuguje prawo sktadania

zastrzezen, ktore podlegaja rozpatrzeniu przez Dyrektora wydziatlu, o ktérym mowa
w ust. 6, przy udziale cztonkow Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

List¢ osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu sporzadza wydzial,
o ktorym mowa w ust. 6 w terminie dwoch miesigcy od daty wywieszenia projektu
listy.

Skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu na rzecz osob objgtych lista, o ktorej
mowa w ust. 10, wydaje Prezydent Miasta Krakowa.
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Umowy najmu lokali zawiera administrator placowki o§wiatowe;.

Najemcy lokali, o ktorych mowa w ust. 1, optacaja czynsz wedtug zasad okreslonych
obowiazujacym zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa.

Umowy najmu lokali zawiera si¢ na okres trzech lat, z mozliwo$cia ich przedtuzenia
na kolejne trzy lata, o ile wnioskodawca nadal speinia kryteria okreslone w ust. 2-4
i nie wystgpuje koniecznos¢ zmiany sposobu uzytkowania przedmiotowego lokalu
w zwiazku z planowanym poszerzeniem placowki oswiatowej na cele dydaktyczne.

Dyrektor wydziatu, o ktérym mowa w ust. 6 powotuje Spoteczna Komisjg
Mieszkaniowa w liczbie 10 os6b w sktadzie:

a/ przedstawiciel Sekcji O$wiaty Regionu Malopolska Niezaleznego Samorzadnego
Zwiazku Zawodowego ,,Solidarno$c¢”,

b/ 4 przedstawicieli Komisji Migdzyzaktadowej Pracownikow O$wiaty Niezaleznego
Samorzadnego Zwiazku Zawodowego ,,Solidarnos¢”,

c/ przedstawiciel Zarzadu Okregu Malopolskiego Zwiazku Nauczycielstwa
Polskiego,

d/ 4 przedstawicieli Zarzadu Oddzialu Zwiazku Nauczycielstwa Polskiego, oraz
okresla Regulamin dziatania Komisji.

Osoby posiadajace uprawnienia do zajmowania na czas nieoznaczony lokali
potozonych w budynkach placowek oswiatowych moga ubiega¢ si¢ o uzyskanie
w drodze zamiany innego lokalu usytuowanego w placowce o$wiatowej, zachowujac
prawo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 3
Najem lokali na czas nieoznaczony

Najem lokali zamiennych

§ 6.

1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w pierwszej

kolejnosci sa:
1/ osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie przepisoOw
ustawy: art. 32 w zwiazku z art. 11 ust. 2 pkt 4 oraz art. 33,

2/ osoby zobowiazane do oprdznienia lokali, ktorym sad w wyroku przyznat prawo
do lokalu zamiennego z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow,

3/najemcy lokali stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, ktorym
wypowiedziano umowe¢ najmu lokalu w oparciu o art. 11 ust 2. pkt 4 ustawy
zuwagi na konieczno$¢ rozbidrki lub remontu budynku wynikajaca z decyz;ji
organu nadzoru budowlanego,

4/ osoby zobowiazane do oproznienia lokali, ktore wymagaja koniecznej naprawy na
czas nie dtuzszy niz rok ( dot. najemcow lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob
Gminy Miejskiej Krakow oraz wiascicieli lokali nabytych od Gminy Miejskiej
Krakow); dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach przedtuzenie umowy
najmu na czas nieoznaczony,
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5/ najemcy lokali zakwalifikowani do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego
w trybie § 9 ust. 2 i ust. 3 uchwaly,

6/ najemcy, ktérzy nie skorzystali z oferty wykupu zajmowanego lokalu w oparciu
o art. 21 ust. 4 i ust. 5 ustawy - nie wyrazenie zgody na objecie lokalu zamiennego
nie skutkuje wypowiedzeniem umowy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego:

1/ z najemcami lokali, stanowiacych witasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakow, ktore
wymagaja opréznienia w zwiazku z brakiem ekonomicznego uzasadnienia
zachowania mieszkalnej funkcji lokalu lub budynku, Ilub z powodu
udokumentowanej nieoptacalnosci remontu,

2/ z osobami pozostajacymi na podstawie umdéw najmu zawartych na czas
nieoznaczony w lokalach usytuowanych w gminnych budynkach: placéwek
oswiatowych, stuzby zdrowia i pomocy spolecznej, ktore wymagaja oproznienia
ze wzgledu na potrzeby Gminy Miejskiej Krakow,

3/z osobami pozostajqcyml w lokalu bez tytutlu prawnego w zwiazku ze
stwierdzeniem niewaznosci decyzji o przydziale lokalu lub wydaniem decyzji
Z naruszeniem prawa.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w zwiazku
z realizacja inwestycji Gminy Miejskiej Krakow:
1/ z najemcami lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Krakow
oraz stanowiacych wlasnos¢ osob fizycznych i prawnych,

2/ z wlascicielami 1 wspotwlascicielami lokali lub budynkéw, ktorym wysokos$¢
odszkodowania lub warto$§¢ zbywanej nieruchomo$ci — w ramach rozliczenia
finansowego z Gmina Miejska Krakéw - uniemozliwia zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie, a takze z uzytkownikami, dozywotnikami
oraz osobami na rzecz ktérych ustanowiona zostala stuzebnos$¢ mieszkania.

Najem lokali wynikajacy z regulacji tytulu prawnego do zajmowanego lokalu

§7.

1. Uprawnionymi do uregulowania tytulu prawnego do zajmowanego lokalu sa osoby:

1/ posiadajace prawo do najmu zajmowanego lokalu na podstawie przepisOw ustawy:
art. 30, art. 31 i art. 33 oraz art. 680" i art. 691 Kodeksu cywilnego,

2/ ktére pozostaly w lokalu po opuszczeniu go i wymeldowaniu najemcy lub
pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego pod warunkiem, zZe: stale zamieszkiwatly z najemca
przez okres nie krotszy niz pi¢¢ lat do ustania stosunku najmu i nie posiadaja
tytutu prawnego do innego lokalu (dotyczy: matzonkéw nie bedacych
wspotnajemcami lokalu, zstgpnych, wstgpnych, rodzenstwa, powinowatych w tej
samej linii lub stopniu, 0sob przysposobionych 1 przysposablajqcych 0s6b
matoletnich przyjetych na podstawie orzeczenia sadu na wychowanie, os6b
pozostajacych faktycznie we wspolnym pozyciu matzenskim z najemca);
dopuszcza si¢ odmowg wyrazenia zgody na zawarcie Umowy najmu zajmowanego
lokalu mieszkalnego w sytuacji, gdy powierzchnia mieszkania przekracza
normatywna powierzchni¢ uzytkowa lokalu przyjeta na podstawie art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. z 2001r.,
Nr 71, poz. 734 z pézn. zm./; w tym przypadku przystuguje prawo do 1nneg0
lokalu o powierzchni uzytkoweJ nie przekraczajacej normatywow przyjetych
w powolanej powyzej ustawie,
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3/ zajmujace lokal potozony w budynku, przejetym do mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow w przypadku: legitymowania si¢ umowa najmu lokalu
zawarta przez poprzedniego wynajmujacego na czas nieoznaczony 1 nie
posiadania tytutu prawnego do innego lokalu polozonego w Gminie Miejskiej
Krakow lub pobliskiej miejscowosci,

4/ zajmujace lokal potozony w budynku hotelowym, przejetym do mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakéw, w przypadku: udokumentowania zgody
poprzedniego wynajmujacego na zamieszkiwanie w tym lokalu przez okres co
najmniej dwoch lat i1 nie posiadania tytutu prawnego do innego lokalu potozonego
w Gminie Miejskiej Krakow lub pobliskiej miejscowosci,

5/ posiadajace prawo do zawarcia umowy najmu lokalu w trybie § 9 ust. 1 uchwaly.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu, na wniosek osoby, wobec ktorej, z przyczyn wymienionych
w art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy, zostala wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona
eksmisja z lokalu, w przypadku uregulowania zadtuzenia czynszowego i kosztéw
sadowych.

Najem lokali z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych

§ 8.

1. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytutu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych sa:

1/ najemcy lokali, ktore nie speiniaja warunkow technicznych wymaganych dla
pomieszczen przeznaczonych na stalty pobyt ludzi (dot. najemcéw lokali
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz najemcow oplacajacych
w dniu wej$cia w zycie ustawy czynsz regulowany za najem lokali stanowiacych
wlasno$¢ osob fizycznych i prawnych),

2/ osoby, ktore zamieszkuja i sa zameldowane na pobyt staly w lokalu o nadmiernym
zaludnieniu,

3/ wychowankowie placowek opiekunczo-wychowawczych, nie majacy mozliwosci
powrotu do lokalu, w ktorym sa zameldowani na pobyt staly, jezeli wniosek
onajem lokalu zlozyly nie pdzniej niz w terminie 2 lat od uzyskania
petnoletnosci, a w przypadku, gdy po uzyskaniu pelnoletnosci pozostaja nadal
w placowkach, jezeli wniosek zlozyly nie pdzniej niz w terminie 2 lat od
opuszczenia tych placowek,

4/ osoby pozbawione mozliwosci zamieszkiwania w lokalu, w ktorym sa
zameldowane na pobyt staty, ubiegajace si¢ 0 pomoc mieszkaniowa ze wzgledow
spotecznych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu z najemca lokalu, stanowiacego
wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, ubiegajacym si¢ o zamiang zajmowanego
lokalu:

1/ na lokal o wigkszej powierzchni pokoi - ze wzglgdu na nadmierne zaludnienie,
2/ na inny lokal - ze wzgledu na wiek i stan zdrowia,
3/ na dwa mniejsze lokale - ze wzgledu na sytuacj¢ rodzinna,
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4/ na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;j i strukturze,

5/na lokal réwnorzedny, potozony na nizszej kondygnacji - ze wzgledu na
poruszanie si¢ na wozku inwalidzkim.

. Osoby wymienione w ust. 1 oraz w ust. 2 pkt 1 sa uprawnione do zawarcia umowy
najmu lokalu w przypadku udokumentowania faktu spelnienia kryterium niskich
dochodéw w rozumieniu tej uchwaty oraz objecia lista ostateczna.

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony z osobami:

1/ wobec ktoérych sad orzekt eksmisje z lokalu przed dniem wejscia w zycie ustawy
z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych,

2/ ktore utracity uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego 1 spetniaja
kryterium niskich dochodéw, okreslonych w § 3 pkt 2 ppkt 2 uchwaty.

Najem lokali niesamodzielnych

§9.

. W celu likwidacji lokali niesamodzielnych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umow
najmu lokalu na czas nieoznaczony:

1/ z najemcami, ktorych skierowano do zawarcia umowy najmu opréznionej czgsci
lokalu wspolnego:

a/ w przypadku zajmowania lokalu przez dwéch najemcoéw skierowanie do
zawarcia umowy najmu zwolnionej czgsci lokalu przystuguje pozostalemu
najemcy,

b/ w przypadku zajmowanla lokalu przez wigeej niz dwoch najemcow
1 oproznienia czgsci lokalu przez jednego z nich, skierowanie do zawarcia
umowy najmu zwolnionej czgsci lokalu przys}uguje w pierwszej kolejnosci
najemcy zajmujacemu w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego mniejsza taczna powierzchnig pokoi,

2/z najemcami lokalu pozostajacego w bezposrednim sasiedztwie lokalu nie
mogacego stanowi¢ samodzielnego przedmiotu najmu; koszty przebudowy lokalu
obciazaja wowczas najemcg i nie przystuguje mu roszczenie o ich zwrot,

3/ z wilascicielami lokalu ubiegajacymi si¢ dodatkowo o najem innego lokalu, nie
mogacego stanowi¢ samodzielnego przedmiotu najmu celem potaczenia
z dotychczas zajmowanym lokalem, pod warunkiem uzyskania koniecznych
dokumentéw dopuszczajacych techniczna mozliwo$¢ potaczenia lokali; koszty
przebudowy obciazaja wowczas wlasciciela 1 nie przystuguje mu roszczenie o ich
ZWTot,

4/ z wspotnajemcami lokalu, ktoérzy dokonali podzialu zajmowanego lokalu na dwie
samodzielne jednostki mieszkalne - na podstawie dokumentéw dopuszczajacych
techniczna mozliwo$¢ podziatu; koszty przebudowy lokalu obciazaja wowczas
najemcow lokali powstatych w wyniku podziatlu i nie przystuguje im roszczenie
o ich zwrot,

5/ z najemcami lokalu, ktorzy dokonali przebudowy zajmowanego lokalu, jezeli
udogodni to korzystanie z lokali przez innych najemcéw oraz o ile przepisy prawa
budowlanego zezwalaja na jego wykonanie; koszty przebudowy lokalu obciazaja
wowczas najemce i nie przystuguje mu roszczenie o ich zwrot.
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2. W przypadku nie wyrazenia przez najemcg zgody na zawarcie umowy najmu

oproznionej czgsci lokalu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu
zamiennego.

3. Dopuszcza si¢ odmowg wyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu zwolnionej
czesci lokalu niesamodzielnego, w przypadku, gdy powierzchnia mieszkania po
objeciu zwolnionej czgsci lokalu przekraczataby o 50 % normatywna powierzchnig
uzytkowa lokalu przyjeta na podstawie art. 5 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o dodatkach mieszkaniowych; w tym przypadku przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

Najem lokali w trybie dobrowolnej zamiany

§ 10.

1. Zgoda na dokonanie dobrowolnej zamiany mieszkan jest udzielana w przypadkach,
gdy na zamiang wyrazaja zgode dysponenci tych lokali, ich najemcy oraz wszystkie
osoby petnoletnie zameldowane na pobyt staly w tych lokalach.

2. Dopuszcza si¢ odmowe dokonania dobrowolnej zamiany w przypadkach, gdy jej
realizacja naruszalaby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Krakow, w szczegodlnosci w sytuacji, gdy w lokalu
objetym w wyniku dobrowolnej zamiany zaistnialoby nadmierne zaludnienie.

Najem lokali w trybie szczegélnym

§11.

1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu w trybie odrgbnych zasad niz
przyjete w uchwale sa osoby:
1/ zakwalifikowane do dokonania we wtasnym zakresie adaptacji na cele mieszkalne
powierzchni wspdlnego uzytku o funkcji dotychczas innej niz mieszkalna,

2/ repatriowane z terenow bylego ZSRR 1 zaproszone uchwata Rady Miasta Krakowa
w celu osiedlenia sig¢ na state na terenie Gminy Miejskiej Krakow.

2. W przypadkach szczego6lnych, uzasadnionych waznymi wzgledami spotecznymi,
Prezydent Miasta Krakowa moze, po zasiggnig¢ciu opinii wlasciwe] przedmiotowo
Komisji Rady Miasta Krakowa, odstapi¢ od uregulowan zawartych w uchwale
1 wyrazi¢ zgodg na zawarcie umowy najmu lokalu.

Prezydent Miasta Krakowa w sprawozdaniu rocznym sktada informacj¢ Radzie
o podjetych decyzjach wraz z uzasadnieniem.

Najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m *

§12.

1. Wolne lokale bedace wilasnoscia Gminy Miejskiej Krakow, ktorych powierzchnia
uzytkowa przekracza 80 m® moga byé oddawane w najem za zaplata czynszu,
okreslonego w drodze publicznego przetargu.
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. W przetargu, o ktorym mowa w ust. 1, przyjmuje si¢ za stawke wyjsciowa wyliczony
czynsz odpowiadajacy w stosunku rocznym 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

. Lokale, o ktéorych mowa w ust. 1, nie moga by¢ wykorzystywane przez najemc¢ na
cele inne niz mieszkalne oraz nie moga by¢ przedmiotem zamiany.

. Regulamin przetargu na najem lokali, o ktorych mowa w ust. 1, okresla Prezydent
Miasta Krakowa.

Podnajem oraz oddanie do bezplatnego uzywania lokalu

§ 13.

. Zawarcie umowy o podnajem badz umowy o oddanie do bezptatnego uzywania
lokalu Iub jego czg$ci wymaga zgody Prezydenta Miasta Krakowa; zgoda nie jest
wymagana w stosunku do osoby, wzgledem ktérej najemca jest obcigzony
obowiazkiem alimentacyjnym.

. Nie wyraza si¢ zgody na podnajem badz oddanie w bezplatne uzywanie lokalu lub
jego czesci w sytuacji, w ktérej nastapitoby nadmierne zaludnienie lokalu, tj., gdy
laczna powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jedna osobg¢ uprawniona do
zamieszkiwania wraz z podnajemca wynositaby mniej niz 5 m” .

Rozdzial 4
Zasady weryfikacji i kwalifikowania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu

§ 14.

. Wnioski o najem lokalu przyjmuje wydzial wiasciwy do spraw lokalowych Urzedu
Miasta Krakowa.

. Weryfikacji majacej na celu sporzadzenie list os6b zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu podlegaja wnioski ztozone do dnia 30 czerwca danego roku.

. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych winny udokumentowa¢ co najmniej 5-letni okres posiadania
»centrum zyciowego” na terenie Gminy Miejskiej Krakow.

. Wnioski osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, wymienionych w § 8 ust. 1 pkt 1-2 oraz w ust. 2 pkt 1-3 uchwaly,
podlegaja weryfikacji z miejsca stalego zameldowania w Gminie Miejskiej Krakow
w oparciu o system kwalifikacji punktowej warunkow socjalno-mieszkaniowych,
przyjety w trybie § 21 ust. 2 pkt 1 uchwaly. Ocena warunkéw socjalno-
mieszkaniowych dokonywana jest przez pracownikoéw Urzedu w ramach zespotdéw
wizytujacych, w ktérych maja prawo uczestniczy¢ przedstawiciele wtasciwych Rad
Dzielnic Miasta Krakowa.
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5. Weryfikacji wnioskow 0s0b ubiegajacych si¢ o najem lokalu z tytulu
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, wymienionych w § 8 ust. 1 pkt 3 1 pkt 4
uchwaty, ktore nie posiadaja zameldowania na pobyt stalty w Gminie Miejskiej
Krakéw lub nie maja mozliwo$ci zamieszkiwania w lokalu, w ktorym sa
zameldowani na pobyt staty, dokonuje si¢ rowniez w oparciu o system kwalifikacji
punktowej przyjety w trybie § 21 ust. 2 pkt 1 uchwaty. Ocena warunkéw socjalno-
mieszkaniowych dokonywana jest przez pracownikow Urzedu na podstawie:
zebranych dokumentdéw, protokotéw z wizji lokalowych, wystapien Wydziatu
Edukacji, Wydziatu Spraw Spotecznych, organizacji pozarzadowych oraz instytucji,
w tym: Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej, domoéw pomocy spolecznej,
placowek opiekunczo — wychowawczych. W ocenie wnioskow maja prawo
uczestniczy¢ przedstawiciele wlasciwych Rad Dzielnic Miasta Krakowa.

§ 15.
Nie podlegaja weryfikacji wnioski 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu, ktore:

1/ zbyly lub przekazaty lokal lub budynek mieszkalny w catosci lub czesci,

2/ zamieszkuja w lokalu o nadmiernym zaludnieniu, obj¢tym w wyniku dobrowolne;j
zamiany mieszkania,

3/sa wilascicielami /wspotwlascicielami/ lokalu lub budynku mieszkalnego
z wylaczeniem przypadkdéw wymienionych w § 4 ust. 1 pkt 1, § 4 ust. 2 pkt 1, § 6
ust. 1 pkt4, § 6 ust. 3 pkt 21§ 9 ust.1 pkt 3 uchwaty.

Sporzadzanie list osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu oraz
zasady ich realizacji

§ 16.

Z uwzglednieniem systemu kwalifikacji punktowej warunkéw socjalno-
mieszkaniowych, przyjetego w trybie § 21 ust. 2. pkt 1 uchwaty, sporzadzane sa listy
wnioskodawcow ubiegajacych si¢ o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, wymienionych w § 8 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1 - 3 uchwaty.

§17.
Bez zastosowania systemu kwalifikacji punktowej warunkéw socjalno-
mieszkaniowych, przyjetego w trybie § 21 ust. 2. pkt 1 uchwaty, sporzadzane sa listy
0sO6b wymienionych:

1/w § 6 ust. 1 pkt 3 ( ktorym wypowiedziano umowe najmu lokalu na podstawie art. 11
ust. 2 pkt 4 ustawy, z uwagi na konieczno$¢ usunigcia nieprawidlowosci
technicznych budynku orzeczona przez organ nadzoru budowlanego) oraz w pkt 4
uchwaty,

2/w § 6 ust. 2 pkt 1 1 pkt 2 uchwaty.
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§ 18.

. Projekty list osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu wraz
z informacja o terminie 1 miejscu sktadania uwag i1 zastrzezen — podawane sa do
publicznej wiadomosci na okres 30 dni poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen

w budynkach Urzedu Miasta Krakowa: Plac Wszystkich Swietych 3/4, ul. Wielopole
17a.

2. Uwagi 1 zastrzezenia dotyczace projektow list podlegaja rozpatrzeniu przez
Dyrektora wydziatlu wlasciwego do spraw lokalowych Urzedu Miasta Krakowa przy
udziale przedstawicieli wlasciwych Rad Dzielnic Miasta Krakowa.

. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen Prezydent Miasta Krakowa ustala ostateczne listy.

§ 19.

. Wnioskodawcy, wymienieni w § 8 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 uchwaly, objeci lista
ostateczng przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu sa

zobowiazani do ponownego udokumentowania faktu speinienia kryterium niskich
dochoddéw okreslonych uchwata.

. Wnioskodawcom objetym listami ostatecznymi przystuguje lokal mieszkalny na czas
nieoznaczony lub lokal socjalny w zaleznosci od wysoko$ci dochodow
przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego w okresie 1 roku
poprzedzajacego wydanie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu.
Na wniosek osoby wykazujacej dochody uprawniajace do czynszu socjalnego
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

3. Dwukrotna odmowa przyjgcia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu z tytulu
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 niskich dochodow, skutkuje
odstapieniem od realizacji wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu.

. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub
zatajanie danych dotyczacych wtasnej sytuacji mieszkaniowej i materialne;j,
w zakresie wymaganym uchwala niezbednych przy opracowywaniu listy osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstapieniem od
realizacji jego wniosku.

Rozdzial 5
Wydawanie skierowan do zawarcia umowy najmu lokalu na rzecz oséb, ktore nie
wymagaja objecia lista ostateczng

§ 20.
Uprawnionymi do uzyskania skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu bez

uprzedniego objgcia lista sa osoby wymienione:
1/w § 4 ust. 1 pkt 1-2 uchwaty,

2/ w § 4 ust. 2 pkt 1-3 uchwaty,

3/ w § 4 ust. 4 uchwaty,
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4/w § 6 ust. 1 pkt 1, pkt 2, pkt 3 (ktorym wypowiedziano umowe¢ najmu lokalu
w oparciu o art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy z uwagi na stan bezpo$redniej grozby
zawalenia budynku orzeczony decyzja organu nadzoru budowlanego) oraz w pkt 5
1 pkt 6 uchwaty,

5/w § 6 ust. 2 pkt 3 uchwaty,
6/ w § 6 ust. 3 pkt 1 1 pkt 2 uchwaty,
7/ w § 7 ust. 1 pkt 1-5 uchwaty,
8/ w § 7 ust. 2 uchwaly,
9/ w § 8 ust. 2 pkt 4 i pkt 5 uchwaty,
10/ w § 8 ust. 4 uchwaty,
11/w § 11 ust. 1 pkt 1 1 pkt 2 uchwaty,

oraz osoby:

12/ dokonujace przy udziale Urzedu Miasta Krakowa dobrowolnej zamiany lokalu
w trybie § 10 uchwaty,

13/ zakwalifikowane do wynajmu lokalu na podstawie decyzji podjetej przez Prezydenta
Miasta Krakowa w trybie § 11 ust. 2 uchwaty,

14/ uprawnione do objgcia lokalu w trybie § 12 uchwaty.

Rozdzial 6
Przepisy uzupelniajace

§21.

1. Prezydent Miasta Krakowa - w oparciu o prognozowana liczbg lokali przeznaczonych
do wynajmu w danym roku - dokonuje podziatu rocznej puli wolnych lokali na
poszczegodlne listy 1 pozostale tytuty uprawniajace do zawarcia umowy najmu lokalu.

2. Prezydent Miasta Krakowa okresla:
1/ systemy kwalifikacji punktowej warunkéw socjalno-mieszkaniowych o0sob

ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu, wymienionych w § 16
uchwaty,

2/ zasady kwalifikowania osob ubiegajacych si¢ o adaptacje na cele mieszkalne
powierzchni wspolnego uzytku o funkcji dotychczas innej niz mieszkalna,

3/ zakres wykwaterowan w ramach inwestycji Gminy Miejskiej Krakow,

4/ zasady 1 zakres wynajmowania lokali zamiennych najemcom, ktorzy nie wyrazili
woli wykupienia zajmowanego lokalu,

5/ regulamin przetargu na najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m’,

6/ zasady zawierania umOw najmu na czas nieoznaczony z osobami, ktore utracity
uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego i spelniaja kryterium
niskich dochodéw okreslonych w § 3 pkt 2 ppkt 2 uchwaty,
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7/ zasady gospodarowania lokalami mieszkalnymi w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ osob nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacych w zarzadzie Gminy
Miejskiej Krakow.

Rozdzial 7
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 22.

1. Osoby objete ostatecznymi listami oso6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu, sporzadzonymi wedlug dotychczasowych przepisow, zachowuja
prawo do zawarcia umowy najmu, po spelnieniu kryterium niskich dochodow,
okreslonych uchwata, o ktérej mowa w § 23 ust. 1 tej uchwaly.

2. Osoby, ktore uzyskaty w trybie odrgbnych przepisow pozwolenia na nadbudowg,
rozbudowe¢ lub przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne
w obiektach stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Krakow,
zachowuja prawo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

3. Osoby, wobec ktérych na podstawie § 7 ust. 4 uchwaty, o ktérej mowa w § 23 ust. 1
niniejszej uchwaty zostatlo wszczgte postgpowanie i nie zakonczone przed dniem
wejscia w zycie tej uchwaly, zachowuja prawo do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

§ 23.

1. Traci moc uchwata Nr LVI/529/96 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 lipca 1996 r.
w sprawie zasad zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty
samorzadowe] gminy Miasta Krakowa oraz kryteriow wyboru osoéb, z ktérymi
umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

2. Traci moc uchwata Nr XII1/136/95 Rady Miasta Krakowa z dnia 15 lutego 1995 r.
w sprawie czynszu wolnego za lokale mieszkalne oraz uchwata Nr LXXXV1/810/97
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 1997 r. zmieniajaca uchwate Nr XIII/136/95
Rady Miasta Krakowa z dnia 15 lutego 1995 r. w sprawie czynszu wolnego za lokale
mieszkalne.

§ 24.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 25.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Wiestaw MISZTAL



