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1. Wprowadzenie
Podstawa formalno — prawna

Podstawa opracowania uzasadnienia jest wymdg wynikajacy z art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn.
zm.), tj.,, Wojt, burmistrz, prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) wraz
Z uzasadnieniem.”

Do opracowywania projektu planu przystgpiono w Nr CXV1/1826/14 Rady Miasta Krakowa
zdnia 24 wrzesnia 2015 roku o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie -Jurajska”. Granice obszaru okresla
zatacznik do ww. uchwaty.

Polozenie obszaru

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren
0 powierzchni 41,82 ha. Potozony jest w potnocnej czgsci miasta, w Dzielnicy IV Prgdnik
Bialy 1 zawiera si¢ pomigdzy granicag administracyjng miasta Krakowa, a wyznaczong
w Studium granica terenéw przeznaczonych do zainwestowania, w rejonie ulic: Pekowickiej
I Jurajskiej oraz w sasiedztwie planowanej poinocnej obwodnicy Krakowa.
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Powiqgzania zewnetrzne

W strukturze przestrzennej obszaru dominujg tereny niezabudowane. Przewazajaca czes¢
terenu stanowig tereny otwarte o urozmaiconej rzezbie i réznych formach uzytkowania
(tereny rolne, zadrzewienia, zielen nieurzadzona).

Nieliczna zabudowa mieszkaniowa - glownie niska wolnostojaca — wystepuje w poinocne;j
czesci obszaru, wzdtuz ul. Pekowickiej. W obrebie obszaru nie ma obiektow ustugowych.

Pierwotny, sredniowieczny uktad ulicowy wsi z niwowym roztogiem.
Obszar objety projektem planu stanowi przedpole widokowe Fortu Tonie, istotnego elementu
systemu Twierdzy Krakow. Przez obszar planu przebiegaja dwa powigzania widokowe
istotne w skali miasta: Fort Tonie — Kopiec Kosciuszki oraz Fort Tonie — Wawel — Fort
Rajsko.
Przestrzennie, w sgsiedztwie obszaru projektu planu, zagospodarowanie terenow odbywa si¢
liniowo wzdhuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych w kierunkach pétnocnym i potudniowym
(wzdtuz ul.Jurajskiej). Po wschodniej stronie obszar graniczy z Gming Zielonki, ktorej
obecnie niezainwestowane lub stabo zainwestowane tereny zgodnie z Uchwatami Nr:
e IX/55/07 Rady Gminy Zielonki z dnia 21 czerwca 2007 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Zielonki Nr 06
w granicach administracyjnych miejscowosci Zielonki rejon granicy z miastem Krakow,
e XXXI/100/05 Rady Gminy Zielonki z dnia 18 listopada 2005 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Zielonki Nr 07
w granicach administracyjnych miejscowosci Pekowice,
e 1V/23/2007 Rady Gminy Zielonki z dnia 18 stycznia 2007 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Zielonki Nr 35
W granicach administracyjnych miejscowosci Zielonki rejon granicy z miastem Krakow,
e XXXI/100/05 Rady Gminy Zielonki z dnia 18 listopada 2005 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Zielonki Nr 37
w granicach administracyjnych miejscowosci Pekowice,
sg wskazane w wigkszos$ci do zabudowy 1 zainwestowania zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng z ustugami o wysokich wskaznikach intensywnos$ci zabudowy (m. in.
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%).

Powiazania przyrodnicze obszaru z otoczeniem

Obszar projektu planu polozony jest w rejonie miasta, ktérego intensywnos¢
zagospodarowania jest stosunkowo niska. Tereny upraw, tgk oraz réznorodnej zieleni
nieurzadzonej stanowia czesci wiekszych kompleksow terenow otwartych bezposrednie
powigzania przyrodnicze zachodzg z terenami leSnymi oraz zadrzewien w otoczeniu fortu
Tonie 1 P¢kowice oraz z terenami otwartymi pol i1 zieleni poza granicami Krakowa (gmina
Zielonki, gmina Wielka Wie$ — obszary parku krajobrazowego Dolinki Podkrakowskie,
dolina Pradnika, Ojcowski Park Narodowy).

Powigzania obszaru projektu planu z cennymi przyrodniczo terenami £.ak w Toniach,
sg mozliwe aczkolwiek, utrudnione wskutek wystepowania barier w postaci ciggow
komunikacyjnych oraz innego zagospodarowania, zachodza poprzez cieki wodne - lokalnego
obnizenia cieku (row odwadniajacy G1) doptywu Sudotu.

W rejonie Ton, w ujeciu lokalnym oraz ponadlokalnym istotne znaczenie
w funkcjonowaniu przyrodniczym ma zadrzewiona dolina i koryto Sudotu, ktora stanowi
droge migracji gatunkéw. Duzy udzial terenéw niezabudowanych w otoczeniu oraz sie¢



rowow melioracyjnych sprzyja kontaktom pomi¢dzy poszczegdlnymi populacjami danego
gatunku.

. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem

Propozycje rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych oparto na:

aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegélnych terendéw, a takze
terenéw potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie,

uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu §rodowiska przyrodniczego,

zasobach  kulturowych oraz uwarunkowaniach  wynikajagcych z  wytycznych
konserwatorskich,

ustaleniach Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa,

wydanych oraz procedowanych decyzjach o warunkach zabudowy i pozwoleniach na
budowe,

wnioskach wydziatéw 1 jednostek UM Krakowa oraz wnioskach instytucji i organdéw
zawiadomionych o przystgpieniu do planu.

Przy wyznaczaniu poszczegolnych kategorii przeznaczenia terendw oraz parametrow ich
zainwestowania, kierowano si¢ nast¢pujacymi zasadami:

uwzgledniono konieczno$¢ wylaczenia z mozliwosci zainwestowania niewielkich enklaw
zadrzewien oraz zieleni urzagdzonej potozonej pomigdzy istniejagcg zabudowa;

wigkszo$¢ obszaru projektu planu dokument Studium wskazuje jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, rozumianej jako: ,,Zabudowa jednorodzinna (realizowana
jako budynki mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoly, w ktorych wydzielono do dwoch
lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajqcej 30% powierzchni  catkowitej budynku; wraz z niezbednymi
towarzyszqgcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze)
oraz z zielenig towarzyszgcq zabudowie (w tym realizowangq jako ogrody przydomowe).”
ustalajgc wskazniki zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
uwzgledniaja przyjete podstawowe przeznaczenie terenu okreslone w Studium dla terenow
MNW — | Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci realizowana jako zabudowa
jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.”

w projekcie planu wyznaczono réwniez, w zgodnos$ci z zapisami Studium, strefe
zwigkszonego udzialu funkcji ustugowej wzdtuz planowanego odcinka IV Obwodnicy.

dla zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej obszaru, przy okresleniu
parametrow drog uwzgledniono zarowno przewidywane jak 1 istniejace zagospodarowanie
terenu. Ze wzgledu na parametry istniejacych drog, stan zainwestowania w ich
bezposrednim sgsiedztwie oraz przyszte mozliwe zainwestowanie wyznaczono szerokosci
drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych odnoszacych
si¢ do drog publicznych, co wigze si¢ z poszerzeniem rezerw terenowych kosztem dziatek
przylegtych do obecnego pasa drogowego.



= ponadto obszar znajduje si¢ w rejonie strategicznych inwestycji drogowych
przewidywanych glownie w bezposrednim sasiedztwie obszaru, determinujacych
rozbudowe 1 okreslenie korytarzy drogowych dla tych inwestycji oraz infrastruktury
obstlugujace;j.

= obszar objety projektem planu cechuje si¢ slabo rozwinigta siecig infrastruktury
technicznej. Istniejgce sieci charakteryzujg si¢ niewielkimi $rednicami, majg charakter
lokalny i stluzag do obstugi istniejacego zainwestowania. Wyznaczenie nowych terenow
inwestycyjnych, bedzie wymagato budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz
rozbudowy obecnie wystepujacych.

3. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Tonie —Jurajska” z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie —
Jurajska”, zwanego dalej ,,planem”, z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zwanego dalej ,,Studium”, zostata
zapewniona poprzez zachowanie zgodnosci rozwigzan zawartych w planie z zasadami
| kierunkami tych rozwigzan okreslonymi w Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium
— plansze K1-K6 Studium, sa uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona uchwata
Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren obj¢ty miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Tonie - Wschod” znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 43
— Tonie.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna niskiej intensywnos$ci na zachdéd od ul. Pekowickiej do utrzymania i
uzupetnien, oraz na potnoc od planowanego odcinka IV Obwodnicy, ksztalttowana
kompleksowo z przestrzeniami publicznymi i zielenig urzadzona, uzupetlniana programem
ustug podstawowych;

Granice mpzp obszaru ,, Tonie -Jurajska” obejmujg nastepujace kategorie terenéw (funkcje):
MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki
mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwdch lokali
mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako ogrody
przydomowe).




Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki,
oswiaty 1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi
pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana
jako zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi
0 gabarytach zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne
z wydzielonymi ponad dwoma lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz
Z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze,
budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki,
o$wiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, uslugi handlu detalicznego, ushugi
pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.
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W zakresie standardow przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej
| Szeregowej;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnos$ci
ksztattowana wzdluz istniejacych 1 projektowanych wulic lub placéw
ogolnodostepnych z zielenig towarzyszaca;

e Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych
form zabudowy dla tego rejonu;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;



Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), polozonej w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 60%,

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) potozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW) w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego
min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
16m, a na obszarze polozonym powyzej poziomicy 270 m n.p.m. oraz wzdtuz ul.
Jurajskiej w odlegtosci 185m od potnocnej granicy obszaru do 13m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 30%, a dla dziatek lub ich cze¢$ci potozonych w pasie o szerokosci 100m
wzdtuz planowanego odcinka IV Obwodnicy oraz w pasie o szerokosci 50m
wzdhuz ul. Wiadystawa Lokietka do 100%;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
I wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 40%, a dla dzialek Iub ich czgsci
polozonych w pasie o szeroko$ci 100m wzdhuiz planowanego odcinka IV
Obwodnicy oraz w pasie o szerokosci 50m wzdhiz ul. Wiladystawa Lokietka do
100%.

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
W jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odstgpstwo od tej
wartosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz dla
terenéw zieleni nieurzadzonej o 10%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego:
Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— polnocna czg§¢ obszaru planu — wskazana zostata jako obszar ochrony
krajobrazu warownego B;

— wystepuja miejsca widokowe o duzych mozliwosciach obserwacji,

— wystepuja powigzania widokowe pomigdzy fortem ,,Tonie” a obiektami
fortecznymi, kopcem T. Kos$ciuszki, Wzgérzem Wawelskim (i dalej fortem
,»Rajsko”);

Nadzoru archeologicznego: obejmuje caty obszar planu.

Wskazania dla wybranych elementow:



e Uwzglednienie mozliwos$ci obserwacji widokow 1 panoram z miejsc widokowych —
Z wymogiem zachowania osi widokowej od fortu ,,Tonie” na kierunku Wzgorze
Wawelskie;

e Polnocna cze$¢ obszaru objetego planem proponowana do objecia Parkiem
Kulturowym ,Mydlniki - Tonie” (wskazanym w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Woj. Matopolskiego).

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 pdinocna cze$¢ obszaru jest proponowana
do objecia Parkiem Kulturowym ,,Mydlniki - Tonie” (wskazanym w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Matopolskiego).

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego, w granicach obszaru objetego

projektem planu wystepuja:

W jednostce znajdujg si¢ obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru

zabytkow: (nr rej. A-1192/M, dec. z dnia 18 stycznia 2010 r.) m.in. zawierajacy nastgpujace

elementy:

e clementy sieci dawnych drég fortecznych — ulice: Jurajska, Na Zielonki, Pekowicka,
Waliszewskiego;

e zielen maskujaca wzdtuz drég objetych wpisem.

W obszarze planu wystepuja osie widokowe stanowigce powigzania widokowe
zZ istniejgcego fortu Tonie 44 na: Wawel - Fort Rajsko 1 Kopiec Kosciuszki w celu
ochrony wysokich warto$ci widokowych, wyznacza si¢ strefe widoku, ktéora ma za
zadanie ochrone¢ przed naturalng sukcesja, w celu zachowania powigzan widokowych
w skali lokalnej 1 miejskiej oraz zachowanie 1 uwzglgdnienie osi widokowych.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego, w granicach obszaru objetego projektem planu
wystepuja:

Czgsc¢ obszaru w Parku Krajobrazowym Dolinki Krakowskie;

Czg¢s¢ obszaru w otulinie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie;
Tereny o spadkach powyzej 12%;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego.

Obszar planu o duzych walorach krajobrazowych, w tym krajobrazu warownego. Wystepuja
obiekty ujete w ewidencji zabytkow lub w rejestrze zabytkéw; ponadto wystepuja odcinki
historycznych traktow droznych, przede wszystkim drog Twierdzy Krakow — do zachowania.

W zakresie infrastruktury:
e Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej;
¢ Planowana rozbudowa systemu elektroenergetycznego, gazowniczego,
kanalizacyjnego, wodociggowego oraz cieptowniczego;
e Teren poza granicami zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego;
Ograniczenia wynikajgce z przebiegu istniejacych elektroenergetycznych linii
napowietrznych wysokiego napigcia 110 kV.



Podstawowy zakres 1 kryteria zapewnienia zgodno$ci planow miejscowych z jego
ustaleniami obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

e kierunkami zmian w strukturze przestrzennej;
oznacza to zgodno$¢ planu z celami rozwoju Miasta poprzez:

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jej uzupeinienie
stworzenie i mozliwo$ci jej przeksztalcania w ramach wyznaczonych terendw
MN.1 - MN.5

wyznaczenie nowych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I wielorodzinnej niskiej intensywno$ci (MN/MWn.1),

wyznaczenie od planowanej Potnocnej Obwodnicy strefy zwigekszonego udziatu
funkcji ustugowej pod zabudowe obiektami ustugowymi o charakterze lokalnym,

wprowadzenie zasad ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych (§
10),

zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu.

e funkcjami terenu;
oznacza to zgodnos¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanymi w Studium
W obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejacego
zainwestowania. Zgodnie z tym:

wyznaczenie  nowych terendéw  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MN/MWn.1), jednorodzinna (MN) lub
zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy jednorodzinnej,
realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenia
towarzyszaca zabudowie.

wyznaczenie w pasie 100m od planowanej Potnocnej Obwodnicy w terenie o symbolu
MN/MWn.1 strefy zwigkszonego udzialu funkcji ustugowej pod zabudowe
obiektami uslugowymi o charakterze lokalnym, Udzial zabudowy ustugowe;j
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 30%, a dla dziatek lub
ich cze$ci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdluz planowanego odcinka IV
Obwodnicy oraz w pasie o szerokosci 50m wzdluz ul. Wiadystawa tokietka
do 100%;

— zgodne ze Studium jest przeznaczenie terendow w projekcie planu pod Tereny

Komunikacji (KDL.1-KDL2., KDD.1-KDD.3) oraz Tereny obstugi i urzadzen
komunikacyjnych — zgodnie z okreslong w Tomie III zasada: ,,Ustalanie w planie
miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny
komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazda
z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terendow, ustalong dla
obszarow w poszczeg6lnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych”.

e standardami przestrzennymi i wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji
funkcji dopuszczalnych;

oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami,
wskaznikami i zasadami zagospodarowania poszczegélnych terenow wykorzystania
terenéw. Zgodnie z tym dla poszczegdlnych terenéw ustalono nastgpujace parametry i
wskazniki:



— dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1-MN.3:
» maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m
» maksymalna  wysoko$§¢  budynkéw  garazowych 1  gospodarczych,
realizowanych dla obstugi budynkéw mieszkalnych: 6m
» minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%
— dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.4, MN.5,
» maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m
» maksymalna  wysoko$§¢  budynkéw  garazowych 1  gospodarczych,
realizowanych dla obstugi budynkéw mieszkalnych: 6m
» minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%
— dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej MNi.1l
» minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;
» maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
» maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, realizowanej
dla obstugi budynkow mieszkalnych: 6m.
— dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci MN/MWn.1
» minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;
» maksymalng wysoko$¢ zabudowy 13m, dla budynkéw ustugowych w strefie
zwigkszonego udziatu funkcji ustugowej 11m
» maksymalna dlugos¢ elewacji budynku 22 m
» maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych dla obstugi
budynkoéw mieszkalnych 1 ustugowych: 6m
» dla wolnostojacej zabudowy ustugowej w strefie zwickszonego udziatu funkcji
ustugowe;j
» maksymalna wysokos$¢ zabudowy 11m
* minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego 40%
» maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych 1 garazowych dla
obstugi budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 6m;
— dla terenéw zieleni urzadzonej ZP.1
» minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%
— dla terenéw zieleni w parku krajobrazowym ZNf.1 — ZNf.4
» minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%
— dla terenéw zieleni w parku krajobrazowym ZN.1
» minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 81%
— dla terenéw zieleni w parku krajobrazowym ZN.2
» minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%
— dla terenéw zieleni w parku krajobrazowym ZN.3
» minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego 80%
» maksymalng wysoko$¢ zabudowy Sm

zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego;

oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci

kulturowych. Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony

| ksztaltowania dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie wartosci  $rodowiska  kulturowego poprzez przeciwdziatanie
przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga
stanowi¢ zagrozenie dla istniejacych zasobow lub ich utrate,
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— racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz
Z zasadg zrownowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego
potencjatu jaki zawieraja, réwniez uzytkowego i materialnego.

W projekcie planu wprowadzono szczegdétowe ustalenia dotyczace wpisanego do rejestru
zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz zabytkéw archeologicznych.

zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego;

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoju. System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne
wspoétdziatanie ze $rodowiskiem naturalnym i kulturowym, a takze - racjonalnie
umozliwia¢ maksymalng dostepnos$¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancow. Cel ten zostat
spetniony w projekcie planu poprzez wyznaczenie Terenow Komunikacji (KDL.1-
KDL.2, KDD.1-KDD.3), wskazanie gtdéwnych tras rowerowych uktadu miejskiego.

zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej;

oznacza to utrzymanie istniejagcych oraz ustalenie zasad rozbudowy nowych sieci
infrastruktury technicznej, ktére pokrywaja rownomiernie przedmiotowy obszar oraz
wyznaczenie W planie miejscowym stref i pasow ochronnych. W projekcie planu
okreslono zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury
technicznej.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjg Rady Miasta Krakowa
| nastgpuje w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu
przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia
ustalen Studium zostalo zawarte w tresci uchwaly, a merytoryczna sentencja tego
stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta
w Uzasadnieniu do projektu Uchwalty.

Zapewnienie zgodnoSci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu
sporzgdzajgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

Ewentualne inne materiatly, znaczqce dla rozwigzan projektu planu

Inne materialy, znaczace dla rozwigzan projektu planu

ANALIZA WIDOKOWA W REJONIE FORTU ,,TONIE”

Podstawa opracowania: Umowa o dzieto zawarta w Krakowie dnia 25.11. 2013 r. pomiedzy
Gming Miejska Krakéw — Urzedem Miasta Krakowa z siedzibg w Krakowie, pl. Wszystkich
Swietych 3 - 4

Cel i zakres opracowania

Opracowanie zostalo wykonane w celu okreslenia uwarunkowan wysokosciowych dla
zabudowy w rejonie potudniowego zapola fortu ,,Tonie”, a zarazem przywrocenia relacji
widokowych tego fortu z Wawelem i kopcem Kosciuszki.
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Obok samosiewow przeszkoda w ekspozycji czynnej na Wawel jest wysoka zabudowa w
rejonie Krowodrzy i Biatego Pradnika. Sprawia ona, iz ani Wawel ani wieze Starego Miasta
nie sg juz dominantami w panoramie Krakowa fragmentarycznie widocznej z fortu Tonie.
Warunki obserwacji utrudnia tu ponadto orientacja osi widokowych, z ktory pierwsza - W
kierunku Wawelu — jest odchylona od osi N-S o 19 stopni a druga — w kierunku Kopca
Kosciuszki — o 2 stopnie. Zatem w obydwu przypadkach patrzymy ,,pod slonce” (z wyjatkiem
wczesnych godzin rannych 1 poéznych wieczornych). Oznacza to, ze nawet tak
charakterystyczne obiekty jak wieze ko$ciota Mariackiego czy wieze Wawelu - odlegte od
fortu - 0 ponad 8 km - sg trudno rozpoznawalne na tle blizszego i dalszego planu - ryc.5

Ryc. 5. Widok z
wieze kosciota Wawel miejsca
Mariackiego wieza Zegarowa potozonego w

potudniowo-

zachodnim

rejonie zapola
fortu (spoza osi

e B v | fort—Wawel) z
‘ T “HES k 8 | ktorego mozna
zabudowa. skrzyzowania = || dostrzec motyw
ul. Palacha i Stachiewicza™, = czesciowo
zastonietego
Wzgérza

Wawelskiego.

Obserwacja z Wawelu (ekspozycja bierna fortu Tonie) ma bardzo dobre warunki $wietlne
(patrzymy ,,ze stoncem”) ale mozliwa jest jedynie z poinocnych fragmentow Wzgorza
(okolice zejscia do Smoczej Jamy). Jednakze znajduje si¢ one na poziomie ok. 217.20 npm —
czyli o okolo 20 m ponizej widocznych z fortu ,,Tonie” partii korpusu obiektow wawelskich.
Dopiero z wysokosci okien wiez wawelskich (ok. 260 mnpm) relacje widokowe fortu Tonie z
Wawelem stajg si¢ bardziej czytelne — cho¢ tylko dla osob potrafiagcych zlokalizowa¢ na
horyzoncie miejsce tej budowli fortecznej — ktora zgodnie z zasadami architectura militaris
jest znakomicie ukryta w zieleni maskujacej — ryc. 6.

Fort Tonie wieza Ratuszowa wieze Mariackie

V. Analiza osi widokowych
a. OS$ fort ,, Tonie” — Wawel
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Dystans migdzy fortem ,,Tonie” a Wawelem wynosi 8,24 km. Do analiz przyj¢to,
dwa warianty wysokos$ci poczatkowego punktu osi widokowej z rejonu fortu w kierunku
Wawelu :

A. Poziom wierzchotka naziemnej cze$¢ fortu (ktory moze sta¢ si¢ punktem

widokowym) - 291.4 mnpm.

B. Poziom rejon wejscia i wjazdu na teren fortu na wysokos$ci oczu obserwatora, (1.5
I] m ponad poziomem terenu) - 281.84 mnpm. —ryc. 7.

1.50 1,50 10,46
POZIOM WEJSCIA DO
466 493 13,55
12,63 13,08 21,37
9,86 10,57 18,52
12,76 13,66 21,82
1462 15,75 23,03
13,99 15,33 22,29
17,35 18,92 25,55
26,22 28,02 34,30
30.78 32,80 38,76

FORT TONIE
FORTU 280,34 m.n.p.m

A. 2914 m.n.p.m
B. 281,84 m.n.p.m

LINIA WIDOCZNOSCI

Z POZIOMU OCZU
CZLOWIEKA Z WEJSCIA
DO FORTU

|

|

0,0 m.n.p.m

PRZEKROJ C-C

RZUT

Ryc. 7. Rzut i przekrdj (,,C”) linii widokowych z fortu na Wawel z oznaczeniem ich
wysokosci nad terenem

- z punktu A. linia i wysokosci czerwone

- z punktu B. linia wysokosci niebieskie (czarne cyfry oznaczajg korekte wynikajaca z tzw.
»cienia” wysokiej zabudowy na osi Wawelu
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Z punktow tych wyprowadzono os na Wawel (w rejon WieZy Zegarowej), zakonczonqg na wysokosci
poziomu dziedzinca zewnetrznego tj. 229.56 m npm. Przeprowadzona wzdluz tej osi plaszczyzna
wyznacza teoretycznie dolng krawed? widokow 7 fortu na bryle Wawelu, od poziomu dziedzinca w
gore.

Stan zagospodarowania terenu oraz bilans terenéw w stanie istniejacym
I projektowanym (przyrost terenéw przeznaczonych do zainwestowania)

W strukturze przestrzennej obszaru dominujg tereny niezabudowane. Przewazajaca cze$¢
terenu stanowig tereny otwarte o urozmaiconej rzezbie i roznych formach uzytkowania
(tereny rolne, zadrzewienia, zielen nieurzadzona)

Nieliczna zabudowa mieszkaniowa — gléwnie niska wolnostojaca — wystepuje w poinocne;j
czegsci obszaru, wzdtuz ul. Pekowickiej. W obrgbie obszaru nie ma obiektow ustugowych.

Teren w przesztosci wykorzystywany byt intensywnie pod réznorodne uprawy polowe,
ogrodnicze oraz sady. Obecnie cze$¢ pol jest nadal uprawiana, tworzac mozaike

z fragmentami tgk, odlogowanymi polami w r6znych stadiach sukcesji roslinnej oraz terenami
ogrodow przy zabudowie. Pomigedzy ogrodzonymi posesjami oraz w otoczeniu zabudowy
zagrodowej widoczne sg elementy zagospodarowania zwigzanego z tradycjami rolniczo-
ogrodniczymi tego rejonu miasta.

Projekt planu przewiduje znaczne poszerzenia terenow wskazanych do zainwestowania

poprzez:

e wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej (zar6wno jednorodzinnej jak
i wielorodzinnej niskiej intensywno$ci) oraz terenow ustugowych ktore wyposazone
zostang w infrastrukture techniczng oraz spoteczna.

Bilans ogo6lny terenéw w obszarze mpzp ,,Tonie —Jurajska”

BILANS TERENU
Przeznaczenie [ha] [%]

MN 16,29 38,96
MN/U 4,35 10,39

MNi 0,20 0,47
MN/MWn 9,15 21,87

ZNf 0,68 1,64

ZN 6,90 16,51

P 0,36 0,86

KDL 2,40 5,74

KDD 1,48 3,55
41,82 100,00

Chlonnosé terenu

Na potrzeby opracowania dokonano analizy mozliwo$ci rozwoju zabudowy. Tabela
prognozowanej chtonnosci terenu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego opracowania.
W oparciu o przeprowadzong analiz¢ wykonano na etapie skierowania projektu planu
do opiniowania i uzgodnien prognozg¢ ruchu — stanowigcg zatacznik nr 2.
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7. Odniesienie do syntezy uwarunkowan opracowanej do planu

W  projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajgce ze stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejacego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej okre§lone w syntezie uwarunkowan.

Ponizej zestawiono wnioski i wytyczne, ktore wplywajg na ksztatt rozwigzan planistycznych

I ktore nalezy uwzgledni¢ w sporzadzanym projekcie planu:

e Do dalszych prac planistycznych i rozwigzan powinny by¢ wykorzystane wskazania
opracowania ekofizjograficznego oraz wnioski z oceny stanu istniejgcego 1 syntezy
uwarunkowan.

e Przy sporzadzaniu zatozen i projektu planu nalezy uwzgledni¢ ustalenia:

— obowigzujacego  Studium  uwarunkowan 1  kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa,
— Polityki Parkingowej Miasta Krakowa,

e Dalsze opracowania planistyczne majg roéwniez okre§la¢ m.in. szczegdélowe zasady
zagospodarowania i realizacji inwestycji kubaturowych, w tym linie zabudowy, gabaryty
I charakter zabudowy.

e  Umozliwi¢ przytaczenia nowych oraz przebudowywanych obiektoéw do studni i szamb —

szczelnych zbiornikow wybieralnych, a nie wytacznie do sieci.

e Dla ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery nalezy wykluczy¢
stosowanie paliw statych jako podstawowego zrdodta ciepta.

e W przypadku kolizji istniejacych sieci rozdzielczych z planowanym zagospodarowaniem
nalezy je przebudowac poza obszar kolizji zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez operatora sieci.

Wszystkie ww. wskazania zostaty uwzglednione w projekcie planu.

8. Sposéb realizacji wymogow z art.1 ust. 2-4 ustawy

W projekcie planu uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury,

poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, przez
uruchomienie nowych terendw inwestycyjnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci, oraz
ustugowej. Jednoczesnie majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajgcymi,
charakter oraz gabaryty istniejacej podmiejskiej zabudowy, ksztalttowanie warunkow
przestrzennych oparto o zasad¢ zachowania zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.
Zasady zagospodarowania terenéw ustalono w § 7.

walory architektoniczne i krajobrazowe,

Wprowadzenie w § 6 zapisow dotyczacych stref ochrony widoku oraz osi widokowych
oznaczonych na rysunku planu ma na celu zapobiezenie niekontrolowanemu rozwojowi
zabudowy, chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu. Szczegdlnie wazne jest zachowanie i
ochrona przed zabudowg terendow o najwyzszych walorach przyrodniczych oraz powigzan
widokowych .

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

zostaly uwzglednione w § 9, w ktorym zawarto ustalenia dotyczace: ujetych w gminnej
ewidencji , strefy ochrony konserwatorskiej oraz zabytkow archeologicznych.
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wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby o0sob

niepetnosprawnych

zostaly uwzglednione poprzez uzgodnienie/zaopiniowanie projektu planu z:

— Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — w zakresie terenow narazonych na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watow przeciwpowodziowych,

— Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewodztwa — w zakresie osuwisk oraz
terenéw zagrozonych ruchami masowymi,

— Komendantem Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej oraz Matopolskim Wojewddzkim
Inspektorem Ochrony Srodowiska — w zakresie lokalizacji nowych zaktadow
0 zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5
I 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska, W istniejacych
zakladach o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii i nowych
inwestycji oraz rozmieszczenia obszarow przestrzeni publicznej i terenéw zabudowy
mieszkaniowej w sgsiedztwie zakltadow o zwigekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwickszaja ryzyko
lub skutki powaznych awarii,

— Powiatowg Spoteczng Radg ds. Osob Niepetnosprawnych,

a takze ustalenia w § 7 ust. 3, § 10 ust. 2 pkt 1, § 13 ust. 7.

Wymagania ochrony zdrowia zostaly uwzglednione réwniez poprzez zréznicowanie terendw

ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu.

walory ekonomiczne przestrzeni

zostaty uwzglednione poprzez:

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy (§ 7) tak by maksymalnie wykorzysta¢
przestrzen,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu

prawo wlasnosci

zostalo uwzglednione poprzez szczegdlowa analize struktury wlasnosci oraz wskazanie
dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej). W sytuacji,
inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach osob prywatnych — w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiaja lub ograniczaja korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, witasciciel moze zada¢ od gminy
rekompensaty.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

zostaly uwzglednione poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego oraz Agencja Wywiadu,

potrzeby interesu publicznego

zostaly uwzglednione poprzez okre§lenie celow planu, ktéore uwzgledniajac potrzeby

spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m.in.:

— rozw¢j uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie gruntdow pod drogi
publiczne, a w dalszej perspektywie czasowej budowa i utrzymanie tych drog,
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— rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez budowe i utrzymanie publicznych
urzadzen stluzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, energig itp.,

Sposob uwzglednienia wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zakresu infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

1. Na terenie objetym planem brak istniejacej miejskiej sieci wodociggowe;.

2. Koncoéwka wodociggu ¢ 100 mm w potnocnej czesSci obszaru doprowadzona jest z gminy
Zielonki.

3. W obszarze planu obowigzuja opracowane przez MPWiK koncepcje TT1011A, TT965,
TT970, ktére zaktadaja realizacje¢ nastgpujacych elementow miejskiego systemu
wodociggowego:

— budowa wodociagu zasilajacego ¢ 200 mm wzdtuz ul. Jurajskiej,

— budowy zbiornika wodociaggowego ,,Tonie” wraz z hydrofornig ,,P¢kowice”
w rejonie Fortu Syberia,

— rozbudowy miejskiej sieci wodociggowej ¢ 100 mm - ¢ 150 mm po terenie
objetym planem.

4. Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne ujecia.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych i wod opadowych

1. W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system rozdzielczy (uktad
centralny).

2. Na terenie objetym planem brak istniejgcej miejskiej sieci kanalizacyjnej. Koncowka
kanatu ¢ 200 mm w potnocnej czgsci obszaru doprowadzona jest z gminy Zielonki.

3. Na obszarze objetym planem zlokalizowane s3:

— row melioracyjny wzdhluz ul. Jurajskiej — doptyw potoku Sudot od Modlnicy. Row
na swoim poczatkowym odcinku przebiega po stronie zachodniej, a nastepnie
przechodzi przepustem pod ul. Jurajska (w rejonie dziatek nr 359, 360, obr 25)
na stron¢ wschodnig;

— row przydrozny wzdluz zachodniej strony ul. Jurajskiej, shuzacy wylacznie
do odwodnienia pasa drogowego.

4. Na przedmiotowym obszarze, planowana jest przez ZIKiT budowa kanalizacji opadowej
w wylotem do rowu melioracyjnego wzdluz ul. Jurajskiej (w ramach umowy

na przebudowe drogi wewnetrznej na dzialce nr 338 obr 25 (bedacej w zarzadzie
ZIKiT)).

Gazownictwo

1. Na terenie objetym planem brak istniejacej sieci gazowej. Koncéwka gazociagu
sredniego cisnienia ¢ 25 mm w poétnocno-wschodniej czesci obszaru doprowadzona jest z
gminy Zielonki

Cieplownictwo
1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicg obszaréw zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa.
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2. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o energi¢ elektryczng, gaz ziemny oraz
indywidualne zrodta ciepta.

3. Ustalenia planu, w przypadku objecia obszaru planu zasiggiem miejskiego systemu
cieptowniczego dopuszczajg zaopatrzenia obiektow w ciepto z miejskiej sieci
cieptownicze;.

Elektroenergetyka

1. Zrédlem zasilania w energie elektryczng w obszarze objetym planem sa GPZ Pasternik,
a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji transformatorowych SN/nN, poprzez linie
elektroenergetyczne S$redniego 1 niskiego napigcia wykonane jako kablowe
i napowietrzne.

2. Podlaczenie nowych odbiorcow w zaleznosci od mocy moze wymagaé rozbudowy sieci
$redniego i niskiego napigcia oraz budowy nowych stacji transformatorowych.

Telekomunikacja
1. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastagpi¢ w oparciu o istniejaca
I rozbudowywang infrastrukture teletechniczng.

WYKONANE CZYNNOSCI

Uchwala nr CXVI/1826/14 RMK ws. przystapienia do sporzadzenia mpzp obszaru ,,Tonie -

24.09.2014 Jurajska”

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do:

- wydziatéw UMK,
21.10.2014 - Miejskich Jednostek Organizacyjnych;

Termin sktadania wnioskow do planu 14 dni (04.11.2014 r.)
23.10.2014 Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do Instytucji Infrastrukturalnych.

T termin sktadania wnioskow do planu 21 dni od otrzymania (13.11.2014 r.)

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania mpzp ,,Tonie - Jurajska” kierowane do:
12.11.2014 - Rady i Zarzadu Dzielnicy IV Pradnik Biaty Miasta Krakowa;

termin sktadania wnioskow do planu: 17 listopada 2014 .
24.10.2014 Ogloszenie/Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzania planu.

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu organéw ustawowych (termin odpowiedzi
28.10.2011 . .

— 21 dni od daty doreczenia).

Zawiadomienia o zmianie terminu sktadania wnioskow do mpzp ,,Tonie - Jurajska” kierowane do:
05.11.2014 - Rady i Zarzadu Dzielnicy IV Pradnik Biaty Miasta Krakowa;

termin sktadania wnioskow do planu: 24 listopada 2014 r.
07.11.2014 Ogloszenie/Obwieszczenie 0 zmianie terminu skladania wnioskéw do planu

do 24.11.2014r.

Zbieranie wnioskow do planu ,,Tonie - Jurajska”
w terminie wplynelo 36 wnioskow.

grudzien 2014r.

opracowanie syntezy uwarunkowan do projektu planu miejscowego

Z uwagi na wystepujace osuwiska na obszarze sporzadzanego planu terminy rozpoczecia prac
planistycznych uzaleznione sa od wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej (zlecenie
zewnetrzne). Pismo w sprawie zlecenia takiego opracowania zostalo skierowane do Dyrektora
Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska.

styczen 2015r.

Zlecenie opracowania map dokumentacji osuwisk

maj 2015r.

Odbior opracowania przez Wydziat Ksztattowania Srodowiska

2 czerwca 2015r

Przekazanie opracowania do Biura Planowania Przestrzennego

czerwiec/ lipiec
2015r

Opracowanie koncepcji projektu planu oraz weryfikacja pod wzglgdem zleconego opracowania w
sprawie osuwisk
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30 lipiec 2015r.

Przedstawienie koncepcji projektu planu Pani Prezydent

18 Sierpien

Wystgpienie w zwigzku 7 rozbieinosciq dokumentow Karty Wojewddzkiej ewidencji zabytkow ,
wytycznych wynikajgcych z opracowania ‘Analiza widokowa w rejonie fortu ,, Tonie” oraz ustalen

2015r. Studium
25 sierpnia
( do konca Zapytania telefoniczng w sprawie odpowiedzi od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
sierpnia
8 Wrzesien . . . Lo S .
20151 Zapytania telefoniczng w sprawie odpowiedzi od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Wrzesien Zapytania droga mailowa oraz telefoniczng w sprawie odpowiedzi od Wojewddzkiego Konserwatora
2015r. Zabytkow.
22 wrzesnia Osobista rozmowa gtownego projektanta z Matopolskim Urzedem Wojewddzkiego Konserwatora
2015r. Zabytkow
152“08{25)“ OdpowiedZz Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
opracowanie projektu planu oraz:
e infrastruktury
e  komunikacji
30 grudzien Konsultacje projektu planu z Panig Prezydent
2015r.
Styczen 2016r. | Weryfikacja projektu planu pod wzgledem prawnym, merytorycznym
3 luty 2016r | Wystanie projektu na konsultacje wewnatrzurzgdowe - Zespot Zadaniowy
Marzze 8 1—6:|p|ec Konsultacje projektu planu z Panig Prezydent

8 sierpnia 2016 r

Zarzadzenie Nr 2067/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 8 sierpnia 2016 r. w sprawie rozpatrzenia

whnioskéw do sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Tonie - Jurajska”:

23 sierpien 2016

Posiedzenie MKUA — prezentacja projektu planu.

Wrzesien /
Pazdziernik Konsultacje projektu planu z Panig Prezydent
2016
Listopad 2016 | Opiniowanie i uzgodnienia
Grudzien 2016 | Negatywne uzgodnienie Wojewodzki Konserwator Zabytkow
Luty 2017 Wystanie do ponownego opiniowania i uzgodnief
Marzec / Ponowne uzgodnienia i opinie

kwiecien 2017 g P

18 Kwiecien do
19 maj 2017 r

Wylozenie do publicznego wgladu

2 czerwca 2017

Termin sktadania uwag

Zarzadzenie Nr 1590/2017 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 23 czerwca 2017 r w sprawie

23 czerwca . A ) . e
2017 1 rozpatrzenia uwag i pism do wytozonego do pl_lbllczne_go wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Tonie - Jurajska"

20 élgic;eada Woystanie projektu planu do ponownego opiniowania i uzgodnien
grudzien 201 7r. Ponowne uzgodnienia i opinie (ostatnie uzgodnienie —,,Wody Polskie” wptyngto 6.02.2018r.)
/styczen 2018r. g P g » Y08y piynelo 0.5 201er

fnGaLLé;yZE)]z_g Ponowne wytozenie do publicznego wgladu.

2 maja 2018 Zarzadzenie Nr 1085/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 27 kwietnia 2018 r. w sprawie

rozpatrzenia uwag i pism do ponownie wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Tonie - Jurajska” w Krakowie oraz prognozy
oddziatywania na $srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Tonie - Jurajska":

maj 2018 Kierowanie projektu Uchwaly pod obrady Rady Miasta Krakowa

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Tonie - Wschod” zostalo

przeprowadzone z uwzglednieniem:

— intereséw publicznych:

W  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa,

— interesow prywatnych, ktore zostalty poznane w trakcie spotkan z mieszkancami oraz
poprzez analize wnioskow 1 uwag ztozonych do planu._

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu

wzieto pod uwage:

— analizy $rodowiskowe — tj. Opracowanie ekofizjograficzne, Prognoze oddzialywania na
srodowisko oraz wytyczne uzyskane w zakresie srodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania
Srodowiska UMK, Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego),

— analizy ekonomiczne — tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— analizy spoteczne — tj. ztozone do projektu planu wnioski.

— Jednocze$nie rozwazajac ,,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod
uwage dostep mieszkancéw do ustug publicznych (typu: szkota, przedszkole, Ziobek,
kos$ciodt itp.). Takze w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci dopuszcza sig¢
mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych obiektéw ustlugowych, zatem powstanie zlobka czy
przedszkola rowniez tam begdzie mozliwe.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta w dniu 22
pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z ,,Oceng aktualno$ci studium i plandéw miejscowych” stanowigcg zatgcznik
do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 06.10.2014 r. w sprawie
przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwatly Rady Miasta
Krakowa w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego, przyjeto ze sporzadzanie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Tonie-Jurajska ” jest zasadne ze wzglgdu na zmiane dokumentu
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
(przyjeta uchwatag Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), w ktérym
dla przedmiotowego obszaru wskazano nowe kierunki rozwoju Miasta, w wyniku ktorych
nastgpit przyrost terenéw inwestycyjnych.

10. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Miasta

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak i zewngtrznymi.
Przez czynniki wewngetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktore w znacznym stopniu
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sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci

finansowych 1 programu

inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terendw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywdéw finansowych, przyjmujgc
projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego

prognozowania wydatkoéw budzetowych gminy,

szczegOlnie w  zakresie

inwestycji

infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji.
Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodéw.

uchwalenia mpzp dla obszaru obje¢tego mpzp ,,Tonie - Jurajska”

Wydatki Dochody
Bilans w
. Dochod oszczegolnych
Lata Wykup in\é\g‘i}?ﬂ?(%ery Oplata Wplywy z zwiazaney z Il;tach wgokr)(;sie
nier“Chomo.éd technicznej i | planistyczna 'podatku Oq S|, STl - 10 lat
pod drogi komunikacyjnej nieruchomosci | nieruchomosci
gminnych
1 586 042 -586 042
2 586 042 252 150 -333 892
3 586 042 1948 466| 1417 585 252 150 -864 773
4 586 042 1948 466| 1417 585 -1116 923
5 586 042 1948 466| 1417 585 55 243 -1 061 680
6 586 042 1 948 466 82 864 -2 451 644
7 1948 466 138 107 -1 810 359
8 276 214 276 214
9 276 214 276 214
10 276 214 276 214
3516 250 9742 331 | 4252755 1104 857 504 300 -7 396 669
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