ZARZADZENIE NR 654/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 14 marca 2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 12 usytuowanego w budynku przy ul. Grzegorzeckiej 98 w
Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 77 % bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz.
1875, 2232, z 2018 r. poz. 130) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 12 usytuowanego w budynku przy ul.
Grzegorzeckiej 98 w Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 77% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 12
usytuowanego w budynku przy ul. Grzegorzeckiej 98 w Krakowie na rzecz najemcow z
zastosowaniem 77% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2017r. poz. 1875, 2232 z 2018 poz. 130) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust.
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 50,
121) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 12
usytuowanego w budynku przy ul. Grzegoérzeckiej 98 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 175/17, obreb 17 jednostka
ewidencyjna Srédmiescie, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00087132/2, na rzecz najemcow
oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 77% od ceny lokalu, a takze od I oplaty z tytutu
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na przynaleznym do tego lokalu udziale w
gruncie.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkoéw udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity
z 2016 r. Dz. Urz. Woj. Malop. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 12 potozony przy ul. Grzegérzeckiej 98 w Krakowie zgodnie z art.
34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 50, 121) zbywany begdzie na rzecz jego najemcow, ktérym
przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz nastapi w trybie bezprzetargowym w
oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego
lokalu nast¢puje na zasadach okreslonych przepisami uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr
XLV1/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okre§lenia warunkow udzielenia
bonifikaty i wysoko$ci stawek procentowych (tekst jednolity: z 2016r. Dz. Urz. Woj. Matop.
poz. 7759).

W przedmiotowej sprawie Wydzial Skarbu Miasta poinformowat Wnioskodawcow 0
przyczynach wylaczajacych najmowany przez Nich lokal mieszkalny nr 12 usytuowany w
budynku przy ul. Grzegérzeckiej 98 w Krakowie ze sprzedazy z bonifikata, wynikajacych z
przepisOw wyzej przywotanej uchwaty Rady Miasta Krakowa.

Jak bowiem ustalono na podstawie aktu notarialnego umowy sprzedazy zawartej do
Rep. A nr 8267/2015 w dniu 15.09.2015 r. Wnioskodawczyni zbyta udziat w wysokosci Y4
czesci nieruchomosci potozonej we wsi Warys, sktadajacej sie¢ z dziatki nr 533 obr. 0005, o
pow. 0,1100 ha, gmina Borzecin, powiat brzeski, woj. matopolskie, zabudowanej budynkiem
mieszkalnym o pow. uzytkowej 55 m2. Warto$¢ tego udziatu zostata okreslona przez strony
umowy na kwot¢ w wysokosci 10 625,00 zt. Natomiast Wnioskodawca na mocy
postanowienia z dnia 10.03.2010 r. Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia Wydziat
VI Cywilny o stwierdzenie nabycia spadku zostal wspotwlascicielem w V4 czesci udziatu w
spadku w sktad ktorego wchodzito spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
nr 10 potozonego w Stomnikach przy ul. Karola Swierczewskiego, powiat krakowski, woj.
matopolskie, o pow. 52,15 m2. Na podstawie operatu szacunkowego wyzej opisanego lokalu
mieszkalnego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego Elzbiete Pichorz z dnia
06.05.2016r. wartos¢ rynkowa powyzszego mieszkania zostala oszacowana na kwote w
wysokosci 133 668 zt, w zwiazku z czym Y4 udzialu stanowi kwote w wysokosci 33 417 zt.

W S$wietle obecnie obowiazujacych przepisow w/w uchwaly Rady Miasta Krakowa
w sprawie Wnioskodawcow zachodzi negatywna przestanka, wyltgczajaca z mocy przepisu §82 ust.1
pkt 1) lit. b) i ¢) oraz ust. 3 i 4 powotanej uchwaty przedmiotowy lokal ze sprzedazy z bonifikata.
Zgodnie z powotanym przepisem ,, Nie udziela sie bonifikaty w przypadku zbycia przez Gming Miejskq
Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...) po dniu 3 pazdziernika 2003
r. pozostawal wiascicielem (wspotwlascicielem) wzglednie uzytkownikiem (wspotuzytkownikiem)
wieczystym nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym (...)” oraz pozostawal lub jest
uprawnionym (wspotuprawnionym) z tytutu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego (...). Wylgczenia, o ktorych mowa w ust. 1 dotyczq nieruchomosci lub praw na terenie
wojewodztwa malopolskiego. Wylgczenia zawarte w ust. 1 i 2 odnoszq sie do najemcy, malzonka
najemcy i matzonka pozostajgcego z najemcg w orzeczonej separacyi.

W istniejgcym stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku Najemcow 0 wykup od
Gminy Miejskiej Krakéw najmowanego lokalu mieszkalnego bytaby mozliwa po cenach
rynkowych okreslonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82
ust. 5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaty Nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkdéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek
procentowych ,,w razie zaistnienia ktérejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada Miasta
Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony
merytorycznych komisji Rady, podejmowa¢ indywidualne uchwaty dopuszczajace sprzedaz



lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem wysokos$ci
stawki procentowej bonifikaty.”.

W zwiazku z powyzszym, w kwestii mozliwo$ci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkoéw uzasadniajgcych podejmowanie przez Rad¢ Miasta Krakowa indywidualnych
uchwat wyrazajacych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajace z §82 ust. 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, badajac ich wystgpowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy porownania wartosci lokalu mieszkalnego majacego byé
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakow z warto$cig nieruchomosci lub praw,
ktorych posiadanie przez najemce przesadzito o niemozno$ci zastosowania bonifikaty
w trybie ogolnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktoérego najemca
posiada tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajac ze wskazanej mozliwosci Najemcy wystgpili do Rady Miasta Krakowa
z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaly dopuszczajacej zbycie przedmiotowego
lokalu mieszkalnego na Ich rzecz.

W wystapieniu do Rady Miasta Krakowa Wnioskodawcy podniesli, iz od czternastu
lat starali si¢ o nabycie najmowanego przez nich lokalu mieszkalnego od Gminy Miejskiej
Krakow 1 przez szereg lat oraz na skutek zmian prawnych nie mogli wykupi¢ poprzedniego
lokalu mieszkalnego nr 1 potozonego przy ul. Jozefinskiej 14 w Krakowie. Jak wynika ze
skierowania ML-01.7141.3.2014.JB. z dnia 26.08.2015r. Wnioskodawczyni decyzja Urzedu
Dzielnicowego Krakow Podgoérze Wydzial Spraw Lokalowych znak: Nr.Lok.U.Dz.-Kr-
Podg.8171/RejVe-3/84 wydang w dniu 24.02.1984 r. zostat przydzielony lokal mieszkalny nr
1 potozony przy ul Jozefinskiej 14 w Krakowie na czas i pod warunkiem petnienia funkcji
dozorcy budynku. Powyzsza decyzja uprawniata do wspdlnego zamieszkiwania z najemca
m.in. Jej m¢za. Najem nawigzany na podstawie wyzej wym. przeksztatcit si¢ w umowe na
czas nieoznaczony, zgodnie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 02.07.1994r. o najmie lokali
mieszkalnych 1 dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. nr 105, poz. 509), ktéra weszta w zycie
12.11.1994r. Realizujac §1 zarzadzenia Nr 2306/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
21.08.2014r. w sprawie wykwaterowania lokatora z budynku przy ul. Jozefinskie; 14,
zadecydowano o zadysponowaniu na rzecz Wnioskodawcoéw lokalem nr 12 w budynku
potozonym przy ul. Grzegorzeckiej 98 w Krakowie, jako lokalem zamiennym za zajmowane
mieszkanie. Jak podaja Wnioskodawcy przeszkoda do nabycia najmowanego lokalu z 90%
bonifikata bylo dziedziczenie po zmartych cztonkach swoich rodzin. Najemczyni nabyta po
zmarlej siostrze wyzej opisany udziat w wysokosci 4 cze$ci nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym polozonym we wsi Wary$, gm. Borzgcin, powiat brzeski, woj.
malopolskie, ktory zbyta na podstawie aktu notarialnego Rep. A numer 8267/2015 z dnia
15.09.2015r. umowy sprzedazy oraz ustanowienia hipotek za kwotg¢ w wysokosci 10 625,00
zt. Wnioskodawczyni zaznacza, iz nieruchomos$¢ ta potozona jest 80 km od Krakowa, poza
tym nie byta zainteresowana zamieszkaniem tam, poniewaz budynek byl w kompletnej ruinie,
co wigzato si¢ z bardzo duzymi kosztami gruntownego remontu. Ponadto wie§ Wary$ jest
potozona z dala od urzedow oraz szpitali. Wnioskodawczyni za$ podkresla, iz ma 64 lata i jest
osobg chorg 1 musi korzysta¢ z wizyt u specjalistow. Stwierdza rowniez, iz nie korzystata oraz
nie otrzymata zadnych korzys$ci finansowych z ww. nieruchomosci. Po przeprowadzonej
sprawie ,,spadkowej” nieruchomo$¢ ta zostala zgloszona do sprzedazy przez Biuro
Nieruchomosci w Brzesku.



Whioskodawca nabyt spadek po zmartej matce, w wysokosci Y4 czeSci udzialu
spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego potozonego w Stomnikach
przy ul. Karola Swierczewskiego, powiat krakowski, woj. matopolskie. Na podstawie operatu
szacunkowego wyzej opisanego lokalu mieszkalnego sporzadzonego przez rzeczoznawce
majatkowego Elzbiete Pichérz z dnia 06.05.2016r. warto$¢ rynkowa powyzszego mieszkania
zostata oszacowana na kwote w wysokosci 133 668 zt, w zwigzku z czym Y4 udziatu stanowi
kwote w wysokosci 33 417 zt. Wnioskodawcy podnosza, iz jest to lokal nadajacy si¢ do
generalnego remontu, a pozostali wspotwiasciciele nie wyrazaja zgody na jego sprzedaz lub
na najem. Ze wzgledu na podeszty wiek oraz problemy ze zdrowiem i konieczno$¢ wizyt u
specjalistow Wnioskodawca nie zamierza zmienia¢ miejsca zamieszkania. We wniosku
skierowanym do Rady Miasta Krakowa Najemcy podkreslaja rowniez, iz przedmiotowy lokal
mieszkalny zostat czeSciowo przez Nich wyremontowany na wiasny koszt.

Wydzial Mieszkalnictwa pismem nr ML-01.7141.3.1.2014.JB z dnia 26.08.2015r.
skierowatl Wnioskodawcoéw do zawarcia umowy najmu. W dniu 12.10.2015r. zostata zawarta
umowa najmu lokalu mieszkalnego nr 12 potozonego przy ul. Grzegorzeckiej 98 w Krakowie.

W realizacji wniosku o podjecie indywidualnej uchwatly sprawa zostata skierowana
przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wlasciwe komisje
Rady Miasta Krakowa, a to: Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje
Budzetowa.

Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa jak tez Komisja
Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaly wniosek wyzej wymienionych w
przedmiocie podjecia indywidualnej uchwaty w sprawie sprzedazy na Ich rzecz z
zastosowaniem bonifikaty najmowanego lokalu mieszkalnego. Pierwsza z wymienionych
Komisji opiniowata wniosek w dniu 25.04.2017r. (opinia pozytywna nr 677/17, znak
BR.01.0014.2.5.677.2017 proponujac bonifikate w wysokosci 77%), zas druga Komisja w
dniu 16.05.2017r. (opinia pozytywna nr 787/17 znak BR-01.0014.2.3.105.2017) proponujac
bonifikate w wysokosci 77%).

Najemcy zaakceptowali proponowana przez merytoryczne Komisje Rady Miasta
Krakowa bonifikate.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii Komisji — wymaganych przepisami uchwaty Nr
XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wilasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow
udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych uzasadnionym jest skierowanie
sprawy pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



