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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar miasta objety niniejszg analiza polozony jest W potudniowej cz¢éci Krakowa,
na obszarze Dzielnicy X Swoszowice, przy granicy miasta z gming Wieliczka.

Analizowany obszar pokrywa si¢ z obszarem miasta, dla ktorego obowigzujg ustalenia
trzech miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obszarow: ,,Rajsko”,
,,Soboniowice” oraz ,,Barycz”. Do analizowanego obszaru wiaczono takze niewielki obszar
nieobjety dotychczas ustaleniami planu miejscowego, potozony pomiedzy obszarem, dla
ktorego obowigzuje plan miejscowy obszaru ,,Rajsko”, a terenem dla ktorego sporzadzany
jest plan miejscowy ,.Dia wybranych obszarow przyrodniczych miasta Krakowa” (obszarem
nr 113).

Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizg wynosi 608,76 ha.
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Rys. 1. Granice opracowania.

Granice obszaru wyznaczaja:

e od pélnocy: péinocna granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Barycz”, nastgpnie poéinocna granica miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Soboniowice”, wschodnia I péinocna granica miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rajsko”;

e od zachodu: zachodnia granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rajsko” do potnocnej granicy dziatki nr 63/9 obr. 95 Podgorze, nastepnie
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granica sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Dla wybranych obszarow przyrodniczych miasta Krakowa” obszar nr 113 do
potnocnej granicy dziatki nr 145/9 obr. 91 Podgoérze, nastgpnie zachodnia granica
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rajsko”;

e 0d poludnia: granica miasta Krakowa z gming Wieliczka;

e od wschodu: granica miasta Krakowa z gming Wieliczka do potnocnej granicy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Barycz”.

2. Stan zainwestowania

Obszar charakteryzuje si¢ typowa podmiejska zabudowa o niskiej intensywnosci.
Przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszaca jej zabudowa ustugowa.
W ramach zabudowy jednorodzinnej przewazaja budynki murowane, wystepuja takze
przyktady budynkow architektury drewnianej.

W zakresie terendw niezabudowanych najwigksza powierzchni¢ zajmuja grunty rolne,
(przy czym znaczna ich cze$¢ nie jest intensywnie uzytkowana), ogrody przydomowe, oraz
tereny zieleni nieurzadzonej, w tym zielen $§rddpolna 1 zielen wysoka.

W analizowanym obszarze zlokalizowane sg ponadto elementy zespotu fortyfikacji
Twierdzy Krakéw: Fort 51 ,,Rajsko” oraz szance, jak rowniez zespoty dworsko-parkowe
wpisane do ewidencji zabytkow.

W granicy obszaru objetego analizg znajduje si¢ Centrum Ekologiczne Barycz. Jest to
kompleks pigciu wzajemnie ze sobg wspOlpracujacych obiektow (instalacji) gospodarowania
odpadami komunalnymi zarzadzanych przez Miejskie Przedsigbiorstwo Oczyszczania Spotka
z 0.0. w Krakowie.

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.
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3. Obstuga komunikacyjna obszaru
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Rys. 3. Uktad drogowy.

Uktad drogowo-uliczny zostal zaprojektowany w obowigzujacych planach
miejscowych. Do wykonania pozostaty drogi wyznaczone w mpzp ,,Barycz” zlokalizowane
w rejonie ulicy Krzemienieckiej i Zelazowskiego.

Obstuga komunikacja zbiorowa w analizowanym obszarze odbywa si¢ w ramach
podsystemu komunikacji autobusowej liniami miejskimi i aglomeracyjnymi w ciggu ulic
Kurylowicza, Krzemienieckiej, Zelazowskiego i Druzbackiej.

4. Infrastruktura techniczna

Zasady dotyczace przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej okreslone zostaly w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obszaréw: ,Rajsko”, ,.Soboniowice” 1 ,Barycz” 1 bedag wymagaly
uzupehienia dla nowowyznaczanych terendw inwestycyjnych.



5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wlasnosci gruntow

Ponad polowe¢ powierzchni analizowanego obszaru — 406,35 ha (66,8%) stanowig
nieruchomos$ci 0s6b fizycznych. Druga grupe nieruchomosci pod wzgledem zajmowane;j
powierzchni stanowig dziatki Gminy Krakow zajmujace 68,52 ha (11,3%) analizowanego
obszaru. Trzecig grupe nieruchomosci stanowig dziatki Skarbu Panstwa oddane w rdzne
formy wiladania zajmujace 60,12 ha (9,9%) analizowanego obszaru. Najmniejszy udziat
W strukturze wlasnosci nieruchomosci posiadaja dziatki stanowigce wspdtwlasnosé osob
fizycznych i prawnych — zajmuja one 1,39 ha, co stanowi 0,2% powierzchni analizowanego
obszaru.

Gmina Krakow

1,7% Gmina Krakéw - wspétwtasnosé

2,7%

M Gmina Krakow - oddane w rézne formy wtadania

[+)
3,1% Skarb Panstwa
Skarb Panstwa - wspétwtasnosé

Skarb Panistwa - oddane w rézne formy wtadania

osoby fizyczne i prawne
0,2%
2,9%

M osoby prawne

1 Osoby fizyczne

Rys. 4. Struktura wilasnosci gruntow



Rys. 5. Przestrzenne rozmieszczenie struktury wiasnosci gruntow

5.2. Struktura uzytkowania gruntow

W analizowanym obszarze wystepuja rozne rodzaje klasouzytkéw gruntow.
Najwigkszg grupe gruntow (69,8% powierzchni analizowanego obszaru) stanowig grunty
rolne. Wsrod nich najwickszy udzial przypada terenom sklasyfikowanym jako grunty orne
(R) - 40,4%. W tej grupie uzytkow gruntowych istotny udzial maja takze pastwiska (Ps) -
9,5%, taki (L) - 6,1%, nieuzytki (N) - 5,8% oraz sady (S) - 5,5%.

Druga najwicksza grupe uzytkéw gruntowych (13,4%) stanowig grunty zabudowane
I zurbanizowane. W$rdd nich istotny udziat przypada terenom mieszkaniowym (B) — 8,1%
I gruntom oznaczonym jako drogi (dr) — 3,4%.

Niewiele mniejszg grupe uzytkow gruntowych (13,3%) stanowig grunty lesne, w tym
lasy (Ls) — 12,5% i grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz) — 0,8%.

Tereny rozne (Tr) stanowig 3,4% powierzchni analizowanego obszaru. Pozostate
uzytki gruntowe (o udziale ponizej 0,5% kazdy) stanowig acznie 1,5% powierzchni catego
obszaru objetego analizg.



Rys.6. Klasyfikacja uzytkow

Na obszarze objetym analizg wystepujg nastepujace kategorie uzytkowania gruntow:
Uzytki rolne, w tym:
R — grunty orne 40,4%,
S —sady 5,5%,
L — Iaki trwale 6,1%,
Ps — pastwiska trwate 9,5%,
Br — tereny rolne zabudowane 1,9%,
W — grunty pod rowami 0,5%,
Lzr — grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 0,2%,
N — nieuzytki 5,8%,
Grunty lesne:
Ls — lasy 12,5%,
Lz — grunty zadrzewione i zakrzewione 0,8%.
Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
B — tereny mieszkaniowe 8,1%,
Ba — tereny przemystowe 0,6%,
Bi — inne tereny zabudowane 0,4%,
Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 0,6%,
Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 0,2%,
K — uzytki kopalne 0,1%,
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dr — drogi 3,4%,

Tp — grunty przeznaczone pod budowe drog publicznych lub linii kolejowych 0,1%
Uzytki ekologiczne: E-N 0,1%,
Grunty pod wodami: Wp — grunty pod wodami powierzchniowymi ptynagcymi 0,1%
Tr —tereny réozne 3.4%.

Klasyfikacja uzytkow

1,5%

0,6% 3:4%
1

3,4%

0,8% mt mPs
40,4% Br N

Hls mlz

mB W Ba

Bp dr

22X Tr Pozostate

Rys. 7. Struktura uzytkow

6. Problemy przestrzenne

W obszarze objetym analiza zachodzi konieczno$¢ dostosowania ustalen
planistycznych do zmienionych w 2014 r. wytycznych Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Jednym z kluczowych uwarunkowan wystepujacym w analizowanym obszarze jest
zagrozenie wystgpowaniem osuwisk. W granicach opracowania zidentyfikowane zostaty
obszary, na ktorych wystepuja ruchy masowe oraz obszary zagrozone takimi ruchami. Dla
terendw wystepowania osuwisk, istotne znaczenie odgrywa uwarunkowanie zwigzane
Z osuwaniem si¢ mas ziemnych, ktore nalezy kazdorazowo weryfikowac przy przeznaczeniu
danego terenu do zainwestowania podczas sporzadzania planu miejscowego. Dziatanie to
polega na przeprowadzeniu wyprzedzajacego rozpoznania warunkow geologicznych
W sposob okreslony dla wyznaczania i dokumentowania osuwisk oraz terenéw zagrozonych
ruchami masowymi. Bez danych zawartych w dokumentacji Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej nie jest mozliwe np. ustalenie, czy zachodza przestanki do wyznaczenia
nowych terenow inwestycyjnych (a w konsekwencji czy mozliwa jest zmiana obowigzujgcych
ustalen planistycznych), jak réwniez rozpoznanie wnioskéw zlozonych do planu
miejscowego, ktora to czynno$¢ jest jedng z pierwszych przewidzianych w ustawowej
procedurze planistycznej.

7 uwagi na powyzsze, intensyfikacja prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego bedzie mogla nastapi¢ po zakonczeniu prac przez Panstwowy Instytut
Geologiczny nad III etapem Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO), ktory zgodnie
Z przyjetym harmonogramem powinien zosta¢ zakonczony w 2018 r.

10



-

e

¥

Rys. 8. Osuwiska w analizowanym obszarze

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 wust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm), ustalenia
studium s3 wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II
i Tomie 1 wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, musza zosta¢ uwzglednione
facznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektore sposrdod ogodlnych zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowa¢ w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow wolnych
od zabudowy w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w  strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych  kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie mogq ulec
zwigkszeniu kosztem terenow nie inwestycyjnych — terendw zieleni urzgdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej
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10.

11.

12.

(ZR) oraz wod powierzchniowych srodlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenow wyznaczonych dla

przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktore zachowuje

kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ ukladu komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem

zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego
granicami;

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU)

oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogqg ulegac¢ wzajemnemu przesunieciu,
niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie mogg powodowac przyrostu poszczegolnych terenow

o wigcej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

Dla terenow inwestycyjnych, o giownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowg mieszkaniowg (MN,

MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU), oraz infrastrukture

techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach

miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o roznych funkcjach
udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé¢ w planach miejscowych.
poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupelniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak
wyznaczonych terendw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszqcego sie do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania,

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udzial tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposob ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla poszczegolnych

strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla

poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie

w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz zgodne

z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq
(MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) — Z tym, ze w takim przypadku dopuszcza sie
powigkszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem
kontynuacji parametrow istniejgcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wod powierzchniowych
srodlgdowych (W), bez mozliwosci powigkszania tego terenu

Dopuszcza sig mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia, odpowiadajgcego
okreslonym w Studium gltownym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogly powstac
obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktorych
parametry zabudowy zostanq doszczegolowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny
komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji szynowej (w tym
metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza sie¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow o gtownym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny
komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju
systemu komunikacji i jego powiqgzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
W studium glownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza
sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenow bezposrednio

z nimi sgsiadujgcymi;
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13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach zieleni urzqdzonej
(ZU) i zieleni nieurzgdzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyziszej niz 5 m, chyba,
ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych wskazano inng wysokosé
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w terenach zostanie okreslony w planach miejscowych
z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegolnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

Dla terenow zieleni urzgdzonej (ZU) zwiqzanej z zalozemiami dworskimi, patacowymi, fortecznymi,
klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza sig¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowq lub ustugowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na zasadach
i warunkach uzgodnionych z wlasciwymi organami ochrony zabytkéw bez ograniczen okreslonych w pkt
13;

Ustala si¢ dla terenu cmentarzy (ZC) oraz infrastruktury technicznej (IT) minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, Ze okreslono inng wartos¢ w poszczegdlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Wysokos¢ zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej (IT) nie moze przekroczyé wysokosci zabudowy
sgsiednich terenow przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania, chyba, Ze inny parametr wysokosci
zabudowy zostal wskazany dla tej kategorii zagospodarowania terenu w poszczegolnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych;

(...)

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, dopuszcza
sig w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢ wyznaczong
w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika
z uwarunkowan historycznych bgdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie
do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
Jjest wartoS¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na speinienie ustalonego w studium wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sig w planie miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢
okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie Studium jest
wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba,
ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.
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| Rys. 9. Studium - plaﬁéza K1- Struktura pr'zestrzenna.

Analizowany obszar znajduje si¢ w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej
nr 53 SWOSZOWICE — RAJSKO, wskazanej w Studium. W ramach wytycznych do planow
miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone zostaly nastgpujace kategorie terenow
wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji zagospodarowania tych terenow, dla obszaru
objetego analiza:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa — Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne jednorodzinne
lub ich zespoly, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy

o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi
towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig
towarzyszgcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna — Usfugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej,

pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkow,
skwerow, zielericow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny ustug

Funkcja podstawowa — Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujgcych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna,
lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu irekreacji, rzemioslo, przemyst wysokich
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technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszgcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzgdzona i nieurzqdzona m.in. w _formie parkow, skwerow, zielericow,
parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZU — Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa — Rdznorodne formy zieleni urzgdzonej (w tym obejmujgcej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen zabytkowych wraz z obiektami
budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna — Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe, obiekty
budowlane obstugujqce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie,
oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie, urzqdzenia wodne, ktore nie zmniejszajg
okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzqt, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieurzgdzonej

Funkcja podstawowa — Réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna — zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe urzgdzenia
sportowe, ktore nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni urzqdzonej, zielen izolacyjna,
ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostala eksploatacja
kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

IT — Tereny infrastruktury technicznej

Funkcja podstawowa — Infrastruktura techniczna obejmujgca tereny pod obiektami i urzqdzeniami
budowlanymi infrastruktury technicznej, stuzgcymi obstudze mediow: woda, gaz, cieplo, energetyka, Scieki (w
tym oczyszczalnie sciekow), telekomunikacja, odpady komunalne i przemystowe (w tym sortowanie, skiadowiska,
spalarnie i inne obiekty stuzqce utylizacji odpadow).

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzqdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow,
parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej, towarzyszqcej zabudowie.

W — Tereny wod powierzchniowych srodlgdowych

Funkcja podstawowa — Wody powierzchniowe Srédlgdowe obejmujgce m. in. rzeki, potoki, wydzielone
rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz obudowq biologiczng.

Funkcja dopuszczalna — Groble, urzqdzenia hydrotechniczne, pomosty, urzqdzenia i obiekty
przeciwpowodziowe i urzqdzenia przeznaczone dla sportow wodnych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kolowej obejmujqce korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi
publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, glownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji

szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza:

W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza nastgpujqce kierunki:
o Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;
o Istniejqcy teren skladowania i segregacji odpadow komunalnych do utrzymania i rekultywacji;

o Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z (...) ul. Krzemienieckq.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:
o Zabudowa mieszkaniowa w uktadzie wolnostojgcym i blizniaczym;
e Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form zabudowy dla
tego rejonu;
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o Zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespoly ustugowe,

o W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujgcych si¢ w obrebie osuwisk — rozstrzygniecie co do
mozliwosci zainwestowania, jak rowniez ustalenia parametrow tego zainwestowania nastgpi na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu uwarunkowan
geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonych w strefie ksztaftowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%, a dla
dziatek lub ich czesci potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego (...) min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzqdzonej (ZU) min. 90%,

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzqdzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:
o Wysokosé zabudowy mieszkaniowej i ustugowej W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 11 m;
o Wysokosé¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16 m;
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):
W jednostce liczne obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkow. Rejestr obejmuje

m.in. (...) zespoly dworsko-parkowe w Soboniowicach, forty (...) , Rajsko” (...). W ewidencji obiekty
uzytecznosci publicznej i architektury mieszkalnej. Jednostka o bardzo wysokich walorach krajobrazowych (...),
wystepujq duze obszary krajobrazu warownego, w tym zespoly forteczne (forty, szance, ostrogi). Zachowane
uklady urbanistyczne dawnych wsi; liczne odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakow
— do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
- obejmuje uktady urbanistyczne dawnych wsi: (...) Soboniowice oraz zespoly dworsko — parkowe

i zespoly forteczne;
o Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

- obejmuje catosé¢ jednostki;
- znaczna czegS¢é jednostki objeta obszarem ochrony krajobrazu warownego B oraz, w obrebie fortow
i ich otoczenia, obszarem A;
- wystepujq punkty i ciggi widokowe o mozliwosci obserwacji panoram o duzym zasiegu,

e Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje prawie calq jednostke;

Wskazania dla wybranych elementow:

o Fort ,,Rajsko” przewidziany jako obiekt muzeum rozproszonego Twierdzy Krakow (wskazane
W Programie Ochrony i Rewitalizacji Zespotu Historyczno-Krajobrazowego Twierdzy Krakow),

o Tereny obejmujgce zabytki fortyfikacji Twierdzy Krakow wraz z zielenig forteczng proponowane do
objecia Parkiem Kulturowym ,,Rajsko — Kosocice” (wskazanym w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego);

o Utrzymanie zachowanych uktadow wiejskich wraz z zabytkowq i tradycyjng zabudowq, nowa zabudowa
w obrebie tych uktadow o gabarytach nawiqzujgcych do zabudowy historycznej i tradycyjnej;

o Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokow i panoram z miejsc widokowych;

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3)
o  Parki rzeczne;
Parki miejskie i ogrody zabytkowe;
o Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
Siedliska chronione
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o Uzytek ekologiczny ,, Staw w Rajsku,

o Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 451;

e Projektowany obszar ochronny GZWP 451;

e Lasy;

o Strefa lasow i zwigkszania lesistosci;

o Strefa Ksztaltowania systemu przyrodniczego;

e Korytarz ekologiczny;

e  Obszary wymiany powietrza;

o Wystepowanie osuwisk;

e Tereny o spadkach powyzej 12%;

o Wystepowanie osuwisk — ograniczenia zabudowy Uchwalg RMK;
o Obszar ograniczonego uzytkowania od autostrady A4.

7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Obszar objety analizg obejmuje prawie w catosci tereny, dla ktorych obowigzuja
ustalenia zawarte w trzech miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obszaru:

e Barycz” w Krakowie — uchwalonego uchwata Nr XX1/268/07 Rady Miasta Krakowa
z 26 wrzesnia 2007 r.;

e _Rajsko” — wuchwalonego uchwatag Nr XC/1325/13 Rady Miasta Krakowa
z 20 listopada 2013 r.;

e . Soboniowice” — uchwalonego uchwata Nr CIII/1580/14 Rady Miasta Krakowa
z 23 kwietnia 2014 r.
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Rys. 10. Rysunek mpzp obszaru ,, Barycz”

18



i

e |
Mi mﬂ!i! Tk

Rys. 11. Rysunek mpzp obszaru ,, Soboniowice”

19



I‘"%_- i

a o

A
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W ponizszej tabeli zestawiono wartosci wskaznikow minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnej wysoko$ci zabudowy okreSlonych w Studium
w porownaniu do odpowiednich wielkosci okreslonych w planach miejscowych.

MPZP RAJSKO

. Wskazniki wyznaczone
Ustalenia w mpzp w Studium
NCIEEAL Minimaln NIEIIIES Minimaln
przeznaczenia L. y zagospodarowania | Maksymalna . . y
w mpzp M,a’ksymalna ws_kazmk terenu SR L ws_kazmk pow.
wysokos$¢ zabudowy [m] | biol. czynnego zabudowy [m] biol. czynnej
[%0] [%0]
MN.1
MN.2
MN.3 10 m - budynki mieszkalne
NN .2 11 m — budynki ustugowe
VNG z dachami spadzistymi
- 8 m — budynki ustugowe
MN.6 z dachami ptaskimi
MN.7 6 m — dla budynkow
MN.8 garazowych i 70%
MN.9 gospodarczych z dachem
MN.10 spadzistym
MN.11 4 m — budynkow
garazowych i
MN.12 gospodarczych z dachem
MN.13 ptaskim
MN.14
MN.15
10 m - budynki mieszkalne
11 m — budynki ustugowe
z dachami spadzistymi
8 m — budynki ustugowe
z dachami ptaskimi
6 m — dla budynkow
garazowych i
gospodarczych z dachem
spadzistym 11m-—
MN.16 4 m — budynkow 0% MN zabudowa | 070" T(abgdowa
garazowych i mieszkaniowa m.'esiuan'owa
gospodarczych z dachem i ustugowa I ustugowa
ptaskim
Zakaz lok. bud. ushugowych
w MN.16 na
niezabudowanych dziatkach
przy
ul. Gdowskiej
MN.17 10 m - budynki mieszkalne
MN.18 11 m — budynki ustugowe
MN.19 z dachami spadzistymi
8 m — budynki ustugowe
z dachami ptaskimi
6 m — dla budynkow
garazowych i 70%
gospodarczych z dachem
MN.20 spadzistym
4 m — budynkow
garazowych i
gospodarczych z dachem
ptaskim
uU.l 12m 30%
uU.2 11m 20%
40%
0 nie wiecej niz
us1 5m 20% - dopuszcza
si¢ rozbudowe
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istniejacego
obiektu zaplecza
funkcji sportowej

ZPf.1 7,5m 60% ZU - 90 %
ZPf.2 11m- o
ZPf.3 MN zabudowa | 070 - Zabudowa
- 80% . . mieszkaniowa
ZPf.4 mieszkaniowa i ushu
i ushugowa I ustugowa

Z mpzp: W wyznaczonych terenach MN.1 do MN.20 dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, o wielkosci powierzchni catkowitej nie
wigkszej niz 49% powierzchni catkowite budynkow przeznaczenia podstawowego.

MPZP SOBONIOWICE
Ustalenia w mpzp Wskazniki wyznaczone
. . w Studium
Kategorla_ Minimalny NS . Minimalny
przeznaczenia Maksymalna wskaznik terenu zagospodar_owanla Maksyma,l,n a wskaznik
w mpzp e . w Studium wysokos¢ ;
wysoko$¢ zabudowy [m] | biol. czynnego zabudowy [m] pow. I_JIOI.
[%0] czynnej [%]
MN.1
MN.2
MN.3
MN.4
MN.5
MN.6
MN.7
mmz 10 m — budynki
mieszkalne z dachem
MN.10 spadzistym
MN.11
MN.12 11 m — budynki us_kugowe 70%
MN.13 z dachem spadzistym
M. 14 8 11 bud
m-— m — zabudowa

mmig budynki us1ugoyve z MN mieszkaniowa i 70%
MN17 dachem plaskim ustugowa
MN.18
MN.19
MN.21
MN.22
MN.23
MN.24
MN.25
MN.20 9m 70%

Ul 11 m — budynki z dachem 20%

T spadzistym

U3 8 m — budynki z dachem

U4 ptaskim _ 30%

5 m — budynki
u.5 gospodarcze

Ze Studium: Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20%.
Z mpzp: W wyznaczonych terenach MN.1 do MN.25, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej, o wielkosci powierzchni catkowitej nie
wigkszej niz 49% powierzchni catkowitej budynkow przeznaczenia podstawowego.
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MPZP BARYCZ
Ustalenia w mpzp Wskazniki wyznaczone
. . w Studium
Elsyel Minimaln NETTIES Minimaln
przeznaczenia Maksymalna wskaznik gw zagospodarowania | Maksymalna wskaz'niky
w mpzp wysokos¢ budynku do K pow. w Studium wysokos¢ -
kalenicy [m] CATITE] e zabudowy [m] POW. k.)'o"
[%0] czynnej [%0]
1.MN _
2MN 8’Smmeg ig?r?/enkl
1esz 04l
3.MN 6 m— budynki 70% MN 11m 70%
4.MN gospodarcze
5.MN
1.ZP - -
2.ZP - -
0,
37p . . U 16 m 40%
MN — 70%,
4R - - MN/ZR 11m ZR - 90%
11m-
mizeit;llic;(r)]\i,\cl)?/va MN — 70%,
6.R - - MN/U/ZR 16 m— U — 40%,
ZR - 90%
zabudowa
ustugowa
7.R - - MN - 70%,
LRWS - - MN/ZR 1im ZR - 90%
U —40%,
3.RWS - - U/ZRIW 16 m ZR - 90%
1.Uo 9m U 40%
2.Uo 8,5 m — budynki gtowne 0
3.U0 6 m — budynki U/IZR U~ 40%
. . ZR - 90%
4.Uo gospodarcze i techniczne
5.Uo
6.Uo
7.Uo 70%*
8.U0 om 16 m
9.Uo U
10.Uo 40%
11.Uo 8,5 m — budynki gtéwne
6 m — budynki
12.Uo gospodarcze i techniczne
1.P
. op2
op 10m min. 30%
8,5 m — budynki
mieszkalne
1.RM 6 m — budynki min. 60%° MN 11m 70%
gospodarcze z
wylaczeniem stodot
Obszar objety analiza graniczy z obszarami objetymi ustaleniami:
e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,.Swoszowice-

Wschod” — uchwata Nr XX1/243/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Swoszowice — Wschod” zmieniona uchwalg Nr LXXIX/1182/13 Rady Miasta
Krakowa z dnia 10 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

Y Zachowanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 70% w ramach terenu pokrytego roslinnosciq
obowiqzuje zagospodarowanie zieleniq wysokq (z wykluczeniem drzew i krzewow iglastych) przynajmniej 20% jego powierzchni.
2 Zachowanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 30%; w ramach terenu pokrytego roslinnosciq
obowiqzuje zagospodarowanie zieleniq wysoka (z wykluczeniem drzew i krzewow iglastych) przynajmniej 10% jego powierzchni
3 Zachowanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 60%, w ramach terenu pokrytego roslinnosciq
obowiqzuje zagospodarowanie zieleniq wysoka (z wykluczeniem drzew i krzewow iglastych) przynajmniej 20% jego powierzchni
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zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Swoszowice — Wschod” (Dz. Urz. Woj.
Mal. z dnia 23 lipca 2013 r. poz. 4652),

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wroblowice” —
uchwata Nr CVIII/1483/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 wrzesnia 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
., Wroblowice” (Dz. Urz. Woj. Mat. Nr 490, poz. 3693 z dnia 23 wrzesnia 2010 1.),

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kosocice”
uchwata Nr CIII/1579/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 kwietnia 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Kosocice” (Dz. Urz. Woj. Mat. z dnia 8 maja 2014 r., poz. 2617);

oraz z obszarami znajdujacymi si¢ w granicach sporzadzanych planow miejscowych:

e ,Dla wybranych obszarbw przyrodniczych miasta Krakowa” (obszary
nr 113, 114, 118) podjctego uchwatag Nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.,

e ,Wroblowice II” podjetego uchwala Nr XXXVI/615/16 Rady Miasta Krakowa
z dnia 3 lutego 2016 r.,

e _Kosocice II” podjetego uchwala Nr LXX/1709/17 Rady Miasta Krakowa

z dnia 26 kwietnia 2017 r.
—w

’/ 11 g ; %R
e

SWOSZOWICE
WSCHOD

KOSOCICE

(KOSOCICE 11)

SOBONIOWICE
BARYCZ

WROBLOWICE

" LEGENDA:
(WROBLOWICE 11)

D OBSZAR ANALIZY

OBOWIAZUJACY
MPZP

SPORZADZANY
MIASTO | GMINA WIELICZKA MPZP

ZBYDNIOWICE

Rys. 13. Sytuacja planistyczna w sgsiedztwie analizowanego obszaru.

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego

Zgodnie z art. 15ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012.
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Aktualnie  Wojewddztwo  Malopolskie aktualizuje Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego. W obecnie obowigzujagcym dokumencie, dla
obszaru objetego analizg, plan wojewddztwa nie zawiera wytycznych odno$nie lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Malopolskiego proponuje
utworzenie Parku Kulturowego ,,Rajsko — Kosocice” obejmujacy obszar najwazniejszego
terenu miejsca drugiej bitwy o Krakow w 1914 r. Wskazanie to dotyczy terenu Fortu
,»Rajsko” z przylegltymi bateriami, zespo6t fortu w Kosocicach oraz znajdujacego si¢ poza
granicami miasta lasku ,,Mozdzyny” z zachowanymi umocnieniami polowymi z 1914 r.

Ponadto nalezy wskaza¢, ze w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem
art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
0 sporzadzeniu planu miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewodztwa, ktory
bedzie mégl przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu miejscowego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym — wnioski 0 sporzadzenie /zmiane¢ planu
miejscowego
Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analiza ztozono
trzydziesci osiem wnioskOw o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nr Oznaczenie Data
Lp. . Podmiot . .. Przedmiot wniosku ztozenia
whniosku nieruchomosci ;
wniosku
Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki
osoba

1 2668 fi Mpzp ,,Barycz” | nr 66/5 obr. 98 Podgérze pod zabudowe 2016-09-08
1ZyCzna . . . .
mieszkaniowg jednorodzinng

0soba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki
2 2462 Mpzp ,,Barycz” | nr 66/5 obr. 98 Podgérze pod zabudowe 2016-03-30

fizyczna mieszkaniowg jednorodzinng
0soba Zmiany MPZP w celu umozliwienia budowy
3 2718 Mpzp ,,Barycz” | strzelnicy na dziatkach 35/2, 82, 4 obr. 98 2016-12-21
prawna .
Podgorze
osoba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki
4 2443 . Mpzp ,,Barycz” | nr 365/5 obr.97 Podgorze pod zabudowe 2016-02-18
fizyczna . . . .
mieszkaniowa jednorodzinng
osoba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki

5 2412 Mpzp ,,Barycz” | nr 66/5 obr. 98 Podgorze pod zabudowe 2015-12-07

fizyczna mieszkaniowa jednorodzinng
osoba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki nr 87
6 2320 fi Mpzp ,,Barycz” | obr. 98 Podgorze pod zabudowe mieszkaniowa 2015-05-18
izyczna ) .
jednorodzinng
Uwzglednienie istniejacego zagospodarowania
2723 _osoba Mpzp . Barycz” dziatek 66/3 i 66/4 1 zmiang ob'ow1qzuqa}cego 2017-01-24
7 fizyczna przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.
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Uwzglednienie istniejacego zagospodarowania

8 2733 .Osoba Mpzp ,Barycz” dziatek 66/3 i 66/4 1 zmiane 0bpw1qzu43,cego 2017-02-03
fizyczna przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.
Uwzglednienie istniejacego zagospodarowania
9 2755 .Osoba Mpzp ,Barycz” dziatek 66/3 i 66/4 i zmiang obow1qquqcego 2017-02-21
fizyczna przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.
osoba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatek
10 2817 fi Mpzp ,,Barycz” | nr 225/1obr. 99 Podgodrze pod zabudowe 2017-06-21
izyczna . . . .
mieszkaniowg jednorodzinng
0soba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki
11 2822 fi Mpzp ,,.Barycz” | nr 214/3 obr. 99 Podgorze pod zabudowe 2017-06-27
izyczna . X ; .
mieszkaniowg jednorodzinng
0soba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatek nr
12 2845 fi Mpzp ,,Barycz” | 66/5, 66/8, 100, 1020br. 98 Podgorze pod 2017-08-30
izyczna . ) ! .
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
0soba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatek
13 2127 fi Mpzp ,,Rajsko” | nr 39/1, 39/2 obr. 94 Podgorze pod zabudowe 2014-07-29
1ZyCzna . . . .
mieszkaniowg jednorodzinng
0soba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki
14 2134 fi Mpzp ,,Rajsko” [nr 81/28 obr. 95 Podgbrze pod zabudowe 2014-08-06
1ZyCzna . . . .
mieszkaniowg jednorodzinng
osoba Zmiany MPZP w celu dostosowanie zapisow do
15 2175 fi Mpzp ,,Rajsko” | wytycznych Studium w zakresie dziatki nr 76/7 2014-10-02
izyczna .
obr. 95 Podgorze.
osoba Zmiany MPZP w celu dostosowanie zapisow do
16 2176 fizvezna Mpzp ,,Rajsko” | wytycznych Studium w zakresie dziatek 286/2, 2014-10-02
Y 286/3, 286/4, 286/5, 286/6 obr. 95 Krowodrza.
0soba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki
17 2681 fi Mpzp ,,Rajsko” | nr 135/2 obr. 90 Podgoérze pod zabudowe 2016-10-26
izyczna . X ) )
mieszkaniowg jednorodzinng
osoba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki
18 2682 fi Mpzp ,,Rajsko” | nr 135/4 obr. 90 Podgoérze pod zabudowe 2016-10-26
izyczna . X ) )
mieszkaniowg jednorodzinng
0soba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatek
19 2184 fi Mpzp ,,Rajsko” [nr 203/8, 203/9 obr. 94 Podgérze pod zabudowe 2014-10-17
1ZyCzna . . . .
mieszkaniowg jednorodzinng
0soba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki
20 2185 fi Mpzp ,,Rajsko” [nr 199/4 obr. 94 Podgérze pod zabudowe 2014-10-21
1ZyCzna . . . .
mieszkaniowg jednorodzinng
0soba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki
21 2186 fi Mpzp ,,Rajsko” | nr 199/2 obr. 94 Podgorze pod zabudowe 2014-10-21
izyczna . ; ) .
mieszkaniowa jednorodzinng
osoba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki
22 | 2190A fi Mpzp ,,Rajsko” | nr 202/111 obr. 94 Podgorze pod zabudowe 2014-10-16
1ZyCzna . . . .
mieszkaniowa jednorodzinng
osoba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki
23 2387 . Mpzp ,,Rajsko” | nr 193/7 obr. 94 Podgorze pod zabudowe 2015-10-01
fizyczna . . . .
mieszkaniowa jednorodzinng
osoba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatek
24 2327 fi Mpzp ,,Rajsko” | nr 21/6, 21/7 obr. 94 Podgorze pod zabudowe 2015-05-25
1ZyCczna . . . .
mieszkaniowg jednorodzinng
osoba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki
25 2318 fi Mpzp ,,Rajsko” [nr 81/28 obr. 95 Podgérze pod zabudowe 2015-05-04
1Zyczna . . . .
mieszkaniowg jednorodzinng
osoba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki
26 2183 fizyczna Mpzp ,,Rajsko” [nr 203/10obr. 94 Podgorze pod zabudowe 2014-10-17

mieszkaniowg jednorodzinng
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Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki nr

27 | 2770 ﬁgs‘zgﬁa Mpzp ,Rajsko” | 135/4 obr. 94 Podgérze pod zabudowe 2017-03-22
Y mieszkaniowg jednorodzinng
osoba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki nr 67
28 2828 fizvezna Mpzp ,,Rajsko” |obr. 95 Podgérze pod zabudowe mieszkaniows 2017-07-14
y jednorodzinng
osoba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki
29 | 2190C fizvezna Mpzp ,,Rajsko” | nr 202/11 obr. 94 Podgorze pod zabudowe 2014-10-15
y mieszkaniowg jednorodzinng
osoba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki
30 | 2190B fizvezna Mpzp ,,Rajsko” [nr 202/11 obr. 94 Podgorze pod zabudowe 2015-12-18
Y mieszkaniowg jednorodzinng
0soba Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki
31 2854 fizvezna Mpzp ,,Rajsko” | nr 135/4 obr. 94 Podgoérze pod zabudowe 2017-09-28
Y mieszkaniowg jednorodzinng
0soba Zmiany MPZP w celu dostosowania zapisow do
32 2878 fizvezna Mpzp ,,Rajsko” | wytycznych Studium w zakresie dzialek 86 obr. 95 | 2017-11-17
Y Podgorze.
0soba Mp3z Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki
33 | 2119 | Sobonpiosvice,, nr 81/16 obr. 97 Podgorze pod zabudowe 2014-07-16
Y ” mieszkaniowg jednorodzinng
osoba Mp3z Zmiany MPZP w celu dostosowania zapisow do
34| 2141 | 00 Sobonpiogvice,, wytycznych Studium w zakresie dziatek 128/1, | 2014-10-07
Y ”? 128/2 obr. 97 Podgorze.
0soba Mp3z Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki nr 101
35 2197 fizvezna Sobonpiop ice” obr. 97 Podgoérze pod zabudowe mieszkaniowsg 2014-10-20
Y ” W jednorodzinng
0soba Mp3z Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki nr 110
36 2198 fizvezna Sobonpiogvice” obr. 97 Podgoérze pod zabudowe mieszkaniowa 2014-10-23
Y ”? jednorodzinng
0soba Mp3z Zmiany MPZP w celu dostosowania zapisow do
37 | 2379 | >0 Sobonpiosvice,, wytycznych Studium w zakresie dziatek 145/1 obr. | 2015-09-30
Y ” 97 Podgorze
0soba Mp3z Zmiany MPZP w celu przeznaczenia dziatki nr 133
38 2811 fizyczna Sobonpiosvice” obr. 96 Podgorze pod zabudowe mieszkaniowa 2017-05-18

jednorodzinng
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Rys. 14. Obszar objety wnioskami o sporzgdzenie planu miejscowego

B. Wydane/procedowane decyzje 0 pozwolenie na budowe, o warunkach
zabudowy/ulicp

Dla nieruchomosci polozonych w obszarze objetym analiza w okresie od stycznia 2014 r.
do stycznia 2018 r. wydano:
1) 41 decyzji 0 pozwoleniu na budowg, dotyczacych m.in.
a) budowy:
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbednymi instalacjami
1 przytaczami oraz garazami (w tym w zabudowie bliZniaczej);
— zadaszenia boksow zelbetowych na terenie kompostowni Barycz;
— stacji trafo;
— zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
— dwustanowiskowej myjni samochodowej;
b) przebudowy, nadbudowy rozbudowy:
— hali magazynowej na zaplecze socjalne;
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
— budynku gospodarczego na budynek mieszkalny.
2) 3 pozwolenia na rozbiorke obiektow.
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Powyzsze dane dotycza wytacznie zamierzen inwestycyjnych znaczaco zmieniajgcych
zagospodarowanie przestrzeni. W obszarze objetym analiza prowadzone sg takze
postepowania administracyjne w przedmiocie wydania pozwolenia na budowg, dotyczace
inwestycji, ktore z uwagi na kategori¢ obiecktu budowlanego badz jego parametry, nie
wptywaja bezposrednio na uktad urbanistyczny w analizowanym obszarze. Do takich dziatan
zaliczono: budowg infrastruktury technicznej m.in. sieci do przesylania gazu oraz sieci
kanalizacyjnej, sieci i urzadzen elektroenergetycznych, sieci wodociggowe;.
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Rys. 15 Wydane decj/éje 0 pozwoleniu na budowe w l‘atacﬂh 2014-2018 .(‘réz'o.wy szraf). |
Stan na styczen 2018 r.

Aktualnie prowadzonych jest 11 postgpowan administracyjnych o wydanie
pozwolenia na budowe, dotyczacych m.in.
1) budowy:
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbednymi instalacjami
(W tym z garazami);
— hali magazynowej wraz z instalacjami wewngtrznymi;
2) przebudowy, nadbudowy, rozbudowy:
— zaplecza centrum sportu i rekreacji wraz z przebudowa 3 boisk oraz
towarzyszacych urzadzen sportowych;
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
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Rys. 17. Procedowane po&t@powania 0 wydanie pozwolem'd na budowg '(niebieski szraf).
Stan na styczen 2018 r.

Z uwagi na obowigzujace dla obszaru objetego analizg ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, na obszarze obj¢tym analizg nie wydano zadnej decyzji
0 ustaleniu warunkow zabudowy i ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Roéwniez dla niewielkiego obszaru, dla ktérego nie obowigzuja ustalenia planu
miejscowego, nie wydano zadnej decyzji o warunkach zabudowy dla obiektow
kubaturowych. Od pazdziernika 2016 r. do marca 2017 r. na obszarze tym prowadzone byto
1 postgpowanie  administracyjne 0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu. Dotyczytlo ono ,,Budowy dwoch budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w dobudowie z garazami podziemnymi i nadziemnym z wewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, niezbednymi urzgdzeniami technicznymi 1 infrastruktura
techniczng...”, ktore zostato zawieszone na wniosek inwestora.
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Rys. 17. Procedowana decyzja o ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu
(brqzowy szraf). Stan na styczen 2018 r.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu miejscowego

1. Dostosowanie zapisow planu miejscowego do zmienionych wytycznych Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa;

2. Ustalenie zasad zagospodarowania terenu, w tym ochrony cennych przyrodniczo
1 krajobrazowo terendéw w oparciu o przyjeta w Studium polityke przestrzenng oraz
okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz warunkéw dla uzupeinienia
zabudowy, zgodnie z wytycznymi w Studium, w taki sposéb, aby gabarytami
1 charakterem nawigzywala do zabudowy istniejacej na analizowanym obszarze;

3. Ustalenie odpowiednich zapisoéw planistycznych dla terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:
— Wwizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej

Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow w obszarze analizowanym,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzennej.

Dla obszaru objetego analiza Studium przewiduje pig¢ gtownych kierunkéw rozwoju:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) zlokalizowane wzdhuz
glownych i podrzednych drég;

— tereny ustug (U) zlokalizowane po pdtnocnej stronie ul. Krzemienieckiej;

— tereny zieleni nieurzadzonej (ZR) obejmujace glownie tereny rolnicze;

— tereny zieleni urzadzonej (ZU) obejmujace fort ,,Rajsko” oraz potudniowo-wschodnia
czesci obszaruy;

— tereny infrastruktury technicznej (IT) obejmujace sktadowisko odpadow komunalnych

,Barycz”;

— tereny wod powierzchniowych $rédladowych (W) obejmujace Staw na Baryczy oraz
zbiornik wodny w okolicy oczyszczalni;

— tereny komunikacji (KD) obejmujace pas drogowy ul. Kurylowicza,
ul. Krzemieniecka, ul. E. Druzbackiej, ul. Zelazowskiego.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodno$ci celéw, zatozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazala, Ze plan miejscowy bedzie
zgodny ze Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W  zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnosci
przystapienia do sporzadzania planu miejscowego oraz stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade
gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta
Krakowa przygotowal stosowne materiaty.

W przeprowadzonej w 2014 r. Ocenie aktualnos$ci Studium i planéw miejscowych,
wskazane zostaly tereny, na ktorych nalezy rozwazy¢ podjecie dziatan planistycznych, celem
doprowadzenia do zgodno$ci obowigzujacych ustalen planéw miejscowych z nowymi
kierunkami rozwoju Miasta okreslonymi w Studium. Z planéw miejscowych o najwickszych
rozbiezno$ciach obowigzujacych dla terendw w Dzielnicy X Swoszowice wskazane zostaly
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszarow ,,Rajsko” 1 ,,Soboniowice” — co
zwigzane jest z pozytywnym rozpatrzeniem licznych uwag w okresie wylozenia projektu
zmiany Studium do publicznego wgladu, zawierajacych postulaty o zmian¢ przeznaczenia
dziatek na cele inwestycyjne (gldwnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng). Dlatego
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w uchwale z 22 pazdziernika 2014 r. Nr CXIX/1889/14 w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz planow
miejscowych, Rada Miasta Krakowa wskazata na konieczno$¢ aktualizacji ustalen ww.
planéw miejscowych .

9 : S
-,

Rys. 18. Zmiany dyspozycji Studium w zakresie kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym za opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego obszaru przemawia konieczno$¢ dostosowania jego
zapisow do rozwigzan przyjetych w zmienionym dokumencie Studium, poszerzajgcych
powierzchnie terendw przeznaczonych do zainwestowania.

Plan miejscowy winien okresli¢ zasady kontynuacji 1 rozwoju funkcji mieszkaniowej,
umozliwi¢ prawidlowe ksztaltowanie przestrzeni w obrebie przedmiotowego obszaru, tak aby
rozwigzania przestrzenne tworzyly harmonijng cato$¢ oraz uwzglednialy uwarunkowania
funkcjonalne, §rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjne.

IV.INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86

(zrédto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).
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Materialy te obejmuja obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako
niezb¢dny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materialy znajdujg si¢
w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko oraz prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w  tym
przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego)
oraz przeprowadzenie postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury
planistycznej w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
Wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu miejscowego wg przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2) okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

V1. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Dzielnica X —
Wschod” wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.
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