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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2017 r., poz. 1073).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(t.J. Dz. U.z 2016 r. poz. 2147 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.J. Dz. U.z 2017 r. poz. 1875 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.J. Dz. U.z 2017 r. poz. 220 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 328)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1785 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1453)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. 22004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

. Uchwala nr LI11/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia 2016 r. w sprawie

okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Mafopolskiego z 2016 r. poz. 5457)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Kolna —
Obszar Lakowy” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate Nr
LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
o Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - cze$¢ II — obiekty inzynieryjne”, —
IV kwartat 2015 r., Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa Promocja Sp. z 0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i1 uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wiec obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona poméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemys$lane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogo6lno$ci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtownie metodg intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspotpracy i wspolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyje¢to, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspotczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwot¢ netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegotowe] analizie poddano te skutki, ktérych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktore dajg si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoleczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety sporzgdzanym planem potozony jest w zachodniej cze$ci Krakowa, ok. 8 km
w linii prostej od Starego Miasta i obejmuje obszar o powierzchni 123 ha. W catosci znajduje sie
w Dzielnicy VIII Debniki, na terenie obrgbow numer 1, 2, 3 i 74 jednostki ewidencyjnej Podgorze.

Obszar objety sporzgdzanym planem ograniczony jest od zachodu autostradg A4 oraz
starorzeczem Wisly (granicg administracyjng miasta). Od strony pdinocnej obszar planu sigga do
waléw przeciwpowodziowych Wisly. Wschodnia granica przebiega od rejonu watow
przeciwpowodziowych Wisty poprzez tereny upraw, taki i pojedyncze obszary zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej az do ul. Tynieckiej. Dalej granica przebiega w kierunku wschodnim
wzdhuz ulicy Tynieckiej i1 skrgca na potudnie, okalajac tereny zieleni nieurzadzonej — tak, zarosli
itp. az do terenow zabudowanych przy ul. Dgbrowa oraz do autostrady A4.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kolna —Obszar Lakowy”

bedzie petnit przede wszystkim funkcje¢ ochronng, dlatego gtéwnymi celami planu sa:

- ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenéw takowych, w tym ochrona siedlisk

gatunkow chronionych i objetych obszarem Natura 2000,

- wyznaczenie zrownowazonych zasad i kierunkéw rozwoju terendw sportu i rekreacji przy ul.
Kolnej i terenéw ustug w rejonie wezla autostradowego Krakéw — Tyniec oraz zasad
uzupeltnienia istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — z uwzglednieniem ochrony

przyrodniczej i krajobrazowej obszaru.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Kolna — Obszar Lakowy”

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

rysunku ha %

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 - MN.5 16,32 13,3
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U.1 1,02 0,8
Teren zabudowy ustugowe;j u.l 6,47 5,3
Tereny sportu i rekreacji US.1-US.2 3,95 3,2
Tereny rolnicze R.1-R.3 56,95 46,3
Tereny zieleni w parku krajobrazowym ZN.1-2ZN.9 12,28 10,0
Terep zieler}i w parlfu,krajobrazowym iwod ZN/WS.1 1,33 11
powierzchniowych §rodladowych
Tereny zieleni urzadzone;j ZP.1-ZP.9 5,04 4,1
Tereny wod powierzchniowych $rdédladowych WS.1-WS.3 3,79 3,1
Teren drog publicznych klasy autostrada KDA.1 10,26 8,3
Teren drog publicznych klasy zbiorczej KDZ.1 2,52 2,0
Tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL.1 - KDL.2 1,59 1,3
Tereny drég publicznych klasy dojazdowej KDD.1 - KDD.5 1,09 0,9
Tereny drog wewnetrznych KDW.1 - KDW.5 0,36 0,3
Teren obstugi 1 urzadzen komunikacyjnych KU.1 0,10 0,1

123,07| 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Kolna — Obszar Lakowy”
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5. Struktura wltasnosci

Strukture wiasno$ci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Kolna — Obszar Lakowy”
przedstawia ponizsza tabela. Struktura ta cechuje si¢ znacznym zrdznicowaniem pod wzgledem
grup wiasnosci.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Kolna — Obszar Lakowy”?

Grupa wlasnosci Powierzchnia | ydzial procentowy
[ha] [%]
Gmina Krakow - nie oddane w zadng form¢ wtadania 0,58 0,47
Gmina Krakéw - oddane w rézne formy wiadania 3,37 2,74
Gmina Krakow - wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 1,03 0,84
Skarb Panstwa - nie oddane w zadng forme¢ wladania 1,07 0,87
Skarb Panstwa - rozne formy wtadania 4,23 3,44
Skarb Panstwa - wspotwilasnos¢ z innymi podmiotami 9,16 7,44
Dziatki Powiatu Krakowskiego 0,05 0,04
Osoby fizyczne 77,84 63,25
Osoby prawne 22,21 18,05
Osoby fizyczne i prawne 3,53 2,87
Suma 123,07 100,00

Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Kolna — Obszar ¥L.agkowy”
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Z przedstawionej analizy wynika, ze pod wzgledem wlasno$ciowym najwiekszy udziat
procentowy w ogolnej powierzchni objetej inwentaryzacja stanowig grunty bedace wilasnoscia
prywatng — tacznie ponad 84%. Z tego najwickszy udziat stanowig grunty bedace we wtadaniu osob
fizycznych — ok. 63%. Dziatki bedace we wladaniu gminy i Skarbu Panstwa stanowig okoto 16 %
powierzchni planu i sg to przede wszystkim dzialki zajete pod drogi (w tym autostradg) oraz
zwigzane z Os$rodkiem Sportu i Rekreacji ,,Kolna”.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania
obszaru planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona uchwatg Nr XCI111/1256/10 RMK z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwala
Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) rejon sporzadzanego planu znajduje si¢ w wiekszosci w
strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 37 ,,Bodzow-Kostrze” oraz w matym fragmencie — w
poludniowo-zachodniej czgsci — w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 55 ,,Tyniec” oraz
potozony jest w strukturalnym obszarze urbanistycznym — Obszar D — Zachodni Kklin zieleni
(Studium T. Il s. 34).

Na terenie obj¢tym sporzadzanym planem Studium wskazuje kierunki zagospodarowania pod:

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktdre nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, r6znorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe 1 botaniczne, rekultywacja wyrobisk
w obrgbie, ktérych zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoly, w ktorych wydzielono do dwoéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
calkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi
sportu 1 rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m.
in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i1 rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
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Funkcja dopuszczalna - zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,

zielencow, parkdow rzecznych, lasoéw, zieleni izolacyjne;.

KD — Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu

drogowo-ulicznego, drogi publiczne oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny
I przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna — parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium, okreslone
zostaly nastepujace kierunki zmian dla obszaru:

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdhluz istniejgcych drog do rozbudowy
utrzymania i uzupetnien (...) z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;
Ustugi w rejonie autostradowego wezla Tynieckiego o charakterze ponadlokalnym do
utrzymania i przeksztatcen;

Istniejgce obiekty 1 urzadzenia sportowe w rejonie ul. Kolnej do utrzymania i rozwoju jako
obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzona;

Istniejaca zielen nieurzadzona do utrzymania i ochrony;

Wykorzystanie wysokich walorow przyrodniczo-krajobrazowych o znaczeniu ponadlokalnym
w celu wzmocnienia roli jednostki w systemie przyrodniczym miasta;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Tyniecka i z autostrada A4.

W Studium okreslono:

1) standardy przestrzenne:

— Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym 1 blizniaczym;

— Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu miasta;

— Zabudowa ustugowa wolnostojaca i w formie zespotow ustugowych;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) (w tym
potozonej w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 40%;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

2) wskazniki zabudowy:

— Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 9m;
Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 14m;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
10%.

3) W zakresie elementow $rodowiska kulturowego:

— W obszarze sporzadzanego planu miejscowego ,,Kolna — Obszar Lakowy” znajduje si¢
obiekt ujety w rejestrze zabytkow — zespot dworsko-patacowy ,,Koto Tynieckie”.

— Wskazuje Strefy ochrony konserwatorskiej:
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a. Ochrony wartosci kulturowych (integracji) — obejmujgca zachowane uktady
urbanistyczne oraz zespot dworsko-parkowy;
b. Ochrony sylwety Miasta — w ktorej sktad wchodzi duzy fragment ,,zielonej” czeéci
sylwety Miasta;
C. Ochrony 1 ksztalttowania krajobrazu — gdzie wystepuja miejsca widokowe
0 wybitnych mozliwosciach obserwacji panoram Zregbu Sowinca oraz doliny Wisty.
W obszarze wystepuje rowniez odcinek historycznego uktadu droznego, stanowigcy obecnie
ul. Tynieckg — do zachowania.

4) W zakresie srodowiska przyrodniczego na obszarze planu wystepuja:

Obszar planu narazony na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysiagcletniej Q 0,1% (rzeka Wista);

Obszary o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

W obszarze planu wystepuja siedliska chronione;

Obszar Natura 2000 - D¢bnicko-Tyniecki Obszar Lakowy;

Strefa lasow 1 zwigkszania lesistosci (przy zachodniej granicy obszaru planu wzdtuz
starorzecza Wisty);

Strefa ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg decyzji lokalizacyjne;;

Caty obszar planu w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego i w obszarze wymiany
powietrza;

Korytarz ekologiczny (zwigzany z doling Wisty i przebiegajacy w pdinocnej czegsci obszaru
planu);

Park rzeczny (tereny w obszarze planu na pdétnoc od ul. Tynieckiej).

5) W zakresie komunikacji Studium wskazuje:

Uktad drogowy tworzg drogi uktadu podstawowego: w klasie A — autostrada A4 oraz droga
w klasie Z — ul. Tyniecka.

Transport zbiorowy: linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ul. Tynieckiej i ul. Kolnej).
Przez obszar planu przebiegaja wyznaczona w Studium tgcznikowa trasa rowerowa.

6) W zakresie infrastruktury:

W obszarze planu wedlug wytycznych Studium planowana jest rozbudowa miejskiego
systemu kanalizacyjnego.

Obszar planu ,,Kolna - Obszar Lakowy” znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiego systemu
cieplowniczego.

7. Ustalenia nieobowigzujgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywatl Miejscowy Plan Ogodlny

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwata Nr VI1/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Niemniej
jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego przeznaczenia
terenow.

W granicach objetych sporzgdzanym planem znajdowaty sie tereny oznaczone symbolami:
M4 132, M4 141,

RP 3, RP 60, RP 93, RP 96, RP 102, RP 120, RP 132;

KT/A 2/2;
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- KT/Z 1/2;
- W 3.

Obszar Mieszkaniowy M4

Podstawowym przeznaczeniem gruntow byla zabudowa mieszkaniowa wraz Z urzadzeniami
towarzyszacymi, o wysokosci maksymalnej 8m do najwyzszego gzymsu i 13m do kalenicy, o
intensywnosci zabudowy do 0,4 liczonej w granicach planu zagospodarowania dziatki.

Obszar Rolny RP

Podstawowym przeznaczeniem gruntdw byly uprawy polowe, taki i pastwiska bez prawa
zabudowy.

Obszar Tras Komunikacyjnych KT

Podstawowym przeznaczeniem gruntow byty:

1) tereny kolejowe,

2) tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

3) autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtéwne ruchu przyspieszonego, ulice glowne, ulice zbiorcze
oraz lokalne,

4) ulice pieszo-jezdne,

5) ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowe;j.

Obszar Wod Otwartych W
Podstawowe przeznaczenie gruntow pod zbiorniki wod otwartych, cieki wodne i ich otoczenie.

Warunki zagospodarowania poszczegolnych terenéw zostaty okreslone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Ustalenia dla stref obowigzywaty tacznie z pozostatymi ustaleniami planu.

Obszar sporzadzanego planu znajdowat si¢ w nastgpujacych strefach:
- Strefa ochrony szczegdlnych wartosci przyrodniczych — 1,

- Strefa rewaloryzacji wysokich wartosci kulturowych — 3,

- Strefa zachowania og6lnomiejskich warunkow rownowagi ekologicznej — 4,
- Strefa ochrony wartos$ci krajobrazu naturalnego — 5,

- Strefa rekultywacji warto$ci krajobrazu naturalnego — 6,

- Strefa ochrony krajobrazu otwartego — 9,

- Strefa kontynuacji istniejacego tadu urbanistycznego — 12,

- Strefa rekompozycji uktadu urbanistycznego — 13,

- Strefa ochrony 1 ksztattowania przedpola widoku — 15,

- Strefa ochrony i ksztattowania bliskiego planu widoku — 16,

- Strefa intensywnos$ci podmiejskiej — 20.

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty polozone w obrebach
geodezyjnych nr 1-3 i 74 jednostka ewidencyjna Podgorze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2011 - 2016. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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II.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sig niemozliwe bgdz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zZgdac od
gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajgq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejagcych budynkow;

Precyzyjne okreslenie potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwiqzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomo$ci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomo$ci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwiazane z naliczeniem oplaty planistycznej
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Kolna — Obszar Lakowy”

Powierzchnia Powierzchnia Stawka
s WO INCALED | 1o podlegajaca procentowa | rognozowana
ymbol do naliczenia Wzrostu obrotowi il w1elk<_)sc opla?y
przeznaczenia oplaty > [m2] lani .| planistycznej
planistycznej Y] (50 % pow. mozliwej do P anls(;ycznej [z1]
[mZ] naliczenia oplaty) [%0]
u.l 37 758 125 18 879 30 707 963
MN/U.1 5558 75 2779 30 62 528
MN.1 482 75 241 30 5423
MN.2 9 694 75 4 847 30 109 058
MN.3 310 75 155 30 3488
MN.4 760 75 380 30 8 550
MN.5 50 405 75 25 203 30 567 056
Razem: 104 967 52 484 1 464 064

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla r6znych rodzajéw nieruchomo$ci i1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawa o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LII/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2016 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntow:
a)zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 0,89 zt od 1 m? powierzchni,
b)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,

na sposob
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¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
| zbiornikow sztucznych — 4,54 zt od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,33 z¢ od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777 z pozn. zm.), i potozonych na terenach,
dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 2,98 z# od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,47 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkoéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,75 zt od 1 m? powierzchni uiytkowej,

b) zwigzanych 7 prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 22,66 7t od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zalqczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
2 pézn. zm.) — 11,33 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,59 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych Swiadczen — 1,84 z1 od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatlalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zwigzanych z prowadzeniem ztobkéw i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157) - 1,13 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stolowek szkolnych w budynkach szkot — 1,13 zt od 1 m
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,33 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

1) pozostatych — 1,62 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

2
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Tabela 4. Prognozowane warto$ci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Kolna — Obszar Lakowy”

Prognozowana
_ | Wskaznik | % = & Prognozowana| wielkos¢ podatkéw od
Symbol Powierzchnia | . . . 5 2 & powierzchnia budynkow
przeznaczenia [m?] Intensywnoscl | 2 SS  uzytkowa -
zabudowy |z &3 2 Stawka Wartosé
9 [m] [z1/m?] [z4]
u.l 37758 0,40 0,7 10 572 22,66 239 567
973 22,66 22 044
MN/U.1 5559 0,50 0,7 973 075 =30
MN.1 4679 0,50 0,7 1638 0,75 1228
MN.2 32228 0,50 0,7 11 280 0,75 8 460
MN.3 6 067 0,50 0,7 2123 0,75 1593
MN.4 1247 0,50 0,7 436 0,75 327
MN.5 50 741 0,50 0,7 17 759 0,75 13 320
Razem: 138 279 45 755 287 268

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okresSlenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasOb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomos$ci dotychczas nie zabudowanych, lub czgsciowo zabudowanych,
z  mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ dochodow zwigzanych ze sprzedaza
nieruchomosci stanowiacych zasob gminny wskutek uchwalenia planu miejscowego.

6. Inne dochody gminy zwiqzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi Zrodtami dochodéw wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Kolna — Obszar
Lakowy” moga by¢ :

e Wplywy 2z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem

planu miejscowego dla obszaru ,,Kolna — Obszar Lakowy” moze nastapi¢ zwigkszenie iloSci
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transakcji nieruchomoS$ciami, a w zwigzku z tym zwigkszg si¢ wptyw do budzetu gminy z
tytutu podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

Wplywy z podatku dochodowego od 0sob fizycznych. Wysokos¢ udzialu gminy we wptywach
z podatku dochodowego od 0sob fizycznych, ( tj. od podatnikow tego podatku zamieszkatych
na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wptywdéw do budzetu gminy bedzie zalezata
wylacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktoérzy nie zamieszkiwali do tej pory na terenie
gminy), zameldowanych na obszarze obj¢tym planem miejscowym. Prognozuje sig, ze wskutek
zalozen projektu planu dochody z tego tytutu wzrosna.

Wpltywy z  podatku  dochodowego od o0s6b prawnych. Wysoko§¢ udzialu
we wplywach z podatku dochodowego od oséb prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzib¢ na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos¢ wpltywéw do budzetu
gminy bedzie zalezala wytacznie od liczby firm 1 przedsigbiorstw, ktdre postanowig przenies$é
dzialalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem
miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaly nowe tereny
przeznaczone pod ustugi.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy
do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz

gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggéw 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekéw
komunalnych, utrzymania czysto§ci 1 porzadku oraz wurzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i1 paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$§wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreSlone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekow bytowych na terenie gminy Krakow nalezy do
zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagdéw i Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna, ale
posiadajaca wlasny budzet i w wigkszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pomini¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztoéw zwigzanych z realizacjg inwestycji  drogowych
1 oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowig zasobu
gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zalozono, Ze nastapi ewentualne przekazanie w
formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomos$ci Skarbu Panstwa, na realizacj¢ celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wilasno$ciowe, nie roznicujgc wykupu powstatego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak réwniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji  wlasnosciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 2,9 ha pod
drogi publiczne. Laczny szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok. 4,4 min zt.
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Tabela 5. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Kolna — Obszar Lakowy”

. | Powierzchnia | Warto$¢ jednostkowa | Wartos¢ calkowita
Przeznaczenie ) 2
[m?] [zt/m?] [z}]
KDZ.1 542 150 81 300
KDD.5 2389 150 358 350
Razem: 2931 439 650

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Kolna —

Obszar Lakowy” obejmuje analiz¢ wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego,

- ciggow pieszo-jezdnych,

- chodnikow,

- o$wietlenia ulicznego,

W celu okreS$lenia naktadow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —-SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2015 r.

Tabela 6. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Kolna — Obszar Lakowy”

Drogi
. . Pow. Cena jednostkowa Cena ogélem
Lp.| Przeznaczenie | Obiekt [m’] [z1/m?] (1]
1 KDL.1 5220 4660 346 1612 360
2 KDD.1 1740 398 460
3 KDD.5 >33l 1540 229 352 660
2 363 480
Chodniki
. . Pow. Cena jednostkowa Cena ogélem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt [m?] [z1/m?’] (1]
1 KDz.1 660 105 600
2 KDL.1 3150 504 000
5335 160
3 KDL.2 400 64 000
4 KDD.1 1230 196 800
870 400
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Oswietlenie

Lp. | Przeznaczenie | Obiekt D;lnlqgt;)]éé Cenafzeslr:lc;)s]tkowa Cena[;’ﬁélem
1 KDZ.1 280 48 272
2 KDL.1 2197 770 1794 132 748
3 KDD.1 240 ’ 41 376
4 KDD.5 300 51720
274 116
Suma 3507 996
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V. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej. Jako
element zewngtrzny najwicksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢
m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegélnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 7. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Kolna — Obszar Lakowy”

Wydatki Dochody

Bilans w

_ Dochody | poszczegdlnych
Lata Wykup Wykonanie .
nieruchomosci | infrastruktury Oplata Wé)l,ﬂ:v yzd zwtl)?zin;z latach w
pod drogi i techniczneji | planistyczna | P° ah uod | O l? eM | okresie 10 lat
iclen komunikacyjnej nierucnomosci nleru_c 0moscC1
“ue gminnych

1 73 275 -73 275
2 73 275 -73 275
3 73 275 701 599 488 021 -286 853
4 73 275 701 599 488 021 -286 853
5 73 275 701 599 488 021 57 454 -229 399
6 73 275 701 599 86 180 -688 694
7 701 599 143 634 -557 965
8 287 268 287 268
9 287 268 287 268
10 287 268 287 268
439 650 3507996 | 1464064 1149073 -1 334 509

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
1,3 min zt (Tabela 7). Zwiagzany on jest gtdéwnie z charakterem projektu planu, ktory umozliwia
jedynie ograniczone mozliwosci inwestycyjne. Przy sporzadzaniu prognozy uwzgledniono
realizacj¢ uktadu drogowego ktéry aktualnie jest procedowany w oparciu o decyzj¢ ZRiD i nie
wynika wprost z ustalen planistycznych. W przypadku rezygnacji z tego zadania bilans prognozy
bylby dodatni.

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

Nalezy po wejSciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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