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UCHWALA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia

w sprawie ustalenia zasad udzielania bonifikaty w zwigzku z przenoszeniem wlasnosci lub
oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglych nieruchomosci gruntowych lub ich czesci,
ktore wraz z dotychezas wydzielonymi dzialtkami gruntu bedg spelnia¢ wymogi dzialki
budowlanej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. "a" ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), art. 209a, art. 68 ust. 1 pkt 8, ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2016 r. poz. 2147, 2260, Dz. U. z 2017 r. poz.
624, 820, 1509, 1529, 1566, 1595) art. 92 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1868) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Rada Miasta Krakowa wyraza wole przenoszenia wiasnosci lub oddawania w
uzytkowanie wieczyste przyleglych nieruchomosdci gruntowych lub ich czesci, ktore wraz z
dotychczas wydzielonymi dziatkami gruntu bgda spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej /art. 209 a
w zw. z art. 68 ust. | pkt 8 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami/ z
zastosowaniem bonifikaty.

§ 2. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Krakowa do przenoszenia wilasnosci lub oddania w
uzytkowanie wieczyste przylegltej nieruchomosci gruntowej lub jej czgsei, ktéra wraz z
dotychczas wydzielong dziatkg gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej, na zasadach
okreslonych przepisami art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami z zastosowaniem bonifikaty.

§ 3. Koszty przenoszenia wilasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglej
nieruchomos$ci gruntowej lub jej czesci, ktora wraz z dotychczas wydzielong dziatka gruntu
bedzie spelnia¢ wymogi dzialki budowlanej na zasadach okreslonych przepisami art. 209a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ponosza nabywcy
nieruchomosci.

§ 4. Przeniesienie wlasnosci lub oddanie w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci
gruntowe] lub jej czesci, ktéra wraz z dotychczas wydzielong dziatka gruntu bedzie spelniac
wymogi dziatki budowlanej, na zasadach okreslonych przepisami art. 209a ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami nie moze nastapic, jezeli:

a) toczy si¢ postgpowanie dotyczgce prawidlowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb
Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego,

b) przylegla nieruchomos¢ gruntowa, stanowiaca wilasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzgdu terytorialnego, zostata oddana w uzytkowanie wieczyste innej osobie lub w trwaty
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zarzad jednostce organizacyjnej na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa lub graniczy z tymi
nieruchomosciami,

c) wskutek realizacji roszczenia przylegta nieruchomo$é gruntowa przestataby spelniad
wymogi dziatki budowlane;j.

§ 5. 1. Od ceny przylegtej nieruchomosei gruntowej lub jej czesci ustalonej na podstawie jej
wartosci okreslonej przez rzeczoznawceg majatkowego udziela sie bonifikaty w wysokosci 98%.

2. W przypadku oddawania przylegtej nieruchomosci lub jej czgsci w uzytkowanie wieczyste
bonifikata, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje pierwszg optate i oplaty roczne. Stawka procentowa
pierwszej oplaty tytutem oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej
lub jej czesci wynosi 25%.

3. Warunkiem udzielenia bonifikaty jest:

a) ztozenie wniosku o nabycie przyleglej nieruchomosci w terminie do dnia 31 grudnia 2022r.,

b) wyrazenie zgody przez wszystkich wlascicieli lokali na nabycie przyleglej nieruchomosci,

¢) poniesienie wszystkich kosztéw zwiagzanych z nabyciem nieruchomosci przyleglej przez
nabywcdow, w tym kosztoéw notarialnych i sgdowych,

d) uregulowanie przez wilascicieli wszystkich wyodrebnionych lokali wszelkich zobowigzan
przystugujacych Gminie Miejskiej Krakéw, w tym w szczegdlnosci naleznosci z tytutu
bezumownego korzystania przez nich z przyleglej nieruchomoscei gruntowej lub jej czesci za
okres faktycznego korzystania z tej nieruchomosci jednak nie dluzej niz za 3 lata, ustalone
zgodnie z obowiazujgcymi w chwili naliczenia na terenie Gminy Miejskiej Krakéw stawkami
czynszu dzierzawnego,

e) jednorazowa zaplata ceny sprzedazy lub pierwszej oplaty z tytulu oddania w uzytkowanie
wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci nie pdzniej niz w dniu zawarcia
umowy notarialne;j.

4. W odniesieniu do wlascicieli lokali nabywajgcych przylegla nieruchomo$é gruntows celem
wyeliminowania nieprawidlowosci geodezyjno - prawnych nieruchomosci zabudowane;j
budynkiem, ktore uniemozliwiajg dalsze zbywanie lokali przez Gming Miejskg Krakow ustala si¢
naleznos$¢ z tytutu bezumownego korzystania z przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci
stosujac odpowiednio zasade okre$long w § 5 ust. 1.

§ 6. Wyraza si¢ zgod¢ na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty
udzielonej od ceny przylegtej nieruchomosei gruntowej w przypadku sprzedazy lokalu
mieszkalnego, z ktorym zwigzany jest udzial w nieruchomosci nabytej na podstawie art. 209a
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 7. Wnioski o nabycie nieruchomosci przylegtej lub jej czesci zlozone do dnia 28 grudnia
2013r. rozpatrywane sg na podstawie uchwaty Nr LIX/757/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 3
grudnia 2008r. w sprawie przenoszenia wilasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste
przyleglych nieruchomosci gruntowych lub ich czgsei, ktére wraz z dotychczas wydzielonymi
dziatkami gruntu bedg spetnia¢ wymogi dziatki budowalnej z zastosowaniem bonifikaty (z pdzn.
zm.).

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego.
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UZASADNIENIE

Przy ustanawianiu odrebnej wifasnosci lokali w budynkach stanowigcych najpierw
wlasnos¢ Skarbu Panstwa, a nastgpnie Gminy Miejskiej Krakow czegsto wydzielano — przez
podzial geodezyjny nieruchomoscei — dziatke, niespelniajaca wymogdéw dziatki budowlanej, w
szczegolnosci wydzielang po obrysie budynku. Przedmiotowe dziatania doprowadzily, iz w
zasobie gminnych niezabudowanych dzialek przyleglych do budynkéw, ktére w istocie stuza
wylgcznie wspdlnotom mieszkaniowym pozostaty podworka zagospodarowane infrastrukturg
niezbgdng do obstugi budynkow, ktore bezposrednio do niego przylegajg. Dodaé nalezy, ze
niejednokrotnie cztonkowie wspdlnoty mieszkaniowej wystepuja do Gminy Miejskiej Krakéw z
zadaniem utrzymania takiego podworka badz przeprowadzenia na nim inwestycji. Pozostawienie
zatem tych gruntéw w zasobie gminnym moze generowaé po stronie Gminy Miejskiej Krakow
koszty ich utrzymania.

Zgodnie z art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
»Jezeli przy wyodrebnianiu wiasnosei lokali w budynku wydzielono dla tego budynku dziatke
gruntu niespetniajgca wymogow dziatki budowlanej, wiascicielom lokali przystuguje w stosunku
do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy
przeniesienia wilasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci
gruntowej lub jej czgsei, ktdra wraz z dotychczas wydzielong dziatkg gruntu bedzie spelniaé
wymogi dziatki budowlanej, pod warunkiem Ze roszczenie to zostalo zgloszone lacznie przez
wiascicieli wszystkich lokali; w razie braku zgody stosuje si¢ przepisy art. 199 Kodeksu
cywilnego”.

Powyzsze roszezenie przystuguje rowniez Skarbowi Panstwa lub jednostce samorzgdu
terytorialnego w stosunku do wiascicieli lokali.

Przeniesienie wilasnosci lub oddanie przyleglego gruntu w uzytkowanie wieczyste w
powyzszym trybie z zastosowaniem 98% bonifikaty od ceny ustalonej na podstawie jego
wartosci bgdzie sktania¢ wihascicieli wyodrgbnionych lokali tworzacych wspdlnote mieszkaniowa
do wyrazania zgody na uregulowanie tytutu prawnego do gruntu niezbednego do korzystania z
budynku. Dotyczy to réwniez przypadkéw, w ktérych budynek jest usytuowany czesciowo
rowniez na dzialce przyleglej, do ktorej wiasciciele wyodrebnionych lokali nie posiadaja tytutu
prawnego. Taki stan faktyczny jest niezgodny ze stanem prawnym wymagajgcym
niejednokrotnie zbycia przez Gming Miejska Krakéw przylegtej nieruchomosci lub jej czgsei
celem doprowadzenia do zgodnosci geodezyjno — prawnej z rzeczywistym stanem nieruchomosci
zabudowanej budynkiem, co w konsekwencji umozliwi kontynuowanie sprzedazy lokali w takich
budynkach.

Przyznanie bonifikaty od ceny nabywanej nieruchomosci bedzie motywacja dla wspolnot
mieszkaniowych do podejmowania dzialan regulacyjnych. Warunkiem udzielenia powyzszej
bonifikaty bedzie uiszczenie przez wszystkich wiascicieli wyodrgbnionych lokali wynagrodzenia
z tytulu bezumownego korzystania z przylegltej nieruchomosci. Zastosowanie bonifikaty w
zakresie naliczania wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z przyleglej
nieruchomosci gruntowej ma na celu sklonienie czltonkdéw wspélnoty mieszkaniowej do
wyrazania zgody na uregulowanie stwierdzonych nieprawidfowosci geodezyjno — prawnych
nieruchomosci zabudowanych budynkami wielolokalowymi powstatych przy sprzedazy lokali
komunalnych na przestrzeni kilku lat poprzez nabywanie przyleglych nieruchomosci gruntowych
i bedzie dotyczy¢ tylko tych nieruchomosci, w ktérych nie jest mozliwa sprzedaz lokali
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw ze wzgledu na istniejgce przeszkody
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geodezyjno — prawne obejmujgc w szczegolnosei przypadki usytuowania budynku czesciowo
rowniez na dziatce przylegtej. Nieprawidtowosci te majg rézny charakter, a jednym ze sposobéw
ich uregulowania jest sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste przylegltej nieruchomosci
gruntowej lub jej czesci. Zaptata przez wilascicieli lokali wynagrodzenia z tytulu bezumownego
korzystania z przyleglej nieruchomosci z uwzglgdnieniem 98% bonifikaty jest korzystna zaréwno
z przedstawionych wzgledow jak 1 spolecznych, bowiem Gmina Miejska Krakéw po
uregulowaniu przedmiotowych niezgodnosci bgdzie mogta kontynuowac sprzedaz lokali na rzecz
najemcow uzyskujac z tego tytutu dochody.

Przyleglta nieruchomos¢ po jej nabyciu przez wilascicieli lokali stanie si¢ czescia
nieruchomosci wspolnej, w ktorej kazdy wilasciciel bedzie posiadat stosowny udzial. W sytuacji
sprzedazy lokalu mieszkalnego jednoczesnie zbywany jest rowniez przynalezny do niego udzial
w nieruchomosci wspolnej, ktéry rodzitby obowigzek zwrotu bonifikaty udzielonej od ceny
przyleglej nieruchomosci. Okolicznos¢ ta jest kolejna przeszkoda w uzyskiwaniu zgody
wiascicieli lokali na nabycie nieruchomosci, co w konsekwencji negatywnie wplywa na
dynamik¢ dzialan zmierzajace do uregulowania powyzszych nieprawidlowosci. W interesie
Gminy Miejskiej Krakéw jest zatem stworzenie takich instrumentow prawnych, ktore ufatwig
pozyskiwanie zgody od czlonkow wspdlnoty mieszkaniowej na dzialania regulacyjne, a stuzyé
temu powinna powyzsza uchwatla, na co ustawodawca dal wyrazne przyzwolenie w art. 68 ust. 2¢
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Dotychczas przeniesienie whasnosci lub oddanie w uzytkowanie wieczyste przyleglej
nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktéra wraz z dotychczas wydzielong dziatka gruntu
bedzie spelniaé wymogi dziatki budowlanej, z zastosowaniem bonifikaty od ceny tej
nieruchomosci na zasadach okreslonych przepisami art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r, o
gospodarce nieruchomosciami byto mozliwe w odniesieniu do wnioskow ztozonych do dnia 28
grudnia 2013r. w oparciu o uchwale Nr LI1X/757/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 grudnia 2008
r. W zwigzku z uplywem powyzszego terminu zasadnym jest stworzenie wlascicielom lokali
mozliwos¢ nabywania tytutu prawnego do przylegtej nieruchomosci z zastosowaniem bonifikaty
od jej ceny.

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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