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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar objety niniejsza analiza zlokalizowany jest w poludniowej czgsci Krakowa, na
terenie Dzielnicy IX Lagiewniki — Borek Fatecki.
Obszar analizy obejmuje 4 nie graniczace bezposrednio ze sobg czesci:
— ¢z¢8¢ ,,A” o powierzchni 1,57 ha, obejmujaca teren w potudniowej czesci ul.
Goryczkowej, okreslony w Studium jako teren MNW,
— c¢ze$¢ ,,B” o powierzchni 1,19 ha, obejmujaca fragmenty dziatek nr 17/6, 17/7,
17/4, 17/5 obr. 44 Podgorze, okreslone w Studium jako teren MNW,
— cze$¢ ,,C” o powierzchni 0,72 ha, obejmujaca fragmenty dziatek nr 262/2 oraz
nr 17/7 obr. 44 Podgorze, okreslone w Studium jako teren MNW,
— cze$¢ ,,.D” o powierzchni 0,32 ha, obejmujaca teren Specjalnego Os$rodka
Szkolno-Wychowawczego Nr 6, okreslony w Studium jako teren MN.
Laczna powierzchnia obszaru objetego analiza wynosi 3,8 ha.

Rys. 1. Granice opracowania.



2. Stan zainwestowania

o (zes¢ ,,A” obejmuje obszar niezabudowany, w znacznej czes$ci porosnigty drzewami
i krzewami. W jego poludniowo-wschodniej czesci znajduje si¢ boisko sportowe.

o (ze¢s¢ ,,B” obejmuje teren wolny od zabudowy, porosniety drzewami i krzewami.

o (zes¢ ,,C” obejmuje teren wolny od zabudowy, cze$ciowo porosnigty drzewami.
W pdhnocnej czgéci obszaru znajduje si¢ budynek sanitarny campingu wraz z alejkami
przynalezacy do KS Krakowianka.

e (zes¢ ,,D” obejmuje teren Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego Nr 6 wraz
z budynkiem szkoly oraz jego otoczeniem, na ktorym zlokalizowane jest boisko oraz
ogréd.

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.



3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy

Przedmiotowy teren posiada dostep do ogodlnomiejskiej sieci ulicznej znajdujacej si¢
poza analizowanym obszarem. W granicach obejmujacych cze¢$¢ ,,A” znajduje si¢
ul. Goryczkowa — klasy D oraz ulica Zywiecka Boczna — droga wewnetrzna sasiadujaca

z czescig ,,D”. Podstawowa role w obstudze komunikacyjnej obszaru analizy petnig ulice

znajdujace si¢ poza jej granicami:

e ulica Zywiecka — droga dojazdowa klasy L o kategorii gminnej, biegnaca na poénocny
zachod od analizowanych obszaréw,

e ulica Zakopianska — droga klasy Z o kategorii powiatowej, bedaca gldéwng droga wylotowa
z Krakowa na potudnie m.in. do Myslenic czy Zakopanego oraz umozliwiajaca wjazd na
autostrade A4.

Ulice uktadu podstawowego w terenie przylegajacym do obszaréw analizowanych
obcigzone sg znacznym ruchem pojazdow.

Poniewaz w obszarze analizy przewazaja tereny niezainwestowane, obecne
zapotrzebowanie na ogdélnodostgpne miejsca parkingowe jest niewielkie. Wraz z tworzacg si¢
z przyszlosci zabudowa, ilo§¢ miejsc parkingowych regulowa¢ bedzie uchwata nr LI11/723/12
Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2012 r. w sprawie przyjecia programu parkingowego
dla miasta Krakowa.

Komunikacja zbiorowa

Przez obszar analizy nie przebiegajg linie autobusowe ani tramwajowe. Komunikacja
zbiorowa dostepna jest obszardéw sasiednich.

Oferta miejskiej komunikacji zbiorowej w otoczeniu analizy jest dobra — w bliskim
sgsiedztwie analizowanych obszaroOw przebiegaja 3 linie tramwajowe z petla tramwajowa
Borek Fatecki. Jest ona oddalona od czgsci ,,B” i ,,C” 0 200 m, od czgsci A 330-400 m, od
czesei ,,D” ok. 400 m.

Dobry jest takze dostgp do komunikacji autobusowej. Pobliski teren obstugiwany jest
liniami  autobusowymi prowadzonymi gloéwnie ulicami Zakopiafska, Zywiecka
1 KosciuszkowcoOw. Analizowane obszary z przystanku autobusowego Borek Fatecki maja
dostep do 5 linii miejskich w tym 1 linii nocnej oraz 14 linii autobusowych aglomeracyjnych
obstugujacych sasiadujace z Krakowem miejscowosci.

Komunikacja indywidualna

Analizowane obszary polozone s3 w sasiedztwie jednej z najwazniejszych arterii
komunikacyjnej Miasta — ulicy Zakopianskiej — umozliwiajacej realizacje podrozy
w kierunku centrum jak 1 poza granice miasta. Ze wzgledu na obecnie minimalne
zainwestowanie w obszarach analizy, nie jest generowanych ruchu zrédtowy i1 docelowy.



4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Istniejace uzbrojenie terenu powstaje w ramach postepujacej zabudowy obszaru
1 dostosowane jest ono wytacznie do istniejacego zagospodarowania.

1. System zaopatrzenia w wode — obszary znajduja si¢ w zasi¢gu obstugi miejskiej sieci
wodociggowej, eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie.

2. System odprowadzania $ciekow i wod opadowych — obszary znajduja si¢ w zasiggu
miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie.

3. System gazowniczy — obszary znajdujg si¢ w zasiegu sieci gazowej.

4. System elektroenergetyczny — zrodlem zasilania w energi¢ elektryczng sg stacje
transformatorowe SN/nN poprzez linie elektroenergetyczne S$redniego 1 niskiego
napiecia.

5. System cieplowniczy — obszary analizy znajduja si¢ w zasiggu miejskiego systemu
cieptowniczego. Przez czgs$ci ,,B” oraz w poblizu czegsci ,,C” przebiega gltoéwna
magistrala cieplownicza.

5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnos$ci gruntow

Rys. 3. Struktura wlasnosci gruntow. Stan na czerwiec 2017 r.

Najwigksza cze¢$¢ obszaru objetego analiza stanowig dziatki osob prawnych. Ich
faczna powierzchnia wynosi 2,16 ha, tj. ok. 57% powierzchni calego obszaru. Dziatki
nalezace do Gminy Krakéw zajmuja powierzchni¢ 0,69 ha, co odpowiada 18% powierzchni
obszaru. Kolejng grupe wilasnosci pod wzgledem zajmowanej powierzchni stanowig dziatki
nalezace do Skarbu Panstwa — zajmuja one 0,63 ha co stanowi 17% powierzchni obszaru.
Obszar ,,D” w calo$ci nalezy do Powiatu Krakow, zajmuje 0,3 ha i stanowi 8% powierzchni.



Struktura wilasnosci

18% Gmina Krakow - wiasciciel

Skarb Panstwa - wlasciciel

17% Powiat Krakow (grodzki) - wiasciciel
0

m Dzialki 0sob prawnych

8%

Rys. 4. Wykres kotowy struktury wlasnosci. Stan na czerwiec 2017 r.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji
Przewazajacg czg$¢ obszaru objetego analizg stanowig grunty zidentyfikowane jako
tereny rozne.

Uzytki gruntowe dziela si¢ w nastepujacy Klasyfikacja uzytkow
sposob:

Sposrod uzytkéw rolnych zidentyfikowano:
Ps — pastwiska trwale 23%,

Sposrod gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
zidentyfikowano:

B — tereny mieszkaniowe 9%,

Tr — tereny rézne 68%,

m B - tereny m Ps - pastwiska
mieszkaniowe trwate

m Tr - tereny rézne

Rys. 5. Wykres kotowy struktury
uzytkow. Stan na czerwiec 2017 r.



Rys. 6. Klasyfikacja gruntow. Stan na kwiecien 2017 r.

6. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

6.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium sa wigzace dla organdow gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (w brzmieniu
ustalonym uchwatg nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie II wraz
z rysunkami Studium (plansze K1-K6), sa uwzgledniane acznie przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogélne zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowac¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtownych
kierunkach zagospodarowania pod zabudow¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
uslugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH), przemyst 1 ustugi (PU) oraz



infrastrukture techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigckszeniu
kosztem terenéw nie inwestycyjnych — terenow zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wdéd powierzchniowych $rodladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);
Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciaglos¢
uktadu komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewngtrznym i zapewnienie
obstugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak 1 obszaru poza jego
granicami;
Granice  pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o  gléwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), uslugowo-
mieszkaniowg (UM), ushugi (U, UH), przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukturg
techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesunieciu,
niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie mogg powodowacé przyrostu
poszczegolnych terendw o wigcej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku
studium terenu o danej funkc;ji;
Dla terenéw inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), uslugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU), oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny
cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okre§lony w planach
miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegoélnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy 1 wielko$ci powierzchni
biologicznie czynnej;
Wskazany w poszczegodlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow
o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowe;j
mozna zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego
z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupehniajacego,
towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu — jednakze suma powierzchni tak
wyznaczonych terenéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej,
wskazanego w studium a odnoszacego si¢ do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu,
udzial tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni
wydzielonego terenu;
Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia kart
dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
z ustalong w studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:
1) terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM),
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.
17.

ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i tereny
cmentarzy (ZC) — z tym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powickszenie tego
terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejagcej zabudowy,
z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejacej zabudowy,
2) w terenach zieleni urzadzonej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych $rédladowych (W), bez mozliwosci powickszenia tego terenu;
Dopuszcza si¢ mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym
przeznaczenia, odpowiadajacego okreslonym w Studium gléwnym funkcjom
zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i urzadzenia
budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktorych
parametry zabudowy zostang doszczegdtowione w planie miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (W tym metro), miejsca postojowe i garaze
podziemne) jest zgodne =z kazda z wyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terenow, ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych;
Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow
o gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu
komunikacji 1jego powigzanie z systemem istniejacym. W takim przypadku, tereny
o ustalonym
w studium gltéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;
Wysoko$¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania
w terenach zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze przekraczac
1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce
urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych wskazano inng wysoko$¢ zabudowy.
Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terendéw zieleni urzadzonej (ZU) zwigzanej z zatozeniami dworskimi,
patacowymi, fortecznymi, klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw,
dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa lub ustugowa
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na zasadach i warunkach
uzgodnionych z wlasciwymi organami ochrony zabytkéw bez ograniczen okreslonych
w pkt 13;

()
(n)s
(2)s
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18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczeg6lnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielko§¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie
do istniejacej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielko$ci
dopuszczalnych zmian jest warto§¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli
strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartoSci o wielkos¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych
zmian jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych
(W czes$ci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze

w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

/
| | | I | ‘ ‘ S
_ = u — Sm— "

Rys. 7. Zmiana Studium — plansza K1- Struktura przestrzenna.

Obszar analizy ,Liban — czesci A, B, C, D” znajduje si¢ na obszarze 34 jednostki
strukturalnej ,,Borek Fatecki”.
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W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaty nastgpujace kategorie terenéw dla obszaru objetego analiza:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki
mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoly, w ktoérych wydzielono do dwoéch lokali
mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz

z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkéw, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci realizowana
jako zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach

zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;j.

W ramach wytycznych do planoéw miejscowych zawartych w tomie III Studium dla
analizowanego obszaru okreslone zostaly nast¢pujace kierunki zmian w strukturze
przestrzennej:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej wyznaczone w Studium:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci po
zachodniej stronie ul. Zakopianskiej do utrzymania, przebudowy i uzupetnien;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna po wschodniej 1 zachodniej stronie
ul. Zakopianskiej do utrzymania, uzupeinien i ochrony;

e Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w oparciu
o gtowny cigg komunikacyjny jednostki, tj. ul. Zakopianskg oraz w rejonie petli
tramwajowej w Borku Faleckim;

e Ochrona istniejacych lokalnych przestrzeni publicznych.
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W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespolty zabudowy ustugowe;;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%; a w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonej w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czgsci potozonych w pasie
o szerokosci 100 m wzdtuz ul. Zakopianskiej do 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 40%,
a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i wielorodzinnej (MNW) min. 30%, a w terenach
potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 50%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne; (MN) do 13 m, w rejonie ul. Juliana Ursyna Niemcewicza
1ul. Zdunoéw do 12 m;

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
(MN) do 9m;

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci (MNW) do 16 m, a w rejonie
ul. Goryczkowej i ul. Orzechowej oraz w rejonie ul. KosciuszkowcoOw do 13 m;
Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

Udziat zabudowy ustlugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 20%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%.

W zakresie elementéw $rodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskie;:

Ochrony 1 ksztattowania krajobrazu — caly obszar,
Ochrony wartosci kulturowych (cz¢s¢ D),
Strefa nadzoru archeologicznego.

W zakresie elementow Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);
Obszary o wysokim walorze przyrodniczym (cze$¢ B, fragmentarycznie czgs¢ C),
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e Siedliska ochronne (cz¢s¢ B, fragmentarycznie czes¢ C).

6.2. Obowiazujace plany miejscowe

Analizowany obszar objety jest zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Liban” przyjetego uchwala nr LXXVI/1104/13 Rady Miasta
Krakowa z dnia 12 czerwca 2013 r.

Miejscowy plan zagospodarowania ,,Liban” dla poszczegdlnych czg¢sci wyznacza
nastgpujace przeznaczenia:

o (Cze$¢ A — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.1 i MN.2), teren zieleni
urzadzonej (ZP.1), teren drogi wewnetrznej (KDW.2), teren drogi pieszej (KDX.1),

e (Cze¢sci B i C — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.2),

e (Cze$¢ D — teren zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty (Uo).

Plan ustala nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
e MN.1 i MN.2 — wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70%,
wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ 9 m,
e Uo - wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 60%, wysoko$¢
zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m.

s 4 ey S

Rys. 8. Obszar objety analizg na tle planu miejscowego obszaru ,,Liban”

6.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan 1 kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng, uwzgledniajgc
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.

W zwiazku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

6.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

6.4.1 Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzadzenie / zmiane¢ planu

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiang, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze, od czasu
uchwalenia w lipcu 2014 r. zmiany Studium, zlozono jeden wniosek.

Lp. Nr Podmiot Oznaczenie nieruchomosci | Przedmiot wniosku Data %lozema
wniosku wniosku
Jednostka Zrmg nap lanu w
organizacyjna Dziatka nr 60/1 obr.44 zakresic niezbgdnym
1. | 2782 feanizacy] , : do umozliwienia | 21.03.2017 r.
nieposiadajgca Podgoérze L
p . rozbudowy obiektow
osobowosci prawnej
szkolnych
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Rys. 9. Wnioski o sporzgdzenie planu. Stan na sierpien 2017 r.

6.4.2 Procedowane/wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach
zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od stycznia 2013 r. do czerwca 2017 r.

wydano jedng decyzje o pozwoleniu na budowe (z 29 lipca 2014 r). Dotyczyla ona
zagospodarowania dziatki 60/1 obr. 44 Podgérze wraz z przebudowa boiska, przylaczy
wodociggowego i kanalizacyjnego oraz przebudowy sieci energetyczne;.

Z uwagi na obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Liban”
na analizowanym obszarze nie s3 wydawane ani procedowane postepowania w sprawie
ustalenia decyzji o warunkach zabudowy.

Aktualnie nie sg prowadzone w obszarze analizy postepowania o pozwolenie na
budowe ani o ustalenie warunkow zabudowy.

7. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Plan  miejscowy  okresli  przyszla  struktur¢  funkcjonalno-przestrzenna
z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspoOlistnienia
zréznicowanych funkcji.

Wyznaczono nastepujace cele planu:

e dostosowanie zapisow planu miejscowego do ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e stworzenie warunkow do wykorzystania potencjalu inwestycyjnego obszaru,
wtym ksztaltowania nowych zespotow zabudowy o czytelnym uktadzie
1 kompozycji przestrzennej, uwzgledniajacych lokalizowanie ogdélnodostepnych
przestrzeni publicznych, w poszanowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju,
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e umozliwienie rozbudowy budynku  Specjalnego  Osrodka  Szkolno-
Wychowawczego nr 6 o salg gimnastyczng wraz z zapleczem sanitarnym.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwo$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkow zmian struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania $§rodowiska przyrodniczego i jego zasobow,
— kierunkéw 1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dokument Studium przewiduje dla obszaru objetego analizg gléwne kierunki rozwoju

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) — obejmujace czesci A, B, C,
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — obejmujace cze¢$¢ D.

Plan miejscowy obszaru ,,Liban II” ma umozliwi¢ ksztaltowanie zespolu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z terenami przestrzeni publicznych 1 zieleni urzadzone;.
Stworzy on warunki przestrzenne dla prawidlowego funkcjonowania obszaru, jego
kontrolowanego 1izroéwnowazonego zagospodarowania w oparciu o zasady tadu
przestrzennego, zgodnie z zapisami Studium.

Wytyczne do planow miejscowych zawarte w tomie III Studium sa zbiezne
z zatlozonymi celami planu i pozwalaja zaktadaé, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Liban II —
czesci A, B, C, D” dostosuje zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
zapisOw obowigzujagcego Studium co umozliwi uporzadkowanie toczacych si¢ na
analizowanym obszarze proceséw inwestycyjnych.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w brzmieniu
ustalonym Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.
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III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwiagzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Podstawg rozpoczecia prac analitycznych byl projekt porozumienia pomiedzy Gming
Miejska Krakéw a UMB Residence Park Zakopianka, dotyczacy nieruchomosci potozonych
w Borku Fateckim, polegajacy na propozycji wymiany dziatek oraz zmiany ustalen
obowigzujacego obecnie planu miejscowego, aby umozliwi¢ realizacje inwestycji zgodnie
z zatlozeniami  dokumentu Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

Ponadto przystagpienie do mpzp ,,Liban II — czesci A, B, C, D” umozliwi rozbudowe
budynku Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego Nr 6 im. Jana Pawla II o sale
gimnastyczng wraz z zapleczem sanitarnym.

W zwigzku z powyzszym za opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego obszaru przemawia konieczno$¢ dostosowania jego
zapisOw do rozwigzan przyjetych w dokumencie zmiany Studium. Plan miejscowy winien
okresli¢ zasady kontynuacji i rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustlugowej, umozliwi¢
prawidlowe ksztaltowanie przestrzeni w obrgbie przedmiotowego obszaru, tak aby
rozwigzania przestrzenne tworzyly harmonijng catos¢ oraz uwzglednialy uwarunkowania
funkcjonalne, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjne.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow 1 budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86
(zrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.
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V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1)
2)
3)
4)

5

6)
7)

8

zebranie materiatow wejsciowych,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

sporzqdzenie projektu planu i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozq oddziatywania
na srodowisko oraz prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu,

wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddzialywania na srodowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z petng
informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1)

2)
3)

4)

okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

okreslenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Liban II — czg$ci A,

B, C, D” wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa w brzmieniu ustalonym uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
9 lipca 2014 r.
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VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) w celu ustalenia
przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwale¢ o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie planu miejscowego obszaru ,,Liban II — czesci A, B, C, D” umozliwi
polubowne zakonczenie sporu pomie¢dzy inwestorem a Gming Miejska Krakow, uniknigcie
roszczen, jakie spotka zglasza w stosunku do Gminy, jak réwniez umozliwi rozwdj
i rozbudowe Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego nr 6.

Zapisy planistyczne zostang dostosowane do ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa. Rozwigzania planu obejma
kompozycje funkcjonalno-przestrzenng, uwzgledniajaca relacje z terenami otaczajacymi,
prawidtowa obstuge komunikacyjng oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury
techniczne;.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 wust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w brzmieniu ustalonym uchwala Rady Miasta Krakowa Nr CXII/1700/14
z dnia 9 lipca 2014 r.

Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materiaty
geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Liban II — czg¢sci A, B, C, D” jest
celowe 1 uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiaja
wszczgcie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po
podjeciu przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty w sprawie przystagpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Srodki finansowe na realizacje projektu planu dla przedmiotowego obszaru znajduja
pokrycie w Budzecie Miasta Krakowa na dany rok. W przypadku planéw wykonywanych
w trybie zlecen zewngtrznych $rodki znajduja dodatkowo zabezpieczenie na lata przyszite
w Wieloletniej Prognozie Finansowe;.

Zakres ewentualnych wydatkow zwigzanych z przyjetym w przysziosci w formie
uchwaly Rady Miasta Krakowa planem miejscowym dla obszaru ,,Liban II — cz¢sci A, B, C,
D” okreslony zostanie w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” — zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzanej
zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.
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