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UZASADNIENIE ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH

ZAWARTYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,,RUCZAJ - REJON ULICY CZERWONE MAKI”.




1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejsciowe

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki” jest Uchwata
Nr CXX1/1930/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania tego planu. Natomiast podstawa merytoryczng przyjetych rozwigzan
przestrzennych tego projektu planu jest Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa przyjete Uchwalg Nr CX11/1700/14 Rady
Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. oraz odpowiednie przepisy odrebne.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania projektu planu zostala opracowana ,,Analiza zasadnosci przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ruczaj — Rejon
ulicy Czerwone Maki”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.)
zwanej dalej ustawa, ktory zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia
takiej analizy przed podjeciem przez rade gminy uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru. Opracowana analiza wykazata
zasadno$¢ przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzania planu z ustaleniami Zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
(Uchwata Nr CXI11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej
Studium.

2. Polozenie obszaru obje¢tego granicami planu

Obszar objety opracowaniem potozony jest w granicach administracyjnych Gminy
Krakow, w zachodniej czgsci miasta, w Dzielnicy VIII Debniki.

Obejmuje teren potozony pomiedzy ulicami Karola Bunscha, Dr Jana Piltza, Dr J6zefa
Babinskiego. Powierzchnia analizowanego obszaru wynosi 38,3 ha.

3. Uwarunkowania determinujace rozwigzania planistyczne

Przewazajaca cze$¢ terenu znajdujacego si¢ w granicach obszaru objetego analizg jest
niezabudowana. Jedynie w poinocnej oraz potnocno-wschodniej czesci obszaru, w tym na
dziatkach potozonych wzdluz ul. Piltza znajduje si¢ nowa i intensywna zabudowa
wielorodzinna. W potudniowo-wschodniej czg¢éci obszaru wystepuje ekstensywna zabudowa
jednorodzinna.

Wsréd zabudowy ustugowej obszaru nalezy wymieni¢ duzy zesp6l budynkow
komercyjnych w rejonie skrzyzowania ul. Bunscha i Czerwone Maki oraz pojedyncze
budynki zlokalizowane wzdtuz ul. Babinskiego.

W czesci centralnej, przy ul. Czerwone Maki, potozony jest cmentarz Maki Czerwone,
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. ZaloZzony zostat ok. 1917 r. przy éwczesnym
Zaktadzie Psychiatrycznym. Obecnie pelni funkcjg¢ cmentarza komunalnego.

Obszar posiada dostep do podstawowego uktadu drogowego miasta, ktory tworza:



1. Ulica Bunscha — obecnic o klasie drogi gléwnej (G), wyznaczajgca poinocno —
zachodnig granic¢ obszaru, tworzaca wraz z ulicami Bobrzynskiego oraz Grota —
Roweckiego cigg komunikacyjny, majacy w przysztosci potaczy¢ obie obwodnice.

2. Ulica Babinskiego — 0 Klasie drogi zbiorczej (Z), wyznaczajaca potudniowg granice
obszaru i taczaca si¢ z ulica Bunscha poza obszarem planu.

Uktad lokalny tworzg ulice Lubostron, Piltza oraz czgsciowo Czerwone Maki.

Sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej rozmieszczone sg nierOwnomiernie
w analizowanym terenie. Wystepuja w sasiedztwie zabudowy wielorodzinnej w pdinocnej
czg$ci obszaru oraz wzdhuz ulic: Bunscha, Piltza i Babinskiego. Czeg$¢ centralna nie jest
zaopatrzona w infrastrukture techniczng.

W przewazajacej czesci obszar jest niezainwestowany i posiada duzy potencjat
rozwojowy. Dlatego tez gldownym celem planu jest stworzenie warunkéw prawnych do
uporzadkowanego ksztaltowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych, w oparciu o
przyjeta w Studium polityke przestrzenng, przy zachowaniu tadu przestrzennego 1 zasad
zréwnowazonego rozwoju.

Ponadto plan umozliwi planowanie i realizacje inwestycji z zakresu uktadu
komunikacyjnego oraz zapewni ochrong istniejagcych zespotow zieleni publicznej i ciggow
zieleni, ktora bedzie mogla petni¢ funkcje rekreacyjno-wypoczynkows, a takze przyrodnicza.

Ustalenia projektu planu sg zdeterminowane zapisami Studium, w ktorym okre$lono
maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng oraz okreslono funkcje podstawowa 1 dopuszczalng (uzupeiniajaca).

4. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen
Studium oraz istniejgcego zainwestowania.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania dla cz¢$ci poétnocnej obszaru objetego planem
wynikajg z istniejagcego zainwestowania i zagospodarowania.

Poludniowa, przewazajaca czgs¢ obszaru jest obecnie niezabudowana. Dla tej czg$ci
obszaru jako najwazniejszy element definiujacy uklad urbanistyczny przysztego osiedla
wskazano alej¢ debowo — klonowa, obecng ulice Czerwone Maki na odcinku od ulicy
Babinskiego do istniejagcego cmentarza Maki Czerwone, wraz z pasem zieleni, ktora stanowi
zgodnie z ustaleniami projektu planu, glowng o§ kompozycyjng planowanego osiedla,
W projekcie planu oznaczong symbolem ZP.8

Przyjete w  projekcie planu ustalenia maja na celu umozliwienie
wyksztatlcenia/wytworzenia reprezentacyjnego charakteru tej alei. Nowa zabudowa
lokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie reprezentacyjnej alei, bedzie podkreslata jej
wyjatkowy charakter.

W celu zapewnienia wysokiego standardu ijakosci urbanistyczno-architektonicznej dla
nowoprojektowanej zabudowy, ktéra bedzie stanowita obudowe alei dgbowo — klonowej,
w projekcie planu zapisano:



e nakaz ksztaltowania elewacji budynkéw od strony Terenu ZP.§, jako
reprezentacyjnych;

e nakaz urozmaicenia wygladu elewacji frontowych poprzez n.p.. stosowanie
harmonijnej  kolorystyki i faktury materiatow  wykonczeniowych, podziatow
| zr6znicowanie wysoko$ci.

Dazac do zapewnienia dost¢pu mieszkancom do réznorodnych funkcji ustugowych
oraz  wcelu wytworzenia ustlugowych ciggow ulicznych, wzdluz ww. alei, dla
nowoprojektowanych budynkoéw  nakazano lokalizacj¢ funkcji ustugowej w parterach
budynkow.

Ponadto dopuszczono stosowanie podcieni, przewiagzek i przeswitoéw utatwiajacych
komunikacje piesza i wglad do wnetrza kwartatow zabudowy oraz ksztattowanie elewacji
budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow.

Przy reprezentacyjnej alei debowo — klonowej wskazano lokalizacj¢ lokalnych
i ponadlokalnych ustug publicznych, w tym kos$ciota i ustug oswiaty.

Tak zaproponowane zapisy maja umozliwi¢ atrakcyjne uksztattowanie nowej
zabudowy sytuowanej zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi liniami
zabudowy w terenach MW.5, MW.6, MW.7, MW.9 wzdluz zabytkowej alei dgbowo —
klonowej. W celu podkreslenia osi alei drzew w Terenie ZP.8 w ustaleniach projektu planu
ustalono nakaz iluminacji zabytkowego obiektu kaplicy cmentarnej stanowiacej naturalne
zamknigcie perspektywiczne.

Ze wzgledu na przewidywane zainwestowanie zabudowa mieszkaniows,
aw konsekwencji na potencjalny istotny wzrost liczy mieszkancéw, w projekcie planu
wyznaczono nowe tereny ustug oznaczone symbolami U.1 i U.2 o podstawowym
przeznaczaniu, oprocz wymienionych wczesniej ustug oswiaty i kosciota, pod ustugi
z zakresu administracji, zdrowia, nauki, kultury i sportu. Tak wyznaczone tereny ustugowe
maja na celu umozliwienie mieszkancom dostgpu do réznorodnych funkcji o charakterze
uslugowym, koncentrujgcych wazne dziedziny zycia publicznego.

Realizujgc cel planu tj. ksztattowanie nowych przestrzeni publicznych, w projekcie
planu wyznaczono Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki 0 symbolach ZP.1- ZP.9, ktore oprocz petnienia funkcji przyrodniczych, maja
réwniez pelni¢ funkcje rekreacyjng dla mieszkancéw. W zwigzku z tym, w wyznaczonych
w projekcie planu Terenach ZP.2, ZP.3 ustalono nakaz lokalizacji ciggu pieszego wraz
Z oswietleniem tego ciggu oraz wyposazenia w obiekty malej architektury takie jak: tawki,
kosze na $mieci oraz dopuszczono budowe i rozbudowe ciggéw rowerowych i rolkowych.
Dodatkowo w Terenach ZP.4, ZP.5 ZP.6 i ZP.7, ktore zlokalizowane wzdluz Potoku
Pychowickiego, beda stanowity atrakcyjny park, W projekcie planu oprocz wyzej
wymienionych elementow, dopuszczono takze lokalizacje placow zabaw i ogrodkow
jordanowskich.

W zachodniej czesci obszaru objetego planem, tj. na zachdd od Potoku Pychowickiego
i rowu, w projekcie planu zgodnie z dokumentem Studium wyznaczono Tereny zieleni
nieurzadzonej oznaczone symbolami Zw.l1 1 Zw.2 stanowigce obudowe biologiczng cieku.
Tereny te pelnig istotng funkcje przyrodnicza w tej czesci obszaru.



Chcac zachowa¢ wymagang zgodno$¢ z ustaleniami Studium, w centralnej czegsci

obszaru wyznaczono tereny uslug w tym ustug handlu wielkopowierzchniowego. W tych
terenach beda mogty by¢ lokalizowane ustugi ponadlokalne, stuzace mieszkancom przysztego
osiedla oraz terendw sasiednich, np. Osiedla Europejskiego, jak i wszystkim mieszkancom
Miasta.

Ustalenia planu w sposob kompleksowy regulujg zasady ochrony i ksztalttowania tadu

przestrzennego, ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow, czy tez zasad
utrzymania, przebudowy, remontu i budowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Dodatkowo w projekcie planu miejscowego obszaru ,,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone

Maki” wyznaczone zostaty tereny:

MN.1 jako teren pod zabudowg jednorodzinng zgodnie z wskazaniami dokumentu
Studium oraz obechym zainwestowaniem.

MN/U.1 jako teren pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowg budynkami
ustugowymi. Zuwagi na lokalizacje wzdtuz ul. Doktora Jozefa Babinskiego oraz
bezposrednie sasiedztwo istniejacej zabudowy ustugowej w terenie MW/U.4 - ustalenia
projektu planu dopuszczaja funkcje mieszkalng i/lub ustugowa (na tych samych
zasadach) w omawianym terenie, zachowujac zgodno$¢ z dokumentem Studium.
MW/U.1 do MW/U.5 jako tereny pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub pod
zabudowe budynkami uslugowymi. Przedmiotowe tereny sa zlokalizowane wzdluz
gtéwnych ciggéw komunikacyjnych uktadu miejskiego, a w przypadku terenu MW/U.3
— istotnego dla mieszkancow obszaru planu. Dlatego tez, ustalenia projektu planu
dopuszczajg funkcje¢ ustugowa i mieszkaniowg w ww. terenach z uwagi na istniejgce
zagospodarowanie oraz mozliwe przeksztatcenia zabudowy na zasadach zawartych
W czesci szezegotowe;.

U.l, U.2 jako tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami uslugowymi z zakresu: o$wiaty 1 wychowania, administracji,
zdrowia, nauki, kultury i sportu oraz odpowiednio dla terenu U.l
z zakresu kultu religijnego. Ich centralna w stosunku do obszaru planu lokalizacja,
wynika z checi utworzenia lokalnego centrum aktywno$ci mieszkancow —
skupiajacego ustugi  z zakresu podstawowego w  przestrzeni polpublicznej
i rekreacyjnej.

MW.1 do MW.9 jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem, jako przeznaczenie uzupelniajace, funkcji ustugowej w parterach
budynkoéw, a w przypadku terenow MW.5 do MW.7, MW.9 — z nakazem lokalizacji
funkcji ustugowej w parterach budynkow. W podinocnej czgéci planu wymienione
tereny stanowig obszar juz zainwestowany o zabudowie do wysoko$¢ 25 m. Natomiast
potudniowy obszar planu stanowig obecnie tereny wolne od zabudowy,
dla ktorych projekt planu ustala stopniowo obnizajaca si¢ wysoko$¢ zabudowy
(w kierunku  potudniowym), az do istniejacej niskiej zabudowy wzdluz
ul. Jozefa Babinskiego i ul. Jana Piltza.

U/UC.1, U/UC.2 jako tereny zabudowy ustugowej, w tym pod zabudowg¢ obiektami
handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? Obecnie s3 to obszary
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niezainwestowane, dla ktorych dokument Studium okresla kierunek zagospodarowania
jako Tereny ustug, w tym handlu wielkopowierzchniowego.

e ZC.1 jako teren cmentarza z dopuszczeniem lokalizacji funkcji zwigzanych
z obstugg techniczng i gospodarczg cmentarza oraz takich jak: kaplica czy dom przed
pogrzebowy. W omawianym terenie znajduje si¢ kaplica cmentarna zbudowana
w latach 1912-1914,  ktéora  jest objeta  ochrong  konserwatorska  (ujgta
w gminnej ewidencji zabytkdw) na zasadach zawartych w czesci szczegotowej projektu
planu.

e ZP.1 do ZP.9 jako tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki. Wyznaczone w obszarze planu tereny zieleni petnig zarowno
role buforowa (np. tereny wokot cmentarza, jak i1 rekreacyjng wzdluz cennego
przyrodniczo Potoku Pychowickiego). W wigkszosci omawianych terenow dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ ciggow pieszych i/lub rowerowych wraz z o$wietleniem oraz malg
architekturag. W terenie ZP.8 znajduje si¢ aleja debowo-klonowa prowadzaca do
cmentarza Maki Czerwone, ktora jest objeta ochrong konserwatorska (ujeta w gminne;j
ewidencji zabytkow) na zasadach zawartych w cze$ci szczegotowej projektu planu.

e Zw.1, Zw.2 jako tereny zieleni nicurzadzonej stanowigce obudowg biologiczna cieku.

Ocena zgodnosci poszczegolnych wyznaczonych w projekcie planu miejscowego
terendw z ustaleniami Studium, przedstawia si¢ nastepujaco:

1) przeznaczenie Terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0znaczonego
symbolem MN.1 (pod zabudowe¢ jednorodzinng), jest zgodne ze Studium, w ktorym
tereny te objete sg kierunkiem zagospodarowania jako Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

2) przeznaczenie Terenu zabudowy mieszkaniowo —ushugowej oznaczonego symbolem
MN/U.1(pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowg budynkami uslugowymi),
jest zgodne ze Studium, w ktorym tereny te objete Kierunkiem zagospodarowania jako
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Dodatkowo dokument
Studium w zakresie wskaznikow zabudowy wskazuje udzial zabudowy uslugowej
W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20%, a dla dziatek lub
ich czgsci potozonych w pasie o szerokosci 100 m wzdtuz ul. Jozefa Babinskiego do
100%.

3) przeznaczenie Terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych
symbolami od MW.1 do MW.9 (pod zabudowe¢ wielorodzinng), jest zgodne ze
Studium, w ktorym tereny te objete sg kierunkiem zagospodarowania jako Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

4) MW/U.1 do MW/U.5 jako tereny pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub
pod zabudowe budynkami uslugowymi. Przedmiotowe tereny sg zlokalizowane
wzdhuz glownych ciggéw komunikacyjnych uktadu miejskiego, a w przypadku terenu
MW/U.3 i MW/U.5 — istotnego dla mieszkancow obszaru planu. Dlatego tez,
ustalenia projektu planu dopuszczajg funkcje ustugowa 1 mieszkaniowa w ww.
terenach z uwagi na istniejgce zagospodarowanie oraz mozliwa przyszta wymiang
funkcji zabudowy na zasadach zawartych w czesci szczegdtowe;.

5) przeznaczenie Terenow zabudowy uslugowej oznaczonych symbolami U.1, U.2 jest
zgodne z zawartymi w Studium, ogoélnymi zasadami ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM Il 1.2.6.),
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6)

7)

8)

9)

zgodnie z ktérymi wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych dla terendw o roznych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej
w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez
wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie
przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu —
jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendow nie moze przekraczac
wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w Studium a odnoszacego si¢ do
powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania.

przeznaczenie Terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U/UC.1
i U/UC.2 (przeznaczeniu pod zabudowe budynkami uslugowymi, w tym zabudowe
obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), jest zgodne ze
Studium, w ktorym tereny te objete sg kierunkiem zagospodarowania jako Tereny
ustug, w tym handlu wielkopowierzchniowego (Uw).

przeznaczenie Terendw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP.1 do ZP.9 jest
zgodne z zawartymi w Studium kierunkami zagospodarowania terenow, gdyz dla
wszystkich wymienionych wyzej kierunkéw ustalono funkcj¢ dopuszczalng migdzy
innymi w formie zieleni urzadzonej. W przypadku wyznaczonych w projekcie planu
Terendéw zieleni urzadzonej oznaczonej symbolami ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6,
ZP.7, ZP.8 1ZP.9 z zawartymi w Studium, ogoélnymi zasadami ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM Il
1.2.6.), zgodnie z ktorymi wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych dla terenéw o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej
w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez
wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie
przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu —
jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie moze przekraczad
wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w Studium a odnoszacego si¢ do
powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania. Natomiast
wyznaczenie Terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP.1 wynika
Z istniejacego stanu zainwestowania.

przeznaczenie Terenow zieleni nieurzadzonej oznaczonych symbolem Zw.1 i Zw.2
wynika z kierunku zagospodarowania dokumentu Studium, ktory okresla ich kierunek
zagospodarowania jako Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR).

przeznaczenie Terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC.1 jest zgodne ze
Studium, w ktorym teren ten objete sa kierunkiem zagospodarowania jako Tereny
cmentarzy (ZC).

10) przeznaczenie Terenu wod powierzchniowych srédladowych oznaczonych symbolami

WS.11 WS.2, jest zgodne z dokumentem Studium, gdyz obejmuje istniejacy potok
Pychowicki wraz z obudowg biologiczng,

11) przeznaczenie Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych o0znaczonego symbolem

KU.1 zgodne jest z zawartymi w Studium, ogélnymi zasadami ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM IlI
1.2.9.). Tereny z istniejacymi legalnie obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczeg6lnych terendw w wyodrgbnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, w planach miejscowych mogg mie¢ ustalone przeznaczenie badz
zgodne zustalong w Studium funkcja terenu, badz zgodne z dotychczasowym
sposobem wykorzystania terenu oraz czyli w przypadku przedmiotowego projektu
planu z istniejacym parkingiem.

12) przeznaczenie Terenéw komunikacji oznaczonych symbolami:

—KDGP.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge



publiczng klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
—KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy zbiorczej,
—KDL.1 - KDL.3 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy lokalnej,
—KDD.1-KDD.6 — Tereny drég publicznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy dojazdowej,
—KDX.1 - Teren ciagu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod ciag pieszy,
zgodne jest z zawartymi w Studium ogoélnymi zasadami ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenu w planach miejscowych, gdyz ustalanie w planie
miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny
komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewng¢trzne, trasy i przystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazda
z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszarow
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych (Studium TOM Il
1.2.11);

13) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenow w projekcie planu

miejscowego zgodne s3g ze Studium w zakresie standardow przestrzennych
I wskaznikow zabudowy zawartych w karcie dla strukturalnej jednostki urbanistycznej
nr 16 — Ruczaj - Kobierzyn (Studium TOM 111.2) i zgodne z zawartymi w Studium
ogblnymi zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach
miejscowych — odzwierciedlajg stan istniejacy (Studium TOM 111 1.2).

Tabela 1. Bilans teren6w w projekcie mpzp ,,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki”.

przeznaczenie % powierzchnia [ha]
MN 1,06 0,41
MN/U 0,75 0,29
MW 43,31 16,58
MW/U 7,43 2,85
u 3,35 1,28
u/uc 13,32 5,1
7P 11,72 4,49
ZC 3,27 1,25
w 2,86 1,09
WS 0,47 0,18
KU 0,11 0,04
KDGP 3,38 1,29
KDz 0,53 0,20
KDL 4,6 1,76
KDD 3,54 1,36
KDX 0,3 0,12
Razem 100,00 38,29

Podsumowanie:

ktora

Projekt planu zaktada zharmonizowanag aktywizacj¢ terenéw wolnych od zabudowy,
uwzglednia wymagania dotyczace ‘tadu przestrzennego, zapotrzebowania
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na infrastrukture techniczng i komunikacyjng oraz stwarza atrakcyjne warunki
do zamieszkania i pobytu. Jednoczesnie przy tym chroni tereny zielone wskazane jako cenne
przyrodniczo, a takze wyznacza w ramach wydzielonych w projekcie planu terendéw
inwestycyjnych, dla kazdego =z nich: wskaznik terenu biologicznie czynnego.

5. Zagadnienia programowe

e Obstuga mieszkancow w zakresie uslug — przewidywany wzrost z uwagi na
mozliwo$¢ lokalizacji obiektoéw handlowych wielkopowierzchniowych.

e Obstuga komunikacyjna — zostanie rozbudowana o dodatkowe drogi publiczne klasy
lokalnej i dojazdowe;j.

e Przewiduje si¢ znaczacy wzrost liczby mieszkancow, w zwigzku z wyznaczeniem
w projekcie planu terenéw inwestycyjnych pod zabudowe wielorodzinng.

e Infrastruktura techniczna — zostanie rozbudowa zgodnie z zasadami okreSlonymi w
projekcie planu.

6. Sposdb realizacji wymogow z art.1 ust.2-4 ustawy

Wymagania ltadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W projekcie planu uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, poprzez takie zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyta spdjna kompozycjg.
Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego zawierajg ustalenia § 7.

Walory architektoniczne i krajobrazowe:

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i1 krajobrazowe ustalajac w § 7
zasady ksztattowania zabudowy oraz w § 8 wymagania dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Wymagania ochrony srodowiska:

Wymagania ochrony $rodowiska, zostaly uwzglednione poprzez ochrone przed
zainwestowaniem terenéw predysponowanych (w ekofizjografii podstawowej) do zachowania
i uksztattowania pod zielen (m.in. zbiorowisko nadrzecznego tegu wierzbowo-topolowego).
Ponadto w projekcie planu (§ 8) zawarto m.in. nakaz stosowania rozwigzan technicznych
gwarantujagcych zachowanie odpowiednich przejs¢ i1 przepustow, majacych na celu
umozliwienie swobodnej migracji zwierzat. Uwzgledniono, takze zawarta w dokumencie
Studium, strefe ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz wyznaczono strefe¢ hydrogeniczna
i dopuszczono lokalizacje urzadzen wodnych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej
zostaly uwzglednione w § 9 poprzez wskazanie obiektéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, a takze w ustaleniach szczegoétowych, poprzez ustalenie nakazow, zakazow



i dopuszczen dla tych obiektow. Ponadto, w celu ochrony zabytkéw archeologicznych,
wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej oraz oznaczono na rysunku planu stanowiska
archeologiczne.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osob
niepelnosprawnych:

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych zostaty zawarte w projekcie planu i bedg opiniowane i uzgadniane m.in:
z Regionalnym Zarzagdem Gospodarki Wodnej w Krakowie, Geologiem Powiatowym,
Marszatkiem Wojewodztwa, wlasciwym organem Strazy Pozarnej, Wojewodzkim
Inspektoratem Ochrony Srodowiska oraz dodatkowo z Powiatowa Spoteczng Rada ds. Osob
Niepelnosprawnych.

Ponadto w projekcie planu zawarto ustalenia w § 8 w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku. Zapisy odnoszace si¢ do potrzeb oséb niepetnosprawnych zostaly
uwzglednione w § 101 § 13.

Walory ekonomiczne przestrzeni:

Przewazajaca cze$¢ sporzadzanego planu miejscowego ,,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone
Maki” zostala wyznaczona wg. Studium jako tereny inwestycyjne (obecnie w wigkszosci
niezainwestowane). Wyjatek stanowiag tereny cmentarza Maki Czerwone wraz z zielenig
izolacyjna oraz tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej wzdluz cennego przyrodniczo
potoku Pychowickiego.

Zgodnie z powyzszym, ustalenia projektu planu wyznaczaja m.in. tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej oraz w $rodkowo-zachodniej czesci planu -
tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego. W zwigzku z czym, uchwalenie
projektu planu doprowadzi do uwolnienia terendéw inwestycyjnych i aktywizacji obszaru.

Realizacja zatozen i regulacji zawartych w projekcie planu, w znacznym stopniu podniesie
réwniez warto$¢ rynkowa istniejacych nieruchomosci w omawianym obszarze.

Prawo wlasnosci:

Prawo wlasno$ci zostalo uwzglednione poprzez wykorzystanie przeprowadzonych analiz
struktury wtasnosci, w celu zastosowania ustalen najmniej w nie ingerujacych. Na przyktad,
poprzez wyznaczeniu terendow zielonych na terenach wytaczonych z zainwestowania lub
nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow lub Wojewodztwa Matopolskiego. Ponadto prawo
wlasnos$ci zostato uwzglednione przy rozpatrywaniu wnioskéw, a w nastgpnej kolejnosci
uwag, ktore zostang ztozone do projektu planu w czasie wytozenia go do publicznego wgladu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Potrzeby obronnos$ci 1 bezpieczenstwa panstwa zostang uwzglednione poprzez uzgodnienia
z whasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.
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Potrzeby interesu publicznego:

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie w planie i ochrong
przed zabudowa terenow zieleni urzadzonej (oznaczonych na rysunku planu od ZP.1
do ZP.9), dla ktorych ustala si¢ nakaz realizacji w formie parkéw i ogrodow.
W wymienionych powyzszej terenach dopuszcza si¢ lokalizacje m.in.: ciggéw pieszych,
ciggdbw rowerowo-rolkowych, urzadzen sportowych oraz matej architektury (fawki, kosze,
o$wietlenie itd.). Zaprojektowano rowniez uktad drog publicznych, w obrebie ktorego istnieje
mozliwos¢ lokalizowania pasow 1 zatok postojowych. Ponadto projekt planu zaklada
realizacje miejsc postojowych i parkingéw dla samochodéw osobowych w terenie KU.1 wraz
z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z obstuga parkowania
I utrzymaniem terenu. Odpowiadajac réwniez na wnioski mieszkancoOw tego obszaru —
wyznaczone zostaly terenu:

e U1l — zabudowe budynkami ustugowymi: z zakresu o$wiaty i wychowania,
administracji, zdrowia, nauki, kultury i sportu, o charakterze sakralnym,
e U2 — o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi

z zakresu o$wiaty 1 wychowania, administracji, zdrowia, kultury 1 sportu.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych:

W projekcie planu zostaty uwzglednione w § 12 (Zasady utrzymania, przebudowy, remontu
i rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej), przy wykorzystaniu informacji
otrzymanych od operatorow sieci infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu
o0 przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego planu. Ponadto w § 7 ust. 7 pkt 2 ustalono
zasady lokalizacji urzadzen =z zakresu facznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego:

Partycypacja  spoleczenstwa w  procesie  sporzadzanych  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego wyrazona jest w art. 17 Ustawy o Planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to obligatoryjny wymodg, na ktory sktada si¢ etap
sktadania wnioskow 1 uwag do planu, a takze wylozenie projektu do publicznego wgladu oraz
w trakcie jej trwania - dyskusja publiczna. Ponadto na potrzeby m.in. niniejszego planu
zostato zorganizowane spotkanie z mieszkancami, w celu zwigkszenia ich udziatu w pracach
nad projektem planu. Kazdy etap sporzadzania planu, w ktorym udzial spoteczenstwa jest
niezbedny, zostal poprzedzony stosownymi obwieszczeniami 1 ogloszeniami oraz
informacjami zawartymi w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Krakowa
w internecie.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z Ustawg o Dostgpie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich
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materialéw i analiz przeprowadzonych na potrzeby przedmiotowego planu. Informacje te sg
udostepniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktora rowniez jest udostgpniania W trybie przytoczonej
powyzej ustawy.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Uwzgledniono, gdyz zainwestowany obecnie obszar planu jest wyposazony w istniejaca sie¢
wodociggowa, a zasilanie w wode¢ planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu
o istniejace sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacj¢ bezposrednich przylaczy.
Ponadto w przedmiotowym obszarze prowadzone s3 prace nad ,,Koncepcja zaopatrzenia
w wode strefy planowanego zbiornika Libertow”, ktorej realizacja wymaga budowy duzego
zakresu urzadzen wodociggowych wraz ze zbiornikiem ,,Libertow”.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
I korzystania z terenu , organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, (...) a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne:

Podstaw¢ prac planistycznych opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowia wytyczne okre§lone w dokumencie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, gdyz zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
22015 r., poz. 199 z pdzn. zm.), projekt planu winien by¢ zgodny z zapisami Studium.

Dokument ten ze wzgledu na date jego uchwalenia pozostaje aktualny, a wszystkie analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne w nim zawarte maja petne przelozenie na ustalenia
zawarte w projekcie planu.

Dodatkowo na potrzeby procedowanego planu miejscowego wykonano nastepujace analizy:

e Struktury wlasnosci;

e Decyzji WZi PnB;

e Infrastruktury technicznej;

e Inwentaryzacji urbanistycznej;

e Planu ogolnego;

e Planow sasiednich obowigzujacych;
e Powigzan zewnetrznych;

e Opracowania ekofizjograficznego;
e Prognozy skutkéw finansowych;

e  Wysokosci zabudowy;

e Prognozy oddziatywania na §rodowisko.

Natomiast tytutlowe wazenie interesu publicznego i prywatnego przeprowadzono poprzez
analize wnioskéw ztozonych do planu, a w nastepnym kroku (po ustawowym opiniowaniu
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1 uzgadnianiu) uwag, ktore zostang ztozone do projektu planu w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu. Zorganizowana zostanie tez, w trakcie przywotanego wyltozenia —
dyskusja publiczna, ktorej ustalenia bgda rowniez podstawa analiz dotyczacych zalozen
w projekcie planu.

Zgodnos¢ w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrznnego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni:

Projekt planu w przewazajacej czeSci dopuszcza lokalizacje nowej zabudowy.
W celu ochrony tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenig - zostat
wyznaczony (wewngtrzny dla obszaru) uktad drog publicznych, ktory stanowi punkt wyjscia
do dalszego kreowania tadu poprzez m.in linie zabudowy.

Zwazywszy na fakt, iz wiekszo$¢ obszaru jest obecnie niezainwestowana, a stanowic
ma nowoczesng i zharmonizowang zabudowe¢ — w czesci tekstowej planu w § 7 Zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (...) zawarto ustalenia dotyczace zasad
sytuowania urzadzen i obiektow budowlanych, elewacji, czy ksztattowania dachow.

7. Sposob uwzglednienia wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2, 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z zakresu infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

1. Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie.

2. W obszarze planu zlokalizowane sa:

— ¢ 300 mm —ul. Piltza, ul. Babinskiego,
— ¢ 160 mm — ul. Buncha,
- ¢ 110 mm - ¢ 150 mm — pdtnocno — srodkowa czes$¢ obszaru planu.

3. Przedmiotowy teren objety jest ,,Koncepcja zaopatrzenia w strefy planowanego zbiornika
Libertow” (TT 1038), ktorej realizacja wymaga budowy duzego zakresu urzadzen
wodociggowych wraz ze zbiornikiem ,Libertow”. Zgodnie z ta koncepcja obszar
opracowania bedzie znajdowat si¢ w zasiegu nastepujacych stref wodociggowych:

— o rzednej linii ci$nien $rednio 279,00 m n. p. m. — wschodnia cz¢$¢ obszaru,
— o rzednej linii ci$nien $rednio 275,00 m n. p. m. — czg$¢ zachodnia.

4. Zasilanie w wodg¢ planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci
poprzez ich rozbudowg lub realizacje bezposrednich przylaczy.

5. Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o indywidualne ujgcia.

Odprowadzenie sciekow sanitarnych i wod opadowych

1. W obszarze objetym sporzagdzanym planem obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej
(uktad centralny).
2. W rozpatrywanym terenie oraz jego sasiedztwie znajdujg si¢ nastepujace sieci
kanalizacyjne:
a. kanalizacja sanitarna:
— ¢ 600 mm —ul. Piltza,
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— ¢ 500 mm — ul. Lubostron,
— ¢ 400 mm — ul. Bunscha,
b. kanalizacja opadowa:
— ¢ 500 mm, ¢ 600 mm — ul. Bunscha,
— ¢ 400 mm — ul. Babinskiego,
— ¢ 315 mm — ul. Czerwone Maki,
— ¢ 300 mm —ul. Piltza.

3. W przedmiotowym terenie zlokalizowane s3:

— potok Pychowicki — wzdtuz zachodniej granicy planu, ktory pozostaje w zarzadzie
Matopolskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Krakowie,

— 16w odwodnieniowy w potudniowej cz¢sci planu, doptyw potoku Pychowickiego,

— 16w w potudniowej czesci planu przecinajacy ul. Czerwone Maki, doptyw potoku
Pychowickiego.

4. Przedmiotowy teren objety jest ,,Koncepcja kanalizacji dla obszaru polozonego w rejonie
ulic Obroncow Tobruku, Czerwone Maki, Bobrzynskiego” (TT592) oraz ,.Koncepcja
uporzadkowania sposobow skanalizowania poludniowo-zachodnich zlewni miasta
Krakowa” (TT601). Zgodnie z w/w koncepcjami odprowadzanie $ciekow bytowych
i przemyslowych przewidziane jest w systemie rozdzielczym do nastepujacych
odbiornikow:

— istniejgcego kanatu sanitarnego w ul. Buncha — potnocno-zachodnia cze$¢ obszaru
(zlewnia kanatu ogdlnosptawnego w ul. Bobrzynskiego);

— do kanatu ogolnosptawnego w ul. Lubostron — potudniowo-wschodnia cze$¢
obszaru;

5. Obszar znajdujacy si¢ w zlewni kanalu w ul. Lubostron zostanie skanalizowany
w uktadzie grawitacyjno-pompowym z planowang miejska pompowniag $ciekéw przy
ul. Czerwone Maki i rurociggiem tlocznym wigczonym do kanatu sanitarnego ¢ 600 mm
w ul. Piltza.

6. Istniejagca miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej ¢ 400 mm i ¢ 500 mm w ul. Bunscha
(po potnocnej stronie przepustu) planowana jest do przebudowy wraz ze zmiang niwelety
dla umozliwienia przyj¢cia SciekOw z przynaleznej zlewni (z uwagi na konieczno$¢
przekroczenia rowu).

7. Odprowadzenie S$ciekow z planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu
0 projektowane 1 istniejace sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich
przylaczy oraz po zrealizowaniu urzadzen kanalizacyjnych ujetych w koncepcjach.

8. Odprowadzenie $ciekdw z planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu
0 istniejace sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacj¢ bezposrednich przytaczy.

9. Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrgbie planu oraz w przypadku
zmiany zagospodarowania w miejscu istniejacej zabudowy, wymagane jest
retencjonowanie wod opadowych na terenie inwestycji 1 ograniczenie odptywu
do miejskiej kanalizacji w ilosci jak z terenow zielonych (wspotczynnik sptywu dla
terenow zielonych nie wigkszy jak 0,1).

Gazownictwo

1. Zrodlem zasilania obszaru gazociagi redniego cinienia:
— ¢ 225 mm —ul. Bunscha,
- ¢ 225 mm, ¢ 100 mm - ul. Babinskiego,
— ¢ 160 mm, ¢ 40 mm — ul. Piltza,
— ¢ 75 mm —ul. Czerwone Maki.
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2. Istniejacy system gazowniczy zapewnia dostawe zadanych ilosci gazu dla odbiorcow —
na terenie nie wystepujg obszary o ograniczonych mozliwosciach dostawy gazu.

Cieplownictwo

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicy obszaréw zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa.

2. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejskg sie¢ cieplowniczg, energi¢ elektryczna,
gaz ziemny oraz indywidualne Zrddla ciepta.

3. Istniejgca miejska sie¢ cieplownicza zlokalizowana jest:

— ¢ 1000 mm magistrala cieptownicza w poludniowej czesci planu,
—  ¢300 mm - ¢ 125 mm - ¢ 100 mm — ul. Piltza.

4. W oparciu o istniejace rurociaggi cieptownicze istnieje mozliwo$¢ dostawy czynnika
grzewczego dla celow centralnego ogrzewania w okresie sezonu grzewczego oraz cieplej
wody uzytkowej w okresie catorocznym.

5. Planowana jest rozbudowa sieci cieptowniczej w rejonie ul. Piltza i ul. Czerwone Maki.

6. Plan w obiektach budowlanych wyklucza stosowanie paliw statych.

Elektroenergetyka

1. Zrédtem zasilania w energic elektryczng w obszarze objetym planem jest stacja
elektroenergetyczna SE 110 kV/15 kV Kampus, a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze
stacji transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego
napigcia.

2. Istniejace uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energi¢
elektryczng istniejacych odbiorcoOw energii. Podtagczenie nowych odbiorcow w zaleznosci
od mocy moze wymaga¢ rozbudowy sieci $redniego i niskiego napigcia oraz budowy
nowych stacji transformatorowych.

Telekomunikacja

1. Obszar planu objety jest =zasiggiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej
I bezprzewodowej.

2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastagpi¢ w oparciu o istniejaca
I rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejagce zainwestowanie jest w sposob
rownomierny wyposazone w infrastruktur¢ techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
oparte na istniejgcej infrastrukturze oraz czg$ciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady
wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki”.

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly

Zgodnie z ,,Oceng aktualno$ci studium i planow miejscowych” stanowiacg zalacznik
do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6.10.2014 r. w sprawie
przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta
Krakowa w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Miasta Krakowa oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (Uchwatla
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CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r.), przedmiotowy obszar
predysponowany jest do obj¢cia procedowanym miejscowym planem ,,Ruczaj — Rejon ulicy
Czerwone Maki”.

W okresie przeprowadzania powyzszej analizy ilos¢ wydanych decyzji Pozwolenia na
Budowg¢ w Dzielnicy VIII D¢bniki wzrosta przeszto o ponad potowe, a decyzji o WZ blisko
dwukrotnie, w poréwnaniu do okresu poprzedniej analizy. Duzg grupe stanowig decyzje
wydane na budynki mieszkalne jednorodzinne, a takze dla obiektow infrastruktury
technicznej, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz garazy i zespotéow budynkow
mieszkalnych..

Przedmiotowa analiza, wskazuje rowniez potrzebe objecia planem zagospodarowania
przestrzennego obszaréw, dla ktérych obowigzek sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisow odrebnych. Sa to miedzy innymi
tereny, na ktorych wedlug dokumentu Studium planowana jest lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Z uwagi na powyzsze, dla przedmiotowego obszaru, w ktérym zostat wyznaczony
w dokumencie Studium: Teren ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego ,,Un”, wynika
obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z tytutowg analiza.

Za podstawe do przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wskazuje si¢ rowniez liczbe zlozonych wnioskéw o sporzadzenie planu
lub jego zmiang. W omawianym obszarze, na dzien sporzadzania niniejszego dokumentu,
ztozone zostaty 3 wnioski o sporzadzenie planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Okreslenie wielko$ci i czasu wystapienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewng¢trznymi jak i zewngtrznymi.
Przez czynniki wewng¢trzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnos$ci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i1 modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terendw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywoéw finansowych,
przyjmujac  projekcj¢  czasowa wynoszacg 10 lat.  Z uwagi na brak mozliwosci
dlugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegolnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie

projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.
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Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Ruczaj — Rejon ulicy Czerwone Maki”

Wydatki Dochody
K Wykonanie Dochody Bllans, W
Lata Wykup infrastruktury Wplywy z Zwigzane z poszczegolnych
nieruchomosci |  technicznej, Oplata odatku od obrotem latach wokresie
pod drogi i | komunikacyjneji | planistyczna .p . L. 10 lat
Zelen urzadzenie terenéw nieruchomosci | nieruchomosci
zieleni gminnych

1 2 326 642 -2 326 642
2 2 326 642 -2 326 642
3 2 326 642 3168 460 1288 480 -4 206 622
4 2 326 642 3168 460 1288 480 -4 206 622
5 2 326 642 3168 460 1288 480 412 610 -3794 012
6 2 326 642 3168 460 618 915 -4 876 187
7 3168 460 1031524 -2 136 936
8 2 063 049 2 063 049
9 2 063 049 2 063 049
10 2 063 049 2 063 049

13 959 850 15 842 300 3 865 440 8 252 196 0 -17 684 514

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy

okoto 17 miIn zt (Tabela 9). Spowodowany on jest w glownej mierze kosztami wykupu

nieruchomosci pod drogi 1 zielen oraz wykonania infrastruktury technicznej 1 komunikacyjne;j

na przedmiotowym

obszarze. Nie uwzglednia on jednak potencjalnych wplywow

podatkowych od mieszkancow i firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza.
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