Zalacznik Nr 2
do Uchwaly NT.....ccoiiviiiiiiieceeeeeeee e
Rady Miasta Krakowa z dnia...........cccceeeevvenienciieneennenne.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,,SKEAD SOLNY?”,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Sktad Solny” zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od 3 pazdziernika 2016 r. do 31 pazdziernika 2016 .

Prezydent Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 3181/2016 z dnia 25 listopada 2016 r. w sprawie rozpatrzenia uwag i pism ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,,Sktad Solny”, rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu (I wytozenie: Lp.1- Lp.2).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Sktad Solny” zostal po raz drugi wytozony do publicznego wgladu w okresie od 3 kwietnia 2017 r. do 5 maja 2017 r. Prezydent Miasta Krakowa
Zarzadzeniem Nr 1275/2017 z dnia 25 maja 2017 r. w sprawie rozpatrzenia uwagi ztozonej do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Sktad

Solny”, rozpatrzyl uwage dotyczaca projektu planu (II wylozenie: Lp.3).

Niniejsze rozstrzygnigcie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1 ustawy, zawiera liste wszystkich uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.
W zakresie uwag objetych zatacznikiem, Rada Miasta Krakowa postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:
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1.

¢) Nie dopuszczania zmiany elewacji
obiektu zabytkowego na niezgodng z
historycznym wygladem dawnego sktadu
solnego.

1.d)(...)

. ¢) Konieczne jest utrzymanie ich gabarytu

wysokosci nie przekraczajacej wysokosci
budynku frontowego.
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uzgodniony przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej
Komisji Architektoniczno-Urbanistyczne;.
Ponadto teren planu objety jest ustawowa forma
ochrony zabytkéw: obszarowym wpisem do rejestru
zabytkéw Zespotu urbanistyczno - architektonicznego
Podgorza. W zwigzku z tym, na podstawie art. 39
Ustawy Prawo budowlane, roboty budowlane na tym
obszarze prowadzone sg pod nadzorem
konserwatorskim i przed wydaniem pozwolenia na
budowe wymagane jest uzyskanie stosownego
pozwolenia na prowadzenie tych robdt, wydanego
przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na etapie sporzadzania projektu planu zakres
ochrony budynku zabytkowego zostal sformutowany w
porozumieniu z Matopolskim Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkow. Ustalono, Ze nalezy
zachowac¢ artykulacje elewacji frontowej, jednakze z
mozliwoscig jej rekompozycji i uporzadkowania.
Natomiast elewacja tylna (wschodnia) moze ulec
przeksztatceniom, zgodnie z § 15 ust. 3 pkt 3 lit. ¢
tekstu planu, dopuszczalne sg nowe otwory okienne
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i drzwiowe, duze przeszklenia. W zwigzku z tym w
planie zawarto nakaz ochrony (a w razie potrzeby
przywrocenie i restauracj¢) kompozycji i artykulacji
elewacji, jej wystroju i detali architektonicznych,

z uwzglednieniem ww. dopuszczen i ustalen planu,
dotyczacych elewacji. Dziatania takie nie spowoduja
obnizenia wartosci zabytkowej i waloréw
historycznych budynku, natomiast umozliwig przyszie
dostosowanie obiektu do funkcji ustugowych.

Ad. le.
Teren planu objety jest ustawowa forma ochrony
zabytkow: obszarowym wpisem do rejestru zabytkow
Zespotu urbanistyczno - architektonicznego Podgorza.
W zwiazku z tym, na podstawie art. 39 Ustawy Prawo
budowlane, roboty budowlane prowadzone sg pod
nadzorem konserwatorskim i przed wydaniem
pozwolenia na budow¢ wymagane jest uzyskanie
stosownego pozwolenia na prowadzenie tych robét,
wydanego przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Wedhtug ustalen obowigzujacego Studium
obszar sporzadzanego planu potozony jest
w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 12 ,,Stare
Podgoérze”. Studium wskazuje w niej Tereny ushug (U),
dla ktorych przewidziano wysokos¢ zabudowy
ushugowej do 21m.

Przy sporzadzaniu projektu planu
mozliwosci inwestycyjne terenu U.1 zostaty
sformulowane w porozumieniu z Matopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Ustalono,
ze teren jest wystarczajaco duzy, aby - obok obiektu
zabytkowego - mogt powstac rowniez nowy budynek
lub budynki. W zwiazku z powyzszym po stronie
wschodniej budynku zabytkowego dopuszczono
mozliwos$¢ lokalizacji nowej zabudowy o gabarytach
nie przekraczajacych wskazan Studium.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona, niemniej
jednak w wyniku rozpatrzenia przez Prezydenta Miasta
Krakowa uwag wniesionych podczas pierwszego
wylozenia w planie zostata obnizona max. wysokos¢
zabudowy do wartosci, jaka wynika z obecnie
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Zabtocie”, tj. do 18,5 m.

L.3.

Mk

Uwaga dotyczy:

U.1

U.l

Prezydent Miasta

Rada Miasta

Ad. 1. c
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Konfederacja na l.a) (...) ZP.1 Krakowa Krakowa Projekt planu zgodnie z wymogami ustawy o
rzecz przysztosci 1.b) (...) ZP.2 nie uwzglednil nie uwzglednila planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat

Krakowa

1.c) Za szczegolnie wazne uwaza si¢ ustalenia
wysokos$ci nowych obiektéw (winny by¢ one
wyraznie nizsze od budynku sktadnicy).

2a) (...)

2b) Zachowania ekspozycji historycznych
cech bryly od strony torow kolejowych
Konieczna jest ochrona widoku od

strony pétnocnej i pétnocno-wschodniej, w
tym od strony Wisty i przebiegajacej tam linii
kolejowej. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania Przestrzennego obszaru
Zablocie od tej strony (A.11.ZP/B, A.11.ZP,
A.KDZ+T, A.KDD) nie wydajg si¢ sta¢ tu w
kolizji ani ze zgtoszonym wnioskiem, ani
niniejszg uwaga.

whniesionej uwagi
w zakresie
punktéw
1c
2b
3
4

whniesionej uwagi w
zaKresie
punktow

1c

2b
3
4

uzgodniony przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej
Komisji Architektoniczno-Urbanistyczne;j.

Ponadto teren planu objgty jest ustawowa
forma ochrony zabytkow: obszarowym wpisem do
rejestru zabytkow Zespohu urbanistyczno -
architektonicznego Podgorza. W zwiazku z tym, na
podstawie art. 39 Ustawy Prawo budowlane, roboty
budowlane prowadzone sa pod nadzorem
konserwatorskim i przed wydaniem pozwolenia na
budowe wymagane jest uzyskanie stosownego
pozwolenia na prowadzenie tych robot, wydanego
przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wedtug ustalen obowigzujacego Studium
obszar sporzadzanego planu potozony jest
w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 12 ,,Stare
Podgoérze”. Studium wskazuje w niej Tereny ushug (U),
dla ktérych przewiduje wysoko$¢ zabudowy ustugowej
do 21m.

Przy sporzadzaniu projektu planu mozliwosci
inwestycyjne terenu U.1 zostaty sformulowane
w porozumieniu z Matopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow. Ustalono, ze teren jest
wystarczajaco duzy, aby - obok obiektu zabytkowego -
mogt powstac rowniez nowy budynek lub budynki. W
zwiazku z powyzszym po stronie wschodniej budynku
zabytkowego dopuszczono mozliwosé lokalizacji
nowej zabudowy o gabarytach nie przekraczajacych
wskazan Studium.

Uwaga nie zostata uwzgledniona, niemniej
jednak w wyniku rozpatrzenia przez Prezydenta Miasta
Krakowa uwag wniesionych podczas pierwszego
wylozenia w planie zostata obnizona max. wysoko$¢
zabudowy do wartosci, jaka wynika z obecnie
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Zablocie”, tj. do 18,5 m.

Ad. 2b.

Obszar planu nie sgsiaduje bezposrednio z torami
kolejowymi, oddzielony jest od torow dziatkami

przeznaczonymi w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Zabtocie” pod ustugi komercyjne: obiekty biurowe,
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3. Urzadzenia dostepnego publicznie ogrodu
na catym terenie wokot budynku, w
nawigzaniu do nadwislanskich skwerow i
ogrodéw miasta Podgorza. Ustalenie
wymagania zaledwie 20% powierzchni
biologicznie czynnej oznacza faktycznie
odrzucenie wniosku, mimo stwierdzenia o
jego czeSciowym uwzglednieniu.

4. Sprecyzowania podstawowego zakresu
funkcji miejsca jako ustug z zakresu kultury,
sztuki i nauki (mozliwie szeroko dostgpnych).

ushugi nieuciazliwe, produkcje nieucigzliwa, handel
detaliczny, o wysokos$ci obiektow do 18,5m (teren
oznaczony w obowigzujacym planie dla obszaru
,,Zabtocie” symbolem A12.U). Dzialki te
obowiazujace Studium wskazuje jako inwestycyjne
(Tereny ushug - U), gdzie przewidziano wysokos¢
zabudowy ustugowej do 21m.
Natomiast wskazane w uwadze tereny oznaczone w
obowigzujagcym planie dla obszaru ,Zabtocie”
symbolami A11.ZP/B, A11.ZP, A.KDZ+T, A.KDD
(po stronie poinocnej i pétnocno-wschodniej, w tym od
strony Wisly), znajdujace si¢ poza granicami
opracowania planu obszaru ,,Sklad Solny” nie sa
terenami przeznaczonymi pod inwestycje kubaturowe i
w zwigzku z tym nie beda przestania¢ widoku na
obiekt zabytkowy. Dla terenu oznaczonego symbolem
Al12.U w obowigzujacym planie dla obszaru
»Zablocie” znajdujacego si¢ w  bezposrednim
sasiedztwie terenu U.1 ustalono wysoko$¢ obiektow do
18,5 m.

Ad. 3.

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz wnioskowany zapis o
,»urzadzenie dostepnego publicznie ogrodu na calym
terenie wokot budynku” nie zostanie wprowadzony,
niemniej jednak w wyniku rozpatrzenia przez
Prezydenta Miasta Krakowa uwag wniesionych
podczas pierwszego wytozenia minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego w terenie U.1 zostat
zwigkszony z 20% do 30%. Oprocz tego wyznaczone
zostaly dwa niewielkie tereny zieleni urzadzonej (ZP.1
i ZP.2) o przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym.

Dodatkowo w ustaleniach projektu planu
znajduje si¢ zapis §7 ust. 1 pkt 1 w brzmieniu: ,,nakaz
uksztattowania placu lub innej przestrzeni publicznej
wraz z zieleniq towarzyszgcq obiektom budowlanym, w
terenie U.1” oraz zapis: §8 ust. 6 w brzmieniu:

»W terenie U.1 w ramach projektu zagospodarowania
terenu inwestycji - nakaz wykonania kompleksowego
projektu zieleni z uwzglednieniem istniejgcej zieleni.”
Do obstugi funkcji ustugowych, realizowanych w tym
terenie cze$¢ terenu U.l musi by¢ wykorzystana na
dojscia, dojazdy oraz niezbedne miejsca parkingowe.
Przy realizacji inwestycji na zasadach okreslonych w
planie, otoczenie budynkéw zostanie urzadzone jako
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Krakowa

Podkres$lono konieczno$¢ zachowania
,»ekspozycji historycznych cech bryty od
strony torow kolejowych” oraz ograniczenie
przeksztatcen poprzez dazenie do

zabezpieczenia i odtworzenia historycznych
cech bryly i elewacji, w tym widocznych od
po6nocy i péinocnego-wschodu.
Zmiany wszystkich elewacji, w tym
wschodniej, powinny zachowac istnigjace i
przywracac utracone walory historyczne.
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zielen — skwery i zielence, w wielkos$ci odpowiadajacej
roli i randze przysztych obiektow, ktorym zielen
bedzie towarzyszy¢.
Ad. 4.
Nie ma potrzeby precyzowania funkcji , gdyz w
sporzadzanym planie teren U.1 przeznaczony jest pod
zabudowe¢ budynkami uslugowymi, wtym celu
publicznego. Zatem bedzie mozliwos$¢ realizowania w
tym terenie funkcji wskazanych w uwadze.
3. I1.1 [...]* Uwaga dotyczy: U.1 U.1 Prezydent Miasta Rada Miasta Ad 1.
Konfederacja na 1. Zmiany ustalen dla elewacji wschodniej ZP.1 Krakowa Krakowa Projekt planu zgodnie z wymogami ustawy o
rzecz przysztosci budynku zabytkowego. ZP.2 nie uwzglednil nie uwzglednila planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat

uzgodniony przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw oraz uzyskat pozytywna opinie Miejskiej
Komisji Architektoniczno-Urbanistyczne;.

Ponadto teren planu objety jest ustawowa forma
ochrony zabytkow: obszarowym wpisem do rejestru
zabytkoéw Zespotu urbanistyczno - architektonicznego
Podgoérza. W zwiazku z tym, na podstawie art. 39
Ustawy Prawo budowlane, roboty budowlane na tym
obszarze prowadzone s3 pod nadzorem
konserwatorskim i przed wydaniem pozwolenia na
budowe¢ wymagane jest uzyskanie stosownego
pozwolenia na prowadzenie tych robot, wydanego
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na etapie sporzadzania projektu planu zakres
ochrony budynku zabytkowego zostat sformutowany
w porozumieniu z Matopolskim Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow. Ustalono, ze nalezy
zachowac¢ artykulacje elewacji frontowej, jednakze
z mozliwos$cig jej rekompozycji i uporzadkowania.
Natomiast elewacja tylna (wschodnia) moze ulec
przeksztatceniom, zgodnie z § 15 ust. 3 pkt 3 lit. ¢
tekstu planu, gdzie dopuszczalne s3 m.in. nowe
otwory okienne i drzwiowe, duze przeszklenia.

W planie zawarto rowniez nakaz ochrony (a w razie
potrzeby przywrocenie i restauracje) kompozycji

i artykulacji elewacji, jej wystroju i detali
architektonicznych, z uwzglednieniem ww.
dopuszczen i ustalen planu, dotyczacych elewacji.
Dziatania takie nie spowoduja obnizenia warto$ci
zabytkowej 1 waloréw historycznych budynku,

natomiast umozliwia przyszte dostosowanie obiektu do

funkcji ustugowych.
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2. Ksztaltowanie nowej bryty w sasiedztwie
winno odby¢ si¢ z zastrzezeniem
zdecydowanego podporzadkowania jej
wielkosci, formy 1 wygladu zewngtrznego
obiektowi historycznemu.

3. Powiekszenia udziatu terenu zielonego
W rozpatrywanym obszarze

Ad 2.

Projekt planu zgodnie z wymogami ustawy, zostat
uzgodniony przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej
Komisji Architektoniczno-Urbanistyczne;j.

Ponadto teren planu objgty jest ustawowa
forma ochrony zabytkow: obszarowym wpisem do
rejestru zabytkow Zespohu urbanistyczno -
architektonicznego Podgorza. W zwiazku z tym, na
podstawie art. 39 Ustawy Prawo budowlane, roboty
budowlane na tym obszarze prowadzone sg pod
nadzorem konserwatorskim i przed wydaniem
pozwolenia na budowe¢ wymagane jest uzyskanie
stosownego pozwolenia na prowadzenie tych robét,
wydanego przez Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Na obszarze sporzadzanego planu Studium
wskazuje Tereny ustug (U), w ktérych przewidziano
wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 21m. Wysokos¢
istniejagcego budynku wynosi ok. 10,3 m.

Na etapie sporzadzania projektu planu
mozliwosci inwestycyjne terenu U.1 - zarowno w
zakresie sposobu ochrony obiektu zabytkowego, jak
i warunkéw zagospodarowania pozostatej czesci terenu
- zostaly sformutowane w porozumieniu
z Matopolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw. Ustalono, ze teren jest wystarczajaco duzy,
aby - obok obiektu zabytkowego - mogl powstac
réwniez nowy budynek lub budynki. W zwigzku
Z powyzszym po stronie wschodniej budynku
zabytkowego dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji
nowej zabudowy o gabarytach nie przekraczajacych
wskazan Studium.

Na etapie rozpatrywania uwag wniesionych
podczas I wylozenia zostala obnizona max. wysokos¢
zabudowy w terenie U.l do wartosci, jaka wynika
z obecnie obowigzujacego planu obszaru Zabtocie, tj.
do 18,5 m.

Ad 3.

Na etapie rozpatrywania uwag wniesionych podczas I
wylozenia w terenie U.1 wyznaczono dodatkowo dwa
tereny zieleni urzadzonej ZP.1 1 ZP.2. Linie
rozgraniczajace zostaly wyznaczone w taki sposob,
aby zabezpieczy¢ istniejacg zielen, ktérg wskazano do
ochrony zgodnie z wykonang na przedmiotowym
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4. Sprecyzowania podstawowego zakresu
funkcji miejsca jako ustug z zakresu kultury,
sztuki i nauki (mozliwie szeroko dostgpnych).

obszarze inwentaryzacja zieleni, a takze w terenie U.1
zwigkszono wymagany minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego z 20% do 30%.

Przy realizacji inwestycji na zasadach okreslonych w
planie dla terenu U.1, czg$¢ terenu moze zostacé
réwniez urzadzona jako zielen — skwery i zielence,

w wielkos$ci odpowiadajacej roli i randze przysztych
obiektow, ktorym zielen bedzie towarzyszy¢, stad w §8
ust. 6 —w terenie U.1 zapisano réwniez nakaz
kompleksowego projektu zieleni z uwzglednieniem
zieleni istniejacej.

W zwigzku z powyzszym ustalenia pozostaja w
niezmienionej formie.

Ad4.

Nie ma potrzeby precyzowania funkcji , gdyz w
sporzadzanym planie teren U.1 przeznaczony jest pod
zabudowe budynkami ustugowymi, wtym celu
publicznego. Zatem bedzie mozliwos$¢ realizowania w
tym terenie funkcji wskazanych w uwadze, jak
rowniez innych funkcji ustugowych przy spehieniu
pozostatych ustalen planu..

* Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 922); jawnos¢ wylgczyta Monika Antoniuk, Giéwny Specjalista w Biurze Planowania Przestrzennego UMK.

Wyjasnienia uzupelniajgce:
llekro¢ w tresci niniejszego zalgcznika jest mowa o:
- Studium - nalezy przez to rozumiec¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
- planie - nalezy przez to rozumie¢ sporzqdzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Sktad Solny”.

- ustawie - nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073).




