ZARZADZENIE Nr 1509/2017
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 13.06.2017 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, 1579 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730 i 935) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwigzku z art. 12 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688), zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Grzegérzki - Rejon ulicy Skrzatow”, stanowigcy zatgcznik nr |
do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi zatgcznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru
,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatoéw” stanowi zatacznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»GrzegorzKki - Rejon ulicy Skrzatéw”

Na podstawie art.20 ust.| ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), w zwiagzku z art. 12 ust 3
ustawy z 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774, 1688), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Grzegorzki -
Rejon ulicy Skrzatow”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaty w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr CX1X/1880/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow” 1 obejmuja obszar potozony w $rodkowej czesci
Krakowa, w Dzielnicy I, ograniczony:

1)

2)
3)
4)

od pélocy — fragmentem ulicy Ludwika Zieleniewskiego sktadajacym sie
z niewielkich czgéci dziatek: 270/57 i 270/58, obr. 17, jednostka ewidencyjna:
Srédmieécie; a nastepnie pomocnymi granicami dziatek: 173/15, 173/16, 173/17
obr. 17, jednostka ewidencyjna: Srédmiescie, potem pdlnocna granica ulicy
Skrzatow, poprzez skrzyzowanie ulicy Skrzatow z ulica Zotej Cizemki
do wschodniego fragmentu potnocnej granicy dziatki 171/3 obr. 17, jednostka
ewidencyjna: Srodmiescie,

od wschodu — nasypem kolejowym linii nr 100 Krakow Mydlniki - Gaj,

od poludnia — Bulwarami Wislanymi,

od zachodu — zachodnig granica dziatki 173/19, obr. 17, jednostka ewidencyjna:
Srédmiescie, do ulicy Ludwika Zieleniewskiego.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 14,63 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w cze$ci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalgcznikiem Nr | do uchwaty.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:

1)

2)

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3.



§ 3. Celem planu jest stworzenie warunkow prawnych dla aktywizacji i rewitalizacji obszaru
oraz realizacji ustug metropolitarnych, w zgodzie ze wskazang w Studium politykg rozwoju
I ksztattowania tadu przestrzennego.

ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢

obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i1 numerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenows;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub

zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia

terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terenéw o rdéznym

przeznaczeniu lub roznych zasadach badZz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg nie
mozna sytuowaé¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czg¢sci;

obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej wymaga si¢

obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejsciem,

b) zewngtrznych czgéci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegbtowych planu;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu

przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez

budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiaroOw zewnetrznych

budynku na powierzchnig¢ terenu), do ktorej nie zalicza sig¢:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodéw zewngtrznych,
ramp zewngetrznych, pochylni zewngtrznych, daszkéw, markiz, okapow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

¢) zewngetrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudowek.

10) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie

mierzong po obrysie rzutu zewng¢trznego budynku na teren z uwzglednieniem
tynkow, oktadzin, balustrad 1 balkonow;

11) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni

catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;



12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkow w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgtoszeniem;

13) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu
na budowe albo zgloszeniem,;

14) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgtoszeniem;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, shuzace zaspokajaniu potrzeb ogoétu
uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki
I skwery;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2016r. poz.290, 961, 1250, 1165 i 2255), mierzong
od poziomu terenu istniejagcego a dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego
W miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu
istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

17) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych w  kierunku prostopadlym
do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

18) wielkogabarytowych wurzgdzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumiel
elementy reklamowe i informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach
lub budowlach:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 5 m?,
b) trojwymiarowe o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza 1,5 m,
c) shupy i maszty o wysokosci przekraczajacej 10 m, od poziomu terenu;

19) Sciezkach zdrowia - nalezy przez to rozumie¢ $ciezki piesze oraz miejsca
wyposazone w przyrzady do ¢wiczenh na wolnym powietrzu, w tym sitownie
zewngetrzne,

20) scietkach dydaktycznych - nalezy przez to rozumie¢ szlaki piesze, wytyczone
W sposob umozliwiajacy poznawanie m.in. wartosciowych obiektow przyrodniczych,
zabytkowych, architektonicznych lub technicznych,

21) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéory moga sklada¢ sie: wydzielone drogi (Sciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym
ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewngtrzne;

22) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni ztozony z gatunkoéw roslin
odpornych na zanieczyszczenia, stanowiacy izolacj¢ akustyczng, ochronng przed
pytami 1 spalinami oraz widokowa;

23) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, istniejgce i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drog publicznych - w ramach terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

24) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach Iub stropodach o spadku do 12°


https://pl.wikipedia.org/wiki/Szlak_turystyczny
https://pl.wikipedia.org/wiki/Natura

25) ustugach metropolitarnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi reprezentujace sektor
wyzszego szczebla o zasiggu oddziatywania wykraczajagcym poza granice miasta.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic, obiektow) — przywotane w teks$cie planu i opisane na rysunku
planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu sporzadzenia
projektu planu.

4. Oznaczenie 1 przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotanych w tekscie planu
I 0znaczonych na rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia
projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) granice stref (wraz ze strefami):

a) strefa ochrony konserwatorskiej obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) strefa ochrony zieleni,

C) strefa lokalizacji dojscia pieszego;

6) obiekty objete ochrona;

7) drzewa wskazane do zachowania;

8) oznaczenia identyfikacyjne terendw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MWhni.l — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci,

b) U.1 - U.2 — Tereny zabudowy ustugowej,

C) ZP.1 — ZP.2 — Tereny zieleni urzadzonej - parki, skwery, zielence,

d) ZPf.1 — Teren zieleni urzadzonej - park z zabytkowymi fortyfikacjami,

e) KDL.1 - KDL.3 - Tereny Komunikacji - Tereny drég publicznych klasy
lokalnej.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1) zachowane relikty fortu nr 17 Luneta Grzegdrzecka, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow: fragmenty kaponier bocznych i fragment redity;

2) zasieg fortu nr 17 Luneta Grzegorzecka, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

3) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

4) granica strefy i strefa 50 m od stopy watu rzeki Wisty;

5) studnie bariery odwadniajacej;

6) granica zasiggu obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, przy wyznaczeniu ktorego
przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym raz na
100 lat (Q 1%) w scenariuszu catkowitego zniszczenia watow — na podstawie map
zagrozenia powodziowego;

7) izofona hatasu kolejowego LDWN = 68 dB wg mapy akustycznej miasta Krakowa
22012,

8) izofona hatasu kolejowego LN = 59 dB wg mapy akustycznej miasta Krakowa
z2012r.;

9) doziemna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV.



ROZDZIAL 11

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenow, o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow i1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikow.

3. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlana.

2. Realizacja nowych lub odbudowa lub przebudowa, nadbudowa, rozbudowa istniejacych
budynkéw musi by¢ zgodna z ustaleniami planu, w tym z nieprzekraczalnymi
i obowigzujgcymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu.

3. Zakaz ocieplania budynkow w sposéb powodujacy zacieranie artykulacji
architektonicznej i detali architektonicznych.

4. Zasady ksztattowania dachow:

1) geometri¢ i ksztalt dachow nalezy ksztattowaé wedlug nastepujacych zasad:
a) w terenie MWnhni.1l: nakaz stosowania dachow czterospadowych symetrycznych
0 jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°,
b) w terenie U.1: nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub czterospadowych lub
ptaskich,
c) w terenach: U.2, ZP.1 i ZPf.1 dopuszcza si¢ dowolne ksztatty dachow,
d) minimalna dtugo$¢ kalenicy w przypadku dachow czterospadowych nie moze by¢
mniejsza niz potowa dtugosci dachu;
2) na potaciach dachowych, o ktorych mowa w pkt. 1 dopuszcza si¢:
a) stosowanie $wietlikow na stropodachach ptaskich w terenach: ZPf.1i U.2,
b) doswietlenie oknami potaciowymi;
3) zakaz stosowania lukarn i facjat;
4) dopuszcza sig:
a) realizacje tarasow na dachach ptaskich,
b) stosowanie nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny dla dachéw
ptaskich.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji ktadki pieszo-rowerowej w terenach: U.2, ZP.1,
ZPf.1 biegnacej czeSciowo poza obszarem planu, ktora stanowitaby potaczenie
przestrzeni po obu stronach rzeki Wisty.

6. W zakresie lokalizowania ogrodzen ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych
gwarantujagcych zachowanie odpowiednich przejs¢ 1 przepustow, majacych na celu
umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

7. W zakresie lokalizowania urzadzen budowlanych jako inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii
komorkowej) dopuszcza si¢ lokalizacje anten na budynkach w terenie oznaczonym



symbolem: U.2.

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem:

1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe lub powtoki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych na czas trwania
wystawy, pokazu lub imprezy, jednak nie dtuzej niz na okres 30 dni;

2) obiektow na czas trwania budowy.

W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic reklamowych i szyldow obowigzuje

zakaz:

1) lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

2) stosowania urzadzen reklamowych emitujgcych pulsujgce swiatlo.

10.Zasady iluminacji obiektow i zieleni:

§ 8.

1) dopuszcza si¢ iluminacje:
a) obiektow i zespoldow zabytkowych wraz z ich sgsiedztwem,
b) zespolow zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,
¢) nowych obiektow, ze szczegolnym uwzglednieniem ekspozycji od strony rzeki
Wisty obiektow ustug metropolitarnych, znajdujacych sie w terenie U.2;
2) do iluminacji obiektoéw budowlanych, zespolow zabytkowych i zieleni nalezy
stosowac jedynie $wiatto biate.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Wedtug map zagrozenia powodziowego:

1) w granicach planu wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania powodzi wynoszacym raz na 100 lat (Q 1%)
W scenariuszu catkowitego zniszczenia lub uszkodzenia waldéw, ktorych zasieg
zaznaczony zostal na rysunku planu, zalanie terenu woda wystapi do rzg¢dnej
w granicach 202,8-203,0 m n.p.m;

2) w sasiedztwie granic obszaru planu, od strony rzeki Wislty, wystepuja miejsca
przelania si¢ wod w szczegolnosci przez wal przeciwpowodziowy, w przypadku

wystapienia powodzi o niskim prawdopodobienstwie wystapienia — raz na 500 lat
(Q 0,2%).

. Na rysunku planu oznaczono granice strefy i stref¢ 50 m od stopy watu rzeki Wisty,

od strony odpowietrzne;j.

Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych niezbednych

dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziows.

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze negatywnego wplywu pigtrzenia wod Wisty

stopniem wodnym Dabie; w zwiazku z tym przy projektowaniu obiektow budowlanych

nalezy przyjmowaé poziom wodd bez uwzglednienia funkcjonowania bariery studni
odwadniajacych obszaru miasta Krakowa.

Na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia, przerwania

lub uszkodzenia watlu przeciwpowodziowego dla wody 100-letniej ustala si¢ zakaz

lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka, domu
rencistOw oraz budynkéw uzytecznosci publicznej z zakresu opieki zdrowotnej,
spotecznej lub socjalne;.

W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastepujgce tereny faktycznie

zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w Terenie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, oznaczonym symbolem MWni.1l jako teren ,pod zabudowg
mieszkaniowq”;

2) w Terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: ZP.1 i ZPf.1 jako tereny
,ha cele rekreacyjno — wypoczynkowe”;



3) w Terenie zabudowy ushugowej, oznaczonym symbolem U.2 jako teren ,,na cele

mieszkaniowo - ustugowe”.
7. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

Z wyjatkiem inwestycji:

1) drogowych;

2) infrastruktury technicznej;

3) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdw, wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg;

4) placowek edukacyjnych, kin, teatréw wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

5) budowli przeciwpowodziowych.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni:

1) nakaz ochrony drzew wskazanych do zachowania i 0znaczonych na rysunku planu;

2) dopuszczenie rekompozycji zieleni w celu odstonigcia przedpola dla ekspozycji
obiektow ustug metropolitarnych znajdujacych si¢ w terenie U.2;

3) w celu ochrony istniejgcej zieleni wysokiej w terenach: U.2 i MWhni.l ustala si¢
i 0znacza na rysunku planu strefe zieleni,

4) w strefie zieleni, o ktorej mowa w pkt 3 ustala si¢ zakaz:
a) nasadzen drzew z gatunkow innych niz rodzime,
b) lokalizacji budynkow,
c) realizacji miejsc parkingowych.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu nastepujace zabytki ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

1) relikty fortu nr 17 Luneta Grzegorzecka Twierdzy Krakoéw, zbudowanego w latach
1850-1857 — symbol E1;

2) budynek, ul. Skrzatow 2 — symbol E2;

3) budynek mieszkalny, z drewnianymi gankami, ul. Skrzatow 3 — symbol E3;

4) budynek mieszkalny, ul. Skrzatoéw 4 — symbol E4;

5) budynek mieszkalny, ul. Skrzatow 5 — symbol E5;

6) budynek mieszkalny, ul. Skrzatow 6 — symbol E6;

7) zelbetowa wiata, w rejonie ul. Ludwika Zieleniewskiego — symbol E7.

2. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu obiekty nie ujete w gminnej ewidencji
zabytkOow:

1) budynek biurowo — sztabowy z gankiem wspartym na filarach wykonanych
ze sztucznego kamienia, powstaty w okresie migdzywojennym XX w. - symbol K1;

2) budynek, ul. Skrzatow 1 — symbol K2.

3. W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 i1 2 ustala si¢ ochron¢ na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegolnych terenow.

4. Ustala si¢ i okresla na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow, w tym
zabytkow umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow. Zasigg stref ochrony
konserwatorskiej obejmuje:

1) relikty fortu nr 17 Luneta Grzegorzecka wraz z elementami podziemnymi fortu i ich
najblizszym otoczeniem, w terenach oznaczonych symbolami: ZPf.1i U.2;

2) zespot zabudowy z okresu miedzywojennego XX w. przy ul. Skrzatow 3,
ul. Skrzatow 4, ul. Skrzatdéw 5 i ul. Skrzatow 6, wraz z dziedzincem, w terenie
oznaczonym symbolem MWn.1.

5. W odniesieniu do stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w ust. 4 ustala si¢
ochron¢ na zasadach okre§lonych w ustaleniach szczegdélowych dotyczacych
poszczegbdlnych terenow.



Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W zakresie ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1)

2)
3)

4)

zagospodarowania parku w terenach zieleni urzadzonej: ZP.1 i ZPf.1 poprzez
kompleksowa budowe elementdow wyposazenia, w tym: wejscia do parku,
nawierzchni $ciezek i1 placow, o$wietlenia i obiektow matej architektury;
uwzglednienia skwerdw, Sciezek pieszych, placow, zielencow i1 matej architektury
W otoczeniu obiektéw w terenie: U.2;

rozwigzan urbanistycznych umozliwiajacych potaczenia komunikacyjne, widokowe
I funkcjonalne pomiedzy parkiem (tereny: ZP.1 i ZPf.1) a terenem ustug (teren U.2);
stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania
| utrzymania terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingow,
komunikacji pieszej i kotowe;.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki przeprowadzania scalen
i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)
4)

minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 1 000 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiegdzy 60 a 120 stopni;

szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 24 m;

ustalone parametry w pkt1-3 nie dotycza parametréw dziatek wyznaczonych
pod drogi publiczne i wewngtrzne oraz obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury

technicznej

§ 12. 1. Jako ogodlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

utrzymanie istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
techniczneyj;

mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej oraz ich odlaczanie;

nakaz powigzania obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
z uktadem zewngtrznym,;

wzdtuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przylegltych,
wynikajgce z unormowan odrebnych;

zasade lokalizacji obiektéw 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow
korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastruktur¢ podziemna;



7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektéw, rzgdna linii ci$nien
nalezy przyjmowac¢ $rednio 246,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow oraz wéd opadowych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych w oparciu o miejski
system kanalizacji ogélnosptawne;;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz szczelnych
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawne;j:
¢ 300 mm;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencj¢ w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji ogblnosptawnej z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1);
c) zwigkszajacych retencje.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego i §redniego ci$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieplownicza, paliwa
gazowe, odnawialne zrodla energii (np. energia sloneczna, geotermalna), energie
elektryczna, lekki olej opatowy;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieplownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135/65°C,

b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70/30°C, a w przypadku
ciepta technologicznego: 70/45°C,;

3) zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng S$redniego i niskiego
napigcia;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) budowg, rozbudowg i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

4) minimalny przekrdj doziemnych przewodow:

a) wysokiego napiecia: 240 mm?;
b) niskiego i $redniego napigcia: 16 mm?.
7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe¢ Ilub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;



2)

w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa
sie¢ doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu

komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uklad komunikacyjny,
W granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):

1)

2)

3)

uklad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewnetrznym

uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne klasy lokalne;j:

a) droga w terenie KDL.1 - przedtuzenie ulicy: Ludwika Zieleniewskiego - 1x2,

b) droga w terenie KDL.2 — przedtuzenie ulicy prof. Marka Stachowskiego
w kierunku pétnocno — wschodnim — 1x2,

c) droga w terenie KDL.3 — ulica Skrzatow wraz z przedtuzeniem w Kierunku
péinocno — wschodnim — 1x2;

w obszarze planu znajdujg si¢ czes$ci pasow drogowych droég w terenach:

a) KDL.2,

b) KDL.3;

dla poszczegoélnych klas drog ustala si¢ nastgpujace szerokosci drogi w liniach

rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:

a) droge w terenie KDL.1 —do 21 m,

b) droge w terenie KDL.2 — do 18 m,

c) droga w terenie KDL.3 —do 21 m.

2. Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkow
drog w terenach: KDL.1, KDL.2 i KDL.3.

3. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.

4. Dojazdy zapewniajace dostep do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku planu,
we wszystkich terenach za wyjatkiem terenu MWhni.1.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1)

okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach,

odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci - wedlug

ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej - min. 0,5 i max. 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) hotele — min. 3 i max. 7 miejsc na 100 pokoi,

¢) domy studenckie - min. 3 i max. 7 miejsc na 100 t6zek,

d) pensjonaty, domy wypoczynkowe - min. 3 i max. 7 miejsc na 100 t6zek,

e) domy zakonne - min. 2 i max. 5 miejsc na 1 dom,

f) koszary, zaktady karne - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci - min.5
i max. 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

h) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe - min. 12 i max. 20 miejsc na 100
widzoéw (miejsc siedzacych),

1) budynki kultury: sale wystawowe, muzea - min. 10 i max. 20 miejsc na 100
odwiedzajacych (jednoczesnie),

j) budynki kultu religijnego - min. 3 i max. 7 miejsc na 100 uczestnikow
(jednoczes$nie),

K) budynki o$wiaty - min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,



2)

3)

4)

5)

6)

I) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki - min.5 i max.10 miejsc na 100
zatrudnionych,

m)budynki szkolnictwa wyzszego - dodatkowo - jesli ze studentami - min. 2 i max. 5
miejsc na 100 studentow,

n) budynki obstugi bankowej - min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

0) obiekty handlu: o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - min. 10 i max. 20 miejsc
na 1000 m? pow. sprzedazy,

p) budynki gastronomii - min. 3 i max. 7 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

g) budynki innych ustug - min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) budynki biur - min. 5 i max. 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

s) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - min. 5 i max. 10
miejsc na 100 uzytkownikow (jednoczesnie),

nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych w przypadku zamiaru

wykonywania rob6t budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego,

b) dociepleniu,

¢) lokalizacji pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, szybow windowych i klatek
schodowych zewnetrznych;

dla obiektow okreslonych w pkt 1 wskazuje si¢ konieczno$¢ zapewnienia, w ramach

wskazanej liczby miejsc parkingowych, stanowisk na karte parkingowa - min. 4%

liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz

1 stanowisko;

okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow minimalng liczbe stanowisk

postojowych rowerdéw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektéw, odniesiong

odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czesci - wedlug ponizszych

wskaznikow:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele — 10 miejsc na 100 pokoi,

¢) domy studenckie - 30 miejsc na 100 t6zek,

d) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 15 miejsc na 100 tozek,

e) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci - 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

f) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 5 miejsc na 100 widzéw (miejsc
siedzacych),

g) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

h) budynki szkolnictwa wyzszego - dodatkowo - jesli ze studentami - 20 miejsc
na 100 studentow,

I) obiekty handlu: o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - 10 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

J) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

K) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

I) budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

m)obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 5 miejsc
na 100 uzytkownikéw (jednoczesnie);

miejsca parkingowe 1 miejsca postojowe rowerow dla potrzeb danego obiektu nalezy

lokalizowa¢ 1 bilansowaé w obrgbie dzialtki budowlanej objetej projektem

zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgloszeniem;

dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt1l i 4) miejsca

parkingowe oraz stanowiska postojowe dla roweréw mogg by¢ lokalizowane takze

w obrebie terenéw drog publicznych lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe.



7. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych:
1) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne, z zastrzezeniem § 8 ust. 8
pkt 31 4;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i parkingdéw naziemnych i podziemnych (w tym
wielopoziomowych) za wylaczeniem:
a) Terenow zieleni urzadzonej: ZP.1, ZP.2, ZPf.1l, oraz Terenéw komunikacji:
KDL.1, KDL.2 i KDL.3,
b) strefy zieleni oznaczonej na rysunku planu,
c) strefy 50 m od stopy watu rzeki Wisty od strony odpowietrznej oznaczonej
na rysunku planu.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:
1) obszar planu znajduje si¢ w =zasiegu obstugi przez istniejgca wigzke linii
tramwajowych w ciagu alei Pokoju, ktora biegnie poza obszarem planu;
2) obstuge komunikacyjng obszaru uzupetniaja miejskie linie autobusowe, kursujace
W ciggu alei Pokoju, ktdra biegnie poza obszarem planu;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej w terenach drog lokalnych.

Wysokos$¢ stawki procentowej

§ 14. Stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokos$ci 30%.

ROZDZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 15. W przeznaczeniu poszczegélnych terenéw miesci si¢ zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym oraz obiekty 1 wurzadzenia budowlane zapewniajace ich prawidtowe
funkcjonowanie, takie jak:
1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem:
a) stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,
b) obiektéw, o ktorych mowa w § 12 ust. 1 pkt 7;
2) dojscia piesze, trasy rowerowe i dojazdy niewyznaczone na rysunku planu
zapewniajace dostep do drogi publicznej;
3) miejsca parkingowe, zgodnie z ustaleniami § 13;
4) budynki gospodarcze lub altany, z wytaczeniem Terenéw zabudowy ustlugowej: U.1
i U.2 oraz Terenéw komunikacji: KDL.1, KDL.2 i KDL.3;
5) obiekty matej architektury.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, oznaczony symbolem MWnhni.1 o podstawowym przeznaczeniu pod budynki
mieszkalne wielorodzinne niskiej intensywnosci.
2. W budynku oznaczonym symbolem E3 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejace;j
funkcji ustugowej zwigzanej z dziatalno$cig artystyczng lub rzemieslniczg.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z dopuszczeniem obiektow 1 urzadzen
budowlanych wymienionych w § 15 lub w Rozdziale II;



2)
3)
4)

5)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,75;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7 m z zastrzezeniem, ze:

a) dla budynku oznaczonego symbolem E3: 9 m,

b) dla budynkow gospodarczych, altan i garazy: 5 m;

nakaz stosowania jednolitych odcieni koloréw tynkoéw na elewacjach.

4. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 9 ust. 4, ustala sie:

1)

2)
3)

nakaz ochrony zespotu zabudowy z okresu miedzywojennego XX w. obejmujacego

budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw; ochronie podlega:

a) kompozycja przestrzenna zespotu zabudowy,

b) forma architektoniczna budynkow, w szczegdlnosci forma i materiat drewnianych
gankoéw przy budynku oznaczonym na rysunku planu symbolem E3,

c) ksztalt dachu,

d) pierwotna artykulacja i kompozycja elewacji, w tym forma i kolorystyka stolarki
okiennej wraz z okiennicami (z wymaganiem zachowania lub odtworzenia);

zakaz zabudowy dziedzinca;

dopuszczenie:

a) zmiany sposobu uzytkowania poddaszy, z do$wietleniem w formie okien
polaciowych,

b) robot budowlanych polegajacych na odbudowie budynkéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: E3, E4, E5 i E6, w dotychczasowym miejscu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.1 — U.2
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu U.1, ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,2;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

nakaz zachowania ceglanej elewacji istniejagcego budynku oznaczonego na rysunku
planu symbolem K2.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu U.2, ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,35 —4,0;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;

maksymalna wysoko§¢ zabudowy dla budynkéw garazy 1 parkingow

wielopoziomowych: 10 m;

nakaz:

a) ochrony konserwatorskiej budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem:
E2, w szczegdlnosci formy architektonicznej budynku, ksztattu dachu, pierwotnej
artykulacji i kompozycji elewacji, w tym formy i kolorystyki stolarki okiennej
(zachowanie lub odtworzenie) z dopuszczeniem odbudowy budynku,

b) lokalizacji ogolnodostgpnego dojscia pieszego w strefie lokalizacji dojscia
pieszego, taczacego Teren zieleni urzadzonej ZPf.1 z Terenem drogi publicznej
klasy lokalnej KDL.2;

dopuszczenie lokalizacji:

a) ogodlnodostepnego dojscia pieszego w strefie lokalizacji dojscia pieszego,
w budynku lub cze¢$ciowo w budynku lub w budynkach, przy zachowaniu:

— minimalnej szeroko$ci doj$cia pieszego: 6 m,
— minimalnej wysokos$ci przeswitu: 8 m,
b) przystanku kolejowego,
c) budynkow zamieszkania zbiorowego — akademikow, we wschodniej czesci



terenu,

d) amfiteatrow, muszli koncertowych, widowni plenerowych itp.,
e) matej architektury;

7) fragment terenu oznaczony na rysunku planu objety jest strefg ochrony
konserwatorskiej reliktow X1X-wiecznego fortu nr 17 Luneta Grzegorzecka, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu symbolem E1,;

8) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 7 1 w § 9 ust. 4 ustala si¢
nakaz nawigzania do zarysu zapola fortu w nawierzchni lub na powierzchni budynku
lub terenu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP.1 — ZP.2
0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki, skwery i zielence.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ZP.1, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,02 —0,1;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m;
4) nakaz:

a) ochrony i zachowania zelbetowej konstrukcji wiaty oznaczonej na rysunku planu
symbolem E7, ktora to konstrukcje w przypadku przebudowy lub odbudowy
nalezy wkomponowa¢ w nowa zabudowe,

b) kompleksowego urzadzenia obszaru parku ze szczegdlnym uwzglednieniem
lokalizacji obiektow matej architektury shuzacych rekreacji codziennej oraz
$ciezki zdrowia,

c) realizacji ogolnodostepnej Sciezki pieszej i rowerowej taczacej Bulwary Wislane
z ul. Ludwika Zieleniewskiego;

5) dopuszczenie budowy obiektow ustugowych, zwigzanych z funkcjonowaniem parku,

z wylaczeniem handlu.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ZP.2, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§19. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZPf.1
0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park z zabytkowymi fortyfikacjami.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001 —0,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m, z zastrzezeniem pkt 4 i ust. 4 pkt 2 lit. e tiret
pierwsze;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy obiektow fortecznych wedlug stanu istniejacego
lub w przypadku odbudowy obiektéw fortecznych wedlug stanu pierwotnego.
3. Czegs¢ terenu ZPf.1 oznaczona na rysunku planu objeta jest strefg ochrony
konserwatorskiej reliktow XIX-wiecznego fortu nr 17 Luneta Grzegoérzecka, ujetego
W gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonego na rysunku planu symbolem E1.
4. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 3 i w § 9 ust. 4 ustala sie:
1) nakaz:
a) zachowania kompozycji przestrzennej obiektow fortecznych,
b) ochrony i uczytelnienia reliktow fortu,
¢) ochrony budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem K1, w szczegolnosci
cech stylowych budynku, formy ganku i filarow,
d) kompleksowego  urzadzenia obszaru rekreacyjnego ze  szczegdlnym



2)

uwzglednieniem lokalizacji obiektow matej architektury;

dopuszczenie:

a) prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich,

b) budowy obiektoéw ustugowych przeznaczonych pod ustugi z zakresu kultury
I o$wiaty wraz z towarzyszacymi ustugami z zakresu matej gastronomii i handlu
0 powierzchni zabudowy do 150 m?, z mozliwoécia wkomponowania obiektow
fortecznych w cato$¢ zatozenia architektoniczno-urbanistycznego,

C) zmiany sposobu uzytkowania obiektow fortecznych lub budynku oznaczonego
na rysunku planu symbolem K1, pod ustugi z zakresu kultury i o$wiaty wraz
Z towarzyszgcymi ustugami z zakresu matej gastronomii i handlu o powierzchni
zabudowy do 150 m?,

d) odbudowy reliktow XIX-wiecznego fortu nr 17 Luneta Grzegorzecka, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu symbolem E1,
W dowolnym zakresie rzutu i1 wysoko$ci murdéw, jako jednej z mozliwosci
uczytelnienia zatozenia militarnego,

e) lokalizaciji:
— masztow flagowych o wysokosci do 13 m,
— S$ciezki dydaktycznej,
— $ciezki zdrowia.

5. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 3 i w § 9 ust. 4 znajduja si¢
zachowane relikty fortu:

1)
2)
3)

fragment kaponiery bocznej poludniowej, oznaczony na rysunku planu cyfra 1,
fragment kaponiery bocznej poétnocnej, oznaczony na rysunku planu cyfra 2,
péinocny fragment redity, oznaczony na rysunku planu cyfra 3.

6. Dla obiektu wymienionego w ust. 5 pkt 1 ustala sie:

1)

2)

nakaz ochrony:

a) bryty i gabarytow,

b) charakteru fortyfikacyjnego poprzez uczytelnienie formy,

c) wystroju elewacji i kompozycji otworu bramnego,

d) stolarki bramnej, z dopuszczeniem odtworzenia stolarki historycznej,

e) konstrukcji sklepienia;

dopuszczenie:

a) rekonstrukcji kaponiery,

b) wyeksponowania dawnego zasiggu kaponiery poprzez uktad zieleni lub rysunek
posadzki,

C) zagospodarowania wngtrza na cele dydaktyczne, kulturalne lub ustugowe.

7. Dla obiektu wymienionego w ust. 5 pkt 2 ustala sie:

1)

2)

nakaz ochrony:

a) bryty i gabarytow,

b) wystroju elewacji ceglano — kamiennej i kompozycji otworéw bramnych
i okiennych,

c¢) stolarki bramnej i okiennej, z dopuszczeniem odtworzenia stolarki historycznej,

d) konstrukcji sklepienia;

dopuszczenie:

a) rekonstrukcji kaponiery,

b) wyeksponowania dawnego zasiggu kaponiery poprzez uktad zieleni lub rysunek
posadzki,

) zagospodarowania wnetrza na cele dydaktyczne, kulturalne lub ustugowe.



8. Dla obiektu wymienionego w ust. 5 pkt 3 ustala si¢:
1) nakaz ochrony charakteru fortyfikacyjnego poprzez uczytelnienie formy,
2) dopuszczenie:
a) rekonstrukcji redity,
b) wyeksponowania dawnego zasiegu redity poprzez uklad zieleni lub rysunek
posadzki,
C) zagospodarowania wngtrza na cele uzytkowe.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL.1, KDL.2 i KDL.3.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania
droga.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ dodatkowo, poza wymienionymi w § 15,
lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji miejskie;j.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zZycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Grzegérzki - Rejon ulicy Skrzatow” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem
przez Rade Miasta Krakowa uchwaty Nr CXIX/1880/14 z dnia 22 pazdziernika 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia micjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow”.

Celem planu jest stworzenie warunkow prawnych dla aktywizacji 1 rewitalizacji
obszaru oraz realizacji ustug metropolitarnych, w zgodzie ze wskazang w Studium polityka
rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko i1 prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostalych przepisow odrebnych, zostat poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu.
Przygotowano publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 6 uwag, zawierajacych
21 postulatow, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob
rozpatrzenia uwag nie wymagatl koniecznosci ponowienia procedury planistyczne;j.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwata Nr XCII1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwalg Nr CXI1/1700/14
z dnia 9lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku
Z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Grzegérzki - Rejon ulicy Skrzatow”, ktore zostalo opracowane
zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium, zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Grzegorzki - Rejon ulicy Skrzatow”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr2 do uchwaly. Zgodnie
z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje ,,liste” uwag dotyczacych
projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatagcznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisoOw art. 18 ustawy


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 220
z pozn. zm.) rozstrzygniecie to dotyczy wylgcznie zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej.

Ponadto, zgodnie z art.17 pkt5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



