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10.

I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.J. Dz. U .z 2016 r. poz. 2147 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2 2016 r. poz. 446 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U.22017 r. poz. 220 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu Sciekow
(t.J. Dz. U.z 2017 r. poz. 328)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.J. Dz. U.z 2016 r. poz. 716 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 730)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

(Dz. U. 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

Uchwala nr LII/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2016 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2016 r. poz. 5457)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
»Wielicka - Kamienskiego” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania
Przestrzennego Urzgdu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa
e Uchwata Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjgcia
tekstu jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany Studium,
e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

Zmiana  (korekta) miejscowego planu ogélnego zagospodarowania

przestrzennego miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate
Nr LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa —
wazny do 1 stycznia 2003 r.:
o  Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwate
w sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO — obiekty inzynieryjne”, IV kwartat
2015 r., Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa
Promocja Sp. z 0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem
projektu planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne
nastepstwa, a wiec obcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja
jego ustalen. Maonapoméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i
urealni¢ zamierzenia planistyczne gminy.

Prognoza w zalozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemys$lane. Naukowe natomiast jest co$§, co jest wynikiem zastosowania
procedur uznanych w danym czasie w $Srodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym
przemianom, stad roéwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i co$, co moglo by¢ nienaukowe
wczoraj, dzi§ moze zosta¢ zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w og6lnosci”
prawdziwa rowniez w odniesieniu do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gltéwnie metode intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspoélpracy i wspdlnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli
r6znych branz, bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.
e rozwoj mieszkalnictwa jednorodzinnego;
e ksztaltowanie warunkéw przestrzennych z zachowaniem zréwnowazonego rozwoju
i tadu przestrzennego;
e poprawa dostepnosci komunikacyjnej terenéw przeznaczonych do zabudowy
systemem drog publicznych;
e utrzymanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na czgsci obszaru
w sgsiedztwie planowanego parku rzecznego.

Szczegdtowe) analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢ w
walorach ekonomicznych 1 ktére daja si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoleczne, ekologiczne
I przestrzenne nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich
jednak pominaé¢ przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem
realizacji polityki przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych
i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest w
potudniowej czgsci Krakowa w dzielnicy XIII Podgorze 1 obejmuje powierzchni¢ ok. 40,5 ha.
Granice obszaru wyznaczaja:
e od potudnia: ul. Kamienskiego;
e 0od zachodu: granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Krzemionki” wzdtuz ul. Jerozolimskiej, ul. Lecha oraz ul. Stoigniewa;
e od potnocnego - wschodu: ul. Wielicka.



Tabela 1. Bilans terené6w w obszarze mpzp ,,Wielicka - Kamienskiego”

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1-MN.19 13,37 | 33,0
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1-MW.8 7,10 17,5
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j MW/U.1-MW/U.4 | 2,30 5,7
Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j MW/Ui.1 0,19 0,5
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej MWi.1-MWi.4 0,69 1,7
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i MW/MNi.1 0,35 0,9
jednorodzinnej istniejacej
Tereny zabudowy ustugowe;j U.1-U5 2,47 6,1
Teren sportu i rekreacji us.1 4,29 10,6
Tereny zieleni urzadzone;j ZP.1-27ZP.9 1,33 3,3
Tereny wod powierzchniowych $rodladowych WS.1-WS.2 0,12 0,3
Teren drogi licznej klasy zbiorczej z wydzielonym
toeroewigk(i)egmetl:gmwajgwymy e ’ KDZT.1 2,18 ok
Teren drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ.1 1,49 3,7
Teren drogi publicznej klasy lokalnej KDL.1 1,03 2,5
Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j KDD.1-KDD.10 | 2,77 6,8
Tereny droég wewnetrznych KDW.1-KDW.4 | 0,63 1,6
Tereny ciagéw pieszych KDX.1-KDX.6 0,20 0,5

40,5 100,0

Wykres 1. Bilans teren6w wedlug projektu mpzp obszaru ,,Wielicka - Kamienskiego”
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5. Struktura wltasnosci

Strukture wilasnosci gruntéw w mpzp dla obszaru ,,Wielicka - Kamienskiego”

przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Wielicka - Kamienskiego”?

Grupa wlasnosci POWIFrl]’;i:hnla Udzial IE;;;]centowy
Gmina Krakow - rozne formy witadania 15,4 38,0
Skarb Panstwa - r6zne formy wladania 8,9 22,0
Osoby fizyczne 13,8 34,0
Osoby prawne 1,6 4,0
Osoby fizyczne i prawne 0,8 2,0
Suma 40,5 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Wielicka - Kamienskiego”

STRUKTURA WEASNOSCI

4,0%

2,0%

® Gmina Krakow - rozne formy
wladania

Skarb Panstwa - rézne formy
wtladania

34,0% Osoby fizyczne

m Osoby prawne

22,0% m Osoby fizyczne i prawne

Na analizowanym terenie najliczniejsza grupe wlasnosci stanowig dziatki Gminy
Krakéw, z czego wigkszo$¢ oddana jest w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym lub
prawnym. Stanowig one 38 % powierzchni obszaru. Drugg grupg wtasnosci stanowig dziatki
0s6b fizycznych, ktore stanowiag 34% powierzchni obszaru, a trzecig - dziatki Skarbu Panstwa
obejmujace 22 % powierzchni. Niewielki jest udziat dziatek oséb prawnych (4 %) oraz osob
fizycznych i prawnych (2 %).

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow



6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania
obszaru planu

Zgodnie z ustaleniami uchwalonego w dniu 16 kwietnia 2003r. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwala Nr
XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwatlg
Nr XCI11/1256/10 RMK z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,»Wielicka - Kamienskiego” w ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 13 — Ptaszow
— Zablocie oraz w bardzo niewielkim zakresie (dziatki nr 2/2 i 2/3 obr. 51 Podgorze) w
jednostce nr 14 — Kopiec Krakusa — Bonarka zawiera si¢ w nastgpujacych kategoriach
terenoéw (funkcje):

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
I wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona 1 nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencoéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze S$rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie, zielen urzadzona i1 nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate uslugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
I wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerdéw, zielencow, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 os$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszgcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

KD — Tereny komunikacji

10



Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i
autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W zakresie standardow przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza 1 szeregowa,
lokalizowana wzdhuz istniejgcych ulic;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w ukladzie pierzejowym tworzacym kwartaty
zabudowy;

e Zabudowa ustugowa w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
I w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) wolnostojaca, wbudowana
i zespoly zabudowy;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a dla dziatek lub ich cze¢sci potozonych
w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Henryka Kamienskiego min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 40%,;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 40%, a dla dziatek lub ich cze¢sci potozonych
w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Wielickiej min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%;

W zakresie wskaznikow zabudowy zmiana Studium wyznacza:

o Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej (MN) do 11m, a dla dzialek lub ich czgsci polozonych w pasie
0 szerokos$ci 50m wzdtuz ul. Henryka Kamienskiego do 16m;

o Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;]
(MW) do 25m;

o  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%, a dla dzialek lub ich czgsci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz
ul. Henryka Kamienskiego do 100%;

e Udziat ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla

dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 5S0m wzdluz ulic: Wielickiej do
100%.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego:

W jednostce zachowane historyczne uktady urbanistyczne. Pojedyncze obiekty wpisane sg do
rejestru zabytkow. Wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych, w tym Twierdzy
Krakow - do zachowania.

Poénocna czg$¢ obszaru znajduje si¢ w granicach rekomendowanego Parku Kulturowego -
»Stare Podgorze z Krzemionkami”.
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Strefy ochrony wartosci kulturowych:

e Ochrony wartosci kulturowych:

— obejmuje fragment obszaru: historyczng zabudowg dawnej wsi Plaszow oraz tereny
przy ul. Wielickiej;

e Ochrony sylwety Miasta:

— obejmuje pétnocny fragment obszaru;

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje cato$¢ obszaru;

e Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje potnocny fragment obszaru.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Utrzymanie historycznych ukladéw urbanistycznych wraz z zabytkowa i tradycyjna
zabudowg; nowa zabudowa w obrebie ww. ukladow o gabarytach nawigzujacych do
zabudowy historycznej i tradycyjnej;

e Uwzglednienie mozliwos$ci obserwacji widokoéw i panoram z miejsc widokowych.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego wystepuja:
e Tereny o spadkach powyzej 12%.

W zakresie komunikacji:
e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— ul. Wielicka - w klasie Z,
e Transport zbiorowy:
— linia kolei aglomeracyjnej z przystankiem Plaszow- wezel przesiadkowy do uktadu
komunikacji tramwajowej i autobusowej,
linie tramwajowe w ulicy Wielickiej,
planowana tramwajowa linia srednicowa na potaczeniu ulic: Lipska - Wielicka,
linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyzszych klas),
terminal autobusowy przy ul. Powstancoéw Wielkopolskich, planowany terminal przy
wezle Kamienskiego - Wielicka;
Planowany parking przesiadkowy P&R Wielicka/ Malborska.

W zakresie infrastruktury:
e (Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;
¢ Planowana budowa miejskiej sieci wodociggowej;
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejagcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych
I cieptowniczych;

7. Ustalenia nieobowiqzujgcego miejscowego planu ogolnego
W nieobowigzujacym planie ogélnym - uchwata nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa
z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajagca uchwale w sprawie miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa — teren obecnie sporzadzanego planu
miejscowego ,,Wielicka - Kamienskiego” znajdowat si¢ w nast¢pujacych obszarach:
,»Obszar Mieszkaniowy — M1” z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg  wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, o
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intensywnosci zabudowy mieszkaniowej (netto) 1,2 - 1,6, liczonej w granicach projektu
zagospodarowania dziatki.
»Obszar Mieszkaniowy — M2” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, o intensywnosci
zabudowy mieszkaniowej (netto) 0,85 - 1,2, liczonej w granicach projektu zagospodarowania
dzialki.
»Obszar Mieszkaniowy — M3” z podstawowym przeznaczeniem gruntdow pod zabudowe
mieszkaniowg wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi, o wysokosci maksymalne;j
do 13 m nad poziom terenu o intensywnos$ci zabudowy (netto) 0,4-0,85, liczonej w granicach
projektu zagospodarowania dziatki.
W przypadku dokonywania podziatu geodezyjnego dziatek pod zabudowe jednorodzinng
obowigzuje wielkos$¢ dziatek do 400 m2.
»Obszar Mieszkaniowy — M4” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe
mieszkaniowg wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, o wysokosci maksymalnej 8 m do
najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy, o intensywnosci zabudowy do 0,4 liczonej w
granicach planu zagospodarowania dziatki.
W przypadku dokonywania podziatu geodezyjnego obowigzuje wielkos¢ dzialek nie mniejsza
niz 400 m2 1 nie wigksza niz 1000 m2.
»Obszar Uslug Publicznych — UP” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
1) ushugi nauki, o$wiaty, kultury, a takze ustugi zdrowia i opieki spotecznej,
2) obiekty administracji publicznej,
3) obiekty sakralne,
4) urzadzenia specjalne (w tym zaktady karne),
5) inne ustugi publiczne.
»Obszar Uslug Komercyjnych — UC” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
1) banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek gospodarczych, obiekty
jednostek projektowych,
2) obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosta,
3) obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji ustug,
4) ustugi tacznosci.
,Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej — ZP” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
1) zielen parkowa,
2) zielen izolacyjna,
3) skwery i zielence,
4) ogrody botaniczne i zoologiczne,
5) zielen nieurzadzong 1 zieleh towarzyszaca ciekom wodnym  (facznie
z zagospodarowaniem cieku) oraz tereny upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek
zabudowy,
6) cmentarze.
»Obszar Sportu — ZS” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod urzadzenia sportowe.
»Obszar Tras Komunikacyjnych — KT” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
1) tereny kolejowe,
2) tereny wydzielonej komunikacji szynowej,
3) autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtowne ruchu przyspieszonego, ulice glowne, ulice
zbiorcze oraz lokalne,
4) ulice pieszo-jezdne,
5) ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowe;j.
»Obszar Produkcji i Zaplecza Technicznego — PS” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod:
1) zaktady przemystowe (w tym energetyczne),
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2)
3)

4)

5)
6)

zaktady eksploatacji powierzchniowej,

bazy i1 zaplecza techniczne budownictwa oraz sktady, magazyny i hurtownie dla
obstugi jednostek produkcyjnych i handlowych,

urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym urzadzenia obshlugi rolnictwa
(na terenach strefy intensywnosci miejskiej),

inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,

inkubatory przedsigbiorczosci, parki 1 centra technologiczne, targi krajowe
I mi¢gdzynarodowe.

Zasady zagospodarowania terenu zostaly réwniez okreslone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowat si¢ w nastepujacych strefach:

Strefa ochrony szczegdlnych warto$ci przyrodniczych (nr 1)

Strefa dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego (nr 11)
Strefa kontynuacji istniejgcego tadu urbanistycznego (nr 12)

Strefa rekompozycji uktadu urbanistycznego (nr 13)

Strefa ochrony i ksztattowania przedpola widoku (nr 15)

Strefa ochrony i ksztattowania bliskiego planu widoku (nr 16)

Strefa intensywnos$ci wielkomiejskiej (nr 18)

Strefa intensywnosci miejskiej (nr 19)

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okre$lenia warto$ci nieruchomos$ci na potrzeby niniejszego opracowania,

wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujacg terytorialnie obszar objety projektem
planu miejscowego wraz z terenami przylegltymi. Stanowily go grunty potozone w obrebach
geodezyjnych nr 29, 51 i 52 Jednostka Podgorze.
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II.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. Jezeli, w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdZ istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2,
zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wlascicielowi albo uzZytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.
Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku

,Wymiany” istniejacych budynkow;

Precyzyjne  okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwiqzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu,
to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne rdznicy miedzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowiazujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajgcych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci

nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzros$nie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej oplaty od wilasciciela Iub uzytkownika
wieczystego, stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi
sq:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat
si¢ obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomosci — na skutek
uchwalenia planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz
jej przeznaczenie przed uchwaleniem planu lub faktyczny istniejacy sposob uzytkowania
nieruchomosci.

Dokonujac analiz w zakresie wplywow z tytulu tzw. oplaty planistycznej uwzgledniono
ponizsza regulacje, zawartag w art.87 ust.3a Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym:

. Jezeli uchwalenie planu miejscowego nastgpito po dniu 31 grudnia 2003 r. w zwigzku
z utratqg mocy przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony przed
dniem 1 stycznia 1995 r., przepisu art. 37 ust. 1 zdanie drugie niniejszej ustawy, w
odniesieniu do wzrostu wartosci nieruchomosci, nie stosuje sie, o ile wartos¢ nieruchomosci
okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r. jest wigksza,
niz wartos¢ nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu faktycznego sposobu jej
wykorzystywania po utracie mocy tego planu. W takim przypadku wzrost wartosci
nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4, stanowi roznice miedzy wartosciq
nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujgcego po
uchwaleniu planu miejscowego a jej wartosciq okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia
terenu ustalonego w planie miejscowym uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r.”

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwiazane z naliczeniem oplaty planistycznej
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Wielicka - Kamienskiego”

Powierzchnia
terenu Powierzchnia SN Prognozowana
Symbol moz.llwa fio Kwota podlega!jqca procentowa ielkosé oplaty
przeznaczenia L EzEE W2rostu - obrotowi [m2] oplaty | o nistycznej
oplaty | [z/m 1| (50% pow. mozliwej planistycznej (2]
p|an istycznej do naliczenia optaty) [%]
[m?]
MN.12 5547 300 2774 30 249 615
MN/U.3 5374 400 2 687 30 322 440
MW.7 4 248 400 2124 30 254 880
MW.8 2571 400 1286 30 154 260
Razem: 17 740 8 870 981 195
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4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysokos$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LII/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia 2016 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca
rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 0,89 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu
— 0,27 zt od 1 m? powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi
jezior i zbiornikow sztucznych — 4,54 zt od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,33 zt od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777 z pdzn. zm.), i potozonych na
terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu
mieszanym obejmujgcym wylqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie
tego planu w odniesieniu do tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie
zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 2,98 zf od 1 m?
powierzchni,

f) pozostatych — 0,47 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,75 zt od 1 m? powierzchni uiytkowej,

b)zwigzanych 7 prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej —
22,66 7t od 1 m? powierzchni uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zalgczniku nr 2 do uchwaly nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23
wrzesnia 2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania
przedsigbiorczosci w zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj.
Matopol. z 2013 r. poz. 1973, z pézn. zm.) — 11,33 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d)zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,59 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem S$wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o
dziatalnosci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 1,84 z1 od
1 m? powierzchni uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu
— 6,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zwigzanych z prowadzeniem Zzlobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru
zgodnie z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U.
22016 r. poz. 157) - 1,13 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkét — 1,13 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

17



1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,33 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,
1) pozostatych — 7,62 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o
podatkach i oplatach lokalnych,
b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturqg stanowigcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7
ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w
obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Wielicka - Kamienskiego”

_ Prognozowana wielkos$¢
Maksymalny = = £ | Prognozowana podatkéw od budynkéw
Symbol Powierzchnia wskaznik S2 8 | powierzchnia
przeznaczenia [m2] intensywnosci E g"é uzytkowa Stawka Warto$é
zabudowy g [m2] [z/m2] [z1]

MN.2 973,00 1,2 0,7 817 0,75 613
MN.3 1 366,00 0,9 0,7 861 0,75 645
MN.4 1 194,00 0,6 0,7 501 0,75 376
MN.5 587,00 0,9 0,7 370 0,75 277
MN.6 2 170,00 0,9 0,7 1367 0,75 1025
MN.7 1 540,00 0,7 0,7 755 0,75 566
0,9 0,7 2982 0,75 2 237
MN.12 6 762,00 1,6 0,7 2272 22,66 51 484
MN.13 1217,00 0,9 0,7 767 0,75 575
0,9 0,7 3102 0,75 2 326
MN.14 6 154,00 1,6 0,7 1378 22,66 31 237
MN.15 2 256,00 0,7 0,7 1105 0,75 829
MN.16 1123,00 0,9 0,7 707 0,75 531
0,9 0,7 724 0,75 543
MN.17 1 436,00 1,6 0,7 322 22,66 7289
MN.19 2 341,00 0,9 0,7 1475 0,75 1106
MW.1 5 165,00 2,1 0,7 7593 0,75 5694
MW.7 4 248,00 1,6 0,7 4758 0,75 3568
MW.8 2 571,00 1,2 0,7 2 160 0,75 1620
0,7 8 688 0,75 6516
MW/U.1 7.388,00 24 0,7 3724 22,66 84 376
0,7 2745 0,75 2059
MWIU.2 2 334,00 24 0,7 1176 22,66 26 656
0,7 4 285 0,75 3214
MWIU.3 4 164,00 21 0,7 1836 22,66 41 611
Razem: 54 989 56 469 276 973

18



5. Wplyw na obrét nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami, zalozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasob gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub cz¢$ciowo zabudowanych,
z mozliwoscia zagospodarowania zgodnego z projektowanym przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomos$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Gmina Krakow aktualnie jest wiascicielem ok. 0,38 ha gruntéw potozonych
w terenach zabudowy mieszkaniowej lub ustug, ktore to grunty mozna przeznaczyc
do zbycia. Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy tych gruntéw Gmina Krakow moze uzyskac ok.
2,3 mln zt.

Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowiacych zasob gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Wielicka - Kamienskiego”

. Powierzchnia Cena Wartos$¢
Przeznaczenie [M2] [z/m2] (1]

MN.2 407 600 244 200
MN.3 77 250 19 250
MN.9 204 450 91 800
MN.13 209 250 52 250
MN.14 2 555 700 1 788 500
MN.17 339 500 169 500
MW/MNi.1 74 200 14 800
Razem: 3 865 2 380 300

6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédtami dochodow witasnych gminy, ktéore moga wystapic
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Wielicka - Kamienskiego mogg by¢ :

e Wplywy z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,Wielicka - Kamienskiego” moze nastapi¢
zwigkszenie ilosci transakcji nieruchomos$ciami, a w zwigzku z tym zwigkszg sie
wplyw do budzetu gminy z tytulu podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

e Wplywy z podatku dochodowego od oséb fizycznych. Wysoko$¢ udziatu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0sob fizycznych, ( tj. od podatnikow tego
podatku zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy
nie zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym
planem miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zalozen projektu planu dochody
Z tego tytutu wzrosna.

e Wplywy =z podatku dochodowego od oso6b prawnych. Wysokos¢ udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od oséb prawnych, (tj. od podatnikow tego
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podatku), posiadajacych siedzib¢ na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢
wptywow do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby firm
I przedsigbiorstw, ktore postanowig przenies¢ dziatalnos¢ z poza Krakowa,
badz zalozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem miejscowym. Projekt planu
przewiduje lokalizacj¢ ustug w terenach mieszkaniowych.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e fadu  przestrzennego, gospodarki  nieruchomos$ciami, ochrony  $rodowiska

I przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania $ciekOw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, ciepto i1 paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placéw 1 drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okre§lone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekow bytowych na terenie gminy Krakow
nalezy do zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagow 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka
komunalna, ale posiadajaca wlasny budzet i w wickszosci samofinansujacg. Dlatego tez w
ponizszej analizie pomini¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie
kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami. Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacja
inwestycji drogowych i o$wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych,
niezbedne staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci,
ktdre nie stanowig zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastapi
ewentualne przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni  przeznaczonej do wykupu w liniach
rozgraniczajagcych drdg zastosowano kryterium wlasno$ciowe, nie rdznicujac wykupu
powstalego na skutek realizacji planu miejscowego, jak réwniez wykupu wynikajacego
z potrzeby regulacji stanu prawnego. Sytuacja taka podyktowana jest potrzeba
kompleksowych regulacji wtasnosciowych, ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 1,2 ha pod drogi publiczne.
Laczny szacunkowy koszt wykupu tych terendéw wyniesie ok. 5,8 min zt.
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Tabela 6. Szczegélowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
W terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Wielicka - Kamienskiego”

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Tabela 7. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury

.| Powierzchnia | Wartos$¢ jednostkowa | Wartos¢ calkowita
Przeznaczenie [M?] [z1/m?] (2]
KDZ.1 257 450 115 425
KDZT.1 1753 450 788 850
KDL.1 97 450 43 650
KDD.1 2666 450 1199 700
KDD.2 6104 450 2 746 800
KDD.3 137 450 61 650
KDD.4 59 450 26 550
KDD.6 161 450 72 450
KDD.8 708 450 318 600
KDD.9 157 450 70 650
KDW.3 27 450 12 150
KDX.6 856 450 385 200
Razem: 12 982 5841675

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru
,Wielicka - Kamienskiego” obejmuje analiz¢ wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego
- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.
W celu okreslenia naktadéw finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —-SEKOCENBUD” — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2015 r.

technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Wielicka - Kamienskiego”

Chodnik:

Lp. | Przeznaczenie | Obiekt T;V% Cenaj[i(lj/rlltl)zs]tkowa Cena[;’ﬁ(’lem

= T e
224 000

Ciag pieszy:

Lp. | Przeznaczenie | Obiekt T::lvz\? Cenaj[i(lj/rlllclsitkowa Cena[;)ﬁ()lem

T koxa | B | ap 160 5400
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3 KDX.4 130 20 800
4 KDX.5 300 48 000
5 KDX.6 860 137 600
236 800
Oswietlenie uliczne:
. . Dlugosé¢ | Cena jednostkowa | Cena ogélem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt [m] (zl/m] (1]
1 KDX.2 50 8619
2 KDX.3 15 2 586
3 KDX.4 7121 35 172,383 6 033
4 KDX.5 75 12 929
5 KDX.6 170 29 305
59 472
Kanalizacja:
. . Dlugos¢ | Cena jednostkowa | Cena ogolem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt [m] [z1/m] (2]
1 KDL.1 5578 250 1008 252 000
252 000
suma 772 272 |
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V. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenow zielonych. Jako element zewnegtrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywoéw finansowych,
przyjmujac  projekcje¢  czasowa wynoszacg 10 lat.  Z uwagi na brak mozliwosci
dlugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegodlnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozkladu wydatkéw w okresie
projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Wielicka - Kamienskiego”

Wydatki Dochody
Bilans w
Wykonanie Dochody poszczegolnyc
S ap | TS | opan | podaiod | mmes | hlatachw
e e ey planistyczna nleruclilomosc ieruchomosc okresie 10 lat
j i gminnych
1 973613 -973 613
2 973613 1190 150 216 538
3 973613 154 454 | 327 065 1190 150 389 148
4 973613 154 454 327 065 -801 002
5 973613 154 454 | 327 065 55 395 -745 607
6 973613 154 454 83 092 -1 044 975
7 154 454 138 486 -15 968
8 276 973 276 973
9 276 973 276 973
10 276 973 276 973
5841 675 772 272 981195/ 1107891| 2380300 -2 144 561

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
2,1 min zt. Spowodowany on jest w gtownej mierze kosztami wykupu nieruchomosci pod
realizacj¢ drog oraz wykonaniem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

1. Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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