ZARZADZENIE Nr 1236/2017
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 23.05.2017 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 111 usytuowanego w budynku na os. Il Pulku Lotniczego 45 w
Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 78% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, 1579,1948) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 111 usytuowanego w budynku na os. II Putku
Lotniczego 45 w Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 78% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 111
usytuowanego w budynku na os. II Putku Lotniczego 45 w Krakowie na rzecz najemcoéw
z zastosowaniem 78% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948) oraz art. 34, art. 37 ust. 2
pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 2147, 2260) uchwala sig,
co nastgpuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
111 usytuowanego w budynku na os. II Putku Lotniczego 45 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 257/3, obreb 7 jednostka
ewidencyjna Nowa Huta, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00148875/8, na rzecz najemcoOw
oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 78 % od ceny lokalu, a takze od pierwszej optaty z
tytutu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na przynaleznym do tego lokalu udziale
W gruncie.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity:
Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Przedmiotowy lokal mieszkalny zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 2147, 2260)
zbywany bedzie na rzecz jego najemcow, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, zas
sprzedaz nastapi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powolanej wyzej
ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nast¢gpuje na zasadach okreslonych
przepisami uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XLVI1/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w
sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wilasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakéw oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci stawek procentowych
(tekst jednolity: Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

W przedmiotowej sprawie Wydziat Skarbu Miasta poinformowat Wnioskodawcow o
przyczynach wylaczajacych najmowany przez Nich lokal mieszkalny ze sprzedazy
z bonifikata, wynikajacych z w/w uchwaly Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11
czerwca 2008 r.

Jak bowiem ustalono na podstawie umowy darowizny zawartej do Rep. A Nr 5098/2000
w dniu 30.11.2000 r. Wnioskodawca zostal wspotwlascicielem w 1/2 czgéci nieruchomosci o
pow. 19a40m?, zabudowanej budynkiem mieszkalnym, potozonym przy ul. Kazimierza Pluty-
Czachowskiego (poprzednio: ul. Plac Marii Turzyny) w Krakowie. Warto$¢ przedmiotu
umowy zostata okreslona przez strony umowy na kwote w wysokosci 30 000,00 zt (stownie
ztotych: trzydziesci tysiecy 00/100), za§ warto$¢ udzialu nalezacego do Wnioskodawcy w
wysokosci 1/2 czgdci zostata okreslona na kwote w wysokosci 15 000,00 zt (stownie ztotych:
pigtnascie tysigcy 00/100). Jak wynika z wyzej przywotanej umowy, przedmiotowa
nieruchomo$¢ zabudowana jest o znacznym stopniu zuzycia starym, zniszczonym
jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym, drewnianym bez wody, gazu, kanalizacji,
niezamieszkatym bez podpiwniczenia, nadajacym si¢ do generalnego remontu. Zgodnie za$ z
operatem szacunkowym z dnia 07.10.2015r. sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego
Pauling Walkowicz-Gorajczyk, warto$¢ wyzej opisanej nieruchomosci zostala okreslona na
kwotg w wysokosci 71 884,00 zt (stownie ztotych: siedemdziesigt jeden tysigcy osiemset
osiemdziesigt cztery 00/100), natomiast warto§¢ udzialu w wysokosci Y2 czeSci zostata
okreslona na kwote w wysokosci 35 942,00 zt (stownie zitotych: trzydziesci pigé tysiecy
dziewieéset czterdziesci dwa 00/100).

W  S$wietle obowigzujacych przepisow w/w uchwaly Rady Miasta Krakowa
w sprawie Wnioskodawcow zachodza negatywne przestanki, wylaczajace z mocy przepisu
§82 ust. 1 pkt 1) lit. b) oraz ust. 3 powotanej uchwaty przedmiotowy lokal ze sprzedazy z
bonifikata. Zgodnie z powolanymi przepisami ,,Nie udziela si¢ bonifikaty w przypadku zbycia
przez Gmine Miejskq Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...)
po dniu 3 pazdziernika 2003 r. pozostawal lub jest wiascicielem (wspotwiascicielem)
wzglednie uzytkownikiem (wspotuzytkownikiem) wieczystym nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym bqdz nieruchomosci, na ktorej zostata rozpoczeta budowa budynku
mieszkalnego (...) . Wylgczenia, o ktérych mowa w ust. 1 dotyczq nieruchomosci lub praw na
terenie wojewodztwa matopolskiego.

W istniejagcym stanie faktycznym 1 prawnym realizacja wniosku w/w o nabycie od
Gminy Miejskiej Krakéw najmowanego lokalu mieszkalnego bytaby mozliwa po cenach
rynkowych okre$lonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82
ust. 5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaty Nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosc
Gminy Miejskiej Krakoéw oraz okre$lenia warunkoéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosSci
stawek procentowych ,,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada



Miasta Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze
strony merytorycznych komisji Rady, podejmowa¢ indywidualne uchwaty dopuszczajace
sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem
wysokosci stawki procentowej bonifikaty.”

W zwiazku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkow uzasadniajacych podejmowanie przez Rade Miasta Krakowa indywidualnych
uchwatl wyrazajacych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajace z §82 ust. 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, badajac ich wystgpowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy poréwnania warto$ci lokalu mieszkalnego majgcego byc
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z warto$cig nieruchomosci lub praw,
ktorych posiadanie przez najemce przesadzito o niemozno$ci zastosowania bonifikaty
w trybie ogélnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajac ze wskazane] mozliwosci Najemcy wystapili do Rady Miasta Krakowa
z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaly dopuszczajacej zbycie przedmiotowego
lokalu mieszkalnego na Ich rzecz.

W wystapieniu do Rady Miasta Krakowa Wnioskodawcy podniesli, iZ w najmowanym
lokalu zamieszkuja od 1985r., na biezagco prowadzone sg przez Nich remonty. Wraz z
Najemcami zamieszkuje trojka ich dzieci. Wnioskodawcy podnosza, iz sa osobami
schorowanymi, Najemczyni posiada II grupe inwalidzkg 1 od 2001r. przebywa na rencie, za$
Najemca pozostaje zarejestrowany w Urzedzie Pracy, posiada III grupg niepelnosprawnosci
na stale 1 ma problemy ze znalezieniem pracy, w zwigzku z czym Wnioskodawczyni podjeta
prace w Zaktadzie Pracy Chronionej na > etatu.

Wydzial Mieszkalnictwa pismem nr ML-01.7123.1.461.2015.MG z dnia 06.03.2015r.
potwierdzit aktualno$¢ tytutu prawnego do najmowanego lokalu mieszkalnego.

W realizacji wniosku o podjecie indywidualnej uchwaty sprawa zostata skierowana
przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wtasciwe komisje
Rady Miasta Krakowa, a to: Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje
Budzetowa.

Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa jak tez Komisja
Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaly wniosek Najemcoéw w/w lokalu
w przedmiocie podjecia indywidualnej uchwaty w sprawie sprzedazy na Ich rzecz z
zastosowaniem bonifikaty najmowanego lokalu mieszkalnego. Pierwsza z wymienionych
Komisji opiniowata w/w wniosek w dniu 03 listopada 2015 r. (opinia nr 199/15, znak
BR.01.0014.2.5.199.2015) proponujac bonifikate w wysokosci 78%, za$ druga Komisja w
dniu 17 listopada 2015 r. (opinia nr 282/15 znak BR-01.0014.2.3.271.2015) proponujac
bonifikate w wysokosci 78%.

W zwigzku z powyzszym, wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych
przepisami uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie
zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych merytorycznie
wlasciwych Komisji Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady
Rady Miasta Krakowa.

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualnej.



