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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w zachodniej cze$ci Krakowa, w Dzielnicy VIII Dg¢bniki, w jednostce
ewidencyjnej Podgérze 1 obejmuje teren o powierzchni 202,6 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:

e od poinocy: ul. Batalionow Chlopskich;

od zachodu: obwodnica autostradowa Miasta;
od potudnia: ul. Skotnicka;

od wschodu: ul. Dobrowolskiego.

Szczegotowe granice opracowania okresla zamieszczony ponizej zalacznik graficzny.
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Rys. 1. Granice opracowania.



2. Stan zainwestowania

Analizowany obszar cechuje si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi oraz widokowymi,
w tym walorami krajobrazu naturalnego — otwartego oraz krajobrazu warownego.
Potudniowo - zachodni naroznik analizowanego obszaru znajduje si¢ w granicach Bielansko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego. Pozostala czg$¢ obszaru niemal w calosci lezy
w granicach otuliny parku. W znacznej czeéci jest on terenem wolnym od zabudowy.
Wystepuja tu rozlegte tereny tak, w tym — w czg$ci poéinocnej terenu opracowania — siedliska
ujete w ramach programu Natura 2000 (PLH 120065 D¢bnicko — Tyniecki Obszar Lakowy).
Na analizowanym obszarze znajdujg si¢ ponadto tereny legu jesionowo-olszowego,
zbiorowisk szuwarowych oraz agrocenoz tagkowych. Tereny te posiadaja najwyzsze oraz
wysokie walory przyrodnicze.

W $rodkowej czgéci obszaru, wzdhuz ulic: Kozienickiej, Szerokie taki, Ks. Jakuba
Wujka oraz w wschodniej czgsci w rejonie ul. Lukowiec i ul. Rosistej wystepuje zabudowa
jednorodzinna (czg$ciowo z zabudowaniami gospodarczymi). Przy ul. Skotnickiej wystepuje
zabudowa handlowo- ustlugowa (sktady budowlane, hotel i stacja paliw). Pomiedzy zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng znajduje si¢ teren zieleni urzadzonej, ktéry obejmuje dwa forty
nalezace do elementéw dawnej Twierdzy Krakéw (Forty 52 1/2 N i1 S Skotniki). Potozony po
dwoch stronach ulicy Kozienickiej zespo6l fortow blizniaczych wpisany jest do rejestru
zabytkow.
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Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.



3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogoélnomiejskiej sieci ulicznej poprzez

podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

1. ulicy Skotnickiej — drogi o kategorii powiatowej, posiadajacej obecnie klas¢ drogi
zbiorczej (Z), docelowo (po wybudowaniu ulicy Humboldta — bezposredniego potaczenia
ulicy Bunscha z ulicag Skotnicka) majacej posiada¢ kategorie drogi gltownej ruchu
przyspieszonego (GP), wyznaczajacej poludniowa granic¢ obszaru analizy,

2. ulicy Kozienickiej — drogi klasy lokalnej (L) o kategorii gminnej, przebiegajacej
rownoleznikowo przez §rodek obszaru.

Zachodnig granice obszaru stanowi IV obwodnica Krakowa - autostrada A4, ktéra jest
dostepna bezposrednio z obszaru analizy, poprzez wezet Krakéw Skawina, zlokalizowany na
przecieciu autostrady z ulicg Skotnickg. Obie wymienione ulice posiadaja jezdnie asfaltowe
o odpowiedniej szerokosci oraz gruntowe pobocza, bez chodnikow dla pieszych. O ile
w przypadku ulicy Skotnickiej znikomy ruch pieszy oraz obecne zagospodarowanie
sgsiedztwa pasa drogowego (laki oraz nieuzytki) nie wskazuja na potrzebe budowy
chodnikow, to w przypadku ulicy Kozienickiej, przecinajacej przez srodek rozrastajace si¢
osiedle domow jednorodzinnych 1 stanowiacej dogodne polaczenie pomigdzy Skotnikami
1 Podgorkami Tynieckimi ich budowa wydaje si¢ niezbgdna. Pozostate, znajdujace si¢
w obszarze analizy drogi, sg przecznicami od ulicy Kozienickiej i tylko czg$¢ z nich zostata
zaliczona do kategorii drog publicznych — gminnych, nie zostaly zaliczone do zadnej
z kategorii drog publicznych. Sg to z reguly waskie drogi asfaltowe z poboczami gruntowymi.
Na terenach mieszkaniowych potrzeby parkingowe realizowane sg czg$ciowo na terenach
posesji, a czesciowo w pasach drogowych.

Komunikacja zbiorowa

Obszar jest dostgpny z przystankow autobusowych, potozonych wzdluz ulicy
Skotnickiej, obstugiwanych przez komunikacj¢ miejska oraz podmiejska, kursujaca do
Skawiny. Obszar jest dostgpny rowniez od strony zachodniej - okoto 500 metrow od
zachodniej granicy obszaru znajduje si¢ mala petla autobusowa, obstugujaca linig miejska
kursujaca z terminala na Osiedlu Podwawelskim, przy Rondzie Grunwaldzkim.

Komunikacja indywidualna

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa generuje male natezenia ruchu zrodlowego
i docelowego. Ruch tranzytowy poruszajacy si¢ ulica Kozienicka jest rowniez niewielki.
Natezenia ruchu pojazdéw na ulicy Skotnickiej (czgsto na granicy przepustowosci) niemal
w catos$ci zwigzane sg z tranzytem pomiedzy Krakowem i1 Skawing. Istniejaca przy ulicy
Skotnickiej zabudowa ustugowa (sktady budowlane, stacja paliw i hotel) generuje niewielki
ruch pojazdow. Nalezy jednak podkresli¢, ze z racji swojego potozenia obszar posiada bardzo
dobry dostep do drog uktadu podstawowego — ulic Skotnickiej 1 Babinskiego (bezposrednio
lub poprzez ulice Kozienickg) oraz do autostrady A4, poprzez wezel Krakow Skawina,
zlokalizowany na przecieciu IV obwodnicy z ulicg Skotnicka, w sgsiedztwie potudniowo —
zachodniego naroznika analizowanego obszaru.



Ocena

Sprawno$¢ obstugi ruchu pojazdéw przez uzupelniajacy uktad ulic mozna oceni¢ na
poziomie bardzo dobrym, co wynika ze sposobu zagospodarowania zar6wno samego obszaru,
jak 1 jego otoczenia. Na tworzacych cigg radialny ulicach Skotnickiej i Babinskiego, duze
natezenia ruchu tranzytowego w szczytach komunikacyjnych sprawiaja, ze sprawno$¢ obstugi
ruchu kotowego mozna oceni¢ na poziomie dostatecznym, a czgsto — na poziomie
niewystarczajacym.

Obszar analizy znajduje si¢ w odlegtosci okoto 20-25 minut jazdy samochodem od
Scistego centrum miasta. Z uwagi na duze nate¢zenia ruchu pojazdow i powstajace w zwigzku
z tym utrudnienia, czasy podrozy czesto moga si¢ jednak wydluzaé. Niewatpliwym plusem
obszaru analizy jest natomiast bezposrednie potaczenie, poprzez ulice Skotnicka, z weztem
autostradowym Krakéw Skawina, potozonym w jego sasiedztwie. Dzigki temu mozliwa jest
realizacja blizszych i dalszych podrézy w dowolnym kierunku, z pominigciem konieczno$ci
przejazdu przez centrum Krakowa.

Potoki ruchu pasazerskiego sa obslugiwane na poziomie bardzo dobrym, co wynika
z duzej liczby linii 1 kurséw autobusowej komunikacji miejskiej i podmiejskiej, obstugujace;j
tereny Gminy Skawina.

Przy utrzymaniu istniejacego sposobu zagospodarowania analizowanego obszaru
(zgodnie z obowigzujacym studium sa to tereny ZR - zieleni nieurzadzonej), obecny uktad
drogowy jest wystarczajacy dla zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej zar6wno
samego obszaru, jak i jego bezposredniego sgsiedztwa. Z uwagi na to zarbwno w obszarze
analizy, jak réwniez w jego otoczeniu, nie przewiduje si¢ rozbudowy istniejacego uktadu
drogowego. Konieczna jest natomiast jego gruntowna przebudowa — poszerzenie jezdni,
budowa chodnikéw oraz odwodnienia 1 o§wietlenia ulicznego.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizg charakteryzuje si¢ nierd6wnomiernie rozwinigta infrastrukturg
techniczng. Na terenach stabo zurbanizowanych, potozonych w czgéci poétnocnej, zachodniej
i potudniowej brak jest istotnych elementow infrastruktury technicznej. Wystepuje ona
natomiast w czesci wschodniej oraz w centralnej — w czesci objetej zabudowa jednorodzinng.
W granicach catego opracowania brak jest sieci o charakterze magistralnym.

Rejon Skotnik Sieczkowskich wskazany zostal w zmianie Studium jako wymagajacy
budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu wodociggowego, kanalizacyjnego
oraz cieplowniczego a wzdluz ul. Skotnickiej jako obszar rozbudowy systemu
elektroenergetycznego.

e system zaopatrzenia w wode¢
Obszar objety analiza znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Sieci wodociggowe zlokalizowane
sa w terenach zabudowanych, wzdtuz istniejacej drog.

e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych
Obszar objety analiza znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Teren odwadniany jest zarowno



w oparciu o kanalizacj¢ deszczowa (w czgsci zurbanizowanej) jak 1 poprzez system
rowow i ciekow — gldwnie w czgsci potnocnej 1 potudniowe;.

e system gazowniczy
Obszar objety jest siecia gazowa. Gazociagi zlokalizowane sg wzdhuz gtéwnych drog.

e system elektroenergetyczny
Zrédlem zasilania w energic elektryczna na obszarze objetym analiza sa stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego
napiecia.

e system cieplowniczy
Pomimo, iz wzdluz potudniowej granicy obszaru przebiega magistrala cieplownicza
ze Skawiny, obszar objety analiza znajduje si¢ poza zasiegiem miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa. Budynki ogrzewane sa w oparciu o indywidualne
zrédta ciepta.

5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu

a) struktura wlasnosci gruntow

Najwigkszy udzial w strukturze wtasnosci analizowanego obszaru maja dzialki osob
fizycznych. Ich laczna powierzchnia wynosi 156 ha, co przeklada si¢ na prawie 78 % pow.
obszaru objetego analizg.

Drugie miejsce pod wzglgdem powierzchni stanowig dziatki Gminy Krakéw — ponad
29 ha zajmujace 15 % pow. obszaru. Dziatki Skarbu Panstwa oddane w r6zne formy wtadania
majg powierzchni¢ ponad 10 ha, co stanowi 5 % pow. obszaru. Najmniejszy udziat
w strukturze wlasnosci maja dziatki oséb prawnych — 3,5 ha co stanowi ok. 2 % pow.
obszaru.
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Rys. 3. Struktura wltasnosci gruntow. Stan na marzec 2016 r.
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5%
2%

Gmina Krakow
© Skarb Panstwa
m Osoby prawne
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Rys. 4. Struktura wiasnosci gruntow - udziat procentowy. Stan na marzec 2016 r.
b) struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Zidentyfikowane uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastepujacy sposob:
I. Uzytki rolne, w tym zidentyfikowane w terenie:



R - grunty orne,
L — taki,
Ps — pastwiska,
S — sady;
II. Grunty le$ne, lasy oraz grunty zalesione i zakrzewione, w tym:
Ls — lasy;
Lz - grunty zadrzewione i zakrzewione;
III. Grunty zabudowane i zurbanizowane w tym:
B - tereny mieszkaniowe,
Bi - inne tereny zabudowane,
Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane,
dr — drogi;
IV. Nieuzytki, oznaczone symbolem - N;
V. Grunty pod wodami, w tym:
W —rowy.

Najliczniej wystepujace rodzaje gruntdw na analizowanym obszarze to grunty orne
(R) oraz Iaki (L). Tereny mieszkaniowe najliczniej wystepuja w srodkowej czesci obszaru w
rejonie Skotnik Sieczkowskich, oraz w zachodniej czgSci obszaru, w rejonie ul.
Grzegorzewskiej 1 ul. Dobrowolskiego.
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6. Problemy przestrzenne w obszarze.

Zauwazalna na przedmiotowym obszarze presja inwestycyjna stwarza zagrozenie
zabudowywania cennych przyrodniczo terendw otwartych w oparciu o indywidualne decyzje
o warunkach zabudowy. Dotyczy to m. in. jednej z enklaw Debnicko-Tynieckiego obszaru
takowego uwzglednionego w ramach sieci Natura 2000.

Niekontrolowany rozw6j zabudowy moze skutkowa¢ degradacja przyrodniczych
zasoboOw obszaru Skotnik, degradacja walorow krajobrazowych, a poprzez zwickszone
nat¢zenie ruchu samochodowego przyczyni si¢ do pogorszenia jakosci powietrza i1 klimatu
akustycznego.

Ponadto zagrozeniem dla zbiorowisk roslinnych jest ich ruderalizacja oraz
rozprzestrzenianie si¢ pospolitych 1 ekspansywnych gatunkéw na coraz rozleglejsze,
warto$ciowe pod wzgledem przyrodniczym tereny.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta Krakowa (uchwala
Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdéw gminy przy

sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia dokumentu zmiany Studium,

dotyczace kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie 11 1 Tomie 11 wraz

z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu

planéw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania
terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegoélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowaé jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gléwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-
mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng
(IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu kosztem terendéw nie
inwestycyjnych — terenéw zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni nieurzadzonej (ZR) oraz wod
powierzchniowych $rédladowych (W). Zasada ta nie dotyczy terendéw wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodny ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,
ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewng¢trznym 1 zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;
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4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN,MNW MW) ustugowo mieszkaniowag (UM), ustugi (U,
Uh), przemyst i ushugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC)
moga ulec wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie
mogg powodowaé przyrostu poszczegédlnych terendw o wigcej niz 20% powierzchni
wyznaczonej na rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenow inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowag (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu
opodane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysoko$ci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegllnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendéw
o réznych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow nie
moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszacego
si¢ do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej
funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni wydzielonego
terenu,

8. Sposob ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla
poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana
dla  poszczegolnych terenbw w  wyodrgbnionych  strukturalnych  jednostkach
urbanistycznych, wustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
z ustalong w studium  funkcja terenu badZz zgodne =z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:

1)  terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustlugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —z tym,
ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powickszenie tego terenu o 10 % powierzchni terenu
dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejace]
zabudowy,

2) terenach zieleni urzadzonej (ZU) 1 nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych §rédladowych (W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;

10. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajacego okreslonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej
oraz obiekty 1 wurzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegdtowione w planie miejscowym;

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
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jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw,
ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

12. Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow
o gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach
sasiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego
powiazanie z systemem istniejacym. W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium
gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny komunikacji
przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym
dla terendw bezposrednio z nimi sgsiadujacymi,

13. Wysoko$¢ zabudowy, w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5m, chyba, Ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnos$ci
zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

14. Dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) zwiazanej z zatozeniami dworskimi, patlacowymi,

fortecznymi, klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza si¢

przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa lub ustugowa w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na zasadach i warunkach uzgodnionych z wlasciwymi

organami ochrony zabytkow bez ograniczen okre§lonych w pkt 13;

15.(..)
16.(...)
17.(..)
18.(..))

19. W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielko$¢ okreslong w ramach danej strukturalnej
jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkos$ci dopuszczalnych zmian jest wartos$é
podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w cze$ci standardy
przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Analizowany obszar znajduje si¢ w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej
nr 36 — Skotniki.
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Rys. 6. Zmiana Studium - plansza K 1- Struktura przestrzenna.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III dokumentu
zmiany Studium okre$lone zostaly nastepujace kategorie terenow dla obszaru objetego
analiza:

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej
Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe 1 botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZU — Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty 1 urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzgtu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki
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jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze 1 grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni calkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenia towarzyszaca
zabudowie (W tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny ustug
Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla

nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, uslugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemioslo, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

KD — Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego

uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

Jednostka nr 36 SKOTNIKI
(obszar analizy obejmuje zachodniq czes¢ jednostki)

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]/:

e Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania 1 uzupelnienia,
z mozliwoscig przeksztalcen w zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng niskiej
intensywnosci, z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

e Istniejaca zielen nieurzadzona do utrzymania i ochrony, z mozliwoscig przeksztalcen
w kierunku zieleni urzadzonej i zieleni lesnej;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Skotnickiej i autostradg A4.
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FUNKCIJE TERENU:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
Tereny ustug (U);

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR).

STANDARDY PRZESTRZENNE:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym 1 blizniaczym
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespotly
zabudowy ksztatltowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placéw
1 terenow zieleni urzadzonej;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrgbie osuwisk -
rozstrzygnigcie co do mozliwo$ci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametrow
tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonej w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
30%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min.
40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

Wskazniki zabudowy:

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 11m;
Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 11m;

Udziatl zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%.

SRODOWISKO KULTUROWE (plansza K2):

W jednostce zachowane uktady urbanistyczne dawnej wsi Skotniki, obiekty ujete w ewidencji
zabytkdw, w tym wpisane do rejestru zabytkow forty ,,Skotniki” oraz odcinki historycznych
traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakow - do zachowania.
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Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych:

— obejmuje zespoty forteczne oraz uktad urbanistyczny dawnej wsi;

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— Obejmuje prawie calg jednostke, za wyjatkiem fragmentu we wschodniej czesci;
— wigkszo$¢ jednostki objeta jest obszarem ochrony krajobrazu warownego B oraz,

w obrgbie fortow, obszarem A;

— wystepuja punkty i ciagi widokowe oraz powigzania widokowe pomigdzy obiektami

fortecznymi (od fortow ,,Skotniki’).
Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje zachodni fragment obszaru, Fort 52 ” S Skotniki oraz niewielki fragment

potnocnej czgsci obszaru;

Wskazania dla wybranych elementow:

Forty ,,Skotniki Sud” przewidziane jako obiekty muzeum rozproszonego Twierdzy
Krakow (wskazanie w Programie Ochrony 1 Rewitalizacji Zespotu Historyczno-
Krajobrazowego Twierdzy Krakow);

Srodkowa cze$é jednostki, proponowana do objecia granicami Parku Kulturowego
»Skotniki-Bodzow” (wskazanego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Woj.
Matopolskiego);

Utrzymanie historycznego ukladu dawnej wsi Skotniki wraz z zabytkowa i tradycyjna
zabudowg; nowa zabudowa w obrgbie ww. ukladu o gabarytach nawigzujacych do
zabudowy historycznej i tradycyjnej;

Uwzglednienie mozliwos$ci obserwacji widokéw i panoram z miejsc widokowych.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE (plansza K3):

Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinno$ci
rzeczywistej);

Bielansko — Tyniecki Park Krajobrazowy oraz jego otulina;

Obszar Natura 2000 — Debnicko — Tyniecki obszar tgkowy;

Obszary o najwyzszych 1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

Siedliska chronione;

Wystepowanie osuwisk;

Tereny o spadkach powyzej 12 %;

Strefa ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg decyzji lokalizacyjnej;
Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Obszary wymiany powietrza;

Lasy.
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b) plany miejscowe

Analizowany obszar jest objety nastepujagcymi obowigzujagcymi  planami
zagospodarowania  przestrzennego: zmiang miejscowego  planu  szczegdlowego
zagospodarowania przestrzennego osiedla Skotniki w obszarze po wschodniej stronie ulicy ul.
Grzegorzewskiej (uchwata Nr CXXIII/1151/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 pazdziernika
2002 r.) i miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru po zachodniej
stronie ul. Dobrowolskiego, od ul. Kozienickiej do wul. Starzynskiego (uchwala
Nr XXI1I/207/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 wrzes$nia 2003 r.).

Ponadto w granicach analizowanego obszaru w jego wschodniej czegsci znajduje si¢
niewielki fragment planu ,,Skotnicka — Dzialowskiego’’ (uchwala Nr XXVI/326/07 Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 listopada 2007 r.).

¢) plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

W zwiazku z powyzszym przyjmuje si¢, ze ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca
2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali
regionalnej dla wojewodztwa malopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.
A co za tym idzie, sporzadzony na podstawie Studium miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uwzgledni wskazania z powyzszych opracowan.

d) programy i polityki miasta dotyczace obszaru

. Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012 — 2015 7 uwzglednieniem
zadan realizowanych w 2011 r. oraz perspektywq na lata 2016 — 2019” — przyjety uchwalg
Nr LX1/863/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012 r.

Celem Programu jest okreslenie, na podstawie aktualnego stanu S$rodowiska,
niezbednych dziatan dla jego poprawy, w poszczegdlnych elementach, do stanu okre§lonego
odpowiednimi przepisami i akceptowalnego przez spoleczenstwo oraz okreslenie mozliwosci
wykorzystania waloréw §rodowiska miasta Krakowa do jego rozwoju.

Posrod najwazniejszych probleméw ochrony przyrody na terenie miasta Krakowa
Program wymienia m. in.:

— zagrozenia siedlisk na obszarach Natura 2000;

— zagospodarowanie terenu prowadzace do przerwania korytarzy ekologicznych;

— brak planow zagospodarowania przestrzennego (obowigzujacych lub sporzadzanych)
na czesci obszaréw cennych przyrodniczo, w tym na czesci Debnicko- Tynieckiego
obszaru tgkowego.

W Programie przedstawiono koncepcje rozwoju terenéw zieleni, ktora wskazuje

na konieczno$¢ rozwoju 1 przeksztalcenie w zintegrowany system terendw zieleni miejskie;j,
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Rozw¢j ten winien uwzglednia¢ wartosci przyrodnicze, kulturowe oraz dynamike rozwoju
Miasta.

Zgodnie z wytycznymi wskazanymi w Programie — tereny objete parkami oraz strefami
parkéw rzecznych oraz pozostalych terenéw przeznaczonych na zielen miejska nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednimi zapisami w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy szczegdélowo okresli¢ zasady ksztaltowania strefy zagospodarowania
i strefy ochrony, a takze zasady ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem, zabezpieczenia
przeciwpowodziowego, gospodarki odpadami, gospodarki wodnej, lesnej i rolnej, kryteriow
spotecznych 1 kulturowych. Kolejnym etapem ochrony gruntoéw przeznaczonych na strefy
zagospodarowania parkéw rzecznych winien by¢ ich wykup — tak by gmina mogta
zabezpieczy¢ je przed procesami inwestycyjnymi.

e) przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

— wnioski o sporzadzenie /zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskoOw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze w okresie od
dnia 9 lipca 2014 r., tj. przyjecia Uchwaly nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa dotyczacej
zmiany dokumentu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
do dnia 17 marca 2016 r., zarejestrowano 1 wnioski o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Indywidualny wniosek zlozony przez osoby fizyczne
dotyczyto zmiany przeznaczenia dzialek na cele inwestycyjne.

Nr . Oznaczenie . . Data zlozenia
Lp. . Podmiot . L Przedmiot wniosku .
wniosku nieruchomosci wniosku

Teren pomigdzy ul.

Winnicka, Whiosek o sporzadzenie mpzp w celu
1 2368 | Osoba fizyczna | autostrada A4, ul. | ochrony obszaru przed niekontrolowang | 2.09.2015 r.
Skotnicka i ul. zabudowg
Tyniecka
Zmiana przeznaczenia dziatki z rolnej na
2 2377 | Osoby fizyczne 182 obr. 71 budowlang (pod zabudowe 21.09.2015r.
jednorodzinng)
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— procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, o0 warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od 1 stycznia 2011r. do 10 marca 2016 r.

wydano:

- 45 decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczyly one m.in.:

e przebudowy i rozbudowy:

— przebudowy lokali mieszkalnych na pomieszczenia ushugowe — biurowe;
— rozbudowy budynku mieszkalno-ustugowego;

— przebudowy bloku koszarowo-bojowego, na potrzeby Centrum Dokumentacji

Zsytek, Wypedzen i Przesiedlen.

e budowy:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi oraz

wewnetrznymi instalacjami;
— szpitala wielospecjalistycznego;

— budynku konferencyjnego wraz z instalacjami wewnymi;

— myjni samochodowej z pomieszczeniem technicznym,;
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— zjazdu publicznego na dziatki;
— motelu z parkingiem samochoddéw osobowych 1 infrastruktura techniczna.

- 73 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i ustaleniu lokalizacji celu publicznego, ktére
dotyczyly min.

e przebudowy i rozbudowy:

— terenu i elementow drogi
e budowy:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

— zespohlu budynkoéw mieszkalnych;

— obiektu stuzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalne;;

— budynkéw biurowych i konferencyjnych

— budynkoéw zakwaterowania turystycznego i rekreacji;

— czterech budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz
z wbudowanymi garazami,

— czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z wbudowanymi garazami
w zabudowie blizniaczej;

— szpitala wielospecjalistycznego wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa;

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem;

— budynku biurowo-ustlugowego;

— stacji paliw;

— Budowa budynku magazynowego z cz¢s$cig biurowa i ustugows;

— zjazdu na czesci dziatki;

— automatycznej myjni samochodowej z pomieszczeniem technicznym;

— garazu.

Powyzsze dane dotycza wylacznie zamierzen inwestycyjnych znaczgco zmieniajacych
zagospodarowanie przestrzeni. Ponadto, w zakresie analizowanego obszaru wyr6ézni¢ mozna
postgpowania, ktére z uwagi na swoj charakter nie wplyna bezposrednio na uktad
urbanistyczny analizowane] przestrzeni. Do takich zaliczono: dzialania w zakresie budowy
i przebudowy infrastruktury technicznej w tym: sieci elektroenergetycznej, instalacji
1 urzadzen kanalizacji sanitarnej, sieci gazowej niskiego cis$nienia, sieci wodociggowej oraz
infrastruktury drogowe;.

Aktualnie prowadzonych jest 5 postegpowan o pozwolenie na budowe, ktore dotycza
budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Ponadto prowadzonych jest 26 postepowan o ustalenie warunkoéw zabudowy. Dotycza
one m.in. budowy: budynkow zabudowy jednorodzinnej z garazami 1 potrzebng
infrastrukturg, domow jednorodzinnych, budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej z wjazdem, wolnostojacej stacji trafo, budynku gastronomicznego , budynku

ustlugowo-handlowo-magazynowego, zespolu budynkéw jednorodzinnych =z garazami
w zabudowie blizniaczej, oraz rozbudowy domu jednorodzinnego wraz ze zmiang geometrii
dachu.
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8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Wyrdznia si¢ trzy gldwne cele sporzadzanego planu, tj.:

— ochrong walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych terenow Iakowych oraz
wykorzystanie ich w celu wzmocnienia roli obszaru w systemie przyrodniczym
Miasta, z uwzglednieniem istniejacych zbiorowisk ro$linnych 1 naturalnej
réznorodno$ci biologicznej, w tym siedlisk na obszarach objetych systemem Natura
2000;

— ochron¢ elementéw dawnej Twierdzy Krakow z zachowaniem specyfiki i ekspozycji
krajobrazu warownego oraz okresleniem warunkéw zagospodarowania terenow
pofortyfikacyjnych;

— stworzenie warunkow formalno — prawnych dla zrownowazonego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;.

Cele sporzadzanego planu zgodne sa z polityka przestrzenng i zasadami rozwoju
urbanistycznego przyjetymi w dokumencie zmiany Studium, a takze (z uwagi na potozenie
przedmiotowego obszaru w granicach otuliny Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego
wchodzacego w sktad Zespotu Jurajskich Parkow Krajobrazowych) z celami ochrony
Jurajskich Parkow Krajobrazowych.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH

ROZWIAZAN PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analize¢ mozliwos$ci ksztaltowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzenne;j.

Studium  przewiduje dla analizowanego obszaru  zrdéznicowane  kierunki
zagospodarowania, z podzialem na nastepujace gltowne funkcje: mieszkaniowa
jednorodzinng, ustugi oraz zielen nieurzadzong i urzagdzong. W ramach funkcji mieszkaniowej
Studium przewiduje udziat funkcji ustugowej, w tym m. in. ustug inwestycji celu publicznego
oraz zieleni urzadzonej i nieurzagdzonej towarzyszacej zabudowie. W ramach terenow zieleni
urzadzonej Studium przewiduje réznorodne formy zieleni, w tym m. in. parki, skwery,
zielence 1 zielen fortecznga. Powyzszy podzial w glownej mierze odzwierciedla istniejace
zagospodarowanie obszaru objetego analizg.
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Wytyczne do plandéw miejscowych zawartych w tomie III Studium sg zbiezne
z zatozonymi celami planu i pozwalajg zaktada¢, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Skotniki -
Zachod” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnos$ci celow, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym uchwala
Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zwiagzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnoSci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Zgodnie z kryteriami wyznaczonymi w dokumencie Studium, obszarami
priorytetowymi, dla ktorych plany miejscowe winny zosta¢ sporzadzone w pierwszej
kolejnosci, sa m. in. warto$ciowe zespoty krajobrazowe i przyrodnicze oraz tereny wiaczone
w strukture zieleni miejskiej w celu zintegrowania jej w ciagly system obejmujacy roéwniez
tereny parkow rzecznych.

Przystapienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Skotniki - Zachod” w ramach pakietu planow obejmujacych obszar tzw. zielonego klina
zieleni uzasadnione jest dla jednoznacznego rozgraniczenia terendw niezabudowanych od
terenow zainwestowanych oraz przeznaczonych do zainwestowania. Plan bgdzie mie¢ istotne
znaczenie dla ochrony S$rodowiska 1 krajobrazu Krakowa, ponadto pozwoli on na
uporzagdkowanie toczacych si¢ na analizowanym obszarze procesOw inwestycyjnych,
dotychczas realizowanych w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

IV.INFORMACJA O PRZYGOTOWANYCH MATERIALACH
GEODEZYJNYCH DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw 1 budynkéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrodto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).
Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajagce w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajdujg si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.
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V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnoSci i prac planistycznych

1. zebranie materialow wejsciowych,
wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan
(np. wytycznych konserwatorskich),

3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

wykonanie syntezy uwarunkowan,

haN

5. wykonanie czynnosci wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1. okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2. okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

3. okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig¢ opflate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz.778).

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Skotniki - Zachod”
wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego
uchwalg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. Przygotowano
niezbedne materiaty geodezyjne.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania 1izabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest instrumentem
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realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Skotniki - Zachod”
obejmuje obszar o wysokich warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych, stanowiacy czes¢
tzw. zachodniego klina zieleni, polozony w granicach otuliny Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego, czg¢sciowo objety programem Natura 2000. Do gléwnych celow planu
nalezy ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenow tagkowych oraz ochrona
elementow dawnej Twierdzy Krakow. Plan okresli ponadto formalno-prawne warunki
rozwoju terenow zabudowy mieszkaniowej Skotnik oraz terenow uslug w rejonie
ul. Skotnickiej i wezta autostradowego.

Zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Krakowa wykonal analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXII/1700/14).
Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materialy geodezyjne
oraz ustalony zostat niezb¢dny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Skotniki - Zach6éd” jest celowe
iuzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiaja wszczecie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Skotniki - Zachod” bedzie skutkowata
wydatkami z budzetu Miasta, ktore znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie Finansowe;j
Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowaé w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdétowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.
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cmentarz planowany
/do rozbudowy

*

HUJU or]

planowana spopielarnia
zwhok

TEM ELEKTROENERGETYCZNY

>(‘I

wv
<
wv

*

D

planowana stacja
110kV/SN

planowana elektroene-
-rgetyczna linia kablowa
podziemna wysokiego
napiecia 110kV

istniejaca napowietrzna
linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110kV
planowana do skablowania

obszar rozbudowy systemu
elektroenergetycznego

proponowana lokalizacja
urzadzen wytwa rzajqci/wch
energie z odnawialnyc
zrédet energii

(energia sfoneczna)

mm

O

—]

SYSTEM ODPROWADZANIA SCIEKOW
| WOD OPADOWYCH

x|

W WODE

oczyszczalnia Sciekéw

przeznaczona do likwidacji

[ planowana sie¢ kanalizacyjna

obszar wymagajace budowy,

rozbudowy lub przebudowy
miejskiego systemu
kanalizacyjnego

—

*
planowana pompownia

Sciekdw

*-

kierunek doptywu
Sciekdw do miejskiego

systemu kanalizacji

planowany kierunek
dopfywu sciekow
do miejskiego

%

systemu kanalizacji

nki

=)

obszar wymagajacy

budowy, rozbudowy f

lub przebudowy
miejskiego systemu
wodociggowego

planowana sie¢
wodociggowa

planowany zbiornik
wodociggowy

planowana
hydrofornia

teren rezerwowany
pod zbiornik rete-
-neyjny wraz z infra-
strukturq wodo-
ciqgowq

kierunek odptywu
wody z systemu

'_ = 1 planowany zbiorik matej wodociagowego
| I retencji wg Programu Matej

1 1 Retencji Wojewddztwa Zielonki

| 1 Matopolskiego

planowany zbiornik retencyjny

wg Programu zwiekszenia
zabezpleczema pOWOdZ\OWEgO
w dolinie rzeki Serafy
planowany zbiornik retencyjny

wg Koncepcji odwodnienia

i poprawy bezpieczerstwa
powodziowego miasta Krakowa

-

7

=N

kierunek doptywu
wody do systemu
wodociggowego

ZUW Raba

planowany kierunek

rowy o strategicznym znaczeniu dla odwodnienia miasta wymagajace
rekonstrukji

SYSTEM ZAOPATRZENIA

SYSTEM CIEPLOWNICZY

| obszar wymagajacy

»| budowy, rozbudowy

%4 lub przebudowy

5| miejskiego systemu |
cieptowniczego '

p\anowane do rea-
-lizacji spiecia syste- |
-mowe miejskiej

sieci cieplowniczej

planowana sie¢ cie-
-plownicza z zakfadu
s (€7MiCZNEgO prze-
-ksztalcania odpadéw‘
komunalnych
priorytetowe obszary
wskazane do zmiany
technologii grzewczej

NN N

proponowana loka-
-lizacja urzadzen
wytwarzajacych
energie z odnawia-

(O
-Inych zrodet ener?ii

* D
(energia geotermalna)

*piktogramy na rysunku nie oznaczajq
faktycznej zajetosci terenu, lecz okreslaja
orientacyjng lokalizacje inwestycji,
do precyzyjnego okreslenia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego‘

odptywu wody z systemu

wodociggowego

planowany ||CZka
Kanat
Krakowski 500 0
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania PrzestrzenneEo Miasta Krakowa

z u1ednoI|conego dokumentu Studlum przyjetego 9 lipca 2014r. przez Radg Miasta Krakowa uc

Watq Nr CXII/1700/14

granice obszaru objetego sporzadzanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzenego

granica miasta Krakowa
granice gmin sasiednich

/; S istniejace budynki
gﬁ istniejgcy ukiad drogowy - osie ulic

o o )um—

— istniejace linie kolejowe
Wista, wazniejsze cieki i zbiorniki wodne
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYODREBNIONYCH
KATEGORII TERENOW
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
MNW niskiej intensywnosci
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
| um wielorodzinnej
U tereny ustug
\
i UH tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego
PU tereny przemystu i ustug
ZC tereny cmentarzy
ZU tereny zieleni urzadzonej
ZR tereny zieleni nieurzadzonej
IT tereny infrastruktury technicznej
w tereny wdd powierzchniowych srédlagdowych
KK tereny kolejowe
| KD | tereny komunikadj

\ MIE.ISCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

(STAN NA DZIEN 23 MAJA 2014 r.)
obszary uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

obszary sporzadzanych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego

obszary sporzadzanych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego z wstrzymang procedura

OBSZARY WSKAZANE DO PRZYGOTOWANIA PROGRAMOW
OPERACYJNYCH

obszary objete strategicznymi 500

projektami miejskimi

K6

_ URZAD MIASTA KRAKOWA - BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW
MIEJSCOWYCH

/L

0BSZARY WYBRANYCH UWARUNKOWAN

tereny wskazane do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

bszary dla ktérych zostat utworzony park kulturowy

obszary parkéw kulturowych rekomendowanych
'do utworzenia przez Gmine Miejska Krakéw

mobszary parkéw kulturowych proponowanych do utworzenia
. z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

V= = == = wValopolskiego

[ -= obszar w strefie "A" ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska

l_ _ _ _ _ _ . Swoszowice
tereny zamkniete

obszary rehabilitacji zabudowy blokowej

USTALENIA STUDIUM DLA OBSZARU W REJONIE
SANKTUARIUM BOZEGO MILOSIERDZIA W tAGIEWNIKACH

E granica obszaru objetego zmiang Studium z dnia 3 marca 2010 .

tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania

tereny zabudowane i zainwestowane
Wista, wazniejsze cieki i zbiorniki wodne

————— korytarze podstawowego ukfadu drogowo - ulicznego

OBSZARY WYBRANYCH UWARUNKOWAN
grunty wiasnosci publicznej (Skarb Panstwa, Skarb Miasta,
Skarb Powiatu)

granice i obszar zagrozony woda stuletnia Q 1 %

U

221 grunty rolne i lesne wg ewidencji gruntéw
?uZytkiRPsLSLz Rz, Ls,)

OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA

PLANOW MIEJSCOWYCH

I l obszary w ktérych przewiduje sie realizacje celéw publicznych

w tym dla tras drogowych i ulicznych
—— — E—
0 1000m
SKALA 1 : 25000
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