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. WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagesdarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 i 904).

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nigthomasciami
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774; zm zm).

3. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samogdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446.)

4. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetycen
(t.j. Dz. U. 2 2012 r. poz. 1059 zZp6zm.)

5. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeny wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 139)

6. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i gghch lokalnych
(tj. Dz. U .z 2014 r. poz. 849, z 1t zm)

7. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jedstek samoradu terytorialnego
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 198)

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowaniarzestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

9. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzénia 2004 .
w sprawie wyceny nieruchoméci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 Zfp&&m.).

10.0Obwieszczenie Ministra Finanséwz dnia 5 sierpnia 2015 r. gprawie gornych granic
stawek kwotowych podatkdwptat lokalnychw 2016r.
(M. P.z 2015 r. poz. 735)

11.Uchwata nr XXX/487/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 18istopada 2015 r. w sprawie
okreslenia wysokaci stawek podatku od nieruchoméci
(Dz.U. Woj.Matopolskiego z 2015 r. poz. 6952)



2. Materiaty wykorzystane do spadzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestennego dla obszaru ,Park
Rzeczny Drwinka - Bochenka” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania
Przestrzennego Ugdu Miasta Krakowa.

. Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

* Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia k&ietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miéstliowa,

* Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z ar8 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowuiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mikstkowa w
rejonie Sanktuarium Bego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz pregia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mi#stkowa wynikagcego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z d@idipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowuia kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Midstiowa.

. Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagosgarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
¢ Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnagrudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdinego zagospodar@awarzestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia r@@rca 2002 r. zmienigga uchwag Nr
LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudniaOR0r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdinego zagospodarowania pzegsiego miasta Krakowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okezi ,Park Rzeczny Drwinka”

- w wyniku rozstrzygnicia nadzorczego Wojewody Matopolskiego z dnia 9étmain 2009
r. ww. miejscowy plan zostat uchylony w zakresieet®w obejmujcych pin. i ptd. cz&
obszaru opracowania, m.in. terenu oznaczonego dgmb®ZPU — Teren zieleni
urzadzonej z ustugami.

e Uchwata Nr LXIV/821/09 Rady Miasta Krakowa z dnidutego 2009 r., obowzujaca od dnia 23
marca 2009 r.

Miejscowy plan ogoiny zagospodarowania przestrzenge miasta Krakowa — wany do
1 stycznia 2003 r.:
» Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Kraka z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
» Uchwala Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia litopada 1994 r. zmienigja uchwag
w sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarnawarestrzennego Miasta Krakowa.

. »leoretyczne i praktyczne aspekty sporpdzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przezennegd. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redaiyszarda Cymermana.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu moigj@go jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie spgiizania projektu planu miejscowego przed skierowanggojektu
planu do opiniowania i uzgodmie Prognoza taka ma wsk&zaekonomiczne nagbstwa,

a wiec obcigzenia i dochody gminy zwrane z uchwaleniem planu i realizagego ustale.
Ma ona pomoc w wyborze najkorzystniejszych razah planistycznych i ureali zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zal@eniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywapieysztych zdarze
przy czym cé jest racjonalne, jeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
I rozgdnie przemylane. Naukowe natomiast jestscao jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie s&wodowisku naukowym. Nauka podlegagiym przemianom, st
réwniez pojecie haukowséci rozwija st i cos, co mogto by nienaukowe wczoraj, dzimaze zosta
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jesbg@lndgci” prawdziwa réwnie w odniesieniu
do zjawisk zachodggych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano giéwmetod intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspotpracy i wspélnym formutowaniuioskéw przez przedstawicieli zdych
brary, bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie spdrania planu.

Jako podstawowe zatenia przy sporgizaniu niniejszej prognozy przyp, ze:

* podstaw ustalania przeznaczenia nieruchdmoprzed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne aytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwadia
sic wspoiczynnika regionalnego i ewentualnej korektgncw drodze przetargu.
Podane koszty stanogi kwote netto, jak réwnig nie podlegaty korygowaniu
0 prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nashpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbistdea dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchoméci niezlednych dla realizacji celéw publicznych,

» stan prawny nieruchomoi przyjmuje s¢ ha da¢ sporadzenia prognozy.

Szczegobtowej analizie poddano te skutki, ktoryclelkaé¢ mazna mierz¢ w walorach
ekonomicznych i ktore dajsie przewidzi€é. Nastpstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie keda przedmiotem prognozy, gdysa trudno mierzalne, nie moa ich jednak pomgt
przy liczeniu skutkdw ekonomicznych. Plan jest, mow instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotycgce projektu planu

Obszar ohjtym miejscowym planem zagospodarowania przestrggangotaony jest
w potudniowej cezsci miasta, w Dzielnicy Xl Podgérze Duchackie, w rjedtce ewidencyjnej
Podgorze. Obejmuje on teren o powierzchni 3,3 ha.

Teren od strony potnocnej graniczy z osiedlem nkiasowym Piaski Nowe, budynkiem
szpitalasw. Rafata i nowo realizowanzabudow wielorodzinm przy ul. Bochenka, natomiast od
strony potudniowej graniczy z zabudgwnieszkaniow jednorodzing zlokalizowan wzdiuz
ul. Cechowej i ul. Layckiej oraz terenami szkotki gbn.



Tabela 1. Bilans terendéw w obszarze mpzp ,Park Rzeay Drwinka - Bochenka”

, : Powierzchnia
Przeznaczenie Oznaczenie na rysunku
ha %
,Te'ren zieleni urgdzonej i wod powierzchniowych ZP/WS.1 258 777
srodlagdowych
Teren zieleni urgdzonej pod publicznie dgginy park ZP.1 0,42 12,7
Teren drég publicznych klasy dojazdowej KDD.1 0,32 9,6
3,3 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terendw wedtug projektu mgzobszaru
.Park Rzeczny Drwinka - Bochenka”

STRUKTURA PRZEZNACZEN

mZP/WS.1

m/P.1

mKDD.1

5. Struktura wiasngci

Struktue wtasndgci gruntbw w mpzp dla obszaru ,Park Rzeczny DrwinkBochenka
przedstawia pounsza tabela.

Tabela 2. Struktura wtasndici mpzp dla obszaru ,Park Rzeczny Drwinka - Bochenk”*

Grupa wlasnaici POWEZ]chma Udziat ;[)Or/oo]centowy
Gminy Krakow nie oddane wadrg formg wiadania 0,05 1,5
Oso0b fizycznych 0,42 12,7
Osob prawnych 2,85 85,8
Suma 3,3 100,0

' ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw



Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,Park Rzeczny Drwinka - Bochenk”

STRUKTURA WELASNOSCI

1.5%

B Gminy Krakow nie
oddane w Zadna forme
wladania

12,7%

Osob fizycznych

® OsoOb prawnych

Na przedmiotowym obszarze przexsp dziatki bedace wiasnécia oséb prawnych —
stanowi one 86 % powierzchni obszaru. Dziatki 0sOb fizyedn obejmug 13 % powierzchni
obszaru. Znikomy jest udziat dziatek Gminy Krakéw % powierzchni.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne rflavosci zagospodarowania
obszaru planu

Zgodnie z ustaleniami zmiany Studium uwarunkdwakierunkOw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXIl//1d0Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwkowai i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.) teren ¢bbj miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Park Rzeczny Drwinka - Bochenkadjduje s¢ w strukturalnych jednostkach
urbanistycznych nr 33 — Piaski Potudnie.

Mpzp obszaru ,Park Rzeczny Drwinka - Bochenka” oh€g nasipujace kategorie terendw
(funkcje):

ZU — Tereny zieleni uradzonej

Funkcja podstawowa- Rdéznorodne formy zieleni ugzizonej (w tym obejmugej parki,
skwery, zieléce, parki rzeczne), zieleizolacyjna, zielé forteczn, zielen zal@en zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe,amty zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty pdzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugige tereny zieleni, takie jak: wypgczalnie spretu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oramrie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogkbdordanowskie,
urzadzenia wodne, ktdre nie zmniejszakreslonego wskanika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne kgmoatacyjne, rinorodne formy zieleni
nieurzdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowidka zwierat, jezeli zostaty wskazane
w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych
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Dla terendw legalnie zabudowanych obiektami budowrda, o funkcji innej nt wskazana dla
poszczegolnych terendw w wye@tinionych strukturalnych jednostkach urbanistycznydtala sj
w planach miejscowych przeznaczenie zgodper lz ustalog w studium funkg terenu khdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystaniaueseterenach zieleni wdzonej (ZU) bez
mozliwosci powiekszenia tego terenu.

Wysokai¢ zabudowy, w tym tate budynkow dopuszczonych do powstania w terenaelerii
urzadzonej (ZU) nie mge przekracza 1 kondygnacji nie wiszej nz 5 m, chyba,ze w danej
strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkiopuszczonych wskazano gmvysokaé
zabudowy. Wskanik intensywndci zabudowy w tych terenach zostanie ékoey w planach
miejscowych z uwzglnieniem wskanika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistyct

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zielezadzonej (ZU) min. 90%, a dla Rodzinnych
Ogrodéw Dziatkowych min. 85%;

W zakresie elementégvodowiska kulturowego

Przedmiotowy obszar znajduje sv catgci w granicach strefy ochrony i ksztattowania kapxu.
Wyznacza s strefe ochrony i ksztattowania krajobrazu w celu zachowania najcenniejszych
widokoéw i panoram na sylwetMiasta oraz w celu ochrony krajobrazu Krakowa, ymt
tworzacych go elementowsrodowiska przyrodniczego, krajobrazu miejskiego rajébrazu
warownego.

Strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu obejmuje obszary stanayze bezpérednie przedpole
ptaszczyzny ekspozycji oraz odbioru sylwety Miastatake atrakcyjne krajobrazowo rejony
peryferyjne, z ktérych wyspuja wglady na panoragMiasta i dalekie widoki na zewtrz Miasta,

a ktorych percepcja odbywassi waznych punktéw i cigoéw widokowych:

W zakresigsrodowiska przyrodniczego:

Caly obszar olgty projektem planu znajdujegsiv:

 strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego,

» parkach rzecznych.

W calym obszarze planu znajdwgic siedliska chronione i caty obszar planu pokryst jasem.
Rzeka Drwinka stanowi korytarz ekologiczny.

W zakresie komunikaciji:
Brak jest wskazadla obszaru spogdzanego planu.

W zakresie infrastruktury technicznej:
Poinocna cgs¢ planu znajduje si w obszarze wymagsym rozbudowy lub przebudowy
miejskiego systemu cieptowniczego.
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7. Ustalenia nieobowjzujgcego miejscowego planu ogolnego

W obszarze objym sporadzanym planem obowiywat Miejscowy Plan Ogolny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowaieaxony uchwat Nr VII/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktdmacit moc po 31 grudnia 2003 roku. Niemniegj
jego ustalenia stanowinadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychazago przeznaczenia
terendw.

Na obszarze projektu planu ustalenia MiejscowegmiPlOgdlnego wyznaczaty ngstijace
kategorie terenéw:

UP — Obszar Ustug Publicznych:

Podstawowe przeznaczenie pod:

» ustugi nauki, éwiaty, kultury, a take ustugi zdrowia i opieki spotecznej,
» obiekty administracji publicznej,

» obiekty sakralne,

* urzagdzenia specjalne (w tym zaktady karne),

* inne ustugi publiczne.

ZP — Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej:

Podstawowe przeznaczenie pod:

* zielea parkow ,

* zielen izolacyjm,

* skwery i ziel@&ce,

» ogrody botaniczne i zoologiczne,

* zielen nieurzdzory i zielea towarzysaca ciekom wodnym,
* Ccmentarze.

Przedmiotowy obszar patony byt w nastpujacych strefach polityki przestrzennej:
* nr 6 — Strefie rekultywacji warfcoi krajobrazu naturalnego,

* nr 8 — Strefie ochrony zieleni i warunkéw wentylacgnaczeniu lokalnym,

* nr 10 — Strefie ochrony ekologicznej centrum miasta

* nr 11 - Strefie dopuszczalnej intensyfikacji zaistegania miejskiego,

* nr 13 — Strefie rekompozycji uktadu urbanistycznego

* nr 15 — Strefie ochrony i ksztattowania przedpoidoku,

* nr 16 — Strefie ochrony i ksztattowania bliskiedanu widoku,

* nr 18 — Strefie intensywroi wielkomiejskiej,

e nr 19 — Strefie intensywrioi miejskiej.

8. Informacje z analizy rynku nieruchomszi

W celu okrglenia wartdci nieruchoméci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analig rynku nieruchomgci obejmugca terytorialnie obszar obly projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowiy grunty potaone w obg¢bach
geodezyjnych nr 50, 60 i 61 Jednostka Ewidencipjodgorze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2011 -620Rokonano analizy rejestru cen
i wartasci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budymk
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.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMGSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagpodarowaniu przestrzennym
1. Jefeli, w zwygzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmian
korzystanie z nieruchom@ Ilub jej czsci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem statmieimaliwe bgdZ istotnie ograniczone, wiaiciel
albo wytkownik wieczysty nieruchodm mae, z zastrzeeniem ust. 2gdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiorzeczywist szko@ albo
2) wykupienia nieruchondoi lub jej czsci.
2. Realizacja roszcze o ktorych mowa w ust. 1, seonasgpi¢ rowniee w drodze zaoferowania
przez gmia wiascicielowi albo uytkownikowi wieczystemu nieruchaftiozamiennej. Z dniem
Zzawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaj

Powstanie roszczaez tego tytutu mee powsta gtownie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przezngciEyenu.
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zelwyd w przypadku ,wymiany”
istniefgcych budynkow.

Precyzyjne okrédenie potencjalnej wysokoi odszkodowa, z odpowiednim
prawdopodobigstwem, na etapie spadzania prognozy nie jest raave m.in. z powodu:
- indywidualnego charakteru ograniéze
réznych maliwosci zaspokojenia roszcéen.in. wykup, zamiana,
braku okrélenia terminu powstania roszcge
wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nierucloiach,
potrzeby ustalania wysoko odszkodowa podegciem dochodowym.

2. Wydatki zwgzane z obnjeniem wartgci nieruchomaici

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wa#to nieruchoméci ulegnie obnieniu,
to wiascicielowi lub wytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odsd&wanie,
rbwne ré&nicy migdzy wartdcia przed uchwaleniem planu, a wakdim po uchwaleniu.
Przy czym widciciel ten (lub waytkownik wieczysty) powinien wykaZa faktyczry wartcs¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszazedszkodowawczychgs

— formalny akt zbycia nieruchona,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dmiktérym plan miejscowy stat i

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawmiewynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze obgtym projektem planu nie prognozuje s¢ obnizenia wartosci nieruchomasci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikagce ze wzrostu wartci nieruchomaici

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wagto nieruchoméci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty ddseiciela lub uytkownika wieczystego,
stanowjcej do 30% wzrostu waroi nieruchomeéci. Warunkami koniecznymigs
— formalny akt zbycia nieruchona,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dmiaktorym plan miejscowy stat @i
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany waitd rynkowej nieruchomei — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglnia st jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jegpmaczenie
przed uchwaleniem planu.

Na obszarze obgtym projektem planu nie wykazuje sk dochodow zwizanych ze wzrostem
wartosci nieruchomasci.

4. Podatek od nieruchomgei

Podatek od nieruchormdt jest dochodem witasnym gminy; wysadkostawek podatku
dla r@nych rodzajow nieruchondoi i przeznacze ustala organ samau terytorialnego,
lecz w granicach oké®nych Ustaw o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr XXX/487/15 Rady Miasta Krakowa z dnia listopada 2015 r. w sprawie
okreslenia wysokdci stawek podatku od nierucho#ieg ustala stawkpodatku, wynosga rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dziatatob gospodarczej, bez wzdu na sposéb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw,8®zt od 1 powierzchni,

b)zaptych na prowadzenie dziatalsm gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sjper
0,27 zt od 1 fhpowierzchni,

c) pod wodami powierzchniowymi stoymi lub wodami powierzchniowymi piaymi jezior
i zbiornikow sztucznych — 4,58 zt od 1 ha powiargch

d)zagtych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatathopcazytku publicznego przez
organizacje peytku publicznego — 0,33 zt od ¥ powierzchni,

e)niezabudowanych ofiych obszarem rewitalizacji, o ktdrym mowa w ustawi dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1J/i7/potazonych na terenach, dla ktorych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegomlnge przeznaczenie pod zabugow
mieszkaniowy, ustugow albo zabudow 0 przeznaczeniu mieszanym obeyoyn wykcznie
te rodzaje zabudowy,jeli od dnia wejcia wzycie tego planu w odniesieniu do tych gruntéw
uptyrgt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakpono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego — 3,00 zt od 2 mowierzchni,

f) pozostatych — 0,47 zt od 2 powierzchni;

2) od budynkoéw lub ich egci:
a) mieszkalnych — 0,75 zt od 1°mowierzchni dytkowej,
b)zwigzanych z prowadzeniem dziatal§w gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub
ich czesci zajtych na prowadzenie dziataldoi gospodarczej — 22,86 zt od ¥ ppwierzchni
uzytkowej,
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c) zatych na prowadzenie dziatalsm gospodarczej w zakresie btanwymienionych
w zafczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI1/1060/09 Rady Miaktakowa z dnia 23 wrzaia
2009 r. w sprawie przygia programu gospodarczego wspierania przguisirczaici
w zakresie brahchronionych i zanikacych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
z p&n. zm.) — 11,43 z}t od 1°mowierzchni tytkowe;j,

d)zatych na prowadzenie dziatalsm gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,68 zt od 1 powierzchni eytkowe;j,

e)zwigzanych z udzielanienswiadczeé zdrowotnych w rozumieniu przepisOw o dziat&tno
leczniczej, zatych przez podmioty udziedaje tychswiadcze — 1,86 zt od 1 fpowierzchni
uzytkowej,

f) zajtych na prowadzenie dzialalfm gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i 8porf
6,86 zt od 1 rhpowierzchni gytkowej,

g) zwigzanych z prowadzeniefiobkéw i klubéw dzieecych wpisanych do rejestru zgodnie
z ustaw z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dmew wieku do lat 3 (Dz. U. z 2013 r. poz.
1457 z pén. zm.) - 1,14 zt od 1 m2 powierzchgaytkowej,

h) zaptych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynksadtdt — 1,14 zt od 1 m
powierzchni gytkowej,

i) zaptych na prowadzenie odptatnej statutowej dziaténopaiytku publicznego przez
organizacje pgytku publicznego — 5,38 zt od 1 m2 powierzclpikowej,

j) pozostatych — 7,68 zt od 1 m2 powierzchiytkowej;

3) od budowli:
a)2 % ich wart@ci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3sfawy o podatkach
| optatach lokalnych,
b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukjustanowgcg integralry calasé techniczno-
uzytkowy — 0,1 % ich wartéci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3sfawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

Na obszarze obgtym projektem planu nie prognozuje sé wptywow z podatku od budynkow
wskutek uchwalenia planu miejscowego.

5. Wplyw na obroét nieruchomstiami gminy

Dla okre&lenia ewentualnych dochodéw Gminy 2zwanych 2z obrotem
nieruchoméciami, zalaono, ze nieruchomgci, stanowice zasOb gminny, zostarsprzedane.
Dotyczy to nieruchomii dotychczas nie zabudowanych, lube¢stzowo zabudowanych,
z maliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeensm.
Przygta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchécrami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzewa, zamiana.

Na obszarze obgtym projektem planu nie prognozuje sé wptywow zwigzanych ze sprzedza
nieruchomaosci stanowicych zasob gminny.
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ll.  WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustaw o samorzdzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspiii
nalezy do zada wkasnych gminy. Zaliczynalezy do nich m.in. zakres:

* fadu przestrzennego, gospodarki nieruchgsiami, ochrony  srodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej,

« gminnych drdg, ulic, mostow, placoéw oraz organizagihu drogowego,

« wodochgéw i zaopatrzenia w wed kanalizacji, usuwania, oczyszczanigiekOw
komunalnych, utrzymania czys®w | porzmadku oraz wurzdzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnychppatrzenia w energielektryczrn
i cieplmg oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzwj w/w zakresie zadania gminy dotyce
zaopatrzenia w enekgelektryczn, ciepto i paliwa gazowe. Naig do nich:
1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto,rgneelektrycz i paliwa gazowe
na obszarze gminy;
2. planowanie éwietlenia miejsc publicznych i drog znajdaych s¢ na terenie gminy;
3. finansowanie éwietlenia ulic, placow i drog, znajdigych s¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okrdone w pkt. 2 i 3 bdg obchza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wagdi odprowadzanigciekow bytowych na terenie gminy Krakow nate
do zada Miejskiego Przedsgbiorstwa Wodocigéw i Kanalizacji S.A. Jest to spétka komunalna,
ale posiadajca whasny buget i w wiekszaci samofinansucg. Dlatego te w ponizszej analizie
pominito szacowanie kosztéw zgwianych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sangaoraz
wodocggami. Dokonano analizy kosztow zmanych z realizagj inwestycji  drogowych
I oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomsgci pod inwestycje drogowe i zide

W zwigzku z potrzeh realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnycbraz
planowanym parkiem publicznie dgghym, niezbdne staje si nabycie nieruchonsai, pod te
inwestycje. Dotyczy to nieruchorém, ktoére nie stanowi zasobu gminnego i zasobu Skarbu
Paistwa, poniewa zalazono, ze nasipi ewentualne przekazanie w formie darowizny naczze
Gminy nieruchoméxci Skarbu Pastwa, na realiza¢j celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu liniach rozgraniczagych
zastosowano kryterium whas§wowe, nie ranicujagc wykupu powstatego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak rownie wykupu wynikajcego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacjataka podyktowana jest potrgzebkompleksowych regulacji wlasegowych,
ktorych inicjacg maze stanowd plan miejscowy.

Gmina Krakéw bkdzie zobligowana do wykupu okoto 3 ha pod ziel§zacunkowy koszt
wykupu tych terendw wyniesie ok. 3,3 min zi.

W obszarze projektu planu zostat wyznaczony temagidoublicznej o symbolu KDD.1.
Jest to potowa drogi ktéra madyrealizowana w tym miejscu. Na mocy porozumieraejpdzy
miejskim zarzdca drog a inwestoremasiedniej inwestycji, to tere wianie inwestor ma g
zrealizow& i przekazé nieodptatnie Gminie Krakow. Z tegoztgpowodu nie uwzgdnia se¢
wydatkdéw na nabycie nieruchom pod § inwestycg jak rowniez kosztow jej realizaciji.
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Tabela 3. Szczegodtowe zestawienie terendw do wykupod zielai

w terenie objet

ym mpzp dla obszaru ,Park Rzeczny Drwinka - Bocheka”

. Powierzchnia | Wartos¢ jednostkowa| Wartosé catkowita
Przeznaczenie 2 2
[m“] [zHm?] [z4]
ZP.1 4178 110 459 580
ZP/WS.1 25518 110 2 806 980
Razem: 29 696 3 266 560

2. Koszty urgdzenia publicznie dogpnego parku

Gmina Krakéw bdzie zobowizana do urgdzenia parku publicznie deginego, gdzie
orientacyjny koszt ugdzenia takiego parku wyniesie okoto 2,2 min zt.

Tabela 4. Szczego6towe zestawienie terendw przezrnatygch do urzdzenia parku publicznie
dostepnego w terenie obgtym mpzp dla obszaru ,Park Rzeczny Drwinka - Bocheka”

Przeznaczenie Powi[?rzg]chnia Warto éf;*?ggfstkowa Warto écizt*:]a’rkowita
ZP.1 4178 75 313 350
ZP/WS.1 25 789 75 1934 175
Razem: 29 967 2 247 525

V. KONKLUZJE | ZALECENIA WYNIKAJACE Z PROGNOZY

Okreslenie wielkaci i czasu wysipienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikamgwwetrznymi jak i zewwtrznymi.
Przez czynniki wewgtrzne (zalene) naley rozumie€ te procesy, ktore w znacznym stopniu
Sa uzalenione od samogdu gminnego, jego zdol&a finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mana m.in. proces budowy i modernizacji infrastrugttechnicznej, urgdzanie
terenéw zielonych. Jako element zetwmny najwiksze znaczenie ¢dzie miat czynnik
gospodarczy, przejawigy sk m.in. dynamilg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizeptywow finansowych, przyjmgg
projekcg czasow wynoszca 10 lat. Z uwagi na brak mtwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkébw badtowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego tadk wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochoddw.
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Tabela 5. Prognozowany bilans finansowy w poszczdggch latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objtego mpzp ,Park Rzeczny Drwinka - Bochenka”

Wydatki Dochody
Bilans w
. . Dochody oszczegolnycl
Lata Wykup Urzadzenie ' Wykonanie Wplywy 2wiazane z P Iatacg W y
. e parku infrastruktury Optata
nieruchomosci o ; v ; podatku od obrotem ;
-~~~ | publicznie | techniczneji |planistyczna| . v . .| okresie 10 lat
pod ziela dostepneqo| komunikacvinei nieruchomaosci | nieruchomosci
tepneg yjnej gminnych

1 544 427 -544 427
2 544 427 -544 427
3 544 427 -544 427
4 544 427 -544 427
5 544 427 449 5085 -993 932
6 544 427 449 505 -093 932
7 449 505 -449 505
8 449 505 -449 505
9 449 505 -449 505
10 0

3 266 560 |2 247 525 0 0 0 0 -5 514 085

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowygtany Krakow, wynoszcy okoto
5,5 min zt (Tabela 5). Spowodowany on jest kosztawigzanymi z wykupem nieruchorda pod
zielen i urzagdzeniem publicznie doginego parku.

W celu ograniczenia zachowa&pekulacyjnych, zwirzanych z nabywaniem nieruchofad
na cele publiczne, nate po wegciu w zycie planu miejscowego, ujawnstosownie do art. 109
Ustawy o0 gospodarce nieruchoso@mi, prawo pierwokupu.
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