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UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzgadzania planu i materialy wejSciowe.

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bronowice - Wesele” jest Uchwata Nr VIII/121/15 Rady Miasta
Krakowa z dnia 4 marca 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzania tego planu. Granice
obszaru okresla zatgcznik do ww. uchwaty.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostala opracowana ,,Analiza zasadno$ci przystgpienia
do sporzadzania  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
,,Przybyszewskiego - Zapolskiej”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250)
zwanej dalej ,ustawg”. Opracowana analiza wykazatla zasadno$¢ przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W znacznie
mniejszym zakresie. Z przeprowadzonej analizy wynikato, ze na niepozadane zmiany
struktury przestrzennej najbardziej narazony jest teren wyznaczony w dokumencie zmiany
Studium jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci oznaczony symbolem MNW. Obszar ten wymaga jednoznacznego wskazania
gabarytow 1 funkcji nowo realizowanej zabudowy wraz z proporcjonalnym okresleniem
udziatlu ustug.

Opracowana analiza wykazala zgodno$¢ przewidywanych rozwigzania planu
Z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.)
zwanego dalej Studium.

2. Przebieg procedury planistyczne;j.

e Uchwata Rady Miasta Krakowa Nr VIII/121/15 z dnia 4 marca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bronowice - Wesele”.

e W dniu 20 marca 2015 r. w zostatlo opublikowane ogloszenie 1 obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bronowice - Wesele”, w ktérym termin skladania wnioskow
okreslono na dzien 13 kwietnia 2015 r. W wyznaczonym okresie wptyneto 9 wnioskdw.

e 24 marca 2015 r. instytucje 1 organy okreslone ustawa zostaly zawiadomione
0 przystapieniu do sporzadzania planu.

e W dniu 9 czerwca 2015 r. odbyto si¢ spotkanie z mieszkancami 1 Radg Dzielnicy VI
Bronowice, ktorego celem bylo zaprezentowanie mieszkancom wstgpnej koncepcji
projektu planu, omoéwienie uwarunkowan wplywajacych na przyjete rozwigzania
przestrzenne, omowienie przebiegu procedury sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie mozliwosci uczestnictwa w  tej
procedurze.

e Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrebnych.

e W dniu 13 lipca 2015 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez Komisj¢
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

e  Wnioski zlozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogloszeniu o przystgpieniu
do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 2082/2015



Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6 sierpnia 2015r. Ztozono 9 wnioskow, z czego
wszystkie zostaty uwzglednione, badz uwzglednione czesciowo.

W dniu 7 sierpnia 2015 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostal przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych z otrzymanych opinii
I uzgodnien ustawowych projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
zostal wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta
Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane w dniu 9 pazdziernika 2015 r. Wylozenie
do publicznego wgladu trwato od dnia 19 pazdziernika 2015 r. do dnia 17 listopada
2015 r., a termin sktadania uwag zostat okreslony na dzien 1 grudnia 2015 r. W okresie
trwania wytozenia do publicznego wgladu, w dniu 9 listopada 2015 r. przeprowadzona
zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 6 uwag,
zawierajagcych 51 podpunktéw ktére zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Krakowa w nastepujacy sposob: 33 postulaty nieuwzglednione, 3 nieuwzglgdnione
z zastrzezeniem, 9 uwzglednionych, 3 uwzglednione czesciowo, 3 nie stanowily uwag.
Uwagi zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 3525/2016 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 21 grudnia 2015 r. Sposob rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury
planistycznej.

W dniu 18 stycznia 2016 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
zostat ponownie przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Po otrzymaniu pozytywnych uzgodnien i opinii ustawowych projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal ponownie wytozony do publicznego
wgladu. Ogloszenie 1 obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo
opublikowane w dniu 12 lutego 2016 r. Ponowne wytozenie do publicznego wgladu
trwato od dnia 23 lutego 2016 r. do dnia 22 marca 2016 r., a termin sktadania uwag zostat
okreslony na dzien 5 kwietnia 2016 r. W okresie trwania wylozenia do publicznego
wgladu, w dniu 8 marca 2016 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreSlonym dla skladania uwag dotyczacych ponownie wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu ztozono 2 uwagi zawierajace 28 podpunktow,
ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa w nastepujacy sposob:
4 postulaty uwzgledniono, 2 uwzgledniono z zastrzezeniem, 3 uwzgledniono czesciowo,
17 nieuwzgledniono, 2 nieuwzgledniono z zastrzezeniem. Uwagi zostaly rozpatrzone
Zarzadzeniem Nr 1028/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 grudnia 2015r.
Sposob rozpatrzenia uwag wymagal ponowienia procedury planistycznej.

W dniu 9 czerwca 2016 r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
zostal ponownie przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Po otrzymaniu pozytywnych uzgodnien i opinii ustawowych projekt planu wraz
Z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat trzeci raz wylozony do publicznego
wgladu. Ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato
opublikowane w dniu 15 lipca 2016 r. Wytozenie do publicznego wgladu trwato od dnia
26 lipca 2016 r. do dnia 24 sierpnia 2016 r., a termin sktadania uwag zostal okreslony
na dzien 7 wrzes$nia 2016 r. W okresie trwania wytozenia do publicznego wgladu, w dniu
19 sierpnia 2016 r. przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 1 pismo,
ktore nie stanowito uwagi do planu poniewaz nie kwestionowato ustalen projektu planu.
Zarzadzenie w sprawie rozpoznania uwag i pism ztozonych w terminie sktadania uwag
do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bronowice - Wesele” zostalo podpisane

przez Prezydenta Miasta Krakowa dnia ..... 2016 r.
3. Uwarunkowania i dokumenty majace wplyw na rozwiazania planistyczne.

Przedmiotowy obszar jest praktycznie w cato$ci zainwestowany budownictwem

mieszkaniowym jednorodzinnym skupionym gtéwnie przy ulicach: S. Przybyszewskiego,
J.S. Bandtkiego oraz Cichej oraz budownictwem wielorodzinnym w rejonie ulicy
Bronowickiej oraz ul. Wesele. Przy ul. Bronowickiej oraz S. Przybyszewskiego skupione
sg liczne punkty ustugowe w parterach budynkoéw mieszkalnych. Na obszarze znajdujg si¢
rowniez budynki uzytecznos$ci publicznej: Parafia Rzymsko — Katolicka §w. Wojciecha przy
ul. Wesele, Kosciot Zielonoswigtkowy przy ul. S. Przybyszewskiego 36, Urzad Pocztowy
przy ul. Bronowickiej oraz Niepubliczne Przedszkole przy ul. G. Zapolskiej 10C.
Przy ul. S. Przybyszewskiego znajdujg si¢ Zgromadzenie Sidstr Zmartwychwstania Panskiego
oraz Dom Samotnej Matki.

W centralnej  czgsci  analizowanego  obszaru, pomiedzy ul. G. Zapolskiej
a potudniowg granica planu zlokalizowana jest Krakowska Spoétdzielnia Niewidomych
»SANEL”, powstalta w 1952 r., posiadajagca status Zaktadu Pracy Chronionej. Budowe
jej siedziby przy ul. J.S. Bandtkiego rozpoczeto w 1959 roku. Mniej wigcej na polowie
obszaru znajdujacego si¢ w jej posiadaniu w latach 60-tych zaprojektowano i zrealizowano
park rekreacyjny stuzacy wowczas zarowno niepelnosprawnym pracownikom - jak
i okolicznym mieszkancom. Obecnie znajdujgca si¢ w nim cenna przyrodniczo zielen stanowi
naturalng kontynuacje zieleni urzadzonej znajdujacej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie,
a chronionej zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Mtynéwka Krolewska — Zarzecze”.

Obszar mimo przewazajacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej charakteryzuje si¢
znacznym stopniem zainwestowania oraz stosunkowo zwarta zabudowg o relatywnie
wysokiej, jak na taki typ zabudowy, intensywnos$ci. Zabudowa ma podobne gabaryty, mimo
to pojawiaja si¢ tendencje do jeszcze wigkszego dogeszczania zabudowy, oraz nadbudowy
kolejnych pieter. Wyrdzniajacym sie szczegolng estetyka 1 dbaloscig o ksztattowanie
przestrzeni jest zespot mieszkaniowy polozony po wschodniej stronie ul. Wesele,
zaprojektowany wraz z kosciotem $§w. Wojciecha przez prof. Wactawa Serugg. Odsuniecie
zabudowy od pasa drogowego pozwolito na zachowanie widoku z ul. Wesele na kopiec
Kos$ciuszki. Ponadto krzywizna koncowego odcinka drogi czyni z budynku kosciola
atrakcyjne zamknigcie widokowe ulicy. Zespot ten wymaga szczegdlnej ochrony w planie.
Ponadto w obszarze projektu planu zlokalizowany jest jeden obiekt — budynek mieszkalny
wpisany do ewidencji zabytkow.

Omawiany obszar zostal objety sporzadzanym planem miejscowym w celach
ochronnych i ograniczajacych negatywne tendencje takie jak np. nadmierna intensyfikacja
zabudowy iznaczne ograniczanie powierzchni biologicznie czynnej. Niekontrolowane
zwigkszanie gabarytow budynkow prowadzi do zaburzenia tadu przestrzennego jak réwniez
przyczynia si¢ do zwigkszania liczby uzytkownikéw ciaggéw komunikacyjnych, co wplywa
negatywnie na ptynno$¢ ruchu, a przy obecnym zainwestowaniu nie istnieje mozliwos¢
przeprowadzenia nowych drog, badz poszerzenia istniejacych. Niezabudowane tereny zieleni
wymagajag ochrony przed naporem inwestycyjnym oraz urzadzenia terendw zieleni
w sasiedztwie Mtynowki Krolewskiej jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych dla potrzeb rekreacji
I wypoczynku mieszkancow. Plan miejscowy bedzie réwniez ochranial istniejacy uktad
urbanistyczny oraz utrzymywal réwnowage sasiadujacych ze sobg funkcji mieszkaniowe]
I ustugowej. Zapisy planu beda rowniez okresla¢ zasady prawidtowego zagospodarowania
istniejgcych rezerw terendw niezabudowanych oraz kierunki ksztalttowania przestrzeni
publicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem zieleni.



Ustalenia projektu planu sa zdeterminowane zapisami Studium, w ktorym okre§lono
m.in. maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng oraz okreslono funkcj¢ podstawowa i dopuszczalng (uzupetniajaca). Fragment obszaru
potozony w sgsiedztwie Parku Miyndéwka Krolewska objety jest Strefg ksztaltowania systemu
przyrodniczego.

Projekt planu uwzglednia réwniez wytyczne, wnioski i wskazania zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym — podstawowym, jak rowniez uwzglednia potaczenia
Z terenami polozonymi w jego bezposrednim sgsiedztwie, wydane oraz procedowane
pozwolenia na budowe, wnioski wydziatow i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioski
instytucji i organy zawiadomione o przystgpieniu do planu, wnioski ztozone po publikacji
Ogtoszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach ogloszen UMK o przystapieniu
do sporzadzania planu, opinii i uzgodnien projektu planu.

4. Opis rozwigzan projektowych wraz z uzasadnieniem
Jako gldwng zasade przy sporzadzaniu planu przyjeto maksymalng ochrong stanu

istniejacego oraz przeciwdziatanie wprowadzaniu nowych form uzytkowania terenu.
Dla wigkszoséci terenow przyjete wskazniki nie pozwalajg na zwigkszanie gabarytow,
jednakze w nielicznych miejscach sa mozliwe nadbudowy oraz rozbudowy, w celu
dopasowania do gabarytow przewazajacych na danym terenie. Jedynym nowym terenem
inwestycyjnym moze si¢ sta¢ teren MWn/U.1 w przypadku likwidacji KSN ,,Sanel”. Niska
intensywno$¢ zabudowy nie powinna jednak znaczaco wplynaé na przyrost uzytkownikow
obszaru. Szczegdlng wage przylozono do ochrony osi widokowej oraz zatozenia
urbanistycznego przy ulicy Wesele skladajacego si¢ z osiedla budynkéow mieszkalnych
wielorodzinnych oraz Kosciota $w. Wojciecha, poprzez sformulowanie ustalen planu, ktére
zarowno w czesci tekstowej jak i1 graficznej ochraniajg uktad przestrzenny oraz gabaryty
zabudowy.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Bronowice — Wesele” wyznaczone zostaly tereny:

e MN.1-MN.6 jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w celu ochrony enklaw
zabudowy typowo jednorodzinnej. Ustalony wskaznik intensywnosci zabudowy oraz
wysokosci przeciwdzialaja dogeszczaniu zabudowy. Wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, tam gdzie bylo to mozliwe, zostal podniesiony w stosunku do minimalnej
wartosci okreslonej w Studium w celu lepszej ochrony terendw biologicznie czynnych
przed zainwestowaniem. Obszary MN.1 oraz MN.2 czeSciowo znalazly si¢ w Strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego co tym bardziej wymusito zwigkszenie wskaznika,

e MN/MWn.1-MN/MWn.9 jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci z  dopuszczeniem, jako przeznaczenie
uzupehniajgce, lokalizacji funkcji ustugowych w parterach budynkéw wielorodzinnych.
Wysoko$¢ oraz intensywno$¢ zabudowy zostata zréznicowana dla poszczegdlnych
terenoéw, dla czesci obiektow dopuszczono nadbudowy i rozbudowy w celu ujednolicenia
gabarytow w poszczeg6lnych terenach;

e MWi.1, MWi.2 jako tereny mieszkaniowe wielorodzinne utrzymujace stan obecny;

e MWn.1-MWn.5 jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci; dla terenow MWn.1-MWn.3 jest mozliwa funkcja ustugowa na 30%
powierzchni catkowitej budynku. Parametry zabudowy zostaty ustalone w odniesieniu
do stanu istniejacego, nie pozwalajac na dodatkowa rozbudowg;

e MWn/U.1 jako teren o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci lub budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci z uslugami wbudowanymi (w parterach budynkow
mieszkalnych) lub budynkami ustugowymi. Wskazane przeznaczenie daje mozliwo$é



dalszego funkcjonowania KSN ,Sanel” jak roéwniez dopuszcza przeksztalcenie
pod zabudowe mieszkaniowg o gabarytach podobnych do zabudowy przy ul. Wesele;

e Ui.1, Ui.2 jako tereny ustugowe utrzymujace obecne zainwestowanie;

e ZP.1 jako teren zieleni urzadzonej w celu stworzenia ogblnodostepnego parku;

e ZP.2 — ZP.6 jako tereny zicleni urzadzonej w celu ochrony istniejgcej zieleni
towarzyszacej obiektom budowlanym i podwyzszajgcej komfort zycia mieszkancow.

Przeznaczenie | Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%0]
MN 1,81 11,75
MN/MWn 4,12 26,71
Mwi 1,07 6,93
MWn 2,74 17,72
MWn/U 1,55 10,03
Ui 0,35 2,27
ZP 1,16 7,53
KU 0,03 0,22
KDZT 0,39 2,51
KDL 1,00 6,5
KDD 1,08 7,01
KDW 0,13 0,82
RAZEM 15,44 100,00

Tabela 1. Bilans terenow w projekcie mpzp ,, Bronowice — Wesele”.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST. 2 USTAWY
W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
poprzez zapisy § 7 jak rOwniez poprzez ustalenia szczegétowe - w tym parametry zabudowy.
Obszar planu stanowi zwarty 1 skonczony uktad urbanistyczny zabudowy o podobnych
gabarytach, dlatego zapisy chronig stan istniejacy, utrzymuja gabaryty istniejgcej zabudowy,
nie pozwalajac na nadmierng ich rozbudowe czy budowe obiektow zaburzajacych tad
przestrzenny. Odno$nie ewentualnej nowej zabudowy mieszkaniowej mogace] powstac
na terenie MW/U.1, parametry zostaty dopasowane do osiedli przy ul. Wesele, z racji na ich
wyjatkowy charakter.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
poprzez zapisy §7 1 §8, jak rowniez poprzez szczegdlng dbato$¢ o zachowanie istniejacej
zieleni, czy to poprzez wyznaczanie terend6w ZP, oznaczenie wyrozniajacych sie
W krajobrazie drzew, czy poprzez maksymalizacj¢ wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej. Zapisy planu nie pozwalaja na powstanie bryt znaczaco odmiennych od gabarytow
istniejgcych na obszarze oraz szczegdlnie chronig uktad ul. Wesele i 0§ widokowa na kopiec
Kosciuszki, poprzez ochrong gabarytow oraz odsunigcie linii zabudowy od krawedzi jezdni.

3) wymagania ochrony srodowiska,
poprzez zapisy § 8, jak réwniez poprzez zabezpieczenie enklawy zieleni znajdujacej si¢
w sgsiedztwie Mtyndwki Krolewskiej (zgodnie z ustaleniami Studium 1 wyznaczong Strefg
ksztattowania systemu przyrodniczego), oraz zachowanie niewielkich terenow zieleni
pomiedzy zabudowg wielorodzinng w terenie MWi.1. Ponadto w celu poprawy mikroklimatu



oraz estetyki przestrzeni zostal zmaksymalizowany wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej oraz oznaczono do zachowania drzewa i grupy drzew wyrdzniajgce si¢ w krajobrazie.
Na obszarze ani w jego najblizszym otoczeniu nie znajduja si¢ wody powierzchniowe ani
grunty rolne czy lesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej

poprzez zapisy § 9 dotyczace strefy nadzoru archeologicznego oraz obiektu znajdujacego si¢
w gminnej ewidencji zabytkow (ustalenia w zakresie jego ochrony zawarto w § 16 ust. 3 - 4).

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0s6b niepetnosprawnych
zostaly uwzglednione poprzez uzgodnienie/ zaopiniowanie projektu planu z:
— Malopolskim Panstwowym Wojewodzkim Inspektorem Sanitarnym w Krakowie
— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,
— Powiatowg Spoteczng Radg ds. Osob Niepelnosprawnych,
a takze ustalenia w § 7 ust. 3, § 13 ust. 6.
Wymagania ochrony zdrowia zostaly uwzglednione réwniez poprzez zréznicowanie terendw
ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu.

6) walory ekonomiczne przestrzeni
zostaly uwzglednione poprzez:
— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy (§ 7) tak by racjonalnie wykorzystac przestrzen,
— uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu — np. okreSlenie
przysztych kosztow wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celow publicznych.

7) prawo wlasnosci

zostalo uwzglednione poprzez szczegdlowa analize struktury wilasnosci oraz wskazanie
dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow pod lokalizacje inwestycji celu publicznego
(tereny komunikacji, teren parkingu). W przypadku przeznaczenia dziatek osob prywatnych
pod ogdlnodostepny park — W Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano
koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiaja lub ograniczaja korzystanie
z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem,
wlasciciel moze zagda¢ od gminy rekompensaty.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zostaly uwzglednione poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego oraz Agencja Wywiadu.

9) potrzeby interesu publicznego

zostaly uwzglednione poprzez okreslenie celéw planu, ktore uwzgledniajac potrzeby

spoleczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m.in.:

— ochrona 1 urzadzenie terenu zieleni urzadzonej ZP.1 jako ogolnodostepnego parku
W sgsiedztwie istniejagcego Parku Mlynowka Krolewska;

— poprzez dopuszczenie ustug o charakterze lokalnym w parterach budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych;

— zapisy dotyczace ksztaltowania fadu przestrzennego 1 ochrony waloréw krajobrazowych.



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci

zostaly uwzglednione poprzez ustalenie w § 12 projektu planu zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji). Ponadto, w § 7 ust. 7 pkt 2
okreslono zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej).

11) zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
zostato spelnione poprzez :
— skladanie wnioskow do projektu planu (w okresie 20.03.2015 r. — 13.04.2015 r.),
— uczestnictwo w wyltozeniach projektu planu do publicznego wgladu, ktore odbyly sie
w dniach:
e [ wylozenie: 19.10.2015r.-17.11.2015 .,
e Il wylozenie: 23.02.2016 r.-22.03.2016 r.,
e III wylozenie: 26.07.2016 r.-24.08.2016 r.)
oraz zorganizowanych wramach wylozen dyskusji publicznej (9.11.2015r.,
08.03.2016r., 19.08.2016 r.),
— zglaszanie uwag do projektu planu,
— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej,
a ponadto:
— spotkanie z mieszkancami, ktére odbyto si¢: 9 czerwca 2015 r. (w celu zaprezentowania
koncepcji planu).

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zgodnie z Ustawg o dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich
materiatow 1 analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje
te sa udostepniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktora rowniez jest udostgpniania w trybie przytoczonej
powyzej ustawy. Wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu, oraz
dokumentacja prac planistycznych sg publikowane w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowej http://www.bip.krakow.pl.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci
1. Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie.
2. Przedmiotowy teren zasilany jest w wode z magistrali wodociggowej ¢ 800 mm
w ul. Zarzecze (magistrala poza granicami planu).
3. Istniejgca sie¢ wodociggowa pracuje w strefie podstawowej, w ktorej obowigzuje rzgdna
linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m. i przebiega w:
— ¢ 300 mm — w ul. Bronowickiej,
— ¢ 150 mm — w ul. Wesele,


http://www.bip.krakow.pl/

— ¢ 100 mm — w pozostatych ulicach.

4. Zasilanie w wode planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce sieci
poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytaczy.

5. Zostato zlecone przez MPWiK S.A. wykonanie spi¢cia miejskiego wodociggu ¢ 100 mm
w ul. Bandtkiego z wodociggiem ¢ 100 mm biegngcym w ul. Przybyszewskiego
(dla zapewnienia dwustronnego zasilania w wode¢ zabudowy w tym rejonie) oraz
rozbudowy miejskiej sieci wodociggowej w tym terenie w zakresie umozliwiajacym
realizacj¢ niezaleznych przylaczy wodociagowych do poszczegolnych budynkow.

6. Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne ujecia.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejgce zainwestowanie jest w Sposob
rbwnomierny wyposazone w infrastruktur¢ techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
oparte na istniejacej infrastrukturze oraz czg¢sciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady
wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Bronowice - Wesele”.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST. 3 USTAWY

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Bronowice - Wesele” zostato

przeprowadzone z uwzglednieniem:

— intereséw publicznych:

W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Krakowa, jednym z wyznaczonych kierunkéw zmian w strukturze funkcjonalno —

przestrzennej miasta jest ksztattowanie struktury zieleni miejskiej w oparciu o istniejace

I planowane parki miejskie, system parkéw rzecznych oraz sie¢ linearnych potaczen

zieleni. Zgodnie z tym kierunkiem zabezpieczony zostal istniejacy teren parkowy

przyleglty do Mtynowki Krolewskiej 1 przeznaczony na ogdlnodostepny park potaczony

Z istniejacym ciagiem zieleni znajdujacym si¢ poza granicami planu.

— interesOw prywatnych (w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag), ktore zostaty
poznane w trakcie spotkania z mieszkancami oraz poprzez analize wnioskow, ktore
dotyczyly:

e utrzymania na caltym obszarze sporzadzanego planu obecnego charakteru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ewentualnie mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywno$ci oraz zakazu wprowadzenia ucigzliwych inwestycji zwigzanych
z ustugami lub handlem. Postulowano roéwniez o zachowanie lub zwigkszenie terenow
zielonych (4),

e zachowania Parku przy KSN Sanel jako terenu zieleni (2),

e ograniczenia nosnikoéw reklamowych oraz uwzglednienia wydanych decyzji
0 ustaleniu warunkoéw zabudowy,

e KSN Sanel natomiast wnioskowat o przeznaczenie ich dziatek na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng 1 uslugowa oraz o zapisy gwarantujace dalsze
funkcjonowanie spotdzielni.

— analiz srodowiskowych — poprzez uwzglednienie wnioskow i wytycznych z Opracowania
ekofizjograficznego wykonanego dla obszaru ,Bronowice - Wesele”, Prognozy
oddzialywania na $rodowisko oraz wytycznych uzyskanych w zakresie $rodowiska
(np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK, Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego),

— analiz ekonomicznych — tj. Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu,

— analiz_spotecznych — tj. poprzez analiz¢ oraz maksymalnie mozliwe uwzglednienie
ztozonych do projektu planu wnioskéw, jak rowniez poprzez dbato$¢ o ksztattowanie




korzystnego srodowiska mieszkaniowego, zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej oraz
dostgpu mieszkancow do podstawowych ustug, biorgc w tych kwestiach pod uwage
rowniez polaczenia z terenami sgsiednimi oraz ich zagospodarowanie. Ze wzgledu
na otoczenie jak rowniez nieznaczng ilo§¢ mozliwego zwigkszenia potencjalnych
uzytkownikéw  terenu  nie = Wyzhaczano nowych  terenow  ustugowych
a jedynie dopuszczono sytuowanie ustug w parterach budynkow mieszkalnych w celu
realizacji obiektow ustugowych zaspokajajacych potrzeby lokalnej spotecznosci.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST. 4 USTAWY

Projekt planu pozwala jedynie na wprowadzenie nowej zabudowy wielorodzinnej
niskiej intensywnosci W miejsce istniejagcych zabudowan Krakowskiej Spotdzielni
Niepelnosprawnych ,,Sanel”. Parametry nowej zabudowy zostaty dopasowane do istniejacego
wyrozniajacego si¢ szczegolng estetykg osiedla przy ul. Wesele. Dopuszczenie zmiany
funkcji na mieszkalng jest uzasadnione kontynuacjga funkcji dominujacej na obszarze oraz
zgodnoscig z kierunkiem wyznaczonym przez Studium.
Obszar jest wystarczajaco skomunikowany z gtownymi ciggami komunikacyjnymi, jak
réwniez ma dostgp do komunikacji zbiorowej prowadzonej ul. Bronowicka. Caty obszar
znajduje si¢ w odlegtosci mniejszej niz 500 m od najblizszych przystankow.
Obszar posiada petny dostep do infrastruktury.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zostala podjeta w dniu
22 pazdziernika 2014 r.

»Ocena aktualno$ci studium 1 plandw miejscowych” stanowigca zalacznik
do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 06.10.2014 r. w sprawie
przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly Rady Miasta
Krakowa w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nie wskazuje bezposrednio omawianego obszaru do objecia planem miejscowym, jednakze
taka konieczno$¢ powstala poprzez zmiang przeznaczenia terendw budowlanych na tereny
zieleni w nowym Studium (dotyczy obszaru parku przy KSN ,,Sanel”).

Dodatkowo Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wykazata ze w wyniku presji inwestycyjnych na obszarze
konieczna jest ochrona ,,niezabudowanych terenow zieleni przed naporem inwestycyjnym oraz
urzgdzenia terenow zieleni w sqsiedztwie Mlynowki Krolewskiej jako przestrzeni publicznych
o wysokich walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych
dla potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkarncow”.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego).

Prognozowany bilans finansowy zawarty w prognozie skutkow finansowych
w poszczegélnych latach wokresie 10 lat od uchwalenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Bronowice - Wesele” jest przedstawiony
W ponizszej tabeli:

Wydatki Dochody
Bilans w
Wykonanie Dochody oszczegolnyc
Lata | Wykup .. | infrastruktury Oplata Welywy 2 zwigzane z P h lat gh y
nieruchomosci . L : podatku od atach w
TR technicznej i | planistyczn | . , obrotem :
pod drogi i T T a nieruchomose | . - o " okresie 10 lat
Zielen ] ' i gminnych
1 385 442 -385 442
2 385 442 0 -385 442
3 385 442 18 054 9 358 0 -394 138
4 385 442 18 054 9 358 -394 138
5 385 442 18 054 9 358 9 662 -384 476
6 385 442 18 054 14 493 -389 003
7 18 054 24 155 6 101
8 48 309 48 309
9 48 309 48 309
10 48 309 48 309
2 312 650 90 270 28073 | 193238 0 -2 181 610

PODSUMOWANIE

Gloéwne cele planu zostaty zrealizowane poprzez zapewnienie ochrony niezabudowanych
terenéw  zieleni przed naporem inwestycyjnym oraz umozliwienie stworzenia
ogolnodostepnego parku w sasiedztwie Miynowki Krolewskiej dla potrzeb rekreacji
I wypoczynku mieszkancow.

Plan zapewnia ochrong istniejgcego uktadu urbanistycznego oraz utrzymanie rownowagi
sasiadujacych ze sobg funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej oraz okresla zasady prawidlowego
zagospodarowania istniejagcych rezerw terenow niezabudowanych oraz kierunkow
ksztaltowania przestrzeni publicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem zieleni.
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